Uzasadnienie

do PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar potozony potozony w Czestochowie, w dzielnicy Trzech Wieszczéw, pomiedzy
Alejami: Wolnosci, Niepodlegtosci i Bohateréow Monte Cassino a ulicami: Sobieskiego,
Korczaka, Nowowiejskiego i 1 Maja

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony pomiedzy Alejami: Wolnosci, Niepodlegtosci i Bohaterow Monte Cassino a ulicami:
Sobieskiego, Korczaka, Nowowiejskiego i 1 Maja, opracowany zostat w granicach okreslonych w
uchwale Nr 196.XVI1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 listopada 2015r. ws przystgpienia
do sporzadzenia planu miejscowego.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 1130), stwierdza sie, ze:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 46ha, zlokalizowany w potudniowej czesci centrum
miasta,

2. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy obszar planu przynalezy do nastepujgcych obszaréw funkcjonalnych:
1) obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w centrum miasta UMC,
2) obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MWU,
3) na fragmencie obszar zieleni urzadzone;j,

3. W granicach planu zawieral/jg sie obszary i obiekty wymagajgce ochrony na podstawie
przepisOow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, {j.
obiekty wpisane do Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Czestochowy, ktére plan obejmuje
ochrong konserwatorskg, w tym :

a) kamienica przy Alei Wolnosci 44 ,Dom Ksiecia”,

b) kamienica przy Alei Wolnosci 52,

c) kamienica ul. 1 Maja 11,

d) budynki wchodzace w sktad zespotu zabudowy przyfabrycznego osiedla mieszkalnego
Przedzalni Czesankowej ,Wetnopol” (dawniej Peltzery), zlokalizowane pierwotnie przy
ul. 1 Maja 19, w tym :

* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 3 (dawniej blok nr V),

* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 3 (dawniej blok nr V1),

* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 5 (dawniej blok nr 111),

* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 5 (dawniej blok nr 1V),

* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 9 (dawniej blok nr 11),

* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 22 (dawniej blok nr 1),

* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 16 (dawniej blok nr 1X),
* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 16 (dawniej blok nr X),

* budynek mieszkalny przy ul. Filomatéw 14 (dawniej blok nr V1),
* hotel pracowniczy przy ul. Filomatow 12,

4. Projekt planu obejmuje obszar o uksztattowanym uktadzie drogowym, bazujgcym na drogach
klasy zbiorczej: ulicach Jana Ill Sobieskiego, Alei Wolnosci, Alei Niepodlegtosci, Alei Bohateréw
Monte Cassino, ul. Janusza Korczaka, ul. Slgskiej i ul. Feliksa Nowowiejskiego. Uzupetnieniem
uktadu drog klasy zbiorczej sg drogi klasy lokalnej, w tym: ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego, ul.
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Adama Mickiewicza i ul. Jézefa Marii Hoene-Wronskiego. Obstuge w ramach istniejgce;j
zabudowy zapewniajg drogi dojazdowe, wewnetrzne i cigg pieszo-jezdny. Plan nie przewiduje
realizacji nowych potaczen drogowych, a jedynie w niewielkim zakresie reguluje drogi
istniejgce.

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty i obszary cenne przyrodniczo prawnie
chronione,

W rejonie opracowania nie wystepujg ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy

i zagospodarowania terenéw, w tym nie zostaty wyznaczone obszary ograniczonego
uzytkowania, nie wystepujg tez zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
zakfady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii lub elektrownie
wiatrowe.

W zakresie uzbrojenia terenu ustalono, ze :

Y obszar objety planem lezy w zasiegu miejskich sieci : wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarnej,

Y na czesci przedmiotowego obszarze istnieje infrastruktura cieptownicza, stanowigca
potencjalng mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto sieciowe tej czesci miasta,

Y w granicach obszaru objetego planem istnieje gazowa sie¢ rozdzielcza niskiego cisnienia,
ktéra potencjalnie moze stanowi¢ o mozliwosci przytgczenia odbiorcow do istniejgcej sieci
gazowej,

Y obszar planu w catosci lezy w zasiegu istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

a tym samym projekt planu obejmuje obszar uzbrojony.

Na potrzeby projektu planu prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzita osoba
spetniajgca wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jt. Dz. U. z 2024 poz. 1112).

Ze sporzgdzonej prognozy wynika, ze realizacja ustalen planu nie bedzie potencjalnie
niekorzystnie oddziatywa¢ w zakresie funkcjonowania Srodowiska.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajgc:

1.

wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie
regulacji zawartych w Rozdziale 2 tekstu planu,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zrealizowano w szczegdlnoSci
poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 4 tekstu planu,

wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w
Rozdziale 5 tekstu planu,

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami zrealizowano w szczegolnosci poprzez
wprowadzenie regulacji zawartych w §9, §10 ust. 2 pkt 1 oraz §16 ust. 4, 5 tekstu planu,
walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zrealizowano w szczegolnosci poprzez
odpowiednie przyjecie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendw,
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10.

1.

12.

13.

14.
15.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wyznaczenie terendw przestrzeni publicznej,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulaciji zawartych
w §17 ust. 5 tekstu planu,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano w szczegodlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 17 ust. 4 pkt 1
tekstu planu,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej (poprzez zamieszczenie, odpowiednio do etapu
sporzadzania planu i prowadzenia procedury planistycznej, w Biuletynie Informaciji publicznej
Urzedu Miasta Czestochowy) jest realizowane poprzez : ogtoszenie i obwieszczenie o
przystgpieniu do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow, ogtoszenie i
obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
umozliwienie sktadania uwag,

projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od ...... do, po wytozeniu do
publicznego wgladu, w ustawowym terminie tj. do dnia..... do wyfozonego projektu planu
wptynety / nie wplynety uwagi,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest zrealizowane poprzez:
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,
zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu planu do
publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji
publicznej oraz informacji dotyczacych wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznej
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, umozliwienie zainteresowanym wniesienia
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z
uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz
dostosowano przeznaczenie poszczegdlnych terendéw oraz wprowadzone zasady
zagospodarowania do stopnia przygotowania tych terenéw do zabudowy, dostepu do sieci
komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

obszar opracowania obejmuje teren wskazany do sporzgdzenia planu pod pozycjg nr 1/2015 w
Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
— zatgcznika do Uchwaty Nr 352.XXVI11.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 sierpnia
2016r. ws aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy,

zapewnienie uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania zawarto w §9 tekstu planu,

Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego gmina
nie poniesie obcigzen finansowych zwigzanych z inwestycjami drogowymi czy inwestycjami
celu publicznego. Wptywy do budzetu oszacowane zostaty na kwote 965 tys$ zt i wynikajg z
wptywu z podatku od nieruchomosci.
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa

planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki
do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Czestochowy niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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