UCHWALA NR 91.X.2024
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 18 listopada 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Stefana Kisielewskiego w Czestochowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U.
22024 r. poz. 1465 i 1572) w zwigzku z art. 7 ust.4 i art. 8 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (jt. Dz.U. z 2024 r.
poz. 195) oraz w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta

Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajgcej na budowie dwdch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z pomieszczeniami ustugowymi wraz z garazami podziemnymi oraz

towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, przy ulicy Stefana Kisielewskiego w Czestochowie.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik Nrl — granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg, w skali 1:1000;

2) Zatgcznik Nr2 — planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg

w formie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, w skali 1:1000.

§ 2. Teren objety inwestycjg mieszkaniowa, o powierzchni wynoszacej 16 969m?, stanowig dziatki: nr 71/17
(k.m.10 obreb 430-Kiedrzyn), nr 129/14, 129/18, 129/21 (obreb 25), w granicach okreslonych na Zatgczniku
Nrl.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 3. Dla budynkdéw mieszkalnych, o ktérych mowa w §1, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkari: 11 000m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 11 980m?;
3) minimalna liczbe mieszkan: 210;
4) maksymalna liczbe mieszkan: 216;

5) minimalng powierzchnie uzytkowa przeznaczong na dziatalno$é¢ handlowa lub ustugowa: 1 000m?;
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6) maksymalng powierzchnie uzytkowa przeznaczona na dziatalno$é handlowa lub ustugowa: 1 300m?2.
§ 4. Ustala sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na terenie dziatek, o ktérych mowa w §2, po

rozbidrce znajdujacych sie na ich terenie obiektéw budowlanych;
2) inwestycja mieszkaniowa obejmuje:

a) budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa na kondygnacji parteru,
o wysokosci od 6 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz jednokondygnacyjnym garazem podziemnym,

oznaczonego symbolem MWU-1 na Zafaczniku Nr2,

b) budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa na kondygnacji parteru,
o wysokosci od 6 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz dwukondygnacyjnym garazem podziemnym,

oznaczonego symbolem MWU-2 na Zatgczniku Nr2;
c) realizacje niezbednej infrastruktury towarzyszacej, w szczegdlnosci:
- drogi wewnetrznej, ciggdw pieszych, miejsc postojowych,

- infrastruktury technicznej niezbednej do zaopatrzenia w media wraz z rozbidrkg czesci

istniejgcego uzbrojenia,
- zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej, z elementami matej architektury;

3) w projekcie zagospodarowania terenu dla inwestycji mieszkaniowej zostang zastosowane

rozwigzania projektowe zapewniajgce dostep i korzystanie przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 5. Ustala sie powigzanie projektowanej inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, w tym:
1) ustala sie zasady powigzania inwestycji z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) doprowadzenie wody z sieci wodociggowych @150 mm w ul. Romana Dmowskiego i/lub #3300

mm w ul. Stefana Kisielewskiego,

b) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej @ 0,20 m w ul. Stefana Kisielewskiego i/lub ul.

Romana Dmowskiego,
c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
-do projektowanego zbiornika retencyjnego pod poziomem terenu,
—do sieci kanalizacji deszczowej Dn 300 mm w pasie drogowym ul. Romana Dmowskiego,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych, zgodnie

z warunkami technicznymi okreslonymi przez Tauron Dystrybucja S.A.,
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e) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi

przez Fortum Power and Heat Polska Sp. z 0.0,;

2) dopuszcza sie przektadki istniejgcych sieci oraz wykonanie nowych odcinkéw sieci wraz
z przytgczami do projektowanych budynkdéw. Prace zwigzane z przebudowsa istniejgcych sieci lub budowg

sieci oraz punkty wpiecia nalezy uzgadnia¢ z wiascicielami/ zarzgdcami tych sieci.
§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego sredniego zapotrzebowania na:
a) wode: 40m3/dobe,
b) energie elektryczng: 1170,4 kW,
c) odprowadzenie $ciekéw: 40m3/dobe,

d) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych: do 16 I/s z zastosowaniem zbiornika

retencyjnego,
e) ciepto: 1,9MW;
2) niezbednej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej:
-minimum 314 stanowisk postojowych, lecz nie mniej niz 1,5 stanowiska na mieszkanie,

—-obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
w ilosci wynikajgcej z art. 12a z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz.U. z 2024 r.
poz. 320),

b) dla funkcji ustugowo-handlowej:
—-minimum 26 stanowisk postojowych,

—nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ale nie mniej niz

1 stanowisko na 1 lokal;

3) sposobu zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (jt. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852 i 2029) i ustawy z dnia 13 wrzesnia

1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (jt. Dz.U. z 2024 r. poz. 399);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy

i zagospodarowania terenu:
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a) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowg wraz z garazami
podziemnymi oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, a w szczegélnosci:
komunikacjg wewnetrzng, miejscami postojowymi, ciggami pieszymi, zielenig urzgdzong, placem

zabaw, obiektami matej architektury oraz infrastrukturg konieczng do zaopatrzenia w media,
b) obstuga komunikacyjna:
—istniejgcym zjazdem z drogi kategorii wojewddzkiej — ulicy Stefana Kisielewskiego,
—projektowanymi zjazdami z drogi kategorii gminnej — ulicy Romana Dmowskiego;

¢) stanowiska postojowe zlokalizowane w garazach podziemnych oraz na terenie objetym

inwestycja,

d) sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla Zatgcznik

Nr 2 do uchwaty,
e) planowana inwestycja przewidziana jest do realizacji jednoetapowo;

5) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 16 969m? (dane zgodne z KW),
b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 2 830m?, nie wiecej niz 3 000m?,

c) powierzchnia terenéw utwardzonych (chodniki, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe):

nie mniej niz 9 000m?, nie wiecej niz 10 000m?,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 4 250m?,

e) powierzchnia miejsc postojowych nadziemnych i podziemnych, oraz drég zwigzanych

z parkingami: nie mniej niz 9 500m?, nie wiecej niz 9 990m?,
f) parametry techniczne budynku oznaczonego symbolem MWU-1 na Zataczniku Nr2:
- dtugos¢ czesci nadziemnej budynku nie wiecej niz 70,0m,
- szerokos¢ czesci nadziemnej budynku nie wiecej niz 36,0m,
- wysokos¢ nie mniej niz 20,0m, nie wiecej niz 24,0m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz 6 nie wiecej niz 7,
- liczba kondygnacji podziemnych: jedna kondygnacja,

- dach ptaski, o kacie nachylenia potaci umozliwiajgcym prawidtowe odprowadzenie

wod opadowych;

g) parametry techniczne budynku oznaczonego symbolem MWU-2 na Zatgczniku Nr2:
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- dtugosc¢ czesci nadziemnej budynku nie wiecej niz 69,0m,

- szerokos¢ czesci nadziemnej budynku nie wiecej niz 36,0m,

- wysokos¢ nie mniej niz 20,0m, nie wiecej niz 24,0m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz 6 nie wiecej niz 7,
- liczba kondygnacji podziemnych: dwie kondygnacje,

- dach ptaski, o kacie nachylenia potaci umozliwiajgcym prawidtowe odprowadzenie

wod opadowych;
h) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 1,06, maksimum — 1,18,
i) powierzchnia catkowita: nie mniej niz 22 000m? nie wiecej niz 26 000m?,
j) powierzchnia catkowita nadziemna: nie mniej niz 18 000m? nie wiecej niz 20 000m?,
6) dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na sSrodowisko:

a) powierzchnia miejsc postojowych nadziemnych i podziemnych oraz drég zwigzanych
z parkingami nie przekroczy 9 990m? a tym samym inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, o ktdrych mowa w §3 ust. 1 pkt 58 litera
b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych

znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839, z 2022 r. p0z.1071, z 2023 r. poz.1724),

b) powierzchnia zabudowy nie przekroczy 3 000m? a tym samym inwestycja nie zostata zaliczona
do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w §3
ust. 1 pkt 55 litera b tiret drugi Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
§ 7. Ustala sie nieruchomosci, na ktérych majg by¢ lokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna: miasto Czestochowa, dziatka ewidencyjna: 71/17, obreb ewidencyjny: 430-
Kiedrzyn, ksiega wieczysta: KW CZ1C/00080709/6;

2) jednostka ewidencyjna: miasto Czestochowa, dziatka ewidencyjna: 129/14, obreb ewidencyjny: 25,

ksiega wieczysta: KW CZ1C/00080709/6;

3) jednostka ewidencyjna: miasto Czestochowa, dziatka ewidencyjna: 129/18, obreb ewidencyjny: 25,

ksiega wieczysta: KW CZ1C/00080709/6;

4) jednostka ewidencyjna: miasto Czestochowa, dziatka ewidencyjna: 129/21, obreb ewidencyjny: 25,

ksiega wieczysta: KW CZ1C/00080709/6.
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§ 8. Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§ 9. Nie wskazuje sie nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
§ 10. Okresla sie warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkdéw:

1) ochrona srodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrona
powierzchni ziemi, zieleni i uksztattowania terenu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz.U. z 2024 r., poz. 54, 834, 1089 i 1222);

2) wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi drzewami nalezy rozwigzac
zgodnie z przepisami o ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jt. Dz.U. z 2024 r.,

poz. 1478);

3) nie ustala sie warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich

wystepowania w granicach terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza

prawa wifasnosci i uprawnien oséb trzecich.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

tukasz Banas
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 91.X.2024
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 18 listopada 2024 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 91.X.2024
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 18 listopada 2024 r.
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