UCHWALA NR ......ccceeeeuunne.
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony

w Czestochowie, w dzielnicy DZzbéw, przy ulicy Ostatniej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.

22024 r. poz. 1465 i 1572) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Dzbow, przy ulicy Ostatniej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg

Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,6 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 946.LXX.2022
Rady Miasta Czestochowy z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Dzbow,

przy ulicy Ostatniej.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) MNW-ML-Z - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy

letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zieleni,
c) U —teren ustug,
d) UH-UL — teren ustug handlu lub ustug rzemiesIniczych,
e) US-Z — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni,
f) KDD — teren drogi dojazdowej,
g) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
h) IE — teren elektroenergetyki,
i) RN-Z — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni,
j) Z—teren zieleni,
k) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych,
I) CC —teren cmentarza czynnego.

3) oznaczenie graficzne obszaréw i obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséow

odrebnych:
a) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza:
- w odlegtosci do 50 m,
- w odlegtosci do 150 m,
b) stanowisko archeologiczne w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Czestochowy,
c) strefa ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
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1) teren cmentarza istniejgcego,

2) teren cmentarza projektowanego,

3) zasieg dna doliny rzecznej,

4) oznaczenia wynikajace z tresci mapy zasadniczej.

§ 4. 1. Okredlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendéw

nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 1 do 8 niniejszej uchwaty;
2) szczegbtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9 niniejszej uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 5 uchwaty, nie wytgczajg stosowania obowigzujgcych
przepisdw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowane;j

w granicach obszaru objetego planem.

3. Brak w planie ustaler wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania

planu, w szczegdlnosci dotyczy to:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw w zakresie: terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu

i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéremu

podporzadkowane sg pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako uzupetniajace;
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3) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzupetniajacy przeznaczenie terenu

i mogacy z nim harmonijnie wspdtistnie¢;

4) przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania;
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktdrego realizacji plan nie dopuszcza;

5) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumieé ogélnodostepng dziatalnos$é gospodarcza
stuzacg zaspokajaniu potrzeb indywidualnych i zbiorowych ludnosci, ktéra jest wykonywana
z zachowaniem warunkdéw okreslonych w ustawie z dnia 22 marca 1989 r. o rzemioSle (jt. Dz. U. z 2020 .

poz. 2159 oraz z 2021 poz. 2245);
6) zabudowie — nalezy przez to rozumiec budynek lub zespét budynkéw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu linie
okreslajacg minimalng odlegtos¢ zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej teren; nie dotyczy ona podziemnych czesci budynkdow oraz elementdw architektonicznych
takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla oséb ze

szczegblnymi potrzebami, rampy, windy, elementy wystroju elewacji oraz obiektow takich jak portiernie.
2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) udziat powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy, nadziemna intensywnos$é zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej — odpowiada definicjom zawartym w ustawie z dnia 27 marca 2023 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko — odpowiada przedsiewzieciom
wymienionym w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z 2022 r. poz 1071 oraz
22023 r. poz.1724);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1145 1222);
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6) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy,
kolorystyki obiektéw budowlanych oraz okreslenie linii zabudowy

§ 6. 1. Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terendw przeznaczonych

do zabudowy, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (jt. Dz. U.

22024 r. poz. 725, 8341 1222);
2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzgce ustalonemu przeznaczeniu
terenu, o ile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg mozliwosé zabudowy

i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy oznaczonych symbolami: MN, MNW-ML-Z, U, UH-
UL i US-Z ustala sie realizacje dachéw: symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci

dachowych do 40°; z dopuszczeniem:
1) realizacji dachdw ptaskich;
2) realizacji dachéw jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki.
3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

1) ustala sie stosowanie elewacyjnych materiatéw wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych

tj. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu, itp;

2) dla farb i tynkdéw zewnetrznych ustala sie wspdtczynnik nasycenia koloru nie wyzszy niz 20% przy

wspotczynniku jasnosci koloru nie nizszym niz 80%;

3) dopuszcza sie zastosowanie barw o innych wspdtczynnikach, niz okreslone w punkcie 2, pod
warunkiem zastosowania ich na powierzchni nie przekraczajacej 20% sumarycznej powierzchni pokrytej

tynkiem;

4) zakaz stosowania elewacyjnych materiatéw wykonczeniowych typu: siding winylowy, blachy faliste

i trapezowe oraz materiaty odblaskowe, fosforyzujace i refleksyjne;

5) dla dachdw o kacie nachylenia powyzej 25°, stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru

czerwonego, brgzowego, grafitowego oraz szarego.
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4. Na budynkach, ponad ptaszczyzng dachéw dopuszcza sie realizacje masztow, komindéw oraz innych
elementéw budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: Swietliki dachowe,
klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne wraz z konstrukcjg wsporcza, o wysokosci

nie wiekszej niz 3,0 m ponad poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu.

5. Lokalizacja nowej zabudowy w stosunku do drég publicznych z zachowaniem wyznaczonych w sposdb
graficzny na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Ostatniej oraz

5 m od ulicy Trzcinowej.
6. Obiekty infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe itp.:
1) nalezy lokalizowaé w sposdb zapewniajgcy dostep z pasa drogowego;

2) dopuszcza sie ich usytuowanie poza wyznaczong linig zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci

z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 320).

7. Zabudowa istniejaca, zlokalizowana pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca

moze by¢ rozbudowana zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

8. Za zgodne z przepisami planu ustala sie remonty, przebudowe i nadbudowe do wysokosci okreslonej
w ustaleniach szczegétowych, istniejgcej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,

a linig rozgraniczajaca.

9. Ustala sie zasade uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegélnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajgcym z ich

przeznaczenia.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1. Obejmuje sie ochrong istniejgcy cmentarz katolicki przy ul. Ostatniej, oznaczony graficznie na

rysunku planu 1CC.
2. Dla cmentarza, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nakaz zachowania:
1) uktadu kwater i alejek;
2) starodrzewu;
3) nagrobkdw z okresu miedzywojennego.

3. Obejmuje sie ochrong, wystepujgce w granicach obszaru objetego planem stanowiska archeologiczne
znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Czestochowy wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej

OW - oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) o nr 106 w obszarze nr AZP 87-48/20, oznaczone symbolem A-106;
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2) o nr 107 w obszarze nr AZP 87-48/21, oznaczone symbolem A-107.

4. Zagospodarowanie terendw zlokalizowanych w granicach stanowisk archeologicznych oraz
wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej, o ktéorych mowa w ust. 3, wymaga
uwzglednienia przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (jt. Dz. U.
22024 r. poz. 1292), w szczegdlnosci w zakresie badan archeologicznych.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. W celu ochrony wdd oraz gruntu ustala sie:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych muszg zabezpieczac

czysto$é wod odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(jt. Dz. U. 2024 r. poz. 1087, 1089 i 1473) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r.

poz. 1311).
2. Dla ochrony powietrza wprowadza sie nastepujgce wymagania:

1) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych eliminacje lub ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089 i 1222) wraz z przepisami wykonawczymi;

2) nakaz wykorzystywania do ogrzewania obiektéw energii ze zrédet odnawialnych albo dobér innych
rozwigzan technicznych, majacych na celu ograniczenie emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do
powietrza, do poziomow dopuszczalnych, okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo

ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem, wskazuje sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN, MNW-ML-Z jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, chronione zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

4. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowacé przekroczenia standardéw jakosci

Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:
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1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorej

mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

3) baz eksploatacyjnych transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych i/lub opatu oraz innych,
niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towaréw, w tym niekubaturowych komiséw

samochodowych;

4) przedsiewzieé z zakresu gospodarowania odpadami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852 i 2029).

Rozdziat 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. 1. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza, w granicach

ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych;
2) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci;
3) zaktadéw zywienia zbiorowego;
4) zaktadoéw przechowujgcych artykuty zywnosci.

2. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby

gospodarcze.

3. Warunkiem lokalizacji w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obiektéw wymienionych

w ust. 1 jest podtaczenie do sieci wodociggowej:
1) dziatki budowlanej, w granicach ktérej majg by¢ zlokalizowane obiekty wymienione w ust. 1;
2) wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody o funkcjach wymienionych w ust. 1.

4. Dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych, ktére w catosci badz w czesci zlokalizowane sg w strefie
ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy istniejgcego cmentarza ustala sie zakaz rozbudowy za
wyjatkiem sytuacji, w ktérej rozbudowywana czes¢ budynku znajduje sie poza wyznaczong strefga,

z uwzglednieniem parametrow okreslonych w § 15 pkt. 5.
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Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oraz powigzanie z uktadem zewnetrznym

zapewniaja:

1) ulica Ostatnia — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD,

posiadajgca wigczenie do ulicy Powstancow Warszawy (poza obszarem objetym planem);

2) ulica Trzcinowa — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 2KDD

posiadajgca wigczenie do ulicy Ostatniej i ulicy Powstaricow Warszawy (poza obszarem objetym planem);

3) wyznaczone na rysunku planu tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem 1KR

i 2KR, posiadajace wtgczenia do ulicy Ostatniej.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu

drég wewnetrznych, pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

1) parametry drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do

przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania z uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych;

2) zakonczenie drog wewnetrznych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), powinno umozliwiac

zawracanie miarodajnych pojazdéw.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu

do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.
4. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa

w granicach nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg

klientéw,
c) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
d) 10 miejsc na 10 000 m? powierzchni cmentarza;

3) ustala sie sposdb realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
a) parking,

b) garaz;
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4) dla realizacji miejsc postojowych dla cmentarza:
a) wskazuje sie teren oznaczony symbolem 2CC,

b) dopuszcza sie ich realizacje w granicach terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD, pod

warunkiem zapewnienia wymaganych warunkodw dla ruchu pieszego i kotowego.

5. Obowigzuje nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuije sie istniejgce obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacji,

z zachowaniem powigzan z uktadem zewnetrznym.
2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych
obiektéw budowlanych (w tym — od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem,
ze lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktére wykluczajg mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — sgsiednich dziatek budowlanych) zgodnie z ustalonym

przeznaczeniem.

3. Ustala sie obstuge terendw przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych i projektowanych sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drdég pozarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030) oraz ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie

przeciwpozarowej (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 2751 1222);

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859 i 1681);

4) zasilanie w gaz w oparciu o projektowane sieci i urzagdzenia gazowe, z zachowaniem zasad

okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;
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5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne Zrddta ciepta i kottownie lokalne — pod warunkiem

uwzglednienia wymagan zawartych w § 8 ust. 2 uchwaty;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 34, 834 i 1222) i ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 604, 834 i 1222);

7) odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 399).

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych ustala sie, stosownie do potrzeb:
1) odprowadzenie wdd na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;
3) odprowadzenie do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

4) odprowadzenie wéd z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. — Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.

5. Ustala sie zasade prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbidr i segregacje odpaddéw, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach oraz

w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
1) ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1 000 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek — 20 m;
2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 130°.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 14. Przeznaczenie wyodrebnionych terendéw moze dopetniaé nastepujgca zabudowa towarzyszaca:
1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynki garazowe i gospodarcze (w tym wiaty),
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b) zaplecze administracyjno-socjalne,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce bezposrednio wyodrebniony teren;
2) urzadzenia techniczne i budowle integralnie zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie;
3) urzadzenia wodne niezbedne dla prawidtowego gospodarowania wodami.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-

2MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren ustug turystyki,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug biurowych i administracji,
h) teren zieleni urzagdzonej;

3) przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub

grupowej;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) realizacje ustug w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na powierzchni nie przekraczajacej
6 powierzchni dziatki, w formie obiektéw wolnostojgcych jak tez lokali ustugowych w budynkac
50% ierzchni dziatki, w formie obiektd I j h jak tez lokali ust h w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych,
b) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg wymagania okreslone w § 10 ust. 1-4,

c) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne zlokalizowane w strefie do 50 m ochrony sanitarnej
cmentarza, z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w §

10 ust. 4,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o takim samym przeznaczeniu lub bezposrednio przy granicy
takiej dziatki, jesli budynki te sg zwrécone sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone tej

granicy,
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e) w ramach projektowanej powierzchni biologicznie czynnej ustala sie nakaz zachowania

istniejgcych zadrzewien;
5) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 5,
e) maksymalna wysokos$¢é zabudowy dla budynkédw mieszkalnych i ustugowych do 10 m,
f) maksymalna wysokos$é zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

g) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 14 m nad poziomem

terenu.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej lub zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-ML-Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
c) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren rolnictwa;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
b) teren wielkotowarowej produkcji rolnej;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomosci w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia

terenu w sposéb taczny lub zamienny,
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b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i instalacji stuzgcych
rekreacji i wypoczynkowi, w tym place gier i zabaw dla dzieci, miejsca aktywnosci fizycznej na
powietrzu oraz zabudowe obejmujgca rézne budynki i obiekty sportowe i rekreacyjne a takze

powigzane z nimi ustugi;
5) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 25%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkdéw:
- mieszkalnych—do 9 m,
- letniskowych —do 7 m,
- ustugowych —do 6 m,
- gospodarczych i garazowych do 5 m,

e) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 14 m nad poziomem

terenu.
§ 17. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug kultu religijnego,
e) teren ustug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren zieleni urzagdzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug rzemieslniczych,
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d) teren ustug turystyki,
e) teren ustug gastronomii,
f) teren ustug kultury i rozrywki,
g) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejgcy budynek mieszkalno-ustugowy (plebania) potozony w strefie sanitarnej

w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza, z dopuszczeniem jego remontu i przebudowy,

b) teren wskazany do przeksztatcenia z funkcji mieszkaniowo-ustugowej na teren o funkcji

ustugowej,

c) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg wymagania okreslone w § 10 ust. 1-4;
5) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40 %,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 6 ust.5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 10 m nad poziomem

terenu,
f) maksymalna wysokosé zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

g) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 14 m nad poziomem

terenu.

§ 18. Dla terenu ustug handlu lub ustug rzemieslniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UH-UL

ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren ustug biurowych i administracji;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomosci w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia

terenu w sposob taczny lub zamienny,
b) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg wymagania okreslone w § 10 ust. 1-3,
c) w ramach terenéw ustug dopuszcza sie realizacje parkingdw terenowych,

d) w ramach projektowanej powierzchni biologicznie czynnej ustala sie nakaz zachowania

istniejgcych zadrzewien;
4) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m nad poziomem terenu,

f) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 14 m nad poziomem

terenu.
§ 19. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem US-Z ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug gastronomii;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ogroddéw dziatkowych;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomosci w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia

terenu w sposéb taczny lub zamienny,
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b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i instalacji stuzgcych
rekreacji i wypoczynkowi, w tym place gier i zabaw dla dzieci, miejsca aktywnosci fizycznej na
powietrzu oraz zabudowe obejmujgca rézne budynki i obiekty sportowe i rekreacyjne a takze

powigzane z nimi ustugi,

c) ustugi gastronomii dopuszcza sie wyfacznie jako towarzyszace ustugom sportu i rekreacji oraz

turystyki,
d) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja wymagania okreslone w § 10 ust. 1-4,

e) w ramach projektowanej powierzchni biologicznie czynnej ustala sie nakaz wykorzystania

istniejgcych zadrzewien;
5) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 5,
e) maksymalna wysokos¢é zabudowy: nie wiecej niz 9 m nad poziomem terenu,

f) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 14 m nad poziomem

terenu.
§ 20. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD — 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren parkingu do obstugi cmentarza,
b) teren zieleni urzagdzonej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) kategoria drogi: drogi gminne,
b) klasa drogi: drogi publiczne dojazdowe,
c) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
-1 KDD: 9-14 m — ul. Ostatnia,

-2 KDD: 8 m —ul. Trzcinowa, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Ostatnig,
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d) w ramach pasa drogowego dopuszcza sie utwardzenie do 85% terenu, z pozostawieniem

minimum 15% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

e) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD obowigzuje wymadg uwzglednienia ustalen § 7 ust. 3i 4.

§ 21. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-2KR

ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) droga wewnetrzna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
-1KR: 4 m,
-2KR:6—-9m,

c) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych.

§ 22. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie i zabudowe terenu, z dopuszczeniem modernizacji,

rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
b) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wysokos$¢ obiektow

budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.

§ 23. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN-

Z — 2RN-Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren zieleni;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) teren elektrowni stonecznej,
b) teren infrastruktury technicznej,
c) teren lasu;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren obstugi produktéw naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) strefy ochronne urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, muszg miescic sie

w catosci w granicach terenu RN-Z,

b) zachowuje sie istniejgcy budynek mieszkalny potozony w terenie oznaczonym symbolem 1RN-Z
z dopuszczeniem jego rozbudowy (zwiekszenia powierzchni zabudowy) o 50 % stanu istniejgcego

w dniu uchwalenia planu,
c) wymodg uwzglednienia ustalen § 7 ust. 3 i 4;
d) zakaz grodzenia terenéw przylegajacych do wdd powierzchniowych,

5) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wysokosé obiektéow

budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.

§ 24. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z-4Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3) przeznaczenie wykluczane: teren ogrédkéw dziatkowych,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz

wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajacych uksztattowanie terenu.

§ 25. Dla terenu wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS-

2WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni naturalnej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakaz grodzenia terendw przylegajgcych do wéd powierzchniowych,
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b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajgcych uksztattowanie terenu,
c) ustala sie zachowanie biologicznej obudowy cieku wodnego.
§ 26. Dla terenu cmentarza czynnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC-2CC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego (cmentarz wyznaniowy);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren parkingu;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

- budynkoéw towarzyszgcych funkcji cmentarza (kaplice, administracja cmentarza,
ustepy publiczne, pomieszczenia gospodarcze) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
- miejsc gromadzenia odpaddw,
- komunikacji wewnetrznej,

b) zagospodarowanie terenu przeznaczonego do rozbudowy cmentarza powinno nawigzywac
do zagospodarowania istniejgcego cmentarza (wspodlne zrealizowanie parkingdéw, zabudowy

kubaturowej i urzadzen technicznych obstugujgcych cmentarz),

c) wymog realizacji pasa zieleni wysokiej wzdtuz granicy cmentarza z terenami oznaczonymi

symbolami 2KDD i UH-UL,

d) zachowuije sie istniejgcg zabudowe kultu religijnego, z dopuszczeniem przeksztatcen

i uzupetnien, z uwzglednieniem ustalen pkt. 4,

e) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy a takze realizacji nowych budynkéw wysokosé
w kalenicy gtéwnej nie powinna przekracza¢ 12 m, z dopuszczeniem zwiekszenia tej wysokosci

maksymalnie o 3 m poprzez realizacje dominant w tym wiezyczek, dzwonnic i krzyzy,

f) przy zagospodarowaniu terenu wymagane uwzglednienie przepiséw ustawy z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576) wraz z przepisami

wykonawczymi do ustawy);
4) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 3 %,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,03,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m nad poziomem terenu, z uwzglednieniem

ustalen pkt. 3 lit. e,

f) ksztatt dachu: dachy wielospadowe, dwuspadowe symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia

gtéwnych pofaci dachowych od 25° do 50°.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 27. Okresla sie stawke procentowa stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci

przez jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych

ustaleniami planu, w wysokosci 30%.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

z up. Prezydenta Miasta Czestochowy
(-) Ryszard Stefaniak
Zastepca Prezydenta
Miasta Czestochowy
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Czestochowy
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta Czestochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

1. Dziafajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Miasta Czestochowy ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcym
obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Dzbéw, przy ulicy Ostatniej, beda realizowane przez miasto

i finansowane z:
1) dochoddéw wtasnych budzetu miasta,
2) Srodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych Zrédet.

2. Wykonanie inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Czestochowy

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
wymagane art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony

w Czestochowie, w dzielnicy Dzbow, w rejonie ulicy Ostatniej.
1. Podstawa prawna

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr 946.LXX.2022 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Dzbow, przy

ulicy Ostatniej.
2. Odniesienie do obowiazujgcych dokumentéw planistycznych

Obowigzujace studium, jako gtdéwne kierunki przeznaczenia terendw objetych projektem planu wskazuje:
obszary cmentarzy (ZC), obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) i obszary zieleni

rekreacyjnej (ZR).

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Czestochowy (przyjetego Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r.). W projekcie planu doprecyzowano zasieg przestrzenny terenéw MNU, zgodnie
z zapisem ustalen Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w pkt 1.3.2. ppkt 9, w zwigzku
z dotychczasowym przeznaczeniem (ppkt 7) okreslonym w planie miejscowym, ktdry stracit waznos¢ na koniec

2003 r.
3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania planu miejscowego jest okreslenie szczegdétowych zasad zagospodarowania

i warunkdw jego zabudowy, zgodnie z kierunkami przeznaczenia wyznaczonymi w studium.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Dzbéw, przy ulicy Ostatniej jest wynikiem wieloletnich staran Parafii pw. Sw.
Teresy od Dziecigtka Jezus zwigzanych z powiekszeniem cmentarza parafialnego. Zgodnie z art. 3 ustawy
o cmentarzach, cmentarze zaktada sie i rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie ww. planu miejscowego wskazane zostato w Wieloletnim programie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na rok 2022.
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Wymagany przepisami wniosek w sprawie lokalizacji cmentarza wyznaniowego w imieniu Arcybiskupa
Metropolity Czestochowskiego ztozyt Proboszcz Parafii pw. Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus. Na potrzeby

powiekszenia cmentarza pozyskana zostata przez parafie dziatka o nr ewid. 392/2 obreb 431-Dzbdw.

W wyniku uchwalenia planu miejscowego powierzchnia cmentarza ulegnie powiekszeniu o ok. 0,6 ha,
natomiast granice opracowania planu obejmujg rdwniez strefe sanitarng wokdét cmentarza (150 m). Wobec

powyzszego powierzchnia objeta opracowaniem wynosi okoto 18,6 ha.

4. Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawg)
4.1.Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
4.1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez wydzielenie

liniami rozgraniczajgcymi nastepujgcych terendw:
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNW-ML-Z — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji

indywidualnej lub zieleni,
- U —teren ustug,
- UH-UL — teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych,
- US-Z — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni,
- KDD — teren drogi dojazdowej,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- |[E — teren elektroenergetyki,
- RN-Z —teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni,
- Z—teren zieleni,
- WS —teren wéd powierzchniowych srédlagdowych,
- CC —teren cmentarza czynnego.

Dla poszczegdlnych terendw w projekcie planu okreslono przeznaczenie, przeznaczenie uzupetniajgce oraz
przeznaczenie wykluczane — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Ponadto zawarto ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw

zagospodarowania terenu, ograniczen w ich zagospodarowaniu a takze ksztattowania zabudowy w postaci
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okreslenia jej parametrow takich jak maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢

zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy.

Przy formutowaniu ustalen projektu planu wzieto pod uwage aspekty zrownowazonego rozwoju dla
zapewnienia wzrostu gospodarczego, optymalnych warunkdow zycia mieszkaricow oraz zachowania

Srodowiska naturalnego w dobrym stanie dla przysztych pokolen.
4.1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych w planie okreslono zasady ksztattowania
zabudowy, jej intensywnosé¢ oraz parametry maksymalnej wysokosci budynkdw i innych obiektow
budowlanych. Ochrone krajobrazu realizuje sie przez odpowiednie ograniczenie wysokosci nowych budynkdw,

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy terendw otaczajgcych.

W projekcie planu ustalono réwniez zasady ksztattowania zabudowy w zakresie stosowania materiatéw

wykonczeniowych, ich kolorystyki i geometrii dachow.

4.1.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych.

Obszar znajduje sie poza uktadem obszardw sktadajgcych sie na system przyrodniczy miasta, nie obejmuje
obszaréw chronionych prawnie, cennych pod wzgledem przyrodniczym lub stanowigcych ich otuline,

zapewniajgcych ciggtos¢ przestrzenng procesdw przyrodniczych.

Ustalenia planu wprowadzajg zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, zawierajg zasady ochrony poszczegdlnych elementdéw srodowiska (powietrza, wéd podziemnych
i gruntu) okreslajg zasady gospodarki odpadami oraz wskazujg tereny chronione przed hatasem. Dla
poszczegodlnych terendw zabudowy okreslono wskazniki w zakresie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. W celu ochrony zasobéw wdd podziemnych, ustalono zasady odprowadzenia $ciekdw

i wod opadowych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne i leSne wymagajgce ochrony zgodnie

z ustawq o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4.1.4. Wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j.

W niniejszym planie miejscowym objeto ochrong istniejgcy cmentarz katolicki przy ul. Ostatniej, oznaczony

graficznie na rysunku planu 1CC, ustalajgc nakaz zachowania:
- ukfadu kwater i alejek,
- starodrzewu,

- nagrobkéw z okresu miedzywojennego.
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Ponadto na obszarze objetym planem wystepujg dwa stanowiska archeologiczne (o nr 106 w obszarze nr
AZP 87-48/20 oraz o nr 107 w obszarze nr AZP 87-48/21) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw miasta
Czestochowy. Wokadt stanowisk, w promieniu 20 m od miejsca centralnego, wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej OW. Zagospodarowanie terenéw zlokalizowanych w granicach ww. stanowisk
archeologicznych oraz wyznaczonych wokét stref ochrony konserwatorskiej, wymaga uwzglednienia
przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (jt. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1292), w szczegdlnosci w zakresie badan archeologicznych.

4.1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) zrealizowano poprzez wprowadzenie

regulacji w rozdziatach: 2, 4, 5 i 6 tekstu projektu planu.

W planie miejscowym uwzgledniono strefy sanitarne cmentarza: do 50 i 150 m. Warunkiem lokalizacji
w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obiektdw tj: budynkdw mieszkalnych, zaktaddéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty

Zywnosci jest podtgczenie do sieci wodociggowej.

Zauwazyc¢ nalezy, iz w strefie do 50 m istniejgcego cmentarza znajdujg sie budynki mieszkalne, co nie jest
zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa. W ustaleniach planu dla tych budynkdw, ktére
w catosci badZz w czesci zlokalizowane sg w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy
istniejgcego cmentarza ustalono zakaz ich rozbudowy za wyjatkiem sytuacji, w ktérej rozbudowywana czesc

budynku znajduje sie poza tg strefg, z uwzglednieniem parametréw okreslonych w § 15 pkt 5.

Do wniosku w sprawie lokalizacji cmentarza wyznaniowego zataczona zostata Opinia Geologiczna
dotyczgca mozliwosci rozbudowy cmentarza w Czestochowie przy ul. Ostatniej, opracowana przez Nowe
Przedsiebiorstwo Geologiczne s.c. w 2022 r. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze analizowana dziatka
generalnie moze by¢ przeznaczona do grzebania zmartych a rozpatrywana lokalizacja zapewnia spetnienie
warunku — cmentarz powinien by¢ lokalizowany w sposéb wykluczajgcy mozliwosé wywierania szkodliwego
wpltywu cmentarza na otoczenie. Problem stanowi odlegtos$¢ istniejgcego cmentarza od najblizszych
zabudowan (w strefie do 50 m) i kierunek spadku terenu i sptywu wadd w kierunku potudniowo-zachodnim tj.
w kierunku zabudowan mieszkalnych. W odniesieniu do projektowanej czesci cmentarza, w ustaleniach planu
uwzgledniono wymogi rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Na obszarze objetym planem nie stwierdza sie zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania szczegdlnego zagrozenia powodziowego, czy terendw osuwiskowych. Zaznaczy¢ nalezy,

iz potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru opracowania potozona jest w obrebie dna doliny przeptywajacego
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cieku wodnego (réw K-1-1, doptyw rz. Konopki). W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie tego terenu w planie

chroni droznos¢ ww. cieku i zabezpiecza swobodny sptyw wdd z terendw przylegtych.

W rozwigzaniach projektowych wykluczono mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Obszar opracowania nie znajduje sie takze w zasiegu takiego rodzaju zagrozenia od obiektow

zlokalizowanych poza obszarem opracowania.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez:
- ustalenia zasad ochrony wdd oraz gruntu, a takze w zakresie ochrony powietrza,
- wskazanie terendéw zabudowy chronionej przed hatasem,

- obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy, zgodnie z zasadami projektowania

uniwersalnego,
- obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
4.1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszary objete planem tylko w niewielkiej czesci sg zabudowane. Zabudowa wystepuje w potudniowej
czesci obszaru pomiedzy ul. Trzcinowg i ul. Ostatnia. Istniejgca infrastruktura techniczna — wodociag
i kanalizacja sanitarna znajduje sie w pasie drogowym ul. Trzcinowej. Ponadto wodociag jest zlokalizowany
w ul. Ostatniej w rejonie istniejgcego cmentarza. W projekcie planu ustalono w szczegélnosci mozliwosé
powiekszenia cmentarza wyznaniowego o 0,6 ha a takze mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych
z rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dziatalnosci ustugowej. Dopuszczono rowniez
mozliwosé realizacji elektrowni stonecznych na terenach rolnych.
W rezultacie realizacja ww. inwestycji przyniesie mozliwos¢ uzyskania wptywdéw podatkowych do budzetu

miasta.
4.1.7. Prawo wtasnosci.

W strukturze wtasnosci obszaru objetego planem wiekszos¢ nieruchomosci stanowi wtasnos$¢ oséb
prywatnych oraz gminy miasto Czestochowa. Wtasnoscig gminy sg drogi (ul. Trzcinowa i Ostatnia) oraz kilka
nieruchomosci w wiekszosci objetych umowa dzierzawy na okres 10 lat od 1 pazdziernika 2019 r. do
30 wrzesnia 2029 r., z przeznaczeniem pod uprawy rolne. Ustalenia planu umozliwiajg korzystanie z dziatek
w sposoOb zgodny z umowag dzierzawy.

W sSwietle powszechnie obowigzujgcych przepiséw, prawo witasnosci jest chronione i plan w tym aspekcie
nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntéw prywatnych na cele publiczne lub
potencjalnego obnizenia wartosci nieruchomosci, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujgce

powyzszg problematyke zabezpieczajace nalezycie interesy witascicieli gruntéw.
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4.1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w procedurze
sporzadzania planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) do witasciwych organdw wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa. W obrebie obszaru planu

nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
4.1.9. Potrzeby interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzgledniono tereny drég
publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD (droga publiczna klasy D — dojazdowej), stanowiace

obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4.1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenéw poprzez dopuszczenie
na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej i okreslenie sposobdw zaopatrzenia inwestycji w wode,
kanalizacje sanitarng, energie elektryczng, gaz. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, na obszarze
planu dopuszczono mozliwosé obstugi telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
i urzagdzenia telekomunikacyjne, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu Prawa

telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
4.1.11. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Klasy bonitacyjne gruntéw rolnych na terenie opracowania sg stabe i srednie — RV i RIVb, co przektada sie
na ich niskg przydatnosc rolnicza. Niemniej jednak, przeznaczenie czesci terendw umozliwia rolnicze

wykorzystanie gruntéw.

4.1.12. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez:

-Ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 7 lutego 2023 r. oraz Obwieszczenie
umieszczone na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Czestochowy od dnia 07.02.2023 r. do dnia 01.03.2023 r. zawierajace informacje o przystgpieniu do

sporzadzenia projektu planu i jego przedmiocie oraz mozliwosci sktadania wnioskéw,

-Ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 17 czerwca 2024 r. i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy od dnia 17 czerwca 2024 r. do dnia 17 lipca 2024 r. zawierajgce informacje
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na

Srodowisko oraz uzasadnieniem, w tym, w wersji elektronicznej, w Biuletynie Informacji Publicznej,
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-umozliwienie zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy w miejscu wytozenia tj. w Miejskiej

Pracowni Urbanistyczno-Planistycznej,

-zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego dnia

5 lipca 2024 r.,
-umozliwienie sktadania uwag do projektu planu w terminie do 8 sierpnia 2024 r.
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 8 sierpnia 2024 r. wptynety/nie wptynety uwagi.
4.1.13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez:

-ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia

projektu planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

-zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje i organy

wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,
-uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

-ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego

wglgdu na okres co najmniej 21 dni,

-zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, umozliwienie

zainteresowanym whiesienia uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego.

4.2. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terendw oraz okreslania mozliwych sposobdw ich zagospodarowania i uzytkowania, zwazajgc
na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych zmierzajacych
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,

na etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujace aspekty:
-uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,

-istniejacy stan zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego wyposazenie w infrastrukture

techniczng i komunikacyjng,
-polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
-wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzgdzenia planu przez wtasciwe organy i instytucje,

-wnioski okreslone w prognozie oddziatywania na sSrodowisko, stanowigcej materiat analityczny w zakresie

Srodowiskowych warunkow realizacji zatozen projektu planu.

4.3. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy
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W procesie ksztattowania struktury przestrzennej uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, z uwzglednieniem:
-istniejgcego uktadu drogowego,
-istniejgcego uzbrojenia terenu oraz mozliwosci jego rozbudowy.

W procesie projektowania nowej zabudowy dgzono do racjonalnego wykorzystania terenu,

uwzgledniajgcego istniejgca strukture wiasnosci, podziaty wtasnosciowe.

Zmiany w strukturze przestrzennej obszaru opracowania majg na celu stworzenie warunkéw prawnych dla
powiekszenia terenu cmentarza wyznaniowego. Przy lokalizacji cmentarza lub jego powiekszaniu
uwzglednienia wymagajg przepisy rozporzadzenia w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem

sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, w zakresie stref ochrony sanitarnej.

W zwigzku z powyzszym w strefie w odlegtosci do 50 m od cmentarza nie projektuje sie nowych budynkéw

mieszkalnych.

Nowa zabudowa mieszkaniowa projektowana jest jako uzupetnienie istniejgcej struktury przestrzennej
i ukierunkowana na rozwéj zabudowy zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane gabaryty zabudowy
dostosowane sg do gabarytéw istniejgcej w rejonie zabudowy i majg na celu harmonijne wspétistnienie

poszczegolnych jej funkcji.

Zaproponowane rozwigzania komunikacyjne dajg mozliwos¢ wykorzystania istniejgcego systemu
publicznego transportu zbiorowego i pozwalajg na jego dalszy rozwéj. W granicach obszaru objetego planem
dopuszczono lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu Sciezek pieszych i rowerowych, oraz drég

wewnetrznych.

5. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z Uchwatg nr 436/XXXI1.2020 z dnia 27 sierpnia 2020 r. Rady Miasta
Czestochowy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planéw miejscowych miasta Czestochowy, podjetej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny te wskazane zostaty do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (pkt VI.6.1.4. — plany wskazane do zmiany, ppkt 5” Poszerzenie terenu

istniejgcego cmentarza — zadanie nr: 3/2022).
Zapewnienie uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania zawarto w § 6 ust. 10 uchwaty.

6. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zgodnie z opracowang prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, obcigzenia
finansowe gminy wyniosg 162,0 tys. zt. i zwigzane sg z wykupem terenéw pod drogi — KDD (poszerzenie ul.

Trzcinowej i ul. Ostatniej, budowa parkingu obstugujgcego cmentarz).
Wptywy do budzetu z podatku od nieruchomosci oszacowane zostaty na kwote 84,7 tys. zt.

Ww. koszty, bedg ponoszone w kolejnych latach, w miare mozliwosci finansowych gminy, z dziatu 700,

rozdziat 70005, §6050, zad. MN/M/G005 — Realizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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