RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 2024 r.

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasto
Czestochowa ich najemcom oraz warunkow udzielania bonifikat i ich wysokoéci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. | iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721), art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145. 1222.)

Rada Miasta Cz¢stochowy
uchwala:

§ 1. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych,
stanowiace wlasno$¢ Gminy Miasto Czestochowa.

§ 2. |. Lokal mieszkalny moze zosta¢ sprzedany najemcy po uptywie 10 lat nieprzerwanego najmu
na czas nieoznaczony, a najemca w okresie 5 lat od daty zlozenia wniosku o wykup lokalu
mieszkalnego nie korzystat z dodatku mieszkaniowego i nie cigza na nim zaleglosci czynszowe oraz
inne oplaty z tytutu najmu lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku najemcy, ktory wstapit w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, lokal mieszkalny moze zosta¢ sprzedany po uplywie 5 lat nieprzerwanego najmu,
liczonych od daty regulacji tytutu prawnego do lokalu, z tym, ze laczny okres najmu na czas
nieoznaczony, wliczajac najem poprzednika prawnego musi wynosi¢ co najmniej 10 lat.

3. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego w ramach mieszkaniowego zasobu gminy, okresy
najmu na czas nieoznaczony sumuje sie.

4. Do okresow najmu, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 wlicza si¢ okres najmu lokalu zamiennego
przyznanego na czas remontu lokalu lub budynku.

§ 3. Ustala si¢ warunki i wysokos$¢ stawek procentowych udzielania bonifikat od ceny lokali
podlegajacych sprzedazy:

1) w budynkach, ktérych okres eksploatacji wynosi od 15 do 25 lat do dnia zawarcia umowy
sprzedazy lokalu bonifikata wynosi 25%,

2) w budynkach, ktérych okres eksploatacji wynosi od 25 do 50 lat do dnia zawarcia umowy
sprzedazy lokalu bonifikata wynosi 65%,

3) w budynkach, ktorych okres eksploatacji wynosi powyzej 50 lat do dnia zawarcia umowy
sprzedazy lokalu bonifikata wynosi 80%,

4) za poczatek okresu eksploatacji nalezy przyjac date pierwszego zameldowania na pobyt staly przy
zasiedlaniu nowo wzniesionego budynku mieszkalnego. Dla budynkow, ktére w wyniku
adaptacji zmienily funkcje z innego sposobu uzytkowania na mieszkalny — za poczatek okresu
eksploatacji nalezy przyjac date pierwszego po adaptacji zameldowania na pobyt staly;

5)w przypadku nabywania wiecej niz jednego lokalu lub kolejnego lokalu — sprzedaz
pierwszego nastgpuje z bonifikata, natomiast kazdego nastgpnego za ceng wolnorynkowa,
dotyczy to rowniez lokali nabywanych przez malzonkow.

§ 4. Bonifikat okreslonych w § 3 nie stosuje si¢ przy sprzedazy lokali mieszkalnych w
budynkach wpisanych do rejestru zabytkow.
§ 5. Traci moc uchwala nr 155.XI11.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 18 czerwca 2019 . w

sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gmpiny Miasta
Czgstochowy na rzecz ich najemcdw.




§ 6. Sprawy dotyczace sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, niezakonczone
podpisaniem protokoléw z rokowan, o ktorych mowa w art. 28 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, bgda rozpatrywane wedlug przepisow niniejszej uchwaty.

y 7. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Komitet Obywatelskiej Inicjatywy
Uchwalodawczej




Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Czestochowa ich najemcom oraz
warunkéw udzielania bonifikat i ich wysokosci

Podjeta w dniu 18 czerwca 2019 uchwata nr 155.X111.2019 Rady Miasta Czestochowy byta spotecznie
niesprawiedliwa i krzywdzgca dla mieszkaricow Czestochowy bedacych najemcami lokali mieszkalnych
stanowiacych zasoby Gminy Miasto Czestochowa, ktorzy na podstawie uchwaty nr 641/XXXVI/2013 z
dnia 24 kwietnia 2013 ztozyli wnioski o wykup lokali mieszkalnych z zasobow Gminy i byli w trakcie
procedowania ich wykupu. Bardzo czesto procedowanie to z przyczyn lezacych po stronie Urzedu
Miasta Czestochowy przedtuzato sie. Uchwata nr 155.X111.2019 z dnia 18 czerwca 2019 z powodu
braku zapisow o niestosowaniu jej w przypadku spraw wszczetych poprzez ztozenie wniosku na
podstawie uchwaty nr 641/XXXVI/2013 z dnia 24 kwietnia 2013, spowodowata, ze w tych
przypadkach "prawo zadziatato wstecz".

Proponowana uchwata naprawia ten btad, umozliwia wykup mieszkan na zasadach, ktére okreslata
uchwata nr 641/XXXV1/2013 z dnia 24 kwietnia 2013 mieszkaricom, ktérzy tej mozliwosci zostali
pozbawieni.

Poniewaz na sesji z dnia 22.02.2024 podczas procedowania poprzedniego projektu uchwaty
Obywatelskiej Inicjatywy Uchwatodawczej Radni odrzucili go argumentujac, ze daje mozliwos¢
wykupu waskiej grupie mieszkaricow, proponowana obecnie uchwata pozwala wykupi¢ lokal
mieszkalny wszystkim mieszkancom, ktorzy zamierzali je wykupi¢ na podstawie zapisow uchwaty
nr 641/XXXVI/2013 z dnia 24 kwietnia 2013, a przepisy uchwaty nr 155.X111.2019 z dnia 18 czerwca
2019 wykup z zasobow Gminy uniemozliwity poprzez podniesienie ceny wykupu, badZ ograniczajac
mozliwos¢ wykupu w budynkach, w ktérych udziat Gminy Miasto Czestochowa w nieruchomosci
wspolnej wynosi powyzej 50%.

W wyniku tego najemcy, ktdrzy ponosili czesto znaczne naktady na utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym mieszkan. Jednoczesénie odktadali srodki na ich wykupienie, zostali pozbawieni lub
bardzo mocno utrudniono im wykupienie lokali mieszkalnych. Najemcy utrzymuja je i dbajg o ich stan
techniczny z myslg o tym, ze beda to kiedys ich mieszkania. Uchwata nr 155.XI11.2019 z dnia 18
czerwca 2019 pozbawita ich tej mozliwosci lub utrudnita wykup.

Z uwagi na powyzsze Komitet Obywatelskiej Inicjatywy Uchwatodawczej proponyje uchwate przyjac




