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1. Zawartosc i gtdwne cele projektowanego dokumentu.

Podstawowym zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zagospodarowania terendw, z uwzglednieniem wielu uwarunkowan i aspektéw - w tym réwniez celéw
srodowiskowych tj.:

— ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

— ochrona srodowiska kulturowego,

— ochrona débr materialnych,

— racjonalne ksztattowanie przestrzeni publicznych,

— zréwnowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy.
Podjecie prac nad planem miejscowym nastgpito ze wzgledu na potrzebe dopuszczenia nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w odpowiedzi na wnioski
mieszkancow.
Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy (uchwata Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.) obszar ten
zostat oznaczony jako obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU). Jak wynika z
przeprowadzonych analiz, projektowany plan zachowuje zgodnosc z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy.

2. Powiazania z innymi dokumentami.

Stosownie do art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu planow
miejscowych, wigzace sg dla organdw gminy ustalenia studium. Natomiast przy sporzadzaniu studium
uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju
i planu zagospodarowania wojewddztwa, strategii rozwoju gminy, opracowaniu ekofizjograficznym itp.
Plan, ktérego dotyczy niniejsza prognoza, jest powigzany z zatozeniami planu zagospodarowania
wojewodztwa $lgskiego i realizuje jego giowne zatozenia w ramach delegacji ustawowej prawa
miejscowego.

Powigzania planu w bardziej odlegtych relacjach dotyczg wielu aktéw prawnych oraz dokumentéw
strategiczno-planistycznych, obowigzujacych zaréwno na szczeblu krajowym jak i wspélnotowym.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Prognoza zostata sporzadzona w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych oddziatywan na
srodowisko, zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Moga one dotyczy¢ takich komponentéw $rodowiska
jak: wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze, uksztattowanie terenu i gleba, klimat akustyczny,
bioréznorodnosc.

W zwigzku z tym zakres przedmiotowego opracowania obejmuje zagadnienia przewidywanych zmian

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej ioceny ich oddziatywania na $rodowisko, a takze mozliwosci
realizacji rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan.

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, charakteryzujacych istniejacy stan zasobéw
$rodowiska z uwzglednieniem istniejgcych i przewidywanych znaczacych oddziatywan. Ocene ewentualnych
zagrozen, poszczegolnych komponentow érodowiska oraz ich analizy jakosciowe, oparto m.in. na danych

z panstwowego monitoringu srodowiska.

Okreslenie skutkéw srodowiskowych nastepuje w oparciu o obowigzujace plany zagospodarowania,

a w przypadku braku planu - w oparciu o stan istniejacy. W zaleznosci od stosunku projektowanego
zagospodarowania do zagospodarowania istniejacego, lub mozliwego do uzyskania na podstawie decyzji
administracyjnych, rozpoznaje sie skutki srodowiskowe, ktérych rodzaj i znaczenie podlega ocenie

W niniejszej prognozie.

Podstawe prawng opracowania stanowi ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112 z pdin. zm.), zwana dalej "ustawa".

4. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji projektu.

Monitoring skutkéw $rodowiskowych realizacji ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze sie odbywaé w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach parnstwowego
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monitoringu srodowiska lub tez w ramach innych badan prowadzonych przez organy administracji oraz
podmioty gospodarcze - jezeli odnosza sie do przedmiotu i zakresu planu.
Dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska zaproponowano ponizszy zakres i metody analizy:

Element srodowiska Metoda Czestotliwos¢

Klimat akustyczny. Sugeruje sie analizowac hatas Co 5 lat.
w oparciu o mape akustyczng oraz pomiary hatasu
sprawdzajgce skutecznos$¢ zabezpieczen akustycznych.

Powierzchnia Analiza ortofotomap i zdjec satelitarnych. Zaleca sie rowniez Co 5 lat.
biologicznie czynna. prowadzi¢ monitoring z wykorzystaniem danych
przestrzennych: ewidencja gruntéw i budynkdw, krawedzie
ulic zawartych w Systemie Informacji Przestrzenne;.

Powietrze (stan Analiza wynikéw uzyskanych w ramach panstwowego Co rok oraz doraznie
zanieczyszczen). monitoringu Srodowiska, monitoring prowadzony przez w przypadku zgloszenia
gmine oraz podmioty gospodarcze, analiza wynikéw kontroli naruszenia prawa.

podmiotéw gospodarczych (Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska), kontrola systeméw grzewczych. Szczegélnie
istotny dla obszaru opracowania bedzie wskainik stezenia

pytu PM10.
Wody powierzchniowe i | Analiza monitoringu prowadzonego przez Wojewddzki Co rok oraz doraiznie
podziemne (stan Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach. w przypadku zgtoszenia
zanieczyszczen). naruszenia prawa.

W celu unikniecia powtarzania monitoringu, zaleca sie skorzystanie z juz istniejgcych systeméw monitoringu.
Powyzsze dane oraz raporty o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska powinny by¢ gromadzone i
przetwarzane w Urzedzie Miasta Czestochowy.

Ponadto na obszarze opracowania, rowniez nalezy przeprowadzac:

e monitoring systemdw unieszkodliwiania $ciekdw - raz w roku,

e kontrole podczyszczania wod opadowych - raz w roku,

e ciggla kontrola systemu gospodarki odpadami.
Skutki realizacji postanowien planu beda podlegaty biezagcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony
srodowiska i organdéw administracji. Bardzo wainy jest rowniez udziat spoteczeristwa, nie tylko w procesie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ale takze wobec przypadkéw naruszenia zasad ochrony
srodowiska okreslonych w planie. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ réwniez przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowej. Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczac
sie po jego uchwaleniu w miare wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, co pozwoli na uzyskanie
danych wyjsciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian
zachodzacych w srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia.

5. Stan srodowiska obszaru objetego ustaleniami projektu.

5.1. Ogolna charakterystyka.

Potozenie miasta Péinocna czesc wojewddztwa §lgskiego, na styku trzech mezoregiondw geograficznych = Wyzyny
Czestochowskiej, zwanej potocznie Jurg, Obnizenia Gérnej Warty oraz Wyzyny Wielunskiej.
Mezoregiony te nalezg do podprowincji — Wyzyny Slasko-Krakowskiej.

Potozenie obszaru Potudniowo zachodnia cze$¢ podmiejska.

wzgledem miasta

Powierzchnia Okoto 6,5 ha

Poziom terenu w granicach 255-257 m.n.p.m.

Uksztattowanie terenu Ogdlnie ptaskie, zmienione antropogenicznie.

Stan uiytkowania i Tereny mieszkaniowe.

zagospodarowania

Najbliisze otoczenie Tereny otwarte, rolnicze i porolnicze.

Dostepnos¢ uktadu Droga gminne: ul. Przyjemna, ul. Lotosu

komunikacyjnego




Rys.: zdjecie lotnicze - teren objety planem wraz z najblizszym otoczeniem.
5t POREE Y o

5.2. Uwarunkowania naturalne i przyrodnicze.

5.2.1. Budowa geologiczna.

Terytorium miasta wchodzi w sktad monokliny slasko-krakowskiej, znajduje sie na jej potudniowo-
wschodnim kraricu, w poblizu granicy z nieckq nidziariskg. Obszar miasta jest zréznicowany geologicznie,
wierzchnia cze$¢ to osady polodowcowe: 2wiry, piaski, gliny, za$ glebsza to wapienie z okresu gérnej jury.
Jure gérna reprezentuja skaty weglanowe oksfordu. Starsze ogniwo buduja wapienie scyfiowe

z przetawiceniami margli - warstwy predziszowskie. Doline holoceriska Warty budujg dwa piaszczyste
poziomy terasowe. W obrebie dolin doptywéw tej rzeki, piaszczysta jest wyzsza (1,5 - 2,5 m nad poziom
cieku) terasa, natomiast dno doliny pokrywaja namuty.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, obszar objety planem jest potozony w wigkszosci na utworach
piaszczystych w stropie luznych. Pomimo dobrego piaszczystego podtoza, warunki geotechniczne dla
posadowienia zabudowy s3 ogélnie sklasyfikowane jako zte, ze wzgledu na wody gruntowe w dnie doliny
rzecznej (do 1 m p.p.t.). Nie stanowi to jednak znaczacej przeszkody w lokalizacji niewielkich obiektow
budowlanych — w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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