Uchwalta Nr...
Rady Miasta Czestochowy
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicach Kiedrzyn i Pétnoc, w rejonie ulic: Narcyzowej,
Ludowej, Stefana Kisielewskiego i Sw. Brata Alberta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z
2024r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 1130, 1907 i 1940) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023r. Poz. 1688) Rada
Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci
uchwaty "planem", obejmujgcy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicach Kiedrzyn i Péinoc,
w rejonie ulic : Narcyzowej, Ludowej, Stefana Kisielewskiego i Sw. Brata Alberta, po stwierdzeniu
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21
listopada 2019r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 95 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w
Uchwale Nr 808.LIX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 28 kwietnia 2022r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie w dzielnicach Kiedrzyn i Pétnoc, w rejonie ulic : Narcyzowej, Ludowej,
Stefana Kisielewskiego i Sw. Brata Alberta.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2. 1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§3. 1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3 :
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem;
2) ustalenia szczegoétowe dla danego terenu;
3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
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1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowe identyfikujgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
d) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
e) MNW-RZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
f) U —teren ustug,
g) UR - teren ustug kultu religijnego,
h) UZ-ZP - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub zieleni urzgdzonej,
i) ZP - teren zieleni urzgdzone;,
j) ZP-KD - teren zieleni urzgdzonej lub komunikacji drogowe;,
k) |- teren infrastruktury technicznej,
I) KDG - teren drogi gtéwnej,
m) KDL — teren drogi lokalnej,
n) KDD - teren drogi dojazdowej,
0) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
p) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;
6) numery porzadkowe, stuzgce identyfikacji terenu w przypadku terendéw o tych samych
symbolach literowych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu, w tym m.in.:
1) informacja o potozeniu w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych Czestochowa
E (GZWP 326);
2) obszar A terenu ochrony posredniej ujecia wody Wierzchowisko;
3) istniejgce ujecie wdd podziemnych;
4) istniejgce sieci infrastruktury - kanat sanitarny srednicy 400/600mm.
4. Potozenie linii, ktore nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslac
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
5. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wylgczaja
stosowania obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania
terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych mniejszym niz 12°, niezaleznie od ukfadu gtéwnych potaci dachowych;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwosc¢ lokalizaciji budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacych
urzgdzeniami budowlanymi lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony,
okapy, wykusze oraz wejscia do budynkdéw i elementy z nimi powigzane, w szczegdlnosci
takie jak : schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

3) linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong graficznie na
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10)

11)

12)

rysunku planu linie, na ktérej ma by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz frontowej Sciany
budynku frontowego;

meblach miejskich — nalezy przez to rozumiec te obiekty matej architektury, ktore
stanowig czesc infrastruktury przestrzeni miejskiej, w szczegoélnosci takie jak: zielen w
donicach, fawki, oswietlenie uliczne i parkowe, pojemniki na $mieci, stojaki na rowery,
tablice informacyjne, stupy ogtoszeniowe, stupki wygradzajgce z tancuchem;
powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, obliczonych
zgodnie z zasadami zawartymi w PN-ISO 9836;

powierzchni uzytkowej, powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazniki
powierzchniowe, ktorych sposob okreslania i obliczania reguluje §12 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (jt. Dz.U. z 2022r. poz. 1679, z 2023r. poz. 2405);
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem podstawowy rodzaj

uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem

Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. ws
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéremu podporzgdkowane sg pozostate sposoby
zagospodarowania terenu, okre$lone jako uzupetniajgce;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj

uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem

Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. ws
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe i moggcy z nim harmonijnie wspotistniec;
przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r., do kt6érego
realizacji plan nie dopuszcza;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym
w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i
numerem porzgdkowym;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych,
przeznaczonych dla celéw konsumpciji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej,
nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespo6t budynkow.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1)
2)
3)

4)

5)

uchwata - oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 24 wrzesnia 2023 roku;
dziatka budowlana, powierzchnia biologicznie czynna, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos$¢ zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, nadziemna intensywnos¢é
zabudowy, udziat powierzchni zabudowy - odpowiadajg definicjom zawartym w ustawie;
infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - odpowiada definic;ji
zawartej w ustawie o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz.U. z
2024r. poz. 604, 834 i 1222);

projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.

0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz.U. z 2024r. poz.
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1411);

przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz 1839, z 2022r. poz. 1071, z 2023r. poz.
1724);

urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(jt. Dz.U. z 2024r. poz. 1145, 1222 i 1717).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogélnymi

zasadami ksztaltowania zabudowy

§5. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach rozwijajgcego sie osiedla
niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ochrony fadu przestrzennego i krajobrazu
ustala sie :

1)

2)

3)

ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy:

- mieszkaniowej i ustugowej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi w
Rozdziale 3,

- gospodarczej i garazowej do 5m,

- dla budynkéw i budowli zwigzanych z produkcjg ogrodniczg do 7m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych do 15m;

realizacje na budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o

kacie nachylenia potaci do 30°, z dopuszczeniem zwigkszenia kgta nachylenia potaci do

40° w przypadku adaptaciji projektu typowego budynku mieszkalnego;

lokalizacje towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej garazy i budynkéw

gospodarczych w gtebi nieruchomosci, z dopuszczeniem ich lokalizacji $ciang bez

otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub tez w

odlegtosci 1,5m od tej granicy.

§6. 1. Ustala sie lokalizacje zabudowy z zachowaniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych graficznie na rysunku planu.
2. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie stosowanie elewacyjnych materiatdw wykonczeniowych w kolorach dla nich
naturalnych tj. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, niebarwionego szkta, drewna, betonu,
itp;

dla farb i tynkdw zewnetrznych ustala sie wspétczynnik nasycenia koloru nie wyzszy niz
20% przy wspoétczynniku jasnosci koloru nie nizszym niz 80%;

dopuszcza sie zastosowanie barw o innych wspétczynnikach, niz okreslone w punkcie 2, ,
pod warunkiem zastosowania ich na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni
elewacij,

zakaz stosowania elewacyjnych materiatéw wykonczeniowych typu: siding winylowy,
blachy faliste i trapezowe oraz materiaty odblaskowe, fosforyzujace i refleksyjne;

dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 25°, ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych w
odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, grafitowego oraz szarego.

§7. Za zgodng z planem ustala sie mozliwosc¢ realizacji :

1)

ponad ptaszczyzng dachow : masztéw, komindw oraz innych elementéw budynku
zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegolnosci takich jak: Swietliki dachowe,
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klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne wraz z konstrukcjg wsporcza,
0 wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m ponad poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu;

2) urzagdzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcych bezposredniej obstudze
inwestycji;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzgce ustalonemu
przeznaczeniu terenu, o ile ich realizacja nie wigze sie z ograniczeniami
uniemozliwiajgcymi zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu;

4) dojs¢ pieszych, dojazdow, stanowisk postojowych i zieleni urzgdzone;.

§8. Ustala sie zasade projektowania uniwersalnego, celem zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych oraz drég
publicznych, w zakresie wynikajgcym z ich przeznaczenia.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczego6inych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§9. 1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala sie
ograniczenie emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacjg budynkéw poprzez
zasade stosowania ciepta sieciowego, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych,
niepowodujgcych przekroczenia dopuszczalnych emisji zanieczyszczen do srodowiska, a w
szczegoblnosci energii ze zrodet odnawialnych.

2. W prowadzonej dziatalnosci ustugowej ustala sie stosowanie instalacji i technologii nisko
emisyjnych, zapewniajgcych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza,

z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz.U. z 2024r. poz.54, 834, 1089,
1222, 1853, 1914 i 1946).

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej tytut prawny ma
prowadzgcy dziatalnosé.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia
wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow do poziomdw okreslonych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 1087, 1089 i 1473);
2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.
5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnoéci przy poborze wéd i postepowaniu
ze sciekami stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajgce
z przepiséw z zakresu Prawa wodnego oraz przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (jt. Dz.U. z 2024r. poz.
757).
6. Przy korzystaniu z wéd, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023r. poz. 335).
7. Obszar planu we fragmencie lezy w granicach obszaru ,,A” terenu ochrony posredniej ujecia
wody ,Wierzchowisko” ustanowionej Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. ws ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,Wierzchowisko” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 18 grudnia 2009r. Nr 227, poz.
4585) ze zmiang wprowadzong Rozporzgdzeniem z dnia 4 czerwca 2013r. Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 7 czerwca 2013r., poz.
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4172); w granicach obszaru ,,A” terenu ochrony posredniej ujecia wody ,Wierzchowisko” wymagane
jest zachowanie regulacji wynikajgcych z ww rozporzadzenh.

§10. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych:

1)

2)
3)

4)

5)

inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

zakfadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych mowa w
art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100kW, wymagajacych utworzenia stref ochronnych;

baz eksploatacyjnych transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych i/lub opatu oraz
innych, niekubaturowych miejsc skladowania i magazynowania towarow, w tym
warsztatow samochodowych, niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej
dziatalnosci zwigzanej z niekubaturowg ekspozycjg samochoddw lub czesci
samochodowych;

obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu, zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (jt. Dz.U. z 2023r. poz.1587, 1597, 1688, 1852, 2029 z
2024r. poz. 1834, 1911 i 1914), z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpadéw
przez ich wytworce w miejscu ich wytworzenia.

Rozdziat 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§11. 1. Ustala sie powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejgce i projektowane drogi :

1)
2)

3)

ulice Ludowg — droge klasy gtébwnej, oznaczong symbolem 1KDG, ktérej fragment
stanowi zachodnig granice planu;

ulice Narcyzowg - zlokalizowang poza granicami planu i stanowigcg jego pdétnocng
granice,

projektowana droge klasy gtéwnej, oznaczong symbolem 2KDG, stanowigcg przedtuzenie
Alei Marszatkowskiej pomiedzy skrzyzowaniem ulicy Pileckiego i Alei Marszatkowskiej a
skrzyzowaniem ulic Sejmowej, Ludowej i Kisielewskiego (zlokalizowanymi poza granicami
planu).

2. Ustala sie obstuge komunikacjg wewnatrz obszaru planu poprzez istniejgce i projektowane:

1)
2)
3)
4)

drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL- 5KDL,;

drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD - 10KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR - 7KR;
teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

3. W granicy obszaru objetego planem ustala sie:

1)
2)

3)

jako warunek lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach, zapewnienie dostepu do
drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt. 14 ustawy;

dopuszczenie lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszych i
rowerowych;

dla terendw dopuszczonych do realizacji zabudowy dopuszczenie realizacji drég
wewnetrznych o parametrach pozwalajgcych na wtgczenie do drogi publicznej w sposéb
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu oraz przy uwzglednieniu
przepiséw przeciwpozarowych, z zastrzezeniem, ze minimalna szerokosc¢ drogi
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wewnetrznej nie moze wynosi¢ mniej niz 5m.
4. W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych ustala sie lokalizacje budowli, obiektow i urzgdzen
stuzgcych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzgdzania i obstugi
ruchu drogowego (ruchu pojazdow, rowerdw i pieszych), w tym drogowych obiektéw inzynierskich, z
dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:
1) zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzgdzone;;
2) mebli miejskich;
3) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
w tym stacji i punktow fadowania pojazdéw elektrycznych.

§12. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie :

1) zapewnienie 100% stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, z uwzglednieniem zapewnienia ilosci miejsc do parkowania
dla wszystkich funkcji zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) zapewnienie ilosci miejsc do parkowania przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow :

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 stanowiska postojowe na kazdy nowo projektowany
lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy zwigzanej z ustugami rzemiesIniczymi :1 stanowisko postojowe dla
samochoddw osobowych na 3 pracownikow zatrudnionych na jedng najliczniejszg
zmiane,

c) dla zabudowy zwigzanej z ustugami lub produkcja:

— 1 stanowisko postojowe na kazde 35m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych, ale nie mniej niz 1 stanowisko,

— 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach i lokalach
gastronomicznych,

— 1 stanowisko postojowe na 1 stanowisko wyznaczone do obstugi klienta w
pozostatych obiektach ustugowych,

— 1 stanowisko postojowe na 3 pracownikow zatrudnionych na jedna,
najliczniejszg zmiane,

— 15 stanowisk postojowych dla obiektu sakralnego;

3) realizacja miejsc do parkowania w formie terenowych stanowisk postojowych,
zorganizowanego zespotu parkingowego oraz miejsc postojowych w garazach;

4) zapotrzebowanie na stanowiska postojowe wynikajgce z réznych przestanek
funkcjonalnych nalezy sumowac. Jezeli wskaznik nie zostat wymieniony w pkt 2 nalezy
okresli¢ ilos¢ stanowisk postojowych z zastosowaniem wskaznika okreslonego w pkt 2
dla dziatalnosci o cechach zblizonych do dziatalnosci wnioskowane;.

2. W granicach terendw przeznaczonych pod realizacje drog publicznych, w strefach zamieszkania

i w strefach ruchu obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz.U.
z 2024r. poz. 320 i 1222).

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§13. 1. Ustala sig, ze system infrastruktury technicznej sktada sie z istniejgcych i projektowanych
sieci, obiektow i urzadzen, tworzgcych uktad wewnetrzny i zewnetrzny (poza obszarem objetym
planem). Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe, w powigzaniu z elementami ukfadu
zewnetrznego, sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz sieci: gazowej, cieptowniczej i kanalizacji deszczowe;.

2. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej

mpzp obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej, Ludowej, Stefana Kisielewskiego i Sw.
Brata Alberta 7



ustala sie zasade ich lokalizacji pod ziemig, wzdtuz ogdélnodostepnych ciggéw komunikacyjnych.
3. Lokalizacja nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest :
1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtoéci od istniejgcej

2)

i dopuszczonej planem zabudowy, w tym od istniejgcych urzgdzeh infrastruktury
technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci
zagospodarowania terendw sgsiednich;

zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegolnosci
poprzez lokalizacje urzadzen w granicach ogélnodostepnych ciggow komunikacyjnych
(drogach, dojazdach, placach) lub w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggdw.

§14. 1. Ustala sie obstuge terendw z istniejgcych i projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego, w tym:

1)

6)

zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode:

a) do celéw bytowych, przemystowych i ustugowych w oparciu o sie¢ wodociggowag z
dopuszczeniem jej rozbudowy,

b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o
ochronie przeciwpozarowej (jt. Dz.U. z 2024r. poz 275, 1222, 1692 i 1907) oraz
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
WS przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. z 2009r.
Nr 124 poz.1030);

odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych :

a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 7
czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow;

b) w oparciu o system zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekow, w zakresie
umozliwiajgcym odbior i oczyszczenie sciekow z obszaru zainwestowania objetego
planem i obszaréw zlewni przynaleznej do danej oczyszczalni sciekéw,

c) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(jt. Dz.U. z 2024 poz. 399 i 1717), ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne oraz
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (jt. Dz.U. z 2024r. poz 725, 834, 1222 i
1847);

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i

urzadzenia elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, z dopuszczeniem

rozbudowy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo

energetyczne (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 266, 834, 859 i 1847);

zaopatrzenie w gaz w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego cisnienia, zgodnie z

zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne;

zasade wykorzystania gazu oraz energii ze zrodet odnawialnych do ogrzewania

budynkow, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych, z uwzglednieniem

ograniczeh lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w ramach powierzchni biologicznie

czynnej w granicach dziatki budowlanej, z mozliwoscig ich retencjonowania i powtérnego

wykorzystania.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzgcych obstudze zabudowy,

w granicach wszystkich terendw dopuszczonych do realizacji urzgdzen infrastruktury techniczne.
3. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r.
Prawo telekomunikacyjne (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 34, 834 i 1222) oraz w ustawie z dnia 7 maja
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2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. W zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej dla terendw dopuszczonych do realizaciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

5. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§15. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i
lesne:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek :
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej: 900m?2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej : 450m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 250m?,
d) dla zabudowy ustugowej: 1000m?
2) minimalna szerokos$c¢ frontow nowo wydzielanych dziatek :
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej: 18m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej : 16m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 7m,
d) dla zabudowy ustugowej: 25m
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§16. Dla terenéw oznaczonych od 1MNW do SMNW :
1) ustala sie przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupeiajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug edukacii,
f) teren ustug sportu i rekreaciji,
g) teren ustug biurowych i administracii;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wtym :
a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszacych zabudowie
budynkéw gospodarczych i garazowych, na zasadach okreslonych w §5;
b) realizacje ustug w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na powierzchni nie
przekraczajgcej w sumie 30% powierzchni dziatki,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy : 0,1,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 40%,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy :
- mieszkaniowej jednorodzinnej do 10m,

— ustugowej : do 6m.

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych od 1MN do 5MN :
1) ustala sie przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug edukacii,
f) teren ustug sportu i rekreaciji,
g) teren ustug biurowych i administracii;
3) ustala sie przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej;
4) ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wtym :
a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej budynkdéw gospodarczych i garazowych, na zasadach okre$lonych w §5 pkt
3
b) realizacje ustug w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na powierzchni nie
przekraczajgcej w sumie 20% powierzchni dziafki,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?;
5) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy : 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10m,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 6m.

2. Dla terenu oznaczonego 6MN :
1) ustala sie przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug edukacii,
f) teren ustug sportu i rekreaciji,
g) teren ustug biurowych i administracii;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wtym :
a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej budynkdéw gospodarczych i garazowych, na zasadach okre$lonych w §5 pkt
3
b) realizacje ustug w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na powierzchni nie
przekraczajgcej w sumie 20% powierzchni dziafki;
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4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy : 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 6m.

3. Dla terenow oznaczonych od 7MN do 13MN :
1) ustala sie przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wtym :
a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej budynkdéw gospodarczych i garazowych, na zasadach okreslonych w §5 pkt
3
b) dla terenu oznaczonego symbolem 9MN dopuszcza sie eksploatacje istniejacego ujecia wod
podziemnych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy : 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10m.

§18. Dla terenéw oznaczonych od TMNW-U do 9MNW-U :

1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub ustug;

2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego, za wyjgtkiem terenéw 4MNW-U, 8BMNW-U;

3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym :

a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszgcych :

— zabudowie mieszkaniowej : budynkow gospodarczych i garazowych, na zasadach
okreslonych w §5 pkt 3,
— zabudowie ustugowej : budynkéw magazynowych i administracyjno-socjalnych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?,

c) zakaz lokalizacji wiat i tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy sgsiadujgcej dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci 1,5m od tej
granicy,

e) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomoséci w ramach ustalonego w pkt 1
przeznaczenia terenu w sposob fgczny lub zamienny,

f) jako warunek realizacji nowej zabudowy ustugowej na dziatkach bezposrednio graniczgacych
z dziatkami zabudowanymi wylacznie dla funkcji mieszkaniowej : oddzielenie placow
manewrowych, dojazddw, stanowisk postojowych oraz miejsc zatadunku poprzez realizacje
nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym, w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m
wzdtuz granicy dziatki zabudowanej dla funkcji mieszkaniowej,

g) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej czesciowo pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog
a ustalonymi w planie liniami zabudowy dopuszczenie jej :
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— nadbudowy, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z parametrami okreslonymi w §18
pkt 4,
— rozbudowy z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy i pod warunkiem
zachowania zgodnosci z parametrami okreslonymi w §18 pkt 4;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy : 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 40%,
e) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12m.
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12m.

§19. Dla terenu oznaczonego MN-U:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego;

3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym :

a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszgcych :

— zabudowie mieszkaniowej : budynkow gospodarczych i garazowych, na zasadach
okreslonych w §5 pkt 3,

— zabudowie ustugowej : budynkéw magazynowych i administracyjno-socjalnych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?,

c) zakaz lokalizacji wiat i tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy sasiadujgcej dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci 1,5m od tej
granicy,

e) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomosci w ramach ustalonego w pkt 1
przeznaczenia terenu w sposob tgczny lub zamienny,

f) jako warunek realizacji nowej zabudowy ustugowej na dziatkach bezposrednio graniczgcych z
dziatkami zabudowanymi wytgcznie dla funkcji mieszkaniowej : oddzielenie placow
manewrowych, dojazdow, stanowisk postojowych oraz miejsc zatadunku poprzez realizacje
nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym, w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m
wzdtuz granicy dziatki zabudowanej dla funkcji mieszkaniowej,

g) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej czesciowo pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog
a ustalonymi w planie liniami zabudowy dopuszczenie je;j :

— nadbudowy, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z parametrami okreslonymi w §18
pkt 4,
— rozbudowy z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy i pod warunkiem
zachowania zgodnos$ci z parametrami okreslonymi w §19 pkt 4;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy : 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 40%,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12m.

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 12m.
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§20. Dla terenéw oznaczonych od 1MNW-RZ do 6MNW-RZ:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy zagrodowej,
b) teren wielkotowarowej produkgciji rolnej;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym :
a) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomosci w ramach ustalonego w pkt 1
przeznaczenia terenu w sposob tgczny lub zamienny,
b) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej budynkéw gospodarczych i garazowych, na zasadach okreslonych w §5 pkt
3,
c) w ramach zabudowy zwigzanej z rolnictwem :

— dopuszczenie wytgcznie realizacji obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg
ogrodniczg, z wykluczeniem produkciji, ktorej sktadowg jest chow i/flub hodowla
zwierzat, bgdz w ktérej wykorzystuje sie produkty pochodzenia zwierzecego,

— dopuszczenie lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy sasiadujgcej dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci 1,5m
od tej granicy,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych
1MNW-RZ, 2 MNW-RZ : 850m?;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy : 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 60%,
€) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 11m.

§21. Dla terenéw oznaczonych 1U, 2U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren ustug,

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) ustala sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c¢) teren ustug handlu hurtowego;

4) ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym :

a) zakaz lokalizacji wiat i tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) warunkiem realizacji zabudowy ustugowej na dziatkach bezposrednio graniczgcych z
dziatkami zabudowanymi wytgcznie dla funkcji mieszkaniowej : oddzielenie placow
manewrowych, dojazddéw, stanowisk postojowych oraz miejsc zatadunku poprzez realizacje
nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym, w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m
wzdtuz granicy dziatki zabudowanej dla funkcji mieszkaniowej;

4) ustala sie zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy : 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 50%,
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e) maksymalna wysokosé zabudowy ustugowej do 10m
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10m.

§22. Dla terenu oznaczonego UR:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug edukaciji,

b) teren ustug nauki,

c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug biurowych i administraciji;

3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym :

a) zachowanie dotychczasowego zainwestowanie i uzytkowania terenu z mozliwoscig
rozbudowy istniejgcych obiektow oraz realizacji nowych budynkdw, obiektow i urzadzen
zwigzanych z kultem religijnym, w tym obiektéw matej architektury,

b) realizacje nowych budynkéw, obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem
uzupetniajgcym, na powierzchni nie przekraczajgcej w sumie 30% powierzchni dziatki,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niebedgcych zapleczem budowy,
garazy blaszanych i wiat;

4) ustala sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 1,0,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy : 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 50%,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustug kultu religijnego do 15m, z dominantg istniejgcej
wiezy do 30m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 15m,

g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 20m.

§23. Dla terenu oznaczonego UZ-ZP:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub zieleni
urzagdzone;;
2) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wtym:
a) zachowanie dotychczasowego zainwestowania i uzytkowania terenu z mozliwoscig
rozbudowy istniejgcych obiektow oraz realizacji nowych obiektow matej architektury,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, tymczasowych obiektow budowlanych, garazy
blaszanych i wiat;
3) ustala sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy : 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 20%,
e) maksymalna wysokosé zabudowy do 10m.

§24. Dla terenu oznaczonego ZP:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;

2) ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wtym:
a) wykorzystanie i uzytkowanie terenéw jako terenow zieleni urzgdzonej,
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b) za zgodng z przeznaczeniem terenu realizacje ciggéw pieszych i rowerowych, mebli miejskich
i obiektéw matej architektury,

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej : 70%,

d) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, stanowisk postojowych i parkingow.

§25. Dla terenéw oznaczonych od 1ZP-KD do 5ZP-KD:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej lub komunikacji drogowej publicznej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej;
3) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren obstugi produktéw naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami;
4) ustala sie szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym :
a) wykorzystanie i uzytkowanie terenow zieleni urzagdzonej ogolnodostepnej, stanowigce
rezerwe pod realizacje skrzyzowania drog klasy gtéwnej i lokalnej,
b) za zgodng z przeznaczeniem terenu realizacje ciggéw pieszych i rowerowych, mebli miejskich
i obiektéw matej architektury,
¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej : 40%,
d) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, stanowisk postojowych i parkingow.

§26. Dla terenéw oznaczonych 1l, 2I:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren obstugi produktéw naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wtym:
a) za zgodng z przeznaczeniem terenu : budowe, rozbudowe, przebudowe i rozbiérke
istniejgcych oraz lokalizacje nowych sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,01 - max. 1,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : max. 40%,
d) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 15%,
€) maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 10m od poziomu terenu.

§27. Dla terenéw oznaczonych 1KDG, 2KDG:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren drogi gtéwnej;
2) ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) klasa drogi : droga publiczne gtéwna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1KDG (ul. Ludowa) : od 16m do 20m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z
ul. Narcyzowa,
— dlaterenu 2KDG : od 29m do 60m,
c) w ramach pasa drogowego dopuszcza sie utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem
minimum 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w formie zieleni przydroznej
d) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
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budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow zwigzanych z komunikacjg
miejska tj. wiat przystankowych, o wysokosci do 3,5m.

§28. Dla terenéw oznaczonych 1KDL-5KDL.:

ustala sie przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) klasa drogi : drogi publiczne lokalne,

1)
2)

b)

c)

d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

dla terenu 1KDL (ul. Btawatkowa) : 15m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul.
Narcyzowa,

dla terenu 2KDL : od 14,5m do 15,5m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

dla terenu 3KDL : od 15,5m do 20,5m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem
2KDG,

dla terenu 4KDL : od 14,5m do 20,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

dla terenu 5KDL : od 11,5m do 25m,

w ramach pasa drogowego dopuszcza sie utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem
minimum 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w formie zieleni przydroznej,
zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow zwigzanych z komunikacjg
miejska tj. wiat przystankowych, o wysokosci do 3,5m.

§29. Dla terenéw oznaczonych od 1KDD do 10KDD:

ustala sie przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1)
2)

a)
b)

c)

klasa drogi : drogi publiczne dojazdowe,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

dla terenu 1KDD (ul. Bratkowa) : od 10,0m do 14,5m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ul. Narcyzowa,

dla terenu 2KDD (ul. Krokusowa) : od 10,0m do 14,5m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ul. Narcyzowa,

dla terenu 3KDD : od 10,0m do 10,5m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

dla terenu 4KDD : od 12,0m do 20,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem
3KDL,

dla terenu 5KDD (ul. Azaliowa) : od 8,5m do 12,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
dla terenu 6KDD (ul. Migdatowa) : od 7,5m do 13,0m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ul. Sw. Brata Alberta,

dla terenu 7KDD (ul. Szafranowa) : od 8,0m do 15,0m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ul. Sw. Brata Alberta,

dla terenu 8KDD : od 9,50m do 18,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem
5KDL,

dla terenu 9KDD : 8,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

dla terenu 10KDD: od 8,0m do 15,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem
4KDL,

w ramach pasa drogowego dopuszcza sie utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem
minimum 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,
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d) dopuszcza sie realizacje drogi bez wyodrebniania jej poszczegdinych sktadnikéw (droga
jednoprzestrzenna typu woonerf),

e) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych.

§30. Dla terenéw oznaczonych od 1KR do 7KR:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) klasa drogi : drogi wewnetrzne,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
— dla terenu 1KR (ul. Owocowa) : od 7,5m do 14,0m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ul. Ludowa,
— dlaterenu 2KR : od 8,0m do 15,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Sw.
Brata Alberta
— dla terenu 3KR : od 8,0m do 18,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem
4KDL,
— dla terenu 4KR : od 8,0m do 15,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem
4KDL,
— dla terenu 5KR : od 8,0m do 15,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem
4KDL,
— dla terenu 6KR : od 8,0m do 15,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem
4KDL,
— dlaterenu 7KR : od 8,0m do 20,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenami
1KDL, 2KDL,
c) dopuszcza sie utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnej,
d) dopuszcza sie realizacje drogi bez wyodrebniania jej poszczegodlnych sktadnikow (droga
jednoprzestrzenna typu woonerf),
e) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych.

§31. Dla terenu oznaczonego KP:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: od 3,9m do 4,1m,
b) dopuszcza sie utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnej,
c) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw
budowlanych.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§32. Okresla sie stawke procentowa, stuzgca do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.
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§35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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