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Czestochowa, 05.11.2025r.

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH
Na podstawie art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195 z pozn.zm.) zwanej dalej ustawq oraz art. 70
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. 2023 r., poz 1824 z pozn. zm.), zwanej we wniosku ,, Ustawg

Rada Miasta Czestochowy

za posrednictwem

Prezydenta Miasta Czestochowy
Urzad Miasta Czestochowy

ul. Slaska 11/13

42-217 Czestochowa

NAZWA INWESTYCJI

»BUDOWA ZESPOtU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI ORAZ
PRZEBUDOWA, ADAPTACIJA ISTNIEJACEGO BUDYNKU PRZEMYStOWEGO WRAZ ZE ZMIANA
SPOSOBU UZYTKOWANIA NA BUDYNEK USLUGOWY, CAtOSC WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, W CZESTOCHOWIE PRZY UL. MIROWSKIEJ NA DZIALtKACH NR
EWID. 2/2, 3/8, 54/17, OBREB 0146 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 246401_1."”

ADRES INWESTYCJI
Ul. Mirowska
42-202 Czestochowa
Dziatki nr ewidencyjny 2/2, 3/8, 54/17
Obreb 0146;
Jednostka ewidencyjna 246401_1.

INWESTOR

JEDNOSTKA PROJEKOWA

ADRES DO KORESPONDENCII
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1  WNIOSEK W OPARCIU O ART. 7. UST. 7 W TRYBIE USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 ROKU O UtATWIENIACH W
PRZYGOTOWANIU | REALIZACIJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

11 AD. ART. 7. UST 7. PKT 1.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej

braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujqgcej

teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej.

Teren inwestycji obejmuje dziatki:

o 2/2, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta

e 3/8, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega

e 54/17, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej — Zatacznik 01.

Obszar na ktdry inwestycja ta bedzie oddziatywa¢ przedstawiono na kopii mapy zasadniczej — Zatacznik 02.

Licencja do mapy — Zatacznik 03.

AD. ART. 7. UST 7. PKT 2.

13

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

W ramach wniosku okresla sie minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan jako:
¢ minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 12 000,00m?
¢ maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 17 800,00m?

AD. ART. 7. UST 7. PKT 3.

14

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

W ramach wniosku okresla sie minimalng i maksymalng liczbe mieszkan jako:
e minimalna liczba mieszkan: 170 lokali mieszkalnych
e maksymalna liczba mieszkan: 350 lokali mieszkalnych

AD. ART. 7. UST 7. PKT 4.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowg.

Art. 3. Dziatalnos¢ handlowgq i ustugowg mozna realizowa¢ w ramach:
1) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej,
2) samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m2

— pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowq nie bedzie
mniejsza niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

W ramach wniosku okresla sie powierzchnie uzytkowa przeznaczonga na dziatalnos$¢ handlowg lub ustugowa
od 5% do 20%, jednak nie wiecej niz 2000m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Powierzchnie te znajdowaé
sie beda w istniejgcym budynku przemystowym na terenie objetym wnioskiem, przeznaczonym do adaptacji

i przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustugowy.

Dla wnioskowanej minimalnej powierzchni mieszkarn 12000,00m?:
12000*5%= 600m?>
12000*20%= 2400m?; max 2000m? (tj. ok 16%)
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Dla wnioskowanej maksymalnej powierzchni mieszkarn 17800,00m?:
17800*5%= 890m?
17800*20%= 3360m?; max 2000m? (tj. ok 11 %)

Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa: od 5% powierzchni uzytkowej
mieszkan do 2000m?2.

1.5 AD. ART. 7. UST 7. PKT 5.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Obszar opracowania inwestycji, dziatki nr ewidencyjny 2/2, 3/8, 54/17 zabudowane s3g budynkiem
przemystowym (identyfikator [N, ujctym w ewidencji zabytkéw-nr karty WEZ979)
przeznaczonym do przebudowy i adaptacji wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustugowy oraz
budynkiem niemieszkalnym (identyfikator [N przeznaczonym do rozbiérki. Na dziatce
znajdujg sie sieci kanalizacyjne sanitarne oraz deszczowe, wodociggowe, elektroenergetyczne, cieptownicze i
studnia. Cze$¢ sieci jest nieczynna przeznaczona do likwidacji, czes¢ sieci jest czynna, nieuzytkowana z
przeznaczeniem do likwidacji lub czynna przeznaczona do przebudowy. Teren dziatki jest niezagospodarowany brak
wydzielonych drég wewnetrznych, chodnikéw, zielencow. Na terenie opracowania znajdujg sie drzewa, ktérych
czes$c kolidujaca z planowang inwestycjg przeznaczona jest do wycinki — planuje sie nasadzenia zastepcze.

Dziatki objete wnioskiem znajdujg sie na obszarze dawnego kompleksu Elektrowni Zawodzie, niegdys
zabudowane budynkami kottowni, budynkiem maszynowni i rozdzielni elektrycznej, budynkiem administracyjno-
gospodarczym, biurowo-warsztatowym, budynkiem odpylania, odzuzlania oraz kominem murowanym o wysokosci
90m. Teren posiadat niegdys place sktadowe, drogi kolejowe z bocznicg, mury oporowe itp.

Projektowane zamierzenie powoduje zmiane dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz
istniejgcego budynku - funkcja przemystowa, wprowadzajac na ten teren funkcje mieszkaniowa oraz ustugowa.
Inwestycja obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami, rozbidrke budynku
niemieszkalnego, adaptacje, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynku przemystowego oraz budowe
niezbednej infrastruktury technicznej w tym miedzy innymi sieci uzbrojenia terenu i budynkéw, utwardzen, dojs¢,
dojazdéw, naziemnych miejsc postojowych. Nowe zagospodarowanie terenu przewiduje tereny zielone z
powierzchnig biologicznie czynng w tym ogdlnodostepne tereny wypoczynku i tereny rekreacji z placem zabaw.
Dodatkowo zielone tereny ogdélnodostepne oraz prywatne ogrédki do lokali mieszkalnych przewiduje sie na
stropodachach garazy.

Planowane rozbiérki oraz ewentualne przebudowy i unieczynnienia/likwidacje sieci przedstawia zatacznik
graficzny - Zatacznik 04.
Projektowany sposob zagospodarowania terenu przedstawia zatacznik graficzny - Zatgcznik 05.

1.6 AD. ART. 7. UST 7. PKT 6.
Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Inwestycja posiada niezbedne mozliwosci przytaczeniowe do miejskich sieci infrastruktury zgodnie z
wydaniami zapewnieniami od gestorow poszczegdlnych sieci:

e Projektowane przytacze wody z miejskiej sieci wodociagowej na podstawie pisma [ EEGTGTNNGEG:
dnia 22.07.2024r. — ul. Mirowska - Zatacznik 06

e Projektowane przytgcze kanalizacji sanitarnej do miejskiej sieci kanalizacyjnej na podstawie pisma
I ; dnia 22.07.2024r. — Zatacznik 06 oraz zgody TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w
Czestochowie z dnia 23.08.2024r. — dziatka nr 54/16 obreb 0146, Czestochowa, wtasnos¢ TAURON
Dystrybucja S.A — Zatacznik 07

e Projektowane przytacze cieptownicze z sieci cieptowniczej na podstawie pisma DOK/2024/374310 z
dnia 03.12.2024r. - ul. Mirowska lub dziatka inwestycyjna - — Zatacznik 08; oraz pisma
DOK/2024/374339 z dnia 03.12.2024r. — Zatacznik 09.
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e Projektowane przytacze elektryczne z sieci energetycznej na podstawie pisma TD/OCZ/0Kz/2024-08-
27/0000022 z dnia 27.08.2024r. — przytacze zgodnie z pdzniejszymi WT, stacja transformatorowa na
dziatce inwestycyjnej — Zatgcznik 10

e Projektowane przytacze kanalizacji deszczowej do miejskiej kanalizacji deszczowej na podstawie pisma
WU.622.1.122.2024 z dnia 07.08.2024r. -Zatacznik 11; oraz WU.622.1.122.2024r. z dnia 27.08.2024r. -
Zatacznik 12; ul. Mirowska.

1.7 AD.ART.7.UST7.PKT7.

Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow,

Przewidywane zapotrzebowanie:

-na wode — érednio 240m3/dobe z miejskiej sieci wodociggowej zg. z warunkami technicznymi

-energie elektryczng — ok. 1400 kW - przytacze elektryczne z sieci energetycznej zg. z warunkami
technicznymi

-ciepto- ok. 1436kW — przytacze/przytacza do miejskiej sieci cieptowniczej zg. z warunkami technicznymi
-$cieki socjalno-bytowe - $rednio 240m3/dobe - przytacze kanalizacji sanitarnej do miejskiej sieci
kanalizacyjnej zg. z warunkami technicznymi

-wody opadowe i roztopowe — do projektowanego retencyjnego zbiornika na wody opadowe i max.
10l/s/ha do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej

Miejsca postojowe:

Whioskuje sie 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny tj. dla 170-350 lokali mieszkalnych od 255 do
525 miejsc postojowych. Dla ustug wnioskuje sie o 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni ustugowej
dostepnej dla klienta.

Odpady:
Projektuje sie pomieszczenia ze szczelnymi pojemnikami na odpady, ktére beda segregowane i wywozone
zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami na podstawie stosownej umowy z uprawnionym odbiorcg.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Inwestycja obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami, rozbiorke
budynku niemieszkalnego, adaptacje, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynku przemystowego
oraz budowe niezbednej infrastruktury technicznej w tym miedzy innymi sieci uzbrojenia terenu i budynkoéw,
utwardzen, dojs¢, dojazdéw, naziemnych miejsc postojowych. Nowe zagospodarowanie terenu przewiduje
tereny zielone z powierzchnig biologicznie czynng w tym ogdlnodostepne tereny wypoczynku i tereny
rekreacji z placem zabaw. Dodatkowo zielone tereny ogdlnodostepne oraz prywatne ogrdodki do lokali
mieszkalnych przewiduje sie na stropodachach garazy.

Powierzchnia opracowania/przeksztatcenia : 14 502,00m2.
Powierzchnia zabudowy:
= projektowana 8084,50m2 (55,75 %);
- wnioskowana powierzchnia zabudowy maksymalnie 56%.
Powierzchnia biologicznie czynna:
- projektowana 3750,40 m2 (25,86%) w tym powierzchnia biologicznie czynna na
stropodachach budynku oraz zielone tarasy o udziale 50% powierzchni biologicznie
5
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czynnej

- wnioskowana powierzchnia biologicznie czynna min 25% w tym powierzchnia
biologicznie czynna na stropodachach budynku oraz zielone tarasy o udziale 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Projekt obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami naziemnymi na
poziomie parteru oraz kondygnacji drugiej (pietra +1). Czes¢ mieszkalng projektuje sie od kondygnacji
trzeciej (pietra +2) do kondygnacji czternastej (pietra +13). Projektowana zabudowa do 14 kondygnacji
naziemnych (budynki ,1”, ,,2” do 14 kondygnacji naziemnych, budynek ,3” do 7 kondygnacji naziemnch,
istniejacy budynek bez zmian do 2 kondygnacji naziemnych). W istniejgcym budynku przemystowym
projektuje sie funkcje ustugowa na poziomie parteru oraz pietra +1. W budynkach planuje sie pomieszczenia
techniczne,  komorki  lokatorskie, = boksy  gospodarcze,  miejsce = gromadzenia  odpaddw,
rowerownie/wézkownie oraz pomieszczenia, powierzchnie i obiekty niezbedne do prawidtiowego
funkcjonowania budynkdw.

Wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
llos¢ kondygnacji naziemnych od 1:
- “BUDYNEK 1” do 14 kondygnacji nadziemnych
- “BUDYNEK 2” do 14 kondygnacji nadziemnych
- “BUDYNEK 3” do 7 kondygnacji nadziemnych
- garaze budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych
llos¢ kondygnacji podziemnych: brak
Wysokos¢ zabudowy:
- projektowana (od 3,0m - budynek z uskokami):
- “BUDYNEK 1” - 44,70m
- “BUDYNEK 2” - 44,70m
- “BUDYNEK 3” - 22,60m
- wnioskowana wysokos¢ od 3,0m:
- “BUDYNEK 1” — do 45m
- “BUDYNEK 2” - do 45m
- “BUDYNEK 3” —do 23m

Wysokos¢ budynku ustugowego — “BUDYNEK 4’’:

llos¢ kondygnacji naziemnych: do 2 kondygnacji nadziemnych (zgodnie z istniejacym stanem)

llos$¢ kondygnacji podziemnych: brak

Wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (zgodnie z istniejgcym stanem, mozliwos¢ zmiany
wysokosci w zwigzku z ociepleniem dachu budynku po uprzednim uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow).

Projektowany sposob zagospodarowania terenu przedstawia zatgcznik graficzny Zatgcznik 5. Szczegétowe
rozwigzania opisowe i graficzne w tym rysunki poszczegdélnych kondygnacji budynku zawierajg sie w czesci
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.

¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej
wplyw na srodowisko,

e Powierzchnia opracowania/przeksztatcenia - 14 502,00m2.

e Powierzchnia zabudowy — projektowana 8084,5m?(55,75%), wnioskowana maksymalna do 56%;

e Powierzchnia biologicznie czynna projektowana 3750,40m? (25,86%), wnioskowana min. 25% - co jest
zgodne z okre$long minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej
25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

e Garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoly parkingdbw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z
towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni 15590,85 m? ( w tym garaz 10794,11 m?).
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1.8

Zgodnie z ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagana, poniewaz powierzchnia garazy, parkingédw samochodowych lub zespoty parkingédw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w
pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg > 1,0ha (10000 m?), zgodnie z
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko. Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach - Zatacznik 13 zgodnie z ktdérg ,brak potrzeby przeprowadzaenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami oraz adapacjq i przebudowgq istniejgcego budynku na budynek
ustugowy przy ul. Mirowskiej 26 w Czestochowie na dziatkach o nr ewid. 2/2, 3/8, 54/17 obr. 146”.
e Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z ustawg o odpadach.
o  Wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z pkt. 1.7 b) wniosku:
o “BUDYNEK 1” od 1 do 14 kondygnacji nadziemnych
o  “BUDYNEK 2” od 1 do 14 kondygnacji nadziemnych
o  “BUDYNEK 3” od 1 do 7 kondygnacji nadziemnych
o  garaze budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych
o “BUDYNEK 4” do 2 kondygnacji nadziemnych

AD. ART. 7. UST 7. PKT 7A).

1.9

Ofkreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogolnodostgpnego, nieogrodzonego urzqdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie
inwestycji mieszkaniowej.

Minimalny udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu ustala sie jako min. 50% powierzchni biologicznie czynnej, przy czym minimalny
wnioskowany udziat powierzchni biologicznie czynnej stanowi 25% powierzchni opracowania objetej
whnioskiem tj:

Powierzchnia opracowania - 14 502,00m2.

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 3625,5m2 (25,00%).

Minimalny udziat powierzchni ogélnodostepnej nieogrodzonej urzadzonego terenu wypoczynku oraz

rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej: 1812,75m2 (tj. 50% w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej);

Projektuje sie powierzchnie biologicznie czynng o powierzchni 3750,40m?; teren ogélnodostepny,

nieogrodzony, urzadzony wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (w tym plac zabaw) wynosi 1890m?, co
stanowi 50,39% zaprojektowanej powierzchni biologicznie czynne;j.

AD. ART. 7. UST 7. PKT 8.

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona, na
ktorych majq by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg,

Inwestycja obejmuje dziatki w katastrze nieruchomosci oznaczone jako:
o 2/2, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta

e 3/8, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta

o 54/17, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta
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1.10 AD. ART.7.UST7.PKTO9.
Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zatozona, w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1;
Wskazana inwestycja, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej nie
wywota skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy.
W zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury technicznej tj. projektowanego przyfacza kanalizacji
sanitarnej do miejskiej sieci kanalizacyjnej na podstawie pisma TT71.410.1143.2024 z dnia 22.07.2024r. -
Zatacznik 06 na dziatce 54/16, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega
wieczysta nr I uzyskano zgode TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Czestochowie z dnia
23.08.2024r. — Zatacznik 07
1.11 AD. ART. 7. UST 7. PKT 10.
Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona.
Whnioskowana Inwestycja mieszkaniowa, ktérej dotyczy wniosek wymaga zajecia terenéw
wyszczegolnionych w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr:
e 52/4, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta
I
e 57/13, obreb 0146, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta
I
e 10, obreb 0111, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta nr
|
e 3/54, obreb 0111, Czestochowa, jednostka ewidencyjna 246401_1; ksiega wieczysta nr
|
w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury technicznej oraz zjazdow.
1.12 AD. ART. 7. UST 7. PKT 11.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego
obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru opracowania obowiazuje plan ,,UCHWALA NR 274.XXIIl.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 31
marca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoionego w
Czestochowie w dzielnicach Zawodzie-Dabie i Stare Miasto, pomiedzy ulicami: Targowa, Strazacka, Krakowska,
Warszawska, Alejg Jana Pawta Il, Alejag Wojska Polskiego oraz terenami Galerii Jurajskiej.” Dziatka nr 2/2 obreb 0146
oznaczona jest jako 3PU-teren zabudowy przemystowych; dziatki nr 3/8, 54/17 oznaczone s3 jako 3PU, 4PU — terenu
zabudowy ustug przemystowych — Zatacznik 14.

Planowana inwestycja:

Jest niezgodna jest w zakresie funkcji, ktorg plan okresla tj. tereny zabudowy ustug przemystowych -
planuje sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowag.
nie uwzglednia wszystkich nieprzekraczalnych linii zabudowy — uwzglednia linie od strony ul. Mirowskiej;
wkomponowanie nowych elementéw ich potozenie i ekspozycja uwzgledniajg budynek istniejgcy tworzac z
nim pewnego rodzaju kontynuacje zabudowy od ul. Mirowskiej, wysoka zabudowa jest sprzeczna z
planem;
uwzglednia stosowanie rozwigzan odpowiadajacych potrzebg oséb niepetnosprawnych;
uwzglednia tworzenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego sprawng obstuge obszaru;
nie uwzglednia wykorzystania istniejacej zieleni — cze$¢ drzew kolidujacych z inwestycja przewiduje sie do
wycinki, cata inwestycja zaktada duzg ilos¢ nowych nasadzen i zieleni;
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uwzglednia formowanie i kontynuacje zabudowy o charakterze srodmiejskim o wspdtczesnym wyrazie
architektonicznym, wpisujacej sie w historyczng strukture przestrzenng oraz w formie, materiatach
wykonczeniowych, kolorystyce i detalu architektonicznym elewacji, zharmonizowanej z zabytkami -
projektowane budynki s proste, nowoczesne przy jednoczesnym nawigzaniu materialowym i
kolorystycznym do budynku istniejgcego na terenie. Potgczenie nowego oraz starego poprzez wykonczenie
cegta dwdéch pierwszych kondygnacji projektowanych budynkéw oraz wykorzystanie tego materiatu na
elewacji w detalu, sprawia iz cate zatozenie jest spdjne i harmonijne. Wysokos¢ projektowanych budynkéow
to wyraz wspoétczesnego miasta, ktére stawia na rozwaj.

uwzglednia zasady lokalizacji reklam;

uwzglednia zasady utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska;
uwzglednia zasady postepowania z odpadami;

uwzglednia w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych;

uwzglednia zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej;

w czesci uwzglednia zakaz zmiany sposobu uzytkowania, zabudowy i realizacji nowych inwestycji
zwigzanych z lokalizacjg: 1) obiektéw o charakterze produkcyjnym oraz innych uciazliwych funkcji
powodujacych zwiekszenie zagroienia srodowiska, zwtaszcza zanieczyszczenia powietrza; 2) obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?; 3) inwestycji zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami, w tym: zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie odpaddw; 4) innych
obiektow, ktére moga stwarzac uciagzliwosci w stosunku do sgsiadujacych terenéw mieszkaniowych i
mogacych powodowacé pogorszenie warunkéw mieszkaniowych, w szczegdlnosci w zakresie: a) emisji
zanieczyszczen, w tym draznigcych zapachéw i odoréw, b) wykorzystywania paséw drég publicznych na
potrzeby parkingowe zwigzane 1z funkcjonowaniem inwestycji. 2. Zakazuje sie organizowania
tymczasowych targowisk i sprzedazy odrecznej poza specjalnie do tego wyznaczonymi miejscami na
terenach zabudowy ustug i handlu oraz terenem Starego Rynku. Projekt zaktada zmiane sposobu
uzytkowania budynku przemystowego na ustugowy.;

Uwzglednia zakaz do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu,
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

Uwzglednia dopuszczong zmiane uksztattowania terenu, niwelacje terenu pod drogi wewnetrzne, miejsca
do parkowania oraz ciagi piesze.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz szczegétowych warunkéw ich zagospodarowania dla 3PU:

Nie uwzglednia przeznaczenia podstawowego - zabudowa ustug przemystowych, ustugi publiczne,

urzadzenia publicznej infrastruktury technicznej — projektuje sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng

wraz z garazami oraz ustugi;

Uwzglednia przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, droga wewnetrzna i miejsca postojowe —

projektuje sie zieler urzagdzonga, drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;

Uwzglednia nakaz zaspokojenia w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z

projektowanej funkcji, jednak w zakresie funkcji projektowanej oraz wskainika miejsc postojowych

zgodnych z ustawg o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych;

Uwzglednia zasady uzytkowania terenu w zakresie reklam oraz instalacji i urzadzen technicznych

okreslonych w pkt 3. Dla przeznaczenia tego terenu;

Uwszglednia dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow;

Nie uwzglednia wskaZnika powierzchni zabudowy do 50% w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki;

whnioskowane 56%;

Nie uwzglednia wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielkos¢ catkowitej powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki na min. 1,0 — max. 1,5; projektowany wskaznik 3,0;

Uwzglednia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni

dziatki na nie mniej niz 10% - projektowany min. 25%;

Nie uwzglednia gabarytéw nowych, projektowanych budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢

maksymalna facznie z ewentualnymi urzagdzeniami w dodatkowej kondygnacji technicznej - 16,0 m, nie

wprowadza sie ograniczen sposobu ksztattowania dachow, ponad wymoég aby dachy spadziste byty

ksztattowane jako: w wiekszej czesci budynku symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia wszystkich

potaci byt identyczny i nie byt wiekszy niz 202, dopuszcza sie moiliwo$¢ doswietlenia poddaszy z

zastosowaniem okien potfaciowych — projektowane budynki wnioskowane do 45m, 14 kondygnacji
9
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naziemnych;
e Nie dotyczy wysokosci budowli do 8 m — brak projektowanych budowli;

W zakresie przeznaczenia terendw oraz szczegétowych warunkow ich zagospodarowania dla 4PU:

e Nie uwzglednia przeznaczenia podstawowego - zabudowa ustug przemystowych, ustugi: biurowe,
administracji publicznej, kultury, szkolnictwa wyiszego, nauki, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
urzadzenia publicznej infrastruktury technicznej i miejsca postojowe— projektuje sie zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z garazami oraz ustugi;

e Uwzglednia przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, droga wewnetrzna i miejsca postojowe -
projektuje sie zielen urzadzong, drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;

e Uwzglednia zachowanie historycznych budynkéw poprzemystowych;

e Uwzglednia nakaz zaspokojenia w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z
projektowanej funkcji, jednak w zakresie funkcji projektowanej oraz wskainika miejsc postojowych
zgodnych z ustawq o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych;

e Uwzglednia zakazy przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych, nieczynnych instalacji
technologicznych, w tym komina elektrocieptowni;

e Uwzglednia zasady uzytkowania terenu w zakresie reklam oraz instalacji i urzadzen technicznych
okreslonych w pkt 3. Dla przeznaczenia tego terenu;

e Uwzglednia dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow;

o Nie uwzglednia wskaznika powierzchni zabudowy do 50% w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki;
whnioskowane 56%;

e Nie uwzglednia wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielkos¢ catkowitej powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki na min. 1,0 — max. 1,5; projektowany wskaznik 3,0;

e Uwzglednia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki na nie mniej niz 10% - projektowany min. 25%;

e Nie uwzglednia gabarytéw nowych , projektowanych budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢
maksymalna tacznie z ewentualnymi urzgdzeniami w dodatkowej kondygnacji technicznej - 16,0 m, nie
wprowadza sie ograniczen sposobu ksztattowania dachow, ponad wymoég aby dachy spadziste byty
ksztattowane jako: w wiekszej czesci budynku symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia wszystkich
potaci byt identyczny i nie byt wiekszy niz 202, dopuszcza sie moiliwo$¢ doswietlenia poddaszy z
zastosowaniem okien potaciowych - projektowane budynki wnioskowane do 45m, 14 kondygnacji
naziemnych;

e Nie dotyczy wysokosci budowli do 8 m — brak projektowanych budowli.

1.13 AD. ART. 7. UST 7. PKT 12.
Wskazanie, Zze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq

o utworzeniu parku kulturowego.

Teren opracowania nie jest objety planem ogdélnym gminy, a zgodnos¢ ze studium nie dotyczy
przedmiotowego opracowania ze wzgledu na wykorzystywanie terendw objetych wnioskiem w przesztosci jako
tereny produkcyjne, przemystowe.

- USTAWA z dnia 5 lipca 2018 r. :

Art. 5. pkt 4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako
tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane.

- USTAWA z dnia 7 lipca 2023 r.

Zgodnie z zapisami Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.45 ust.2 litera b) na
mocy ktorej ww. przepis zostat uchylony.

Ta sama ustawa mowi: Art. 70.

1. Dotychczasowe uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o
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ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowujg moc i mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw dotyczgcych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i
niezakoiczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy
dotychczasowe, z wyjgtkiem art. 2 pkt 3, 7 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktére
stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

Plan ogdlny nie wszedt w zycie. Wobec powyzszego mamy do czynienia z opracowaniem i uchwalaniem
uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji i procedurg wszczetg przed wejsciem w zycie planu ogdlnego gminy, zatem
stosujemy przepisy dotychczasowe, z wyjgtkiem ww. wymienionych, wérdd ktdrych nie ma jednak uchylenia art.5
ustawy, ktorego pkt.4 to Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na
tych terenach realizowane. Zatem na terenach poprodukcyjnych wniosek sprzeczny ze studium jest zasadny.

Inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego, na terenie inwestycji nie
obowiazuje uchwata ws. Parku kulturowego.

Inwestycja ta nie znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru badz ewidencji zabytkow. Budynek
przemystowy - identyfikator 246401_1.0146.31_BUD, jest ujetym w ewidencji zabytkéw-nr karty [ ENEGEIN

1.14 AD. ART. 7. UST 7. PKT 13.
Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktdry ma zapewniony:
1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktdrej parametry zapewniajqg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone w
przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Projektowana inwestycja na dziatkach nr ewidencyjny 2/2, 3/8, 54/17 obreb 0146 posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej poprzez projektowany zjazd z ul. Mirowskiej zgodnie z pismem
WZP.536.4.98.2024 z dnia 23.09.2024r. - Zatgcznik 15. Minimalna szerokos¢ drég nie jest mniejsza niz 6m.
Obstuga ochrony pozarowej budynku odbywa sie bezposrednio z drogi publicznej ul. Mirowskiej oraz
wewnetrznej drogi projektowanej na obszarze opracowania o parametrach zapewniajagcych wymagania
dotyczace ochrony przeciwpozarowej. Ochrona przeciwpozarowa budynku zgodnie z uzgodnieniem oraz
ekspertyzg stanu ochrony przeciwpozarowej dla koncepcji — Zatacznik 16.

Do projektowanego zamierzenia na dziatkach nr ewidencyjny 2/2, 3/8, 54/17 obreb 0146 projektuje sie
wedtug uméw odrebnych, dodatkowy dostep poprzez drogg wewnetrzng i publiczna ul. Zabia —
porozumienie w sprawie okreslenia warunkow korzystania z drogi wewnetrznej — Zatgcznik 29; umowe
przebudowy drogi publicznej — Zatgcznik 31. W zwigzku z powyzszym porozumieniem i umowg dotyczgcymi
czesciowo parku Gabriela Narutowicza zawiera sie porozumienie w sprawie darowizny — Zatgcznik 30.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z
2020 r. poz. 2028);

Inwestycja posiada mozliwos¢ dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na podstawie pisma
TT1.410.1143.2024 z dnia 22.07.2024r. — Zatacznik 06 oraz zgody TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w
Czestochowie z dnia 23.08.2024r. — Zatacznik 07. Wody deszczowe zostang odprowadzane zgodnie z
wydanymi warunkami do miejskiej sieci kanalizacji daczowej zgodnie z pismem WU.622.1.122.2024 z dnia
07.08.2024r. -Zatacznik 11; oraz WU.622.1.122.2024r. z dnia 27.08.2024r. -Zatacznik 12.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.
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Inwestycja posiada mozliwos¢ dostepu do sieci elektroenergetycznej na podstawie pisma
TD/0CZ/0KZ/2024-08-27/0000022 z dnia 27.08.2024r. — Zatacznik 10.

2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkaricow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400);

Inwestycja zlokalizowana jest w miescie, ktorego liczba mieszkaincéw przekracza 100 000, a odstep do
przystanku komunikacyjnego nie przekracza 500m zgodnie z Zatacznikiem 17 - przystanek o nazwie
Zawodzie-Szpital, ul. Mirowska, 42-202 Czestochowa znajduje sie w odlegtosci ok 30m.

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkaricow — 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjqc nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiqcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej.

Inwestycja zlokalizowana jest w miescie, ktorego liczba mieszkancow przekracza 100 000, a odstep do
szkoty podstawowej nie przekracza 1500m zgodnie z Zatacznikiem 17 - Szkota Podstawowa nr 12 im.
Bolestawa Chrobrego, ul. Warszawska 31, 42-202 Czestochowa; Szkota Podstawowa nr 22 im. Gabriela
Narutowicza, ul. Zabia 1, 42-202 Czestochowa; Szkota Podstawowa nr 35, ul. Ogrodowa 50/64, 42-202
Czestochowa znajduja sie w odlegtosci do 1500m.

Planowangq liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszgcego 28 m2.

Planowana liczba mieszkancow dla wnioskowanej powierzchni uzytkowej mieszkan, ktéra wynosi
12000m2-17800m? to:

12000m?/ 28 m? = 428,57

17800m? / 28 m2= 635,71

Planowana liczna mieszkancow od 429 do 636.

Liczbe dzieci okresla sie jako 7% planowanej liczny mieszkancow tj:
429*%7% =30,03

636*7%=44,52

Planowana liczna dzieci od 31 do 45.

3. Spetnienie warunkdw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Istnieje mozliwos¢ przyjecia nowych uczniéw w liczbie nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw
zgodnie z pismem ED.4424.2.62.2024 z dnia 21.08.2024r — Zatacznik 18 — mozliwos¢ przyjecia ok 45 uczniow
co stanowi maksymalng planowang liczbe dzieci dla tej inwestycji wg. ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

4. Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzqgdzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkaricow, 1500 m.

Planowangq liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaZznika
wynoszgcego 28 m2.

Planowana liczba mieszkarncéw dla wnioskowanej powierzchni uzytkowej mieszkan, ktéra wynosi
12000m?2-17800m? to:
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12000m?/ 28 m? = 428,57
17800m? / 28 m?2=635,71
Planowana liczna mieszkarnncow od 429 do 636.

Zapotrzebowanie na teren wypoczynku i rekreacji wynosi dla 429-6360s6b:
429*4m?=1716m?

636*4m2=2544 m?

Zapotrzebowanie na teren wypoczynku i rekreacji wynosi od 1716m? do 2544 m?,

W miescie, ktorego liczba mieszkancow przekracza 100 000, a odstep do urzadzonych terenéw wypoczynku
i rekreacji lub sportu nie przekracza 1500m ukazuje Zatacznikiem 17. Zapotrzebowanie zapewnione jest
przez teren Parku im Gabriela Narutowicza w Czestochowie przy ul. Zabiej, ktérego powierzchnia wynosi
ok. 3,9ha, a odlegtos¢ od terenu objetego wnioskiem to ok 250m.

4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszqcy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w ust.
4;

Minimalny udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu ustala sie jako min. 50% powierzchni biologicznie czynnej, przy czym minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej stanowi 25% powierzchni opracowania objetej wnioskiem tj:
Powierzchnia opracowania - 14 502,00m2.

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 3625,5m2 (25,00%).

Projektuje sie inwestycje z terenem ogdlnodostepnym, w ramach wniosku okresla sie udziat powierzchni
ogolnodostepnej, nieogrodzonej urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego
w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej jako minimalny udziat
1812,75m2 (tj. 50% w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej).

Projektuje sie powierzchnie biologicznie czynng o powierzchni 3750,40 m2 (25,86%) co jest zgodne z
okreslong minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Projektuje sie inwestycje z terenem ogdlnodostepnym, w ramach wniosku okresla sie udziat powierzchni
ogblnodostepnej, nieogrodzonej urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego
w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej jako minimalny udziat : 1890
m2 (50,39% w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej) zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

4b. Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt
1, nie dotyczy:

1) inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;

Nie dotyczy.
2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy srodmiejskiej;
Nie dotyczy.

3)udostepnienia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
na terenie inwestycji towarzyszqcej — pod warunkiem spetnienia przez ten teren wymogow, o ktérych mowa w
ust. 4.

Nie dotyczy.
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4c. Lokalizacja ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktorym mowa w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji
mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

Nie dotyczy. Zapotrzebowanie od 1716m? do 2544 m? terenu wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu
zapewnione jest przez teren Parku im Gabriela Narutowicza w Czestochowie przy ul. Zabiej, ktérego
powierzchnia wynosi ok. 3,9ha.

4d Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srodmiejskiej okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszgcy co najmniej 12,5% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej;
Nie dotyczy.

2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej rowng liczbie mieszkan przewidzianej do realizacji w
ramach inwestycji mieszkaniowe;.
Nie dotyczy.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaricow — nie
mogq byc¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — nie mogq byc wyzsze niz 14
kondygnacji nadziemnych.

7. JeZzeli w odlegfosci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycjqg mieszkaniowq znajdujq sie, w
istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust.
6, wéwczas maksymalng wysokosc¢ budynkow objetych inwestycjq mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktorych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Inwestycja zlokalizowana jest w miescie, ktérego liczba mieszkancow przekracza 100 000, tym samym
mozliwa jest zabudowa budynkiem do 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektuje sie i wnioskuje o budynki mieszkalne do 14 kondygnacji nadziemnych co jest zgodne z powyzszym.
Budynek przemystowy, zaadoptowany na ustugowy wnioskuje sie i projektuje do 2 kondygnacji naziemnych
(zachowanie istniejacej liczby kondygnacji).

8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej gminy, na
podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gfdownego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej
publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztoZenia
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe mieszkafcow ustalono wedtug w/w zasad. Miasto Czestochowa na dzier sktadania wniosku posiada
wiecej niz 100 000 mieszkancow.

9. Planowangq liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkari i wskaznika
wynoszqcego 28 m2.

Planowana liczba mieszkancow dla wnioskowanej powierzchni uzytkowej mieszkan, ktéra wynosi
12000m2-17800m? to:

12000m?/ 28 m? = 428,57

17800m? / 28 m2= 635,71

Planowana liczna mieszkarnncéw od 429 do 636.

10. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczqc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogq

dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo--jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu
potozonego na terenie inwestycji.
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Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac drogga dojscia do obiektu ciggiem pieszym lub pieszo-
jezdnym.

11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktdrej bedzie realizowana
inwestycja.

Wszystkie obiekty potozone s3 w gminie, w ktdrej bedzie realizowana inwestycja.

Art. 19. 1. Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujq, o ile gmina nie okresli w drodze
uchwaty lokalnych standarddw urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust. 2.

Gmina nie uchwalita w/w standardéw. Nie dotyczy.

2. Lokalne standardy urbanistyczne:

1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq réznic sie o wiecej niz 50% od standarddw, o ktorych
mowa w art. 17 ust. 2,4, 6i 7;

2) nie moggq réznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznika procentowego, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt

2.

Nie dotyczy.

AD. ART.7.UST 8

8. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, dofqcza sie:
1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowi Zatacznik 19.

2) oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie inwestora lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-
13 stanowi Zatacznik 20.

3) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa
wart. 10 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w terenach.

4) uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 11 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w terenach.

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784 i 922);

Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stanowi Zatacznik 13. i stwierdza ,brak potrzeby
przeprowadzaenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajqcego na budowie budynkow
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mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami oraz adapacjq i przebudowq istniejgcego budynku na
budynek ustugowy przy ul. Mirowskiej 26 w Czestochowie na dziatkach o nr ewid. 2/2, 3/8, 54/17 obr. 146”.

6) porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

Porozumienie nie jest wymagane.
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