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REFORMA SYSTEMU PLANOWANIA

PRZESTRZENNEGO

7 lipca 2023 r. Sejm RP przyjqt najwigkszq od
lat nowelizacje ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa).
Ustawa weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.

i zapoczqtkowata pierwszy etap reformy
systemu planistycznego w Polsce.

Nowe przepisy majq przeciwdziata¢
postepujqcej chaotycznej suburbanizacji,
nadmiernemu rozlewaniu si¢ zabudowy

i degradaciji przestrzeni.

Po wejsciu ustawy w zycie miasto Czestochowa,
podobnie jak inne gminy, zostato zobowiqzane
do rozpoczecia prac nad planem ogélnym,
jako nowym aktem prawa miejscowego,
ktéry zastqpi dotychczasowe studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Prace planistyczne ruszyty

na przetomie 2023 i 2024 roku i obejmujq caty
obszar miasta.
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Reforma jest finansowana ze srodkéw
Krajowego Planu Odbudowy (KPO),

a ustawowy termin uchwalenia planéw
ogdlnych we wszystkich gminach, wedtug
stanu na 30 stycznia 2026 r., uptywa

30 czerwca 2026 r.

Przygotowanie planu ogélnego to proces

ztozony i wymagajqcy. Wymaga m.in.
wykonania analiz przestrzennych, prognoz

i obliczen okreslonych w Rozporzqdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypiséw i wyryséw

(rozporzqdzenie), w tym zapotrzebowania
na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz
prognozowanej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan w przeliczeniu na jednego
mieszkanca.

Centrum Miasta Wschodnia
1 Podjasnogérska czgs¢ Miasta
5 Miréw

2 Trzech Wieszczéw

3 Stare Miasto 6 Wyczerpy-Aniotéw

4 $rodmiescie 7 Zawodzie-Dgbie

Potudniowo-wschodnia
czesé Miasta

8 Bteszno

9 Ostatni Grosz

10 Rakéw

11 Wrzosowiak

Potudniowo- Pétnocna

zachodnia czes$é Miasta

czgs¢ Miasta 16 Czestochoéwka-

12 Dzbow Parkitka

13 Gnaszyn- 17 Grabéwka
Kawodrza 18 Kiedrzyn

14 Lisiniec 19 Pétnoc

15 Stradom

20 Tysiqgclecie



OD STUDIUM DO PLANU OGOLNEGO

Co sie zmienia w planowaniu przestrzeni?

W kazdej gminie obowiqzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego. Jest to dokument planistyczny, ktéry

pokazuje, jak gmina chciataby sie rozwijaé.

Jego miejsce zajmie Plan ogdlny gminy —-dokument znacznie bardziej precyzyjny

i wigzqcy.
Co sie zmienia?

Studium

7(9"

Dokument o charakterze kierunkowym
-wyznacza wizje rozwoju, ale nie jest
aktem prawa

®

Nie okresla szczegdétowych
zasad zabudowy

Nie jest podstawq do wydawania
decyzji WZ, ale jest wiqzqce przy
sporzqdzaniu planéw miejscowych

1

Rzadko aktualizowany

Plan ogdiny

A

Akt prawa
miejscowego

®

Ustala strefy planistyczne i standardy
urbanistyczne (m.in. wysokos¢,
intensywnosc¢, powierzchnig zieleni)

Plany miejscowe oraz decyzje
WZ muszq by¢ z nim zgodne

1

Czesto aktualizowany

Plan ogdlny zastepuje ogdlne wizje konkretnymi zasadami. Okresla, gdzie

i jak mozna budowaé. To oznacza, ze kazdy nowy plan miejscowy czy decyzja

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ) musi by¢ z nim

zgodna.



JAK DZIALAJA RAZEM: PLAN OGOLNY,
PLAN MIEJSCOWY | DECYZJE WZ

Kto o czym decyduje w przestrzeni?

Plan ogélny gminy okresla zasady

ksztattowania i przeznaczenia przestrzeni

w catej gminie. Na jego podstawie

powstanq plany miejscowe i wydawane

bedq decyzje WZ. To wtasnie plan

ogolny nadaje ramy dla wszystkich

pozniejszych decyzji przestrzennych

Strategia rozwoju
gminy

- okreéla wizje i cele
dtugofalowego rozwoju,
np. ochrong srodowiska,
dostepnos¢ transportu,
jakos¢ zycia.

gminie.

494

i wyznacza strefy planistyczne, ustala

obowiqzkowe wskazniki i wskazuje,

gdzie gmina planuje rozwdj, a gdzie

powinna pozostac przestrzen otwarta

lub chroniona. Decyzje przestrzenne

w gminie bedq przewidywalne

i oparte na jednym dokumencie.

Jak to wyglqda w praktyce?

HH

Plan ogélny gminy

- przektada te cele na
konkretne ustalenia
prawne, wyznacza
strefy planistyczne

i gminne standardy
urbanistyczne, ktére
obowiqzujq na catym
obszarze gminy.

A
Qmm

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
(MPZP)

- uszczegotawia
ustalenia planu
ogodlnego, moéwi
doktadnie, co

i w jakiej formie
mozna zbudowaé
na danym terenie.

5f®

Decyzja o warunkach
zabudowy (WZ)

- podobnie jak MPZP
uszczegotawia ustalenia
planu ogdlnego, jednak
jest wydawana tylko tam,
gdzie nie obowiqzuje plan
miejscowy, ale musi by¢
zgodna z ustaleniami
planu ogdlnego i miesci¢
si¢ w tzw. obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Plan ogdlny to podstawa - okresla zasady, ktére obowiqzujq w catej

Plany miejscowe rozwijajq te zasady w szczegétach.

Decyzje WZ wydawane wytqcznie w granicy obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ) zgodnie z ustaleniami strefy w planie ogélnym.



Plan ogdlny to akt prawa
miejscowego, ktory wyznacza ogdlne
zasady ksztattowania przestrzeni
w catej gminie.

Najwazniejszym elementem planu
sq strefy planistyczne - obszary

o okreslonym przeznaczeniu

i charakterze. To one wskazujq,

czy dany teren moze petnic¢

funkcje mieszkaniowq, ustugowq,
produkcyjng, rolniczq lub pozostaje
terenem zieleni czy infrastruktury.
Katalog stref jest sq wspdlny dla
catego kraju.

Drugim kluczowym elementem sq
gminne standardy urbanistyczne,
czyli podstawowe parametry
zabudowy -takie jak dopuszczalna
wysokos¢ czy minimalna ilosé zieleni.
Plan ogdlny moze tez wyznaczy¢
obszary uzupetnienia zabudowy
(OUZ), czyli miejsca, w ktdrych
mozliwe jest m.in. wypetnianie luk

w istniejqcej zabudowie. To wazne,
bo decyzje o warunkach zabudowy
mogq by¢ wydawane tylko na
terenach objetych OUZ. Dokument
opiera sie na analizach i obliczeniach,
w tym na bilansie zapotrzebowania
na nowq zabudowe mieszkaniowq.

Z jakich czesci sktada sie plan ogélny?

Plan ogodlny jest aktem prawa miejscowego i sktada sie z dwdch elementow:

1. Uchwaty:

- czesci tekstowej,

- danych przestrzennych
(zatgcznika do uchwaty)
przedstawiajqcych
ustalenia planu ogdlnego
w formie cyfrowej.

2. Czesci informacyjnej—uzasadnienia
Uzasadnienie planu ogdlnego przedstawia
analizy i uwarunkowania, ktére stanowity
podstawe sporzqdzenia dokumentu. Musi
zawierac¢ zaréwno czesc¢ tekstowq, jak i elementy
graficzne prezentujqce przyjete rozstrzygnigcia.
Uzasadnienie:

- nie stanowi aktu prawa miejscowego,

- petni funkcje wyjasniajqcq i dokumentacyjnqg
w procesie planistycznym.

E% UCHWALA

UZASADNIENIE
Plan ogdiny

czesc tekstowa

APP (zatqcznik do uchwaty)
ustalenia POG w formie cyfrowej

analizy i uwarunkowania,

ktdre stanowity podstawe
sporzqdzenia dokumentu



Gminny katalog stref planistycznych okresla:

gﬂ

profil funkcjonalny
stref planistycznych
(ogdlny charakter terenu, np. mieszkaniowy,
ustugowy, zieleni, gospodarczy lub
infrastrukturalny)

020

maksymalnq nadziemnq
intensywnos¢ zabudowy
(ile zabudowy moze przypadac

na danq powierzchnie terenu)

0.4
0
DAL

maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
(jakq czes¢ dziatki mozna zajqé
budynkami, reszta musi pozostaé wolna
lub by¢ zagospodarowana w inny sposéb)

&

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej
(jaka czesé terenu musi pozostac
zielona lub umozliwiaé wsigkanie
wody do gruntu np. trawniki,
ogrody, nasadzenia)

maksymalng wysokosé zabudowy
(jak wysokie mogq by¢ budynki
w danej strefie, co wptywa na skale
zabudowy i jej relacje z otoczeniem)

Zakres obowiqzkowych parametréw rézni sie w zaleznosci od rodzaju stref
planistycznych wskazanych w art. 13c ustawy oraz w rozporzqdzeniu Ministra

Rozwoju i Technologii.

Gminne standardy urbanistyczne stanowiq element czgéci normatywnej planu
ogodlnego i sq wiqzqce przy sporzqdzaniu innych dokumentéw planistycznych.

Strefy planistyczne - podstawowy element planu ogdlnego

Plan ogdlny dzieli obszar miasta na strefy planistyczne.
Sq to obszary o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczone zgodnie z katalogiem wskazanym w ustawie i rozporzqdzeniu.



STREFY PLANISTYCZNE PLANU
OGOLNEGO WRAZ Z TWORZACYMI JE
PROFILAMI FUNKCJONALNYMI

Symbol

SW

SJ

SZ

SU

SH

SP

SR

Nazwa strefy

strefa
wielofunkeyjna
z zabudowq
mieszkaniowq
wielorodzinng

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowq
mieszkaniowq
jednorodzinnqg

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowq
zagrodowq

strefa
ustugowa

strefa handlu
wielkopowierzch-
niowego

strefa
gospodarcza

strefa produkcji
rolniczej

Profil podstawowy
(obligatoryjny)

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren infrastruktury techniczne;j

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnnej, teren ustug,
teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzone;j,

teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury

i obstugi rybactwa,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzqdzone;j,
teren infrastruktury technicznej

teren handlu wielkopowierzch-
niowego, teren komunikacji,
teren zieleni urzqdzone;j,

teren infrastruktury techniczne;j

teren produkgji,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzone;j,

teren infrastruktury techniczne;j

teren produkcji

w gospodarstwach rolnych,

teren wielkotowarowej produkgciji
rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji,
teren infrastruktury techniczne;j

Profil dodatkowy (mozna
wybraé sposréd zawartych)

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
zieleni naturalnej, teren ogrodow
dziatkowych, teren lasu, teren wéd

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren wielkotowarowej produkgcji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,

teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren sktadéw i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren woéd

teren ustug, teren sktadéw

i magazynéw, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,

teren elektrowni stonecznej,

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren zieleni
urzqdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod



Symbol

Sl

SN

sC

SG

SO

SK

Nazwa strefy

strefa
infrastrukturalna

strefa zieleni
i rekreacji

strefa
cmentarzy

strefa
goérnictwa

strefa
otwarta

strefa
komunikacyjna

Profil podstawowy
(obligatoryjny)

teren infrastruktury
technicznej,
teren komunikacji

teren zieleni urzqdzone;j,
teren plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren infrastruktury
technicznej

teren cmentarza,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzone;j,

teren infrastruktury technicznej

teren gérnictwa i wydobycia,
teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren wdd, teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren autostrady,

teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej,

teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (mozna
wybraé sposréd zawartych)

teren ustug, teren produkcji,
teren zieleni urzqdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren ogrodéw dziatkowych,

teren zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

teren produkgji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemiesiniczych,

teren ustug gastronomii,

teren ustug biurowych i administracji,
teren ustug nauki i edukacji,

teren zieleni urzqdzone;j,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej,

teren biogazowni,

teren zieleni urzqdzonej

teren drogi zbiorczej,

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren zieleni urzqdzonej,

teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren woéd



OBSZARY ZABUDOWY

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ):

1. Nie jest elementem obligatoryjnym planu ogdlnego.
2. Jest wyznaczony na podstawie istniejgcej zabudowy.

3. Zawiera miejsca, w ktérych mozliwe jest wypetnienie luk w zabudowie.

Mapa mpzp i OUZ
- obowiqzujqce
mpzp

D ouz

OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

1. Obszar zabudowy srédmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Nie jest obowigzkowym elementem planu ogdlnego.

3. Czesé¢ parametréw planistycznych w centrum moze rézni¢ sie od zasad
okreslonych w pozostatych strefach.



BILANSOWANIE TERENOW ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ

Przed wyznaczeniem w planie ogélnym terenéw pod nowq zabudowe

mieszkaniowq, gmina musi najpierw policzy¢ jakq maksymalngq liczbe mieszkancow

mozna zlokalizowaé na terenie niezabudowanym. Stuzq do tego wzory okreslone

w rozporzqdzeniu. Postepowanie jest dalece sformalizowane i nie pozostawia

miejsca na dowolnos¢. Jest $cisle powigzane z danymi GUS.

1. Prognozowana powierzchnia
mieszkan na 1 mieszkanca

Najpierw oblicza sig, jak moze
zmieniacd sie srednia powierzchnia
mieszkania na osobe:

on = 3Po - 2P-1o
on = 2Po - P-zo

gdzie:

P, -oznacza powierzchnig uzytkowq
mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
zgodnq z najnowszymi danymi,

P_,, —oznacza powierzchnig uzytkowq
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodnq z danymi udostepnianymi przez
statystyke publicznq, wedtug stanu na

10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzq
najnowsze dane,

P—ZO

mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

-oznacza powierzchnig uzytkowq

zgodnq z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na
20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzq

najnowsze dane.

2. Zapotrzebowanie na nowq
zabudowe mieszkaniowq

Kolejny krok to obliczenie, dla ilu oséb
przewidzie¢ nowe tereny zabudowy:

PUM,
P

20

ZAP=M, -

gdzie:

ZAP -oznacza zapotrzebowanie na nowq

zabudowe mieszkaniowq,

M, -oznacza prognozowangq liczbe
mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publicznq,
powigkszong o 5%,

PUM| -oznacza tqczng powierzchnie
uzytkowq mieszkan w gminie zgodnq

z najnowszymi danymi,

P

uzytkowq mieszkan w gminie na jednego

-oznacza prognozowanq powierzchnig

mieszkanca.

Ponadto P, oblicza sig¢ na podstawie
jednego ze wzoréw, takze zawartego
w rozporzqdzeniu.



FORMULARZ SKt ADANIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO Na etapie konsultacji
- spotecznych zaznacz
Nazwa: Prezydent Miasta Czestochowy

uwage
2. RODZAJ PISMA"
0 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan ogélny gminy
[J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imie i nazwisko lub nazwa: AN KoWalska e
Kraj: Bolska . ... Wojewodztwo: SBKIe e
Powiat: m G2estochowa, ...........o.vviriiiiiieeneen, Gmina: SZIOhOWE
Ulica: Rlanistyezna | ..., Nr domu: 2923 Nr lokalu: 2924, ........ o
Miejscowosé: Sastochowa e Kod pocztowy: XXXXX ... to nie jest .
E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): 2nnakowalska@mail.com adres e-mail
Nr tel. (nieobowigzkowo): XXXXXXXXX

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AEPLInumerlnumerl-numerl-fnumer]
4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

iwte B0 o Punkt obowiqzkowy, nalezy wybra¢ jednq z opcji

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?
(Kr\::_ObOWIQZKOWO) Wypetnij tylko, jezeli adres jest inny niz podany w punkcie 4
Powiat: ... GMINGA: Lo
UliCa: ..o Nrdomu: ...... Nrilokalu: ...........ocoviiiiiiiie
MIEISCOWOSE: ... it Kod pOCZIOWY: ...

6. DANE PELNOMOCNIKA* . S . .

. ) Wypetnij tylko, jezeli udzielasz petnomocnictw

(Nieobowigzkowo) do Ztozeni i dot ¥ ict

O petnomocnik [0 petnomocnik do dorgcze © zlozenia uwagl | dofqcz pefnormnocnictwo
IMIQ 1 NAZWISKO: ...ttt ettt
Kraj: oo, WOJEWOAZIWO: ...
Powiat: ... GIMINA: ..o
Ulica: ....
MIEJSCOWOSE: ... et Kod pocztowy:
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ...........c.ooouiiiiiiiiiiiiiii
Nr tel. (NIEODOWIGZKOWO): .....iiiiiiiii i

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ..............cccoeeiiiiiiiiiiii



7. TRE'..é’:C PISN!A : : Podaj petnq identyfikacje terenu: numer
7.1. Tresc® Dla dziatki.nr. 15/43.w.obrebie............. dziatki, obreb, jednostka ewidencyjna

................ 430-Kiedrzym, Ko L3 ..o
Zwiezle opisz, czego dotyczy uwaga

................................................ Jako przyktadu uzyto dziatki gminy -dz. nr ewid. 15/43
- ‘| lub identyfikator ewid. 246401_1.0430.AR_3.15/43

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych” Wypetnij, jesli chcesz poda¢
X tak B TR T P Y S T s

dodatkowe informacje

X nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupei¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegodtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub

wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu of Wypetnii iedli chcesz podaé planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowaneg ypP )i ) ’ .P planu
rewitalizacji (pkt 3.2): dodatkowe informacje
7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.37.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®

oo e X tak
- K nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

X Wyrazam zgode R Nie wyrazam zgody Punkt obowigzkowy.

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocag $rodkow kor Nalezy wybrac jedng
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug dro¢ z opcji
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

R Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnol Do{'qcz szkic, ma pe lub OpiS lokal iZGCj i,
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) —jezelist . .. . .. .
) o ) ) ) ] jesli pomoze to w analizie uwagi.
4 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jez .
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej. W przypadku petnomocnictwa -

®  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w pr: d O’chz dokument
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

K (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatgcznikow.®

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i datg¢ podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;j.

Podpis: Anna Kowalska Data: . KXXXXXXX R.

Uwaga bez podpisu jest niewazna
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Uwagi na wymaganym formularzu,
dostepnym na stronie internetowej
Urzedu Miasta Czestochowy,

w zaktadce PLAN OGOLNY, nalezy
dostarczy¢ na jeden z ponizszych
sposobdw:

1. Ztozy¢ bezposrednio w kancelarii
Urzedu Miasta Czestochowy,
ul. Slgska 11/13 (pokdj nr 3),
42-217 Czgstochowa lub
w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistyczno-Planistycznej
przy ul. Legiondw 52, pokdj nr 234
(I pietro), 42-202 Czestochowa,
w godzinach 8:00-15:00.

2. przesta¢ listownie pod jeden
z ww. adreséw,

3. przesta¢ w formie elektronicznej,
w tym za pomocq srodkéw
komunikac;ji elektronicznej,

w szczegdlnosci poczty
elektronicznej na adres:
info@czestochowa.um.gov.pl
lub e-Doreczeh:
AE:PL-83220-59430-SSBHG-21.

Zbieranie uwag w terminie od 16 lutego

do 17 marca 2026 r.




JAK PRZEBIEGA SPORZADZENIE

PLANU OGOLNEGO?

Sporzqdzenie planu ogdlnego jest procedurq planistycznq o scisle okreslonej

kolejnosci dziatan, obejmujqcq zaréwno udziat instytucji, jak i mieszkancéw.

1. Uchwata o przystqpieniu

Rada Miasta podejmuje uchwate

o rozpoczeciu prac nad planem ogdlnym.
Od tego momentu przygotowywane sq
materiaty i rozpoznawane uwarunkowania

przestrzenne.

2. Zawiadomienie i zbieranie
whnioskow

Prezydent ogtasza o podjeciu uchwaty

o przystgpieniu do sporzqdzenia planu
ogolnego oraz informuje mieszkancoéw,
instytucje i organy o mozliwosci sktadania
whnioskéw, wytqcznie na wymaganym

formularzu.

3. Analiza wnioskéw i uwarunkowan
Whioski i materiaty wyjsciowe sq
analizowane, w tym: potrzeby mieszkaniowe,
strefy planistyczne, uwarunkowania

prawne i srodowiskowe.

4. Opracowanie projektu planu
wraz z uzasadnieniem i prognozq
oddziatywania na srodowisko

5. Opiniowanie i uzgadnianie

Projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem
i prognozq oddziatywania na srodowisko
kierowany jest do kilkudziesigciu instytucji,
w tym m.in. regionalnej dyrekcji ochrony

Srodowiska, konserwatora zabytkéw,

gestorow sieci czy sqsiednich gmin.
Termin na opinie i uzgodnienia wynosi do
30 dni.

6. Konsultacje spoteczne

Projekt planu, uzasadnienie i prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz
wykaz wnioskéw wraz z propozycjq ich
rozpatrzenia sq publikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej urzedu gminy (do
czasu, az zacznie funkcjonowaé Rejestr
Urbanistyczny).

Podczas konsultacji spotecznych
organizowane sq dla mieszkancéow

m. in. spotkania otwarte oraz dyzury
projektantow.

Zainteresowani mogq sktada¢ uwagi
do projektu planu ogdlnego w terminie

wskazanym w ogtoszeniu.

7. Raport z konsultacji
Analizowane sq wszystkie uwagi
i sporzqdzany jest raport podsumowujqcy

przebieg konsultacji spotecznych.

8. Przedtozenie projektu Radzie
Miasta i uchwalenie planu ogdlnego
Finalny projekt wraz z raportem trafia
pod obrady Rady Miasta.

Po uchwaleniu plan ogélny wraz

z uzasadnieniem jest poddany ocenie

nadzoru prawnego wojewody.



PLAN OGOLNY W PRAKTYCE:
DOKUMENT, KTORY MOZE SIE ZMIENIAC

Plan ogdlny opiera sie na aktualnych danych o zabudowie, ludnosci

i obowiqzujqcych planach miejscowych. W przysztosci moze wymagaé

dostosowania do nowych uwarunkowan.

Dlaczego?

1. Zmieniajq sie¢ dane o zabudowie
i potrzebach mieszkaniowych

Plan ogdlny opiera sie na danych
statystycznych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (GUS). Aktualizacja
przez GUS danych nt. liczby
mieszkancéw Czestochowy moze
mie¢ w przysztosci istotny wptyw na
zmiany planu ogdlnego.

2. Nowe plany miejscowe
opracowywane wedtug nowych
zasad narzuconych przez reforme
planowania przestrzennego
ostatecznie zdecydujq

o przeznaczeniu danego terenu.

3. Obszar uzupetnienia zabudowy
(OUZ) jest niezwykle istotny

w miejscach, ktére nie sq objete
planami miejscowymi, poniewaz
umozliwia wydawanie decyzji WZ
na tym terenie.

Gdy zabudowa sie zageszcza,
zmienia sie takze OUZ, co moze
przyczynia¢ sie do koniecznosci

zmian planu ogdlnego w przysztosci
i przeznaczenia nowych terenéw pod

realizacje zabudowy.

4. Strategia rozwoju gminy
réwniez podlega zmianom

Plan ogdlny musi by¢ zgodny

ze strategiq rozwoju gminy.

Istnieje koniecznos$¢ opracowania
nowej strategii rozwoju miasta
Czestochowy, poniewaz
obowiqzujqca nie spetnia wymogoéw
znowelizowanych przepiséw prawa.
Nowa strategia da szansg na zmianeg
planu ogdlnego, m.in. mozliwosci
wyznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

Whiosek

Plan ogdlny oparty jest na danych,
ktoére zmieniajq sie w czasie, dlatego
moze by¢ aktualizowany czesciej

niz dotychczasowe dokumenty
planistyczne.



W ramach prowadzonej procedury, whioskéw dotyczyto umozliwienia
W wyznaczonym ustawowo terminie, realizacji zabudowy mieszkaniowej
wptyneto 600 wnioskéw do planu jednorodzinnej.

ogdlnego. Szacunkowo 90%

Schemat lokalizacji wnioskéw ztozonych do planu ogdélnego



- CZESTOCHOWA PLANUJE

DANE KONTAKTOWE

Urzqd Miasta Czestochowy
Miejska Pracownia Urbanistyczno-Planistyczna

ul. Legionéw 52,

42-202 Czgstochowa

tel.: 034 3707 888, 034 3707 881
www.czestochowa.pl/plan-ogolny
mpup@czestochowa.um.gov.pl

SPOTKANIE OTWARTE — ONLINE SPOTKANIA OTWARTE

Spotkanie transmitowane online i DYZURY PROJEKTANTOW

Miejsce: Sala Sesyjna

Urzedu Miasta Czestochowy,
ul. Slgska 11/13,

42-217 Czestochowa

szczegoty na stronie miasta
www.czestochowa.pl/plan-ogolny

Dzigkujemy, ze wspottworzysz nasze miasto.



SPOTKANIE OTWARTE — ONLINE

data: 25.02.2026

godzina: 16°°-18%°

spotkanie transmitowane na stronie internetowej

Urzedu Miasta Czgstochowy, szczegdty w zaktadce PLAN OGOLNY

SPOTKANIA OTWARTE

daty: dzielnice:

27.02.2026 — Podjasnogoérska, Trzech Wieszczéw, Stare Miasto, Srédmiescie
02.03.2026 — Miréw, Wyczerpy-Aniotéw, Zawodzie-Dgbie

04.03.2026 — Bteszno, Ostatni Grosz, Rakow, Wrzosowiak

06.03.2026 — Dzbdéw, Gnaszyn-Kawodrza, Lisiniec, Stradom

09.03.2026 — Czestochowka-Parkitka, Grabéwka, Kiedrzyn, Pétnoc, Tysiqclecie
godziny: 16°°-18%

miejsce: Sala Sesyjna Urzedu Miasta Czestochowy, ul. Slgska 11/13

DYZURY PROJEKTANTOW

daty: dzielnice:

27.02.2026 — Podjasnogorska, Trzech Wieszczéw, Stare Miasto, Srédmiescie
02.03.2026 — Miréw, Wyczerpy-Aniotéw, Zawodzie-Dgbie

04.03.2026 — Bteszno, Ostatni Grosz, Rakow, Wrzosowiak

06.03.2026 — Dzboéw, Gnaszyn-Kawodrza, Lisiniec, Stradom

09.03.2026 — Czestochowka-Parkitka, Grabowka, Kiedrzyn, Pétnoc, Tysiqclecie
godziny: 18°°-20% — po zakonczeniu spotkan otwartych

miejsce: Sala Sesyjna Urzedu Miasta Czestochowy, ul. Slgska 11/13

ZBIERANIE UWAG

Uwagi do projektu planu ogdlnego miasta Czestochowy
mozna sktada¢ od 16.02.2026 do 17.03.2026
na formularzu pisma dotyczqgcego aktu planowania przestrzennego






