
Uzasadnienie
wymagane art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony 
w Częstochowie, w dzielnicach Błeszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellońskiej, Królewskiej i Dojazdowej 

1. Podstawa prawna

Projekt zmiany planu miejscowego sporządzony został w następstwie podjęcia uchwały 
Nr 223.XX.2025 Rady Miasta Częstochowy z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony 
w Częstochowie, w dzielnicach Błeszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellońskiej, Królewskiej i Dojazdowej. 

2. Odniesienie do obowiązujących dokumentów planistycznych 

Projekt zmiany planu nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Częstochowy, przyjętego uchwałą Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Częstochowy z dnia 
21 listopada 2019 r. Obowiązujące studium, jako główny kierunek przeznaczenia terenu położonego przy 
ul. Dojazdowej i Bór, objętego projektem zmiany planu, wskazuje obszary zabudowy usługowej z produkcją. 
Obecne przeznaczenie działek określa miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar 
położony w Częstochowie, w dzielnicach Błeszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellońskiej, Królewskiej 
i Dojazdowej, przyjęty uchwałą Nr 629.XLVI.2021 Rady Miasta Częstochowy z dnia 24 czerwca 2021 r. 
Zgodnie z jego ustaleniami w granicach zmiany planu znalazł się teren zabudowy usługowo-produkcyjnej 
ozn. symb. 3UP oraz teren drogi wewnętrznej ozn. symb. KDW.

Prace planistyczne dotyczące zmiany obowiązujących ustaleń planu miejscowego zostaną 
przeprowadzone w trybie nowelizacji aktu prawa miejscowego, przyjętego w 2021 r. 

3. Cel i zakres opracowania

Sporządzany projekt zmiany planu dotyczy terenu o powierzchni ok. 8 ha, położonego pomiędzy ulicą 
Dojazdową i ulicą Bór.

Przystąpienie do prac planistycznych ma na celu zmianę kwalifikacji drogi (ul. Dojazdowej) z drogi 
wewnętrznej na drogę publiczną klasy dojazdowej oraz umożliwienie zbierania i czasowego magazynowania 
złomu, w ramach prowadzonej działalności na wniosek przedsiębiorcy. 
W granicach obszaru, dla którego przystąpiono do zmiany planu funkcjonuje skup złomu na podstawie 
zezwolenia na zbieranie odpadów, wydanego w 2014 r., którego ważność została przedłużona do końca 
2026 r. Obecnie ww. działalność prowadzona jest na fragmencie działki o nr ewid. 2/43 obręb 318 
dzierżawionej od innego podmiotu. Ustalenia obowiązującego planu miejscowego, przyjętego w 2021 r., 
zawierają zakaz „realizacji działalności polegającej na przetwarzaniu odpadów i ich magazynowaniu, 
z wyjątkiem wstępnego magazynowania odpadów przez ich wytwórcę w miejscu ich wytworzenia”. Obecnie 
brak jest możliwości wydania nowego zezwolenia dla istniejącej działalności z uwagi na powyższe zapisy 
planu miejscowego, zakazujące magazynowania odpadów.  Jednocześnie przedsiębiorca zawnioskował 
o przeniesienie miejsca prowadzenia działalności z fragmentu działki dzierżawionej od innego podmiotu na 
działki sąsiednie, stanowiące własność wnioskodawcy, o porównywalnej wielkości, tj. ok. 2000 m2.

4. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawą):

4.1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy:
 a) wymogi ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 

walorów architektonicznych i krajobrazowych – pozostają bez zmian. Przy ustaleniach 
dotyczących projektu planu wzięto pod uwagę aspekty zrównoważonego rozwoju dla 



zapewnienia wzrostu gospodarczego, optymalnych warunków życia mieszkańców oraz 
zachowania środowiska naturalnego w dobrym stanie dla przyszłych pokoleń,

 b) stan wymagań ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych; wymagań ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej; wymagań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, oraz 
zapobiegania poważnym awariom, a także potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami, 
o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.  o zapewnianiu dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami; potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa; potrzeb interesu 
publicznego; potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych; potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów 
zaopatrzenia ludności - pozostają bez zmian,

 c) wymogi uwzględnienia walorów ekonomicznych przestrzeni oraz wymogi uwzględnienia 
prawa własności zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowań lokalnych, 
z zastrzeżeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym,

 d) wymogi zapewnienia udziału społeczeństwa w pracach nad zmianą miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, 
zrealizowano poprzez:
• Ogłoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 26 sierpnia 2025 r. 

oraz Obwieszczenie umieszczone na stronie BIP Urzędu Miasta Częstochowy, a także 
na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Częstochowy od dnia 26.08.2025 r. do dnia 
17.09.2025 r. zawierające informacje o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu
i jego przedmiocie oraz możliwości składania wniosków,

• Ogłoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia ……. 2026 r. oraz 
obwieszczenie umieszczone na stronie BIP Urzędu Miasta Częstochowy, a także na 
tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Częstochowy od dnia ….2026 r. do dnia ….2026 
zawierające informacje o rozpoczęciu konsultacji społecznych projektu zmiany planu 
miejscowego wraz z uzasadnieniem, w tym w wersji elektronicznej, w Biuletynie 
Informacji Publicznej, 

• umożliwienie zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy podczas konsultacji 
społecznych w miejscu udostępnienia tj. w Miejskiej Pracowni Urbanistyczno-
Planistycznej, a także na stronie internetowej BIP Urzędu Miasta Częstochowy,

 e) wymogi zachowania jawności i przejrzystości procedur planistycznych są realizowane 
poprzez:
• ogłoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjęciu uchwały 

o przystąpieniu do sporządzenia projektu zmiany planu określając formę, miejsce 
i termin składania wniosków,

• zawiadomienie na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia zmiany 
planu instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania,

• uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska oraz Państwowym 
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakresu prognozy oddziaływania na 
środowisko,

• uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnień,
• udostępnienie w (BIP) projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem 

i wykazem wniosków do projektu zmiany planu miejscowego wraz z propozycją ich 
rozpatrzenia i uzasadnieniem,



• ogłoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o rozpoczęciu konsultacji 
społecznych oraz informacje o możliwości i terminie składania uwag, 

• przeprowadzenie konsultacji społecznych,
• udostępnienie w Rejestrze urbanistycznym (BIP) projektu zmiany planu miejscowego 

wraz z uzasadnieniem oraz raportem podsumowującym przebieg konsultacji 
społecznych, zawierającym wykaz zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich 
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokołami z czynności przeprowadzonych 
w ramach konsultacji;

4.2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy:

W procesie tworzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, zważając na zabezpieczenie interesu publicznego oraz możliwego uwzględnienia interesów 
prywatnych zmierzających do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie 
jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzięto pod uwagę następujące aspekty:

• uwarunkowania środowiskowe obszaru objętego planem,
• istniejący stan zagospodarowania obszaru objętego zmianą planu oraz jego wyposażenie 

w infrastrukturę techniczną i komunikacyjną,
• politykę Miasta określoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego,
• wnioski zgłaszane na etapie przystąpienia do sporządzenia zmiany planu przez właściwe 

organy i instytucje.

4.3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy:

W procesie kształtowania struktury przestrzennej zmiany planu uwzględniono wymagania ładu 
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
zaproponowane rozwiązania komunikacyjne dają możliwość wykorzystania istniejącego systemu 
publicznego transportu zbiorowego i pozwalają na jego dalszy rozwój.

5. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu zachowuje zgodność z uchwałą nr 436.XXXII.2020 w sprawie aktualności 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz planów miejscowych miasta 
Częstochowy, którą Rada Miasta Częstochowy podjęła w dniu 27 sierpnia 2020 r. Uchwała dopuszcza 
w uzasadnionych przypadkach możliwość opracowania miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego innych, niż wynikające z wieloletniego programu sporządzania miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego. 

Projekt sporządzany jest w oparciu o § 3 ww. uchwały, zgodnie z którym w uzasadnionych 
przypadkach dopuszcza się możliwość opracowania miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego innych, niż wymienione w ww. programie.

6. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nie prognozuje się, aby wnioskowana zmiana planu wywołała konieczność realizacji lub 
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy. 


