Uzasadnienie
wymagane art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicach Bteszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellonskiej, Krolewskiej i Dojazdowej

1. Podstawa prawna

Projekt zmiany planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty
Nr 223.XX.2025 Rady Miasta Czestochowy z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicach Bteszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagielloniskiej, Krélewskiej i Dojazdowe;j.

2. Odniesienie do obowigzujgcych dokumentéw planistycznych

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r. Obowigzujace studium, jako gtéwny kierunek przeznaczenia terenu potozonego przy
ul. Dojazdowej i Bor, objetego projektem zmiany planu, wskazuje obszary zabudowy ustugowej z produkcjg.
Obecne przeznaczenie dziatek okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicach Bteszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagielloniskiej, Krélewskiej
i Dojazdowej, przyjety uchwatg Nr 629.XLVI.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 czerwca 2021 r.
Zgodnie z jego ustaleniami w granicach zmiany planu znalazt sie teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej
ozn. symb. 3UP oraz teren drogi wewnetrznej ozn. symb. KDW.

Prace planistyczne dotyczgce zmiany obowigzujgcych ustaleni planu miejscowego zostang
przeprowadzone w trybie nowelizacji aktu prawa miejscowego, przyjetego w 2021 r.

3. Celizakres opracowania

Sporzadzany projekt zmiany planu dotyczy terenu o powierzchni ok. 8 ha, potozonego pomiedzy ulicg
Dojazdowsa i ulicg Boér.

Przystgpienie do prac planistycznych ma na celu zmiane kwalifikacji drogi (ul. Dojazdowej) z drogi
wewnetrznej na droge publiczng klasy dojazdowej oraz umozliwienie zbierania i czasowego magazynowania
ztomu, w ramach prowadzonej dziatalnosci na wniosek przedsiebiorcy.

W granicach obszaru, dla ktérego przystapiono do zmiany planu funkcjonuje skup ztomu na podstawie
zezwolenia na zbieranie odpaddéw, wydanego w 2014 r., ktérego waznos¢ zostata przedtuzona do korica
2026 r. Obecnie ww. dziatalno$¢ prowadzona jest na fragmencie dziatki o nr ewid. 2/43 obreb 318
dzierzawionej od innego podmiotu. Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego, przyjetego w 2021 r.,
zawierajg zakaz ,realizacji dziatalnosci polegajgcej na przetwarzaniu odpaddw i ich magazynowaniu,

z wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia”. Obecnie
brak jest mozliwosci wydania nowego zezwolenia dla istniejgce]j dziatalnosci z uwagi na powyzsze zapisy
planu miejscowego, zakazujgce magazynowania odpadow. Jednoczesnie przedsiebiorca zawnioskowat

o przeniesienie miejsca prowadzenia dziatalnosci z fragmentu dziatki dzierzawionej od innego podmiotu na
dziatki sgsiednie, stanowigce wtasnoé¢ wnioskodawcy, o poréwnywalnej wielkosci, tj. ok. 2000 m>.

4. Sposab realizacji wymogéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawg):

4.1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy:
a) wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych — pozostajg bez zmian. Przy ustaleniach
dotyczacych projektu planu wzieto pod uwage aspekty zréwnowazonego rozwoju dla



zapewnienia wzrostu gospodarczego, optymalnych warunkow zycia mieszkarncéw oraz
zachowania srodowiska naturalnego w dobrym stanie dla przysztych pokolen,

b) stan wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych; wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, oraz
zapobiegania powaznym awariom, a takze potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami,

o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami; potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panistwa; potrzeb interesu
publicznego; potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych; potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci - pozostajg bez zmian,

c) wymogi uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz wymogi uwzglednienia
prawa wiasnosci zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych,

z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

d) wymogi zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej,
zrealizowano poprzez:

Ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 26 sierpnia 2025 .
oraz Obwieszczenie umieszczone na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy, a takze
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy od dnia 26.08.2025 r. do dnia
17.09.2025 r. zawierajgce informacje o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu
i jego przedmiocie oraz mozliwosci sktadania wnioskéw,

e) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych sg realizowane
poprzez:

* ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw,

* zawiadomienie na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

» uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakresu prognozy oddziatywania na
sSrodowisko,

* uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,
udostepnienie w (BIP) projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem
i wykazem wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem,



4.2. Sposodb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy:

W procesie tworzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwazajac na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia interesow
prywatnych zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujgce aspekty:

e uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,

* istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu oraz jego wyposazenie
w infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

* polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

e whnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu przez wtasciwe
organy i instytucje.

4.3. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W procesie ksztattowania struktury przestrzennej zmiany planu uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
zaproponowane rozwigzania komunikacyjne dajg mozliwos¢ wykorzystania istniejgcego systemu
publicznego transportu zbiorowego i pozwalajg na jego dalszy rozwdj.

5. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu zachowuje zgodnos¢ z uchwatg nr 436.XXXI1.2020 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych miasta
Czestochowy, ktérg Rada Miasta Czestochowy podjeta w dniu 27 sierpnia 2020 r. Uchwata dopuszcza
w uzasadnionych przypadkach mozliwosé opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego innych, niz wynikajgce z wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt sporzadzany jest w oparciu o § 3 ww. uchwaty, zgodnie z ktérym w uzasadnionych

przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego innych, niz wymienione w ww. programie.

6. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nie prognozuje sie, aby wnioskowana zmiana planu wywotata koniecznos¢ realizacji lub
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.



