Załącznik Nr 2
do Zarządzenia Nr 1236.2026
Prezydenta Miasta Częstochowy
z dnia 31 lipca 2026 r.
WYKAZ UWAG
zgłoszonych do projektu planu ogólnego miasta Częstochowy wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Oznaczenie 
uwagi
	Treść uwagi
(streszczenie)
	Oznaczenie obszaru, 
którego dotyczy uwaga
	Propozycja rozpatrzenia uwagi przez Prezydenta Miasta Częstochowy
	Uzasadnienie

	
	
	
	
	
	Uwaga uwzględniona  
	Uwaga nieuwzględniona
	

	151. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 151
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1146 obr. 425-

Kawodrza Górna,

rejon ul. Konwaliowej,

Stradom
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	152. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 152
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1147 obr. 425-

Kawodrza Górna,

rejon ul. Konwaliowej,

Stradom
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	153. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 153
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1142 obr. 425-

Kawodrza Górna,

rejon ul. Konwaliowej,

Stradom
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	154. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 154
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1152 obr. 425-

Kawodrza Górna,

rejon ul. Wilgowej,

Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	155. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 155
osoba fizyczna
	Wydzielenie zabudowy SJ z obszaru 180SW.
	Strefa 180SW

dz. nr: 44, 45, 47, 48, 49, 59 obr. 105,

rejon ul. Stanisława Małachowskiego,

Śródmieście
	x
	
	Mając na uwadze lokalizację w ścisłym centrum miasta oraz parametry istniejącej zabudowy mieszkaniowej uwagę uwzględniono poprzez wydzielenie ze strefy 180SW terenu, obejmującego nieruchomości zlokalizowane pomiędzy ulicami Edwarda Mąkoszy, a Stanisława Małachowskiego. Teren ten objęto nową strefą wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, dla której ograniczono maksymalną wysokość zabudowy do 12 m oraz w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego wskazano teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

	156. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 156
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1143 obr. 425-

Kawodrza Górna,

rejon ul. Konwaliowej,

Stradom
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	157. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 157
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1149 obr. 425-

Kawodrza Górna,

rejon ul. Wilgowej,

Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	158. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 158
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1148 obr. 425-

Kawodrza Górna,

rejon ul. Wilgowej,

Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	159. 
	06.03.2026
uzupełniono 
14.04.2026
	Uwaga nr 159
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SU.
	dz. nr 249/4 obr. 431-Dźbów,

ul. Powstańców Warszawy,

Dźbów
	x
	
	Uwzględniono uwagę poprzez włączenie istniejącej zabudowy do strefy SU (strefa usługowa).

	160. 
	06.03.2026
uzupełniono 
14.04.2026
	Uwaga nr 160
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SU.
	dz. nr: 253, 254, 255, 258/1, 258/2 obr. 431-Dźbów

ul. Powstańców Warszawy,

Dźbów
	x
	x
	Uwzględniono uwagę w części poprzez włączenie istniejącej zabudowy do strefy SU, pozostała część nieruchomości, 

w związku z uwarunkowaniami lokalnymi, została włączona do strefy SO (strefa otwarta).

	161. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 161
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 21/5 obr. 319,

rejon ul. Królewskiej oraz Alei Bohaterów Monte Cassino,

Stradom
	
	x
	W obowiązującym mpzp wskazany teren nie miał możliwości zabudowy (tereny zieleni zagrożone podtopieniami) i projekt POG takiej możliwości nie wprowadza, obejmując działkę strefą SO (strefa otwarta).

	162. 
	06.03.2026
uzupełniono
17.03.2026
	Uwaga nr 162
przedsiębiorstwo 
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr 62/29

obr. 432-Kawodrza Dolna,

rejon ul. Głównej,

Gnaszyn-Kawodrza,

dz. nr: 62/45, 62/50, 62/44, 62/43, 62/42, 44, 47, 62/51, 62/32, 62/47, 62/30, 62/40, 62/48 obr. 432-Kawodrza Dolna,

Lisiniec
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	163. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 163
przedsiębiorstwo
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr: 62/30, 62/32, 62/51, 62/47, 62/45, 62/50, 62/45, 62/44, 62/43, 62/42, 62/40, 62/48, 44, 47

obr. 432-Kawodrza Dolna, 

rejon ul. Huculskiej 
oraz ul. Głównej,

Lisiniec 
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	164. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 164
2 osoby fizyczne
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 24/37 obr. 16,

rejon ul. Wacława Nałkowskiego oraz 
ul. Blaise Pascala,

Wyczerpy-Aniołów
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref SJ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS.


Uwagi dotyczące powiększania stref podlegających bilansowaniu stanowią dominującą część uwag zgłoszonych do projektu POG.
Waloryzacja cech lokalizacyjnych nieruchomości w dacie sporządzania pierwszego projektu POG wykazała, że uwarunkowania ekofizjograficzne i kompozycyjne (w postaci lokalizacji działki na trasie zewidencjonowanego cieku wodnego, 
w ciągu pasma zieleni ukształtowanej wzdłuż cieku) obniża poziom kwalifikacji obszaru do wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działki do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) 
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt.

	165. 
	08.03.2026
	Uwaga nr 165
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SW zgodnie z wydanymi decyzjami wzizt lub strefą SJ.
	dz. nr: 8/3, 8/4, 8/5 
obr. 78,

rejon ul. Piotra Wysockiego oraz ul. gen. Leopolda Okulickiego,

Częstochówka-Parkitka 
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. Uwzględnienie uwagi poprzez wyznaczenie strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) na części działek objętych uwagą nie ogranicza realizacji zabudowy zgodnie z wydanymi decyzjami wzizt, co 
w przyszłości może być podstawą do włączenie działki do strefy SW (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną) 
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej.

Opracowany w ramach POG bilans zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową nie daje podstawy do wyznaczenia nowych, rozległych terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

	166. 
	08.03.2026
uzupełniono 21.04.2026
	Uwaga nr 166
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 389/2 obr. 427- 

Gnaszyn Dolny, 

rejon ul. Kolorowej oraz 
ul. Przejazdowej,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. 

Pas przyuliczny terenu wzdłuż ulicy włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Pozostała części działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowe,j tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach 
z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, 
w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	167. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 167
osoba fizyczna 
	Objęcie strefą SU 
w pasie 200 m obustronnie wzdłuż 
ul. Wręczyckiej. 
	dz. nr 38/5 obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wręczycka,

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez propozycję projektową wskazania strefy umożliwiającej zabudowę mieszkaniową jednorodzinną SJ w pasie przyulicznym ulicy Naftowej oraz włączenie pasa terenu wzdłuż ulicy Wręczyckiej do strefy usługowej SU. Pozostałą część terenu, jako pełniącą funkcję izolacyjną pomiędzy zabudową mieszkaniową i usługową, włączono do strefy zieleni i rekreacji SN z profilem dodatkowym: tereny usług sportu 
i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług gastronomii. 
O ostatecznym sposobie zagospodarowania nieruchomości będzie przesądzał mpzp. Jednocześnie wskazanie to nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	168. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 168
osoba fizyczna
	Tożsame z uwagą 
nr 167.
	dz. nr 38/6 obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wręczycka,

Lisiniec 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 167.

	169. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 169
osoba fizyczna
	Tożsame z uwagą 
nr 167.
	dz. nr 38/5 obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wręczycka,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 167.

	170. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 170
osoba fizyczna
	Tożsame z uwagą 
nr 167.
	dz. nr 42/3 obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wręczycka,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 167.

	171. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 171
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SN.
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33 

obr. 83,

dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4 

obr. 84,

rejon ul. Bialskiej,

Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uwaga uwzględniona bez konieczności zmian w projekcie POG. Projekt planu ogólnego teren Alei Brzozowej, od ulicy gen. Leopolda Okulickiego do ulicy Wrocławskiej, obejmuje strefą zieleni i rekreacji (SN), celem ochrony zieleni istniejącej. Krótki odcinek Alei Brzozowej, który w obowiązującym mpzp z 2005r. dla zmiany przebiegu zachodniej obwodnicy miasta na odcinku od ul. gen. Leopolda Okulickiego w kierunku ul. Małopolskiej 
i zmiany zagospodarowania terenów przyległych, wskazany został dla realizacji drogi głównej ruchu przyspieszonego w formie drogowego obiektu inżynierskiego (tunel), a w POG objęty został strefą komunikacyjną (SK), która zawiera w swoim dodatkowym profilu funkcjonalnym tereny zieleni urządzonej, co chroni istniejącą zieleń poprzez uniemożliwienie nowej zabudowy.

	172. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 172
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SW zgodnie z wydanymi decyzjami wzizt oraz strefą SJ wraz 
z usługami.
	dz. nr: 8/3, 8/4, 8/5 
obr. 78,

rejon ul. Piotra Wysockiego oraz ul. gen. Leopolda Okulickiego,

Częstochówka-Parkitka 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 165.

	173. 
	07.03.2026
	Uwaga nr 173
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SN.
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33

obr. 83;

dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4

obr. 84, 

rejon ul. Bialskiej,

Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 171.

	174. 
	08.03.2026
	Uwaga nr 174
osoba fizyczna
	Tożsame z uwagą 
nr 172.
	dz. nr: 8/3, 8/4, 8/5 obr. 78,

rejon ul. Piotra Wysockiego oraz ul. gen. Leopolda Okulickiego,

Częstochówka-Parkitka 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 165.

	175. 
	07.03.2026
	Uwaga nr 175
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SN.
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33

obr. 83;

dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4

obr. 84,

rejon ul. Bialskiej

Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 171.

	176. 
	07.03.2026
	Uwaga nr 176
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SN.
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33

obr. 83;

dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4

obr. 84, 

rejon ul. Bialskiej,

Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 171.

	177. 
	06.03.2026
uzupełniono
22.04.2026
	Uwaga nr 177
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ oraz OUZ.
	dz. nr: 1010, 1009/2, 806/53 

obr. 428-Grabówka,

ul. Luba,

Grabówka
	x
	
	Uwaga uwzględniona poprzez objęcie działek w całości strefą SJ, zgodnie z obecnym zagospodarowaniem i faktycznym użytkowaniem w ramach jednej nieruchomości. Stan ten nie ma wpływu na bilans.

	178. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 178
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr: 22/12, 22/14, 22/5, 22/11 obr. 174,

ul. św. Kingi,

Podjasnogórska
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie uzyskanych decyzji wzizt może w przyszłości stanowić podstawę do włączenia działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	179. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 179
osoba fizyczna
	Oczekiwanie przekształcenia gruntów klasy V i VI na działki budowlane.
	ul. Wręczycka, 

ul. Wejherowska, 

ul. Koniecpolska, 

ul. Wielkoborska,

ul. Naftowa,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 167.

	180. 
	06.03.2026
	Uwaga nr 180
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SU 
w pasie 200 m obustronnie wzdłuż 
ul. Wręczyckiej. 
	dz. nr 38/6 obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wręczycka,

Lisiniec 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 167.

	181. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 181
osoba fizyczna
	Objęcie istniejącej zabudowy mieszkaniowej strefą SJ.
	dz. nr 45/2 obr. 360,

ul. Kmicica,

Stradom
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie istniejącej na działce zabudowy do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).



	182. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 182
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr 20/2 obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wręczycka,

Lisiniec 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 179.

	183. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 183
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 75/6 obr. 419-Skorki,

ul. Leśna,

Dźbów   
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.



	184. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 184
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SN.
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33

obr. 83;

dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4

obr. 84;

rejon ul. Bialskiej,

Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 171.

	185. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 185
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 911/7

obr. 425-Kawodrza Górna

rejon ul. Konwaliowej oraz 
ul. Wilgowej,

Stradom 
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	186. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 186
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 911/10

obr. 425-Kawodrza Górna

rejon ul. Konwaliowej oraz 
ul. Wilgowej,

Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	187. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 187
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 75/5 obr. 419-Skorki, 

rejon ul. Leśnej oraz 
ul. Wilgowej,

Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	188. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 188
osoba fizyczna
	Objęcie całych działek strefą SU – zgodnie 
z wzizt.
	dz. nr 248/1, 249/1

obr. 432-Kawodrza Dolna,

ul. Szparagowa,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności zmian w POG.  Działki częściowo włączono do strefy SU (strefy usługowej), zgodnie z linią rozgraniczającą teren inwestycji w wydanej wzizt, oraz odpowiednio do ustalonego zasięgu strefy dla nieruchomości sąsiednich.
Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	189. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 189
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 911/9

obr. 425-Kawodrza Górna,

rejon ul. Konwaliowej 
oraz ul. Wilgowej,

Stradom/Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	190. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 190
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ, uwzględnienie decyzji wzizt dla realizacji zabudowy mieszkaniowej.
	dz. nr 88/4, 88/5

obr. 430-Kiedrzyn, 

ul. Ludowa,

Kiedrzyn 
	x 
	
	Uwaga uwzględniona poprzez włączenie działek do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Działki znalazły się w obszarze wygenerowanego automatycznie OUZ na dzień przekazania projektu POG do opiniowania 
i uzgodnień, tj. 13.11.2025 r., a tym samym uznano, że istnieją przesłanki do włączenia działek do strefy SJ.

	191. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 191
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. 75/4 obr. 419-Skorki,

ul. Leśna,

Dźbów  
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	192. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 192

pełnomocnik 

przedsiębiorstwa
	Objęcie działki strefą SW.
	dz. nr 68/2 obr. 179,

rejon ul. gen. Kazimierza Pułaskiego,

Śródmieście 
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w POG, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową 
o funkcji mieszkaniowej.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie uzyskanych decyzji wzizt może w przyszłości stanowić podstawę do włączenia działek do strefy SW (strefy wielofunkcyjnej 
z zabudową mieszkaniową wielorodzinną) w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	193. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 193
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ. 
	dz. nr 911/8

obr. 425-Kawodrza Górna

rejon ul. Konwaliowej oraz 
ul. Wilgowej,

Stradom
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	194. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 194
pełnomocnik

przedsiębiorstwa
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 67/8, 66/3, 66/4

obr. 179, 

rejon ul. gen. Kazimierza Pułaskiego,

Śródmieście, Trzech Wieszczów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 192.

	195. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 195
osoba fizyczna
	Zamiana strefy 286SN na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 5, 6, 7, 8, 9/1, 9/2 

obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w POG, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) 
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt. Propozycja projektowa – strefa SU, obejmuje niemieszkaniową część profilu strefy SJ.

Obliczenia, będące częścią uzasadnienia uwagi (dotyczące powierzchni rezerw OUZ oraz rezerw nowych, niezabudowanych obszarów mieszkaniowych) – stosownie do reguł prognozowania – bazują na założeniach opisujących jeden z wielu możliwych przyszłych stanów układu przestrzennego.
Z powodu braku danych na etapie składania uwagi, założenia te nie mogą i nie uwzględniają m. in. zmian w rozwiązaniach projektowych, wprowadzonych w wyniku uwzględnienia uwag. 
Z kolei przyjęte założenie, że można „przenosić” w inne miejsce tą część OUZ wygenerowanego zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2-5 rozporządzenia ws. OUZ, którą „wycięto”z powodu uwarunkowań takich jak np. obszary szczególnego zagrożenia powodzią, czy pasy drogowe, nie znajduje podstaw prawnych.

Dopuszczone prawnie powiększenie OUZ wygenerowanego zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2-5 rozporządzenia ws. OUZ, zostało wykorzystane 
w projekcie POG.

Z powyższych przyczyn, przedstawione obliczenia nie mogą zostać wykorzystanie w procedurze w sposób wiążący.

	196. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 196
osoba fizyczna
	Zamiana strefy SO na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 43, 10/2, 11/2, 12/3, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 46

obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów 
	x
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref SJ 
i SW oraz OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące: 


- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz


- zasady wyznaczania OUZ.


Uwagi dotyczące powiększania stref SJ oraz OUZ stanowią dominującą część uwag zgłoszonych do projektu POG.

Waloryzacja wykazała, że nieruchomość nie należy do grupy 
o najwyższym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 

Cechy nieruchomości, skutkujące w tym kontekście negatywnie, to w szczególności: lokalizacja poza OUZ wygenerowanym zgodnie 
z przepisami prawa oraz sąsiedztwo terenów produkcyjnych i kolei.
Propozycja projektowa – strefa SU, obejmuje usługową część profilu strefy SJ.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działki do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) 
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt.

Odniesienie do obliczeń, będących częścią uzasadnienia uwagi (dotyczące powierzchni rezerw OUZ oraz rezerw nowych, niezabudowanych obszarów mieszkaniowych) – uzasadnienie tożsame z pkt 195.

	197. 
	09.03.2026
uzupełniono
22.04.2026
	Uwaga nr 197
pełnomocnik

osoby fizycznej
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr: 31, 32/2, 33/5

obr. 406,

ul. Brzezińska,

Błeszno
	
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, 
w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	198. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 198
osoba fizyczna
	Zamiana strefy 286SN na strefę SU oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 5, 6, 7, 8, 9/1, 9/2 

obr. 60, 

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Waloryzacja cech lokalizacyjnych wykazała, że nieruchomość należy do grupy o wystarczającym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy usługowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 
Uwaga nie została uwzględniona w zakresie dotyczącym OUZ 
z uwagi na lokalizację poza OUZ wygenerowanym zgodnie 
z przepisami prawa.
Odniesienie do obliczeń, będących częścią uzasadnienia uwagi (dotyczące powierzchni rezerw OUZ oraz rezerw nowych, niezabudowanych obszarów mieszkaniowych) – uzasadnienie tożsame z nr 195.

	199. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 199
osoba fizyczna
	Zamiana strefy SO na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 43, 10/2, 11/2, 12/3, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 46

obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 196.

	200. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 200
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 11/4, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 11/10, 11/12, 11/13 obr. 361, 

ul. Dźbowska,

Stradom
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, bez konieczności zmian 

w projekcie POG. Pas przyuliczny terenu wzdłuż ulicy włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Pozostała część działek kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach 
z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie uzyskanych decyzji wzizt może w przyszłości stanowić podstawę do włączenia działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	201. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 201
2 osoby fizyczne
	Zamiana strefy SO na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	 dz. nr: 43, 10/2, 11/2, 12/3, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 46

obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 196. 

	202. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 202
przedsiębiorstwo
	Objęcie działek strefą SU z dopuszczeniem realizacji elektrowni słonecznych.
	dz. nr 76/3, 52/8 

obr. 422-Brzeziny Wielkie,

ul. Żyzna,

Błeszno


	x
	x
	Uwzględniono uwagę poprzez włączenie części nieruchomości –  odpowiednio do zrealizowanej na jej terenie inwestycji – do strefy SU (strefa usługowa), dla której w podstawowy profilu funkcjonalnym strefy zawierają się tereny infrastruktury technicznej, a w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego wskazano teren elektrowni słonecznej. Dla pozostałej części terenu, odpowiednio do uwarunkowań lokalnych, ustalono strefę SO (strefa otwarta).

	203. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 203
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 11/4, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 11/10, 11/2, 11/13

obr. 361,

rejon ul. Kmicica oraz 
ul. Dźbowskiej, 

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 200.

	204. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 204
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 11 obr. 416,

ul. Pszenna, 

Błeszno
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, bez zmiany w projekcie POG. Ze względu na istniejącą zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, pas przy ulicy Pszennej został włączony do  strefy SJ. Pozostała część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	205. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 205
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 11/4, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 11/10, 11/2, 11/13

obr. 361, 

rejon ul. Kmicica oraz 
ul. Dźbowskiej,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 200.

	206. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 206
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ, z określeniem parametrów zabudowy.
	dz. nr: 366, 367, 368, 369, 370, 371 

obr. 420-Brzeziny Małe, 

ul. Grzybowska,

Błeszno
	
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, 
w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	207. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 207
osoba fizyczna
	Poszerzenie obszaru OUZ.
	dz. nr 99/2

obr. 426-Liszka Dolna, 

ul. Busolowa, 

Dźbów
	x
	
	Uwaga uwzględniona w wnioskowanym zakresie poszerzenia OUZ zgodnie z obecnym zagospodarowaniem w ramach jednej nieruchomości.

	208. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 208
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SU z dopuszczeniem realizacji elektrowni słonecznych 
i magazynów energii.
	dz. nr 62/4, 62/6 obr. 363,

rejon ul. Żyznej oraz 
ul. Dźbowskiej,

Stradom
	x
	x
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie części nieruchomości do strefy SU (strefa usługowa), dla której w podstawowym profilu funkcjonalnym strefy zawierają się tereny infrastruktury technicznej, a w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego wskazano teren elektrowni słonecznej. Dla pozostałej części terenu, odpowiednio do uwarunkowań lokalnych, ustalono strefę SO (strefa otwarta).

	209. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 209
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr 9, 10 obr. 424-Wielki Bór,

ul. Łomżyńska

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. 

Pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Pozostała części działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach 
z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, 
w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	210. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 210
osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ.
	dz. nr 450/2 

obr. 426-Liszka Dolna, 

rejon ul. Wilgowej oraz 
ul. Lakowej,

Dźbów
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. 

Pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Pozostała część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach 
z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	211. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 211
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 200

obr. 425-Kawodrza Górna

rejon ul. Pastelowej oraz 
ul. Konwaliowej,

Stradom
	
	x
	Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach 
w zakresie elektrowni wiatrowych, w przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji wzizt, albo mpzp odległość tego budynku od elektrowni wiatrowej ma wynosić nie mniej niż 700 metrów. Tym samym, mając na względzie odległość od istniejących  elektrowni wiatrowych, nie ma możliwości rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami prawa.

	212. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 212
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SU z dopuszczeniem realizacji elektrowni słonecznych.
	dz. nr 62/4, 62/6 obr. 363,

rejon ul. Żyznej oraz 
ul. Dźbowskiej,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 208.

	213. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 213
osoba fizyczna
	Zamiana strefy SO na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 43, 10/2, 11/2, 12/3, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 46

obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 196.

	214. 
	09.03.2026
uzupełniono
24.04.2026
	Uwaga nr 214
przedsiębiorstwo
	Objęcie działek strefą SU z dopuszczeniem realizacji elektrowni słonecznych 
i magazynów energii
	dz. nr 62/4, 62/6 obr. 363,

rejon ul. Żyznej oraz 
ul. Dźbowskiej,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 208.

	215. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 215
osoba fizyczna
	Objęcie OUZ wszystkich działek.
	dz. nr: 445/3, 445/4, 445/6, 

obr. 425-Kawodrza Górna,

ul. Konwaliowa,

Stradom
	x
	x
	Uwaga uwzględniona poprzez poszerzenie OUZ dla działki ewid. nr 445/6. Obszar ten wyznaczono w granicach OUZ wygenerowanego zgodnie z przepisami prawa. 

Nie ma możliwości objęcia całości terenu OUZ z powodu braku spełnienia warunków określonych w przepisach z zakresu ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi dotyczące powiększania OUZ stanowią znaczącą część uwag zgłoszonych do projektu POG. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione poprzez rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy są, wprowadzone w 2023r. nowe, szczegółowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy. Zgodnie z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem. 

	216. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 216
osoba fizyczna
	Objęcie całości działki strefa SJ.
	dz. nr 158/2 

obr. 420-Brzeziny Małe, 

ul. Grzybowska,

Błeszno
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności zmian w POG. Część nieruchomości zlokalizowaną w pasie przyulicznym włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną), a pozostała część nieruchomości nie kwalifikuje się do żadnej z z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których 
w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	217. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 217
osoba fizyczna
	Wydzielenie z całości strefy 180 SW części strefy o parametrach zabudowy jednorodzinnej.
	Rejon ulic: Franciszka Żwirki 
i Stanisława Wigury, Stanisława Małachowskiego, 
ks. Jerzego Popiełuszki 
i Edwarda Mąkoszy, 
wg załącznika,

Śródmieście
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 155.

	218. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 218
2 osoby fizyczne
	Wydzielenie z całości strefy 180 SW części strefy o parametrach zabudowy jednorodzinnej.
	Rejon ulic: Franciszka Żwirki 
i Stanisława Wigury, Stanisława Małachowskiego, 
ks. Jerzego Popiełuszki 
i Edwarda Mąkoszy, 
wg załącznika,

Śródmieście
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 155.

	219. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 219
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SN.
	dz. nr 36/5, 31, 32, 33 

obr. 83;

dz. nr 50/5, 51/4, 52/4 

obr. 84,

rejon ul. Bialskiej,

Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 171.

	220. 
	09.03.2026
	Uwaga nr 220
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 911/11

obr. 425-Kawodrza Górna

rejon ul. Konwaliowej oraz 
ul. Wilgowej,

Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.


	221. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 221
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ oraz OUZ.
	dz. nr 72/28 

obr. 424-Wielki Bór, 
k. m. 4,

ul. Wejherowska, 

Lisiniec
	x
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowe,j tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

W ramach propozycji projektowej objęto działkę strefą SU (strefa usługowa), która obejmuje niemieszkaniową część profilu strefy SJ. Propozycja projektowa wyznaczenia strefy SU uwzględnia przeważającą ilości uwag dla działek sąsiednich, dla których wnioskowano o wskazanie przeznaczenia usługowego. 
O ostatecznym sposobie zagospodarowania nieruchomości będzie przesądzał mpzp.

	222. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 222
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ oraz OUZ.
	dz. nr: 72/26, 72/30, 72/31 

obr. 424-Wielki Bór, 
k. m. 4, 

ul. Wejherowska, 

Lisiniec 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 221.

	223. 
	10.03.2026 
	Uwaga nr 223
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ oraz OUZ.
	dz. nr: 71/2, 72/17, 71/8, 72/22, 72/21, 72/6 

obr. 424-Wielki Bór, 
k. m. 4,

ul. Wejherowska, 

Lisiniec 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 221.

	224. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 224
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ oraz OUZ.
	dz. nr 72/27 obr. 424-Wielki Bór, k. m. 4,

ul. Wejherowska, 

Lisiniec 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 221.

	225. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 225
osoba fizyczna
	Sprzeciw wobec wyłączenia terenów do strefy SW, żądanie włączenia istniejącego budynku handlowego sieci Biedronka do strefy SH lub SU, przeznaczenie terenów jako strefa zieleni.
	MPZP nr 86.

Rejon ul: Bialskiej, Ignacego Mościckiego oraz Pasażu Eugeniusza Stasieckiego. 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Obszar objęty jest obowiązującym mpzp, który ustala zasady zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami od ulicy Ignacego Mościckiego, 
a fragment terenu od ulicy Bialskiej wskazany został jako teren zieleni urządzonej.

Strefy planistyczne podlegające bilansowaniu, tj. strefy wielofunkcyjne, dopuszczające realizację zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ i SZ) wyznacza się w pierwszej kolejności na obszarach, dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej. Tym samym nie ma możliwości objęcia strefą wyłącznie usługową terenu, który w obowiązującym planie miejscowym wskazany został dla realizacji zabudowy mieszkaniowej. Należy jednocześnie zauważyć, że strefa SW w swoim podstawowym profilu funkcjonalnym zawiera tereny usług oraz tereny zieleni.

	226. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 226
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SU 
w pasie 200 m obustronnie wzdłuż 
ul. Wręczyckiej. 
	Obszar ul. Wręczyckiej.

dz. nr 38/4 obr. 424-Wielki Bór, k. m. 4,

rejon ul. Wręczyckiej,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 167.

	227. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 227
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SN.
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33 

obr. 83;

dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4 

obr. 84,

rejon ul. Bialskiej,

Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 171.



	228. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 228
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr 57/7, 57/9 obr. 22,

ul. gen. Stanisława Sosabowskiego,

Północ 
	
	x
	W projekcie POG działki włączono do strefy zieleni i rekreacji SN. Przy wyznaczaniu strefy planistycznej wzięto pod uwagę lokalne uwarunkowania oraz ustalenia poprzednich dokumentów planistycznych. Waloryzacja cech lokalizacyjnych nieruchomości wykazała, że przez analizowany obszar przechodzą sieci infrastruktury technicznej, dzieląc go na fragmenty, których wykorzystanie dla celów inwestycyjnych jest mocno utrudnione. Cechy nieruchomości skutkujące w tym kontekście negatywnie, to również możliwość obsługi komunikacyjnej i struktura własności.  
W dokumentach kierunkowych (suikzp) obszar ten nigdy nie był wskazany do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie strefy SW są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące zasady bilansowania w skali jednostki samorządu. Opracowany bilans zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową nie daje podstawy do wyznaczenia nowych, rozległych terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

	229. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 229
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr 151 obr. 424-Wielki Bór, 

rejon ul. Tatrzańskiej,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 166.

	230. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 230
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SW.
	dz. nr 50/4 obr. 261,

ul. Sucha,

Zawodzie -Dąbie
	
	x
	Uwaga nieuwzględniona. Mając na uwadze parametry działki objętej wnioskiem, tj, szerokość od około 5 m do około 7 m oraz lokalne uwarunkowania dla całego obszaru, działkę włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

	231. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 231
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr 57/7, 57/9 obr. 22, 

ul. gen. Stanisława Sosabowskiego,

Północ 
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 228.

	232. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 232
osoba fizyczna
	Zmiana strefy SU na strefę SJ.
	dz. nr 1/4 obr. 430-Kiedrzyn, 

ul. Sejmowa,

Kiedrzyn
	
	x
	W projekcie POG działkę włączono do strefy SU (strefa usługowa), odpowiednio do obecnego przeznaczenia w mpzp. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref dopuszczających realizację zabudowy mieszkaniowej (SJ i SW) oraz objęcia OUZ są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące  


zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz zasady wyznaczania OUZ.

	233. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 233
pełnomocnik
osoby fizycznej
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr 58/5, 58/7 obr. 22, 

ul. gen. Stanisława Sosabowskiego,

Północ 


	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 228.


	234. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 234
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 13/1 obr. 430-Kiedrzyn,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. Pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Pozostała część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	235. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 235
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 13/1 obr. 430-Kiedrzyn,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 234.

	236. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 236
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr 58/5, 58/7 obr. 22, 

ul. gen. Stanisława Sosabowskiego,

Północ 
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 228.



	237. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 237
2 osoby fizyczne
	Objęcie działek strefą SJ oraz OUZ.
	dz. nr: 662/1, 662/2, 662/3, 662/4 obr. 433-Wyczerpy Górne,

ul. Batalionów Chłopskich,

Wyczerpy-Aniołów
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref SJ 
i SW oraz OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące: 


- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz


- zasady wyznaczania OUZ.


Uwagi dotyczące powiększania stref podlegających bilansowaniu oraz OUZ stanowią dominującą część uwag zgłoszonych do projektu POG.

Żądane powiększenie strefy SJ o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp.

Waloryzacja cech lokalizacyjnych nieruchomości wykazała, że działki, będące przedmiotem uwagi nie należą do grupy 
o najwyższym stopniu przygotowania dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 

Cechy nieruchomości skutkujące w tym kontekście negatywnie, to 
w szczególności: lokalizacja poza OUZ wygenerowanym zgodnie 
z przepisami prawa, nieurządzona droga wewnętrzna, brak infrastruktury technicznej w urządzonym ciągu komunikacyjnym.


Argumentacja dotycząca: potencjalnych możliwości infrastrukturalnych, dostępu do drogi publicznej oraz kontynuacji funkcji, jest właściwa dla postępowania w przedmiocie wzizt.


Propozycja uznania prymatu uwzględnienia uwagi przed obowiązkiem stosowania przepisów prawa regulujących sprawy POG nie może zostać potraktowana inaczej niż istotne naruszenie prawa.


Uwaga wykazuje, że właściciele wykorzystali możliwości, jakie stwarzają przepisy przejściowe. 
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) 
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt.

	238. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 238
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ lub SN. 
	dz. nr 5/6 obr. 360,

ul. Juranda, 

Stradom
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 197.



	239. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 239
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr 57/7, 57/9 obr. 22,

ul. gen. Stanisława Sosabowskiego,

Północ 
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 228.



	240. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 240
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ oraz ustalenie parametrów: max udział pow. zab. 20%, max wys. zab. 7,5m, min. udział pow. biol. czynnej 50%.
	dz. nr: 48/2, 47/2, 46/5

obr. 424-Wielki Bór,
k. m. 7, 

ul. Wichrowa,

Lisiniec 
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

Mając na uwadze uwarunkowania lokalne, tj. bliskie sąsiedztwo złoża kopalin, tj. surowca ilastego ceramiki budowlanej, będącego 
w trakcie eksploatacji oraz złoża, udokumentowanego, 
w procesie uzyskiwania koncesji na wydobycie surowca, nie ma podstaw do wyznaczania w POG stref umożliwiających realizację zabudowy mieszkaniowej w tym terenie.

	241. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 241
osoba fizyczna
	Objęcie istniejącej zabudowy mieszkaniowej strefą SJ. 
	dz. nr: 831/1, 831/6, 830/1, 829/3, 828/3, 1257/3 

obr. 434-Gnaszyn Górny,

rejon ul. Busolowej oraz 
ul. Bagiennej,

Dźbów/ Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie istniejącej na działce zabudowy mieszkaniowej do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).


	242. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 242
osoba fizyczna
	Objęcie istniejącej zabudowy mieszkaniowej strefą SJ. 
	dz. nr: 831/1, 831/6, 830/1, 829/3, 828/3, 1257/3 

obr. 434-Gnaszyn Górny,

rejon ul. Busolowej oraz 
ul. Bagiennej,

Dźbów/ Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 241. 


	243. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 243
2 osoby fizyczne
	Objęcie całości działek OUZ.
	dz. nr: 34/1, 34/4, 34/5 

obr. 406,

ul. Długa, 

Błeszno 
	x
	
	Uwzględniono poprzez objęcie działki OUZ.

	244. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 244
pełnomocnik

osoby fizycznej
	Objęcie całości działek strefą SJ.
	dz. nr 33/4, 34

obr. 430-Kiedrzyn, 

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. Pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Pozostała część działki nie kwalifikuje się do żadnejz trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, 
w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	245. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 245
2 osoby fizyczne
	Objęcie działek strefą SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 662/1, 662/2, 662/3, 662/4

obr. 433-Wyczerpy Górne,

ul. Batalionów Chłopskich,

Wyczerpy-Aniołów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 237.

	246. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 246
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 4/5, 4/2, 4/3

obr. 143,

ul. Mirowska,

Mirów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.


	247. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 247
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SP.
	dz. nr 1/31 obr. 115,

ul. Srebrna, 

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Waloryzacja cech lokalizacyjnych w dacie sporządzania pierwszego projektu POG wykazała, że uwarunkowania ekofizjograficzne 
(w postaci lokalizacji działki w granicach korytarza ekologicznego) obniżają poziom kwalifikacji obszaru do wprowadzenia nowej zabudowy. 
Realizacja nowej zabudowy np. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SP w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	248. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 248
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ lub SN. 
	dz. nr 5/8 obr. 360,

ul. Juranda,

Stradom
	 
	x
	Uzasadanienie tożsame z nr 197.


	249. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 249
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ. 
	dz. nr 6/1 obr. 122,

ul. Mączna,

Mirów
	
	x
	W projekcie POG działkę włączono do strefy SO (strefa otwarta), odpowiednio do obecnego przeznaczenia w mpzp. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref SJ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące: 

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz


- zasady wyznaczania OUZ.

	250. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 250
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ lub SW.
	dz. nr: 13/2, 13/4, 13/5

obr. 430-Kiedrzyn, 

rejon ul. Zakopiańskiej oraz ul. Ludowej,

Kiedrzyn/Grabówka
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.



	251. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 251
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. 50/2 obr. 428-Grabówka,
rejon ul. Zakopiańskiej,

Grabówka
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.


	252. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 252
przedsiębiorstwo
	Objęcie działki strefą SW.
Uwzględnienie decyzji wzizt dla zabudowy wielorodzinnej.
	dz. nr 61 obr. 77,
ul. Stanisława Wodzickiego,
Tysiąclecie
	
	x
	W projekcie POG działkę włączono do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną)., odpowiednio do lokalnych uwarunkowań oraz parametrów zabudowy istniejącej. 

Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów do strefy SW w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	253. 
	10.03.2026 
	Uwaga nr 253
osoba fizyczna
	Zmiana parametrów dla strefy SW: intensywność 3,0, max. pow. zabudowy 50%, min. pow. biologicznie czynna 20%.
	dz. nr: 5, 6, 7/2 obr. 304,
ul. Szczytowa,
Ostatni Grosz
	x
	x
	Uwagę uwzględniono poprzez zwiększenie współczynnika powierzchni zabudowy do 50%. Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SW poniżej 30%.

	254. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 254
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SW oraz ustalenie parametrów: max udział pow. zab. 50%, max wys. zab. 14m, min udział pow. biol. czynnej. 20%, max nadziemna intensywność zabudowy 3,0.
	dz. 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 7/2 
obr. 153,
ul. św. Jadwigi,
Częstochówka-Parkitka
	x
	x
	W projekcie POG działkę włączono do strefy SU (strefy usługowej), odpowiednio do lokalnych uwarunkowań lokalizacyjnych, w tym bezpośredniego sąsiedztwa czynnej stacji bazowej BTS.
Uwagę uwzględniono poprzez zwiększenie współczynnika maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy na 3,0. Wskazanie w projekcie POG strefy odbiegającej od uzyskanej decyzji wzizt nie wpływa na realizację inwestycji zgodnej z jej treścią.
Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SU poniżej 30%.

	255. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 255
osoba fizyczna
	Obniżenie pow. biologicznie czynnej do 10% zgodnie 
z mpzp.
	dz. nr 54 obr. 108,
ul. Berka Joselewicza,
Stare Miasto
	
	 x
	Propozycja w praktyce przekłada się na wyznaczenie strefy planistycznej pokrywającej się z „terenem” – wyodrębnionym liniami rozgraniczającymi w obowiązującym mpzp. Jedną 
z podstawowych zasad odróżniających POG od mpzp m. in. łączenie wielu „terenów”(mpzp) w jedną strefę w POG. W ten sposób m. in. uzyskuje się – charakterystyczny dla planu ogólnego – „ogólny” charakter regulacji.

Po uchwaleniu POG obowiązujący mpzp pozostanie w mocy, 
w tym – wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%.

Zgodnie z ustawą upizp, w projekcie POG wykorzystano możliwość obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SW poniżej 30%, tj. do 20%. Nie dość tego, w obszarze zabudowy śródmiejskiej, w którym znajdują się działki objęte uwagą, ustawa 
o upizp dopuszcza możliwość obniżenia ustalonego współczynnika 20% w ramach zmiany mpzp, do nie mniej niż 2/3 tej wielkości, tj. do 13,33%. 

	256. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 256
osoba fizyczna
	Zmiana parametrów dla strefy SW:  intensywność 4, pow. zabudowy 100%,

wysokość zabudowy 32 m, min. pow. biologicznie czynna 0%.
	dz. nr 46/2 obr. 151,
Aleja Najświętszej Maryi Panny,
Śródmieście
	
	x
	Ustalona dla strefy wysokość 32 m związana była z istniejącym na działce nr ewid. 49/4 budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 
i nie przewidywała możliwości dostosowania się innych budynków do tej wysokości, mając na uwadze ograniczenia wysokości zabudowy dla ochrony ekspozycji Sanktuarium Jasnogórskiego, tj. 18 m. Odpowiednio do tych ustaleń skorygowano projekt POG poprzez wydzielenie ze strefy SW istniejącego budynku o wysokości 32 m oraz wprowadzenie dla pozostałych działek strefy SW, 
o wysokości do 18 m.
Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SW poniżej 30%, z zastrzeżeniem ustawowej delegacji do obniżenia tego współczynnika, w ramach mpzp, do nie mniej niż 2/3 minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej określonego dla strefy planistycznej w obszarze zabudowy śródmiejskiej.

	257. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 257
osoba fizyczna
	Objęcie istniejącej zabudowy strefą SW oraz zmiana parametru

powierzchni biologicznie czynnej do 10%.
	dz. nr 53, 60/23 obr. 151,
ul. Zofii Stryjeńskiej,
Śródmieście
	x 
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. Uwagę uwzględniono poprzez włączenie istniejącej na działce zabudowy do strefy SW (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną).

Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej strefie SW poniżej 30%, z zastrzeżeniem ustawowej delegacji do obniżenia tego współczynnika, w ramach wzizt, do nie mniej niż 2/3 minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej określonego dla strefy planistycznej w obszarze zabudowy śródmiejskiej.

	258. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 258
osoba fizyczna,
uwaga została wycofana
	–
	–
	–
	–
	–

	259. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 259
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ. 
	dz. nr 917/17 obr. 425,
ul. Konwaliowa,
Stradom
	
	x
	Projekt POG zakłada ograniczenie zjawiska rozpraszania zabudowy poprzez rozwijanie jej w obrębie istniejących, zwartych struktur osadniczych, a tym samym uwaga w przedmiocie wyznaczenia rozproszonych fragmentów strefy SJ poza zwartym, ukształtowanym obszarem zabudowy mieszkaniowej nie mogła zostać uwzględniona przy okazji pierwszego uchwalenia POG.   
Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie uzyskanych decyzji wzizt może w przyszłości stanowić podstawę do włączenia działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	260. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 260
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ. 
	dz. nr 917/16 obr. 425,
ul. Konwaliowa,
Stradom
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 259.

	261. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 261
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1/12 obr. 210,
ul. Turystyczna,
Mirów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 197.



	262. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 262
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1/6 obr. 210,
ul. Turystyczna,
Mirów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 197.



	263. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 263
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1/5 obr. 210,
ul. Turystyczna,
Mirów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 197.



	264. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 264
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ. 
	dz. nr: 915/16, 916/7, 915/23 obr. 425,
ul. Konwaliowa,
Stradom
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 259.

 

	265. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 265
osoba fizyczna,
uwaga została wycofana
	–
	–
	–
	–
	–

	266. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 266
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 910/6, 911/5
obr. 425,
ul. Konwaliowa,
Stradom
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 197.



	267. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 267
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SU.
	dz. nr 10/17 obr. 11,
ul. prof. Tadeusza Kochmańskiego,
Północ
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez objęcie działki strefą SU (strefa usługowa).

	268. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 268
przedsiębiorstwo
	Objęcie działek strefą SW z parametrami: intensywność 4,0, max. pow. zabudowy 50%, wysokość 12 m, min. pow. biologicznie czynna 10%.
	dz. nr 62/11, 62/12
obr. 335,
rejon ulic Lipowa/ Gajowa,

Wrzosowiak
	
	x
	Lokalne uwarunkowania nie dają podstaw do włączenia działki do strefy SW (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną). W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działki do strefy SW w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt. Zgodnie z przepisami 
z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniowa (SW, SJ) poniżej 30%.

	269. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 269
osoba fizyczna
	Zmiana parametrów dla strefy SJ: intensywność 1,

pow. zabudowy 50%, wysokość zabudowy 12 m, min. pow. biologicznie czynna 20%.
	dz. nr 37/4 ar.7 obr. 430,
ul. Ludowa,
Kiedrzyn
	x
	x
	Nieruchomość objęta jest obecnie prowadzoną procedurą planistyczną sporządzenia mpzp, o znacznym stopniu zaawansowania prac. Uwagę uwzględniono poprzez zwiększenie współczynnika intensywności.
Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SJ poniżej 30%.

	270. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 270
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ. 
	dz. nr 6/1 obr. 201,
ul. Skalna, 
Mirów
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie części działki do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) oraz objęcie jej OUZ w pasie przyulicznym.

	271. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 271
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SP.
	dz. nr 359/49, 359/54
obr. 427,
ul. Tatrzańska/ Przejazdowa,
Gnaszyn-Kawodrza
	x
	x
	Opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Częstochowy projekt POG obejmował działki strefą SO (strefa otwarta) zgodnie z ustawowymi wymaganiami art. 13b. Uwagę uwzględniono poprzez włączenie fragmentu działek, stanowiących zaplecze istniejącej zabudowy, do strefy SP (strefa gospodarcza). 

	272. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 272
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 6/2 obr. 201,
ul. Skalna, 
Mirów
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 270.

	273. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 273
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 321 obr. 426,
ul. Nieduża,
Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	274. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 274
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ,
	dz. nr 24/3, 69 obr. 424,
ul. Tatrzańska, 
Lisiniec
	x
	x
	Działkę nr ewid. 24/3 zlokalizowaną bezpośrednio przy ulicy Tatrzańskiej objęto strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) oraz objęto OUZ, co stanowi podstawę do ubiegania się o wydanie wzizt.  Działka nr ewid. 69 nie kwalifikuje do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych 
w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych 
w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	275. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 275
osoba fizyczna
	Zamiana strefy SO na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 43, 10/2, 11/2, 12/3, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 46
obr. 60,
ul. Rząsawska,
Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 196.

	276. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 276
osoba fizyczna
	Zamiana strefy SO na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 43, 10/2, 11/2, 12/3, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 46
obr. 60,
ul. Rząsawska,
Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 196.

	277. 
	10.03.2026
uzupełniono 
12.03.2026
	Uwaga nr 277
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SU z profilem dodatkowym – składy 
i magazyny.
	dz. nr 473/2 obr. 432,
ul. Piastowska,
Stradom
	x
	x
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie działki do strefy SU (strefy usługowej) z profilem dodatkowym teren składów i magazynów. 
O ostatecznym sposobie zagospodarowania nieruchomości będzie przesądzał mpzp.

	278. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 278
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ (północ działki) oraz dla południowej części działki strefą SN 
z profilami dodatkowymi sport 
i rekreacja, kultura 
i rozrywka, handel detaliczny, gastronomia, turystyka, nauki 
i edukacji, zdrowia 
i pomocy społecznej.
	dz. nr 201/1 obr. 432,
ul. Przestrzenna,
Gnaszyn-Kawodrza
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 

Gabaryty działki oraz jej lokalizacja w bezpośrednim sąsiedztwie rzeki Stradomki nie daje podstaw do wyznaczenia w POG strefy dopuszczającej realizację zabudowy kubaturowej. Jednocześnie ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	279. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 279
osoba fizyczna
	Likwidacja rezerwy terenu pod gazociąg. 
	dz. nr: 10/36, 10/37, 10/38, 10/39 obr. 200,
ul. Turystyczna,
Mirów
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG.
W projekcie POG nie wydzielono strefy infrastruktury technicznej dla przebiegu gazociągów, ponieważ tereny infrastruktury technicznej zawierają się w podstawowym profilu każdej ze stref planistycznych. Działki w całości objęto strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) jednakże realizacja na ich terenie zabudowy, w granicach obowiązującego mpzp dla przebiegu gazociągu, uwarunkowana będzie w przyszłości zmianą obowiązującego mpzp odpowiednio do potrzeb.

	280. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 280
przedsiębiorstwo
	Objęcie działki strefą SW z parametrami: intensywność 2,0, max. pow. zabudowy 60%, 

min. pow. biologicznie czynna 10%.
	dz. nr 111 obr. 280,
ul. Szczytowa,
Ostatni Grosz
	x
	x
	Uwagę uwzględniono w części poprzez zwiększenie powierzchni zabudowy do 50%. Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniowa (SW, SJ) poniżej 30%.

	281. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 281
przedsiębiorstwo
	Objęcie strefą SW 
o parametrach:

intensywność 2,

pow. zabudowy 60%,

wysokość zabudowy 12 m,

min. pow. biologicznie czynna – 20%.
	dz. nr 53/2 (ar. 10) obr. 430,
ul. Stefana Kisielewskiego,
Kiedrzyn
	
	x
	W projekcie POG działkę włączono do strefy SJ, odpowiednio do jej gabarytów i uwarunkowań lokalnych.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów do strefy SW w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.
Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefach SJ 
i SW poniżej 30%.

	282. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 282
przedsiębiorstwo
	Zmiana parametrów dla strefy SW:

intensywność 3 (2),

pow. zabudowy – bez zmian (60%),

wysokość zabudowy – bez zmian (18 m),

min. pow. biologicznie czynna – 20%.
	dz. nr 44 obr. 105,
ul. Stanisława Małachowskiego,
Śródmieście
	
	x
	Ponownie przeprowadzona analiza uwarunkowań lokalnych, będąca efektem uwag złożonych przez właścicieli sąsiednich nieruchomości zagospodarowanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazała na możliwość powstania konfliktów przestrzennych, wynikających z bezpośredniego sąsiedztwa zabudowy wysokiej 
i niskiej. Uwagi te zostały uwzględnione w projekcie POG poprzez obniżenie wysokości zabudowy w strefie pomiędzy ulicami Edwarda Mąkoszy i Stanisława Małachowskiego do 12 m. 

Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej 
w strefie SW poniżej 30%.

	283. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 283
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ. 
	dz. nr 889/6 obr. 425,
ul. Konwaliowa
Stradom/ Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	284. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 284
osoba fizyczna
	Objęcie całych działek strefą SJ. 
	dz. nr: 296/1, 179, 250
obr. 425,
ul. Konwaliowa,
Stradom
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części dla działki o nr ewid. 296/1 bez konieczności zmiany w projekcie POG. 

Działkę o nr ewid. 296/1 włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną), odpowiednio do ustaleń obowiązującego mpzp.
Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach 
w zakresie elektrowni wiatrowych, w przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji wzizt albo mpzp odległość tego budynku od elektrowni wiatrowej ma wynosić nie mniej niż 700 metrów. Tym samym, mając na względzie odległość od istniejących elektrowni wiatrowych, nie ma możliwości rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami prawa.

	285. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 285
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ. 
	dz. nr 322 obr. 426,
ul. Nieduża,
Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	286. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 286
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ i objęcie OUZ.
	dz. nr 10/1, 10/4 obr. 366,
ul. Witaminowa,
Błeszno
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	287. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 287
osoba fizyczna
	Zamiana strefy SO na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 43, 10/2, 11/2, 12/3, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 46
obr. 60,
ul. Rząsawska,
Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 196.

	288. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 288
osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ. 
	dz. nr: 155/12, 155/13, 154/3, 154/4, 151/7
obr. 298,
ul. Jagiełły,
Stradom
	
	x
	W projekcie POG działkę włączono do strefy usługowej (SU). Stan taki jest odpowiedni do usługowego przeznaczenia 
w obowiązującym mpzp. W ramach prowadzonej procedury mpzp analizowana była możliwość dopuszczenia dla nieruchomości funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Stwierdzono, że nie znajduje ona uzasadnienia w przeprowadzonych analizach urbanistycznych.

Przy podejmowaniu długofalowych decyzji o przeznaczeniu terenu jako potencjalnej rezerwy dla celów budowlanych wzięto pod uwagę uwarunkowania lokalne dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej. 

	289. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 289
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ od 
ul. Wręczyckiej. 
	dz. nr 21, k. m. 5, obr. 424,
ul. Wręczycka,
Lisiniec
	x
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
W ramach propozycji projektowej, odpowiedniej do przeważającej liczby uwag złożonych dla działek sąsiednich, w pasie po południowej stronie ulicy Wręczyckiej wyznaczono strefę SU (strefa usługowa), która obejmuje niemieszkaniową część profilu strefy SJ. O ostatecznym sposobie zagospodarowania nieruchomości będzie przesądzał mpzp.

	290. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 290
osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ – dz. 304,

objęcie strefą SJ – pozostałe działki. 
	dz. nr 304, 186/3, 187, 188, 257, 728, 710
obr. 425,
ul. Konwaliowa/ Sokola,
Stradom
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części dla działki o nr ewid. 304 bez konieczności zmiany w projekcie POG. Działkę włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną), odpowiednio do ustaleń obowiązującego mpzp.
Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach 
w zakresie elektrowni wiatrowych, w przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji wzizt albo mpzp odległość tego budynku od elektrowni wiatrowej ma wynosić nie mniej niż 700 metrów. Tym samym, mając na względzie odległość od istniejących elektrowni wiatrowych, nie ma możliwości rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami prawa.

	291. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 291
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ od 
ul. Wręczyckiej. 
	dz. nr 21, k. m. 5, obr. 424,
ul. Wręczycka,
Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 289.

	292. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 292
przedsiębiorstwo
	Rozszerzenie strefy 51SU w taki sposób, aby objęła ona dotychczasową strefę 43SO lub wprowadzenie nowej strefy SU w miejsce strefy 43SO;

dopuszczenie OZE oraz magazynów energii 
z infrastrukturą towarzyszącą w strefie 22SN.
	dz. nr: 145, 146, 147, 149, 151, 152, 148, 150, 153
obr. 113,
ul. Mirowska,
Zawodzie-Dąbie
	x
	x
	Uwaga została uwzględniona w części obejmującej zastąpienie fragmentu strefy 43SO strefą SU, charakteryzującą się – zgodnie 
z żądaniem – standardami zabudowy tożsamymi ze strefą 51SU oraz profilem dodatkowym wzbogaconym o teren elektrowni słonecznej oraz przez wyodrębnienie, na innym fragmencie strefy 43SO, strefy SU, bazującej na ustaleniach obowiązującego mpzp. Magazyny energii traktuje się jako obiekty infrastrukturalne OZE.

Uwaga nie mogła zostać uwzględniona w części obejmującej dopuszczenie OZE oraz magazynów energii z infrastrukturą towarzyszącą oraz wyznaczenia strefy SU w dotychczasowej strefie 22SN.

Ograniczenie możliwości lokalizacji OZE na obszarze cennym przyrodniczo – znajdującym się w granicach strefy 22SN – jest wynikiem uwzględnienia etapu proceduralnego opiniowania 
i uzgadniania projektu POG (w tym wypadku – z organem właściwym w sprawach ochrony środowiska), w tym – wyników strategicznej oceny oddziaływania na środowisko.
Nie wyklucza się zmiany strefy planistycznej w przyszłości, stosownie do zmian przestrzenno-funkcjonalnych, które mogą zaistnieć na podstawie obowiązującego mpzp.

	293. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 293
osoba fizyczna
	Rozszerzenie strefy SU456 o profil  dodatkowy „tereny składów i magazynów” i „tereny elektrowni słonecznych” oraz zmianę parametrów: max udział powierzchni zabudowy 60%, min. powierzchnia biol. czynna 10%, max wysokość zabudowy 12m.
	dz. nr 864/3, 864/4 obr. 428,
ul. św. Rocha,
Grabówka
	x
	x
	Uwaga częściowo uwzględniona poprzez wskazanie w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy SU terenu składów 
i magazynów oraz zmianę maksymalnej wysokości zabudowy. 
Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SU poniżej 30%.

	294. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 294
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr 279/11, 279/12
obr. 427,
ul. Wieszczów,
Gnaszyn-Kawodrza
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 166.

	295. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 295
osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 6/3 obr. 201,
ul. Skalna,
Mirów
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 270.



	296. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 296
osoba fizyczna
	Odrolnienie. 
	dz. nr: 28/14, 28/4, 28/10
obr. 143,
ul. Kusięcka,
Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Wnioskowane działki w poprzednich dokumentach planistycznych znajdowały się na terenach przeznaczonych na tereny zielone, bądź na tereny o funkcji rolniczej. Na wskazanym obszarze  brak planowanej innej funkcji, co jest zgodne z wyznaczeniem na tym obszarze strefy SO (strefa otwarta).

Działki objęte uwagą stanowią grunty rolne klasy IV bonitacyjnej, które nie wymagają uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze w toku procedury uchwalania aktów planowania przestrzennego. Ze zobowiązania ustawowego, co podkreśla 
w procedurze opiniowania POG Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wynika racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi i utrzymywanie dotychczasowego rolniczego przeznaczenia zwartych terenów użytków rolnych. Mając na uwadze szczególne uwarunkowania dla wnioskowanych działek ustanowiono strefę SO (strefa otwarta).

	297. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 297
Rada Dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza
	Ustanowienie pasa ochronnego min. 
300 m /200 m od strefy górniczej obejmującej złoże Gnaszyn-Północ.
	Uwaga dot. ustanowienia pasa ochronnego – złoże Gnaszyn-Północ
	x
	
	Mając na uwadze uwarunkowania lokalne w postaci udokumentowanego złoża kopalin (surowca ilastego ceramiki budowlanej), będącego w trakcie eksploatacji oraz złoża udokumentowanego, będącego w procesie uzyskiwania koncesji na wydobycie surowca, nie ma podstaw do wyznaczania w POG stref umożliwiających realizację zabudowy mieszkaniowej 
w bezpośrednim sąsiedztwie strefy górniczej, a tym samym uwzględniono złożoną uwagę.

Ustalenie to, wraz z odpowiednią korektą OUZ, stanowi ochronę przed oddziaływaniem istniejącego zakładu na potencjalną przyszłą zabudowę mieszkaniową.

	298. 
	11.03.2026
	Uwaga nr 298
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr 12/3 obr. 174,
ul. św. Jadwigi,
Podjasnogórska
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. Obszar, dla którego generuje się automatyczny obszar uzupełnienia zabudowy włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Pozostała część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach 
z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, 
w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	299. 
	11.03.2026
	Uwaga nr 299
osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ 
i OUZ.
	dz. nr 4/15 obr. 165,
ul. Białowieska,
Lisiniec
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 151.

	300. 
	11.03.2026
	Uwaga nr 300
osoba fizyczna
	Objęcie działki OUZ.
	dz. nr 25 obr. 34,
ul. gen. Romualda Traugutta,
Kiedrzyn
	
	x
	W projekcie POG działkę włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną), jednakże znalazła się ona poza OUZ wygenerowanym zgodnie z przepisami prawa. 
Uwagi dotyczące powiększania OUZ stanowią znaczącą część uwag zgłoszonych do projektu POG. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione poprzez rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy są, wprowadzone 
w 2023r., nowe, szczegółowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy.

Zgodnie z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem.
Możliwość realizacji zabudowy na działce zaistnieje po  sporządzeniu mpzp lub też w sytuacji realizacji zabudowy 
w sąsiedztwie, w przyszłości może być podstawą do włączenia działki do OUZ w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.
Jednocześnie, w stosunku do sąsiednich nieruchomości zlokalizowanych pomiędzy ulicami: Zakopiańską, Łowicką 
i Mazowiecką, podjęto decyzję o ograniczeniu OUZ do obszaru wygenerowanego automatycznie, a realizacja zagospodarowania na pozostałych działkach możliwa będzie w oparciu o mpzp.


Załączniki:
- uwagi zamieszczone w wykazie znajdują się w dokumentacji prac planistycznych.

Uwaga:
Propozycja rozpatrzenia uwag nie podlega zaskarżeniu do sądu administracyjnego (zgodnie z art. 8l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Użyte skróty:

- mpzp – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- decyzje wzizt – decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
- POG – plan ogólny,

- OUZ – obszar uzupełnienia zabudowy,

- upizp – ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

- rozporządzenie ws. OUZ – Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy,

- suikzp – studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.
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