Załącznik Nr 5
do Zarządzenia Nr 1236.2026
Prezydenta Miasta Częstochowy
z dnia 31 lipca 2026 r. 
WYKAZ UWAG

zgłoszonych do projektu planu ogólnego miasta Częstochowy wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Oznaczenie uwagi
	Treść uwagi
(streszczenie)
	Oznaczenie obszaru, którego dotyczy uwaga
	Propozycja rozpatrzenia uwagi przez Prezydenta Miasta Częstochowy
	Uzasadnienie

	
	
	
	
	
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nieuwzględniona
	

	601. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 601

osoba fizyczna 
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	Strefa 32 SK

rejon ul. Mieszka Starego,

Stradom

teren doliny rzeki Konopki,

Stradom
	x
	x
	Tereny zielone, stanowiące doliny rzek Konopki i Stradomki włączono do strefy SO (strefa otwarta), której podstawowy profil funkcjonalny obejmuje m. in. teren zieleni naturalnej 

i teren wód. Uwagę uwzględniono poprzez zwiększenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej do 80%. 

Strefa 32SK (strefa komunikacyjna) w rejonie rzeki Konopki wyznaczona została odpowiednio do granic działek ewidencyjnych, stanowiących zamknięte tereny kolejowe. Wskazanie takie bezpośrednio wynika z przepisów prawa odnoszących się do przeznaczenia obszaru kolejowego, natomiast faktycznie nie zmienia funkcji dotychczas pełnionej przez ten teren. Uwagę uwzględniono poprzez wskazanie terenu wód i terenu zieleni urządzonej w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej obejmującej tereny  pełniące funkcje przyrodnicze i retencyjne w granicy doliny rzecznej. 

	602. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 602

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 1/6,1/7 

obr. 430,

rejon ulicy Ludowej,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. Pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) zgodnie z projektem mpzp o znacznym zaawansowaniu procedury planistycznej. Pozostała część działek nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref  planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 

	603. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 603

osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki i Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej.
	ul. Kucelin Łąki,

ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	W projekcie POG teren włączono do strefy SO (strefa otwarta), mając na uwadze uwarunkowania lokalne, wynikające z bezpośredniego sąsiedztwa terenów przemysłowych, w tym zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej oraz terenów w ramach których, na podstawie obowiązujących mpzp możliwe jest lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.

Obowiązujący mpzp, który zachowuje moc po wejściu w życie planu ogólnego, dopuszcza remonty, modernizację i wymianę istniejącej zabudowy. 

	604. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 604

osoba fizyczna 
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki i Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej.
	ul. Kucelin Łąki,

ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	605. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 605

osoba fizyczna 
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	Dolina rzeki Konopki

ul. Mieszka Starego, ul. Królewska, 

ul. Dojazdowa,  

Al. Bohaterów Monte Cassino,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	606. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 606

osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki i Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej.
	ul. Kucelin Łąki, 

ul. Kucelińska,

Zawodzie Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	607. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 607

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ. 
	ul. Kucelin Łąki, 

ul. Kucelińska,

Zawodzie Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	608. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 608

osoba fizyczna  


	Objęcie działek strefą SJ.
	ul. Kucelin Łąki, 

ul. Kucelińska,

Zawodzie Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	609. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 609

osoba fizyczna 
	Objęcie działek strefą SJ.
	ul. Kucelin Łąki, 

ul. Kucelińska,

Zawodzie Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	610. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 610 osoba fizyczna 
	Objęcie działki strefą SU.
	dz. nr 4/3 obr. 97,

ul. Koniecpolska,

Lisiniec
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez zmianę strefy SN (strefa zieleni 
i rekreacji) na strefę SU (strefa usługowa). Poprzedni dokument kierunkowy, tj. suikzp kwartał położony pomiędzy ulicami: Wręczycką, Koniecpolską, Wielkoborską i Dobrzyńską dopuszczał dla zainwestowania. Oczekiwanie wskazania strefy planistycznej dopuszczającej realizację usług wyrażone przez kilkunastu właścicieli nieruchomości ma swoje uzasadnienie, 
z zastrzeżeniem konieczności opracowania mpzp, który przesądzi o ostatecznym sposobie zagospodarowania nieruchomości.

	611. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 611 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SU 
w pasie 200 m od 
ul. Wręczyckiej.
	ul. Wręczycka, 

ul. Naftowa,

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez propozycję projektową wskazania strefy umożliwiającej zabudowę usługową (SU) 
w pasie przyulicznym ulicy Wręczyckiej oraz pozostałą część terenu, jako pełniącą funkcję izolacyjną dla zabudowy mieszkaniowej, zakwalifikowano do strefy zieleni i rekreacji (SN) z profilem dodatkowym: teren usług sportu i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług gastronomii. Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Jednocześnie wskazanie strefy w POG nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania z możliwości proceduralnych jakie obowiązują 
w okresie przejściowym.

	612. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 612

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SU.
	dz. nr 190/6, 191/4 obr. 432, 

ul. Główna, 

ul. św. Barbary,

Gnaszyn-Kawodrza,

Podjasnogórska
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez włączenie pasa terenu wzdłuż ulicy Głównej do strefy SU (strefa usługowa), odpowiednio do zasięgu zainwestowania ustalonego dla sąsiednich nieruchomości.

Pozostałą część działki włączono do strefy SN (strefa zieleni 

i rekreacji) uwzględniając uwarunkowania lokalne.

Realizacja nowej zabudowy m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do odpowiednich stref 
w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	613. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 613 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SW i SJ obszaru pomiędzy 
ul. Wręczycką, 
a ul. Wielkoborską.
	ul. Wręczycka, 

ul. Wielkoborska,

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, zgodnie z przeważającymi żądaniami dla terenów sąsiednich, poprzez zmianę w projekcie POG umożliwiającą zabudowę w pasie przyulicznym ulicy Wręczyckiej poprzez wyznaczenie strefy usługowej (SU). Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Jednocześnie wskazanie to nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	614. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 614

osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/44

obr. 427,

ul. Rzepakowa, 

ul. 10 Zakładników, Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uwaga uwzględniona poprzez objęcie miejsca pamięci strefą SN (strefa zieleni i rekreacji), która w ramach podstawowego przeznaczenia wymienia tereny zieleni urządzonej, a tym samym możliwe jest upamiętnienie wydarzeń związanych 
z tym miejscem.

	615. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 615

osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4

obr. 427,

ul. Rzepakowa, 

ul. 10 Zakładników, Gnaszyn Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	616. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 616

osoba fizyczna 
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 186/1

obr. 425,

boczna od 
ul. Pastelowej,

Stradom
	
	x
	Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, w przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji wzizt, albo mpzp odległość tego budynku od elektrowni wiatrowej ma wynosić nie mniej niż 700 metrów. Tym samym, mając na względzie odległość od istniejących  elektrowni wiatrowych, nie ma możliwości rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami prawa.

	617. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 617

osoba fizyczna 
	Objęcie działek OUZ około 115 m od frontu działek.
	dz. nr 3/1, 3/2
obr. 414,

ul. Kolejowa 32,

Błeszno
	
	x
	Uwagi dotyczące powiększania OUZ stanowią znaczącą część uwag zgłoszonych do projektu POG. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione poprzez rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy są, wprowadzone w 2023r., nowe, szczegółowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy.

Zgodnie z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem.

W sporządzonym projekcie POG wyznaczono bazowy OUZ dla miasta Częstochowy, a następnie uszczegółowiono jego granice, uwzględniając lokalne uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy oraz dostosowano je do granic działek ewidencyjnych i istniejącej zabudowy, pomniejszono o strefę komunikacji wykluczającą zabudowę oraz ograniczono w granicy stref, których profile funkcjonalne nie przewidują realizacji zabudowy.

	618. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 618

osoba fizyczna 
	Objęcie strefą SP oraz OUZ działek w całości.
	dz. nr 94 obr. 421,

dz. nr: 13/2, 16/2, 19/2, 22/2, 25/2, 10/2, 14/2, 17/2, 20/2, 23/2, 26/2, 11/2, 15/2, 18/2, 21/2, 24/2, 46, 12/3 

obr. 60, 

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części.

Propozycja projektowa – strefa SU, obejmuje usługową część profilu strefy SP. 

Waloryzacja cech lokalizacyjnych wykazała, że nieruchomość należy do grupy o wystarczającym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy usługowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 
Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące m. in. zasady wyznaczania OUZ.
Obliczenia, będące częścią uzasadnienia uwagi (dotyczące powierzchni rezerw OUZ oraz rezerw nowych, niezabudowanych obszarów mieszkaniowych) – stosownie do reguł prognozowania – bazują na założeniach opisujących jeden z wielu możliwych przyszłych stanów układu przestrzennego.
Z powodu braku danych na etapie składania uwagi, założenia te nie mogą i nie uwzględniają m. in. zmian w rozwiązaniach projektowych, wprowadzonych w wyniku uwzględnienia uwag. 
Nie można „przenosić” w inne miejsce żadnej części OUZ wygenerowanego zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2-5 rozporządzenia ws. OUZ, którą „wycięto”z powodu uwarunkowań takich jak np. obszary szczególnego zagrożenia powodzią, czy pasy drogowe.

Dopuszczone prawnie powiększenie OUZ wygenerowanego zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2-5 rozporządzenia ws. OUZ, zostało wykorzystane w projekcie POG.

Załączone obliczenia nie mogą zostać wykorzystanie 
w procedurze w sposób wiążący.

Niemniej jednak na potrzeby rozpatrzenia uwag m. in. ponowiono odnośne obliczenia oraz doprecyzowano opis wyników.

	619. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 619

osoba fizyczna
	Objęcie strefą SP oraz OUZ działek w całości.
	dz. nr 94 obr. 421,

dz. nr: 13/2, 16/2, 19/2, 22/2, 25/2, 10/2, 14/2, 17/2, 20/2, 23/2, 26/2, 11/2, 15/2, 18/2, 21/2, 24/2, 46, 12/3 

obr. 60, 

ul. Rząsawska,

Wyczerpy Aniołów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 618.

	620. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 620 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 45/2 obr. 430,

ul. Sejmowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 602.


	621. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 621

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 80/11

obr. 424-Wielki Bór,

ul. Lwowska,

Lisiniec
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 616.

	622. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 622

osoba fizyczna


	Objęcie działek strefą SU 
w pasie 200 m od ulicy Naftowej.
	ul. Naftowa,

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez propozycję projektową wskazania, zgodnie z przeważającą ilością uwag dotyczących tego terenu, strefy umożliwiającej zabudowę mieszkaniową jednorodzinną (SJ) w pasie przyulicznym ulicy Naftowej oraz wyznaczenia strefy usługowej (SU) wzdłuż ulicy Wręczyckiej. Pozostałą część terenu, jako pełniącą funkcję izolacyjną dla zabudowy mieszkaniowej, zakwalifikowano do strefy zieleni 
i rekreacji (SN) z profilem dodatkowym: tereny usług sportu 
i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług gastronomii. Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Wskazanie strefy w projekcie POG odbiegające od żądania, nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	623. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 623

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 35, 36, 40 

obr. 430,

ul. Sejmowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 602.


	624. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 624

osoba fizyczna
	Dopuszczenie możliwości zabudowy na całej powierzchni działki.
	dz. nr 59/3 obr 429,

ul. Traktorzystów,

Wyczerpy Aniołów
	x
	x
	Działka objęta jest obowiązujacym mpzp, w którym 
w odniesieniu do części południowej działki określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej. Odpowiednio, południowa część działki znalazła się w strefie SJ w POG.

W tej części uwagę uznaje się za uwzględnioną.

Aktualnym przeznaczeniem północnej części działki są tereny rolnicze. Na północnej części działki może powstać zabudowa, którą dopuszcza obowiązujący mpzp.

Stan ten nie ulegnie zmianie po wejściu w życie POG.

Powodem, dla którego nie uwzględniono uwagi w odniesieniu do płn. części działki są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz zasady wyznaczania OUZ.

Ww. część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref  planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	625. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 625

osoba fizyczna
	Objęcie strefą SP oraz OUZ działek w całości.
	dz. nr 94 obr. 421,

dz. nr: 11/2, 15/2, 19/2, 23/2, 46, 12/3, 16/2, 20/2, 24/2, 13/2, 17/2, 21/2, 25/2, 10/2, 14/2, 18/2, 22/2, 26/2

obr. 60, 

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 618.

	626. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 626

osoba fizyczna
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	Dolina rzeki Konopki

ul. Mieszka Starego, ul. Królewska,

ul. Dojazdowa,

Al. Bohaterów Monte Cassino,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	627. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 627

osoba fizyczna 
	Objęcie działki strefą SU lub SW w pasie 200m od ulicy Wręczyckiej do ulicy Wielkoborskiej.
	dz. nr 33/1, 33/2 

obr. 424, k. m. 5,

ul. Wręczycka,

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez propozycję projektową wskazania strefy umożliwiającej zabudowę usługową (SU) 
w pasie przyulicznym ulicy Wręczyckiej. Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Wskazanie strefy 
w projekcie POG odbiegające od żądania, nie koliduje 
z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	628. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 628

osoba fizyczna 
	Objęcie działek strefą SW oraz OUZ.
	dz. nr 107/7 obr. 22, 

dz. nr 31/1 obr. 21, 

Północ
	
	x
	W projekcie POG działki włączono do strefy zieleni i rekreacji SN. Przy wyznaczaniu strefy planistycznej wzięto pod uwagę lokalne uwarunkowania oraz ustalenia poprzednich dokumentów planistycznych. Waloryzacja cech lokalizacyjnych nieruchomości wykazała, że przez analizowany obszar przechodzą sieci infrastruktury technicznej, dzieląc go na fragmenty, których wykorzystanie dla celów inwestycyjnych jest mocno utrudnione. Cechy nieruchomości skutkujące 
w tym kontekście negatywnie, to również możliwość obsługi komunikacyjnej i struktura własności. W dokumentach kierunkowych (suikzp) obszar ten nigdy nie był wskazany do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie strefy SW są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące zasady bilansowania w skali jednostki samorządu. Opracowany bilans zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową nie daje podstawy do wyznaczenia nowych, rozległych terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

	629. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 629 osoba fizyczna 
	Wykreślenie z POG drogi publicznej (ul. Powały).
	dz. nr 49 obr. 359,

ul. Powały,

Stradom
	
	x
	W projekcie POG fragment nieruchomości zlokalizowany 
w pasie przyulicznym objęty jest strefą SJ (strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), pozostała część działki została włączona do strefy otwartej (SO).

Profil funkcjonalny każdej ze stref planistycznych zawiera tereny komunikacji.

	630. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 630 osoba fizyczna 
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	Dolina rzeki Konopki

ul. Mieszka Starego,

ul. Królewska,

ul. Dojazdowa,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	631. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 631 osoba fizyczna 
	Objęcie działki strefą SU lub SW w pasie 200 m od ulicy Wręczyckiej do ulicy Wielkoborskiej.
	dz. nr 33/1, 33/2 

obr. 424,

ul. Wręczycka,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 627.

	632. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 632 osoba fizyczna 
	Objęcie działek strefą SJ oraz OUZ.
	dz. nr 10/1, 10/2 

obr. 361,

ul. Kmicica,

Stradom
	
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	633. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 633 osoba fizyczna 
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	ul. Mieszka Starego,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	634. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 634 osoba fizyczna 
	Objęcie części terenu, na którym kończy się eksploatacja złoża, strefą infrastrukturalną SI oraz 
w miejscu, gdzie możliwe jest wydobycie ustalenie strefy górnictwa SG.
	dz. nr: 223/1, 224/1, 225/4 

obr. 425-Kawodrza Górna,

ul. 10 Zakładników,

Stradom
	x
	x
	Uwagę uwzględniono w części poprzez objęcie strefą SG (strefa górnictwa) fragmentu nieruchomości, zgodnie ze wskazaniem uwagodawcy. Mając na względzie katalog przeznaczeń możliwych do realizacji w ramach strefy infrastrukturalnej oraz biorąc pod uwagę początkowy etap postępowania administracyjnego, mającego na celu przeprowadzenie rekultywacji terenu dla pozostałej części nieruchomości, w POG włączono nieruchomość do strefy górnictwa oraz strefy gospodarczej. Końcowy etap postępowania ws uchwalenia POG nie upoważnia do wprowadzania zmian, wiążących się z ponowieniem wymaganych prawem opinii i uzgodnień, natomiast możliwość taka zaistnieje w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	635. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 635 osoba fizyczna 
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	ul. Mieszka Starego, ul. Królewska, 

ul. Dojazdowa,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	636. 
	16.03.2026
uzupełniono
26.06.2026
	Uwaga nr 636 osoba fizyczna 
	Objęcie działki wzdłuż ulicy Niedużej strefą SJ.
	dz. nr 331/1 

obr. 426-Liszka Dolna, 

ul. Nieduża, 

Dźbów
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. Jednocześnie wskazanie nie koliduje z możliwością skorzystania z procedur jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	637. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 637 osoba fizyczna 
	Objęcie działki strefą SU 
w pasie 200 m od ulicy Wręczyckiej.
	dz. nr 46/1 

obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wręczycka,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 627.

	638. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 638 osoba fizyczna 
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 18/1, 18/2 

obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wielkoborska,

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, bez konieczności zmian POG, poprzez objęcie przyulicznego pasa terenu strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną). 

Dla pozostałej części działki uzasadnienie tożsame z nr 632.

	639. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 639 osoba fizyczna 
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	ul. Mieszka Starego, ul. Królewska, 

ul. Dojazdowa

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z 601.

	640. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 640 osoba fizyczna 
	Objęcie działek strefą SH lub SU.
	dz. nr: 602, 610, 640, 641 obr. 429,

ul. Meliorantów,

Wyczerpy-Aniołów
	
	x
	Przyporządkowanie działek w projekcie POG do strefy, w której dopuszcza się tereny elektrowni słonecznej, jest efektem uwzględnienia jednego z wariantów, o które wnioskował ten sam podmiot.

Waloryzacja cech lokalizacyjnych wykazała, że nieruchomość nie należy do grupy o wystarczającym stopniu przygotowania dla rozwoju zabudowy usługowej lub handlowej wielkopowierzchniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 

Negatywnie w tym kontekście skutkują takie uwarunkowania lokalizacyjne jak: brak dostępu do urządzonego ciągu komunikacyjnego oraz brak dostępu do infrastruktury technicznej, odpowiednich do potrzeb zabudowy usługowej lub handlowej wielkopowierzchniowej, a także potencjalna kolizyjność obsługi komunikacyjnej nowej zabudowy usługowej lub handlowej wielkopowierzchniowej z ruchem kolejowym. 

	641. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 641 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ oraz OUZ.
	dz. 121 

obr. 420-Brzeziny Małe,

ul. Korkowa,

Błeszno
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez objęcie działki strefą SJ i OUZ.

	642. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 642 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 16, k. m. 9,

obr. 430-Kiedrzyn,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w rysunku POG. Pas przyuliczny włączono do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) następnie część terenu objęto strefą SR (strefa produkcji rolniczej) zgodnie z istniejącym zagospodarowaniem. Natomiast pozostała część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	643. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 643 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SW oraz OUZ.
	dz. nr 31/13 

obr. 22, teren 
w pobliżu 
ul. Jana Stanisława Jankowskiego,

Północ
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 628.

	644. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 644 osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4 obr. 427,

ul. 10 Zakładników,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	645. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 645 osoba fizyczna
	Objęcie działki 1072 strefą SU oraz pozostałych działek do strefy SJ lub strefy SU

Objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 1072, 887/5, 887/6, 887/7, 810/119, 810/120 

obr. 428,

ul. Krzysztofa Komedy,

Grabówka
	x
	x
	Uwagę uwzględniono w części poprzez zmianę w projekcie POG strefy SU na działce 1072 oraz strefy SJ na działce 887/7.

Wskazane strefy objęte zostały OUZ.

Wskazanie strefy w projekcie POG odbiegające od żądania, nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	646. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 646 osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4 obr. 427,

ul. 10 Zakładników,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	647. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 647 osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4 obr. 427,

ul. 10 Zakładników,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	648. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 648 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SW i SJ ewentualnie SP obszaru pomiędzy ul. Wręczycką, 
a ul. Wielkoborską.
	ul. Wręczycka,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 627.

	649. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 649 osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4 obr. 427,

ul. 10 Zakładników,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	650. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 650 osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4 obr. 427,

ul. 10 Zakładników,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	651. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 651 osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4 obr. 427,

ul. 10 Zakładników,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	652. 
	16.03.2026
uzupełniono 29.06.2026
	Uwaga nr 652 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 54

obr. 430-Kiedrzyn,

Kiedrzyn
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	653. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 653 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ działek 
w całości.
	dz. nr 122 obr. 2/1, 

ul. Mączna,

Mirów
	x
	x
	Działka objęta jest obowiązującym mpzp, w którym 
w odniesieniu do części południowej działki określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej. Odpowiednio, południowa część działki znalazła się w strefie SJ w POG.

W tej części uwagę uznaje się za uwzględnioną.

Aktualnym przeznaczeniem północnej części działki są tereny rolnicze. Na północnej części działki może powstać zabudowa, którą dopuszcza obowiązujący mpzp.

Stan ten nie ulegnie zmianie po wejściu w życie POG.

Powodem, dla którego nie można było uwzględnić uwagi 
w odniesieniu do płn. części działki są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz

- zasady wyznaczania OUZ.

Ww. część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	654. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 654 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 24/3 

obr. 424-Wielki Bór,

ul. Tatrzańska,

Lisiniec
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie działki do strefy SJ.

	655. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 655 osoba fizyczna
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	ul. Mieszka Starego, ul. Królewska, 

ul. Dojazdowa,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	656. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 656 osoba fizyczna
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	ul. Mieszka Starego, ul. Królewska, 

ul. Dojazdowa,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	657. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 657 osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4 

obr. 427,

ul. 10 Zakładników,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	658. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 658 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 186/2 obr. 425,

Stradom
	
	x
	Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, w przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji wzizt, albo mpzp odległość tego budynku od elektrowni wiatrowej ma wynosić nie mniej niż 700 metrów. Tym samym, mając na względzie odległość od istniejących elektrowni wiatrowych, nie ma możliwości rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami prawa.

	659. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 659 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 35, 36, 40 

obr. 430,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 602.

	660. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 660 osoba fizyczna
	Uwzględnienie w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/4 

obr. 427,

ul. 10 Zakładników,

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 614.

	661. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 661 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SW i SU 
w pasie 200 m wzdłuż ulicy Wręczyckiej.
	dz. nr 39/1 

obr. 424-Wielki  Bór,

ul. Wręczycka,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 627.

	662. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 662 osoba fizyczna
	Objęcie całości działek strefą SU z dodatkowym profilem funkcjonalnym teren składów i magazynów, teren elektrowni słonecznej, teren zieleni naturalnej, teren wód. Wnioskowana nadziemna intensywność zabudowy 1,8.
	dz. nr: 5/2, 5/3, 7 

obr. 319,

ul. Królewska,

Stradom
	
	x 
	W POG strefą usługową 223SU objęto teren dopuszczony do realizacji zabudowy usług i handlu w mpzp. Pozostała część działek nie miała możliwości zabudowy (tereny zieleni urządzonej, zieleń niska, łęgowa) i projekt POG takiej możliwości nie wprowadza, obejmując teren strefą SO (strefa otwarta). Wejście w życie POG nie spowoduje utraty mocy obowiązujących planów miejscowych, zatem ustalona w mpzp maksymalna intensywność zabudowy w dalszym ciągu może być konsumowana w procesie inwestycyjnym.

	663. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 663 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SU 
w pasie 200 m od ulicy Naftowej.
	ul. Wręczycka,

ul. Naftowa,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 627.

	664. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 664 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 1304/3 

obr. 431-Dźbów,

ul. Grażyny,

Dźbów
	
	x
	W obowiązującym mpzp wskazany teren to tereny rolnicze, dopuszczone do realizacji zabudowy zagrodowej i zabudowy służącej produkcji rolniczej przez osoby fizyczne spełniające definicję rolnika indywidualnego, w świetle przepisów ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o kształtowaniu ustroju rolnego. Tym samym teren ten nie miał możliwości realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i projekt POG takiej możliwości nie wprowadza, obejmując działkę strefą 69SO (strefa otwarta).

	665. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 665 osoba fizyczna
	Niewprowadzanie profilu dodatkowego.

Dopuszczenie jednej funkcji – mieszkaniowej. 

Zakaz funkcji usługowej – handlowej, o pow. sprzedaży większej niż 
100 m2. Wprowadzenie tego zakazu do projektu POG.

Wyłączenie działek z OUZ.

Utrzymanie standardów zabudowy jak zaproponowane 
w projekcie.
	dz. nr 1/4, 1/5 obr. 2,

ul. św. Brata Alberta,

Północ
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, w zakresie: braku profilu dodatkowego w strefie 108 SJ oraz utrzymania standardów zabudowy jak zaproponowane dotychczas w projekcie.

Uwaga nie mogła zostać uwzględniona w zakresie:

dopuszczenia wyłącznie funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem funkcji usługowej; ograniczenia wielkości pow. sprzedaży obiektów handlowych oraz wyłączenia działek z OUZ. Zgłoszone propozycje wykazują sprzeczność z obowiązującymi przepisami ustawy upizp lub istotnie odbiegają od ogólnych reguł przyjętych w projekcie POG. 

	666. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 666 osoba fizyczna
	Zmiana strefy SO na strefę SU lub SP.
	dz. nr: 2/5, 2/6, 72 

obr. 320,

ul. Królewska,

Stradom
	
	x
	Działki zlokalizowane są na obszarze obowiązującego mpzp, który na ich terenie ustala przeznaczenie podstawowe dla terenu usług składowania. Jednocześnie ustalenia planu wykluczają lokalizację budynków, a dopuszczają wyłącznie lokalizację wiat o maksymalnej wysokości do 5 m, przy zastosowaniu szeregu obostrzeń związanych z lokalizacją na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie 
i wynosi 1% (raz na 100 lat). Na terenie tym dopuszcza się składowanie materiałów z wyłączeniem odpadów i materiałów pylących, jedynie poza obszarem szczególnego zagrożenia powodzią. 
Ustalenia POG nie uniemożliwią dalszego prowadzenia niekubaturowej działalności gospodarczej na tym terenie, natomiast w związku z faktem, że w mpzp nie ma możliwości realizacji obiektów kubaturowych, a wyłącznie wiaty, POG wyklucza działki z możliwości zabudowy i włącza je do strefy otwartej SO. Wejście w życie POG nie spowoduje utraty mocy obowiązujących mpzp, a ostatnia przeprowadzona ocena aktualności planów miejscowych nie wykazała konieczności ich zmiany.

	667. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 667 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ na głębokość 70 m w pasie przyulicznym oraz strefą SN dla pozostałej części.
	dz. nr 45/5, 44/3 

obr. 159, 
dz. nr 30, obr. 160,
ul. Wałbrzyska,

Lisiniec
	
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	668. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 668 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW 
z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu handlu wielkopowierzchniowego lub strefą SH z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu usług o standardach zabudowy: pow. zabudowy 60%, pow. biologicznie czynna 30%, wysokość zabudowy do 18 m.
	dz. nr: 11/1, 12/3, 13 obr. 238,

Aleja Wolności,

Trzech Wieszczów
	x
	x
	Uwagę uwzględniono poprzez zwiększenie parametru powierzchni zabudowy dla strefy usługowej SU do 60%.

Zakres uwagi dotyczący objęcia terenu strefą wielofunkcyjną 
z zabudową mieszkaniową wielorodzinną SW nie może zostać uwzględniony.  

Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione jako tereny dopuszczone do realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS.
Przy podejmowaniu długofalowych decyzji o przeznaczeniu terenu jako potencjalnej rezerwy dla celów mieszkaniowych wzięto pod uwagę niekorzystne uwarunkowania lokalne dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w tym sąsiedztwo czynnej linii kolejowej zaliczonej do linii kolejowych o znaczeniu państwowym. Opracowany w ramach POG bilans zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową nie daje podstawy do wyznaczenia nowych, rozległych terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Objęcie nieruchomości strefą handlu wielkopowierzchniowego nie znajduje uzasadnienia w lokalnych uwarunkowaniach, 
w tym z zakresie możliwości obsługi komunikacyjnej wskazanej nieruchomości, stanowiącej fragment większego obszaru, który winien podlegać wspólnemu zagospodarowaniu. W tej sytuacji nie ma uzasadnienie dla wyznaczenia strefy handlu wielkopowierzchniowego na indywidualny wniosek, bez wzięcia pod uwagę obsługi komunikacyjnej całego kwartału 
z jednoczesnym wskazaniem dla sporządzenia mpzp dla realizacji usług handlu wielkopowierzchniowego.

	669. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 669

osoba fizyczna
	Przekształcenie na działkę budowlaną z możliwością uzyskania pozwolenia na budowę. 
	dz. nr 216/7 

obr. 423-Kuźnica MI,

ul. Zegarowa,

Dźbów
	
	x
	W obowiązującym mpzp wskazany teren stanowił tereny rolnicze, na których jako funkcję dopuszczalną terenu wprowadzono możliwość realizacji zabudowy rolniczej. Projekt POG nie przewiduje możliwości realizacji na tym terenie zabudowy, obejmując działkę strefą SO (strefa otwarta). Wejście w życie POG nie spowoduje utraty mocy obowiązujących planów miejscowych, a tym samym osoby fizyczne spełniające definicję rolnika indywidualnego, 
w świetle przepisów ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. 
o kształtowaniu ustroju rolnego mogą realizować inwestycje dopuszczone zapisami mpzp.

	670. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 670 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 35, 36, 40 

obr. 430,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 602. 

	671. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 671 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 35, 36, 40 

obr. 430,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 602.

	672. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 672 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 35, 36, 40 

obr. 430,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 602.

	673. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 673 osoba fizyczna
	Zmiana strefy SO na strefę dopuszczająca usługi, produkcję lub zabudowę jednorodzinną.
	dz. nr 1331 

obr. 431-Dźbów,

ul. Powstańców Warszawy,

Dźbów
	
	x
	W obowiązującym mpzp  wskazany teren nie miał możliwości zabudowy (teren zieleni chronionej z zakazem zabudowy). Mając na uwadze uwarunkowania środowiskowe, w tym lokalizację w dolinie rzecznej cieku rzeki Konopki, w granicy stanowiska przyrodniczego pn. „Dolinka w Sabinowie” w POG włączono działkę do strefy otwartej 62SO.

	674. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 674 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr 5/7, 5/5, 

k. m. 5, obr. 424,

ul. Wielkoborska, Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez propozycję projektową wskazania strefy umożliwiającej zabudowę w pasie przyulicznym ulicy Wręczyckiej strefą usługową (SU), zgodną 
z przeważającymi żądaniami dla terenów sąsiednich. Dla pozostałej części terenu, jako pełniącą funkcję izolacyjną dla zabudowy mieszkaniowej, wskazano strefę zieleni i rekreacji (SN) z profilem dodatkowym: teren usług sportu i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług gastronomii. Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Jednocześnie wskazanie nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	675. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 675 osoba fizyczna
	Zmiana strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) na strefę SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).
	dz. nr 6/1 obr. 209,

ul. Hektarowa,

Mirów
	x
	x
	Działka objęta uwagą jest zlokalizowana w dwóch strefach: 
w części przyulicznej w strefie SJ  oraz w pozostałej części  w strefie SO (strefa otwarta). Zabudowany pas przyuliczny wzdłuż ulicy Hektarowej został włączony do strefy SJ, pozostała część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 
Waloryzacja cech lokalizacyjnych nieruchomości wykazała, że działka, będąca przedmiotem uwagi nie należy do grupy 
o najwyższym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 
Cechy nieruchomości skutkujące w tym kontekście negatywnie, to w szczególności lokalizacja poza OUZ wygenerowanym zgodnie z przepisami prawa oraz lokalizacja w granicy otuliny parku krajobrazowego „Orlich Gniazd”.

Argumentacja dotycząca: potencjalnych możliwości infrastrukturalnych, dostępu do drogi publicznej oraz kontynuacji funkcji, jest właściwa dla postępowania w przedmiocie wzizt. W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działek do strefy SJ w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt.

	676. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 676 osoba fizyczna
	Objęcie całej działki OUZ.
	dz. nr 15/1  obr. 385,

ul. Bugajska,

Błeszno
	
	x
	Uwagi dotyczące powiększania OUZ stanowią znaczącą część uwag zgłoszonych do projektu POG. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione poprzez rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy są, wprowadzone w 2023r., nowe, szczegółowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy.

Zgodnie z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem.

W sporządzonym projekcie POG wyznaczono bazowy OUZ dla miasta Częstochowy, a następnie uszczegółowiono jego granice, uwzględniając lokalne uwarunkowania i politykę przestrzenną gminy oraz dostosowano je do granic działek ewidencyjnych i istniejącej zabudowy, pomniejszono o strefę komunikacji wykluczającą zabudowę, oraz ograniczono w granicy stref, których profile funkcjonalne nie przewidują realizacji zabudowy. W przyszłości będzie możliwe powiększenie OUZ dla przedmiotowej działki w oparciu 
o rozwój zabudowy sąsiedniej, która może mieć wpływ na powiększenie OUZ dla części nieruchomości.
Propozycja uznania prymatu uwzględnienia uwagi przed obowiązkiem stosowania przepisów prawa regulujących sprawy POG nie może zostać potraktowana inaczej niż istotne naruszenie prawa.

	677. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 677 osoba fizyczna
	Zmiana strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) na strefę SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).
	dz. nr 6/1  obr. 209,

ul. Hektarowa,

Mirów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 675.

	678. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 678 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ oraz ustalenie parametrów maksymalnego udziału powierzchni zabudowy 15%, maksymalnej wysokości zabudowy 8 m, minimalnego udziału powierzchni biol. czynnej 50%.
	dz. nr 1066/1, 1066/2 

obr. 428-Grabówka, 

ul. Heraklesa,

Grabówka
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 632.

	679. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 679 osoba fizyczna
	Objęcie całej działki OUZ.
	dz. nr 10 obr. 385,

ul. Bugajska,

Błeszno
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, poprzez wyznaczenie OUZ 
w szerszym zakresie, na podstawie przeprowadzenia waloryzacji cech lokalizacyjnych nieruchomości 
z uwzględnieniem możliwości obsługi komunikacyjnej. 

	680. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 680 osoba fizyczna
	Objecie działek strefą SW.
	dz. nr 51/4, 56/4

obr. 22, 

ul. gen. Stanisława Sosabowskiego,

Północ
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 628.

	681. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 681 osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ oraz OUZ.
	dz. nr 7/3 obr. 8,

ul. Lawendowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona poprzez włączenie części działki do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) oraz częściowe poszerzenie OUZ, mając na uwadze wygenerowany OUZ bazowy, na dzień przekazania projektu POG do opiniowania i uzgodnień.

Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące m. in. zasady wyznaczania OUZ. Zgodnie 
z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem. 

	682. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 682 osoba fizyczna
	Poszerzenie OUZ na dz. nr 393/1.
	dz. nr 393/1, 393/3 obr. 419-Skorki,

ul. Leśna,

Dźbów
	
	x
	Działki objęte uwagą są zlokalizowane na terenie obowiązującego mpzp. Jako zasadę przyjęto że OUZ na obowiązujących mpzp jest wyznaczony automatycznie, ponieważ w granicach planu nie ma on praktycznego zastosowania, również na potrzeby zmiany mpzp w przyszłości. Mpzp zachowuje moc po uchwaleniu POG, a realizacja przyszłej zabudowy następuje w zgodności z ustaleniami obowiązującego mpzp. OUZ jest kluczowy w zakresie możliwości uzyskania decyzji wzizt, które są wydawane wyłącznie na terenach nie objętych mpzp, tym samym nie ma uzasadnienia dla modyfikacji automatycznie wygenerowanego OUZ w granicach obowiązujących mpzp.

	683. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 683 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ działek 
w całości.
	dz. nr 533/14 

obr. 433,

ul. kpt. Leona Sabatowskiego,

Wyczerpy-Aniołów
	
	x 
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	684. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 684 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/5 

obr. 431-Dźbów,

dz. nr: 58/1 do 58/16

obr. 431-Dźbów,

dz. nr: 59/5 do 59/22

obr. 431-Dźbów,

ul. Lutniowa,

Dźbów
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności zmiany 
w projekcie POG. Odpowiednio do sąsiedztwa działek zagospodarowanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od ulicy Powstańców Warszawy teren objęto strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

Dla pozostałych działek uzasadnienie tożsame z nr 632.

	685. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 685 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 19 k. m. 9,

obr. 430-Kiedrzyn,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 642. 

	686. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 686 osoba fizyczna
	Objęcie całej działki OUZ.
	dz. nr 7/1 obr. 8,

ul. Lawendowa, 

ul. św. Brata Alberta,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona poprzez objęcie części działki OUZ   mając na uwadze wygenerowany OUZ bazowy, na dzień przekazania projektu POG do opiniowania i uzgodnień. 
Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące m.in. zasady wyznaczania OUZ. Zgodnie 
z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem.

	687. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 687 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 10/1 

obr. 430-Kiedrzyn,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. Pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) zgodnie z projektem mpzp o znacznym zaawansowaniu procedury planistycznej. Pozostała część działek nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref  planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 

	688. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 688 osoba fizyczna
	Powiększenie strefy SJ na głębokość do 160 m od drogi publicznej.
	dz. nr 2/4 obr. 134,

ul. Mączna,

Mirów
	x
	x
	Działka objęta jest obowiązującym mpzp, w którym 
w odniesieniu do części północnej działki określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej. Odpowiednio, północna część działki znalazła się w strefie SJ 
w POG. 

W tej części uwagę uznaje się za uwzględnioną.

Część działki znajdująca się w strefie SJ ma szerokość ok. 20 m, głębokość ponad 60 m i jest niezabudowana.

Aktualnym przeznaczeniem południowej części działki są tereny rolnicze, na których może powstać zabudowa, którą dopuszcza obowiązujący mpzp.

Stan ten nie ulegnie zmianie po wejściu w życie POG.
Powodem, dla którego nie można było uwzględnić uwagi 
w odniesieniu do południowej części działki są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz
- zasady wyznaczania OUZ.

	689. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 689 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 11 

obr. 430-Kiedrzyn,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 687. 

	690. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 690 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SW 
z profilem dodatkowym SJ lub wprowadzenie w strefie SN profilu dodatkowego: teren usług handlu, gastronomii sportu 
i rekreacji.

Ustalenie maksymalnych wskaźników urbanistycznych.
	dz. nr 20/2 obr. 37,

ul. Obrońców Westerplatte,

ul. Małopolska,

Tysiąclecie
	
	x
	W obowiązujących mpzp wskazany teren w północnej części stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
a w części od południa stanowi teren zieleni nieurządzonej 
z zakazem lokalizacji zabudowy. Włączenie do stref planistycznych w POG nastąpiło odpowiednio do ustaleń obowiązujących mpzp, a tym samym w części południowej POG nie przewiduje możliwości realizacji zabudowy, obejmując teren zieleni z mpzp strefą SN (strefa zieleni i rekreacji).

	691. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 691 osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) wraz z profilem dodatkowym tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej z jednoczesnym wyznaczeniem OUZ  i ustaleniem wnioskowanych parametrów.
	dz. nr 44 obr. 197,

ul. Morska,

Mirów
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

Uwagi dotyczące powiększania OUZ stanowią znaczącą część uwag zgłoszonych do projektu POG. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione poprzez rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy są, wprowadzone w 2023r., nowe, szczegółowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy. Zgodnie z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem.

	692. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 692 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr 30 k. m. 5,

obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wichrowa,

Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 674.

	693. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 693 osoba fizyczna
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	Dolina rzeki Konopki

ul. Mieszka Starego,

ul. Królewska,

ul. Dojazdowa,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	694. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 694 osoba fizyczna
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	Dolina rzeki Konopki

ul. Mieszka Starego,

ul. Królewska,

ul. Dojazdowa,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	695. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 695 osoba fizyczna
	Włączenie fragmentu strefy 32SK do strefy otwartej lub strefy zieleni i rekreacji, uwzględniając pełnioną przez teren funkcję przyrodniczą i retencyjną. Wzmocnienie ochrony terenu doliny rzeki Konopki w ramach strefy SO, poprzez ograniczenie przekształcania terenu, ustalenie funkcji retencyjnej i ochronę przyrody.
	ul. Mieszka Starego,

Stradom
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 601.

	696. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 696 osoba fizyczna
	Zmiana strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) na strefę SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).
	dz. nr 6/1 obr. 209,

ul. Hektarowa,

Mirów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 675.

	697. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 697 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SU lub SW 
w pasie 200 m od 
ul. Wręczyckiej oraz możliwością zabudowy przy ul. Naftowej.
	dz. nr 37, k. m. 4,  

obr. 424-Wielki Bór,

ul. Naftowa,

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez propozycję projektową wskazania strefy umożliwiającej zabudowę mieszkaniową jednorodzinną (SJ) w pasie przyulicznym ulicy Naftowej oraz terenów wzdłuż ulicy Wręczyckiej do strefy usługowej (SU). Pozostałą część terenu, jako pełniącą funkcję izolacyjną dla zabudowy mieszkaniowej, zakwalifikowano do strefy zieleni 
i rekreacji (SN) z profilem dodatkowym: tereny usług sportu 
i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług gastronomii. Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Jednocześnie wskazanie nie koliduje 
z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	698. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 698 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SU.
	dz. nr 5/1 obr. 97,

ul. Koniecpolska,

ul. Dobrzyńska,

Lisiniec
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 610.

	699. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 699 osoba fizyczna
	Powiększenie strefy 10SJ 
w głąb działek, na całej ich powierzchni.
	dz. nr 578, 577 

obr. 429-Rząsawy, 

Wyczerpy Aniołów
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref SJ oraz OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące:


- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz


- zasady wyznaczania OUZ.

Żądane powiększenie stref bilansowych SJ o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp.


Waloryzacja wykazała, że nieruchomość nie należy do grupy 
o najwyższym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 


Cechy nieruchomości skutkujące w tym kontekście negatywnie to w szczególności lokalizacja poza OUZ wygenerowanym zgodnie z przepisami prawa, tj. poza zwartym, ukształtowanym obszarem zabudowy. Argumentacja dotycząca: potencjalnych możliwości infrastrukturalnych, dostępu do drogi publicznej oraz kontynuacji funkcji, jest właściwa dla postępowania 
w przedmiocie wzizt.


Brak jest podstaw prawnych dla uznania prymatu uwzględnienia uwagi przed obowiązkiem stosowania przepisów prawa, o których mowa wyżej.


Uwaga wykazuje, że właściciele wykorzystali możliwości, jakie stwarzają przepisy przejściowe.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt.

	700. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 700 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki oraz Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ogrodów działkowych.
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	W projekcie POG teren włączono do strefy SO (strefa otwarta), mając na uwadze uwarunkowania lokalne, wynikające 
z bezpośredniego sąsiedztwa terenów przemysłowych, w tym zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej oraz terenów w ramach których, na podstawie obowiązujących mpzp możliwe jest lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.
Obowiązujący mpzp dla tego terenu, który zachowuje moc po wejściu w życie planu ogólnego, dopuszcza remonty, modernizację i wymianę istniejącej zabudowy. 

Możliwość realizacji ogrodów działkowych zawarta jest w podstawowym profilu funkcjonalnym każdej ze stref planistycznych. 

	701. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 701 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki oraz Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej. 
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	702. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 702 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki oraz Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej. 
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	703. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 703 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki oraz Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej. 
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	704. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 704 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	705. 
	16.03.2026
uzupełniono
02.07.2026
	Uwaga nr 705 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefa SJ lub SW.
	dz. nr: 118/3, 118/18, 118/119, 118/20 obr. 22,

ul. gen. Stanisława Sosabowskiego,

Północ
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 628.

	706. 
	16.03.2026
uzupełniono
02.07.2026
	Uwaga nr 706 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW 
i SJ.
	dz. nr: 12/4, 37/1, 37/3, 37/5, 37/1 

obr. 21,

dz. nr: 94/11, 94/12, 111/4, 111/5 
obr. 22,

Aleja Marszałkowska,

Północ
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 628.

	707. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 707 osoba fizyczna
	Dopuszczenie możliwości zabudowy na całości działki.
	dz. nr 5/2, 6, k. m. 4,

obr. 430-Kiedrzyn,

ul. Ludowa,

Kiedrzyn
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	708. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 708 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulicy Kucelin Łąki oraz rejon ulicy Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) przy niskiej intensywności zabudowy i wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej.
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.



	709. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 709 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ lub SW.
	dz. nr 18/5 obr. 157,

ul. Sopocka,  

ul. Żuławska, 

Lisiniec
	
	x
	Działkę włączono do strefy SU. Stan taki jest odpowiedni do waloryzacji działki pod względem lokalizacji i sąsiedztwa. Jednocześnie wskazanie nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	710. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 710 osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ.
	dz. nr 2/11 obr. 199,

ul. Turystyczna,

Mirów
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez objęcie działki strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) oraz wyznaczenie OUZ.

	711. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 711 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ lub SW.
	dz. nr 18/3 obr. 157,

ul. św. Jadwigi,

Lisiniec
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 709.

	712. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 712 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ lub SW.
	dz. nr 18/2 obr. 157,

ul. św. Jadwigi,

Lisiniec
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 709.

	713. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 713 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki oraz Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) przy niskiej intensywności zabudowy i wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej.
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	714. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 714 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SP oraz OUZ działek w całości.
	dz. nr: 10/2, 14/2, 18/2, 22/2, 26/2, 11/2, 15/2, 19/2, 23/2, 46, 12/3, 16/2, 20/2, 24/2, 13/2, 17/2, 21/2, 25/2 

obr. 60, 

dz. nr 94 obr. 421,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 618.

	715. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 715 osoba fizyczna
	Zamiana strefy 286SN na strefę SU oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 5, 6, 7, 8, 9/1, 9/2 obr. 60,

ul. Rząsawska

Wyczerpy-Aniołów 
	x
	x
	Waloryzację cech lokalizacyjnych wykazała, że nieruchomość należy do grupy o wystarczającym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy usługowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG.

Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące m. in. zasady wyznaczania OUZ.

	716. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 716 osoba fizyczna
	Zamiana strefy 286SN na strefę SU oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 5, 6, 7, 8, 9/1, 9/2 obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 715.

	717. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 717 osoba fizyczna
	Zamiana strefy 10SO na strefę SP oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr 91 

obr. 421-Zagajnik,

ul. Wypoczynku,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części.

Propozycja projektowa – strefa SU, obejmuje usługową część profilu strefy SP. 

Waloryzacja cech lokalizacyjnych wykazała, że nieruchomość należy do grupy o wystarczającym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy usługowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 
Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące m. in. zasady wyznaczania OUZ.

	718. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 718 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki oraz Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej. 
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	719. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 719 osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ oraz wykreślenie nieczynnej linii gazociągu.
	dz. nr 2/5 obr. 199,

ul. Turystyczna,

Mirów
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez objęcie działki strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) oraz wyznaczenie OUZ.

W projekcie POG nie wydzielono strefy infrastruktury technicznej dla przebiegu gazociągów, ponieważ tereny infrastruktury technicznej zawierają się w podstawowym profilu każdej ze stref planistycznych.

	720. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 720 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki oraz Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej. 
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	721. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 721 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	722. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 722 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	723. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 723 osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.

	724. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 724 osoba fizyczna
	Niewprowadzanie profilu dodatkowego.

Dopuszczenie jednej funkcji – mieszkaniowej. 

Zakaz funkcji usługowej - handlowej, o pow. sprzedaży większej niż 
100 m2. Wprowadzenie tego zakazu do projektu POG.

Wyłączenie działek z OUZ.

Utrzymanie standardów zabudowy jak zaproponowane 
w projekcie.
	dz. nr 1/4, 1/5 obr. 2,

ul. Kornela Makuszyńskiego,

ul. św. Brata Alberta,

Północ
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 665.

	725. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 725 osoba fizyczna
	Objęcie działki 1072 strefą SU oraz pozostałych działek do strefy SJ lub strefy SU

Objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 1072, 887/5, 887/6, 887/7, 810/119, 810/120 

obr. 428-Grabówka,

ul. Krzysztofa Komedy,

Grabówka
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 645.

	726. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 726

2 osoby fizyczne
	Objęcie strefą SP oraz OUZ działek w  całości.
	dz. nr: 10/2, 14/2, 18/2, 22/2, 26/2, 11/2, 15/2, 19/2, 23/2, 46, 12/3, 16/2, 20/2, 24/2, 13/2, 17/2, 21/2, 25/2 

obr. 60, 

dz. nr 94 obr. 421,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów 
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 618.

	727. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 727 osoba fizyczna
	Objęcie działek znajdujących się w rejonie ulic Kucelin Łąki oraz Kucelińskiej strefą SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) o niskiej intensywności zabudowy i wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz o dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej. 
	ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 603.



	728. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 728 osoba fizyczna
	Objęcie strefą SU.
	dz. nr 5/1 obr. 97,

ul. Koniecpolska, 

ul. Dobrzyńska,

Lisiniec
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 610.

	729. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 729 

2 osoby fizyczne
	Objęcie strefą SJ oraz OUZ działek w całości.
	dz. nr: 10/2, 14/2, 18/2, 22/2, 26/2, 11/2, 15/2, 19/2, 23/2, 46, 12/3,16/2, 20/2, 24/2, 43, 13/2, 17/2, 21/2, 25/2 

obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref SJ oraz OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące: 


- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz


- zasady wyznaczania OUZ.


Uwagi dotyczące powiększania stref SJ oraz OUZ stanowią dominującą część uwag zgłoszonych do projektu POG.

Waloryzacja wykazała, że nieruchomość nie należy do grupy 
o najwyższym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 

Cechy nieruchomości, skutkujące w tym kontekście negatywnie, to w szczególności: lokalizacja poza OUZ wygenerowanym zgodnie z przepisami prawa oraz sąsiedztwo terenów produkcyjnych i kolei.
Propozycja projektowa – strefa SU, obejmuje usługową część profilu strefy SJ.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działki do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt.

	730. 
	16.03.2026
uzupełniono
29.06.2026
	Uwaga nr 730 przedsiębiorstwo
	Objęcie działek strefą SH.
	dz. nr: 603/4, 604/4, 605/8, 605/10, 606, 607/1, 608/5 

obr. 431-Dźbów,

ul. Gościnna,

Dźbów
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie działek do strefy SH. O ostatecznym sposobie zagospodarowania nieruchomości będzie przesądzał mpzp, którego opracowanie wymagane jest dla inwestycji związanej z realizacją obiektów handlu wielkopowierzchniowego.

	731. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 731 

2 osoby fizyczne
	Objęcie całej działki strefą SU i OUZ.
	dz. nr 32/3 obr. 410,

Błeszno
	
	x
	Uwaga nieuwzględniona. Działka objęta uwagą w części północnej została włączona do strefy SU, natomiast ze względu na konieczność zabezpieczenia terenu pod budowę zbiorników retencyjnych, związanych z inwestycją drogową pn. „Budowa węzła drogowego Al. Wojska Polskiego DK-1 wraz z nowym przebiegiem DK-46 w Częstochowie” południowy fragment nieruchomości wyłączono z możliwości zabudowy poprzez objęcie strefą otwartą SO.

Nie ma podstaw do objęcia działki OUZ, mając na względzie wprowadzone w 2023r., nowe, szczegółowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy. Zgodnie z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem.

	732. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 732 przedsiębiorca
	Objęcie działki strefą SP.
	dz. nr 22/9 obr. 116,

ul. Srebrna,

Zawodzie-Dąbie
	x
	
	W projekcie POG działka graniczy ze strefą 12SP.

Uwagę uwzględniono poprzez włączenie działki do tej strefy.

Stan ten uwzględnia kierunki przeznaczenia w suikzp oraz przeznaczenie terenu w planie miejscowym obowiązującym 
w latach 1994-2003. 

	733. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 733

przedsiębiorca
	Objęcie wszystkich działek strefą SP i OUZ.
	dz. nr: 21/2, 1/15, 1/16 obr. 116,

ul. Srebrna,

Zawodzie-Dąbie
	x
	x
	Uwagę uznaje się za uwzględnioną w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie.

Działka nr ewid. 21/2 obr 116 znajduje się w strefie 12SP i jest objęta OUZ. 

Waloryzacja cech lokalizacyjnych wykazała, że działki nr ewid. 1/15 i 1/16 obr 116 znajdują się w rejonie narażonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wałów przeciwpowodziowych. Uwarunkowanie to wraz z zasadami wyznaczania OUZ, kwalifikują obszar do przeprowadzenia procedury mpzp.

	734. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 734

przedsiębiorca
	Objęcie działki OUZ.
	dz. nr 22/8 obr. 116,

ul. Srebrna,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące m. in. zasady wyznaczania OUZ.

W związku z art. 61 ust 2 upizp jako zasadę w projekcie POG przyjęto, że OUZ na terenach przeznaczonych na cele produkcyjne w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o której mowa w art. 88 
ust. 1 upizp, jest wyznaczony automatyczne.

Wyznaczenie OUZ nie jest warunkiem wydania decyzji wzizt dla inwestycji produkcyjnych na terenach o takim przeznaczeniu w planie miejscowym obowiązującym 
w latach 1994-2003.  

	735. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 735 

2 osoby fizyczne
	Zamiana strefy 286SN na strefę SU oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 5, 6, 7, 8, 9/1, 9/2 obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 715.

	736. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 736 

2 osoby fizyczne
	Zamiana strefy 286SN na strefę SJ oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 5, 6, 7, 8, 9/1, 9/2 obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w POG, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt. Propozycja projektowa – strefa SU, obejmuje niemieszkaniową część profilu strefy SJ.

	737. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 737 

2 osoby fizyczne
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 29/10 

obr. 430-Kiedrzyn,

ul. Ludowa,

ul. Zakopiańska,

Kiedrzyn/Grabówka
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie POG. Pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną). Pozostała część działek nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, 
tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	738. 
	16.03.2026
uzupełniono 
08.05.2026
	Uwaga nr 738 

2 osoby fizyczne
	Objęcie działki 193 strefą SJ, objęcie całości działek OUZ.
	dz. nr: 1/5, 4/8, 193

k. m. 10,

obr. 424-Wielki Bór, 

ul. Wielkoborska,

Lisiniec
	x
	x
	Uwagę uwzględniono poprzez objęcie OUZ działek nr ewid. 1/5 i 4/8, do granicy wyznaczonej strefy SJ (strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną). OUZ wygenerowany ma podstawie bazy danych aktualnych na dzień wysłania projektu POG do opiniowania i uzgodnień nie upoważnia do objęcia strefą SJ i OUZ działki nr ewid. 193. 

	739. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 739 

przedsiębiorstwo
	Objęcie działek strefą SH (strefą handlu wielkopowierzchniowego) 
z uwzględnieniem parametrów zabudowy: maks. powierzchnia zabudowy 50%, maks. wysokość zabudowy 14 m min. powierzchnia biologicznie czynna 30%.
	dz. nr: 1/18, 1/27, 1/26, 1/25 obr. 243,

ul. św. Barbary,

Podjasnogórska
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie działek do strefy SH, 
z uwzględnieniem parametrów zaproponowanych przez uwagodawcę. O ostatecznym sposobie zagospodarowania nieruchomości będzie przesądzał mpzp, którego opracowanie wymagane jest dla inwestycji związanej z realizacją obiektów handlu wielkopowierzchniowego.

	740. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 740 

przedsiębiorstwo
	Zamiana strefy SO na strefę SU oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr 35/3, 36/8 

obr. 52,

Al. Wojska Polskiego,

Wyczerpy-Aniołów
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące m. in. zasady wyznaczania OUZ.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działek do strefy SU w ramach realizacji zabudowy na podstawie wydanych decyzji wzizt.
W suikzp działki stanowią integralną część dolin, cennych pod względem przyrodniczym i krajobrazowym, wchodzących 
w skład obszaru objętego krajobrazem priorytetowym pn. Mstów – przełom Warty, przyjętego Uchwałą Sejmiku Woj. Śląskiego Nr VII/16/16/2025 z 23.06.2025r. 

Utrzymanie zakazu nowej zabudowy na działkach nr ewid. 35/3 i 36/8 obr. 52 w granicach ww. krajobrazu priorytetowego było wiążącym elementem etapu proceduralnego polegającego na opiniowaniu i uzgodnieniach projektu POG.

Biorąc pod uwagę art. 13b upizp oraz rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym, nie jest możliwe uwzględnienie uwagi w ramach procedowania nad projektem pierwszego POG.

	741. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 741 

przedsiębiorstwo
	1. Zmiana strefy SI na strefę SH z profilem dodatkowym teren usług, teren składów i magazynów, elektrowni słonecznej dla działek nr: 2/24, 2/4, 1/20 i części działki 2/18.

Wnioskowane parametry: 
 maks. intensywność zabudowy: 3,0, maks. powierzchnia zabudowy: 90%, maks. wysokość zabudowy: 25 m, min. udział powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

2. Zmiana strefy SI na strefę SP z profilem dodatkowym: teren usług, teren zieleni, teren lasu i wód dla pozostałych działek.

Wnioskowane parametry:

maks. intensywność zabudowy: 3,0, maks. powierzchnia zabudowy: 80%, maks. Wysokość zabudowy: 50 m, min. udział powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

3. Objęcie OUZ całości działek nr: 14/9, 14/4, 14/8, 14/1, 10/3 obr. 258 oraz 
dz. nr 5/18, 5/17 obr. 256.
	dz. nr: 2/4, 8/4, 14/1, 14/2, 14/3, 14/4, 14/5, 14/7, 14/8, 14/9, 14/10, 10/3 

obr. 258,

dz. nr: 5/17, 5/18

obr. 256,

dz. nr: 2/1, 2/2, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/17 ,2/18, 2/19, 2/24, 1/20 

obr. 278,

ul. Tadeusza Rejtana, 

Zawodzie-Dąbie
	x
	x
	Ad 1. 

Uwaga uwzględniona w zakresie zmiany strefy SI (strefa infrastrukturalna) na strefę SH (strefa handlu wielkopowierzchniowego) wraz z dodatkowym profilem funkcjonalnym: teren składów i magazynów oraz teren usług. W ramach strefy SH jest możliwość realizacji elektrowni słonecznej na dachach budynków. Zgodnie z przepisami 
z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SH poniżej 30%. Pozostałe parametry dla wskazanych działek zostały wyznaczone odpowiednio dla uwarunkowań lokalnych obszaru objętego uwagą.
O ostatecznym sposobie zagospodarowania nieruchomości będzie przesądzał mpzp, którego opracowanie wymagane jest dla inwestycji związanej z realizacją obiektów handlu wielkopowierzchniowego.
Ad 2. 

Uwaga uwzględniona poprzez objęcie działek, nieobjętych obowiązującym mpzp, strefą SP (strefa gospodarcza) ze wskazaniem dodatkowego profilu funkcjonalnego: teren usług, teren zieleni, teren lasu i wód. Parametry strefy wyznaczono odpowiednio do uwarunkowań lokalnych. Dla działek objętych obowiązującym mpzp, z przeznaczeniem jako tereny zieleni izolacyjnej, zgodnie z ich przeznaczeniem wyznaczono strefę SO (strefa otwarta).  

Mpzp zachowują moc po uchwaleniu POG.

Ad 3. 

Uwagi dotyczące powiększania OUZ stanowią znaczącą część uwag zgłoszonych do projektu POG. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione poprzez rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy są, wprowadzone w 2023r., nowe, szczegółowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy.
Zgodnie z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem. 

W sporządzonym projekcie POG wyznaczono bazowy OUZ dla miasta Częstochowy, a następnie uszczegółowiono jego granice, uwzględniając lokalne uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy oraz dostosowano je do granic działek ewidencyjnych i istniejącej zabudowy, pomniejszono o strefę komunikacji wykluczającą zabudowę, oraz ograniczono w granicy stref, których profile funkcjonalne nie przewidują realizacji zabudowy. Dla realizacji inwestycji z zakresu zabudowy produkcyjnej nastąpi kontynuacja funkcji dla celów przemysłowych wyznaczonych w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1 upizp, co w praktyce oznacza, że funkcja może być kontynuowana bez wygenerowanego OUZ dla przedmiotowych działek w postępowaniu o wydanie decyzji wzizt.

	742. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 742 zgromadzenie zakonne
	Objęcie działki (zgodnie 
z załącznikiem graficznym) strefą SW z uwzględnieniem parametrów zabudowy,
tj. maks. udział powierzchni zabudowy –  60-80%, maks. wysokość zabudowy – 18 m i min. powierzchnia biologicznie czynna 20%.
	dz. nr 200/3, 200/5 

obr. 290,

ul. Kościelna,

Stradom 
	
	x
	Nieruchomość objęta uwagą została w POG włączona do strefy SU (strefa usługowa) oraz, odpowiednio do faktycznego zagospodarowania, do strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) 
z dodatkowym profilem funkcjonalnym tereny usług sportu 
i rekreacji. Zlokalizowane na terenie nieruchomości funkcje publiczne oświatowe i kultu religijnego w kontekście objęcia strefą planistyczną wymagają zachowania terenów zieleni izolacyjnej i towarzyszącej.

Jednocześnie powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref dopuszczających realizację zabudowy mieszkaniowej są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego chłonności urbanistycznej 
i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS.

Żądane powiększenie strefy SW o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp. 

Jednocześnie ustalenie to nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	743. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 743 zgromadzenie zakonne
	Zamiana strefy SU na strefę SH.
Ustalenie standardów zabudowy: pow. zabudowy do 70%, pow. biologicznie czynna min. 20%, wysokość zabudowy do 24 m npt.
	dz. nr: 2/4, 3/2, 4/1, 4/6, 5/1, 5/6, 6/1, 6/7, 7/1, 7/9 ,8/1, 8/6, 10/6, 12/2, 13/3, 14/4, 15/2, 10/1, 12/1, 15/1, 16/1, 16/2, 20, 21, 22, 23, 585, 17/3, 18/2, 26, 27, 28/1, 28/2

obr. 429-Rząsawy,

ul. Połaniecka,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Obszar jest objęty obowiązującym mpzp.

Kształt rozwiązań projektu POG w odniesieniu do rejonu, którego dotyczy uwaga, jest m. in. wynikiem uwzględnienia zgłoszonych przez ten sam podmiot wniosków do POG. Nie dotyczyły one funkcji (usługowej), a jedynie standardów zabudowy.
Niemniej jednak uwzględniono uwagę poprzez zmianę strefy 
z SU na SH, z uwagi na przejściowy stan legislacyjny, polegający na procedowaniu zmiany rozporządzenia ws. mpzp. Obecnie tereny handlu wielkopowierzchniowego są rodzajem terenów usług (zgodnie z rozporządzeniem ws. mpzp) i jako takie przynależą do strefy SU (zgodnie z rozporządzeniem ws. POG). Ustawodawca proceduje zmianę rozporządzenia ws. mpzp polegającą na wyodrębnieniu terenów handlu wielkopowierzchniowego z terenów usług. Nowa, odrębna klasa przeznaczenia terenu przynależeć będzie do strefy SH (zgodnie z rozporządzeniem ws. POG).

Nie można było uwzględnić uwagi w zakresie niektórych standardów zabudowy, tj. nie występują przesłanki do zmniejszenia wielkości powierzchni biologicznie czynnej.

Uwagę w zakresie wysokości zabudowy oraz wielkości powierzchni zabudowy  można uznać za uwzględnioną bez konieczności wprowadzania zmian w projekcie.
Wysokość zabudowy określona w POG nie wymaga uwzględnienia w mpzp. Kwestie zgodności mpzp z POG reguluje art. 20 ust. 3 i 4 suikzp. 

	744. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 744 zgromadzenie zakonne
	Objęcie działek OUZ 
w całości.
	dz. nr 43/32, 43/18 obr. 250,

ul. gen. Kazimierza Pułaskiego,

Trzech Wieszczów
	
	x
	Obszar OUZ wyznaczono w pasie ukształtowanym przez zabudowę istniejącą. Nie ma możliwości objęcia całości terenu OUZ z powodu braku spełnienia warunków określonych w przepisach z zakresu suikzp.

Realizacja nowej zabudowy m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do rozszerzenia OUZ 
w przyszłości. 

	745. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 745 przedsiębiorstwo
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 4/47, 4/45, 4/43, 5/5, 5/6, 5/19,

26/8, 26/10, 26/13, 27/44, 27/46, 27/48, 39/1, 40 obr. 38, 

ul. Poleska, Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Uzupełniono uwagą nr 753. 
Treść uwagi i uzasadnienie tożsame z nr 753.

	746. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 746 

2 osoby fizyczne
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 8, 9 

obr. 424-Wielki Bór,

ul. Wręczycka, 

ul. Naftowa,

Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez propozycję projektową, zgodną z przeważającymi żądaniami dla terenów sąsiednich, wskazania strefy umożliwiającej realizację zabudowy mieszkaniowej wzdłuż ul. Naftowej oraz wyznaczenie w pasie przyulicznym ulicy Wręczyckiej strefy usługowej (SU). Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Jednocześnie wskazanie nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	747. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 747 

2 osoby fizyczne
	Objęcie strefą SP oraz OUZ działek w całości.
	dz. nr 94 obr. 421, 

dz. nr: 10/2, 14/2, 18/2, 22/2, 26/2, 11/2, 15/2, 19/2, 23/2, 46, 12/3, 16/2, 20/2, 24/2, 13/2, 17/2, 21/2, 25/2 

obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 618.

	748. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 748 

2 osoby fizyczne
	Zamiana strefy 286SN na strefę SU oraz objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 5, 6, 7, 8, 9/1, 9/2 obr. 60,

ul. Rząsawska,

Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 715.

	749. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 749 

przedsiębiorstwo
	Objęcie działek strefą SI.
	dz. nr: 2/337, 2/357, 2/356, 2/335, 2/334, 2/333, 2/332, 2/283, 2/252, 2/245, 2/183

obr. 302,

ul. Wielkopiecowa,

Zawodzie-Dąbie
	x
	
	Uwaga została uwzględniona poprzez wyznaczenie strefy SI (strefa infrastrukturalna) zgodnie z załącznikiem graficznym dołączonym do uwagi.

	750. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 750 

2 osoby fizyczne
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 269 

obr. 425-Kawodrza Górna,

ul. Konwaliowa, 

ul. Przestrzenna,

Stradom
	
	x
	Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, w przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji wzizt albo mpzp odległość tego budynku od elektrowni wiatrowej ma wynosić nie mniej niż 700 metrów. Tym samym, mając na względzie odległość od istniejących  elektrowni wiatrowych, nie ma możliwości rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami prawa.


Załączniki:
- uwagi zamieszczone w wykazie znajdują się w dokumentacji prac planistycznych.
Uwaga:
Propozycja rozpatrzenia uwag nie podlega zaskarżeniu do sądu administracyjnego (zgodnie z art. 8l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Użyte skróty:

- mpzp – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- decyzje wzizt – decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
- POG – plan ogólny,

- OUZ – obszar uzupełnienia zabudowy,

- upizp – ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
- suikzp – studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego,

- rozporządzenie ws. mpzp – Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

- rozporządzenie ws. POG – Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów.

Z up. Prezydenta 
Miasta Częstochowy
(-) Ryszard Stefaniak
Zastępca Prezydenta
Miasta Częstochowy
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