Załącznik Nr 10
do Zarządzenia Nr 1236.2026
Prezydenta Miasta Częstochowy
z dnia 31 lipca 2026 r. 
WYKAZ UWAG

zgłoszonych do projektu planu ogólnego miasta Częstochowy wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Oznaczenie uwagi
	Treść uwagi
(streszczenie)
	Oznaczenie obszaru, którego dotyczy uwaga
	Propozycja rozpatrzenia uwagi przez Prezydenta Miasta Częstochowy
	Uzasadnienie

	
	
	
	
	
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nieuwzględniona
	

	1351. 1201.
	17.03.2026
	Uwaga nr 1351 

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Zmiana strefy SU na strefę SH, w związku 
z procedowanym projektem zmiany rozporządzenia ws. mpzp;

wprowadzenie 
w strefie SH profilu dodatkowego: teren usług, teren składów 
i magazynów, teren elektrowni słonecznej; zmiana w zakresie standardów zabudowy: intensywność zabudowy do 2,0 oraz powierzchnia zabudowy do 70%.
	dz. nr: 41/3, 67/9, 42 obr. 47, 

Aleja Jana Pawła II, 

Stare Miasto
	x
	
	Zgłoszone uwagi uznaje się za uzasadnione oraz mieszczące się 
w granicach wyznaczonych przez przepisy prawa.

	1352. 1202.
	17.03.2026
	Uwaga nr 1352

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 8/1, 8/2 obr. 11, 

ul. Geodetów, 

Północ
	
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie strefy SJ są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz

- zasady wyznaczania OUZ.
Żądane powiększenie strefy SJ o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp.
Propozycja uznania prymatu uwzględnienia uwagi przed obowiązkiem stosowania przepisów prawa regulujących sprawy POG nie może zostać potraktowana inaczej niż istotne naruszenie prawa. 

Ponadto analiza cech lokalizacyjnych przeprowadzona na etapie postępowania o wydanie wzizt wykazała, że działki nie są przygotowane do zabudowy w zakresie obsługi komunikacyjnej 
i uzbrojenia terenu.

Ustawodawca przewidział możliwość skorzystania z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o  realizację inwestycji 
w oparciu o przepisy ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu 
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszących. 

	1353. 1203
	17.03.2026
uzupełniono 10.06.2026
	Uwaga nr 1353

pełnomocnik osoby fizycznej
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 30 obr. 202, 

Mirów
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 

	1354. 
	17.03.2026
uzupełniono 10.06.2026
	Uwaga nr 1354

pełnomocnik osoby fizycznej
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 31 obr. 202, 

Mirów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1353.

	1355. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1355

Spółdzielnia Mieszkaniowa 
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr: 16/2, 17, 20-29, 32-36, 38, 39 obr. 202, 

Mirów 
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności zmian w POG. Pas przyuliczny terenu, tj działkę nr 16/2, włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną), pozostałe działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających funkcje mieszkaniowe, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 

	1356. 
	20.03.2026

nadano

16.03.2026
	Uwaga nr 1356

osoba fizyczna
	Zmiana ze strefy SN na strefę SW,

ewentualnie wprowadzenie dla strefy SN dodatkowego profilu funkcjonalnego – usług oraz ustalenie parametrów.
	Strefa 216 SN, 

dz. nr 18/4 obr. 33, 

ul. Małopolska, 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	W projekcie POG obszar włączono do strefy SN z profilem dodatkowym m. in. teren usług sportu i rekreacji, w ramach terenowych obiektów sportu i rekreacji niezwiązanych z realizacją obiektów kubaturowych.

Obszar nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ lub SW w przyszłości, 
w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	1357. 
	20.03.2026

nadano

16.03.2026
	Uwaga nr 1357

osoba fizyczna
	Objęcie całego obszaru strefą SW oraz OUZ.
	Strefa 375 SJ, 

dz. nr 23/13 obr. 37, 

ul. Małopolska, 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	W projekcie POG obszar włączono do strefy SJ zgodnie z ustaleniami obowiązujących mpzp. 
Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczy uwaga, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie strefy SW oraz OUZ są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące: 


- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz 
- zasady wyznaczania OUZ.

	1358. 
	20.03.2026

nadano

16.03.2026
	Uwaga nr 1358

osoba fizyczna
	Objęcie całego obszaru strefą SW oraz OUZ.
	Strefa 375 SJ, 

dz. nr 23/13 obr. 37, 

ul. Małopolska, 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1357.

	1359. 
	20.03.2026

nadano

16.03.2026
	Uwaga nr 1359

osoba fizyczna
	Zmiana ze strefy SN na strefę SW,

ewentualnie wprowadzenie dla strefy SN dodatkowego profilu funkcjonalnego – usług oraz ustalenie parametrów.
	Strefa 216 SN, 

dz. nr 18/4 obr. 33, 

ul. Małopolska, 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1356.

	1360. 
	20.03.2026

nadano

16.03.2026
	Uwaga nr 1360

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 15/3, 15/4 

obr. 155, 

ul. św. Kingi, Podjasnogórska
	x
	
	Uwaga uwzględniona zgodnie z żądaniem poprzez wskazanie strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną oraz wyznaczenie OUZ.

	1361. 
	20.03.2026

nadano

16.03.2026
	Uwaga nr 1361

osoba fizyczna
	Zmiana ze strefy SN na strefę SW,

ewentualnie wprowadzenie dla strefy SN dodatkowego profilu funkcjonalnego – usług oraz ustalenie parametrów.
	Strefa 216 SN, 

dz. nr 18/4 obr. 33, 

ul. Małopolska,

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1356.

	1362. 
	20.03.2026

nadano

16.03.2026
	Uwaga nr 1362

osoba fizyczna
	Objęcie całego obszaru strefą SW oraz OUZ.
	Strefa 375 SJ, 

dz. nr 23/13 obr. 37, 

ul. Małopolska, 

Częstochówka-Parkitka


	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1357.

	1363. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1363

osoba fizyczna
	1. Dla dz. nr 647/4 - objęcie strefą SJ 
z uwzględnieniem parametrów zabudowy (10%, 10 m, 80%).

2. Dla dz. nr 648 i 252 – objęcie strefą SN.

3. Dla dz. nr 181 – objęcie strefą SG.
	dz. nr: 647/4, 648, 181, 252 obr. 425-Kawodrza Górna, 

Stradom
	
	x
	Działka nr ewid. 647/4 obr. 425 nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których 
w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.
W POG strefą SG (strefa górnictwa) objęte zostały udokumentowane złoża kopalin, zgodnie z danymi Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS prowadzonego przez Państwowy Instytut Geologiczny – Państwowy Instytut Badawczy, a działka nr ewid. 181 nie znajduje się w granicy udokumentowanego złoża.

	1364. 
	19.03.2026

nadano

16.03.2026
	Uwaga nr 1364

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 200 

obr. 425-Kawodrza Górna, 

ul. Pastelowa, 

Stradom
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	1365. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1365

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	W projekcie POG pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) zgodnie z istniejącym zagospodarowaniem. Pozostała część działek nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych 
w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie strefy SW są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz

- zasady wyznaczania OUZ.
Żądane powiększenie strefy SW o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp.
Waloryzacja cech lokalizacyjnych nieruchomości wykazała, 
że działki, będące przedmiotem uwagi nie należą do grupy 
o najwyższym stopniu przygotowania dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. Cechy nieruchomości skutkujące w tym kontekście negatywnie, to w szczególności: lokalizacja poza OUZ wygenerowanym zgodnie 
z przepisami prawa, a także położenie w rejonie cmentarza oraz zlewni ścieków generującej uciążliwości odorowe. Dodatkowo przez analizowany obszar przechodzą sieci infrastruktury technicznej, które ograniczają jego inwestycyjne wykorzystanie.

Propozycja uznania prymatu uwzględnienia uwagi przed obowiązkiem stosowania przepisów prawa regulujących sprawy POG nie może zostać potraktowana inaczej niż istotne naruszenie prawa. 

Ustawodawca przewidział możliwość skorzystania z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt lub realizację inwestycji w oparciu o przepisy ustawy o ułatwieniach 
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszących.

	1366. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1366

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1367. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1367

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1368. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1368

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1369. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1369

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1370. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1370

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1371. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1371

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 

obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1372. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1372

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1373. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1373

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1374. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1374

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1375. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1375

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1376. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1376

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1377. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1377

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1378. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1378

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1379. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1379

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1380. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1380

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1381. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1381

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa  Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1382. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1382

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały  gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1383. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1383

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1384. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1384

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1385. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1385

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1386. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1386

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1387. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1387

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1388. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1388

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1389. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1389

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1390. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1390

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1391. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1391

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1392. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1392

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1393. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1393

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1394. 
	19.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1394

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 97/6, 97/29, 100/12, 101/20, 102/27, 103/25, 104/28, 105/26, 106/26, 107/3, 108/77, 108/82, 109/1, 112/6, 113/27, 114/3 obr. 22,

ul. Wały gen. Józefa Dwernickiego,

Tysiąclecie
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1365.

	1395. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1395

przedsiębiorstwo
	Objęcie działek strefą SU oraz ustalenie parametru maksymalnego udziału powierzchni zabudowy 50%, maksymalnej wysokości zabudowy 10 m, minimalnego udziału powierzchni biol. czynnej 20%.
	dz. nr 182/2 

obr. 424-Wielki Bór, 

ul. Lwowska, 

Gnaszyn-Kawodrza
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, bez konieczności zmian w projekcie POG. W obowiązującym mpzp działka znajduje się w terenie 
o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowo-usługowej, w ramach którego dopuszcza się realizację budynków o funkcji usługowej 
w formie działalności o charakterze nieuciążliwym. Tym samym 
w ramach obowiązującego mpzp możliwa jest realizacja inwestycji usługowej w oparciu o ustalone parametry zagospodarowania.
Wejście w życie planu ogólnego nie spowoduje utraty mocy obowiązujących mpzp, a ostatnia przeprowadzona ocena aktualności planów miejscowych nie wykazała konieczności ich zmiany.

Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefach SJ i SU poniżej 30%.

	1396. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
uzupełniono 29.06.2026
	Uwaga nr 1396

Fortum Power and Heat Polska Sp. z o. o. 
	Objęcie wszystkich działek OUZ.
	dz. nr: 57/11, 57/14, 57/15, 57/20, 57/21, 57/22, 57/23, 59/2, 59/3, 57/8 obr. 146, 

ul. Mirowska, 

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Działki objęte uwagą są zlokalizowane na terenie obowiązującego mpzp. Jako zasadę przyjęto, że OUZ na obowiązujących mpzp jest wyznaczony automatycznie, ponieważ w granicach planu nie ma on praktycznego zastosowania, również na potrzeby zmiany mpzp w przyszłości. Mpzp zachowuje moc po uchwaleniu POG, 
a realizacja przyszłej zabudowy następuje w zgodności z ustaleniami obowiązującego mpzp. OUZ jest kluczowy w zakresie możliwości uzyskania decyzji wzizt, które są wydawane wyłącznie na terenach nieobjętych mpzp, tym samym nie ma uzasadnienia dla modyfikacji automatycznie wygenerowanego OUZ w granicach obowiązujących mpzp.

	1397. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1397

Fortum Power and Heat Polska Sp. z o. o. 
	Objęcie działek OUZ.
	dz. nr: 1/2, 1/1, 2, 3, 4/2, 5/5, 5/7, 5/9, 5/11, 5/17, 5/14, 6/11, 8/22, 8/23, 8/29, 8/30, 8/31 

obr. 277, 

ul. Tadeusza Rejtana, 

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania OUZ.
Działki objęte uwagą znajdują się większości w strefie SI (strefa infrastrukturalna), dla której w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego ustalono teren produkcji. Nieruchomości zlokalizowane są na terenie przeznaczonym na cele produkcyjne w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a tym samym dla realizacji zabudowy produkcyjnej na ich terenie ma zastosowanie przepis art. 61 ust. 2 upizp, 
co w praktyce oznacza, że funkcja produkcyjna może być kontynuowana bez wygenerowanego OUZ w postępowaniu 
o wydanie decyzji wzizt. 

Północna część terenu objętego uwagą stanowi fragment doliny rzecznej rzeki Warty i w obowiązującym mpzp weszła w skład terenu zieleni ekologicznej ZE, co ma swoje odzwierciedlenie poprzez włączenie do strefy otwartej SO w POG.

	1398. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1398

przedsiębiorstwo
	Objęcie działek 
w całości OUZ.
	dz. nr: 73/2, 72/4, 72/3, 74/11 obr. 376, 

ul. Bugajska, 

Błeszno
	
	x
	Uwagi dotyczące powiększania OUZ stanowią znaczącą część uwag zgłoszonych do projektu POG. Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione poprzez rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy są, wprowadzone 
w 2023r., nowe, szczegółowe przepisy prawa regulujące zasady wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy.

Zgodnie z zamierzeniem ustawodawcy obszar OUZ ma obejmować tereny już zainwestowane wraz z ich najbliższym otoczeniem. 
W sporządzonym projekcie POG wyznaczono bazowy OUZ dla miasta Częstochowy, a następnie uszczegółowiono jego granice, uwzględniając lokalne uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy, a także dostosowano je do granic działek ewidencyjnych 
i istniejącej zabudowy.

Ustawodawca przewidział możliwość skorzystania z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt, a wydane prawomocne decyzje wzizt zachowują moc po wejściu w życie POG. 

	1399. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1399

2 osoby fizyczne
	Objęcie całości działek strefą SJ.
	dz. nr: 76, 77, 78, 79, 53 

obr. 369, 

ul. Brzezińska, 

Błeszno
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, poprzez objęcie strefą SJ i OUZ części działki nr ewid. 53, w granicy wygenerowanego obszaru uzupełnienia zabudowy.

W pozostałej części działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach 
z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	1400. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1400

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 12 obr. 157, 

ul. św. Jadwigi, 

Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uwaga uwzględniona zgodnie z żądaniem poprzez wskazanie strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną.

	1401. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1401

osoba fizyczna
	Zmiana strefy 227SN na strefę SW 
z parametrami oraz objęcie OUZ.
	strefa zieleni 227SN, 
ul. Obrońców

Westerplatte, 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	W obowiązującym mpzp wskazany teren stanowił teren zieleni nieurządzonej z zakazem lokalizacji zabudowy. Projekt POG nie przewiduje możliwości realizacji na tym terenie zabudowy, obejmując teren zieleni z mpzp strefą SN (strefa zieleni i rekreacji).

	1402. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
uzupełniono 18.03.2026
uzupełniono 07.05.2026
	Uwaga nr 1402

osoba fizyczna
	Umożliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej.
	dz. nr: 1/2, 1/3, 1/4 
obr. 33, 

ul. Mazowiecka, 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Działki nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w POG, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową 
o funkcji mieszkaniowej.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie uzyskanych decyzji wzizt może w przyszłości stanowić podstawę do włączenia działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu

	1403. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1403

osoba fizyczna
	Zmiana zaprojektowanej strefy 103SO na strefę SN  dopuszczającą usługi sportu i rekreacji, usługi turystyki oraz zdrowia i pomocy społecznej bądź strefę SR (strefa produkcji rolniczej).
	dz. nr 5/2 obr. 206, 

ul. Hektarowa, 

Mirów
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części. Pas przyuliczny terenu włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) w nawiązaniu do istniejącej zabudowy mieszkaniowej na tym obszarze. Mając na względzie treść wniesionej uwagi dla fragmentu działki wyznaczono strefę SN (strefa zieleni i rekreacji) wraz z dodatkowym profilem funkcjonalnym: teren usług sportu i rekreacji, teren usług turystyki oraz teren usług zdrowia i pomocy społecznej. Parametry dla strefy określono odpowiednio do uwarunkowań lokalnych dla nieruchomości objętej uwagą. 

Pozostała część działki została włączona do strefy SO (strefa otwarta).

	1404. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1404

osoba fizyczna
	Objęcie działki 23/14 strefą SW oraz zmianę strefy 227SN na strefę SW o parametrach: 
intensywność 2,5, 
pow. zabudowy 50%, 
wys. zabudowy 20 m, 
udział pow. biol. czynnej – 30% oraz OUZ.

Ewentualnie wprowadzenie profilu dodatkowego – usług w strefie SN oraz parametrów zabudowy.
	dz. nr 23/14 obr. 37, 

strefa zieleni 227SN, 
ul. Obrońców Westerplatte, 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	W obowiązującym mpzp północny fragment działki nr ewid. 23/14 stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast południowy fragment przeznaczony jest dla zabudowy usługowej. Pozostała – centralna część działki – stanowi teren zieleni nieurządzonej z zakazem lokalizacji zabudowy. Ustalenia te przeniesiono do projektu POG.

Strefą 227SN (strefa zieleni i rekreacji) objęto teren, który 
w obowiązującym mpzp stanowi teren zieleni nieurządzonej 
z zakazem lokalizacji zabudowy. 
Wejście w życie planu ogólnego nie spowoduje utraty mocy obowiązujących mpzp, a ostatnia przeprowadzona ocena aktualności planów miejscowych nie wykazała konieczności ich zmiany.
Strefa 227SN nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w POG, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową 
o funkcji mieszkaniowej.

	1405. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1405

osoba fizyczna
	Zmiana parametrów dla strefy 493SU 
z obniżeniem minimalnego współczynnika powierzchni biologicznie czynnej do 20% i ustalenia wysokości do 20m.
	dz. nr 23/14 obr. 37, 

strefa 493SU, 

ul. Obrońców Westerplatte, 

Częstochówka-Parkitka 
	x
	x
	Uwagę uwzględniono w części poprzez dostosowanie wysokości zabudowy do wysokości 12 m, co jest zgodne z obowiązującego mpzp. 
Wejście w życie planu ogólnego nie spowoduje utraty mocy obowiązujących mpzp, a ostatnia przeprowadzona ocena aktualności planów miejscowych nie wykazała konieczności ich zmiany.

Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SU poniżej 30%. 

	1406. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1406

osoba fizyczna
	Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, zmiana parametrów zabudowy.
	strefa 375SJ, 

obr. 37
Częstochówka-Parkitka 
	
	x
	W obowiązującym mpzp wskazany teren stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Żądane zmiany strefy SJ na strefę SW charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie 
z upizp.
Powodem, dla którego uwaga dotycząca zamiany strefy Sj na SW nie może zostać uwzględniona są wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej 
i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS.

Propozycja uznania prymatu uwzględnienia uwagi przed obowiązkiem stosowania przepisów prawa regulujących sprawy POG nie może zostać potraktowana inaczej niż istotne naruszenie prawa.

	1407. 
	20.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1407

osoba fizyczna
	Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, zmiana parametrów zabudowy.
	dz. nr 23/14 obr. 37, 

strefa 375SJ, 

ul. Obrońców Westerplatte, 

Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1406.

	1408. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 1408 Rada Dzielnicy Gnaszyn- Kawodrza
	Uwzględnienie 
w planie ogólnym ochrony miejsca pamięci na skrzyżowaniu ulic Rzepakowej i 10 Zakładników poprzez ustalenie terenu zieleni.
	dz. nr 498/44 obr. 427
skrzyżowanie 
ul. Rzepakowej 
i ul. 10 Zakładników,
Gnaszyn-Kawodrza
	x
	
	Uwaga uwzględniona poprzez objęcie miejsca pamięci strefą SN (strefa zieleni i rekreacji), która w ramach podstawowego przeznaczenia wymienia tereny zieleni urządzonej, a tym samym możliwe jest upamiętnienie wydarzeń związanych z tym miejscem.

	1409. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1409

osoba fizyczna
	Objęcie działek wzdłuż ul. Wręczyckiej strefą SJ.
	dz. nr: 45/1, 46/4, 46/2, 47/8 obr. Wielki Bór,
ul. Wręczycka,
Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, zgodnie z przeważającymi żądaniami dla terenów sąsiednich, poprzez zmianę strefy otwartej SO na strefę usługowa SU w pasie przyulicznym ulicy Wręczyckiej. Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Jednocześnie wskazanie nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	1410. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1410

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 304/26, 304/25
obr. 427,
ul. Legendy,
Gnaszyn-Kawodrza
	
	x
	Waloryzacja cech lokalizacyjnych nieruchomości wykazała, że działka będąca przedmiotem uwagi nie należy do grupy 
o najwyższym stopniu przygotowania dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. Cechy nieruchomości skutkujące w tym kontekście negatywnie, to w szczególności: lokalizacja poza OUZ wygenerowanym zgodnie 
z przepisami prawa. Zrealizowane inwestycje na podstawie uzyskanych decyzji administracyjnych, umożliwią w kolejnej edycji POG rozszerzenie strefy mieszkaniowej.

	1411. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1411

osoba fizyczna
	Obniżenie wysokości zabudowy wielorodzinnej.
	dz. nr: 675/8, 773/23, 776/54 obr. 428,
ul. Wiolinowa,
Grabówka
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez zmianę parametru wysokości na 12 m dla strefy SW w rejonie ulicy Wiolinowej

	1412. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1412

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ lub SU.
	dz. nr 5/4 obr. 360,
ul. Juranda,
Stradom
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz usługowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ i SU 
w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	1413. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1413

osoba fizyczna
	Utrzymanie terenów zielonych.
	dz. nr: 39/124, 39/128, 39/129, 39/132, 39/133, 39/134, 39/135 obr. 80,
rejon ulic Bialskiej, Ignacego Mościckiego, Pasaż Eugeniusza Stasieckiego,
Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uwaga uwzględniona bez konieczności zmian w projekcie POG,  
z uwagi na ogólny charakter dokumentu jakim jest plan ogólny. Nieruchomości, których dotyczy uwaga zlokalizowane są w granicy obowiązującego mpzp, który ustala ich przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz usług, dla których ustalono minimalny procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej 40%. Dodatkowo realizacja inwestycji na podstawie mpzp dla zabudowy wielorodzinnej wymaga zapewnienia ogólnodostępnych terenów zieleni urządzonej i rekreacyjnej, stanowiących nie mniej niż 10% powierzchni biologicznie czynnej każdego z terenów.
Wejście w życie planu ogólnego nie spowoduje utraty mocy obowiązujących mpzp, a ostatnia przeprowadzona ocena aktualności planów miejscowych nie wykazała konieczności ich zmiany.
Wypełniając zobowiązanie ustawowe oraz odpowiednio do ustaleń obowiązującego mpzp, tereny zabudowy mieszkaniowej objęto strefą SW (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną), która w ramach podstawowego profilu funkcjonalnego zwiera tereny zieleni urządzonej.

	1414. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1414

osoba fizyczna
	Utrzymanie terenów zielonych (Aleja Brzozowa).
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33
obr. 83,
dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4
obr. 84,
ul. Wrocławska do 

ul. gen. Leopolda Okulickiego,
Częstochówka-Parkitka

	x
	
	Uwaga uwzględniona bez konieczności zmian w POG. Projekt planu ogólnego teren Alei Brzozowej, od ulicy gen. Leopolda Okulickiego do ulicy Wrocławskiej, obejmuje strefą zieleni i rekreacji (SN), celem ochrony zieleni istniejącej. Krótki odcinek Alei Brzozowej, który 

w obowiązującym mpzp z 2005r. dla zmiany przebiegu zachodniej obwodnicy miasta na odcinku od ul. gen. Leopolda Okulickiego 

w kierunku ul. Małopolskiej i zmiany zagospodarowania terenów przyległych, wskazany został dla realizacji drogi głównej ruchu przyspieszonego w formie drogowego obiektu inżynierskiego (tunel), w POG objęty został strefą komunikacyjną (SK), która zawiera w swoim dodatkowym profilu funkcjonalnym tereny zieleni urządzonej, co chroni istniejącą zieleń poprzez uniemożliwienie nowej zabudowy. Jednocześnie pozostały teren Alei Brzozowej, od ulicy gen. Leopolda Okulickiego do ulicy Wrocławskiej, został objęty strefą zieleni i rekreacji (SN), celem ochrony istniejącej zieleni stanowiącej Pomnik Przyrody.

	1415. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1415

osoba fizyczna
	Powiększenie OUZ 

w taki sposób, aby obejmował działkę 
w całości.
	dz. nr 2/1, 2/2 obr. 4,
ul. Kornela Makuszyńskiego,
dz. nr 4 obr. 4,
ul. Szymona Klonowicza,
Północ
	
	x
	Działka objęta jest obowiązującym mpzp. 

Jako zasadę w projekcie POG przyjęto, że OUZ na obszarach objętych mpzp jest wyznaczony automatyczne. OUZ nie ma bowiem praktycznego zastosowania na obszarach objętych mpzp. Nie ma również zastosowania na potrzeby zmiany mpzp w przyszłości.

	1416. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1416

osoba fizyczna
	Umożliwienie dalszej działalności rolniczej na działce w związku 
z realizacją budynku mieszkalnego 
i gospodarczego 
w ramach zabudowy zagrodowej.
	dz. nr 100/2, 100/1
obr. 430, k. m. 9,
ul. Zakopiańska,
Grabówka
	
	x
	W projekcie POG działki włączono do strefy SO, której podstawowy profil funkcjonalny obejmuje teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Realizacja nowej zabudowy zagrodowej, na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową) w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	1417. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1417

pełnomocnik 

osoby fizycznej
	Objęcie działek strefą SJ lub SZ oraz OUZ.

Podniesiono, 
że kierunkiem przeznaczenia niektórych z działek 
w suikzp są obszary MNU.
	dz. nr: 623/12, 623/13, 623/14, 623/7, 623/8, 623/9, 623/10, 623/11, 623/4 obr. 433,
ul. Lucjusza Władysława Cyganowskiego,
Wyczerpy-Aniołów
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref SJ i SZ oraz OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące: 


- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz


- zasady wyznaczania OUZ.


Uwagi dotyczące powiększania stref podlegających bilansowaniu oraz OUZ stanowią dominującą część uwag zgłoszonych do projektu POG.

Żądane powiększenie strefy SJ o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp.

Waloryzacja cech lokalizacyjnych nieruchomości wykazała, 
że działki, będące przedmiotem uwagi nie należą do grupy 
o najwyższym stopniu przygotowania dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 

Cechy nieruchomości skutkujące w tym kontekście negatywnie, to w szczególności: lokalizacja poza OUZ wygenerowanym zgodnie 
z przepisami prawa, nieurządzona droga wewnętrzna, brak infrastruktury technicznej w urządzonym ciągu komunikacyjnym.


Błędnie zastosowano ustalenia suikzp. Argumentacja dotycząca: potencjalnych możliwości infrastrukturalnych, dostępu do drogi publicznej oraz kontynuacji funkcji, jest właściwa dla postępowania w przedmiocie wzizt.


Propozycja uznania prymatu uwzględnienia uwagi przed obowiązkiem stosowania przepisów prawa regulujących sprawy POG nie może zostać potraktowana inaczej niż istotne naruszenie prawa.


Istnieje prawna możliwość wykorzystania przepisów przejściowych.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) 
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt.

	1418. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1418

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 157/10, 159/7,
obr. 423-Błeszno,
dz. nr 161 obr. 423-Dźbów,
ul. Żyzna
	
	x
	W obowiązującym mpzp wskazany teren nie miał możliwości zabudowy o funkcji mieszkaniowej (tereny rolnicze) i projekt POG takiej możliwości nie wprowadza, obejmując działkę strefą SO (strefa otwarta).

	1419. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1419

pełnomocnik 

2 osób fizycznych
	Objęcie strefą SJ i OUZ całej powierzchni działki.
	dz. nr 623/1 obr. 433,
ul. Batalionów Chłopskich,
Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uwagę można uznać za uwzględnioną bez konieczności wprowadzenia zmian w projekcie POG.

Niemal cała powierzchnia działki znajduje się w  strefie SJ, a jej zabudowana część dodatkowo w OUZ.

W strefie SJ znajduje się znacznie większa część działki niż ta, której kierunkiem przeznaczenia w suikzp jest obszar MNU.

Błędnie zastosowano ustalenia suikzp.

Propozycja uznania prymatu uwzględnienia uwagi przed obowiązkiem stosowania przepisów prawa regulujących sprawy POG nie może zostać potraktowana inaczej niż istotne naruszenie prawa.


Istnieje prawna możliwość wykorzystania przepisów przejściowych.
W przyszłości będzie można rozważyć włączenie działek do strefy SJ (strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) 
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej na podstawie wydanych decyzji wzizt.

	1420. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1420

pełnomocnik osoby fizycznej
	Objęcie wszystkich działek strefą SJ lub SZ oraz OUZ.
	dz. nr: 567/1, 567/2, 635/1, 635/2, 635/3, 635/4, 635/5, 635/6, 635/7, 623/4 obr. 433,
ul. Lucjusza Władysława Cyganowskiego,
Wyczerpy- Aniołów
	x
	x
	Uwagę można uznać za uwzględnioną bez konieczności wprowadzenia zmian w projekcie POG:

północne części dz. nr 567/1 oraz 635/1 znajdują się w strefie SJ. Dodatkowo, północna część dz. nr 567/1 znajduje się w granicach OUZ.

Nie można było uwzględnić uwagi w zakresie odnoszącym się do południowej części obszaru, z przyczyn, o których mowa 
w uzasadnieniu nr 1417.

	1421. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1421

osoba fizyczna
	Utrzymanie terenów zielonych (Aleja Brzozowa).
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33 obr. 83,
dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4 obr. 84,
od ul. Wrocławskiej do ul. gen. Leopolda Okulickiego,
Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 1414.

	1422. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1422

osoba fizyczna
	Utrzymanie terenów zielonych (Aleja Brzozowa).
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33, obr. 83,
dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4 obr. 84,
od ul. Wrocławskiej do ul. gen. Leopolda Okulickiego,
Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 1421.

	1423. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1423

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SJ.
	dz. nr 319, 320 
obr. 420,
ul. Korkowa,
Błeszno
	x
	
	Uwaga uwzględniona bez konieczności zmian w POG poprzez objęcie całości działek strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) oraz OUZ, co pozwoli na realizację zabudowy w drodze uzyskania decyzji wzizt.

	1424. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1424

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Wprowadzenie zapisów umożliwiających zlokalizowanie 
i funkcjonowanie bateryjnego magazynu energii wraz 
z infrastrukturą towarzyszącą;

ustalenie maksymalnych wskaźników zabudowy i minimalnych powierzchni biologicznie czynnej.
	dz. nr 54/8 
obr. 429,
Aleja Wojska Polskiego,
Wyczerpy-Aniołów
	
	x
	Działka objęta jest obowiązującym mpzp.

Stan ten nie ulegnie zmianie po wejściu w życie POG.

Wspomniane w uzasadnieniu prowadzone prace projektowe uwzględniać muszą stan prawny obowiązujący obecnie, tj. m. in. obowiązującym mpzp. 

W ramach ostatniej przeprowadzonej oceny aktualności dokumentów planistycznych Rada Miasta Częstochowy uznała obowiązujący w tym rejonie miasta mpzp za odpowiadający potrzebom i niewymagający zmian.

	1425. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1425

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Zmiana strefy na SH, zmiana parametrów.
	dz. nr: 28/17, 28/19, 28/20, 29/1, 25/27, 27/10, 28/20 obr. 80,
ul. gen. Leopolda Okulickiego,
Częstochówka-Parkitka
	x
	x
	Uwagę uwzględniono w części poprzez zmianę parametrów dla strefy SU (powierzchnia zabudowy do 60% i intensywność zabudowy do 2,0). Przeprowadzone analizy urbanistyczne wykazały aktualność ustaleń zawartych w obowiązującym mpzp w zakresie przeznaczenia terenu oraz wysokości zabudowy. Zgodnie 
z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, minimalny współczynnik powierzchni biologicznie czynnej w strefie SU wynosi 30%, natomiast w obowiązującym mpzp dla terenu, na którym zlokalizowane są działki objęte uwagą, wynosi on 20% i w takim wymiarze musi zostać zapewniony w przypadku realizacji inwestycji. Wejście w życie POG nie powoduje utraty mocy przez obowiązujące mpzp.

	1426. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1426

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Objęcie działek OUZ oraz strefą SH 
o parametrach: pow. zabudowy 80%, wysokość 20m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.
	dz. nr: 22/4, 23/13, 24/4
obr. 314,
ul. Równoległa,
Ostatni Grosz
	x
	x
	Uwagę uwzględniono poprzez częściową zmianę parametrów dla strefy SH (powierzchnia zabudowy i intensywność zabudowy). Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, minimalny współczynnik powierzchni biologicznie czynnej w strefie SH wynosi 30%. Działki objęte uwagą są zlokalizowane na terenie obowiązującego mpzp, 
a tym samym OUZ nie ma tutaj praktycznego zastosowania, gdyż wyznacza on obszar, w granicach którego można procedować wydanie decyzji wzizt, co nie ma miejsca w granicach mpzp.

	1427. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1427

osoba fizyczna
	Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowo-usługowej.
	dz. nr 24/6, 24/4

obr. 428,
ul. św. Kaspra del Bufalo,
Grabówka
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1353.
Ustawodawca przewidział możliwość skorzystania z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt lub realizację inwestycji w oparciu o przepisy ustawy o ułatwieniach 
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszących.

	1428. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1428

osoba fizyczna
	Utrzymanie terenów zielonych (Aleja Brzozowa).
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33 obr. 83,
dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4 obr. 84,
od ul. Wrocławskiej do ul. gen. Leopolda Okulickiego,
Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 1414.

	1429. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1429

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 304/27 obr. 427,
ul. Legendy,
Gnaszyn-Kawodrza
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1410.

	1430. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1430

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 53/7 obr. 424,
ul. Wręczycka,
Lisiniec
	x
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1409.

	1431. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1431

przedsiębiorstwo
	Objęcie działki strefą SW. 
	dz. nr 86 obr. 36,
ul. Mazowiecka,
Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie strefy SW są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz

- zasady wyznaczania OUZ.

Żądane powiększenie strefy SW o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp.

Waloryzacja cech nieruchomości, w szczególności powierzchni oraz lokalizacji, przesądza o wskazaniu w projekcie POG strefa usługowa (SU), która stanowi spójną funkcję z istniejącą w najbliższym sąsiedztwie zabudową.

Wskazanie strefy w projekcie POG odbiegającej od żądania, nie koliduje z możliwościami proceduralnymi jakie przewidział ustawodawca w okresie przejściowym.

	1432. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1432

przedsiębiorstwo
	Objęcie działki strefą SW wraz z ustaleniem parametru wysokości 
7 kondygnacji.
	dz. nr 48/6 obr. 79,
ul. gen. Władysława Sikorskiego,
Częstochówka-Parkitka
	
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie strefy SW są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz

- zasady wyznaczania OUZ.

Żądane powiększenie strefy SW o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp.

Waloryzacja cech nieruchomości, w szczególności bezpośredniej lokalizacji przy stacji transformatorowej, przesądza o braku możliwości wskazania terenu jako właściwego dla zabudowy mieszkaniowej. Projekt POG obejmuje działkę strefą usługową (SU), która stanowi spójną funkcję z istniejącą w najbliższym sąsiedztwie zabudową.

Wskazanie strefy w projekcie POG odbiegającej od żądania, nie koliduje z możliwościami proceduralnymi jakie przewidział ustawodawca w okresie przejściowym.

	1433. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1433

przedsiębiorstwo
	Objęcie działki strefą SJ z dopuszczeniem realizacji zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej.
	dz. nr 19/3 obr. 401,
ul. Miodowa,
Błeszno
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1353.

	1434. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1434

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 119/13 obr. 420,
ul. Wypalanki,
Błeszno
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania 
z przepisów przejściowych, a argumenty przywołane w uwadze, 
w zakresie możliwości obsługi komunikacyjnej poprzez drogę wewnętrzną, możliwość przyłączenia do istniejącej lub projektowanej infrastruktury technicznej oraz odległość od zabudowy sąsiedniej stanowi element analiz w przedmiocie ubiegania się o decyzję wzizt.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	1435. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1435

osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ.
	dz. nr 36/1 obr. 365,
ul. Wypalanki,
Błeszno
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części, bez konieczności zmian w POG. Pas przyuliczny włączono do strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną). Dla pozostałej części działki uzasadnienie tożsame z nr 1434.

	1436. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1436

osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ.
	dz. nr 36/10 obr. 365,
ul. Wypalanki,

Błeszno
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części poprzez korektę zasięgu strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną), bez wpływu na bilans. Dla pozostałej części działki uzasadnienie tożsame z nr 1434.

	1437. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1437 przedsiębiorstwo
	Objęcie strefą SP oraz OUZ działek w całości.
	dz. nr 94 obr. 421,
dz. nr: 10/2, 11/2, 12/3, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 46 obr. 60,
ul. Rząsawska,
Wyczerpy-Aniołów
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części.

Propozycja projektowa – strefa SU, obejmuje usługową część profilu strefy SP.

Waloryzacja cech lokalizacyjnych wykazała, że nieruchomość należy do grupy o wystarczającym stopniu przydatności dla rozwoju zabudowy usługowej w dacie sporządzania pierwszego projektu POG. 
Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące m. in. zasady wyznaczania OUZ. 
Obliczenia, będące częścią uzasadnienia uwagi (dotyczące powierzchni rezerw OUZ oraz rezerw nowych, niezabudowanych obszarów mieszkaniowych) – stosownie do reguł prognozowania – bazują na założeniach opisujących jeden z wielu możliwych przyszłych stanów układu przestrzennego.
Z powodu braku danych na etapie składania uwagi, założenia te nie mogą i nie uwzględniają m. in. zmian w rozwiązaniach projektowych, wprowadzonych w wyniku uwzględnienia uwag. 

Nie można „przenosić” w inne miejsce żadnej części OUZ wygenerowanego zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2-5 rozporządzenia ws. OUZ, którą „wycięto” z powodu uwarunkowań takich jak np. obszary szczególnego zagrożenia powodzią, czy pasy drogowe.

Dopuszczone prawnie powiększenie OUZ wygenerowanego zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2-5 rozporządzenia ws. OUZ, zostało wykorzystane 
w projekcie POG.

Załączone obliczenia nie mogą zostać wykorzystanie w procedurze w sposób wiążący.

Niemniej jednak na potrzeby rozpatrzenia uwag m. in. ponowiono odnośne obliczenia oraz doprecyzowano opis wyników.

	1438. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1438

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Zwiększenie pow. zab do 60% i obniżenie pow. biol. czynnej do 20%.
	dz. nr: 10/2, 9/2, 11/2, 12/4, 12/5, 13 obr. 829,
ul. Polskiego Czerwonego Krzyża,
Tysiąclecie
	x
	x
	Uwagę uwzględniono poprzez zwiększenie powierzchni zabudowy do 60%.
Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma możliwości obniżenia współczynnika powierzchni biologicznie czynnej w strefie SU poniżej 30%.

	1439. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1439

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Korekta standardów zabudowy dla strefy SU:

Wskaźnik powierzchni zabudowy z 40% do 60% oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej (jest 30%).
	dz. nr: 18, 14/1, 15/1, 20/1, 15/2, 20/2, 14/3, 11/7 obr. 46,
ul. Warszawska,
Stare Miasto
	
	x
	Uwaga nie mogła zostać uwzględniona.

Przywołany w uzasadnieniu uwagi przykład strefy 40SU dotyczy obszaru o innych cechach intensywności wykorzystania terenu, pomijając przeciwległy – objęty strefą 41SU o cechach zbliżonych do strefy 39SU.

Nie występują przesłanki prawne do pomniejszenia wielkości powierzchni biologicznie czynnej względem ustalonej 
w rozporządzeniu ws. POG.

	1440. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1440

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Zwiększenie pow. zab. do 60%, wysokości do 15 m i obniżenie pow. biol. czynnej do 10%.
	dz. nr: 6/1, 6/3, 6/4, 6/7, 6/8, 110/3 obr. 314,
Aleja Niepodległości,
Ostatni Grosz
	x
	x
	Uwagę uwzględniono poprzez zmianę parametru maksymalnej powierzchni zabudowy i wysokości zabudowy stosowanie do żądania zawartego w uwadze. Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, minimalny współczynnik powierzchni biologicznie czynnej w strefie SH wynosi 30%, natomiast korzystając z delegacji ustawowej obniżono współczynnik do powierzchni ustalonej w ramach obowiązującego mpzp, tj. 20%.

	1441. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1441

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Zwiększenie pow. zab. do 60%, wysokości do 15 m. 
	dz. nr: 60, 61, 59/1, 59/2 

obr. 239,
ul. Ambulatoryjna,
Trzech Wieszczów
	x
	x
	Uwagę uwzględniono w części poprzez zwiększenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy do 50%. Przeprowadzone analizy urbanistyczne wykazały aktualność ustaleń zawartych 
w obowiązującym mpzp, uchwalonym w 2025r. w zakresie wysokości zabudowy. Wejście w życie POG nie powoduje utraty mocy przez obowiązujące mpzp.

	1442. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1442

pełnomocnik przedsiębiorstwa
	Zwiększenie pow. zab. do 60%, wysokości do 15 m i obniżenie pow. biol. czynnej do 20%
	dz. nr: 78, 79/4, 79/6, 81/3 obr. 79,
Aleja Jana Pawła II,
Częstochówka-Parkitka;
dz. nr: 82/29, 82/30, 84/5, 84/6, 84/3, 84/7, 84/8, 83/3, 83/4, 83/5, 83/6, 84/9, 84/10 

obr. 190,
ul. Legionów,
Zawodzie-Dąbie;
dz. nr: 12/37, 12/38, 8/5, 8/8, 13/43, 13/44 obr. 30,
ul. Łódzka,
Częstochówka-Parkitka;
dz. nr: 2/16, 2/18, 1/2, 2/9 obr. 339,
ul. Stefana Okrzei,
Raków;
dz. nr: 2/19, 2/20, 2/21, 2/22 obr. 24,
ul. rtm. Witolda Pileckiego,
Północ;
dz. nr: 13/5, 19/8, 13/11, 129/2 

obr. 86,
ul. Wręczycka,
Lisiniec
	x
	x
	Wymienione w uwadze nieruchomości, na których zlokalizowane są istniejące obiekty handlowe, zlokalizowane są poza granicami obowiązujących mpzp. W POG nieruchomości włączono do stref SU (strefy usługowe).

Uwagę uwzględniono poprzez zwiększenie dla części stref parametru maksymalnej powierzchni zabudowy.

Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, minimalny współczynnik powierzchni biologicznie czynnej w strefie SU wynosi 30%.

	1443. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1443

osoba fizyczna
	Zmiana przeznaczenia terenu działek ze strefy SR (strefa produkcji rolniczej, obejmująca istniejący kurnik) na strefę SN (strefa zieleni 
i rekreacji) celem zablokowania rozbudowy istniejącego obiektu 
i zablokowania jego dalszej działalności.
	dz. nr 11/1, 11/2 
obr. 404,
ul. Janusza Kusocińskiego,
Błeszno
	
	x
	Na terenie nieruchomości objętej uwagą od lat 70. XX wieku prowadzona jest działalność związana z hodowlą drobiu. W POG nieruchomość włączona została do strefy 7SR (strefa produkcji rolniczej), bez objęcia OUZ, co skutkuje tym, że warunkiem realizacji nowych inwestycji jest wcześniejsze przeprowadzenie upublicznionej procedury zmierzającej do uchwaleniu mpzp dla tego terenu.

Zaproponowane w projekcie POG standardy zabudowy w strefie 7SR nie tworzą warunków prawnych do rozwoju działalności 
w sposób istotny. Zaproponowane rozwiązania projektowe uwzględniają w uporządkowanych relacjach: prawo własności, obowiązujące kierunki przeznaczenia w suikzp oraz oczekiwania podmiotów niebędących dysponentami nieruchomości, której dotyczy uwaga. Żądanie zawarte w uwadze obejmuje prewencyjne wyłączenie możliwości dalszego funkcjonowania, czy też rozwoju prowadzonej działalności rolniczej bez wykazania, że jest to konieczne na poziomie ustaleń POG.

Plan ogólny jest aktem o charakterze kierunkowym i ramowym, ustalającym strukturę funkcjonalno-przestrzenną gminy poprzez wyznaczenie stref planistycznych. Uszczegółowienie rozwiązań dotyczących sposobu zagospodarowania poszczególnych działek, zasad obsługi komunikacyjnej, czy też ograniczeń w zabudowie, 
w tym związanych z potencjalnymi konfliktami funkcjonalnymi oraz ewentualnych rozwiązań buforowych stanowią element ustaleń mpzp. W ramach sporządzania prognozy oddziaływania na środowisko ustaleń mpzp dokonuje się analizy istniejącego stanu środowiska oraz skutków środowiskowych ustaleń planu, a także wykazuje się działania minimalizujące i kompensujące znaczące negatywne oddziaływania na środowisko. 
Dla projektu POG, zawierającego kwestionowane rozwiązania, przeprowadzono postępowanie w zakresie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko.

	1444. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1444

osoba fizyczna
	Strefa SJ na całej powierzchni działek.
	dz. nr: 12/11, 12/12, 12/13, 12/14 obr. 124,
ul. Mączna,
Mirów
	
	x
	Działka jest integralną częścią obszaru objętego obowiązującym mpzp, w którym wyodrębniono przyuliczne pasmo zabudowy, któremu określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej. Odpowiednio, południowa część działki znalazła się w strefie SJ w POG.
Aktualnym przeznaczeniem północnej części działki są tereny rolnicze. Na północnej części działki może powstać zabudowa, którą dopuszcza obowiązujący mpzp. Stan ten nie ulegnie zmianie po wejściu w życie POG. Powodem, dla którego nie można było uwzględnić uwagi są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz
- zasady wyznaczania OUZ.

	1445. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1445

osoba fizyczna
	Zmiana strefy SR na strefę SJ.
	dz. nr: 7/22, 8/35, 9/25, 10/21 obr. 430, k. m. 4,
ul. Ludowa/ 

ul. Fiołkowa,
Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności zmiany w POG. Dla części działek, zgodnie z liniami rozgraniczającymi obowiązującego mpzp, wyznaczono strefę SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną). Pozostała część działek nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych 
w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych 
w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	1446. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1446

osoba fizyczna
	Objęcie działki 
w całości strefą SJ.
	dz. nr 269 obr. 426,
ul. Busolowa,
Dźbów
	x
	x
	Uwaga uwzględniona w części bez konieczności zmiany w projekcie POG. Pas przyuliczny terenu wzdłuż ulicy włączono do strefy zabudowy jednorodzinnej (SJ). 

Pozostała część działki nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach 
z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 
Jednocześnie wskazanie nie koliduje z możliwością skorzystania 
z procedur jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	1447. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1447

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 19 obr. 157,
ul. św. Jadwigi,
Częstochówka-Parkitka 
	x
	x
	Uwaga uwzględniona bez wpływu na bilans, poprzez propozycję projektową wskazania strefy umożliwiającej realizację zabudowy mieszkaniowej. Realizacja inwestycji poza OUZ będzie możliwa na podstawie mpzp. Jednocześnie wskazanie nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	1448. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1448

osoba fizyczna
	Utrzymanie terenów zielonych (Aleja Brzozowa).
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33
obr. 83,
dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4 

obr. 84,
od ul. Wrocławskiej do ul. gen. Leopolda Okulickiego,
Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 1414.

	1449. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1449

osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ.
	dz. nr 4/3 obr. 160,
ul. Lwowska,
Lisiniec
	x
	x
	Uwaga uwzględniona częściowo, bez konieczności zmian z projekcie POG, poprzez wskazanie strefy SJ w pasie przyulicznym. Wskazanie odbiegające od oczekiwanego nie ogranicza realizacji zabudowy zgodnie z wydanymi decyzjami wzizt lub skorzystania z możliwości proceduralnych okresu przejściowego.

	1450. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1450

osoba fizyczna
	Utrzymanie terenów zielonych (Aleja Brzozowa).
	dz. nr: 36/5, 31, 32, 33
obr. 83,
dz. nr: 50/5, 51/4, 52/4 obr. 84,
od ul. Wrocławskiej do ul. gen. Leopolda Okulickiego,
Częstochówka-Parkitka
	x
	
	Uzasadnienie tożsame z nr 1414.

	1451. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1451

osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ.


	dz. nr 67 obr. 424,
k. m. 6,
ul. Cyrklowa,
Lisiniec
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

	1452. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1452

osoba fizyczna
	Objęcie działek strefą SW.
	dz. nr: 1/12, 84/22, 1/13, 84/21, 1/18, 84/17, 1/19, 84/16, 1/20, 1/21, 84/15
obr. 29B,
ul. płk. Marcina Borelowskiego,
Tysiąclecie
	
	x
	Lokalizacja w granicy zwartego zespołu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o analogicznych gabarytach wskazuje na brak zasadności zmiany strefy SJ na SW.

	1453. 
	16.03.2026
	Uwaga nr 1453

osoba fizyczna
	Objęcie strefą SJ.
	dz. nr: 36/3, 36/5, 35, 34, 36/7 obr. 424,
ul. Wielkoborska,
Lisiniec
	x
	x
	Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie strefy SJ są, wprowadzone w 2023 r., nowe przepisy prawa regulujące:

- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz

- zasady wyznaczania OUZ.

Żądane powiększenie strefy SJ o tereny niezabudowane charakteryzuje się określoną chłonnością nowych mieszkańców. Chłonność ta wyczerpuje odnośną część zapotrzebowania, które ustalono wiążąco, zgodnie z upizp. 

Uwaga uwzględniona w części poprzez wskazanie w projekcie POG strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ) w pasie przyulicznym ulicy Wielkoborskiej oraz propozycję projektową wskazania strefy umożliwiającej zabudowę w pasie przyulicznym ulicy Wręczyckiej strefą usługową (SU), zgodną 
z przeważającymi żądaniami dla terenów sąsiednich. Realizacja inwestycji będzie możliwa na podstawie mpzp. Wskazanie strefy 
w projekcie POG odbiegającej od żądanej nie koliduje z realizacją inwestycji na podstawie uzyskanych decyzji wzizt oraz skorzystania 
z możliwości proceduralnych jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	1454. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1454

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ lub SU wraz z OUZ.
	dz. nr 964/3 obr. 425,
ul. Kawodrzańska,
Stradom
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. 
Jednocześnie wskazanie nie koliduje z możliwością skorzystania 
z procedur jakie obowiązują w okresie przejściowym.

	1455. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1455

pełnomocnik osoby fizycznej
	Zmiana strefy z SO  na SU (strefa usługowa) lub SP (strefa gospodarcza).
	dz. nr: 4/3, 5/5, 5/3 
obr. 196,
ul. Mirowska,
Mirów
	
	x
	W pasie przyulicznym działkę objęto strefą SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną) ze względu na rozwiniętą istniejącą zabudowę mieszkaniową na tym obszarze. Pozostała część działki po przeprowadzonej waloryzacji uwarunkowań lokalnych została zakwalifikowana do strefy SO (strefa otwarta) co jest zgodne z aktualnym zagospodarowaniem na tym terenie. Ustawodawca przewidział możliwość skorzystania z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	1456. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1456

osoba fizyczna
	Objęcie działki strefą SJ.
	dz. nr 31 obr. 202,
ul. Mstowska,
Mirów
	
	x
	Działka nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej m. in. na podstawie wydanych decyzji wzizt, może być podstawą do włączenia terenów obecnie niezabudowanych do strefy SJ w przyszłości, w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.

	1457. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1457

osoba fizyczna
	Umożliwienie zabudowy działek.
	dz. nr 5/5, 5/6 obr. 125,
ul. Mączna,
Mirów
	
	x
	Działki są integralną częścią obszaru objętego obowiązującym mpzp. Aktualnym przeznaczeniem działek są tereny rolnicze, na których może powstać zabudowa, którą dopuszcza obowiązujący mpzp.

Stan ten nie ulegnie zmianie po wejściu w życie POG. 
Powodem, dla którego nie wszystkie tereny, których dotyczą uwagi, mogą zostać uwzględnione w POG poprzez rozszerzenie stref SJ 
i SW oraz OUZ są, wprowadzone w 2023r., nowe przepisy prawa regulujące: 


- zasady bilansowania w skali jednostki samorządu terytorialnego: chłonności urbanistycznej i zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, powiązane ściśle z danymi GUS oraz


- zasady wyznaczania OUZ.

	1458. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1458

osoba fizyczna
	Sprzeciw wobec rozwiązań zaproponowanych 
w POG dla rejonu ulicy Sopockiej, oczekiwanie wyznaczenia strefy SJ.
	ul. Sopocka, 
Lisiniec
	
	x
	Ulica Sopocka, za wyjątkiem terenów faktycznie zainwestowanych dla zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic: Płockiej, Wałbrzyskiej 
i Żuławskiej, stanowi tereny niezabudowane, które nie kwalifikują się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, tj. dla których 
w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej.

W żadnych dotychczasowych dokumentach planistycznych teren ten nie był dopuszczony do zabudowy i w POG włączony jest do strefy otwartej SO. Ustawodawca przewidział prawne możliwości skorzystania z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się 
o decyzje wzizt.

	1459. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1459

pełnomocnik

2 osób fizycznych
	Objęcie działki OUZ.
	dz. nr 4/10 oraz działka 
z nowego podziału lit. H 
obr. 365,
ul. Piękna,
Błeszno
	x
	
	Uwaga uwzględniona poprzez objęcie obszarem uzupełnienia zabudowy, mając na względzie lokalizację w granicy strefy 124 SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną).

	1460. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1460

2 osoby fizyczne
	Objęcie działek strefą SU z funkcją uzupełniającą strefa SP.
	dz. nr 233, 234 obr. 431,
ul. Wilgowa,
Dźbów
	
	x
	Działki objęte uwagą zlokalizowane są na obszarze niezainwestowanym i stanowią tereny o niskiej przydatności do zabudowy.

Celem wdrożonej reformy planistycznej było ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na tereny otwarte, pozbawione uzbrojenia i zlokalizowane poza ukształtowanym OUZ, a tym samym w POG działki objęto strefą SO (strefa otwarta). Ustawodawca przewidział możliwość skorzystania z przepisów przejściowych 
w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	1461. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1461

2 osoby fizyczne
	Objęcie działek strefą SU z funkcją uzupełniającą strefa SP.
	dz. nr od 313 do 344
obr. 431, 

dz. nr: 301/2, 301/3, 399/1,
ul. Wilgowa,
Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1460.

	1462. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1462

2 osoby fizyczne
	Objęcie działek strefą SU z funkcją uzupełniającą strefa SP.
	dz. nr od 182 do 193
obr. 431,
ul. Wilgowa,
Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1460.

	1463. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1463

2 osoby fizyczne
	Objęcie działek strefą SU z funkcją uzupełniającą strefa SP.
	dz. nr od 424 do 438 dz. nr 462
obr. 431, 
ul. Trzcinowa,
Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1460.

	1464. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1464

2 osoby fizyczne
	Objęcie działek strefą SU z funkcją uzupełniającą strefa SP.
	dz. nr od 424 do 427, 432-433/2, 
436 do 446
449-456
obr. 431,
ul. Trzcinowa,
Dźbów
	
	x
	Działki objęte uwagą zlokalizowane są na obszarze niezainwestowanym, w bezpośrednim sąsiedztwie lokalnego cieku wodnego, dopływu rzeki Konopki i stanowią tereny o niskiej przydatności do zabudowy.

Celem wprowadzonej reformy planistycznej było ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na tereny otwarte, pozbawione uzbrojenia i zlokalizowane poza ukształtowanym OUZ, a tym samym w POG działki objęto strefą SO (strefa otwarta). Ustawodawca przewidział możliwość skorzystania z przepisów przejściowych 
w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	1465. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1465

osoba fizyczna
	Zamiana strefy SO na SN wzdłuż rzek celem  zagospodarowania otoczenia rzek dla zieleni i rekreacji.
	Zagospodarowanie terenu otoczenia rzek – tereny 109SO, 88SO, 52SO, 51SO, 50SO, 49SO
	
	x
	W POG tereny dolin rzecznych włączono do strefy SO (strefa otwarta) lub też strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) w zależności od stanu faktycznego uregulowania koryt rzecznych. W centrum miasta obwałowane odcinki rzeczne zostały włączone do strefy SN celem umożliwienia działań docelowo związanych z realizacją ciągów pieszych, rowerowych oraz zagospodarowania jako ogólnodostępne tereny zieleni i rekreacji. Pozostałe tereny dolin rzecznych, celem ich ochrony, włączono do stref otwartych, które w swoim podstawowym profilu funkcjonalnym zawierają tereny wód oraz tereny zieleni naturalnej. 

	1466. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1466

osoba fizyczna
	Zmiana strefy SO na SU w pasie ok. 100 m za wyznaczoną strefą SJ.
	dz. nr: 511, 512, 513, 514, 482/2, 483/2, 484/2, 485/2 obr. 431,
ul. Przyjemna,
Dźbów
	
	x
	Działki objęte uwagą zlokalizowane są na obszarze mpzp, który ustala ich przeznaczenie jako tereny zieleni chronionej ZE.

Celem wprowadzonej reformy planistycznej było ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na tereny otwarte, pozbawione uzbrojenia i zlokalizowane poza ukształtowanym OUZ, a tym samym w POG działki objęto strefą SO (strefa otwarta). 

	1467. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1467

osoba fizyczna
	Dopuszczenie realizacji fotowoltaiki w ramach strefy SO.
	dz. nr: 482/2, 483/2, 484/2, 485/2 obr. 431,
ul. Przyjemna,
Dźbów
	
	x
	Działki objęte uwagą zlokalizowane są na obszarze mpzp, który ustala ich przeznaczenie jako tereny zieleni chronionej ZE, a tym samym nie ma podstaw do wskazywania na tym terenie terenów elektrowni słonecznej w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej.

	1468. 
	17.03.2026
uzupełniono 18.03.2026
	Uwaga nr 1468

2 osoby fizyczne
	Zmiana strefy SO na SU w pasie ok. 100 m za wyznaczoną strefą SJ.
	dz. nr: 510, 511, 512, 513, 514, 482/2, 483/2, 484/2, 485/2 obr. 431,
ul. Przyjemna,
Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1466.

	1469. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1469

2 osoby fizyczne
	Dopuszczenie realizacji fotowoltaiki w ramach strefy SO.
	dz. nr: 482/2, 483/2, 484/2, 485/2 obr. 431,
ul. Przyjemna,
Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1467.

	1470. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1470

2 osoby fizyczne
	Zmiana strefy SO na SU z dopuszczeniem realizacji fotowoltaiki, w pasie ok. 60 m za wyznaczoną strefą SJ.
	dz. nr 526/2, 527/3
obr. 431,
ul. Przyjemna,
Dźbów
	
	x
	Uzasadnienie tożsame z nr 1466.

	1471. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1471

osoba fizyczna
	Objęcie całej działki strefą SJ.
	dz. nr 52 obr. 428, 

Grabówka
	x
	x
	Uwaga uwzględniona bez konieczności zmian w POG, poprzez objęcie części nieruchomości strefą SJ, w pasie przyulicznym ulicy Ikara. Pozostała część terenu nie kwalifikuje się do żadnej z trzech grup obszarów uwzględnianych w pierwszej kolejności przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogólnym, umożliwiających funkcje mieszkaniowe, tj. dla których 
w obowiązujących mpzp określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej. Ustawodawca przewidział możliwość skorzystania z przepisów przejściowych w zakresie ubiegania się o decyzję wzizt.

	1472. 
	17.03.2026
uzupełniono
1.06.2026
	Uwaga nr 1472

osoba fizyczna
	Zarzut przerwania ciągłości systemu ekologicznego miasta poprzez wprowadzenie w jego granice innych stref niż SN i SO. Przekształcenie strefy 10SH oraz części stref 375SU, 9SH, 157SU na strefy SO lub SN.
	Obszar obejmujący korytarze ekologiczne na terenie miasta 
	
	x
	Strefy ustalone w ramach POG uwzględniają zachowanie ciągłości systemu ekologicznego miasta poprzez wskazanie terenu dolin rzecznych oraz pozostałych terenów zieleni, w tym terenów zieleni urządzonej, jako strefy otwarte SO oraz strefy zieleni i rekreacji SN. W ramach podstawowego profilu funkcjonalnego stref planistycznych: SW, SJ, SU, czy SH ustawodawca wymienił tereny zieleni urządzonej, a minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie może być dla nich niższa niż 30%. Tym samym, z uwagi na ogólny charakter dokumentu, nie ma podstaw do wyodrębniania 
w ramach strefy SN wszystkich terenów zielonych, w szczególności, jeżeli dotyczy to terenów dopuszczonych do zainwestowania na podstawie kierunków przeznaczenia w ramach suikzp.

	1473. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1473

pełnomocnik osoby fizycznej
	Wyznaczenie na całej powierzchni nieruchomości strefy SJ i OUZ.
	dz. nr 89/7, k. m. 9,

ul. Ludowa,
Kiedrzyn
	x
	
	Uwagę uwzględniono poprzez włączenie działki do strefy SJ oraz objęcie jej OUZ. 

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 9 upizp projekt POG w wersji poddanej konsultacjom społecznym uległ korekcie, w tym m.in. zaktualizowano powierzchnie i lokalizacje obszarów uzupełnienia zabudowy zgodnie z art. 13ba upizp. W sytuacji, gdy wygenerowany automatycznie obszar uzupełnienia zabudowy, objął swoim zasięgiem działkę, której dotyczy uwaga przyjęto, że zostały spełnione warunki niezbędne dla objęcia działki strefą dopuszczającą realizację zabudowy.

	1474. 
	17.03.2026
	Uwaga nr 1474

przedsiębiorstwo
	Poszerzenie strefy 39SP o działki objęte uwagą.
	dz. nr 9/11, 9/14 

obr. 302,

ul. Kucelińska,

Zawodzie-Dąbie
	
	x
	W stanie faktycznym nieruchomość jest niezainwestowana, a zasięg strefy gospodarczej w POG ustalony został odpowiednio do kierunków przeznaczenia ustalonych w ramach suikzp. Kwestia własności nieruchomości, a także dojazdu do działki nie stanowi elementu przesądzającego włączenie do strefy, zwłaszcza biorąc pod uwagę fakt, że tereny komunikacji stanowią podstawowy profil funkcjonalny każdej ze stref planistycznych. 

	1475. 
	23.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1475

przedsiębiorstwo
	Zmiana strefy z 54SO (strefa otwarta) na strefę 59SP (strefa gospodarcza).
	dz. nr 24/3 obr. 320,
ul. Królewska,
Stradom
	
	x
	W obowiązującym mpzp wskazany teren nie miał możliwości zabudowy (teren zieleni w ciągach ekologicznych) i projekt POG takiej możliwości nie wprowadza, obejmując działkę strefą SO (strefa otwarta).

	1476. 
	23.03.2026

nadano

17.03.2026
	Uwaga nr 1476

osoba fizyczna
	Zmiana ze strefy otwartej SO na strefę usługową SU.
	dz. nr 4/3 obr. 430,
k. m. 4,
ul. Ludowa,
Kiedrzyn
	x
	x
	Uwaga uwzględniona poprzez objęcie części nieruchomości strefą SU.

	1477. 
	10.03.2026
	Uwaga nr 1477

przedsiębiorstwo
	Zmiana strefy otwartej SO na strefę infrastrukturalną SI.
	dz. nr 85 obr. 379,
dz. nr 9/37 obr. 302,
dz. nr 125 obr. 383,
rejon ul. Kucelin Łąki,
Zawodzie-Dąbie
	
	x
	W POG wskazane działki włączono do strefy 40SO, biorąc pod uwagę obowiązujący na części działek mpzp, który ustala ich przeznaczenie jako tereny o dominującej funkcji ekologicznej 
i publicznej, z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zalesienia i zadrzewienia oraz zapisy suikzp, tj. obszary w ciągach dolin rzecznych oraz cenne pod względem przyrodniczo-krajobrazowym. Kwestia braku formalnego zgłoszenia zakończenia prac rekultywacyjnych, na które powołuje się uwagodawca, nie determinuje konieczności objęcia nieruchomości strefą infrastrukturalną. Projekt POG, w ramach procedury opiniowania 
i uzgodnień, został uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w zakresie ochrony dolin rzecznych i wszelkie zmiany wiązać się będą z koniecznością powtórzenia procedury, co odpowiednio do potrzeb może mieć miejsce w ramach działań planistycznych związanych ze zmianami procedowanego obecnie planu.


Załączniki:
- uwagi zamieszczone w wykazie znajdują się w dokumentacji prac planistycznych.
Uwaga:
Propozycja rozpatrzenia uwag nie podlega zaskarżeniu do sądu administracyjnego (zgodnie z art. 8l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Użyte skróty:

- mpzp – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- decyzje wzizt – decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
- POG – plan ogólny,

- OUZ – obszar uzupełnienia zabudowy,
- rozporządzenie ws. mpzp – Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- upizp – ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

- rozporządzenie ws. OUZ – Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy,
- rozporządzenie ws. POG – Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów, 

- suikzp – studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Z up. Prezydenta 
Miasta Częstochowy
(-) Ryszard Stefaniak
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