
PREZYDENT MIASTA CZĘSTOCHOWY

działając na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (jt. Dz. U. z 2026 r. poz. 399)

OGŁASZA

I. trzeci przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż nieruchomości Gminy Miasto Częstochowa:

1. Adres nieruchomości oraz oznaczenie nieruchomości wg danych z ewidencji gruntów i księgi wieczystej: nieruchomość zabudowana, położona przy 

ul. Rząsawskiej 48/58 w Częstochowie, oznaczona w obrębie 59 jako działka nr 84 i w obrębie 60 jako działka nr 48, o łącznej powierzchni 0,3674 ha.

2. Opis nieruchomości: położona w dzielnicy Wyczerpy-Aniołów. Działki zabudowane trzykondygnacyjnym budynkiem, w którym do lipca 2013 r. 

mieściła się Wyższa Szkoła Zarządzania w Częstochowie. Budynek wybudowany w latach 70. XX w. o powierzchni użytkowej 3 140,10 m2, powierzchni 

zabudowy 904 m2. Budynek wzniesiony w konstrukcji stalowej, z płyt azbestowo-cementowych, zewnętrzna okładzina: szkło hartowane. Dach płaski 

kryty papą. Tynki wewnętrzne cementowo-wapienne, malowane farbami emulsyjnymi, w pomieszczeniach sanitarnych płytki ceramiczne. 

Na podłogach i posadzkach w korytarzach lastriko, w pomieszczeniach wylewka betonowa oraz wykładziny PCV. Stolarka okienna i drzwiowa 

drewniana, częściowo PCV. Budynek jest wyposażony w instalacje: wodociągowo-kanalizacyjną, elektryczną, centralnego ogrzewania – kocioł 

cieczowy. Na działkach znajduje się sieć kanalizacji deszczowej kd 200, sieć kanalizacji sanitarnej ks 250 (nie posiada połączenia z siecią komunalną) – 

nieczystości odprowadzane są do zbiornika znajdującego się na nieruchomości sąsiedniej. Możliwość zaopatrzenia w media: dostarczanie wody 

zimnej, odbieranie i wywóz nieczystości płynnych, odbieranie wód opadowych z dachu nieruchomości, dostawa energii elektrycznej, będzie należało 

ustalić z ich gestorami. Część nieruchomości stanowi utwardzony asfaltem plac manewrowy oraz teren niezagospodarowany, porośnięty drzewami, 

żywopłotem i krzewami. Nieruchomość jest położona bezpośrednio przy ul. Rząsawskiej. Gmina Miasto Częstochowa nie ponosi odpowiedzialności 

za sieci mogące się znajdować na działkach, które nie zostały zidentyfikowane i ujawnione na mapach. Nabywca powinien dokonać identyfikacji sieci 

we własnym zakresie, zaś ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogące wyniknąć dla nabywcy z istnienia tych sieci obciążają jego ryzyko 

i nie stanowią wad nieruchomości. Dla budynku o identyfikatorze ewidencyjnym 246401_1.0059.2_BUD sporządzone zostało świadectwo 

charakterystyki energetycznej, w którym wyszczególniono:

1) wskaźnik rocznego zapotrzebowania na energię użytkową (EU): 101,53 kWh/(m2 · rok),

2) wskaźnik rocznego zapotrzebowania na energię końcową (EK): 158,80 kWh/(m2 · rok),
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3) wskaźnik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialną energię pierwotną (EP): 217,90 kWh/(m2 · rok),

4) udział odnawialnych źródeł energii w rocznym zapotrzebowaniu na energię końcową (UOZE): 0,00 %,

5) jednostkowa wielkość emisji CO2 (ECO2): 0,0466 t CO2/(m2 · rok).

3. Obciążenia i zobowiązania, których przedmiotem jest nieruchomość: brak.

4. Przeznaczenie nieruchomości: nie jest objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jest objęta przystąpieniem do jego 

sporządzenia. Według Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy, leży na terenie oznaczonym 

symbolem UP – zabudowa usługowa z produkcją.

5. Forma zbycia nieruchomości: sprzedaż w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

6. Cena wywoławcza: 640 000 zł. Transakcja zwolniona z VAT. W przypadku ustalenia obowiązku naliczenia VAT, podatek zostanie doliczony do ceny, 

w stawce obowiązującej w dniu transakcji.

7. Wadium należy wnieść w pieniądzu w wysokości: 128 000 zł.

II. pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż nieruchomości Gminy Miasto Częstochowa:

1. Adres nieruchomości oraz oznaczenie nieruchomości wg danych z ewidencji gruntów i księgi wieczystej: nieruchomość niezabudowana, położona 

przy ul. hetm. Jana Karola Chodkiewicza w Częstochowie, oznaczona w obrębie 319 jako działka nr 33/2 o powierzchni 0,3252 ha.

2. Opis nieruchomości: położona w dzielnicy Stradom. Działka o kształcie zbliżonym do trapezu (szer. ok. 32 m), niezabudowana, niezagospodarowana, 

w części porośnięta drzewami i krzewami. Posiada dostęp do ul. hetm. Jana Karola Chodkiewicza, przylega jednym z boków do Alei Bohaterów Monte 

Cassino (bez zjazdu). Przez działkę w południowo-wschodniej części przebiega sieć teletechniczna, wodociągowa i energetyczna. Gmina Miasto 

Częstochowa nie ponosi odpowiedzialności za sieci mogące się znajdować na działce, które nie zostały zidentyfikowane i ujawnione na mapach. 

Nabywca powinien dokonać identyfikacji sieci we własnym zakresie, zaś ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogące wyniknąć dla 

nabywcy z istnienia z tych sieci obciążają jego ryzyko i nie stanowią wad nieruchomości.

3. Obciążenia i zobowiązania, których przedmiotem jest nieruchomość: brak.

4. Przeznaczenie nieruchomości: objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjętym uchwałą nr 988/LV/2014 Rady Miasta 

Częstochowy z 25 września 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Częstochowie w dzielnicy 
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Stradom w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki (jt. Dz. Urz. Woj. Śląskiego z 2022 r. poz. 3344), zgodnie z którym działka leży 

na terenie oznaczonym symbolem 15UH – tereny zabudowy usług i handlu: przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług i handlu, miejsca postojowe; 

przeznaczenie dopuszczalne – mieszkania z wyłączeniem najniższych nadziemnych kondygnacji budynków w wielkości do 20% powierzchni całkowitej 

budynków usługowo-handlowych, zieleń urządzona, urządzenia infrastruktury technicznej w tym droga wewnętrzna; w niewielkiej części (ok. 136 m2) 

działka leży na terenie oznaczonym 3KDG: przeznaczenie podstawowe – pasy drogowe z obiektami budowlanymi z nimi związanymi w zakresie obsługi 

uczestników ruchu drogowego i transportu publicznego; przeznaczenie dopuszczalne – urządzenia infrastruktury technicznej, zieleń urządzona.

5. Forma zbycia nieruchomości: sprzedaż w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

6. Cena wywoławcza: 1 740 000 zł brutto.

7. Wadium należy wnieść w pieniądzu w wysokości: 348 000 zł.

III. drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż nieruchomości Gminy Miasto Częstochowa:

1. Adres nieruchomości oraz oznaczenie nieruchomości wg danych z ewidencji gruntów i księgi wieczystej: nieruchomość niezabudowana, położona 

przy ul. Łukowej w Częstochowie, oznaczona w obrębie 432-Kawodrza Dolna jako działka nr 353/2 o powierzchni 0,7060 ha.

2. Opis nieruchomości: położona w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza. Działka stanowi teren zieleni, gęsto porośnięty samosiewami drzew i krzewów. Posiada 

dostęp do drogi publicznej ul. Łukowej. Przez działkę przebiegają przyłącza sieci: wodociągowej w100, teletechniczna, elektroenergetycznej niskiego 

napięcia eNA, a wzdłuż ul. Łukowej – napowietrzna linia niskiego napięcia. Na nieruchomości znajdują się trzy słupy energetyczne, pozostałość 

po słupie energetycznym, dwie studzienki wodociągowe. W ulicy sieci: elektroenergetyczna, teletechniczna. Gmina Miasto Częstochowa nie ponosi 

odpowiedzialności za sieci mogące się znajdować na działce, które nie zostały zidentyfikowane i ujawnione na mapach. Nabywca powinien dokonać 

identyfikacji sieci we własnym zakresie, zaś ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogące wyniknąć dla nabywcy z istnienia tych sieci 

obciążają jego ryzyko i nie stanowią wad nieruchomości. 

3. Obciążenia i zobowiązania, których przedmiotem jest nieruchomość: brak.

4. Przeznaczenie nieruchomości: objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjętym uchwałą nr 833.LX.2022 Rady Miasta 

Częstochowy z 26 maja 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w Częstochowie, 
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w dzielnicach: Lisiniec, Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Głównej, Tatrzańskiej i Lwowskiej (Dz. Urz. Woj. Śląskiego poz. 3999), zgodnie z którym leży 

na terenie oznaczonym symbolem 9MNU – zabudowa mieszkaniowo-usługowa i w części symbolem 2WZ – tereny wód powierzchniowych i zieleni.

5. Forma zbycia nieruchomości: sprzedaż w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

6. Cena wywoławcza: 1 280 200 zł brutto. VAT w wysokości 198 745,47 zł został doliczony do ceny 864 110,74 zł (część działki o powierzchni 5 760 m2, 

symbol 9MNU w planie miejscowym), w przypadku ustalenia obowiązku naliczenia VAT, do pozostałej ceny (217 343,79 zł) zostanie on doliczony, 

w stawce obowiązującej w dniu transakcji.

7. Wadium należy wnieść w pieniądzu w wysokości: 256 000 zł.

WARUNKI PRZETARGÓW:

1. Przetargi odbędą się 8 października 2026 r. w siedzibie Urzędu Miasta Częstochowy przy ul. Śląskiej 11/13 – Sala sesyjna:

- działka nr 84 w obrębie 59 i działka nr 48 w obrębie 60 (ul. Rząsawska 48/58): godz. 10.00,

- działka nr 33/2 w obrębie 319 (ul. hetm. Jana Karola Chodkiewicza): godz. 10.30,

- działka nr 353/2 w obrębie 432-Kawodrza Dolna (ul. Łukowa): godz. 11.00.

2. W przetargu mogą brać udział osoby fizyczne i prawne, jeżeli wpłacą wadium w wysokości określonej w ogłoszeniu na konto Gminy Miasto Częstochowa: 

nr 77 1030 1104 0000 0000 9325 1013 w Banku Handlowym w Warszawie SA. Za dzień wpłacenia wadium uważa się dzień wpływu na ww. rachunek. 

Ponadto:

1) w przypadku, jeśli uczestnikiem przetargu będą osoby prawne, działające przez pełnomocnika, pełnomocnictwo powinno być udzielone: w formie aktu 

notarialnego albo z podpisem notarialnie poświadczonym albo podpisane w obecności pracownika Urzędu Miasta Częstochowy, Wydziału Mienia 

i Nadzoru Właścicielskiego;

2) w przypadku, jeśli uczestnikiem przetargu będą osoby fizyczne pozostające w związku małżeńskim, w którym obowiązuje ustrój ustawowej wspólności 

majątkowej, umocowanie do działania tylko jednego z małżonków powinno wynikać z pełnomocnictwa: udzielonego w formie aktu notarialnego albo 

z podpisem notarialnie poświadczonym albo podpisanego w obecności pracownika Urzędu Miasta Częstochowy, Wydziału Mienia i Nadzoru 

Właścicielskiego;
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3) w przypadku, jeśli uczestnikiem przetargu będą osoby fizyczne pozostające w związku małżeńskim, w którym obowiązuje ustrój rozdzielności 

majątkowej, należy okazać oryginał dokumentu potwierdzającego ustanowienie rozdzielności majątkowej.

W przypadku, gdy uczestnik przetargu nie przedłoży ww. dokumentów (jeśli będą konieczne do przedłożenia), będzie to równoznaczne z  niespełnieniem 

jednego z warunków przystąpienia do przetargu, a tym samym uczestnik przetargu nie zostanie do przetargu dopuszczony.

3. Termin wpłacenia wadium upływa 5 października 2026 r. Wpłacone wadium zostanie:

1) zaliczone bez odsetek na poczet ceny nabycia, jeżeli osoba wpłacająca wadium wygra przetarg,

2) jeżeli osoba wpłacająca wadium nie wygra przetargu lub nie przystąpi do licytacji, wadium zostanie zwrócone bez odsetek w ciągu trzech dni 

roboczych, licząc od dnia zamknięcia przetargu:

a) na konto, z którego zostało wniesione,

b) w przypadku wadium wpłaconego gotówką – osoba uprawniona najpóźniej w dniu przetargu składa skierowaną do Wydziału Mienia i Nadzoru 

Właścicielskiego dyspozycję przekazania środków do placówki pocztowej wskazując obowiązkowo numer dowodu osobistego oraz numer 

telefonu komórkowego lub adresu e mail,

3) zatrzymane (nie podlega zwrotowi), w razie uchylania się osoby, która wygrała przetarg od zawarcia umowy.

4. Cenę nieruchomości osiągniętą w przetargu należy wpłacić na rachunek bankowy Gminy Miasto Częstochowa przed zawarciem umowy notarialnej. Powyższa 

kwota powinna być zaksięgowana na rachunku gminy na trzy dni przed spisaniem aktu notarialnego. Preferowane jest zawarcie umowy notarialnej 

w kancelarii notarialnej na terenie miasta Częstochowy.

5. Koszty notarialne poniesie Nabywca.

6. Dodatkowych informacji dotyczących przetargów udzieli się w Wydziale Mienia i Nadzoru Właścicielskiego Urzędu Miasta Częstochowy (telefonicznie 

pod numerami: 343 707 709, 343 707 729, 343 707 713; w wydziale udostępnia się do wglądu mapy dotyczące nieruchomości, po wcześniejszym 

telefonicznym uzgodnieniu terminu).

7. Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż nieruchomości położonej w Częstochowie przy ul. Rząsawskiej 48/58, oznaczonej w obrębie 59 jako 

działka nr 84 i w obrębie 60 jako działka nr 48, o łącznej powierzchni 0,3674 ha odbył się 16 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzędu Miasta Częstochowy.

8. Drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż nieruchomości położonej w Częstochowie przy ul. Rząsawskiej 48/58, oznaczonej w obrębie 59 jako działka 

nr 84 i w obrębie 60 jako działka nr 48, o łącznej powierzchni 0,3674 ha odbył się 24 kwietnia 2026 r. w siedzibie Urzędu Miasta Częstochowy.
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9. Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż nieruchomości położonej przy ul.  ul. Łukowej w Częstochowie, oznaczonej w obrębie 432-Kawodrza 

Dolna jako działka nr 353/2 o powierzchni 0,7060 ha odbył się 24 kwietnia 2026 r. w siedzibie Urzędu Miasta Częstochowy.

31 lipca 2026 r.

Z up. Prezydenta

Miasta Częstochowy

(-) Ryszard Stefaniak

Zastępca Prezydenta

Miasta Częstochowy

Ogłoszenie przetargowe
Strona 6 z 6


