[image: image1.png]URZAD MIASTA CZESTOCHOWY

42-217 CZESTOCHOWA, ul. Slaska 11/13

tel. (+48 34) 370-73-22, (+48 34) 365-19-30, (+48 34) 368-27-27
fax (+48 34) 370-71-70

e-mail: info@czestochowa.um.gov.pl

http://www.czestochowa.pl

g
:
>

PN-EN ISO 9001:2009





BDG.0003.1412.2012
Częstochowa, dnia 2012.11.07.

Pan

Konrad Głębocki

Radny Rady Miasta 

Częstochowy

Dot. interpelacji z dnia 29 października 2012r.


W odpowiedzi na interpelację Pana w sprawie wykupu mieszkań przez mieszkańców bloku przy ul. Kilińskiego 14 oraz działki przy Szkole Podstawowej 13, uprzejmie wyjaśniam:

· budynek wielorodzinny przy ul. Kilińskiego 14 zlokalizowany jest na działce oznaczonej w obrębie 150 jako działka nr 25 o pow. 0,2763ha, dla której Sąd Rejonowy w Częstochowie IX Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi Księgę Wieczysta Nr CZ1C/00097053/4 i stanowi własność Gminy Miasto Częstochowa.

Sprzedaż lokali na rzecz ich najemców prowadzona jest na podstawie przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomościami (jt.Dz.U z 2010r Nr 102 poz.651 z późn.zm.) oraz na zasadach określonych w uchwale Nr 101/XI/2007 Rady Miasta Częstochowy z dnia 14 maja 2007r w sprawie sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Częstochowa z późń. zm.

Sprzedaż lokali następuje wraz z udziałem w gruncie przypisanym do obsługi danego budynku.

· Z uwagi na fakt, iż od strony wschodniej  przedmiotowa nieruchomość użytkowana jest jako parking ogólnodostępny z dojazdem od ul. Staszica ,przed przystąpieniem do sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz ich najemców postanowiono dokonać podziału geodezyjnego działki nr 25, celem wydzielenia przedmiotowego parkingu.

· Zgodnie z ustawą o zamówieniach publicznych w drodze zorganizowanego przetargu została wyłoniona jednostka geodezyjna, która dokona wyżej opisanych czynności.

· Na podstawie wstępnego projektu podziału wykonanego przez jednostkę geodezyjną - dnia 25 września 2012r zostało wydane przez Wydział Geodezji i Kartografii tut. Urzędu postanowienie o możliwości podziału w trybie art.94 ust.1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami,

· Po dokonaniu podziału geodezyjnego w terenie zostanie sporządzona dokumentacja geodezyjna, na podstawie której zostanie wydana przez Wydział Geodezji i Kartografii tut. Urzędu decyzja zatwierdzająca wyżej opisany podział.

· Po uprawomocnieniu się decyzji podziałowej zostanie ona wraz z dokumentacją geodezyjną złożona do Sądu Rejonowego w Częstochowie IX Wydziału Ksiąg Wieczystych w celu aktualizacji działu I-go Księgi Wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomości.

· Po dokonaniu przez Sąd w/w wpisu w księdze wieczystej i wycenie lokali mieszkalnych będzie można przystąpić do ich sprzedaży  na rzecz ich najemców, o czym tut. Urząd poinformuje zainteresowanych odrębnym pismem.

· Nadmienić należy, że procedura regulacji stanu prawnego przedmiotowej nieruchomości prowadzona jest zgodnie z przepisami prawa obowiązującego w tym zakresie i bez zbędnej zwłoki.

Odnosząc się natomiast do nieruchomości zabudowanej budynkiem o 2 lokalach mieszkalnych położonej przy ul. Kołobrzeskiej 22  przyległej do nieruchomości Szkoły Podstawowej nr 13 im. Kornela Makuszyńskiego  uprzejmie wyjaśniam.
· Nieruchomość oznaczona jako działki nr  29/16 i 29/19 obręb 99 o łącznej pow. 0,0911ha obecnie stanowi współwłasność po ½ części Gminy Miasto Częstochowa i osoby fizycznej.

· Należy nadmienić, iż działki nie stanowiły mienia Szkoły, lecz zasób nieruchomości Gminy w użytkowaniu ZGM TBS Spółka z o.o w Częstochowie.

· Szkoła Podstawowa Nr 13 położona jest przy ul. Wręczyckiej 111/115 na nieruchomości oznaczonej jako działka nr 101 w obrębie 99 o pow. 1,3324 ha, na której na jej rzecz decyzją z dnia 30.12.2005r. został ustanowiony na czas nieoznaczony trwały zarząd.

· Na mocy decyzji Prezydenta Miasta Częstochowy utrzymanej w mocy decyzją Wojewody Śląskiego oraz w oparciu o wyrok z dnia 28.05.2003r Nr Sygn. akt II SA/Ka878/01 Naczelnego Sądu Administracyjnego w Warszawie Ośrodek Zamiejscowy w Katowicach – przedmiotowa nieruchomość nie podlega zwrotowi na rzecz byłego właściciela, co daje możliwość innego jej wykorzystania.

· Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomościami (jt.Dz.U z 2010r. Nr 102 poz. 651 z późń. zm.) pierwszeństwo w nabyciu przysługuje osobie, która jest najemcą lokalu, a najem został nawiązany na czas nieoznaczony. Osoba na rzecz której została zbyta nieruchomość lokalowa spełniała w/w warunek.

· Zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie budynku mieszkalnego powoduje, że 
nie ma możliwości zmniejszenia terenu niezbędnego do jego obsługi. Pragnę 
wyjaśnić, że sprzedaż lokalu następuje wraz z udziałem w gruncie.

- Przedmiotem zbycia przez Gminę był udział w nieruchomości zabudowanej 
(nieruchomość lokalowa) – natomiast aktem notarialnym Rep. Nr 3525 z dnia 14 
kwietnia 1962r. została nabyta nieruchomość gruntowa, co powoduje, że         
pierwszeństwo w nabyciu przysługuje najemcy lokalu. W umowie nabycia nie 
został określony cel nabycia, jednak Naczelny Sąd Administracyjny rozpatrując 
sprawę zwrotu nieruchomości nabytej omawianym aktem – sposób jej 
zagospodarowania rozpatrywał w kontekście zagospodarowania sąsiedniej 
nieruchomości.


Mając powyższe na uwadze mam nadzieję, że przedstawione wyjaśnienia spełniają oczekiwania Pana Radnego.

Zastępca Prezydenta

Miasta Częstochowy

(-) Mirosław Soborak
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