Projekt

z dnia 19 wrze$nia 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicy DzZbéw w rejonie ulic: Kopalnianej, Le$nej i Wilgowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Gt. Dz.U.z2013r. poz. 594zpozn. zm.) oraz art. 14ust.8, art. 15ust.2, art. 20 ust. 1,
art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jt.
Dz. U.z2012r. poz. 647, zpdzn. zm.) iart. 4ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), uchwala sig co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy, przyjetego uchwata Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005 r.
z pozn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Dzbow, w rejonie ulic: Kopalnianej, Lesnej i Wilgowe;.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar ograniczony ulicami Le$na
i Kopalniana, przebiegiem planowanej drogi glownej - zachodniej obwodnicy miasta oraz granicami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji gazociagu wysokiego
ci$nienia relacji Lubliniec - Czgstochowa - odcinek I, uchwalonego Uchwala Nr 612/XLIII/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 18 kwietnia 2005 r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku
planu miejscowego.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci uchwaty ,,planem” ustala
przeznaczenie terendw oraz okresla sposob ich zagospodarowania i zabudowy.

2. Integralna czgScia planu sa:
1) czes¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi uchwata;

2) czg$¢ graficzna, sporzadzona w formie rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiaca zatacznik nr
1 do uchwaty.

3. Pozostalymi zatacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen czgs$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
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b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej,

d) zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy wraz z okresleniem parametrow i wskaznikow,
e) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

1) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

J) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalana bedzie optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegolowe obowiazujace dla terendw wyodregbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, okreslajace:

a) przeznaczenie poszczegolnych terenow,
b) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary narazone na podtopienia;
5) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) MN,ZP - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o niskiej intensywno$ci zabudowy z duzym
udziatem zieleni,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) R - tereny rolnicze,

f) R/IKD-Z - tereny rolnicze w pasie rezerwowanym pod przyszta budowe drogi zbiorczej,
g) KD-L - tereny drog publicznych — drogi lokalne,

h) KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

i) KDW - tereny droég wewnetrznych,

j) IT - tereny infrastruktury techniczne;j,

k) Ko - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

1) EE - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

m) WS - tereny wod powierzchniowych — rowy odwadniajace;

6) numery wyrdzniajace poszczegdlne tereny o roznych zasadach zagospodarowania, o tych samych symbolach
literowych;

7) oznaczenia literowo-graficzne, przyjete na podstawie przepisow odregbnych:

a) A-Nr 96,97 - stanowiska archeologiczne.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa ustaleniami planu,
w tym mig¢dzy innymi:

1) trasy istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym linia elektroenergetyczna 30 kV;

2) pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej 30 kV, okreslajacy orientacyjnie wystgpowanie pola
elektromagnetycznego o warto$ciach ponadnormatywnych;

3) trasy istniejacych rowdéw odwadniajacych;

4) planowany przebieg drogi glownej — zachodniej obwodnicy miasta, wymagajacej opracowania koncepcji
przebiegu;

5) pozostale oznaczenia wynikajace z tre§ci map: zasadniczej i ewidencyjnej, w tym numery ewidencyjne dziatek.

4.Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze W tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okre$lenia lub
nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci dotyczy to:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenéw w granicach
planu, nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w Rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegdtowych okreslonych w Rozdziale 3;
3) zawartych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepiséw i decyzji obowiazujacych w dniu
podjecia uchwaty.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 6ust.l uchwaly, nie wykluczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, wydzielony liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu i oznaczony symbolem literowo-liczbowym;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektow budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwoscia przeksztalcen na warunkach okre§lonych
w planie;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
funkcje zabudowy i zagospodarowania, ktére winny dominowaé¢ w granicach terenu iktorym sa
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych lub uzupetniajacych
przeznaczenie podstawowe 1 mogacych z nim harmonijnie wspotistniec;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw okreslonej funkcji wraz z budynkami
1 innymi obiektami budowlanymi towarzyszacymi tej zabudowie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji: budynkéw, nosnikow reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bgdacych urzadzeniami
budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
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przez elementy budynkoéw takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, zjazdy do garazy, schody,
podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnoSci ustugowych, przeznaczonych dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi;

10) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebg¢dacy znakiem drogowym lub znakiem
informacyjnym ustawionym przez gming;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablicg informacyjna umieszczona na istniejacym obiekcie budowlanym
o powierzchni tablicy reklamowej do 1,0 m?;

12) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy o powierzchni tablicy
reklamowej powyzej 5 m? lub wysokosci catkowitej przekraczajacej 5,0 m od poziomu gruntu;

13) reklamie $§wietlnej o zmiennej tresci - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy wykorzystujacy w swoim
przekazie ruchomy obraz;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec tereny zieleni tworzone przez zespoty: roslinnosci niskiej,
krzewow i drzew, pehliace funkcje ostonowe lub izolujace przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem
powietrza, wody 1 gleby;

15) zabudowie ogrodniczej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca produkcji rolniczej w zakresie
ogrodnictwa, wtym szczegéOlnie obiekty takie jak szklarnie itunele foliowe oraz obiekty skladowo-
magazynowe, Z wylaczeniem zabudowy inwentarskiej zwiazanej z chowem i hodowla zwierzat.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale w tym w szczego6lnosci okreslenia:
1) dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicjg¢ dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego zawarta
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pézn. zm.);

3) powierzchni zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczona zgodnie z polska norma PN-ISO 9836:1997;

4) urzadzen infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przewody lub urzadzenia, o ktorych budowie
jest mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.),

5) obiektu budowlanego, budynku, budowli, urzadzenia budowlanego, obiektu malej architektury,
tymczasowego obiektu budowlanego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczego,
budynku inwentarskiego, zabudowy zagrodowej - nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami umieszczonymi
w przepisach zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623,
z po6zn. zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) teren6w zieleni, zadrzewien - nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami umieszczonymi w przepisach zawartych
w art. 5 pkt 21 i 27 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220,
z pozn. zm.);

7) urzadzeniach wodnych — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja tego pojecia zawarta w art. 9 pkt 19 ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145, z pdzn.zm.);

8) gruntéw zadrzewionych izakrzewionych — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja tych poje¢ zawartg
w zataczniku nr 6 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U. Nr 38, poz. 454, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem miejscowym
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Okresla si¢ nastgpujace cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
i ksztaltowania:
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1) grunty zadrzewione i zakrzewione oraz taki - dominujace w strukturze przestrzennej obszaru objgtego planem;
2) obszary narazone na podtopienia, charakteryzujace si¢ niekorzystnymi warunkami ekofizjograficznymi.

2. Obejmuje si¢ ochrona elementy zagospodarowania przestrzennego okreslone w ust. 1 pkt 11 2, poprzez
wprowadzenie nastgpujacych nakazow w zagospodarowaniu terenow:

1) ograniczenia lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu okres§lonymi w Rozdziale
3 niniejszej uchwaly;

2) utrzymania dominujacego udziatlu gruntéw zadrzewionych izakrzewionych oraz tak w obrgbie obszarow
narazonych na podtopienia.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie ksztaltowania zabudowy wprowadza si¢ nakaz:

1) ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej w sposdb typowy dla terenow
podmiejskich, poprzez realizacjg zabudowy niskiej, z duzym udzialem terendéw zieleni;

2) ujednolicenia formy architektonicznej irodzaju uzytych materiatdw wykonczeniowych w granicach jednej
dziatki budowlanej, w tym:

a) dla nowych budynkéw kolorystyka obiektow budowlanych: tynki jasne, w odcieniach pastelowych,
z dopuszczeniem stosowania materialdéw naturalnych, takich jak cegla klinkierowa, kamienie naturalne,

b) zakaz stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blach.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji nowych ogrodzen:
1) wysoko$¢ ogrodzen ograniczona do 1,80 nad poziomem terenu;
2) kolorystyka ogrodzen:
a) elementow azurowych — czern, grafit z dopuszczeniem szarosci,
b) elementow petnych — klinkier, kamien wapienny, piaskowiec lub tynk w odcieniach bieli i szarosci;

3) wprowadza si¢ zakaz realizacji ogrodzen z ptyt blaszanych i prefabrykatow betonowych z dopuszczeniem
stosowania dwustronnych ogrodzen betonowych o fakturze imitujacej tupany piaskowiec oraz ksztaltek
i pustakéw tupanych;

4) struktura ogrodzen azurowa, z dopuszczeniem stosowania elementéw pelnych w strefie wejscia i wjazdu,
o dlugosci nie wigkszej niz 30 % tacznej dlugosci linii ogrodzenia poszczegodlnych dziatek budowlanych.

3. W zakresie lokalizacji no$nikéw reklamowych:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w granicach terendéw drdég publicznych
i wewngtrznych oraz w granicach terené6w okre§lonych na rysunku planu symbolami: 2MN; 1MN.,ZP;
2MN,ZP; R; R/KD-Z; IT; Ko; EE;

2) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolami IMN i MNU wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
tablic reklamowych typu billboard oraz reklam $wietlnych o zmiennej tresci;

3) wprowadza si¢ zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych na drzewach, stupach oswietleniowych i obiektach
zwiazanych z infrastruktura techniczna;

4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) lokalizacja no$nikdéw reklamowych w granicach terenéw oznaczonych symbolami IMN, MNU — wylacznie
we frontowej czg$ci dziatek od strony ulic: Kopalnianej i Le$nej,

b) lokalizacja nos$nikow reklamowych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U —
wylacznie od strony: drogi wewngtrznej KDW-2,

c) lokalizacja nosnikow reklamowych w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN,ZP
wylacznie od strony ulicy Kopalniane;j;

5) montaz szyldow informujacych o prowadzonej dziatalno$ci wytacznie w obrgbie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, w ktérym ta dziatalno$¢ jest prowadzona — ptasko na S$cianie, z dopuszczeniem
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umieszczenia w witrynie lokalu, w ktérym dziatalnos¢ jest prowadzona (maksymalnie na 20 % powierzchni
witryny);
6) dopuszcza si¢ montaz no$nikéw reklamowych i szyldow na ogrodzeniach, pod warunkiem, ze krawedz szyldu

lub tablicy nie bedzie wychodzi¢ poza obrys ogrodzenia, aich laczna powierzchnia nie przekroczy 30%
powierzchni ogrodzenia wzdhuz drég.

4. Pozostale zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaty opisane w ustaleniach szczegdétowych
dotyczacych poszczegolnych terendw, zawartych w Rozdziale 3 uchwaty.

Oddzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska:

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz.
1227, z pdzn. zm.).

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kwalifikowanej do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem:

1) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog;
2) inwestycji realizowanych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U;
3. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu
art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zm.);

2) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

3) instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059);

4) lokalizacji stacji paliw gazu ptynnego;

5) lokalizacji stacji kontroli pojazdow, sktadow imagazynow w tym: lokalizacji skladow opalu i materiatow
budowlanych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem U;

6) lokalizacji obiektow zwigzanych =z prowadzeniem dzialalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21).

4. Oddziatywanie zwiazane zprowadzona dzialalnoscia uslugowa nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci sSrodowiska poza granicami terenu do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny.

§ 10. 1. W zakresie ochrony wartosci krajobrazowych ustala sig:

1) obowiazek zachowania istniejacych skupisk drzew $rodpolnych, przydroznych oraz drzew i krzewow wzdtuz
rowow odwadniajacych i maksymalnego ich wykorzystania do ksztattowania terenéw powierzchni biologicznie
czynnej i nowych sposobow uzytkowania terendow, z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) wymog wprowadzenia zadrzewien w pasach drogowych projektowanych drog okreslonych na rysunku planu
symbolami KD-L1 i KD-L2 w formie szpalerow, zalozen alejowych lub kompozycji pojedynczych nasadzen;

3) zakaz sktadowania, na terenie objgtym planem, mas ziemnych i gruzu oraz innych materialéw nie zwiazanych
z procesem budowlanym.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, w granicach terendw objetych inwestycjami budowlanymi ustala sig:
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1) nakaz zdjgcia warstwy prochnicznej gleby zalegajacej pod inwestycja i wykorzystania jej w biologicznie
czynnej czeSci dziatek budowlanych lub terenu objetego inwestycja, przy czym dopuszcza si¢ jej
wykorzystanie do rekultywacji innych terenow;

2) zakaz zmian w uksztaltowaniu powierzchni ziemi zwigzanych zzagospodarowaniem terenow dla potrzeb
nowych funkcji, w tym zakaz zmiany stosunkéw wodnych na terenach przyleglych oraz prowadzacych do
powstawania zalewisk bezodptywowych.

3. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod ptynacych i wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz wprowadzania do ziemi i wod $ciekdw nie spelniajacych wymogow dotyczacych jakosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

2) nakaz ujecia i1oczyszczenia $ciekow, wtym wod opadowych iroztopowych do pozioméw okreslonych
w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem o wielkosciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikdw zanieczyszczen okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego.

4. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych,
w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, oraz przepisow rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. W sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826, z pdzn. zm.) przy czym:

1)dla terenow: 1MN i2MN obowiazuja poziomy hatasu jak dla terendow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) dla terenéw: MNU; 1MN,ZP; 2MN,ZP; 3MN,ZP obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

6. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie:

1) wymog stosowania przy ogrzewaniu nowych budynkéw proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza;

2) wymog stosowania w granicach dziatalno$ci ustugowe;j i rolniczej instalacji oraz technologii zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) wymog stosowania pasow terenow zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4 m, w granicach terenéw ustugowych
przylegajacych do terendw zabudowy mieszkaniowej;

4) zasady okreslone w ust. 6 pkt 1-3, maja zastosowanie rowniez przy przebudowie irozbudowie istniejacych
instalacji i urzadzen.

7. Postgpowanie z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia
10 lipca 2007r. o nawozach inawozeniu (Dz. U. Nr 147, poz. 1033, zpdzn. zm.) i w Rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w/s warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877, z p6zn. zm.).

8. Postgpowanie z odpadami zgodnie zustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz zustawa z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach (Dz.U. z 2012 r. poz. 391, z p6zn. zm.).

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystegpuja obiekty i obszary chronione, ustanowione w trybie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Oddziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem zidentyfikowano dwa stanowiska archeologiczne, wskazane na rysunku
planu symbolem A:
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Nr lokalizacja opisowa identyfikacja wg. AZP rodzaj/funkcja stanowiska datowania
stanowiska Nr obszaru Nr stanowiska na
obszarze
96 Dzbow - Skorki 87-48 10 osada okres nowozytny
97 Dzboéw - rejon 87-48 11 $lad osadniczy/ punkt kultura tuzycka okres
ul. Wilgowa osadniczy nowozytny

2. Inwestowanie w granicach stanowisk archeologicznych okreslonych w ust. 1 na zasadach okre§lonych
w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568,
z pdzn. zm.).

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do rejestru
zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Oddzial 4.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy wraz z okresleniem parametrow
i wskaznikow:
§ 14. 1. Jezeli ustalenia szczegolowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogolne zasady
zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania linii zabudowy od strony wyznaczonych na rysunku planu
istniejacych i projektowanych drog:

a) lokalizujac zabudowe wzdhuz istniejacych drog publicznych nakazuje si¢ zachowanie zapiséw art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.z 2013 r. poz. 260) oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu jako kontynuacja linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace
budynki znajdujace si¢ w najmniejszej odleglosci od pasa drogowego,

b) wzdhuz projektowanych drég publicznych i drog wewngetrznych wprowadza si¢ wymog lokalizacji zabudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu w odlegtosci nie mniejszej
niz 6 m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog;

2) lokalizacja zabudowy wzdluz terenéw okre§lonych na rysunku planu symbolami IT w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych tereny.

2. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogdlne zasady ksztattowania
zabudowy:

1) nakaz sytuowania zabudowy od strony drog publicznych i drég wewngtrznych z zachowaniem linii zabudowy
ksztattowanych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang w sposob inny
niz okre§lony przepisami prawa budowlanego, wylacznie w sytuacji, gdy projektowany budynek bedzie
przylegat do $ciany budynku istniejacego lub projektowanego o tej samej funkcji na dzialce sasiedniej;

3) dopuszczenia dla zabudowy istniejacej:

a) uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie,
przebudowie, rozbiodrce lub odbudowie istniejacych obiektow budowlanych,

b) w przypadku koniecznosci nadbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub koniecznoscia
dostosowania do obowiazujacych przepiséw istniejacych obiektow, o wysokosci réwnej lub wigkszej od
wysokos$ci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowg nie wigcej niz o 1,0 m w stosunku do
parametrow okreslonych w planie,

c)w przypadku koniecznosci rozbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub konieczno$cia
dostosowania do obowiazujacych przepisow istniejacych obiektow, o gabarytach rownych lub wigkszych od
ustalonych w planie Iub istniejacych na dzialkach o intensywno$ci zabudowy wigkszej niz dopuszczona
planem, dopuszcza sig ich rozbudoweg, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia intensywnosci zabudowy
nie wigcej niz o 20 % w stosunku do parametrow okreslonych w planie.
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Oddziat 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Zasady zagospodarowania terenéw okreslone w niniejszym paragrafie, wraz z pozostatymi ustaleniami
planu stanowia podstawg¢ do dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie zrozdzialem 2 dziatu 111
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna wynosi¢ 1500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek powinna wynosi¢ 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 30° do 150°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone wust. 2 pkt 11
2 wylacznie:
1) w celu powigkszenia przylegtej dziatki lub regulacji granic;
2) w celu wydzielenia drog, urzadzen wodnych i terendéw infrastruktury techniczne;j;

3) w przypadku uzasadnionym nieregularnym ksztattem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy granicy terenu
o okreslonym planem przeznaczeniu.

Oddziat 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. W granicach obszarow narazonych na podtopienia ustala si¢ nakaz zabezpieczenia obiektow stosownie
do rozpoznanych warunkéw hydrologiczno-geologiczych, poprzez zastosowanie odpowiednich rozwiazan
konstrukcyjno-budowlanych ~ uwzgledniajacych  mozliwo$¢  okresowych wylewow wod i podtopien,
zmnigjszajacych te uciazliwosé lub zwigkszajacych odporno$¢ na to zagrozenie.

2. Rozwiazania indywidualne w zakresie odprowadzenia nieczystosci cieklych stosowane do czasu budowy
sieci kanalizacji sanitarnej winny uwzglednia¢ warunki hydrogeologiczne terenu ze szczeg6lnym uwzglednieniem
wysokiego poziomu wod gruntowych oraz mozliwosci okresowych wylewow i podtopien.

Oddzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja:
1) drogi istniejace:

a) ulica Lesna (przebieg w ciagu drogi powiatowej nr S1049 — potozona poza obszarem objetym planem) -
droga zbiorcza obslugujaca posrednio i bezposrednio tereny polozone w granicach obszaru objgtego planem
poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania i zjazdy,

b) ulica Kopalniana (potozona poza obszarem objetym planem) - droga lokalna, obstugujaca posrednio
i bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objgtego planem poprzez istniejace skrzyzowania
i zjazdy,

¢) ulica Wilgowa (oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L1) - planowana do poszerzenia i docelowego
przeksztatcenia w droge klasy lokalnej, obstugujaca bezposrednio i posrednio tereny potozone w granicach
obszaru objetego planem.

2) droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L2 projektowana w oparciu o istniejace podziaty
geodezyjne io istniejace pasy drogowe ulic: Zurawinowej, Chmielnej iczeSci Zeglarskiej, taczaca ul.
Kopalniang z ul. Wilgowa (KD-L1), stanowiaca obok drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L1
(ul. Wilgowa) droge podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym oprocz drog okreslonych w § 17 ust.1 tworza
istniejace i projektowane drogi:

1) drogi dojazdowe, projektowane w oparciu o istniejace podzialy geodezyjne ulic: Migtowej, Szatwiowej,
Laurowej, Imbirowej, Korzennej i Promowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D1;
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2) drogi dojazdowe, projektowane w oparciu o istniejace fragmenty podziatdow geodezyjnych wraz zich
przedtuzeniem, ulic: Czeremchowej, Skrzypowej, Plazowej, Kajakowej, Jachtowej i Sokolej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD-D2;

3) projektowana droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D3;

4) drogi wewngetrzne, projektowane w oparciu o istniejace podzialy geodezyjne ulic: Tymiankowej i Laurowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW-1;

5) projektowana droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW-2, obstugujaca bezposrednio
tereny przeznaczone do rozwoju funkcji ustugowe;j.

3. W granicach obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

1) parametry projektowanych drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terendow i sposobu ich uzytkowania;

2) przebieg drég nie naruszy linii rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz nie bedzie ograniczal mozliwosci zagospodarowania terendw  zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni winna spetnia¢ wymogi przepisu § 14 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz przepisow w zakresie drog pozarowych;

4) drogi w formie siggaczy winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie pojazdow.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ wyznaczenie ciagéw pieszych lub rowerowych,
nie wyznaczonych na rysunku planu.

5. W granicach obszaru objgtego planem wyznaczono pasy terenu oznaczone symbolem IT przeznaczone do
prowadzenia infrastruktury technicznej, w granicach ktorych dopuszcza sie lokalizacje droég wewngtrznych lub
ciagow pieszo-jezdnych obstugujacych bezposrednio tereny przylegajace.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshlugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do ktérych inwestor ma
tytut prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskazniki, okre§lajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) dla obiektoéw ustugowych 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowe;j
pomieszczen zwigzanych z obstuga klientow oraz jednoczesnie 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych;

3) dla budynkéw ushugowych oraz sktadéw imagazynow w granicach terenu okreslonego na rysunku planu
symbolem U oraz dla budynkéw gospodarczo-magazynowych zwiazanych zprowadzeniem dziatalnosci
rolniczej wprowadza si¢ wymog zapewnienia dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodoéw
cigzarowych/ 1 dziatke budowlana.

7. Zagospodarowanie terenéw zwiazanych z lokalizacja uslug wymaga zabezpieczenia dostawy towarow
z wlasnego terenu oraz w sposob umozliwiajacy wjazd i wyjazd na drogg przodem samochodu.

Oddziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Zasady ogolne:

1) ustala si¢ obsluge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
do rozbudowy sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, a takze zmiany przebiegu lub rozbiorke istniejacych oraz
lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zaopatrzenie w wodg:
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1) w oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociagowe;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru powinno spelnia¢ wymogi wynikajace z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 1. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

3. Zaopatrzenie ~w energi¢ elektryczna: woparciu o istniejace iprojektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okre$lonymi w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
w tym docelowo poprzez wskazane na rysunku planu symbolem EE projektowane stacje transformatorowe.

4. Zaopatrzenie w gaz: w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

5. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i projektowane sieci iurzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr 171, poz.
1800, z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. Nr 106, poz. 675).

6. Odprowadzenie $ciekow komunalnych - z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych, do kanalizacji
sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:

1) wody opadowe i roztopowe, z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie, winny by¢ odprowadzane na
wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci;

2) alternatywnie dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ odprowadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych do istniejacych rowow
odwadniajacych,
b) wyposazenie terenéw w system kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie powinny by¢ odprowadzone do
kanalizacji deszczowej;

4) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wdéd opadowych iroztopowych musza zabezpieczaé czysto$¢ wod
odbiornikéw zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

5) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi urzadzeniami wodnymi tj. rowami odwadniajacymi
i drenazem, dopuszcza si¢ przebudowe badz przetozenie tych urzadzen, pod warunkiem, ze nie pogorszy to
stosunkéw wodnych na terenach przyleghych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne kotlownie iindywidualne zrédla badz instalacje oparte
o niskoemisyjne paliwa lub niskoemisyjne techniki spalania paliw oraz zrodta odnawialne.

Oddzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 19. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z docelowym przeznaczeniem
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ ich rekreacyjne uzytkowanie, z mozliwos$cia realizacji obiektow, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

2. Do czasu budowy projektowanych drog i urzadzen infrastruktury technicznej, tereny wyznaczone na rysunku
planu dla ich realizacji, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci lokalizacji
budynkow, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym obiektéw o charakterze tymczasowym.

Oddzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 20. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe shuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN; 2MN; MNU; 1MN,ZP; 2MN,ZP; 3MN,ZP — 30 %;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem: U — 10 %;
3) dla terené6w pozostatych: 20 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa;
2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty;
3) terenowe obiekty sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, oczka wodne;
4) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
5) urzadzenia budowlane i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Wyklucza sig:
1) lokalizacje hurtowni;
2) prowadzenia dziatalno$ci wytwodrczej;
3) prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat;
4) lokalizacjg wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;
5) lokalizacje garazy blaszanych oraz lokalizacj¢ zespotow garazy.
4. Zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

2) lokalizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym;

3) lokalizacja budynkow mieszkalnych w formie budynkéw wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej lub
w zabudowie szeregowe;j.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 14 ust.1 pkt 1 i 2 uchwaty;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50 %.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty obiektow:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — do dwéch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw garazowych i1 gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — do 10 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat —do 5 m,
¢) innych obiektéw budowlanych — do 12 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ 450 m?;

4) geometria dachow:
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a) budynkow mieszkalnych iuslugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 30° - 42°,

b) budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — w nawiazaniu do geometrii dachu budynku mieszkalnego:
dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°—
35°.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi w budynkach mieszkalnych;
2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty jako towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w ust. 1;
3) terenowe obiekty sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, oczka wodne;
4) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
5) urzadzenia budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodregbniony teren.
3. Wyklucza sig:
1) lokalizacje hurtowni;
2) prowadzenia dziatalno$ci wytwodrczej;
3) prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat;
4) lokalizacjg wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;
5) lokalizacje garazy blaszanych oraz lokalizacj¢ zespotow garazy.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym okreslonym w ust. 2 pkt 1 wytacznie w formie kubatury
zespolonej z budynkiem mieszkalnym;

2) ustugowe uzytkowanie czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

3) lokalizacja budynkow mieszkalnych w formie budynkow wolno stojacych lub w zabudowie blizniacze;.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 14 ust.1 pkt 1 i 2 uchwaty;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50 %.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty obiektow:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw garazowych i1 gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;

2) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie moze przekroczy¢
450 m?,powierzchnia zabudowy pozostatych budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 100 m?,

3) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — do 10 m,
b) budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat — do 5 m,
¢) innych obiektéw budowlanych — do12 m;

4) geometria dachow:
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a) budynkow mieszkalnych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléownych potaci
dachowych w granicach 30° - 42°,

b) budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — w nawiazaniu do geometrii dachu budynku mieszkalnego;
dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci dachowych w granicach 15°—
35°.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki gospodarcze, garaze i wiaty;
2) terenowe obiekty sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, oczka wodne;
3) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;
4) tereny zabudowy ogrodniczej;
5) urzadzenia budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrebniony teren.
3. Wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ hurtowni;
2) prowadzenia dzialalnos$ci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat;
3) lokalizacje¢ wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;
4) lokalizacje garazy blaszanych oraz lokalizacj¢ zespolow garazy.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe izagospodarowanie terenu zzabudowa ogrodnicza, z dopuszczeniem
rozbudowy i przebudowy;

2) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych tylko dla jednej z funkcji okre§lonych
jako przeznaczenie podstawowe lub dla obu funkcji jednoczesnie;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 uchwaty;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30 %.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty obiektow:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - do dwoéch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkow garazowych, gospodarczych i pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna;
2) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ 450 m?;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — do 10 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych, pozostatych i wiat — do 5 m,
¢) innych obiektow budowlanych — do15 m;

4) geometria dachow:
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a) budynkow mieszkalnych iuslugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 20° - 42°,

b) budynkow garazowych, gospodarczych, pozostatych i wiat — w nawiazaniu do geometrii dachu budynku
mieszkalnego; dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci dachowych
w granicach 25° — 35°,

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, dopuszcza si¢ realizacje dachoéw jednospadowych w przypadku
realizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
zabudowy z duzym udziatem zieleni.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) garaze i wiaty jako towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w ust. 1;
2) terenowe obiekty sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, oczka wodne;
3) tereny zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
4) urzadzenia budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrebniony teren.
3. Wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w tym hurtowni;
2) prowadzenia dzialalno$ci wytworcze;j;
3) prowadzenia dziatalnosci polegajacej na chowie 1 hodowli zwierzat;
4) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;
5) lokalizacj¢ garazy blaszanych oraz lokalizacje zespotow garazy.
4. Zasady zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkow mieszkalnych wytacznie w formie budynkéw wolno
stojacych.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 14 ust.1 pkt 1 i 2 uchwaty;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60 %.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty obiektow:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych;
b) budynkow garazowych i gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — do 8 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat — do 5 m,
- innych obiektow budowlanych — do12 m;
2) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ 450 m?;
3) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych potaci
dachowych w granicach 30° - 42°,

b) budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — w nawiazaniu do geometrii dachu budynku mieszkalnego;
dachy symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych w granicach 15° —
35°.
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§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN,ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnos$ci
zabudowy z duzym udziatem zieleni.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa zwigzana z rekreacja, sportem i wypoczynkiem oraz z rekreacja konna i hipoterapia;
2) budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze i wiaty jako towarzyszace zabudowie o ktérej mowa w ust. 1;
3) terenowe obiekty sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, oczka wodne;
4) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

5) prowadzenie chowu i hodowli zwierzat wylacznie dla potrzeb zagospodarowania terenu dla rekreacji konnej
i hipoterapii, w liczbie nie wyzszej niz 6 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 185, poz. 1397);

6) urzadzenia budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrgbniony teren.
3. Wyklucza sig:

1) lokalizacje hurtowni;

2) prowadzenia dziatalno$ci wytwodrczej;

3) lokalizacje¢ wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;

4) lokalizacjg garazy blaszanych oraz lokalizacj¢ zespolow garazy;

5) ustugowe uzytkowanie czgsci budynku mieszkalnego jednorodzinnego o dziatalnosci innej anizeli biurowa.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig zagospodarowanie poszczegolnych dzialek wytacznie dla funkcji mieszkaniowej lub wytacznie
dla funkcji ustugowej;

2) lokalizacja obiektow gospodarczych iinwentarskich zwiazanych zchowem ihodowla zwierzat wymaga
spelnienia warunkow  okre$lonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnos$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budowle rolnicze i ich usytuowanie;

3) lokalizacja budynkow mieszkalnych w formie budynkéw wolno stojacych.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 14 ust.1 pkt 1 i 2 uchwaty;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60 %.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty obiektow:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkoéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — do 8 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich i wiat — do 6 m,
- innych obiektéw budowlanych — do12 m;
2) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych iuslugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 30° - 42°,
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b) budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich i wiat — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 25° — 35°.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN,ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
zabudowy z duzym udziatem zieleni.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa;
2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty jako towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w ust. 1;
3) terenowe obiekty sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, oczka wodne;
4) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;
5) urzadzenia budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrgbniony teren.
3. Wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ hurtowni;
2) prowadzenia dziatalno$ci wytworczej;
3) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;
4) lokalizacje garazy blaszanych oraz lokalizacj¢ zespotow garazy.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sig¢ realizacje budynku przyje¢ okolicznosciowych z restauracja
i czgscia noclegowa;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegolnych dzialek wytacznie dla funkcji mieszkaniowej lub wylacznie
dla funkcji ustugowe;.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 14 ust.1 pkt 1 uchwatly;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50 %.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) gabaryty obiektow:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ 450 m?;
2) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ 450 m?;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — do 10 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych, pozostatych i wiat — do 5 m,
¢) innych obiektow budowlanych — do12 m;
4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych iuslugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 30° - 42°,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat — w nawiazaniu do geometrii dachu budynku mieszkalnego
lub ustugowego; dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych
w granicach 25° — 35°,
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§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sktady, bazy magazyny;
2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty jako towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w ust. 1;
3) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) urzadzenia budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrgbniony teren.
3. Wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j;
2) lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym nie bgdacych zapleczem budowy;
3) lokalizacj¢ garazy blaszanych oraz lokalizacje zespotow garazy.

4. Zasady zagospodarowania terenu: wymagane utworzenie od strony terenow okreslonych na rysunku planu
symbolem MNU pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci 4 m.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 14 ust.1 pkt 1 uchwaty;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30 %.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty obiektow:
a) budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw magazynowych - jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budynkoéw garazowych i gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;
2) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ 450 m?;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych —do 10 m,
b) budynkéw magazynowych —do 10 m,
¢) budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat — do 6 m,
d) innych obiektéw budowlanych — do15 m;

4) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
do 42° z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich.

§ 28. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny rolnicze;
2) zadrzewienia i zalesienia;
3) stawy, zbiorniki wodne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa zagrodowa;
2) rekreacyjne zagospodarowanie terenu,
3) urzadzenia budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrebniony teren.

3. Wyklucza sig:
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1) lokalizacje zabudowy ustugowej w tym hurtowni,
2) prowadzenia dziatalno$ci wytworczej;
3) lokalizacj¢ ferm i prowadzenie produkcji zwierzgcej powyzej 6 DJP.

4. Zasady zagospodarowania terenu: lokalizacja obiektow gospodarczych iinwentarskich zwigzanych
z chowem i hodowla zwierzat wymaga spetnienia warunkow okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z § 14 ust.1 uchwaly;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 80 %.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ograniczona do 8 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow ograniczona do 12 m;

3) geometria dachow: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w granicach 30° - 42°,

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: R/KD-Z, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze rezerwowane pod przyszta budowg drogi zbiorcze;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) ciagi pieszo-rowerowe;
3) zielen przydrozna lub izolacyjna.
3. Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) teren rezerwowany pod przyszta budowg drogi zbiorczej, ktéra docelowo potaczy drogi potozone poza
obszarem objetym planem: ul. Kopalniana z projektowana zachodnia obwodnica miasta;

2) do czasu budowy drogi:
a) zachowuje sig istniejace zagospodarowanie terenéw jako terendw rolnych niezabudowanych;

b) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwiazanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej oraz zalesianie terenu,

¢) wysokosc¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8 m.
§ 30. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1, KD-L2 ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: tereny urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem
ruchu drogowego;

3. Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
1) klasa techniczna — drogi lokalne, o dwdéch pasach ruchu;
2) adaptuje sig istniejaca droge lokalng oznaczona symbolem KD-L1;

3) wymagana docelowa regulacja iposzerzenie istniejacego pasa drogowego drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-L1 do szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 15 m;

4) droga oznaczona symbolem: KD-L2 projektowana w czgSci w oparciu o istniejace podzialy geodezyjne
i poprzez wydzielenie pasa drogowego o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 12 m do 15 m;

5) w granicach terenéw oznaczonych symbolami KD-L1 i KD-L2 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) obiektoéw mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,,korony drogi” okreslonych w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,

b) przystankéw komunikacyjnych i zieleni przydroznej,

c)urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych zprowadzeniem ruchu drogowego w tym
w szczegolnosci stacji transformatorowych 1iurzadzen budowlanych, pod warunkiem uwzglednienia
planowanej budowy lub przebudowy drog;

6) na skrzyzowaniach drég powinny by¢ zastosowane narozne §cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m
X 5 m;

7) dopuszcza si¢ zabudowe iutwardzenie do 80 % terenu, z obowiazkiem zachowania minimum 20 %
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wysokos$¢ stacji transformatorowych lub przystankéw — do 4 m,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji transformatorowej lub przystanku ograniczona do 12 m?,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 12 m.
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3 ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych.
4. Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
1) klasa techniczna — drogi dojazdowe;
2) drogi dojazdowe, w zaleznos$ci od szerokos$ci pasa drogowego:
a) z dwoma pasami ruchu,
b) z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
¢) jednoprzestrzenne, bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow;

3) adaptuje sig istniejace drogi dojazdowe, w granicach istniejacych paséw drogowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KD-D1 z zachowaniem szerokos$ci wydzielonych paséw drogowych zgodnie z rysunkiem
planu od 8 m do 9 m;

4) drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-D2 projektowane w oparciu o istniejace podzialy
geodezyjne, z zachowaniem szerokosci wydzielonych pasow drogowych zgodnie z rysunkiem planu od 9 m do
11 m;

5) drogi oznaczone symbolami: KD-D3 projektowane zgodnie z rysunkiem planu o szerokos$ci paséw drogowych
10 m;

6) w granicach terenéw oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D2 i KD-D3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” okreslonych w ustawie zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych;

7) drogi publiczne winny spetnia¢é wymagania wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych i Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430, z p6zn. zm.), z uwzglednieniem zapisu § 7 ust. 2 przywotanego rozporzadzenia;

8) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90 % terenu, z obowiazkiem zachowania minimum 10 % powierzchni terenu
jako biologicznie czynnej.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW-1, KDW-2 ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngetrznych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych.
4. Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, w granicach istniejacych paséw drogowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW-1;

2) teren oznaczony symbolem KDW-2 przeznaczony dla realizacji drogi do obstugi przylegajacych terenow
zabudowy ustugowej;

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolami KDW-1 i KDW-2 dopuszcza sig lokalizacjg:

a) obiektoéw mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,,korony drogi” okreslonych w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,

b) podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego;
4) drogi wewngtrzne, w zaleznos$ci od szerokosci pasa drogowego:
a) z dwoma pasami ruchu,
b) z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
¢) wymagana realizacja poboczy lub chodnikéw zapewniajacych bezpieczny ruch pieszych;
5) szeroko$¢ pasow drogowych drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a)od 6 mdo 10 m,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90 % terenu, z obowiazkiem zachowania minimum 10% powierzchni terenu
jako biologicznie czynnej.

§ 33. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IT ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) drogi wewnegtrzne;
2) ciagi pieszo-jezdne;
3) zielen izolacyjna.
3. Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) tereny przeznaczone do lokalizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z odwodnieniem terenu, drog
wewngtrznych lub ciagéw pieszo-jezdnych przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej terenéw przyleghych;

2) realizacja obiektow infrastruktury technicznej dopuszczona pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposob
umozliwiajacy realizacj¢ w granicach terendw oznaczonych symbolem IT infrastruktury technicznej zwiazanej
z odwodnieniem terenéw oraz drog wewngtrznych lub ciggéw pieszo-jezdnych o minimalnej szeroko$ci 6 m;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy (urzadzen infrastruktury technicznej) — ograniczona do 8 m;

2) gabaryty i uksztaltowanie potaci dachowych projektowanych obiektow budowlanych: w dostosowaniu do
wymagan technologicznych i zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ko ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwiazane zkanalizacja - przepompownia
sciekow.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen izolacyjna;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz okreslone w ust. 1.
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3. Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie izabudowe terenu przepompowni S$ciekdw, z dopuszczeniem
rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowych obiektéw o funkcjach okreslonych w ust. 2;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 0,50;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20 % powierzchni terenu.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy (urzadzen infrastruktury technicznej) nie moze przekroczy¢ 15 m;

2) gabaryty iuksztattowanie potaci dachowych — dachy pflaskie, zdopuszczeniem zastosowania dachow
o geometrii dostosowanych do wymagan technologicznych.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem EE ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwiazane z elektroenergetyka — projektowane
stacje transformatorowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Warunki, parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: wielko§¢ powierzchni zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej - w dostosowaniu do wymagan technologicznych, z dopuszczeniem 100 %
zabudowy 1 utwardzenia terenu.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow - ograniczona do 6,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy (urzadzen infrastruktury technicznej) nie moze przekroczyé¢ 15,0 m;

3) gabaryty i ksztatltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie, z dopuszczeniem zastosowania dachow o geometrii
dostosowanych do wymagan technologicznych.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych - rowy odwadniajace;
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) inne urzadzenia wodne;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zadrzewienia.
3. Wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ obiektéw kubaturowych (budynkow) i innych obiektow utrudniajacych sptyw wod;
2) grodzenie terenow.

4. Warunki, parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie
terenu, z dopuszczeniem, w przypadkach uzasadnionych technicznie iekonomicznie, regulacji lub przekrycia
fragmentow istniejacych rowow, w sposob nie powodujacy zmiany stosunkéw wodnych na terenach przyleglych
w tym prowadzacych do powstawania zalewisk bezodptywowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 38. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:
1. udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2.podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miasta Czgstochowy

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy
Dzbéw w rejonie ulic: Kopalnianej, Lesnej i Wilgowej.

1.Rada Miasta Czgstochowy, zgodnie =z art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2012r. poz. 647, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czegstochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic:
Kopalnianej, Lesnej 1 Wilgowej postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr | Data | Nazwisko Tres¢ uwagi Ustalenia | Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wplyw | 1imig, projektu Rady Miasta rozstrzygnigcia
u nazwa planudla | Czgstochowy
uwagi | oraz adres nieruchom
zglaszajac osci,
ego uwagi, ktorej
oznaczeni dotyczy
e uwaga
nieruchom
osci,
ktorej
dotyczy
uwaga
1 |28.02. |DHJ 1. Uwaga IMU,ZE, Uwaga Zgodnie z ustaleniami studium czg$¢ II, rozdz. 1IA, pkt 8.3.
2013 r. | Poland o braku 2MU,ZE |nieuwzgledniona | przeznaczenie terenu ustalone w projekcie miejscowego planu
Spotka zgodnosci zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za zgodne ze
Z 0. 0. projektu planu studium jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie
ze Studium planu  miejscowego  obejmuje co najmniej jeden
Nrewid. |uwarunkowan z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla
dziatek: i kierunkow danego obszaru wczgéci III studium, apomija sposoby
237/1, zagospodarowan uzytkowania  izagospodarowania ~ wymienione  wsrod
237/2, ia dopuszczalnych kierunkdéw przeznaczenia. W odniesieniu do
237/4, przestrzennego zapisOw projektu planu, ktorego dotyczy uwaga warunek ten
237/5, miasta zostal spelniony.
237/6, Czestochowy.
23777, 2. Zarzut Uwaga Obowiazek okreslenia stawki procentowej, o ktorej mowa
23709, bezpodstawnego nieuwzgledniona | w art. 36 ust. 4 wynika z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
237/10, i niezgodnego ze i zagospodarowaniu  przestrzennym.  Wysoko§¢  opflaty
237/11, stanem niemoze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
238/3, faktycznym nieruchomosci. Naliczenie oplaty w nastgpstwie uchwalenia
238/4, i prawnym planu nast¢puje w przypadku jesli wartos¢ nieruchomosci
23875, ustalenia stawki wzrosnie oraz jej zbycie przez wilasciciela nastapi przed
238/6, oplaty uptywem 5lat od dnia, wktorym plan zagospodarowania
238/7, planistycznej przestrzennego stat si¢ obowiazujacy.
238/8, w maksymalnie
238/10, dopuszczalnej
238/11, ustawa
238/12, 0 wysokosci
238/12, 30%.
241/21,
241/3,
241/4,
241/5,
241/6,
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241/8,
241/9,
241/10,
241/11,
243/3,
243/4,
243/6,
243/7,
243/8,
243/9,
415/1,
415/10,
415/12,
415/13,
253/1,
255/5,
256/1,
138/5,
138/6,
138/7,
138/8,
139/6,
139/7,
139/9,
139/10,
139/11,
142/5,
142/6,
142/7,
142/8,
142/9,
153/3,
153/6,
153/7,
153/8,
260/9,
154/4,
154/5,
154/6,
1547,
154/8,
154/99
(wg ewid.
154/9),
155/11,
155/12,
155/13,
155/14,
155/15,
155/16,
155/17,
155/19,
155/20,
155/21,
155/22,
155/23,
155/124,
156/5,
156/6,
156/7,
156/8,
157/4,
157/5,
1576,
15771,
157/8,
157/9,
157/10,
157/12,
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181/2,
181/4,
181/5,
182/4,
182/5,
182/6,
18277,
183/3,
183/4,
183/5,
183/6,
183/7,
183/8,
174/6,
175/9,
175/10,17
2/2,177/3,
177/4,
185/1,
185/2,
185/3,
138/1,
142/1,
142/2,
142/3,
144/1,
14472,
14473,
1452,
145/3,
145/4,
150/6,
150/8,
150/10,
150/11,
150/12,
150/15,
150/16,
147/6,
148/1,
148/2,
14973,
151/1,
15172,
151/4,
151/5,
152/1,
152/2,
152/6,
153/1,
154/1,
154/2,
155/4,
155/5,155/
6, 155/7,
156/1,
156/2,
157/1,
173/2,
174/1,
174/2,
175/5,
175/6,
145/2,
150/6,
150/8,
150/10,
147/6,
148/1,
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148/2,
149/1,
1493,
151/1,
15172,
152/1 obr.
419-
Skorki
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Czgstochowy

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Kopalnianej, Le$nej
i Wilgowej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U.z2012r. poz. 647, zpdézn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy ustala, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic:
Kopalnianej, Lesnej i Wilgowej beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta;
2) $§rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych Zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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