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Radny Miasta Częstochowy

dot. interpelacji z dnia 25 października 2012 r.


W odpowiedzi na Pana interpelację z dnia 25 października 2012 r. w sprawie podwyższenia czynszu w budynku mieszkalnym przy ul. Augustyna 32 w związku
z przeprowadzoną termomodernizacją budynku uprzejmie wyjaśniam co następuje.


Czynsz za najem lokalu mieszkalnego ustalany jest w oparciu o Zasady ustalania stawki czynszowej zawarte w Rozdziale 4 Uchwały Nr 753/LXIV/2010 Rady Miasta Częstochowy z dnia 20 września 2010 r. w sprawie przyjęcia „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Częstochowa na lata 2011-2015”.

Zgodnie z powyższym, Zarządzeniem Nr 904/12 Prezydenta Miasta Częstochowy z dnia
25 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany zarządzenia nr 156/11 Prezydenta Miasta Częstochowy z dnia 20 kwietnia 2011 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Miasta Częstochowy, z dniem
1 października 2012 r. stawka bazowa czynszu uległa podwyższeniu z 2,23 zł/m²  do
2,88 zł/m².


Stawka bazowa czynszu ulega podwyższeniu lub obniżeniu w zależności
od czynników różnicujących wyszczególnionych w ww. uchwale.

W przypadku budynku przy ul. Augustyna 32 i osiedla Dźbów, stawka bazowa czynszu ulega podwyższeniu o następujące czynniki podwyższające, tj.;

a) położenie budynku w mieście:

- II strefa (ul. Św. Augustyna) – 10 % 

- III strefa (osiedle Dźbów) – 0%

b) położenie lokalu w budynku:

- lokale usytuowane na i kondygnacji i powyżej – 0%

- lokale usytuowane na II, III i IV kondygnacji - 10%

c) wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne:

- lokal z łazienką i wc – 50 %

- wyposażenie lokalu w instalację c.o. – 25%

- wyposażenie lokalu w instalację gazu przewodowego - 25%

d) stan techniczny budynku:

- budynki po wykonaniu termomodernizacji – 20%


W związku z przeprowadzoną termomodernizacją, mieszkania zostały wyposażone dodatkowo w instalację gazu przewodowego (+25%) i instalację c.o. (+25%). 

W Zasadach ustalania stawki czynszowej przyjęto także, że czynnik podwyższający stawkę bazową czynszu o 20% w związku z przeprowadzoną termomodernizacją, stosuje się
w okresie 10 lat od daty wykonania termomodernizacji. Ogółem w wyniku termomodernizacji budynku, stawka bazowa czynszu została podwyższona o dodatkowe 70%.


Uwzględniając powyższe czynniki różnicujące stawkę bazową czynszu, stawka czynszu przedstawia się następująco dla :

- lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Augustyna 32:

· parter i IV piętro – 6,62 zł/m²

·  1, 2, 3 piętro – 6,91 zł/m²

- lokali mieszkalnych usytuowanych w Osiedlu Dźbów:

· parter i IV piętro – 6,34 zł/m²

·  1, 2, 3 piętro – 6,62 zł/m²

W budynku mieszkalnym przy ul. Augustyna 32, wyjątek stanowią trzy mieszkania jednoizbowe, do których za względów technicznych nie został doprowadzony gaz przewodowy. W związku z tym stawka bazowa czynszu została podwyższona tylko o 20 % ze względu na wykonaną termomodernizację.


Różnica w wysokości stawek czynszu pomiędzy lokalami mieszkalnymi w budynku przy ul. Augustyna 32 a lokalami w Osiedlu Dźbów wynika z położenia budynku w mieście. Osiedle Dźbów położone jest w III strefie zamieszkania, w związku z tym stawka bazowa czynszu nie została podwyższona o 10 % tak jak w przypadku budynku Augustyna 32.



Przytoczone na wstępie uregulowania dot. ustalania czynszu najmu w lokalach mieszkalnych, obowiązują jednakowo wszystkich najemców zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Częstochowy.
Zastępca Prezydenta

Miasta Częstochowy

(-) Przemysław Koperski

[image: image1.jpg]ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY




[image: image2.png]
URZĄD MIASTA CZĘSTOCHOWY

42-217 CZĘSTOCHOWA, ul. Śląska 11/13

tel. (+48 34) 368-25-55, (+48 34) 368-25-66

fax (+48 34) 370-71-70

e-mail: info@czestochowa.um.gov.pl   

http://www.czestochowa.pl
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