VI GOSPODARKA KOMUNALNA I MIESZKANIOWA

Do najważniejszych zadań w 2009 r. z zakresu gospodarki komunalnej i mieszkaniowej należy zaliczyć kontynuację takich inwestycji jak:

· przebudowa i adaptacja na lokale socjalne budynku przy ul. Kopernika 44,
· modernizacja obiektu przy ul. Bialskiej 20 na potrzeby organizacji charytatywnych,
· modernizacja komunalnej substancji mieszkaniowej Osiedla Dźbów.

Ponadto realizowano zadania o charakterze ciągłym, obejmujące głównie:

· wypłatę dodatków mieszkaniowych,

· sprawy związane z najmem lokali mieszkalnych,

· obsługę wspólnot mieszkaniowych,

· rozbiórkę i zabezpieczanie budynków,

· usługi wykonywane przez zakład budżetowy pn. Cmentarz Komunalny w Częstochowie.

Gospodarka komunalna i mieszkaniowa

Zakończono przebudowę i adaptację budynku przy ul. Kopernika 44, dzięki czemu do użytkowania oddano 22 lokale socjalne. Zakres zadania obejmował przebudowę pomieszczeń, wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej, gazowej, montaż armatury i podstawowego wyposażenia, modernizację dachu, docieplenie budynku, elewację oraz zagospodarowanie terenu (urządzenie parkingu i placu zabaw). Całkowity koszt zadania wyniósł 1 439 267 zł, z tego w 2009 r.  370 572 zł. Na zadanie uzyskano wsparcie finansowe ze środków Banku Gospodarstwa Krajowego (Funduszu Dopłat) w kwocie 384 128 zł.

Zakończono także modernizację obiektu przy ul. Bialskiej 20 na potrzeby Związku Stowarzyszeń „Częstochowski Bank Żywności”. Zakres zadania obejmował przebudowę budynku magazynowego z uwzględnieniem wzmocnienia stropów nad I kondygnacją, zmianę przeznaczenia części powierzchni parteru na pomieszczenia sanitarno-socjalne, montaż windy towarowej, wymianę stolarki otworowej, wykonanie przyłączy wodno-kanalizacyjnych i instalacji oraz docieplenie ścian zewnętrznych wraz z kolorystyką elewacji. Oddano do użytkowania budynek o pow. użytkowej 1 183,91 m2. Całkowity koszt inwestycji wyniósł 1 474 508 zł, z tego w 2009 r - 774 508 zł.
Kontynuowano realizację przyjętego przez Radę Miasta „Programu ograniczenia niskiej emisji dla Osiedla Dźbów w Częstochowie”. Zakończono I etap programu zakładający modernizację 13 budynków mieszkalnych, tj. przy ul.: Drzymały 1, 3 , 5, 6, 8, 10; Rydla 1, 2, 3; Czajkowskiego 1, 2, 4, 6. Zakres inwestycji obejmował wykonanie instalacji c.o. etażowej wraz zakupem pieców grzewczych, instalacji gazowej, dobudowę i przebudowę kominów, docieplenie ścian zewnętrznych, stropów, piwnic i poddasza. W pierwszym etapie zmodernizowano 274 mieszkania. Łączny koszt tego etapu wyniósł 5 476 465 zł; w tym pożyczka z WFOŚiGW 2 716 041 zł. W II półroczu 2009 r. rozpoczęto realizację II etapu zadania, obejmującego modernizację kolejnych 12 budynków tj. przy ul. Drzymały 2, 4; ul. Rydla 4, 5, 6, 7, 8; Wopistów 8, 10, 13, 15 ; Placu Walecznych 1. W latach 2008 -2009 na zadanie wydano łącznie 7 791 233 zł, z tego w 2009 r. - 6 562 452 zł.

Wypłata dodatków mieszkaniowych

W omawianym okresie rozpatrzono 8 461 wniosków o przyznanie dodatku mieszkaniowego (o 363 mniej, w porównaniu z rokiem 2008), w wyniku czego wydano:

· 7 811 decyzji przyznających dodatki,

· 650 decyzji odmownych,
· 73 decyzje wstrzymujące wypłatę dodatku w związku z zaległościami w regulowaniu czynszu.

Przeprowadzono 1 414 wywiadów środowiskowych, stanowiących podstawę analizy wniosków i wydania decyzji o przyznaniu bądź odmowie dodatku.

Średni dodatek wynosił 189,30 zł.
	STRUKTURA DODATKÓW WEDŁUG DYSPONENTÓW ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH 
	TABELA NR 21

	Dysponenci zasobów mieszkaniowych korzystający z dodatku mieszkaniowego
	Liczba
	Struktura 

w %
	Wydatki 

w zł
	Struktura 

w %

	Ogółem
	45 739
	100,00
	8 658 630
	100,00

	w tym do mieszkań:

	· tworzących mieszkaniowy zasób gminy
	19 866
	43,43
	4 246 949
	49,05

	· pozostałych
	25 873
	56,57
	4 411 681
	50,95

	z tego:

	a) spółdzielcze
	19 315
	42,23
	3 226 991
	37,27

	b) inne
	6 558
	14,34
	1 184 690
	13,68


	GOSPODARKA LOKALAMI MIESZKALNYMI:
	TABELA NR 22 

	1.
	Mieszkania zgłoszone do zasiedlenia w 2009 r.
	193

	
	w tym: 
	

	
	-  mieszkania socjalne  w budynku po modernizacji przy ul. Kopernika 44
	22

	
	-  mieszkania w  nowym budynku przy ul. Kontkiewicza 8
	36

	2.
	Liczba wydanych skierowań o najem mieszkań:
	188

	
	- na zasadach ogólnych
	70

	
	- w wyniku zamiany lokalu z urzędem
	42

	
	- w zamian za remont
	9

	
	- izb przyległych
	5

	
	- najemcom, którym właściciele wypowiedzieli najem z zachowaniem 

trzyletniego okresu wypowiedzenia
	2

	
	- socjalnych
	59

	
	- lokal chroniony (w dyspozycji MOPS)
	1

	3.
	Liczba rodzin oczekujących na wynajem:
	1 534

	
	- lokalu mieszkalnego na zasadach ogólnych
	459

	
	w tym:
	

	
	wychowankowie Domów  Dziecka
	24

	
	wychowankowie Rodzinnych Domów Dziecka
	6

	
	bezdomni
	165

	
	- lokalu mieszkalnego w związku z trzyletnim okresem wypowiedzenia umowy najmu dotychczas zajmowanego mieszkania
	27

	
	- lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sądowego o eksmisję z mieszkania
	955

	
	- pomieszczenia tymczasowego na podstawie prawomocnego wyroku sądowego o eksmisję bez prawa do lokalu socjalnego
	93

	4.
	Liczba wniosków o zamianę mieszkania z urzędem
	36


Wspólnoty mieszkaniowe 

W omawianym okresie funkcjonowało 385 wspólnot mieszkaniowych z udziałem gminy, z których 350 było zarządzanych przez ZGM TBS Sp. z o.o., a 35 przez innych zarządców.

Pracownicy Wydziału Komunalnego Urzędu Miasta - jako pełnomocnicy gminy - uczestniczyli w 508 zebraniach wspólnot. Podjęto 175 uchwał w trybie indywidualnego zbierania głosów.

W 6 budynkach wspólnot wykonano inwentaryzację architektoniczno-konstrukcyjną, wodno-kanalizacyjną, gazową, elektryczną, odgromową i centralnego ogrzewania.

Rozbiórki i zabezpieczenia budynków

Koszty rozbiórki budynku mieszkalnego przy ul. Jasnogórskiej 26 wyniosły 14 640 zł; koszty rozbiórki zabudowań i uporządkowania nieruchomości przy ul. Strażackiej 28 w wysokości 66 608 zł. Łączny koszt tych zadań wyniósł 81 248 zł.

Cmentarz Komunalny

Cmentarz Komunalny realizował usługi statutowe, tj. pogrzebowe, kremacyjne i grabarskie oraz zarządzał powierzchnią grzebalną nekropolii.

Z ważniejszych zadań zrealizowanych w zakładzie to:

· montaż i oddanie do użytku drugiego pieca kremacyjnego,

· zakup urządzenia do rozdrabniania odpadów stałych komunalnych,

· wykonanie wiaty na placu gospodarczym,

· uzyskanie na okres 3 lat certyfikatu systemu zarządzania jakością ISO 9001:2009.
W okresie sprawozdawczym zakład sprzedał 342 groby, wykonał 373 usługi grabarskie, ponadto wykonano 1 086 usług kremacji zwłok, 298 kompleksowych usług pogrzebowych oraz wydano 246 zezwoleń na budowę nagrobków.

	Realizacja podstawowych zadań przez Cmentarz Komunalny
	TABELA NR 23

	Lp.
	Wyszczególnienie
	jm.
	Plan 

na 2009 rok
	 Wykonanie 

w 2009 r.
	% realizacji planu rocznego

	1.
	Stan środków obrot. na początek roku
	zł
	 125 000 
	125 000
	 100,00

	2.
	Przychody ogółem
	zł
	3 055 000
	2 723 459
	89,15

	
	w tym:
	
	
	
	

	
	- z usług pogrzebowych
	zł
	2 333 000
	2 006 587
	86,01

	
	- z dzierżaw
	zł
	105 000
	104 763
	99,77

	
	- dotacja celowa na zakup pieca

  kremacyjnego
	zł
	475 000 
	475 000
	100,00

	
	- pokrycie amortyzacji
	zł
	130 000
	128 858
	99,12

	
	- pozostałe
	zł
	12 000
	8 251
	68,76

	3.
	Koszty (wydatki) ogółem
	zł
	3 055 000
	2 700 811
	88,41

	
	w tym;
	
	
	
	

	
	- wynagrodzenia i pochodne
	zł
	1 330 000
	1 153 575
	86,73

	
	- wydatki rzeczowe
	zł
	895 000
	842 167
	94,10

	
	- odpisy amortyzacyjne
	zł
	130 000
	128 858
	 99,12

	
	- podatek dochodowy
	zł
	35 000
	11 668
	33,34

	
	- wydatki majątkowe
	zł
	665 000
	564 543
	84,89

	4.
	Nadwyżka środków obrotowych
	zł
	
	22 648
	

	5.
	Stan środków obrot. na koniec roku
	zł
	125 000 
	125 000 
	100,00

	6.
	Średnie zatrudnienie
	etat
	26
	21
	80,77

	7.
	Średnie miesięczne wynagrodzenie brutto na 1 zatrudnionego 
	zł
	3 167
	3 369
	106,38

	8.
	Średnie miesięczne wynagrodzenie brutto na 1 zatrudnionego z dodatkowym wynagrodz. rocznym
	zł
	3 439
	3 647
	106,05
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