3.2. Gospodarowanie nieruchomościami Gminy.
3.2.1. Materiały źródłowe:

1) Dane z operatu ewidencji gruntów (art. 21 Ustawy Prawo Geodezyjne

     i Kartograficzne, tekst jednolity z 2000r. ,Dz. U. Nr 100, poz.1086, 

     zpóźniejszymi  zmianami);

2) Akty notarialne nabycia i zbycia nieruchomości;
3) Decyzje komunalizacyjne Wojewody Śląskiego oraz odpisy z IV                 działów  ksiąg wieczystych;
4) Prawomocne decyzje Prezydenta Miasta Częstochowy oraz Wojewody Śląskiego.

Powierzchnię gruntów (w ha) w granicach administracyjnych Miasta Częstochowy w rozbiciu na grupy rejestrowe operatu ewidencji gruntów, według stanu na dzień 30.06.2006 r., przedstawiono poniżej w tabeli nr 3 oraz na wykresie nr 1.
Tabela nr 3
	Nr grupy
	Nazwa grupy i podgrupy rejestrowej
	
	Powierzchnia  (ha)

	1.
	Grunty Skarbu Państwa z wyłączeniem gruntów przekazanych w użytkowanie wieczyste
	2 099

	2.
	Grunty Skarbu Państwa przekazane w użytkowanie wieczyste
	1 410

	3.
	Spółki Skarbu Państwa, przedsiębiorstwa państwowe i inne państwowe osoby prawne
	5

	4.1
	Grunty wchodzące w skład gminnego zasobu nieruchomości z wyłączeniem gruntów przekazanych w trwały zarząd.
	1 219

	4.2
	Grunty gmin i zwiazków międzygminnych przekazane w trwały zarząd gminnym jednostkom organizacyjnym
	375

	4.3
	Pozostałe grunty spośród zaliczonych do 4 grupy rejestrowej, niezaliczone do podgrup 4.1 i 4.2
	127

	4.
	Grunty gminy i związków międzygminnych z wyłączeniem gruntów przekazanych w użytkowanie wieczyste
	1 721

	5.
	Grunty gmin i związków międzygminnych przekazane w użytkowanie wieczyste 
	762

	6.
	Grunty gminne i innych osób prawnych, których organami założycielskimi są organy gminy
	0

	7.
	Grunty osób fizycznych
	
	9 099



	8.
	Grunty spółdzielni
	
	
	234

	9.
	Grunty kościołów i związków wyznaniowych
	217

	10.
	Grunty wspólnot gruntowych
	
	0

	11.
	Grunty powiatów i związków powiatów, z wyłączeniem gruntów oddanych w użytkowanie wieczyste
	5

	12.
	Grunty powiatów i związków powiatów, przekazane w użytkowanie wieczyste
	0

	13.
	Grunty województw za wyjątkiem gruntów będących w użytkowaniu wieczystym
	26

	14.
	Grunty województw i związków województw, przekazane                                                             w użytkowanie wieczyste
	2

	15.
	Grunty osób prawnych nie wymienionych wcześniej
	391

	Razem powierzchnia ewidencyjna
	
	15 971

	Powierzchnia wyrównawcza
	
	
	0

	Razem powierzchnia geodezyjna
	
	15 971


Z dniem 1 stycznia 2006r. powierzchnia geodezyjna Miasta Częstochowy 
i Powiatu Miasta Częstochowy uległy zmianie w stosunku do powierzchni z okresu wcześniejszego (która wynosiła 15, 961 ha) i wynosi obecnie 15,971 ha.
Powierzchnia (w ha) gruntów miasta Częstochowy według grup rejestrowych została przedstawiona na poniższym wykresie.
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3.2.2. Udział gruntów stanowiących własność Gminy Miasta  

          Częstochowy w ogólnej powierzchni miasta.
Stosunek procentowy powierzchni gruntów stanowiących własność Gminy Częstochowa do całkowitej powierzchni miasta wg danych z Ewidencji Gruntów, obrazuje poniższa tabela nr 4 oraz wykres nr 2.
Tabela nr 4
	L.p.
	Wyszczególnienie
	Powierzchnia           ( ha )
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Własność Miasta Częstochowy                    (z gruntami oddanymi                          w użytkowanie wieczyste)
	2 483
	15,55

	2
	Własność Skarbu Państwa                        (z gruntami oddanymi w użytkowanie wieczyste)
	3 514
	22,00


	3
	Własność innych podmiotów
	9 974


	62,45

	Ogólna powierzchnia miasta
	15 971
	100


[image: image3.wmf]Wykres nr 5

2 205.75

41.00

80.30

200.95

I. (nieruchomości wchodzące w skład zasobu gruntów państwowych)

II. (nieruchomości zabudowane domami wielomieszkaniowymi)

III. (nieruchomości przedsiębiorstw państwowych, dla których organem założyc. były organy admin. publ.)

VI. (nieruchomości oddane w użytkowanie wieczyste aktami prawnymi)


3.2.3. Gospodarowanie  nieruchomościami stanowiącymi
własność Gminy Miasta Częstochowy.
Gospodarka nieruchomościami komunalnymi ma szczególne znaczenie dla rozwoju gospodarczego Gminy. 

Nieruchomości stanowiące własność Gminy Miasta Częstochowy są  źródłem dochodów Gminy. 

Za najważniejsze cele Gminy Częstochowa w zakresie gospodarowania jest:
· realizacja zadań własnych - cele komunalne, cele  publiczne,
· cele gospodarczo - fiskalne (uzyskiwanie dochodów budżetowych,  aktywizacji gospodarki w mieście, osiąganie wiarygodności kredytowej),
· realizacja prawidłowego rozwoju przestrzennego miasta.
Dane dotyczące gospodarki gruntami komunalnymi,  tj.:
· nabycia nieruchomości przez gminę, 
· sprzedaży nieruchomości komunalnych,
· oddania gruntów w użytkowanie wieczyste, 

· przekształcenia prawa użytkowania wieczystego gruntów przez osoby fizyczne w prawo własności, 

· użytkowania nieruchomości, 

· zamiany nieruchomości,

· przekazania w trwały zarząd,

· oddania w najem,

· użyczenia,

· dzierżawy

opisano w dalszej treści informacji.

Szczegółowe dane dotyczące gospodarowania nieruchomościami Gminy przedstawiono w poszczególnych tabelach, w podziale na:

· tabela nr 5  -  Zmiany w powierzchni Gminnego Zasobu Nieruchomości,

· tabela nr 6 – Majątek skomunalizowany,

· tabela nr 7  -  Nieruchomości sprzedane przez Miasto Częstochowa,

· tabela nr 8  -  Sprzedaż lokali mieszkalnych

· tabela nr 9  – Użytkowanie wieczyste gruntów komunalnych,

· tabela nr 10  - Oddawanie nieruchomości w trwały zarząd,

· tabela nr 11  - Dzierżawa gruntów,

· tabela nr 12  - Oddawanie gruntów w użyczenie lub użytkowanie.

Szczegółowe zasady gospodarowania nieruchomościami Gminy Częstochowa określa Uchwała Rady Miasta Częstochowy numer 816/LXII/02 z dnia 16.05.02 roku, zmieniona Uchwałą Rady Miasta numer 911/LVII/2006 z dnia 27.03.2006 roku.

W uchwale Rada Miasta Częstochowy ustaliła następujące zasady gospodarki nieruchomościami Gminy.:

· można nabywać na rzecz gminy nieruchomości:

a) niezbędne dla realizacji zadań własnych gminy,

b) za zadłużenia właścicieli wobec gminy, jeżeli nie ma możliwości wyegzekwowania należności, a nieruchomość może być przydatna dla realizacji zadań własnych gminy,

c) od osób prawnych w drodze darowizny z przejęciem ich zobowiązań finansowych wobec wierzycieli, jeżeli wysokość długów łącznie z odsetkami jest mniejsza od wartości nieruchomości, a nieruchomość może służyć do realizacji zadań własnych gminy,

d) od właścicieli w drodze darowizny nieruchomości inne niż wymienione w pkt. „c”, gdy jest to podyktowane interesem gminy,

e) poprzez wykonywanie przysługującego gminie prawa pierwokupu określonego w ustawach,

f) poprzez przyjęcie zrzeczenia się nieruchomości uprzednio nabytych od gminy.

· można zbywać działki stanowiące mienie komunalne o wartości wskazanej przez rzeczoznawcę majątkowego do 30 000 EURO w formie: 

· sprzedaży, 

· oddania w użytkowanie wieczyste, 

jeżeli gmina nie jest w stanie ich zagospodarować zgodnie

z miejscowym planem ogólnym zagospodarowania przestrzennego;

· można zbywać lub nabywać ułamkowe udziały w nieruchomościach, w celu zniesienia współwłasności przy zachowaniu kryterium ekonomicznego i efektu przestrzennego;

· można zamieniać nieruchomości stanowiące mienie komunalne na nieruchomości stanowiące własność Skarbu Państwa, osób prawnych lub fizycznych przy zachowaniu kryterium ekonomicznego i efektu przestrzennego;

· nieruchomości stanowiące mienie komunalne mogą być obciążone ograniczonymi prawami rzeczowymi stosownie do przepisów kodeksu cywilnego.

Uchwała zmieniająca mówi, że:

1. Zasadą jest nabywanie nieruchomości na rzecz Gminy za cenę nie wyższą od wartości nieruchomości ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego.
2. Dopuszcza się nabywanie nieruchomości na rzecz Gminy za cenę wyższą niż ustaloną w pkt. 1, wynoszącą jednak nie więcej niż 120% wartości ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego, po zasięgnięciu opinii komisji właściwej do spraw budżetu i komisji właściwej do spraw gospodarki.

3.2.4. Gminny Zasób Nieruchomości.

Zgodnie z nowelizacją ustawy o gospodarce nieruchomościami z dnia 22.09.2004 roku weszła w życie nowa definicja zasobu nieruchomości.

Stosownie do art. 24 Ustawy o gospodarce nieruchomościami ( tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 261  poz. 2603 z późn. zm. ) gminny zasób nieruchomości,  tworzą nieruchomości które stanowią przedmiot własności gminy,  i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste, oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego gminy. 

Zgodnie z wykazem gruntów gminny zasób nieruchomości stanowią grunty    o łącznej powierzchni 1 721 ha (tabela nr 3).

Zmiany w powierzchni Gminnego Zasobu Nieruchomości zaistniałe w stosunku do poprzedniej Informacji o stanie mienia są wynikiem:

· komunalizacji,

· obrotu nieruchomościami:

· nabycia i sprzedaży,

·  darowizny, 

· zamiany,  

· zwrotów, 

· pierwokupu, 

· przekształcenia prawa użytkowania wieczystego osób fizycznych w prawo własności.

Nabywanie nieruchomości przez Gminę oraz zbycie nieruchomości komunalnych      w analizowanym okresie mających wpływ na powierzchnię gminnego zasobu  przedstawia tabela nr 5.

	Tabela nr 5 

	I.
	NABYCIE  
	Powierzchnia     ( ha )

	1
	Grunty nabyte w trybie komunalizacji
	109,0900

	2
	Grunty nabyte aktami notarialnymi:
	28,1650

	2.1
	Nabycie na zasoby; w tym:
	5,0464

	2.1.1
	w drodze kupna
	4,1066

	2.1.2
	w drodze darowizny
	0,8021

	2.1.3
	w drodze zamiany
	0,4805

	2.2
	Budowa nowych i modernizacja istniejących ulic, wykup 

pod inne inwestycje
	3,6220

	2.3
	Nabycia pod Wysypisko Śmieci Młynek Sobuczyna
	14,7142

	2.4
	Darowizna pod Wysypisko Śmieci Młynek Sobuczyna
	4,4396

	3
	       Grunty nabyte przez Gminę decyzjami: na mocy art. 73    

       ustawy z dnia 13 października 1998r.- Przepisy  

       wprowadzające ustawy reformujące administrację  

       publiczną, wywłaszczeniowymi oraz w trybie art.98   

      ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce  

      nieruchomościami
	1,8731

	4
	      Darowizny na rzecz Miasta na Prawach Powiatu  

      Częstochowa
	0,7966

	5
	     Grunty nabyte decyzjami Wojewody Śląskiego na rzecz          

     Miasta na Prawach Powiatu Częstochowa na mocy art. 60  

     ustawy z dn. 13 października 1998r. - Przepisy 

     wprowadzające ustawy reformujące administrację 

     publiczną
	1,0438

	 
	                                                                   RAZEM:
	140,9685

	II.
	ZBYCIE
	Powierzchnia     ( ha )

	1.
	Grunty sprzedane 
	3,0120

	1.1
	Sprzedaż bezprzetargowa
	0,5057

	1.2
	Sprzedaż w drodze przetargu
	2,5063

	2.
	Zwroty
	0,5860

	3.
	      Darowizna Miasta na Prawach powiatu Częstochowa na 

      rzecz Gminy Przyrów.
	0,4086

	 
	RAZEM:
	4,0066


Wykres nr 3
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        Gminny zasób nieruchomości stanowi bazę dla realizacji celów publicznych mających szczególny wpływ na rozwój gminy. 

W szczególności jest to budownictwo mieszkaniowe oraz infrastruktura towarzysząca.

W dalszych punktach „Informacji...” omówiono poszczególne rodzaje gruntów stanowiących własność Gminy (ze względu na ich rozdysponowanie) oraz zmiany w stosunku do poprzedniego okresu sprawozdawczego.

3.2.5. Nieruchomości nabyte przez Gminę Miasto Częstochowa. 


Realizując zadania własne oraz inne cele publiczne Gmina nabywa nieruchomości na własność.

Nieruchomości nabywane dla realizacji określonych zadań to głównie grunty:

· przewidziane w aktualnie opracowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o lokalizacji celu publicznego pod realizację nowych lub modernizację już istniejących ulic, 

· nowo wydzielone ulice powstałe na skutek podziału nieruchomości przez  ich właścicieli – nabycie to następuje z mocy prawa, 

· niezbędne do utworzenia strefy ochronnej wokół wysypiska śmieci w Młynku Sobuczynie - gmina Poczesna,

· wykupione pod inwestycje.

Pozostałe nabycia:

·  na zasoby,

· darowizny,

· w drodze pierwokupu lub zamiany.

3.2.5.1.  Nieruchomości nabyte w trybie komunalizacji i z mocy prawa.

Głównym źródłem własności komunalnej jest przede wszystkim nieodpłatne nabycie przez Gminę części mienia ogólnonarodowego (art.18 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990r – Przepisy wprowadzające ustawę o samorządzie terytorialnym i ustawę o pracownikach samorządowych – Dz.U. Nr 32, poz 191 
z późn. zm. oraz art. 87 ustawy z dnia 13 października 1998r. – Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną – Dz. U. Nr 133, poz. 872, z późn. zm.). Nabywanie nieruchomości na rzecz Gminy dokonywane jest na podstawie decyzji Wojewody Śląskiego wydawanych z mocy prawa lub na wniosek. 

Gmina Częstochowa do 30 czerwca 2006 roku otrzymała 5719 prawomocnych decyzji komunalizacyjnych dla 11 809 działek o łącznej powierzchni 2 528,00 ha. 

Z tego w okresie sprawozdawczym, tj. od 01.07.2005r. do 30.06.2006r. - 300 decyzji komunalizacyjnych dla 495 działek ewidencyjnych o powierzchni 109,09 ha.

Nieruchomości, dla których uzyskano prawomocne decyzje komunalizacyjne przeznaczane są do zagospodarowania zgodnie z bieżącymi potrzebami związanymi z realizacją zadań publicznych Gminy oraz powiększą zasób nieruchomości.

Majątek skomunalizowany podlega prawom rynku to znaczy, że może być przedmiotem obrotu.

Obecny stan mienia skomunalizowanego przedstawia tabela nr 6. 

Poniższy wykres przedstawia obraz graficzny powierzchni w (ha) gruntów skomunalizowanych do dnia 30.06.2006 roku, według grup inwentaryzacyjnych.
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I. (nieruchomości wchodzące w skład zasobu gruntów państwowych)

II. (nieruchomości zabudowane domami wielomieszkaniowymi)

III. (nieruchomości przedsiębiorstw państwowych, dla których organem założyc. były organy admin. publ.)

VI. (nieruchomości oddane w użytkowanie wieczyste aktami prawnymi)


3.2.5.2. Nieruchomości nabyte aktami notarialnymi.

Nabycie nieruchomości na rzecz Gminy dotyczy nieruchomości, które mają uregulowany stan prawny. Nabycie następuje w drodze umowy notarialnej poprzedzonej negocjacjami z osobą sprzedającą. 

Gmina Częstochowa w omawianym okresie sprawozdawczym poprzez zawarcie aktów notarialnych nabyła grunty o łącznej powierzchni 28,1650 ha o wartości   12 476 466,75 zł.


W analizowanym okresie sprawozdawczym kontynuowano nabywanie nieruchomości położonych w Gminie Poczesna w strefie ochronnej komunalnego wysypiska śmieci. Ogółem od osób fizycznych wykupiono grunty o łącznej powierzchni 14,7142 ha za łączną kwotę 266 342,67zł. 

Ponadto w drodze darowizny od Skarbu Państwa Gmina Częstochowa przyjęła nieruchomości o łącznej powierzchni 4,4396 ha, o wartości 157 471,90 zł. (wartość darowizny wraz z kosztami nabycia, tj.: opłatą sądową, opłatą notarialną, opłatami za wypisy z KW). Darowizny tej dokonano z przeznaczeniem na dalszą realizację inwestycji pod nazwą „Budowa wysypiska odpadów dla Miasta Częstochowy w Młynku-Sobuczynie” i strefy ochronnej związanej z tym wysypiskiem na terenie Gminy Poczesna. 

W omawianym okresie Gmina Częstochowa nabyła na zasoby grunty           o łącznej powierzchni 5,3892 ha,  w tym między innymi: 

· od Unii Chrześcijańsko-Społecznej „Akcja Ekumeniczna” z siedzibą 
w Warszawie – nieruchomość niezabudowaną o powierzchni 0,6809 ha
i wartości 242 000 zł. stanowiącą pas drogowy ul.Morsztyna ; nieruchomość została nabyta na rzecz Gminy za zadłużenia podatkowe;

· od osób fizycznych – dział wynoszący 6/16 części w zabudowanej nieruchomości o powierzchni 0,0859 ha położonej przy ul. Waszyngtona 28. Częścią składową nieruchomości jest V kondygnacyjny budynek wielomieszkaniowy. Łączna kwota nabycia udziału w przedmiotowej  nieruchomości wynosi 371 449,64zł., w tym: udział w gruncie – 52 500,00zł. a w składniku budowlanym 318 949,64zł;  a   

· od osób fizycznych – nieruchomości gruntowe o łącznej pow. 0,1072 ha położone  przy ul. Hutników i przy ul. Chłodnej, z przeznaczeniem pod przepompownie ścieków; 

· od osób fizycznych – nieruchomości gruntowe położone przy ul. Głównej, Sojczyńskiego-Warszyca, Radomskiej, Srebrnej i Legionów o  łącznej powierzchni  1,2673 ha .

 
W omawianym okresie miały miejsce transakcje notarialne, w wyniku których Gmina nabyła na zasoby prawo użytkowania wieczystego, natomiast właścicielem nieruchomości pozostał Skarb Państwa: 

· od osoby fizycznej nabyła prawo użytkowania wieczystego gruntu oraz własność budynków znajdujących się na przedmiotowej nieruchomości 
o powierzchni 1,6030 ha,  położonej przy ul. Sabinowskiej, za łączną kwotę 755 799,60 zł,  na nieruchomości znajdują się: budynki szatni, umywalni, zaplecza boiska piłkarskiego, budowle: płyty głównej boiska oraz trybuny dla kibiców, 

-  od Banku Gospodarki Żywnościowej  S.A. z siedzibą w Warszawie Gmina nabyła prawo użytkowania wieczystego gruntu o powierzchni 0,2942 ha oraz własność budynku V kondygnacyjnego o powierzchni użytkowej 3 931 m2 znajdującego się na przedmiotowej nieruchomości położonej przy 
ul. Waszyngtona 5. Budynek jest przeznaczony na cele biurowo-administracyjne Urzędu Miasta Częstochowy. Łączna wartość prawa użytkowania wieczystego gruntu oraz własności budynku opiewa na kwotę 
6 500 000 zł.  Kwota ta będzie spłacona w czterech nieoprocentowanych ratach od 2005 do 2008 roku.  
W drodze darowizny od Skarbu Państwa  Gmina pozyskała również na zasoby: 

· prawo własności nieruchomość o powierzchni 0,2380 ha położoną przy 
ul. Waszyngtona 5 z przeznaczeniem na cele biurowo-administracyjne Urzędu Miasta Częstochowy; częścią składową przedmiotowej nieruchomości jest cztero i pięciokondygnacyjny budynek  o powierzchni użytkowej 2 654 m2, wartość rynkową nieruchomości będącej  przedmiotem darowizny określono na kwotę 251 445,00 zł,

· nieruchomości niezabudowane o łącznej powierzchni 0,3113 ha stanowiące pasy drogowe ulic: Szpitalnej i Kilińskiego,

· nieruchomość niezabudowaną o łącznej powierzchni 0,0173 ha położoną przy ul. Żyznej z przeznaczeniem pod budowę przepompowni ścieków,

· nieruchomości niezabudowane o łącznej powierzchni 0,0810 ha przeznaczone pod budowę Korytarza Północnego. 

 Gmina Miasto Częstochowa  przyjęła również darowizny:

· od Województwa Śląskiego – nieruchomość położoną przy ul. Kopernika 44       o powierzchni 0,1005 ha z przeznaczeniem na realizację świadczeń socjalnych  przez Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej,

· od Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Społecznego w Częstochowie Spółka z o.o. z siedzibą w Częstochowie nieruchomość niezabudowaną o powierzchni 0,0540 ha z przeznaczeniem na cel publiczny tj. pod budowę drugiej jezdni ul. Legionów.

W trybie Ustawy z dnia 12 października 1994r. ( Dz.U. Nr 119, poz. 567              z późn. zm.) o zasadach przekazywania zakładowych budynków mieszkalnych przez przedsiębiorstwa państwowe, Gmina Częstochowa nabyła na własność nieodpłatnie od Hutniczego Przedsiębiorstwa Remontowego w likwidacji
w Chorzowie działkę gruntu położoną przy ul. Dąbkowskiego 43/49 o powierzchni 0,3061 ha , udział w 1775/10000 cz. we współwłasności części wspólnych budynku znajdującego się na tym gruncie oraz własność wszystkich nie wyodrębnionych w tym budynku lokali mieszkalnych.   

Ponadto Gmina Miasto Częstochowa na prawach powiatu przyjęła 
w drodze darowizny:

· od Województwa Śląskiego – własność nieruchomości o powierzchni 0,4793 ha położonej przy al. Wolności 46, oddanej w użytkowanie wieczyste na rzecz Zakładu Lecznictwa i Profilaktyki „Nasza Przychodnia” z przeznaczeniem na realizację zadań związanych z ochroną zdrowia,

· od Województwa Śląskiego – własność nieruchomości o powierzchni 0,0446 ha położonej w Krzepicach przy ul. 3 Maja, oddanej w użytkowanie wieczyste na rzecz Zakładu Lecznictwa i Profilaktyki „Nasza Przychodnia” 
z przeznaczeniem na realizację zadań związanych z ochroną zdrowia,

· od Skarbu Państwa – własność nieruchomości zabudowanej o powierzchni 0,2727 ha, położonej przy ul. Jagiellońskiej z przeznaczeniem pod budowę wiaduktu drogowego nad linią kolejową w rejonie skrzyżowania ulicy Bór z ul. Jagiellońską.

Przedmiotem zbycia w drodze zamiany pomiędzy Gminą, a Spółdzielnią Mieszkaniową „Parkitka” była zabudowana nieruchomość o powierzchni 0,0697 ha i wartości 127 551,00 zł.    

W efekcie zamiany Gmina pozyskała na zasoby nieruchomość o powierzchni 0,4822 ha i wartości 127 300,80 zł. Wskutek dopłaty wniesionej przy przedmiotowej zamianie do kasy Gminy wpłynęło 250,20 zł. 

W omawianym okresie została zawarta umowa notarialna o zniesienie współwłasności nieruchomości zabudowanej położonej przy ul. Brucknera.         W wyniku przedmiotowej transakcji Gmina zyskała nieruchomość zabudowaną    o powierzchni 0,0680 ha i wartości 42 940 zł oraz kwotę 6 125,00 zł wynikającą  z różnicy wartości nieruchomości będących przedmiotem zniesienia współwłasności.  

Gmina nabyła również grunty o łącznej powierzchni 3,6220 ha pod inwestycje drogowe:

· budowę, poszerzenie lub modernizację ulic istniejących, takich jak: 

	- Bór,
	Norwida / Warszawska,

	Chłopickiego,
	Przejazdowa / Główna,

	Główna,
	Radomska,

	Gminna,
	Sternicza,

	11- Listopada,
	Uczniowska,

	pod realizację „Korytarza Północnego”,
	Wały Dwernickiego,

	Legnicka / Bełchatowska
	Zamoyskiego,

	Legionów,
	Żarecka.


	Łokietka,
	


3.2.5.3. Nieruchomości nabyte decyzjami.

Na podstawie art. 98, ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami, Gmina Częstochowa z mocy prawa nabywa na własność grunty wydzielane pod drogi z nieruchomości podzielonych  na wniosek ich właścicieli.

Właścicielom nieruchomości, którzy podzielili swoje nieruchomości w analizowanym okresie wypłacono należne odszkodowanie w wysokości 
10 053,10 zł za grunt przejęty pod drogi o łącznej powierzchni 0,1942 ha.

W drodze decyzji administracyjnych - wywłaszczeniowych Gmina nabyła na własność 16 nieruchomości o łącznej powierzchni 0,4453 ha, za kwotę 251 342,85 zł. 

Przedmiotowe nieruchomości przeznaczone są pod inwestycje drogowe, takie jak:

· ul.Główna

· Przejazdowa

· Radomska

· Korytarz Północny

· Legionów.

Na podstawie art. 73, ust. 1 ustawy „Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną”z dnia 13 października 1998r. - Gmina nabyła nieruchomości zajęte pod drogi publiczne o powierzchni  1,2336 ha. 

Dla nieruchomości o łącznej powierzchni 1,0675 ha wydano decyzje 
o ustaleniu odszkodowania na łączną kwotę 542 774 zł. 

Ponadto na podstawie art. 60 ust. 1 i 3 oraz art. 47 ustawy z dnia 13 października 1998r. – Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną (Dz. U. Nr 133, poz. 872, z późn. zm.) Miasto na prawach Powiatu Częstochowa nabyło z mocy prawa z dniem 1 stycznia 1999r. prawo własności nieruchomości o łącznej powierzchni 1,0438 ha 

3.2.6. Nieruchomości zbyte przez Miasto Częstochowa.

3.2.6.1. Sprzedaż przetargowa i bezprzetargowa.

Sprzedaż nieruchomości gruntowej albo oddanie jej w użytkowanie wieczyste wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. 

Zbycie nieruchomości stanowiących własność Gminy może odbywać się w drodze przetargu, a w szczególnych przypadkach, określonych ustawą o gospodarce nieruchomościami – w drodze bezprzetargowej. 

W oparciu o art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami  bezprzetargowo zbywano nieruchomości niezbędne do poprawienia warunków zagospodarowania nieruchomości przyległej, a które nie mogły być przedmiotem sprzedaży w przetargu jako odrębne nieruchomości.

Ogółem sprzedano 19 nieruchomości stanowiących własność o łącznej powierzchni 2,7606 ha za kwotę  437 277 zł, z czego:

- w trybie bezprzetargowym sprzedano 16 nieruchomości o łącznej powierzchni 0,2543 ha  za kwotę  243 797 zł. 

- w drodze zorganizowanego przetargu sprzedano 3 nieruchomości 
o łącznej powierzchni 2,5063 ha  za kwotę  193 480 zł.


W analizowanym okresie dokonano 2 bezprzetargowych sprzedaży 

nieruchomości (o łącznej powierzchni 0,0595 ha) na rzecz użytkowników wieczystych.

Sprzedaży tych dokonano w oparciu o przepis art. 37 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 z późniejszymi zmianami), który stanowi że  nieruchomość gruntowa oddana w użytkowanie wieczyste może być sprzedana wyłącznie na rzecz jej użytkownika wieczystego. 

Gmina zbyła w drodze bezprzetargowej 7 nieruchomości zabudowanych garażami na rzecz ich najemców oraz 7 nieruchomości na poprawę warunków zagospodarowania nieruchomości sąsiednich.

Przedmiotem zbycia było zarówno prawo własności nieruchomości, jak i prawo użytkowania wieczystego.

W omawianym okresie (na wniosek Spółdzielni Mieszkaniowej „Parkitka”) dokonano zamiany nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Częstochowa o łącznej powierzchni 0,2514 ha,  położonych przy ul. Małopolskiej

i Poleskiej. W wyniku przedmiotowej zamiany Gmina zyskała nieruchomość 
o powierzchni 0,2568 ha. Nabycie w/w nieruchomości na zasoby komunalne stworzy możliwość ich późniejszego zagospodarowania, w tym przeznaczenia ich do zbycia jako działki wydzielone budowlane.

Wartość nieruchomości Gminy przeznaczonej do opisanej zamiany wynosi 305 488,00 zł.

Niska sprzedaż świadczy o ciągle zmniejszającym się popycie na nieruchomości, pomimo prowadzonej przez Urząd Miasta Częstochowy szeroko rozpropagowanej i wypromowanej w internecie i prasie oferty sprzedaży niektórych „strategicznych” dla Gminy nieruchomości. Wyraźnie negatywny wpływ na obrót nieruchomościami ma również utrata ważności (z dniem 31 grudnia 2003r.) planu zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy.

Sprzedaż nieruchomości w podziale na sprzedaż w drodze przetargu oraz sprzedaż bezprzetargową (łącznie z opisaną wyżej zamianą gruntów) przedstawia poniższa tabela nr 7.

Tabela nr 7

	Lp.
	Forma sprzedaży
	Powierzchnia (ha)
	%
	Wartość (zł)
	Ilość transakcji

	1.
	bez przetargu
	0,5057
	16,79
	549 285,30
	17

	2.
	przetarg
	2,5063
	83,21
	193 480,00
	3

	RAZEM:
	3,0120
	100,00
	742 765,30
	20


3.2.6.2. Zbycie nieruchomości przez Miasto Częstochowa na prawach powiatu. 

W omawianym okresie sprawozdawczym miały miejsce darowizny nieruchomości stanowiących własność Miasta na prawach powiatu Częstochowa. 

Na rzecz Gminy Przyrów przekazano w drodze darowizny nieruchomość gruntową wraz z budynkiem Samodzielnego Zakładu Opieki Zdrowotnej- Ośrodek Zdrowia w Przyrowie o powierzchni 0,4086 ha.

W skład przekazywanego mienia wchodzą gminny ośrodek zdrowia i budowle trwale połączone z nieruchomością gruntową.

Wartość w/ w nieruchomości wynosi: 340 065,00 zł. 

Przekazanie w/w nieruchomości na własność gminom jest niezbędne w celu realizacji ich zadań własnych w zakresie ochrony zdrowia.   

3.2.6.3 Sprzedaż lokali.

Sprzedaż lokali mieszkalnych

Od 1 lipca 2005r. do 30 czerwca 2006r. Gmina Częstochowa sprzedała 305 lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych, na rzecz ich najemców.

Z tytułu sprzedaży lokali mieszkalnych do kasy Gminy w omawianym  okresie sprawozdawczym wpłynęła łącznie kwota 2 826 859,90 zł ,  w tym:

· 2 672 216,55 zł – za lokale

· 154 643,35 zł – za ułamkowe części gruntu pod budynkami, w tym: 

· 74 986,60 zł – za ułamkowe części gruntu pod budynkami  oddane 

 w użytkowanie wieczyste,

· 79 656,75 zł – za grunt pod budynkami sprzedany na własność.

Tabela nr 8

	L.p.
	Sprzedaż lokali
	Ilość
	Wartość ( zł )

	1.
	Ilość sprzedanych lokali
	305
	 

	1.1
	wartość lokali (bez wart. gruntu)
	 
	2 672 216,55

	2.
	Wartość ułamkowych części gruntu ogółem, w tym:

 
	154 643,35

	2.1.
	grunty oddane w użytkowanie wieczyste
	 
	74 986,60

	2.2.
	grunty sprzedane na własność
	 
	79 656,75

	       Wartość lokali wraz z gruntem:
	305
	2 826 859,90


Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych, stanowiących własność Gminy Częstochowa przeznacza się do sprzedaży w trybie bezprzetargowym na rzecz najemców zajmujących lokale na podstawie decyzji administracyjnych 
o przydziale lokalu mieszkalnego.

Sprzedaż lokali mieszkalnych odbywa się za gotówkę lub na raty.

Przy sprzedaży lokali mieszkalnych za gotówkę stosowane są bonifikaty ustalone w Uchwale Nr 586/XLI/2005 Rady Miasta Częstochowy z dn. 28 lutego   2005 roku.

W porównaniu do poprzedniego okresu, ilość sprzedanych mieszkań jest mniejsza o 38 lokali. Wpływy do budżetu Gminy z tytułu sprzedaży mieszkań wyniosły 2 826 859,90 zł, a zatem o 383 909,92 zł mniej niż w poprzednio analizowanym okresie.

Przy sprzedaży lokali mieszkalnych udział w ułamkowych częściach gruntów może być sprzedany na własność nabywcy lokalu, bądź oddany 
w użytkowanie wieczyste. Łączna powierzchnia nieruchomości gminy, w których zbyto prawo użytkowania wieczystego ułamkowych części gruntów, na dzień sporządzenia niniejszego sprawozdania wynosi 29,7297 ha.

3.2.6.4 Zwroty.

Stosownie do treści art. 136  ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.             o gospodarce nieruchomościami ( tekst jednolity z 2004 r. Dz. U. Nr 261 poz.2603) poprzedni właściciel lub jego spadkobiercy mogą żądać zwrotu wywłaszczonej nieruchomości lub jej części, jeżeli stosownie do przepisu art. 137 stała się ona zbędna na cel określony w decyzji  o wywłaszczeniu.

Nieruchomość uznaje się za zbędną na cel określony w decyzji  o wywłaszczeniu jeżeli pomimo upływu 7 lat od dnia, w którym decyzja   o wywłaszczeniu stała się prawomocna, nie rozpoczęto prac związanych  z realizacją tego celu albo pomimo upływu 10 lat od dnia, w którym decyzja o wywłaszczeniu stała się ostateczna, cel ten nie został zrealizowany. 

Warunkiem zwrotu nieruchomości jest zwrot przez poprzedniego właściciela lub jego spadkobiercę odszkodowania lub nieruchomości zamiennej, jeżeli taka była nadana w postępowaniu wywłaszczeniowym.

 
W wyniku przeprowadzonych postępowań administracyjnych, z wniosku byłych właścicieli lub ich spadkobierców, w omawianym okresie sprawozdawczym  zostały zwrócone grunty o łącznej pow. 0,5860 ha.  

Za zwrócone nieruchomości byli właściciele lub ich spadkobiercy zwrócili na rzecz Gminy Częstochowa zwaloryzowane odszkodowanie w wysokości 35 148,94 zł.

3.2.6.5   Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego gruntu     na własność przez osoby fizyczne.

Ustawa z dnia 29 lipca 2005r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości(Dz. U. Nr 175, poz.1459), stworzyła osobom fizycznym możliwość uzyskania prawa własności do nieruchomości. Osoby fizyczne będące w dniu wejścia w życie ustawy użytkownikami wieczystymi nieruchomości zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garażami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowę oraz nieruchomości rolnych, mogą wystąpić z żądaniem przekształcenia prawa użytkowania wieczystego tych nieruchomości w prawo własności.

Przez nieruchomość rolną rozumieć należy nieruchomość rolną w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, z wyłączeniem nieruchomości przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy.

W analizowanym obecnie okresie sprawozdawczym wydano 7 decyzji o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności gruntu pod garażami murowanymi. Łączna wartość przekształcenia stanowi kwotę 7 099,00 zł i obejmuje grunt o powierzchni 151 m2.  

3.2.7 Użytkowanie wieczyste gruntów komunalnych.

Oddanie gruntu w użytkowanie wieczyste na rzecz osób fizycznych i prawnych następuje w drodze umowy notarialnej. 

Wielkość uzyskanych dochodów oraz powierzchni oddanej w użytkowanie wieczyste według stanu na dzień 30 czerwca 2006 roku przedstawia poniższa tabela.

Tabela nr 9

	L.p.
	Podmiot
	Cel
	Powierzchnia             ( ha )
	Wartość                  ( zł )
	Opłaty                             ( zł )

	I.
	Osoby prawne razem
	678,1042
	277 187 709
	3 217 815

	1.
	Spółdzielnie mieszkaniowe
	mieszkalno -usługowy
	344,0681
	244 046 953
	2 374 648

	2.
	Spółdzielnie          pracy
	usługowy
	29,4449
	11 602 652
	352 044

	3.
	Polski Związek  Działkowców
	ogródki działkowe
	265,4535
	_
	_

	4.
	inne osoby prawne
	charytatywny
	_
	_
	_

	
	
	usługowy
	36,7935
	20 674 792
	488 118

	
	
	sakralny
	2,3442
	863 313
	3 005

	II.
	Osoby fizyczne razem
	83,8958
	21 942 801
	421 612

	 
	 
	mieszkaniowy
	57,4497
	14 286 600
	206 286

	
	
	usługowy
	25,1000
	6 008 350
	165 890

	
	
	garaże
	1,3461
	1 647 851
	49 436

	Ogółem
	762,0000
	299 130 510
	3 639 427









� EMBED Arkusz Microsoft Excel ���





� EMBED Arkusz Microsoft Excel ���





� EMBED Arkusz Microsoft Excel ���
































PAGE  
30
[image: image5.wmf]Wykres nr 1

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

8000

9000

10000

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15


Informacja o stanie mienia komunalnego Miasta Częstochowy – stan na dzień 30 czerwca 2006 roku
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						Stan mienia skomunalizowanego wg grup inwentaryzacyjnych od 1991 r.

																										Tabela nr 6

				L.p.		Grupy inwentaryzacyjne						Ilość decyzji   komunalizacyjnych						Ilość  działek      ewidencyjnych						Powierzchnia w ha

												Stan do 30.06.2005		Stan do 30.06.2006		Wzrost		Stan do 30.06.2005		Stan do 30.06.2006		Wzrost		Stan do 30.06.2005		Stan do 30.06.2006		Zwiększenie		Udział w całości  %

				1		2						3		4		5		6		7		8		9		10				12

				1.		I. (nieruchomości wchodzące w skład zasobu gruntów państwowych)						3,369		3,669		300		8,734		9,229		495		2,096.66		2,205.75		109.09		87.3

				2.		II. (nieruchomości zabudowane domami wielomieszkaniowymi)						272		272		0		286		286		0		41.00		41.00		0.00		1.6

				3.		III. (nieruchomości przedsiębiorstw państwowych, dla których organem założyc. były organy admin. publ.)						62		62		0		154		154		0		80.30		80.30		0.00		3.2

				4.		VI. (nieruchomości oddane w użytkowanie wieczyste aktami prawnymi)						1,716		1,716		0		2,140		2,140		0		200.95		200.95		0.00		7.9

				Ogółem:								5,419		5,719		300		11,314		11,809		495		2,418.91		2,528.00		109.09		100





Arkusz1

		0

		0

		0

		0



Wykres nr 5



Arkusz2

		





Arkusz3

		






_56560212.xls
Wykres3

		1		2099

		2		1410

		3		5

		4		1721

		5		762

		6		0

		7		9099

		8		234

		9		217

		10		0

		11		5

		12		0

		13		26

		14		2

		15		391
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		Nr grupy		Nazwa grupy i podgrupy rejestrowej								Powierzchnia  (ha)

		1.		Grunty Skarbu Państwa z wyłączeniem gruntów przekazanych w użytkowanie wieczyste								2,099				1		2099

		2.		Grunty Skarbu Państwa przekazane w uzytkowanie wieczystew użytkowaniu wieczystym								1,410				2		1410

		3.		Spółki Skarbu Państwa, przedsiębiorstwa państwowe i inne państwowe osoby prawne								5				3		5

		4.1		Grunty wchodzące w skład gminnego zasobu nieruchomości z wyłączeniem gruntów przekazanych w trwały zarząd.								1,219				4		1721

		4.2		Grunty gmin i zwiazków międzygminnych przekazane w trwały zarząd gminnym jednostkom organizacyjnym								375				5		762

		4.3		Pozostałe grunty spośród zaliczonych do 4 grupy rejestrowej, niezaliczone do podgrup 4.1 i 4.2								127				6		0

		4.		Grunty gminy i związków międzygminnych z wyłączeniem gruntów przekazanych w użytkowanie wieczyste								1,721				7		9099

		5.1		Grunty gmini ich związków w uzytkowaniu wieczystym osób fizycznych								91				8		234

		5.2		Grunty gmin i ich związków w użytkowaniu wieczystym gminnych osób prawnych								8				9		217

		5.3		Grunty gmin i ich związków w użytkowaniu wieczystym spółdzielni mieszkaniowych								328				10		0

		5.4		Grunty gmin i ich zwiazków w użytkowaniu wieczystym pozostałych osób								335				11		5

		5.		Grunty gmin i związków międzygminnychprzekazane w użytkowanie wieczyse								762				12		0

		6.		Grunty gminne i innych osób prawnych, których organami założycielskimi są organy gminy								0				13		26

		7.		Grunty osób fizycznych								9,099				14		2

		8.		Grunty spółdzielni								234				15		391

		9.		Grunty kościołów i związków wyznaniowych								217

		10.		Grunty wspólnot gruntowych								0

		11.		Grunty powiatów i związki powiatów, z wyłączeniem gruntów  oddanych w użytkowanie  wieczyste								5

		12.		Grunty powiatów i związków powiatów, przekazane  w użytkowanie wieczyste								0

		13.		Grunty województw za wyjątkiem gruntów  będących w użytkowaniu wieczystym								26

		14.		Grunty województw i związków województw, przekazane                                                             w użytkowanie wieczyste								2

		15.		Grunty osób prawnych nie wymienionych wcześniej								391

		Razem powierzchnia ewidencyjna										15,971

		Powierzchnia wyrównawcza										0

		Razem powierzchnia geodezyjna										15,971
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		Własność Miasta Częstochowy                    (z gruntami oddanymi                          w użytkowanie wieczyste)

		Własność Skarbu Państwa                        (z gruntami oddanymi w użytkowanie wieczyste)

		Własność innych podmiotów
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Własność Skarbu Państwa                        22,00%

Własność Miasta Częstochowy                                         
15,55%

Własność innych podmiotów
62,45%

15.55

22

62.45
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		L.p.		Wyszczególnienie		Powierzchnia           ( ha )		%

		1		2		3		4

		1		Własność Miasta Częstochowy                    (z gruntami oddanymi                          w użytkowanie wieczyste)		2,483		15.55

		2		Własność Skarbu Państwa                        (z gruntami oddanymi w użytkowanie wieczyste)		3,514		22

		3		Własność innych podmiotów		9,974		62.45

		Ogólna powierzchnia miasta				15,971		100
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Własność innych podmiotów
62,45%

Własność Miasta Częstochowy                                         
15,55%

Własność Skarbu Państwa                        22,00%
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