Informacja o stanie mienia komunalnego Miasta Częstochowy ~ stan na dzień 30 czerwca 2004 roku

Wartość części gruntów pod garażami murowanymi została zaktualizowana w grudniu 2005 roku i w związku z tym od 1 stycznia 2006r zaczęły obowiązywać nowe opłaty. Tłumaczy to znaczną różnicę w wartościach i opłatach w stosunku do danych w sprawozdaniu z poprzedniego okresu .

W związku z tym, że Spółdzielnie mieszkaniowe ustanawiają odrębne własności lokali wraz z udziałem w gruncie, to naliczane są również opłaty roczne za użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntów. Przedmiotowe opłaty 
w kwocie 64 446 zł  ujęto również kolumnie „Opłaty… „ tabeli nr 9. 

Powierzchniowy udział gruntów oddanych w użytkowanie wieczyste poszczególnym podmiotom  przedstawia poniższy wykres nr 6.
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3.2.8. Trwały Zarząd.

Trwały Zarząd jest prawną formą władania nieruchomością przez jednostkę organizacyjną, nie posiadającą osobowości prawnej.

Trwały zarząd ustanawiany jest na wniosek jednostek organizacyjnych w celu prowadzenia działalności należącej do zakresu ich działania. Ta forma władania nieruchomością może być ustanowiona na czas nieoznaczony lub czas oznaczony w drodze decyzji. Oddawanie nieruchomości w trwały zarząd regulują przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r  o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. Nr 261 poz. 2603 z 2004r z późniejszymi zmianami).

Warunkiem przekazania nieruchomości w trwały zarząd jest uregulowanie stanu terenowo – prawnego nieruchomości. Nieruchomości komunalne oddawane są w trwały zarząd sukcesywnie, w miarę regulowania stanów prawnych nieruchomości użytkowanych przez jednostki organizacyjne Gminy.  

Według stanu na dzień 30 czerwca 2006 roku w trwałym zarządzie znajdują się nieruchomości stanowiące własność  Gminy Częstochowa o łącznej powierzchni 375 ha. 

 W omawianym okresie sprawozdawczym w trwały zarząd oddano nieruchomości o powierzchni 28,9436 ha.

Z tytułu oddania nieruchomości w trwały zarząd pobierane są przez Gminę opłaty roczne, których wysokość uzależniona jest od celu, na jaki nieruchomość została oddana. Od nieruchomości oddanych w trwały zarząd pod drogi oraz     na cele oświatowe opłaty nie pobiera się. 

Aktualnie opłaty za oddanie nieruchomości w trwały zarząd pobierane są od: 

· Domu Pomocy Społecznej przy ul. Kontkiewicza 2, 

· Ośrodka Pomocy Osobom z Problemami Alkoholowymi, 

· Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej, 

· Straży Miejskiej, 

· Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji, 

· oraz Żłobka Miejskiego. 

Pozostałe jednostki są ustawowo zwolnione z wnoszenia opłat.
Zamieszczona niżej tabela oraz wykres zawierają dane o nieruchomościach oddanych w trwały zarząd wymienionym jednostkom organizacyjnym w analizowanym okresie sprawozdawczym, tj. od 1.07.2005r. do 30.06.2006r. 

Tabela nr 10

	L.p.
	Podmiot
	Ilość decyzji
	Cel
	Powierzchnia            ( ha )
	Wartość                                    (zł )
	Opłaty roczne (zł )

	1
	Miejski Zarząd        Dróg 
	12
	drogi
	23,5612
	…
	…

	2
	Szkoły średnie
	2
	oświatowy
	2,5041
	4 744 904,15
	…

	3
	Szkoły Podstawowe   Gimnazja
	2
	oświatowy
	2,4928
	3 386 560,90
	…

	4
	Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej
	2
	siedziba
	0,3855
	1 564 737,60
	4 694,20

	Razem
	18
	 
	28,9436
	9 696 202,65
	4 694,20
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W związku z likwidacją Miejskich Przedszkoli Nr 39 i 40  w analizowanym okresie wydano 2 decyzje o wygaszeniu trwałego zarządu na nieruchomości 
o łącznej powierzchni 1,0482 ha  i wartości 1 011 050,00 zł.

3.2.9. Dzierżawa gruntów Gminy.

Według stanu na dzień 30 czerwca 2006r. Miasto wydzierżawia grunty      o łącznej powierzchni 21,56 ha służące prowadzeniu różnego rodzaju działalności gospodarczej przez osoby fizyczne i prawne. Umowy dzierżawy zawierane są na okres do 3 lat, zatwierdzane są przez Prezydenta Miasta Częstochowy.

Wpływy z tytułu dzierżawy gruntów stanowiących własność Gminy Częstochowa w analizowanym okresie wyniosły 1 111 298 zł. 

Dzierżawę gruntów w analizowanym okresie, w rozbiciu na poszczególne cele obrazuje tabela nr 11.

Tabela nr 11

	L.p.
	Rodzaj dzierżawy gruntu
	%  udział pow.
	Powierzchnia                          ( ha )
	Dochody                                   ( zł )

	1.
	obiekty handlowe
	5.05
	1.09
	585 900

	2.
	garaże blaszane
	3.61
	0.78
	154 580

	3.
	uprawy ogrodniczo - warzywne
	15.45
	3.33
	24 000

	4.
	uprawy rolne
	45.78
	9.87
	4 338

	5.
	parkingi i miejsca postojowe, magazyny i składowiska
	30.1
	6.49
	293 790

	6.
	reklamy
	0.01
	0.0013
	48 690

	Razem
	
	100
	21.56
	1 111 298


Udział powierzchni gruntów Gminy oddanych w dzierżawę na poszczególne cele przedstawia poniższy wykres.

Wykres nr 8

[image: image3]
Na dzień 30 czerwca 2006r. obowiązywały n/w długotrwałe umowy dzierżawy:

· umowa nr GKG.I.7224/2/1/136/98 z dnia 04.12.1998r. zawarta ze Stowarzyszeniem Handlowców „Jagiellończycy” na okres 25 lat na cele inwestycji usługowo – handlowej w rejonie ul. Jagiellońskiej,; 

· umowa nr GKN.I.7224/2/5/194/99 z dnia 31.12.1999r. zawarta na 10 lat przez Wyższą Szkołę Zarządzania – ul. Rząsawska 40,

· umowa nr GGN III.72243-3-1/03  zawarta z osobą  fizyczną  na 10 lat tj. do 30.04.2013r., umowa dzierżawy gruntu przy ul. Żywopłotowej (Dźbów), na którym znajdują się stawy,

· umowa nr Sk.III.72243-1-15/01 z dnia 7.08.2001r. dzierżawy gruntu            o powierzchni 600m2 , zawarta na czas nieokreślony ze Stowarzyszeniem Drobnych Producentów Warzyw, Owoców i Kwiatów „Promenada II”; 

· umowa nr Sk.III.72243-5-30/05 z dnia 15.05.2005r. dzierżawy gruntu           o powierzchni 1,2322 ha , położonego przy ul. Legionów i Kusięckiej,  zawarta na czas określony to jest 0d 01.07.2005r. do 31.12.2013r.  Dzierżawcą przedmiotowej nieruchomości jest Agencja Rozwoju Regionalnego w Częstochowie S.A. z siedzibą w Częstochowie ul. Nowowiejskiego 26.   Nieruchomość została oddana w dzierżawę z przeznaczeniem na cele inwestycyjne polegające na wybudowaniu hali produkcyjnej. 

3.2.10. Oddanie gruntów w użyczenie lub użytkowanie.

Grunty komunalne, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 z późniejszymi zmianami) mogą być przedmiotem obrotu, tj. między innymi mogą być oddawane w użyczenie lub użytkowanie w oparciu  o art. 252 kodeksu cywilnego, który mówi, że „rzecz można obciążyć prawem jej używania i do pobierania jej pożytków” . 

Użyczenie jest umową, na podstawie której użyczający zezwala biorącemu w użyczenie na bezpłatne używanie oddanej w tym celu rzeczy. Przedmiot użyczenia może być oddany osobie prawnej lub osobie fizycznej, na czas określony lub nieokreślony.

Użytkowanie jest najszerszym z ograniczonych praw rzeczowych wymienionych w art. 244 kc. 

Znaczna różnica w powierzchni nieruchomości oddanych w użytkowanie przychodniom zdrowia w stosunku do poprzedniej „Informacji o stanie mienia komunalnego „ powstała na skutek prywatyzacji 13 Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej Przychodni Lekarskich przy ul.: Dekabrystów,  Kiedrzyńskiej, Michałowskiego, Mireckiego, Nadrzecznej, Orkana Olsztyńskiej, Orłowskiego, Powstańców Śląskich,  Wolności,  Zana. 

Przeprowadzenie likwidacji w/w przychodni nastąpiło na podstawie odrębnych Uchwał Rady Miasta, podjętymi w oparciu o wcześniejszą uchwałę Rady Miasta Częstochowy nr 360/XXXI/2004 z dnia 31?05/04 w sprawie restrukturyzacji samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej.

Ponadto obecnie wykazano nieruchomość oddaną w użytkowanie Samodzielnemu Zakładowi Opieki Zdrowotnej – Stacja pogotowia Ratunkowego w Częstochowie. Akt notarialny o ustanowieniu nieodpłatnego użytkowania na czas nieokreślony został zawarty 22 lipca 2005roku.

Oddawanie gruntów w użytkowanie lub użyczenie poszczególnym podmiotom na określone cele  obrazuje poniższa tabela nr 12.

Tabela nr 12

	L.p.
	Forma
	Cel
	Podmiot
	Powierzchnia                 ( ha )
	Wartość nieruchomości
	Opłata     roczna                     ( zł )

	1.
	użytkowanie
	Świetlica  środowiskowa
	osoba   prawna
	0,0632
	36 580
	120

	2.
	użytkowanie
	kulturalny
	osoba   prawna
	2,4432
	11 612 780
	_

	3.
	użytkowanie
	oświatowy
	osoba prawna 
	0,5687
	126 064
	_

	4.
	użytkowanie
	Przychodnie   zdrowia
	osoba    prawna
	0,3120
	1 468 500
	_

	5.
	użytkowanie
	szpitale
	osoba    prawna
	2,5973
	8 236 000
	_

	6.
	użytkowanie
	pogotowie
	osoba    prawna
	0,5399
	1 585 000
	_

	Razem  użytkowanie
	6,5243
	23 064 924
	120

	L.p.
	Forma
	Cel
	Podmiot
	Powierzchnia                 ( ha )
	Wartość nieruchomości
	Opłata     roczna                     ( zł )

	1.
	użyczenie
	sportowy
	osoby fizyczne
	_
	_
	_

	2.
	użyczenie
	inne cele
	osoby fizyczne
	0,6735
	_
	_

	3.
	użyczenie
	inne cele
	osoby   prawne
	3,0710
	_
	_

	4.
	użyczenie
	sportowy
	osoba   prawna
	27,3097
	_
	_

	Razem  użyczenie
	31,0542
	_
	_


W analizowanym okresie sprawozdawczym użyczono osobom fizycznym grunty o powierzchni 0,6735 ha w celu przeprowadzenia (na ich koszt) remontu nawierzchni drogi.

Powierzchnia gruntów oddanych w użyczenie osobom prawnym w stosunku do wykazanej w poprzednim opracowaniu  uległa zwiększeniu o 1,5573 ha w wyniku zawarcia nowych umów. 

3.2.11. Opłaty adiacenckie.

Opłaty adiacenckie z tytułu wzrostu wartości nieruchomości na skutek dokonanego podziału naliczane są w oparciu o art. 30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.o samorządzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz.1591, z późn.zm.) oraz art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity z 2004r. Dz. U. nr 261, poz. 2603, z późn.zm.). O ustaleniu opłaty adiacenckiej na rzecz Gminy Częstochowa orzeka Prezydent Miasta Częstochowy w decyzji administracyjnej. 

Uchwałą Rady Miasta Częstochowy nr 501/XXXVI/2000 z dn. 20 grudnia 2000r. §1 ustalona została wysokość stawki opłaty adiacenckiej w wysokości 30 % różnicy wartości nieruchomości przed i po podziale. 

W omawianym okresie wydano 77 decyzji w przedmiocie ustalenia  opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości na skutek dokonanego podziału, w tym:

· 40 decyzji ustalających opłatę adiacencką

· 20 decyzji rozkładających opłatę adiacencką na raty

· 4 decyzje przesuwające termin spłaty opłaty

· 1 decyzję umarzającą opłatę adiacencką

· 1 decyzję odmawiającą rozłożenia na raty opłaty adiacenckiej

· 1 decyzję odmawiającą umorzenia opłaty adiacenckiej

· 1 decyzję umarzającą postępowanie

· 8 decyzji zmieniających decyzje o opłacie adiacenckiej

· 1 postanowienie prostujące decyzję o opłacie adiacenckiej 

 
Kwota ogółem ustalona w/w decyzjami wyniosła 516 612,00 zł z tego: 

· strony wpłaciły jednorazowo 309 971,50 zł,

· rozłożono na raty 203 071,50 zł,  

· umorzono 3 569,00 zł.

Opłatę adiacencką można naliczyć również przy wzroście wartości nieruchomości powstałej z różnicy pomiędzy wartością, jaką nieruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej a wartością, jaką nieruchomość ma po ich wybudowaniu. Na ustalenie opłaty adiacenckiej z tytułu wybudowania przedmiotowych urządzeń pozwala art. 145 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami. 

Przez budowę urządzeń infrastruktury technicznej rozumie się urządzenie albo modernizację drogi oraz wybudowanie pod ziemią, na ziemi albo nad ziemią przewodów lub urządzeń wodociągowych, kanalizacyjnych, ciepłowniczych, gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych. 

Rada Miasta Częstochowy podjęła uchwałę nr 500/XXXVI/2000 z dn. 20 grudnia 2000r. w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej za wybudowanie urządzeń infrastruktury technicznej na poziomie 30% przyrostu wartości nieruchomości powstałej z różnicy między wartością nieruchomości przed budową danego urządzenia i po jego wybudowaniu. 

Do roku 2000 w oparciu o w/w przepis wydano bardzo wiele decyzji ustalających opłatę adiacencką z powyższego tytułu, obarczonych  błędem prawnym wynikającym z niewłaściwej interpretacji przepisu. Dopiero Uchwała NSA z 2000 roku w sposób jednoznaczny określiła termin „stworzenie warunków do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastrukturalnych” 

i w konsekwencji spowodowała uchylenie bardzo wielu decyzji wydanych przed wejściem w życie w/w Uchwały, a co za tym idzie zwrot nienależnie pobranej opłaty. Powyższa interpretacja w znacznym stopniu uniemożliwia naliczanie  opłat adiacenckich ponieważ inwestycje gminne realizowane po 2000 roku 
w większości nie spełniają wymogów ustawowych, zarówno od strony technicznej i prawnej, jak i ekonomicznej. 


Art.148 wymienionej ustawy nakazuje zaliczyć na poczet tej opłaty wartość świadczeń wniesionych przez właścicieli nieruchomości na rzecz budowy poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej. 


Zgodnie z Regulaminem określającym formę współfinansowania przez mieszkańców budowy infrastruktury technicznej na terenach istniejącej zabudowy mieszkaniowej, mieszkańcy zorganizowani w Społecznych Komitetach Budowy w 20% dofinansowują powyższe inwestycje. Z analizy kosztów wynika, że przy tak rozłożonych kosztach budowy brak jest przesłanek ekonomicznych do naliczania opłaty o której mowa powyżej. Z  uwagi na powyższe od 2000 roku nie ustala się opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości na skutek wybudowania infrastruktury technicznej  i podjęto czynności zmierzające do uchylenia Uchwały Rady Miasta Częstochowy ustalającej wysokość stawki procentowej.

3.2.12. Wartość gruntów.

Na podstawie Uchwały Nr 457/38/2001 Zarządu Miasta Częstochowy z dn. 9 lipca 2001 roku został sporządzony operat szacunkowy określający wartość gruntów stanowiących własność Gminy Częstochowa i Skarbu Państwa 
w odniesieniu do wyodrębnionych stref Miasta Częstochowy w granicach administracyjnych aktualnych na dzień 31 maja 2001 roku, który obowiązywał jeszcze na dzień 30 czerwca 2006r. 

Przedmiotem wyceny były rodzaje grup nieruchomości występujące 
w strefach ekonomicznych wydzielonych na mapie stref taksacyjnych Miasta Częstochowy. Wycenie podlegały grupy o następujących parametrach funkcyjnych:

· grunty o funkcji handlowo – usługowej,

· grunty o funkcji mieszkaniowo – handlowo – usługowej,

· grunty o funkcji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,

· grunty o funkcji budownictwa wielomieszkaniowego,

· grunty o funkcji przemysłowej,

· grunty o funkcji publicznej,

· grunty pod szlakami komunikacji kołowej – drogi,

· grunty pod szlakami komunikacji żelaznej - torowiska,

· grunty pozostałe – parki, zieleńce, skwery, lasy,

· grunty użytkowane rolniczo,

· grunty pod wodami.

Tabele wartości gruntów sporządzono dla dwóch podstawowych celów:

· określenia wartości majątku nieruchomości gruntowych Gminy Miasta Częstochowy;

· określenia możliwości zarządzania nieruchomościami gruntowymi.
Zakres wyceny obejmował ustalenie wartości wyżej wymienionych rodzajów nieruchomości w poszczególnych strefach, określonych jako przedmiot prawa własności, bez uwzględnienia zmian wynikających z nakładów poniesionych na ich zagospodarowanie.

Dla każdego rodzaju nieruchomości określono również wartość prawa własności gruntów Gminy oddanych w użytkowanie wieczyste. 


Określone wartości poszczególnych rodzajów nieruchomości w strefach ekonomicznych miasta, zostały przedstawione w formie tabelarycznej w odniesieniu do wartości 1m2 powierzchni gruntu. Tabele opracowano odrębnie dla każdej strefy wartości gruntów określonych w Uchwale Rady Miasta Częstochowy Nr 87/X/99 z dnia 29 kwietnia 1999r. Zestawienia opracowano odrębnie dla każdej strefy ekonomicznej Miasta Częstochowy. 

Analizy rynku dokonano w oparciu o dwie kompletne bazy danych o cenach nieruchomości. Były to bazy danych o cenach obejmujące informacje z 3260 aktów notarialnych sprzedaży nieruchomości. W wyniku analizy powyższych baz danych utworzone zostały modele wyceny dla średnich nieruchomości o wskazanych parametrach funkcyjnych w poszczególnych strefach. 

Dla gruntów strefy centralnej stworzono dwa modele wyceny, gdzie ceny nieruchomości reprezentatywnych kształtowały się następująco:

(     model   1   dla funkcji  handlowo - usługowej od  128,4 zł/m2  do  409,2 zł/m2
cena średnia wyniosła   211,10 zł/m2.

(       model   2   dla pozostałych funkcji od  40,0  zł/m2  do  217,98 zł/m2.

          cena średnia wyniosła   118,00 zł/m2.

Dla gruntów  strefy  śródmiejskiej  zbudowano dwa modele nieruchomości reprezentatywnych w przedziałach cenowych:

·     model  1     od   19,0  zł/m2  do   133,0  zł/m2 (dla stref od S-5 do S-8)

cena średnia wyniosła   54,0 zł/m2.

· model  2     od   44,0   zł/m2  do   209,0  zł/m2 (dla stref od S-5 do S-8)

     cena średnia wyniosła  79,0 zł/m2
Dla gruntów strefy pośredniej zbudowano dwa modele nieruchomości reprezentatywnych:

(    model   1   dla nieruchomości  położonych w terenach zurbanizowanych

od  16,3 zł/m2  do   125,0 zł/m2
          cena średnia wyniosła 46,0 zł/m2
(   model   2    dla nieruchomości  położonych w terenach rolnych i dla  gruntów pod wodami od 0,21 zł/m2 do 3,95zł/m2.

          cena średnia wyniosła 1,85 zł/m2
Dla gruntów strefy oddalonej zbudowano dwa modele nieruchomości reprezentatywnych:

(    model   1   dla nieruchomości  położonych w terenach zurbanizowanych od  7,0 zł/m2  do   34,0 zł/m2
          cena średnia wyniosła 16,0 zł/m2
(    model   2    dla nieruchomości  położonych w terenach rolnych i dla  gruntów pod wodami od 0,50 zł/m2 do 5,0 zł/m2.

          cena średnia wyniosła 2,0 zł/ m2˛

Należy nadmienić, że w trakcie opracowania jest nowy operat wartości gruntów stanowiących własność Gminy Częstochowa oraz Skarbu państwa 
w odniesieniu do wyodrębnionych stref miasta Częstochowy w granicach administracyjnych, aktualnych na dzień 30 czerwca 2006 roku. 

3.2.12.1 Strefy Miasta Częstochowy wyodrębnione ze  względu na wartość gruntów.

Tabela nr 13

	Lp.
	Oznaczenie strefy

 i symbol
	Nazwa strefy
	Ogólny zasięg strefy

(dzielnice i przysiółki)

	1
	2
	3
	4

	1
	Centrum C-1
	Centrum Śródmiejskie
	Centrum Częstochowy w obszarze Al. Jana Pawła II oraz ulic: Warszawskiej - Krakowskiej, Sobieskiego, Klasztornej

	2
	Centrum C-2
	Centrum Osiedla Tysiąclecia
	Centrum Tysiąclecia w obszarze ulic: Dekabrystów, Armii Krajowej i Nałkowskiej

	3
	Centrum C-3
	Centrum Osiedla Północ
	Centrum Osiedla Północ w obszarze Al. Wyzwolenia oraz ulic: Kisielewskiego, Dmowskiego, Schillera i Fieldorfa – Nila

	4
	Centrum C-4
	 Centrum Osiedla Raków
	Centrum Osiedla Raków w obszarze skrzyżowania ulic: Jagiellońskiej, Al. Wojska Polskiego i Al. Pokoju

	5
	ŚródmiejskaS-1
	Osiedle Północ
	Osiedle Północ,  z wyłączeniem

strefy Centrum C-3

	6
	ŚródmiejskaS-2
	Osiedle Tysiąclecia 
	Osiedle Tysiąclecia i południowa część Osiedla Parkitka,z wyłączeniem strefy Centrum  C-2

	7
	ŚródmiejskaS-3
	ul. Warszawska
	Rejon ul. Warszawskiej od Al. Jana Pawła II do skrzyżowania z DK-1  oraz McDonald’s i TESCO przy DK-1

	8
	ŚródmiejskaS-4
	Stare Miasto 
	Stare Miasto, poza strefą Centrum C-1 oraz otoczenie ul. Krakowskiej do DK-1

	9
	ŚródmiejskaS-5
	Bór i Ostatni Grosz – część zachodnia
	Bór - część przemysłowo –

usługowa oraz Ostatni Grosz -  część mieszkalna

	10
	ŚródmiejskaS-6
	Ostatni Grosz – część

wschodnia i Raków
	Ostatni Grosz i Raków  w obszarze między DK-1, a torami PKP Częstochowa – Katowice

	11
	ŚródmiejskaS-7
	Raków - Zachód  i Błeszno - część północna
	Raków – Zachód i Błeszno w obszarze między ul. Jagiellońską,  DK – 1 i torami PKP  Częstochowa Stradom – Kielce

	12
	ŚródmiejskaS-8
	Osiedle Trzech Wieszczy
	Osiedle Trzech Wieszczy,poza strefą Centrum C-1 do torów PKP Częstochowa Stradom – Częstochowa Główna

	13
	ŚródmiejskaS-9
	Osiedle Podjasnogórskie
	Osiedle Podjasnogórskie,

Częstochówka, Barbary

	14
	Pośrednia P-1
	Północna część miasta
	Parkitka - część północna,

Kiedrzyn, przysiółki Józefówka i Parcele

	15
	Pośrednia P-2
	Północno–wschodnia część miasta 
	Wyczerpy Dolne, Aniołów,

Kamień

	16
	Pośrednia P-3
	Wschodnia część miasta
	Zawodzie, Dąbie

	17
	Pośrednia P-4
	Południowo - wschodnia część miasta
	Południowa część Błeszna (poza torami PKP) do granic miasta

	18
	Pośrednia P-5
	Południowo-zachodnia część miasta
	Zacisze, Stradom, Sabinów,

Bór – Wypalanki

	19
	Pośrednia P-6
	Zachodnia część miasta
	Lisiniec, Liszka Górna, Grabówka

	20
	 Oddalona O-1
	Północno - zachodnie

obrzeża miasta
	Bańbór, Gnaszyn Dolny,

Wielki Bór, Żabiniec, Łapajówka

	21
	 Oddalona O-2
	Północno – wschodnie

obrzeża miasta
	Rząsawy, Zagajnik, Wyczerpy Górne, Józefka, Pustki

	22
	 Oddalona O-3
	Wschodnie obrzeża miasta, z wyłączeniem strefy oddalonej Huty Częstochowa (patrz lp. 24)
	Mirów, Ossona, wschodnia część Złotej Góry, Kucelin, Kręciwilk, Bugaj

	23
	Oddalona O-4
	Południowo – zachodnie

obrzeża miasta
	Brzeziny Małe i Wielkie, Kuźnica I i II, Dźbów, Kolonia Warszawska, Skorki, Liszka Dolna, Gnaszyn Górny, Kawodrza Górna i Dolna

	24
	Oddalona O-H
	Huta Częstochowa – część

przemysłowa
	Część przemysłowa Huty zlokalizowana w dzielnicy Mirów pomiędzy rzeką Kucelinką, a ul. Legionów wraz z Walcownią Blach Grubych


Rozmieszczenie stref taksacyjnych Miasta Częstochowy przedstawiono graficznie na mapie nr 1.

Mapa  nr 1
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3.2.12.2. Zestawienie wartości gruntów Miasta  Częstochowy w poszczególnych strefach taksacyjnych. 


W poniższej tabeli przedstawiono powierzchnie oraz wartości gruntów Gminy Częstochowa w poszczególnych strefach taksacyjnych według stanu na dzień 30 czerwca 2006 roku.

Tabela nr 14

	Lp.
	Oznaczenie strefy i symbol
	Powierzchnia (  ha) 
	Wartość prawa własności       ( zł )
	Wartość prawa użytkowania wieczystego       ( zł )
	Wartość majątku Gminy ( zł )

	1
	C-1
	101,2365
	85 935 982
	14 148 114
	99 581 050

	2
	C-2
	4,4887
	3 526 083
	725 994
	4 252 077

	3
	C-3
	13,8623
	12 961 060
	52 640
	13 013 700

	4
	C-4
	9,0027
	6 382 101
	1 365 897
	7 747 992

	Centrum
	128,5902
	108 805 226
	16 292 645
	124 594 819

	5
	S-1
	185,7231
	36 362 133
	48 801 501
	85 056 696

	6
	S-2
	253,4185
	93 095 643
	41 359 752
	133 077 305

	7
	S-3
	26,1808
	12 074 268
	3 266 911
	15 341 179

	8
	S-4
	49,4693
	22 340 306
	5 580 758
	27 586 717

	9
	S-5
	59,8983
	16 593 523
	7 331 228
	23 687 890

	10
	S-6
	122,658
	38 243 146
	12 637 265
	50 880 409

	11
	S-7
	142,4912
	36 099 664
	25 391 265
	61 488 286

	12
	S-8
	75,8903
	25 590 205
	10 297 692
	36 647 755

	13
	S-9
	56,5735
	32 140 077
	2 047 599
	32 905 021

	Śródmiejska
	972,303
	312 538 965
	156 713 971
	466 671 258

	14
	P-1
	174,8331
	45 480 339
	2 552 588
	47 940 636

	15
	P-2
	151,8845
	39 144 240
	6 547 523
	45 680 277

	16
	P-3
	155,4154
	43 976 316
	5 933 324
	49 816 078

	17
	P-4
	19,4125
	3 165 668
	558 422
	3 724 090

	18
	P-5
	138,2892
	35 560 337
	2 735 853
	38 112 590

	19
	P-6
	185,7494
	56 740 368
	12 319 604
	68 830 761

	Pośrednia
	825,5841
	224 067 268
	30 647 314
	254 104 432

	20
	O-1
	94,5315
	7 997 970
	562 448
	8 553 371

	21
	O-2
	56,0695
	4 449 757
	964 270
	5 414 027

	22
	O-3
	86,6955
	7 443 045
	478 195
	7 921 240

	23
	O-4
	396,593
	17 255 894
	3 627 292
	20 860 493

	24
	O-H
	14,9693
	2 450 159
	0
	2 450 159

	Oddalona
	648,8588
	39 596 825
	5 632 205
	45 199 290

	Razem wartość:
	890 569 799


Wykres nr 9 przedstawia procentowy udział powierzchni gruntów Gminy 
w  poszczególnych strefach taksacyjnych. 
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