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CZESC 1

UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. A CZESTOCHOWA W REGIONIE

Czestochowa jest duchowg stolica Polski. Miasto, za sprawa Sanktuarium Jasnogoérskiego, znane jest na
catym Swiecie jako osrodek kultu maryjnego. Jego oddziatywanie nie ogranicza sie jednak wylacznie do
sfery duchowej. Czestochowa jest rowniez wielofunkcyjnym os$rodkiem miejskim o znaczeniu
krajowym, stolicg jednego z czterech subregiondéw wojewodztwa $laskiego, dynamicznie rozwijajacym
sie centrum akademickim. Miasto liczy 250 tys. mieszkancow i jest drugim co do liczebnosci populacji
miastem wojewddztwa $laskiego, a dwunastym w Polsce.

1. Potozenie miasta w strukturze osadniczej kraju

W  krajowym modelu zréwnowazonego rozwoju wg ,Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju” Czestochowa okreslona jest jako osrodek réwnowazenia rozwoju o znaczeniu
krajowym. Objeta jest potencjalnym pasmem przyspieszonego rozwoju zwigzanego z rozwojem
infrastruktury technicznej (budowa autostrady Al).

Czestochowa jest rowniez objeta potencjalng strefg wielofunkcyjnego, ekologicznie uwarunkowanego
rozwoju - aktywnej restrukturyzacji.

2. Rola miasta w regionie — ustalenia planu zagospodarowania wojewoédztwa $laskiego

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego, Czestochowa jest oérodkiem
miejskim o znaczeniu krajowym. Miasto lezy w cigqgu korytarza komunikacyjnego o znaczeniu
europejskim - autostrada A1l. Woko6t tego korytarza wyznaczone zostato rdéwniez pasmo
przyspieszonego rozwoju.

Ustalenia planu zagospodarowania wojewoddztwa Slaskiego wyznaczajg na terenie Czestochowy
nastepujace cele i kierunki rozwoju:

CEL I. Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewddztwa:

« strefa aktywnosci gospodarczej - wykreowania strategicznych, kompleksowo zagospodarowanych
obszaréw rozwoju przedsiebiorczosci, innowacji gospodarczej i transferu technologii,

CEL II. Wzmocnienie funkcji weztéw sieci osadniczej:
« os$rodek centralny aglomeracji rozwijajacy funkcje metropolitalne,

« obszar aglomeracji - wzmocnienie wiezi pomiedzy os$rodkami i skonsolidowanie ich
w zorganizowang strukture osadnicza, podniesienie jakosci przestrzeni, zdynamizowanie funkcji
gospodarczych i ustugowych,

« os$rodek krajowy wielofunkcyjny, koncentrujacy dziatania w kierunku podniesienia jakosci
przestrzeni miejskiej i zdynamizowania funkcji gospodarczych, ustugowych oraz umacniania
pozycji w sieci krajowych osrodkéw réwnowazenia rozwoju,

- strefa wzrastajacej koncentracji potencjatu gospodarczego i umacniania zwigzkéw miedzy
osrodkami.



CEL III. Ochrona zasobdow srodowiska, wzmocnienie systemu obszaréw chronionych i wielofunkcyjny
rozwoéj terendw otwartych.

« Obszary ochrony przyrody objete ochrong prawng do zachowania waloréw przyrodniczych,

« Obszary ochrony zasobow S$rodowiska wskazywane do ochrony zasobowej i jakosciowej wéd
powierzchniowych i podziemnych,

« lasy wskazywane do zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania, podjecia dziatan dla
zwiekszenia bioréznorodnosci oraz poprawy stanu sanitarnego,

« gleby I-1V klasy bonitacyjnej uzytkéw rolnych preferowane do wykorzystania rolniczego,

« obszary ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

» Sanktuarium Jasnogdrskie - obiekt proponowany do wpisu na liste $wiatowego dziedzictwa
UNESCO,

« uktad przestrzenny do rewitalizacji

CEL VI. Rozwdj ponadlokalnych systemdw infrastruktury.
Transport drogowy:
* przebieg autostrady
» projektowana droga krajowa Nr. 46
Transport kolejowy:
* linia kolejowa miedzynarodowa
Infrastruktura techniczna:
« projektowany gazociag $r. 500

» wezetl gazowniczy

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa $laskiego wskazane zostaty inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadania stuzgce ich realizacji.

Wykaz zadan zlokalizowanych w granicach Czestochowy zawarty jest w ustaleniach studium (czes¢
I1.G. str. II-37).



I.B PRZEZNACZENIE I ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. Stan przeznaczenia terenéw

W granicach administracyjnych miasto Czestochowa zajmuje powierzchnie 159,61 km2. Zasady
zagospodarowania terendw na obszarze miasta reguluja:

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone po 1 stycznia 1995 roku (patrz tabl.
I.1),

- W obszarach, w ktérych nie sporzadzono dotychczas miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - decyzje administracyjne wydawane na wniosek inwestorow - o warunkach
zabudowy terenu lub o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Do 31 grudnia roku 2003 na obszarze miasta obowigzywat Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego - zmiana planu, przyjety uchwatg Nr 28/I1V/94 Rady Miasta Czestochowy z dnia
27 pazdziernika 1994 r. Plan ten utracit moc prawng na mocy art. 67 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. w brzmieniu ustalonym zmiang ustawy z dnia 13 lipca 2000 r.

Pomimo utraty mocy prawnej plan ogolny nadal istotnie wptywa na mozliwos¢ uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje takg wydaje sie na terenach, ktére byty
objete zgoda na przeznaczenie nierolnicze i nieleSne uzyskang przy sporzadzaniu tego planu (pod
warunkiem spetnienia innych wymogdéw okreslonych w ustawie). W praktyce oznacza to wszystkie
tereny, ktére w planie ogéinym byly przeznaczone na cele nierolnicze lub nielesne.

Po 1 stycznia 1995 roku na terenie Czestochowy uchwalonych zostato 12 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (stan na koniec czerwca 2004 r.), ktére obejmujg tacznie
powierzchnie 402 ha ha (stanowi to ok. 2,5% powierzchni catego miasta).

W trakcie sporzadzania znajduje sie 11 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Obejmujg one obszar 233 ha (stanowi to ok. 1,5% catkowitej powierzchni miasta).
@ Granice obowigzujgcych planéw oraz planéw w trakcie opracowywania przedstawiono na mapie: ,,Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego'

Tabl. I.1. Wykaz uchwalonych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Nazwa i nr
. numer Dziennika data wejscia
l.p. Nazwa planu Pow. |idata uchwaty Urzed Lo
Rady Miasta rzedowego w zycie
oraz data publikacji
1 |Zmiana w miejscowym planie 1 ha 337/XL/97 Dz. Urz. Wojewodztwa 19-VII-1997 r.
zagospodarowania przestrzennego miasta 22-V-1997 r. | Czestochowskiego
Czestochowy dla terenu potozonego Nr 16 z dnia 4 lipca
miedzy ulicami: Alejq Jana Pawia II, 1997 r.
Ksiedza Jerzego Popietuszki, Edwarda
Makoszy oraz Franciszka Zwirki
i Stanistawa Wigury
2 | Miejscowy plan zagospodarowania 3 ha 351/XXIX/2000 |Dz. Urz. Wojewddztwa 10-X-2000 r.
przestrzennego obejmujacy teren osrodka 26-VI-2000 r. |Slaskiego Nr 33 z dnia
ustugowego w dzielnicy Parkitka 25 wrzesnia 2000 .
3 |Zmiana miejscowego planu 140 ha 817/LX11/02 Dz. Urz. Wojewd6dztwa 3-VIII-2002 r.
zagospodarowania przestrzennego miasta 16-V-2002 r. |Slaskiego Nr 51 z dnia
Czestochowy 19 lipca 2002 r.
4 | Miejscowy plan zagospodarowania 62 ha 883/LXVI/02 |Dz. Urz. Wojewodztwa 24-I1X-2002 r.
przestrzennego terenu potozonego 27-VIII-2002 r. | Slaskiego Nr 62 z dnia
w rejonie ulicy Kucelin taki 9 wrzesnia 2002 r.
w Czestochowie
5 | Miejscowy plan zagospodarowania 38 ha 72/1X/2003 Dz. Urz. Wojewodztwa 7-VI-2003 r.
przestrzennego terenu potozonego 7-1V-2003 r. Slaskiego Nr 47 z dnia
w rejonie ul. Tatrzanskiej w dzielnicy 23 maja 2003 r.
Gnaszyn w Czestochowie
6 | Miejscowy plan zagospodarowania 9,5 ha 230/XX1/2003 |Dz. Urz. Wojewodztwa 14-VII-2004 r.
przestrzennego terenéw potozonych 24-XI1-2003 r. |Slaskiego Nr 54 z dnia
w rejonie ulic: Bardowskiego 29 czerwca 2004 r.
i Danitowskiego w Czestochowie




Nazwa i nr
numer Dziennika data wejscia
l.p. Nazwa planu Pow. |idata uchwatly Lo
N Urzedowego w zycie
Rady Miasta - .
oraz data publikacji
7 | Miejscowy plan zagospodarowania 3,5 ha | 320/XXIX/2004 |Dz. Urz. Wojewodztwa 30-VII-2004 r.
przestrzennego terenu potozonego 5-1V-2004 r. Slaskiego Nr 54 z dnia
w rejonie ulic Drzewnej i Zbawiciela 29 czerwca 2004 r.
w dzielnicy Gnaszyn w Czestochowie
8 | Miejscowy plan zagospodarowania 23,5 ha| 612/XLIII/2005 |Dz. Urz. Wojew6dztwa 23-VII-2005 r.
przestrzennego dla realizacji gazociqgu 18-I1V-2005 r. |Slaskiego Nr 78 z dnia
wysokiego ci$nienia realizacji Lubliniec- 22 czerwca 2005 r.
Czestochowa - odcinek I.
9 | Miejscowy plan zagospodarowania 44 ha 613/XLIII/2005 | Dz. Urz. Wojewodztwa 23-VII-2005 r.
przestrzennego dla realizacji gazociggu 18-1V-2005 r. |Slaskiego Nr 78 z dnia
wysokiego cisnienia realizacji Lubliniec- 22 czerwca 2005 r.
Czestochowa - odcinek II.
10 | Miejscowy plan zagospodarowania 11,5 ha| 610/XLIII/2005 | Dz. Urz. Wojewodztwa 23-VII-2005 r.
przestrzennego dla realizacji gazociqgu 18-1V-2005 r. |Slaskiego Nr 78 z dnia
wysokiego ci$nienia realizacji 22 czerwca 2005 r.
Czestochowa-Bobry.
11 | Miejscowy plan zagospodarowania 23 ha 611/XLIII/2005 | Dz. Urz. Wojewodztwa 23-VII-2005 r.
przestrzennego dla realizacji gazociggow 18-IV-2005 r. | Slaskiego Nr 78 z dnia
wysokiego cisnienia DN 200. 22 czerwca 2005 r.
12 | Miejscowy plan zagospodarowania 43 ha 727/XLV1/2005 | Dz. Urz. Wojewodztwa 9-IX-2005 r.
przestrzennego miasta Czestochowy 27-VI-2005r. | Slaskiego Nr 97 z dnia
dla zmiany przebiegu zachodniej 9 sierpnia 2005 r.
obwodnicy miasta na odcinku od ul.
Okulickiego w kierunku ul. Matopolskiej
i zmiany zagospodarowania terendow
przylegtych.
Tabl. I.2. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania
numer uchwaty
o przystapieniu data podjecia
I.p. do sporzadzenia Nazwa planu pow. uchwaty
planu
13 | 349/XXVIII/2000 |Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy 19 czerwca
S , 28 ha
teren centrum ustugowego w dzielnicy Rakéw 2000 r.
14 | 494/XXXIV/2000 |Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy /polegajaca na :
1. zmianie klasyfikacji ulic Szajnowicza-Iwanowa, 29 listopada
L. Okulickiego, Sw. Krzysztofa z klasy Z (zbiorcza) na klase G 17,5 ha 2000pr
(gtéwna), )
2. zmianie szerokosci pasa drogowego ulicy Okulickiego
w liniach rozgraniczajacych/
15 | 305/XXVIII/2004 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy 27,5 ha 15 marca
Parkitka 2004 r.
16 361/XXX1/2004 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy 32 ha 31 maja
Wyczerpy 2004 r.
17 362/XXXI1/2004 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb 6 ha 31 maja
potaczenia komunikacyjnego projektowanego wezta drogowego 2004 r.
na Drodze Krajowej Nr 1 (Aleja Wojska Polskiego)
z projektowanym pétnocnym korytarzem potgczeniem
komunikacyjnym dzielnicy Pétnoc i dzielnicy Wyczerpy
18 363/XXXI/2004 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb 6 ha 31 maja
lokalizacji fragmentu projektowanego poétnocnego obejscia 2004 r.
miasta Czestochowy na odcinku od ulicy Ikara do ulicy $w.
Rocha
19 364/XXX1/2004 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb 30 ha 31 maja
lokalizacji fragmentu projektowanego pdtnocnego obejscia 2004 r.
drogowego miasta Czestochowy na odcinku od ul. $w. Brata
Alberta do ulicy Ludowej
20 | 439/XXXIII/2004 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie 58 ha| 5 lipca 2004 r.
ulic: Srebrnej, Drogowcdw i Alei Wojska Polskiego
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numer uchwaty
o przystapieniu data podjecia
I.p. do sporzadzenia Nazwa planu pow. uchwaly
planu
21 | 441/XXXIII/2004 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedtuzenia 8 ha| 5 lipca 2004 r.
ulicy Slaskiej do Alei Monte Cassino
22 | 728/XLV1/2005 r. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 7,5 ha 27 czerwca
potozonego w rejonie ulicy Kanonieréw w dzielnicy Stradom 2005
23 | 756/XLVIII/2005 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 12,5 ha 29 sierpnia
potozonego w rejonie ulicy Krakowskiej w Czestochowie 2005

Nr w kol. "Lp." w tabl. I.1 i I.2 identyfikuje obszar planu na mapie ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego"”

2. Zgody na nierolnicze przeznaczenie terenow

Dla plandéw zagospodarowania przestrzennego opracowanych w Czestochowie uzyskano zgody na
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

= Tereny, ktdre uzyskaty zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
przedstawiono na mapie ,Analiza glebowo - rolnicza” (patrz : V. Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby
studium, pkt 2.3 ).

Tabl. I.3. Wykaz dotychczas uzyskanych zgéd na przeznaczenie gruntéw rolnych i leénych
na cele nierolnicze i nielesne

Organ wydajacy zgode numer decyzji grunty wylaczone
Urzad Wojewddzki w Czestochowie - G. III - 4410/43/86 z dn. 26.05.1986 . kl. vV 129,0 ha
Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami 18,8 ha
kl. IV
Minister Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki GZU.ot. 0601/2-15101/77/86 kl. I1I 40,0 ha
Zywno$ciowej z dn. 28.08.1986 r. 851,7 ha
kl. IV
Urzad Wojewddzki w Czestochowie - G.III - 4410/43/86 z dn. 12.11.1986 r. kl. v 440,8 ha
Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami 39,1 ha
kl. VI
Minister Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki GZM. ot. 0602/z 15101/77/86/87/88 kl. I1I 1,6 ha
Zywno$ciowej z dn. 25.01.1988 r. 45,3 ha
kl. VI
Urzad Wojewddzki w Czestochowie — G.III - 4410/12/88 z dn. 03.03.1988 . kl. vV 0,2 ha
Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami 2,7 ha
i 1,9 ha
kl. VI
lasy
Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej | GZU.pg.0602/z-15101/19/90 z dn. kl. I1I 4,1 ha
01.06.1990 r. 36,1 ha
kl. IV




Organ wydajacy zgode numer decyzji grunty wytaczone
Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej ¥| GZ.tr.0602/z-15101/94 z dn. 26.10.1994 r. | kl. III 56,3 ha
141,3 ha
kl. IV
Urzad Wojewddzki w Czestochowie — GKG-V-6112/82/94 z dn. 27.10.1994 r. kl. vV 115,3 ha
Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami ¥ 15,8 ha
) 20,5 ha
kl. VI
lasy
Rada Miasta Czestochowy ? Uchwata Nr 28/1V/94 z dn. 27.10.1994 . kl. 11T 0,2 ha
540,6 ha
Wl TV 399,6 ha
' 26,9 ha
kl. V
kl. VI
Wojewoda Slaski ® SR-X-7711/14/02 z dn. 26.08.2002 . kl. IV 9,5 ha
Wojewoda Slaski ® SR.VIL.6/6112/D26/02 z dn. 16.10.2002 r. | lasy 0,4 ha

1) Na podstawie art.7 ust.1 i ust.2 ustawy z 26.03 1982 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 11 poz.79
z pézniejszymi zmianami)

2) Na podstawie art.7 ust.5 ustawy z 26.03.1982 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w brzmieniu okreslonym
w art.15 ustawy z 4.10 1991 r. o zmianie niektdérych warunkdw przygotowania inwestycji budownictwa
mieszkaniowego w latach 1991-1995 oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 103, poz. 446 z 1991 r.)

3) Na podstawie art.7 ust.2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr.16, poz.78
z pézniejszymi zmianami)



3. Whnioski do studium

W toku prac nad studium zebrano, przeanalizowano i rozpatrzono wnioski o zmiane przeznaczenia
terenéw ztozone do studium. Rozpatrzono réwniez wnioski o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego skfadane w latach 1997 - 2003.

Wykaz wnioskow ztozonych do studium zawarty jest w dokumentacji prac planistycznych (pkt 4).

4. Stan uzytkowania i zagospodarowania terenéw

Struktura przestrzenna Czestochowy w generalnym ujeciu sprawia wrazenie klarownej
i uporzadkowanej, na co sktada sie:

- regularny ksztalt obszaru zurbanizowanego, z centralnie zlokalizowang dzielnica $rédmiejskq
o wysokiej intensywnosci zabudowy oraz promienistym uktadem historycznych drég prowadzacych
do miasta, bedacych zarazem osiami widokowymi na symbol miasta - klasztor na Jasnej Gorze,

- wyrdzniajacy sie czytelnoscig uktad zwartej zabudowy historycznego centrum miasta, uformowany
wokot osi Alei Najswietszej Maryi Panny taczacej Sanktuarium Jasnogérskie ze Starym Rynkiem,

- struktura zabudowy otaczajacej srodmiescie - stopniowo rozluzniajacej sie i obnizajgcej wysokos¢
w miare oddalania od centrum miasta, z dzielnicami budownictwa wielorodzinnego skupionymi
w dwdch obszarach przylegajacych do dzielnicy srodmiejskiej od potudnia i pétnocy;

- podstawowy uktad drogowy o czytelnej strukturze, z duzym udziatem drég o wysokich parametrach.

W skali lokalnej w zagospodarowaniu przestrzennym w wielu czesciach miasta daje sie jednak
zauwazyc brak fadu przestrzennego. Jego przejawami sg :

- przestrzenne rozproszenie zabudowy jednorodzinnej i wystepowanie réznego rodzaju dziatalnosci
gospodarczych w osiedlach mieszkaniowych, co obniza ich estetyke i jest niejednokrotnie zrédtem
ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- postepujaca obudowa drég taczacych Czestochowe z regionem rozmaitymi obiektami handlowo-
ustugowymi i produkcyjnymi, co nie sprzyja atrakcyjnosci wizerunku miasta jako o$rodka patniczego
i turystycznego,

- niedokonczone, a przez to nieczytelne i niefunkcjonalne ukfady drég lokalnych i
dojazdowych,

- brak w peini uksztattowanych lokalnych (dzielnicowych) osrodkéw ustugowo-
handlowych,

- rdéznorodnos¢ form architektonicznych w osiedlach indywidualnej zabudowy jednorodzinnej, co przy
niewielkich rozmiarach dziatek i stabym nasyceniu zielenig wysokg sprawia wrazenie chaosu.

Inne zjawiska w zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace kontroli planistycznej ze strony
gminy (nie tylko ze wzgledu na dbatos¢ o atrakcyjny wyglad miasta, ale ze wzgledu na potencjalne
skutki funkcjonalne i spoteczno-gospodarcze) to:

- powstawanie centréw handlowych poza osrodkami wyznaczonymi w planach zagospodarowania
przestrzennego (np. kompleks Tesco - Castorama)

- przeksztatcenia terendw zlikwidowanych zaktadéw przemystowych w okolicach srédmiescia.
Obecny stan struktury przestrzennej miasta jest wypadkowa kilku czynnikow:

- ustalen nieobowigzujacego juz planu ogdlnego (ktory powstat w czasie, gdy w catym kraju dgzono
do uelastyczniania planéw i umozliwienia swobodnego rozwoju prywatnych inwestycji), a zaktadajac
osiggniecie przez Czestochowe poziomu zaludnienia siegajacego 300 tys., wyznaczat pod zabudowe
mieszkaniowg rozlegte obszary, nie narzucajac zarazem wielu ograniczen zagospodarowania terenu;

- rozdrobnienia wtasnosciowego gruntdow na terenie miasta, z dominujacym udziatem wilasnosci
prywatnej oraz przepisow prawa, ktére zapewniajq witascicielowi terenu przeznaczonego pod
zabudowe prawo zagospodarowania tego terenu, abstrahujac od kosztéw jakie pociaga to za sobg
dla budzetu miasta (konieczno$¢ budowy infrastruktury technicznej).

Odzwierciedleniem stanu uksztattowania struktury przestrzennej jest bilans stanu zagospodarowania
terenéw wedtug gtéwnych rodzajéw uzytkowania zawarty w Tabl. 1.4.



Tabl. I.4. Stan zagospodarowania terenéw zainwestowanych (wg stanu na luty 2003 r.)

Powierzchnia terenéw zainwestowanych (ha)
Funkcja (rodzaj uzytkowania terenu)
uksztattowana ksztattujaca sie | do przeksztaicen
zabudowa jednorodzinna MN 2 369,7 1 366,3 4,5
zabudowa wielorodzinna MW 452,4 44,5
zabudowa s$réodmiejska MU 145,3 28,9
ustugi komercyjne V) 107,7 61,5 2,0
ustugi publiczne (V] 4 300,8 5,7 0,3
dworce, zajezdnie UP,K 19,0 2,2
produkcja, ustugi, handel PUH 308,0 187,7 1,9
przemyst P 567,4 60,5 103,3
stacje paliw KS 7,2 0,8
parkingi, garaze KP 14,2 16,8
ogrodki dziatkowe ZD 216,7 44,4
parki, sport i rekreacja ZPU 116,2 39,6 2,2
cmentarze ZC 54,7 19,8
obstuga produkcji rolnej, hodowla, ogrodnictwo R 78,8 220,1 37,8
infrastruktura techniczna IT 90,8 2,1
tereny nieurzadzone ZN 0,7 5,0
OGOLEM (ha) : 4 849,5 2100,9 157,0
% gruntéw miasta ogétem (15961 ha): 30,4% 13,2% 0,010%

zrédto: Biuro Rozwoju Regionu Katowice,

na podst. inwentaryzacji terenu (patrz: V - Materiaty planistyczne sporzgdzone na potrzeby studium, pkt 2.1 )

Pozostate tereny (tereny otwarte, drogi, koleje, wody) zajmujq powierzchnie 10 236,6 ha (64,1%
powierzchni catego miasta), z czego ok. 8200 ha tworza gospodarstwa rolne. Jest to w znacznej mierze
stan formalny, poniewaz odtogi i ugory zajmujq blisko potowe, a grunty uprawne - tylko 1/4
powierzchni gospodarstw rolnych.

Tabl. I.5. Uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach rolnych w 2002 r.

ogster e
ha % ha %

Uzytki rolne 7277,44 88,8% 6522,76 0,88
grunty orne 6099,22 74,4% 5531,67 0,75

sady 71,49 0,9% 71,39 0,01

taki trwate 982,92 12,0% 814,89 0,11
pastwiska trwate 123,81 1,5% 104,81 0,01

Lasy i grunty lesne 143,81 1,8% 126,41 0,02
Pozostate grunty 776,2 9,5% 737,88 0,1

OGOLEM: 8197,45 7387,05

zrédto: GUS : Powszechny Spis Rolny 2002

@ Dotychczasowy stan uzytkowania terendéw przedstawia mapa ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”. Szczegdétowy obraz stanu przeznaczenia i zagospodarowania terenow przedstawiony jest na
mapie +Analiza wnioskéw o zmiane przeznaczenia terendw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioskow do studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na tle
dotychczasowego zainwestowania i przeznaczenia terendw”  (patrz : V - Materiaty planistyczne sporzadzone na
potrzeby studium, pkt 2.2 ).



1.C INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1. Zaopatrzenie w wode

Zasilanie miasta w wode pitng i przeznaczong do celéw produkcyjnych nastepuje z wodociggéw
magistralnych z kierunkéw: tobodno (@ 600 mm), Wierzchowisko (@ 400 mm), Olsztyn (@ 1000 mm)
i Blachownia (@ 300 mm) oraz z ujec lokalnych, z ktérych gtéwnym jest ujecie Miréw - Srocko -
Olsztyn, o wydajnosci 52 800 m3/dobe ($rednia produkcja wody z tego ujecia w latach 1996-2001 -
33 000 m3/d, przecietne wykorzystanie - 62,5%). Wydajnos$¢ ujecia Wierzchowisko wg pozwolenia
wodnoprawnego wynosi 26 400 m3/d (jest wykorzystywane s$rednio w 60,8%), ujecia tobodno -
19 296 m3/d (27,6% wykorzystania), a ujecia Blachownia - 2 400 m3/d (51,3% wykorzystania).

Ujecia zlokalizowane na terenie miasta pokrywaja 61% maksymalnego dobowego poboru wody przy
wykorzystaniu 55% wydajnosci okreslonej w pozwoleniach wodnoprawnych; potencjalnie mozliwe jest
pokrycie potrzeb na poziomie ok. 95%.

Wode do celéw technologicznych pobierajg Huta Czestochowa S.A. - okoto 6 300 m?3/dobe z rzeki
Warty, oraz "Stradom S.A." i "Elanex S.A" - okoto 270 m3/d z rzeki Stradomuki.

Woda z ujec gtebinowych pobierana jest z trzech pieter wodonosnych:

« jurajskiego, w ktérym zasadnicza role odgrywa poziom gdrnojurajski, a w nim eksploatowany
Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 326. Z czesci zbiornika lezacej na potudniowy wschdéd od
Czestochowy zasilane sg podstawowe ujecia Mirdw z rejonami eksploatacji Mirow i Srock oraz ujecie
Olsztyn z rejonami eksploatacji Kusieta, Olsztyn i Lipowki. Z czesci zbiornika lezacej na pdtnocny
zachdd od miasta zasilane sg podstawowe ujecia Wierzchowisko i tobodno oraz pomocnicze -
miedzy innymi Rzgsawa.

« czwartorzedowego, z ktdrego zasilane sg ujecia pomocnicze Wielki Bér oraz Blachownia,

+ triasowego - zasilajacego ujecia pomocnicze Konopiska - Kopalnia i Rekszowice.

Wedtug bilansu sporzadzonego na zlecenie PWiK Okregu Czestochowskiego w roku 2003 przez
Biprokom-Krakéw SA, w roku 2002 zuzycie wody w Czestochowie wynosito $rednio 49882 m3/dobe,
a maksymalne 72328 m?3/dobe). 74,3% zuzycia przypadato na ludnosé¢, 13,7% - na przemyst, 12% -
na zaktady uzytecznosci publicznej i inne ustugi. Uwzgledniajac potrzeby wtasne PWiK oraz straty
w sieci, $redniodobowe zapotrzebowanie wody dla miasta oszacowano na 58362 m?3/d, a maksymalne
na 80808 m3/d.

Zuzycie wody zmniejsza sie we wszystkich grupach odbiorcéw. W przeliczeniu na 1 mieszkanca
w gospodarstwach domowych, w latach 1995 - 2000 obnizyto sie z 0,146 do 0,133 m3/d (dane PWiK),
W roku 2003 r. wyniosto 0,125 m?3/d (dane GUS), ale i tak byto najwyzsze wsréd miast na prawach
powiatu wojewoddztwa Slaskiego (w ujeciu rocznym - 45,6 m®/d na 1 mieszkanca, przy $redniej dla
wojewddztwa - 33,2 m?/d).

Prognoza zapotrzebowania wody sporzadzona dla potrzeb PWiK w 2003 r. zaklada niewielki, ale
systematyczny wzrost; w roku 2025 osigga poziom 50888 m?3/d ($redniodobowo) i 73787 m?/d
(maksymalnie).

Prognoza zostata oparta na zatozeniu niezmiennego zapotrzebowania na wode ze strony duzych
zaktadow przemystowych oraz umiarkowanego wzrostu zapotrzebowania ze strony pozostatych
zaktadow przemystowych oraz jednostek ustugowych (o 18,6% w latach 2005- 2025). Dla gospodarstw
domowych zatozono systematyczny spadek jednostkowego wskaznika zuzycia wody, do poziomu 0,120
m?3/d w roku 2025, ale jednoczesnie przyjeto wyzszy wyjsciowy poziom zuzycia jednostkowego (0,142
m3/d w roku 2005) oraz wyzszg liczbe mieszkancow - od 261 tys. w roku 2005 do 300 tys. w roku
2005. Biorac pod uwage najnowszg dtugoterminowg prognoze demograficzng sporzadzong przez GUS
w roku 2003, ktéra przewiduje spadek zaludnienia Czestochowy do poziomu 206 tys. w roku 2025,
nalezy liczy¢ sie ze spadkiem zuzycia wody przez gospodarstwa domowe.

Przy zatozeniu jednostkowego wskaznika - 0,120 m3/d w roku 2025, prognoze $redniodobowego
zuzycia wody przez gospodarstwa domowe w roku 2025 nalezatoby obnizy¢ z 36000 m?® do 24720 m?,
a prognoze catkowitego zapotrzebowania wody dla miasta w roku 2025 skorygowac¢ do poziomu 39600
m?3/d ($redniodobowo) i 62500 m?3/d (maksymalnie).



1.1. Struktura sieci wodociggowej

Komunalnymi sieciami i urzadzeniami wodociaggowymi na terenie miasta zarzadza Przedsigbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego.

System wodociggéw magistralnych mozna okresli¢ jako pierscieniowy, wielozrédlowy, zasilany
z zewnetrznych i lokalnych uje¢ wody.

Dtugos$¢ sieci wodociggowej magistralnej na terenie miasta wynosi 100,20 km, dlugosc¢ sieci
wodociggowe]j rozdzielczej (bez przylaczy do budynkéw) wynosi 539,3 km (w tym o $rednicach
100 mm do 300 mm - 506,9 km). Sie¢ wodociggowa obstuguje 100% mieszkancéw Czestochowy.

System wodociagéw rozdzielczych o srednicach od 100 do 300 mm tworzg w zdecydowanej wiekszosci
uktady pierscieniowe. Uklady o strukturze drzewiastej (bardziej podatne na skutki awarii
i zapewniajgce nizszy standard obstugi) wystepujg gtéwnie na koncdéwkach systemu obstugujacych
rozproszone zespoty zabudowy jednorodzinnej.

Istotnym sktadnikiem systemu zaopatrzenia miasta w wode sg zbiorniki wyréwnawcze o tacznej
pojemnosci 56 000 m?, co stanowi ok. 52% maksymalnego zapotrzebowania dobowego w roku 2002
i okoto 49,5% w roku 2025. Zgromadzony zapas wody w zbiornikach pozwala na pokrycie niedoboréw
wystepujacych dla maksymalnego rozbioru godzinowego oraz w sytuacjach awaryjnych.

Przedsiewziecia inwestycyjne PWiK ujete w planach rozwojowych zlokalizowane sg poza granicami
Czestochowy; na terenie miasta planuje sie gtdownie remonty i modernizacje, ktorych celem jest
poprawa stanu technicznego sieci i jakosci wody dostarczanej odbiorcom.

1.2. Ocena systemu zaopatrzenia w wode

Ogolny stan systemu obejmujacy parametry techniczne i strukture w aspekcie standardéw obstugi
(gtdwnie ciggtos¢ dostaw w szczytach rozbioru i sytuacjach awaryjnych) nalezy oceni¢ jako
wystarczajacy. Istniejgce mozliwosci dostawy wody zaspokajajg obecne potrzeby miasta, a w obliczu
przewidywanego zmniejszenia zuzycia w sektorze gospodarstw domowych, pozwalajg na planowanie
rozwoju sektora gospodarczego przy aktualnej wydajnosci zrodet.

Mozna stwierdzié, ze system zaopatrzenia w wode nie stanowi bariery rozwoju przestrzennego miasta.
Zamierzenia inwestycyjne w dziedzinie zaopatrzenia w wode powinny jednak uwzglednia¢ eliminacje
azbestocementowej sieci wodociggowej oraz przygotowanie i wprowadzenie przez Przedsiebiorstwo
Wodociggdéw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A. programu redukcji strat wody wynoszacych
obecnie 18%. Brak sukcesywnego wdrazania dziatan w tych kierunkach spowoduje z uptywem czasu
pogorszenie parametréw technicznych i wydajnosci wodociggéw czestochowskich.

2. Odprowadzenie $ciekéw

Komunalnymi sieciami i urzadzeniami kanalizacyjnymi na terenie miasta zarzadza Przedsiebiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego.

Scieki z obszaru miasta zbierane sgq w ramach dvyc')ch zlewni: Oczyszczalni Sciekdw +Warta” S.A.
obejmujacej zasadniczg cze$¢ miasta i Oczyszczalni Sciekédw Dzbdw o zasiegu lokalnym, przejmujacej
$cieki bytowo - gospodarcze z obszaru dzielnicy Dzbdéw i terendéw przylegtych.

System ten obejmuje okoto 80% powierzchni terendw zainwestowanych, z pozostatych $cieki sag
odprowadzane do osadnikéw i wywozone.

- Oczyszczalnia Sciekdw ,Warta” S.A. potozona przy ulicy Srebrnej jest oczyszczalnig komunalna, do
ktérej docierajg w 70% $cieki bytowo - gospodarcze, a tylko w 30% $cieki przemystowe. Obstuguje
obecnie 219 648 mieszkancéw. Przy przepustowosci sredniodobowej 88 000m? i tadunku BZT5 16
368 kg O,/ dobe, posiada mozliwos¢ przyjecia dodatkowego tadunku zanieczyszczen, natomiast jej
przepustowos$¢ hydrauliczna jest praktycznie wyczerpana. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdow jest
rzeka Warta.



- Oczyszczalnia Dzbéw, potozona przy ulicy Anyzowej ma przepustowos¢ $redniodobowg 1 000 m?3,
fadunek BZT5 288 kg O./dobe, jej docelowa przepustowosc¢ hydrauliczna moze by¢ zwiekszona do 3
000m?3, przy tadunku BZT5 900 kg O,/dobe. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdéw jest rzeka
Konopka.

- Oczyszczalnia Sciekdw Huty Czestochowa dziata wylacznie na uzytek wewnetrzny huty, przejmujac
gtéwnie Scieki przemystowe powstajace w trakcie produkcji wtasnej. Przepustowos$¢ sredniodobowa
wynosi 720 m?, odbiornikiem jest rzeka Kucelinka. Podobnie wylacznie lokalny charakter posiada
oczyszczalnia Wigolen S.A. - przepustowos$¢ $redniodobowa 310 m?3, odbiornikiem jest potok
Gorzelanka.

W studium wyznaczono zewnetrzng obwiednie obszardéw zainwestowanych i przewidzianych do
zainwestowania, objetych istniejacymi i mozliwymi do objecia obecnie planowanymi systemami
kanalizacyjnymi. Obejmuje ona rdwniez inwestycje w ramach obecnie realizowanego programu
rozbudowy kanalizacji finansowanego przez Unie Europejska w ramach funduszu ISPA, efektem ktorego
bedzie catkowite skanalizowanie miasta Czestochowa oraz budowa kanalizacji w gminie Mykanow.
Zostaty one naniesione na schemat systemu kanalizacyjnego.

Czeécig programu jest rozbudowa i modernizacja Oczyszczalni Sciekéw "Warta" w zakresie usuwania
azotu i fosforu oraz gospodarki osadami, ktéra zakonczy sie w roku 2006. Dzieki realizacji tej
inwestycji proces proces oczyszczania sciekdw i unieszkodliwiania osadu bedzie zgodny z wymogami
Unii Europejskiej, a oczyszczalnia bedzie mogta przyjac¢ $cieki z kanalizacji sanitarnej rozbudowanej
w ramach programu ISPA.

2.1. Struktura sieci kanalizacyjnej

System kanalizacyjny miasta ma w 100% charakter sieci rozdzielczej. Kanalizacja sanitarna
wyposazona jest w kanaty grawitacyjne, ttoczne, przepompownie i kolektory zbiorcze.

System kanalizacyjny w poszczegdlnych zlewniach grawitacyjnych wyzej wymienionych oczyszczalni
tworzy strukture drzewiastga, ktorej geometrie determinujq lokalne kierunki spadkow terenu i posrednio
przebiegi ulic obstugujacych. Dostateczny standard obstugi wystepuje w dzielnicach Srédmiescie, Stare
Miasto, Lisiniec, Stradom, Rakdéw, Zawodzie, Wyczerpy, Osiedle Tysigclecia i Osiedle Potnoc.

Ogdlna dtugosc sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej na terenie miasta Czestochowy wynosi 575 km.
Aktualna liczba korzystajacych ze zbiorczej sieci kanalizacyjnej wynosi 200 641 osdb, co stanowi
80,3% wszystkich mieszkancéw.

2.2. Przedsiewziecia inwestycyjne PWiK ujete w planach rozwojowych to:

- zmniejszenie doptywu wodd infiltracyjnych i przypadkowych, gtdwnie przez likwidacje podfaczen
kanatéw deszczowych do sanitarnych i uszczelnianie sieci,

- przebudowa kanatdw o wyczerpanej przepustowosci, rozbudowa systemow istniejacych w taki
sposob by zmaksymalizowac liczbe podtaczen posesiji istniejacych,

- biezaca modernizacja i rozbudowa systemoéw grawitacyjnych i ttocznych w ramach istniejgcych
zlewni, w tym objetych programem ISPA - obejmujacych fragmenty dzielnic Bteszno, Gnaszyn -
Kawodrza, Grabdéwka, Kiedrzyn, Miréw, Stradom i podfaczenie do kanalizacji miejskiej wsi
przylegajacych do Czestochowy (Wierzchowisko, Redziny, Jaskréw, Brzeziny).

2.3. Ocena systemu odprowadzania sciekow

Stan techniczny sieci jest silnie uzalezniony od okresu jej funkcjonowania, odcinki starsze wykazujg
znaczny stopien infiltracji i wymagajg sukcesywnej modernizacji. Rezerwa przepustowosci oczyszczalni
WARTA jest bliska wyczerpania, w zwigzku z czym podjeto jej rozbudowe; pozostate mogg przyjac
przeszto dwukrotnie wiecej Sciekdw niz obecnie. Granice obszaréw mozliwych do obstuzenia przez
systemy istniejgce i planowane wyznaczajq istotny prog rozwojowy struktury miejskiej. Wewnatrz tego
obszaru standardy obstugi mozna uznac za wystarczajace.



3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

Sieciami i urzadzeniami do odprowadzania i podczyszczania wod opadowych i roztopowych na terenie
miasta zarzadza Miejski Zarzad Drdg.

Najpetniejszym systemem odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych charakteryzuje sie zlewnia
rzeki Warty obejmujaca Kucelin, Dabie, Zawodzie, Stare Miasto, Osiedle Pétnoc i Wyczerpy Dolne.

Nieco gorszy jest stan rozwoju systemu w obrebie zlewni rzeki Stradomki obstugujacej Zacisze,
Stradom i potudniowq cze$¢ Srodmiescia oraz za posrednictwem doptywdw Lisiniec i Liszki Gérnej do
wododziatu biegngcego w rejonie ulicy Legnickiej, a takze zlewni rzeki Konopka obejmujacej w czesci
Kuznice Pierwszg, Sabindw, Wrzosowiak, Bteszno i Rakow.

3.1. Struktura sieci

Uwarunkowania fizjograficzne w naturalny sposéb dzielg obszar miasta na szereg zlewni powigzanych
z poszczegdlnymi odbiornikami. System obejmuje sie¢ kanatéw zbiorczych, kolektoréw i rowodw
odwadniajacych podfaczany do ciekéw powierzchniowych w znaczacej czeséci za posrednictwem
separatorow substancji ropopochodnych, ttuszczéow i frakcji statych. Gtdwnymi odbiornikami sa rzeki
Warta, Stradomka, Konopka, Biatka i Kucelinka.

Przedsiewziecia inwestycyjne ujete w planach rozwojowych to systemy odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych w zlewniach lokalnych:

- rejon Kiedrzyn - tapajowka - Jozefka - Gérki,

- zlewnia Biatki obejmujgca: czes¢ Liszki, Kolonie Urzednicza, czgS¢ Parkitki, Liszkg Goérng, Kolonieg
Grabowke, Grabowke i Zabiniec,

- prawobrzezng zlewnie Konopki obejmujacg: Bor Wypalanki, Brzeziny Mate, Brzeziny Wielkie, Kuznice
i Nowa Kuznice,

- lewobrzezng zlewnie Konopki, obejmujacg uzupetnienia istniejgcego systemu kolektoréw Stradomia
i Zacisza,

- zlewnie Warty w rejonie Ztotej Géry,

- zlewnie Warty w Wyczepach Goérnych i Dolnych, w szczegdlnosci zabudowe w ciggach ulic
Redzinskiej i Bataliondw Chtopskich,

- zlewnie Warty w rejonie Mirowa i Hektarow, w szczegdlnosci zabudowe w ciggach ulic Mirowskiej,
Mstowskiej, Hektarowej, Turystycznej, Predziszéw i Bursztynowej.

W wiekszosci przypadkéw planowane systemy sg powigzane z przebiegami ulic.

3.2. Ocena systemu odprowadzania wéd opadowych

Stan techniczny sieci i zwigzanych z nig urzadzen mozna ocenic¢ jako dostateczny i dobry. Standard
dziatania systemu jest wystarczajacy dla sytuacji przecietnych, natomiast zawodzi w przypadkach
deszczy nawalnych i gwattownych roztopdw, zwilaszcza na obszarach potencjalnie zalewowych
zwigzanych z dolinami Warty, Stradomki i Konopki. Poza realizacjg planowanych kolektoréw duze
znaczenie dla funkcjonowania systemu ma retencja poszczegdlnych zlewni, ktérg mozna w istotny
sposob zwiekszac, poprzez wprowadzanie odpowiednich nasadzen i zmniejszanie udziatu nawierzchni
szczelnych na placach, parkingach i ciaggach pieszych.

Nalezy podkreslic konieczno$¢ montazu urzadzen oczyszczajgcych Scieki deszczowe zgodnie ze
»Strategia odwodnienia, oczyszczania i zagospodarowania sptywow opadowych i roztopowych z terenu
miasta Czestochowy dla istniejacych i projektowanych zlewni”, w mys$l ktérej montaz urzadzen
oczyszczajacych sScieki deszczowe przed ich wprowadzeniem do odbiornikow jest konieczny z uwagi na
panujace na terenie Jury Krakowsko - Czestochowskiej warunki gruntowo - wodne, czyli przewage
gruntédw zbudowanych z przepuszczalnych skat osadowych. Niezbedne jest réwniez state prowadzenie
prac remontowych poprawiajacych stan techniczny rowéw odwadniajacych.



4, Energetyka cieplna

Na terenie Czestochowy wedtug stanu na koniec roku 2003 istniejg nastepujace zrddta ciepta:

- cieptownie pracujgce na potrzeby miejskiego systemu cieptowniczego, nalezace do:
— Fortum Czestochowa S.A. (dawniej PESC S.A.) - poz. 1i 2 w Tabl. 1.6,
— ENION S.A. - Oddziat w Czestochowie (dawniej Zaktad Energetyczny Czestochowa S.A.) - poz. 3,
— Zaktad Energetyczny Huty Czestochowa Elsen Sp. z 0.0. - poz. 4

(w ograniczonym zakresie istnieje mozliwo$¢ zamiennej pracy zrodet Rejtana - Zawodzie - Brzeznicka

- EC1 - EC2);
- cztery wyspowe systemy cieptownicze eksploatowane przez Fortum Czestochowa S.A. oparte
o kottownie :
— Swietokrzyska - Lisiniec - moc zainstalowana 5,8 MW, roczna produkcja ciepta 19 682 GJ,
— Pankiewicza - Wyczepy - moc zainstalowana 5,8 MW, roczna produkcja ciepta 32 266 GJ,
— Kawodrzanska - moc zainstalowana 3,315 MW, roczna produkcja ciepta 5 740 GJ,
— Kordeckiego - moc zainstalowana 1,2 MW, roczna produkcja ciepta 7 080 GJ;

- kottownie lokalne Fortum Czestochowa S.A. :
— Dojazdowa - moc zainstalowana 0,986 MW, roczna produkcja ciepta 2 436 GJ,
— Garibaldiego - moc zainstalowana 0,930 MW, roczna produkcja ciepta 2 646 GJ,
— Katedralna - moc zainstalowana 0,874 MW, roczna produkcja ciepta 2 381 GJ,
— Krakowska I - moc zainstalowana 0,540 MW, roczna produkcja ciepta 2 580 GJ,

— Krakowska II - moc zainstalowana 0,344 MW, roczna produkcja ciepta 1 799 GJ;

- kottownie lokalne innych wilascicieli :
— Stradom S.A. - moc zainstalowana 39,0 MW, roczna produkcja ciepta 157 000 GJ,
— Polontex S.A. - moc zainstalowana 22,85 MW, roczna produkcja ciepta 143 500 GJ,
— Wojewddzki Szpital Specjalistyczny - moc zainstalowana 13,2 MW, roczna produkcja ciepta 47 600 GJ,
— Politechnika Czestochowska - moc zainstalowana 10,4 MW, roczna produkcja ciepta 52768 GJ.

- szereg kottowni lokalnych i indywidualnych o mocy ponizej 100 kW;

- indywidualne ogrzewanie piecowe.

Tabl. I.6. Wieksze cieplownie w Czestochowie

nazwa cieplowni moc za;:ls‘f:)lowana rocz?eaprartzgt;;(cja uwagi
1. Rejtana 180 1 300 727 praktycznie brak rezerw mocy
2. Brzeznicka 46,5 460 726 lokalizacja ucigzliwa dla otoczenia
3. Zawodzie 87,2 399 007 - dla Fortum Czestochowa S.A.
wykorzystane 84,0 7 399 (rezerwa 15 MW)
- dla bazy Zawodzie

4. EC-1 190 473 000 rezerwa 65 MW

EC -2 232 lokalizacja nieucigzliwa




Tabl. 1.7. Udzial poszczegdlnych zrédet ciepta w pokryciu zapotrzebowania na ciepto

dla wyodrebnionych grup odbiorcéow

zrodto ciepta mieszkalnictwo us{_ugl ush{gl komerf:y]ne ud,2|ai
publiczne i produkcja ogoiem

miejski system cieptowniczy Fortum 61% 54% 47% 56%
Czestochowa S.A, cztery systemy wyspowe i
Elsen
kottownie lokalne i indywidualne na paliwa 10% 14% 31% 16%
weglowe
kottownie lokalne i indywidualne na paliwa inne 19% 32% 22% 22%
indywidualne ogrzewanie piecowe 10% 4%

Bilans zapotrzebowania na szczytowa moc cieplng wykonany w "Zatozeniach do planu zaopatrzenia
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Czestochowy" (Uchwata Nr 492/XXXVI/2004
Rady Miasta Czestochowy z dnia 19 pazdziernika 2004 roku) operuje podziatem na 10 jednostek
bilansowych, ktére nie pokrywajg sie z granicami dzielnic, w ponizszych grupach odbiorcéw:

Tabl. I.8. Bilans zapotrzebowania na szczytowa moc

m°°(szd°zzi£;’“’a zuzycie ciepta (udziat)
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne 323,9 MW / 44% 2338T)/43%
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne 107,1 MW / 15% 632T)/ 12%
budynki uzytecznosci publicznej 91,1 MW/ 13% 598 T1/ 11%
ustugi komercyjne i wytworczosé 199,5 MW / 28% 1868 T1/ 34%
OGOLEM: 721,7 MW 5436 TJ

Pokrycie powyzszych potrzeb nastepuje z systemoéw cieptowniczych (57%), gazu sieciowego (14%),
kottowni weglowych (15%), ogrzewania piecowego (6%) i innych zrodet ciepta (7%).

Analiza rozkfadu przestrzennego zapotrzebowania na ciepto wykazuje, ze terenami o najwigekszej
koncentracji potrzeb sg centralne obszary miasta i w poréwnywalnym stopniu - obszary przemystowe.
Najlepiej ucieptownionymi rejonami miasta sg tereny nowych osiedli mieszkaniowych oraz w mniejszym
stopniu centralna cze$¢ miasta.

Straty w systemie cieptowniczym szacuje siena 5 -7,5 %.

Gtéwnym dystrybutorem ciepta jest Fortum Czestochowa S.A., dziatajacy w branzy cieptowniczej
w oparciu 0 wymagane przez prawo energetyczne koncesje. Uktad sieci magistralnych tgczacych
poszczegolne zrdodta ciepta pozwala na awaryjne zasilanie pewnych rejondéw miasta z réznych zrédet
w ramach przepustowosci hydraulicznych sieci i mocy mozliwej do wprowadzenia w siec.

System obejmuje:

- cieptociggi magistralne o $rednicach 200 mm do 800 mm i tacznej dtugosci 39,7 km,
- siec¢ rozdzielczg o $rednicach 50 mm do 180 mm i dtugosci 68,3 km,

- przyfacza o $rednicach 20 mm do 65 mm i dtugosci 38,3 km,

- 137 komor i studzienek z zasuwami sekcyjnymi, zaworami odcinajacymi i spustowymi.

Sie¢ jest w dobrym stanie. Nastepuje sukcesywna wymiana odcinkéw awaryjnych. Problemem sg
nieszczelnosci na zasuwach powodujgce przebijanie wody sieciowej pomiedzy ztadami zasilajgcymi
z réznych zrodet. Zalecana jest wymiana na sie¢ preizolowana.

Zaktad Energetyczny Huty Czestochowa ELSEN posiada na terenie bytej huty Czestochowa sieci parowe
o $rednicach 150 mm do 250 mm o dtugosci okoto 5 km, oraz wodne o $rednicach 100 mm do 350 mm
i dtugosci 10km. Stan sieci jest dobry i zapewnia wysokg niezawodnos$¢ dostaw.
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Zapewnienie ciagltosci dostaw tak w perspektywie krdétkookresowej jak i strategicznej wymaga
szeregu dziatan inwestycyjnych. Zagrozeniem jest brak mozliwosci wptywania przez wtadze miasta na
ksztatt i kierunek dziatan odtworzeniowych przedsiebiorstw cieptowniczych.

Poziom zanieczyszczen w wiekszosci spetnia obecne wymagania ochrony srodowiska, wyjatkiem jest
niska emisja z kottowni spalajacych najgorsze gatunki wegla, oraz ogrzewan piecowych. Wystepuje
nieproporcjonalnie wysoki udziat zanieczyszczen pochodzacych z takich Zzrédet w stosunku do
uzyskanych mocy cieplnych.

Bezpieczenstwo energetyczne, rozumiane jako ciggto$¢ dostaw zalezy od nieprzerwanej pracy
miejskiego systemu cieptowniczego obstugujacego blisko 60% odbiorcow. W pozostatych 40%
bezpieczenstwo zalezy od ciagtosci dostaw gazu sieciowego, gazu ptynnego, oleju opatowego i innych
mediéw energetycznych. Dostepnos¢ wegla kamiennego w obecnej sytuacji gospodarczej wydaje sie
by¢ niezagrozona co najmniej w perspektywie kilkunastu lat.

System cieptowniczy znajduje sie w rekach przedsiebiorstw energetycznych i stanowi w catosci majatek
pozagminny. W ciggu najblizszych 10 lat zrddta oraz system przesylowy beda wymagaty odbudowy
potencjatu wytwdrczego i modernizacji, co przy obecnym systemie wiasnosci spowoduje catkowite
przeniesienie kosztu na odbiorcow.

Przestrzenny rozktad obszaréw mozliwych do obstugi z miejskich systemow cieptowniczych jest opisany
w rozdziale 15 "Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Czestochowy". Granice tych obszaréw zostaty wyznaczone w korelacji z granicami terenéw
przewidzianych do zainwestowania, cho¢ oczywiscie nie obejmujg ich w catosci. Biorgc pod uwage
szybki spadek sprawnosci rozlegtych systeméw cieptowniczych oraz zwigzany z tym wzrost kosztow
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej - nie nalezy spodziewac sie przyrostu tych terenéw
przy utrzymaniu istniejacych zrédet. W tym sensie zasieg terenéw mozliwych do ucieptownienia
z systemoéw miejskich stanowi préog rozwojowy miasta. Nie ma on jednak wymiaru ostatecznego,
poniewaz stosowanie systeméw indywidualnych jest zawsze mozliwe i czesto ekonomicznie
uzasadnione.

5. Zaopatrzenie w gaz

Czestochowa, wedtug stanu na rok 2003-2004, korzysta z gazu ziemnego wysokometanowego GZ-50,
rozprowadzanego przez Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA Regionalny Oddziat Przesytu
w Swierklanach (PGNiG ROP Swierklany).

Duza cze$¢ miasta objeta jest tzw. ,starym system gazowym”, zasilanym pierwotnie gazem
koksowniczym z huty. Obejmowat on przewazajaca cze$¢ obszaru miasta i praktycznie wszystkie
mozliwe do podigczenia budynki. Cechy charakterystyczne to silnie rozbudowany system niskiego
cisnienia z wystepowaniem sieci o znacznych $rednicach (do DN 500 mm). System stwarza mozliwos¢
sekcjonowania spdjnej sieci na fragmenty autonomiczne.

Gaz dostarczany jest gazociggami wysokiego cisnienia (6,3 i 4,0 MPa) do jednego punktu weztowego.
Gazociag 6,3 MPa Trzebiestawice - Czestochowa doprowadza gaz z rejonu GOP i obstuguje na swoim
przebiegu miedzy innymi Zawiercie, Siewierz i Myszkéw. Gazocigg 4,0 MPa relacji Bobry - Czestochowa
taczy miasto z obszarem Mazowsza.

Czestochowa jest potozona w znacznej odlegtosci od punktow wejs¢ gazu do krajowego systemu
przesytowego takich jak: polskie zioza gazu z terendéw Wielkopolski, Pomorza Zachodniego
i Podkarpacia, punkty odbiorowe z gazociggu Jamalskiego w okolicach Wioctawka i Lwoéwka
Wielkopolskiego, wej$¢ innych gazociaggdw - Biatystok, Hotowczyce, Hermanowice, Lasow koto
Zgorzelca, oraz podziemnych magazyndéw gazu w Wierzchowicach, Mogilnie, Swarowie, Brzeznicy,
Husowie i Strachocinie.

Duze odlegtosci od wejs¢ gazu oraz fakt, ze pomiedzy punktami zasilania a Czestochowa znajdujg sie
duze i istotne punkty odbioru gazu w postaci Zaktadow Azotowych w Tarnowie - Moscicach, Zaktadow
Azotowych we Wioctawku, aglomeracji: krakowskiej, gornoslaskiej,  wroctawskiej, warszawskiej
i t6dzkiej stwarza, w momencie pojawienia sie jakichkolwiek perturbacji w dostawach gazu, znaczace
obnizenia ci$nienia gazu.

Sytuacje tg powinny poprawi¢ projektowane przez PGNiG gazociggi przesytowe:
* Lubliniec - Czestochowa DN 500, PN 8,4 MPa, przewidziany do realizacji w latach 2004 - 2006,

» Bobry - Czestochowa DN 500, PN 8,4 MPa, przewidziany do realizacji po roku 2008 i prowadzacy gaz
dalej na Piotrkéw Trybunalski.



Realizacja tych gazociaggdw znaczaco wzmocni caty krajowy system przesytlowy i zwiekszy
bezpieczenstwo zasilania miasta.

Czestochowa jest réwniez zasilana z gazociagu sredniopreznego DN 350 mm, PN 0,4 MPa relacji GOP -
Czestochowa, nalezacego do Gornoslaskiej Spotki Gazowniczej.

Na terenie miasta wystepuje jeden wezet Czestochowa o przepustowosci 120 tys. m3/h oraz 6 stacji
redukcyjno - pomiarowych I stopnia (Bteszno, Rolnicza, os. Péinoc, Zarankiewicza, Rozdolna i Jaskréw)
o przepustowosciach od 1,6 do 15 tys. m3/h.

Nastepujacy odbiorcy zasilani sa bezposrednio z sieci przesytowej:

Guardian Industries Poland - producent szkta przemystowego - szczytowe zapotrzebowanie 5 100 m*/h,
zuzycie roczne 41 min m?

+ Huta Stali Czestochowa - szczytowe zapotrzebowanie 3500 - 5000 m3/h, zuzycie roczne 20 min m?

+ Elsen - potrzeby wifasne i dystrybucja - szczytowe zapotrzebowanie 5 500 m?3/h, zuzycie
roczne 17 min m?

+ Stolzle Czestochowa SA - producent opakowan szklanych - szczytowe zapotrzebowanie 5000 m?3/h.

5.1. Dystrybucja gazu na terenie miasta

Gtéwnym i niemal wylacznym podmiotem jest Gérnoslaska Spoédtka Gazownicza Sp. z o.0. (GSG)
z siedzibg w Zabrzu.

Na terenie miasta zarejestrowano w roku 2002 ogdtem 68 068 odbiorcéw w tym 66 857 gospodarstw
domowych. Sie¢ rozdzielcza obejmowata 389 km, z tego 241 km sieci Sredniego ci$nienia.

Sie¢ d$redniego ci$nienia (0,21 MPa) tworzy ukfad wielozrodtowy, pierscieniowy, zasilany
z poszczegolnych stacji redukcyjno - pomiarowych i powigzany z miejscowosciami sasiadujgcymi.

Sie¢ niskiego ciSnienia (2,4 kPa) jest zasilana z 13 stacji redukcyjnych II stopnia i tworzy kilka
osobnych obszarow:

« $rodmiejska - uktad wielozrodiowy, pierscieniowy o stosunkowo duzych s$rednicach (DN 200 - 500
mm), zbudowana gtéwnie z rur stalowych i PE,

« potudniowa - zasilana z 3 stacji redukcyjnych II stopnia - uktad wielozrédtowy, pierscieniowo -
drzewiasty, o duzych $rednicach (DN 200 - 400 mm), sie¢ zbudowana z rur stalowych i PE,

+ sieci zasilane z pojedynczych stacji redukcyjnych: Zawodzie (SRP przy ul. Bratniej), os. Stoneczne
(SRP przy ul. Okulickiego), Grabéwka (SRP przy ul. Zakopianskiej), Wyczerpy (SRP przy
ul. Norwida).

Stan sieci wykonanych z rur stalowych jest w wiekszosci dobry. Sieci realizowane po roku 1993 z rur PE
sq w stanie nienagannym. Przepustowos$¢ sieci nie wprowadza ograniczen dla prognozowanego
programu docelowego (poza fragmentem sieci w Grabowce). Mozliwe jest zwiekszenie przepustowosci
poprzez podniesienie stosunkowo niskiego ci$nienia roboczego.

Zwiekszenie pewnosci zasilania na poziomie sieci rozdzielczej mozna rdéwniez osiggnaé poprzez
wprowadzenie spie¢ poszczegdlnych obszardéw.

Odbiorcy zaopatrywani z poziomu wysokiego cisnienia zuzywajg rocznie 85 mln m?, gospodarstwa
domowe -38 min m?, przemyst - 3 min m?, ustugi -6 min m?.

Tabl. 1.9. Zuzycie gazu w poszczegélnych grupach odbiorcow w latach 2000 - 2002 (w min m3/rok)

gosp. domowe gosp. domowe . . .
lata z kottami CO bez kotiéw produkcja ustugi ogotem
2000 9 780 (18.8%) 29 573 (57.0%) 2 332 (4.5%) | 10 225 (19.7%) 51910
2002 11 127(23.9%) 26 770 (57.4%) 2 697 (5.8%) 6 036 (12.9%) 46 630

Ogodlne zuzycie gazu dla gospodarstw domowych wynosi: na cele grzewcze - 19.6%, na cieptg wode
uzytkowa - 66.1%, na przygotowanie positkow - 14.3%.




Szczytowe godzinowe zapotrzebowanie gazu to 45 tys. m3/h, w tym z poziomu wysokiego ci$nienia
21 tys. m*/h.

Roczne zuzycie gazu w miescie to 155 min m?, w tym z poziomu wysokiego ciénienia 110 min m?3.

Prognozowany przyrost zapotrzebowania godzinowego wynosi 12.5 tys. m3/h dla potrzeb komunalnych
i grzewczych.

5.2. Ocena stanu systemu gazowniczego

« Stacje Redukcyjno - Pomiarowe I stopnia majg wystarczajaca przepustowosé dla potrzeb biezacych
i prognozowanych, ograniczenia wystepuja po stronie sieci Sredniopreznej i braku zasilania
z kierunku potudniowo-zachodniego;

« przepustowos¢ krajowej sieci przesytowej jest wystarczajaca, natomiast mozliwe sg spadki cisnienia
wywotane znaczng odlegtoscig pomiedzy Czestochowg a punktami zasilania,

* zZnaczacy rozwodj wytworczosci na terenie miasta mogtby spowodowaé koniecznos$¢ weryfikacji
zatozen krajowego systemu gazowniczego,

« wysoki stopien bezpieczenstwa zasilania bedzie mozliwy po realizacji gazociqgow przesytowych
z Lublinca i Bobrdéw, oraz zwigzanych z nimi stacji redukcyjno - pomiarowych I stopnia.

Przestrzenny rozktad obszaréw mozliwych do obstugi z sieci gazowych jest opisany w rozdziale 15
»Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Czestochowy”.
Granice tych obszaréw zostaly wyznaczone w korelacji z granicami terendw przewidzianych do
zainwestowania, cho¢ oczywiscie nie obejmujq ich w catosci. Rozbudowa sieci gazowych nie stanowi
bariery rozwojowej miasta.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna

W roku 2003 energia elektryczna byta dostarczana przez Zaktad Energetyczny Czestochowa S.A.
(obecnie ENION Spétka Akcyjna Oddziat w Czestochowie) do 110 303 odbiorcéw, przy zuzyciu
904,1 Gwh. Obcigzenie zaktadu w szczycie zimowym 2003/2004 wyniosto 140 MW. Na terenie miasta
wystepuje 4 odbiorcéw energii na poziomie wysokiego napiecia zuzywajacych 371 GWh, 145 odbiorcéw
na poziomie napie¢ srednich, zuzywajacych 203 GWh, pozostali to odbiorcy niskiego napiecia.

Zrédtem energii elektrycznej dla miasta sa linie wysokiego napiecia krajowego systemu
energetycznego zasilajgce gtéwne punkty zasilania (GPZ), przetwarzajace energie elektryczng na
napiecia srednie (SN). Na terenie miasta wystepuje jedno miejscowe zrédio EC-1 w Zakfadzie
Elektroenergetycznym Huty Czestochowa Elsen, wytwarzajace energie elektryczng na potrzeby
podmiotow gospodarczych zlokalizowanych na bytych terenach huty, oraz na potrzeby terendéw
bezposrednio przylegajacych.

Eksploatacja systemu dystrybucji energii elektrycznej pozostaje aktualnie w gestii ponizszych
podmiotow:

« Polskie Sieci Elektroenergetyczne - Potudnie, ktére zarzadzajg sieciami o napieciu 220 kV
i wyzszym, oraz stacjami 220/110kV,

+ ENION S.A. Oddziat w Czestochowie, zarzadzajacy sieciami wysokiego napiecia 110 kV, oraz sieciami
$redniego (SN) i niskiego napiecia (nN) oraz zwigzanymi z nimi stacjami SN/nN,

+ PKP Energetyka Sp. z 0.0. Zaktadu Staropolskiego, zarzadzajgca sieciami SN 15 i 6 kV, sieciami nN
i stacjami SN/nN.

Linie najwyzszych napiec¢ na terenie miasta:

— 400 kV Joachimoéw - Rogowiec - taczna dtugosé 4.03 km
— 220 kV Joachimow - Aniotdw - faczna dtugosé 6.63 km

— 220 kV Joachimoéw - Huta Czestochowa - faczna dtugosé 0.46 km
— 220 kV Wrzosowa - Huta Czestochowa - faczna dtugos¢ 1.52 km

- 220 kV tagisza - Wrzosowa - faczna dtugos¢ 0.87 km.



Zasilanie jest realizowane za posrednictwem dwdch stacji systemowych:

« ANI 220/110 kV (Aniotdw) potozonej w rejonie skrzyzowania Watéw Dwernickiego z Alejg Wojska
Polskiego

« WRZ 220/110 kV (Wrzosowa) potozonej poza granicami miasta w gminie Poczesna przy ulicy
Fabrycznej

Obie stacje powigzane sg systemem linii 220 kV z krajowym systemem najwyzszych napiec i stacjg
JOA 400/220 kV (Joachimow).

W Elektrocieptowni Czestochowa-1 zainstalowane sq generatory 2 x 15 MVA z roczng produkcjg energii
elektrycznej 41 tys. MWh.

W oczyszczalni Sciekbw WARTA S.A. jest produkowany biogaz, ktory wykorzystywany jest do
wytwarzania energii cieplnej do celéw technologicznych, oraz energii elektrycznej zuzywanej w catosci
na potrzeby zaktadu.

6.1. Dystrybucja energii elektrycznej

Aktualnie dystrybucjg energii elektrycznej zajmuje sie ENION Spadtka Akcyjna Oddziat w Czestochowie.
Teren miasta obstugiwany jest przez Rejon Dystrybucji Czestochowa Miasto (RE - 1), oraz czesciowo
przez Rejon Dystrybucji Czestochowa Teren (RE - 4) - gtdwnie obrzeza - Rzasawa, Gnaszyn, Kuznica,
Dzbdw, Brzeziny.

6.2. System zasilania w energie elektryczna

Elementy systemu zasilania w energie elektryczng:

+ stacje energetyczne (SE) - Wrzosowa 220/110/30/15 kV, Aniotow 220/110/15 kV,
Kawodrza 110/30/15/6 kV,

« gtdbwne punkty zasilania (GPZ) - Stradom, Zawodzie, Rakéw, Kiedrzyn, Sikorskiego, Bteszno,
Sabindéw, Kuznica i Srodmiescie,

« rozdzielnie sieciowe (RS) - Sniadeckich, Hutnikéw, Bér, Wyczerpy, Zawada.

Sie¢ 110 kV, bedaca w eksploatacji ENION S.A. Oddziat w Czestochowie Zaktad Energetyczny
Czestochowa, pracuje w wiekszosci przypadkéow w ukfadzie pierscieniowym. Do tej sieci podtgczonych
jest bezposrednio 4 odbiorcow o tacznej mocy umownej 150 MW, do sieci SN - 541 odbiorcow
pobierajacych tacznie 370 MW, pozostali odbiorcy pobierajg moc z sieci nN.

Sieci 110 kV sg prowadzone jako napowietrzne, za wyjatkiem kablowego zasilania GPZ Srédmiescie.
Sie¢ miejska pracuje w ukfadzie pierscieniowym. GPZ-ty posiadajq zasilanie dwustronne niezaleznymi
liniami.

Z GPZ-tow energia elektryczna wyprowadzana jest liniami napowietrznymi - 30 kV (12 km),
15 kV (99.5 km), 6 kV (17.0 km) i kablowymi 30 kV (0.60km), 15 kV (449,9 km), 6 kV (119,5 km).
Stan sieci rozdzielczej okreslany jest jako dosy¢ dobry, ale w ciggu 5 - 10 lat konieczna bedzie
przebudowa linii napowietrznych na stupach drewnianych. Dazy sie do likwidacji sieci 30 kV na rzecz
linii 15 kV, co wigze sie z przebudowg stacji energetycznych na system 110/15 kV.

ENION S.A. Oddziat w Czestochowie Zakiad Energetyczny Czestochowa, posiada 679 stacji
transformatorowych SN/nN w wiekszos$ci w dobrym i dostatecznym stanie technicznym. Planowane
inwestycje w zakresie srednich i niskich napie¢, w tym budowa nowych stacji 15/0.4 kV z liniami
zasilajgcymi, oraz nowych linii 15 kV wynikaja z modernizacji i budowy nowych GPZ-téw 110/15 kV
i modernizacji sieci 6 kV na 15 kV.

Ogotem system SN obejmuje stacje transformatorowe o mocy 100 - 400 kVA, oraz 549,4 km
sieci SN 15kV; taczna dtugos¢ sieci SN wynosi 698,8 km.

System nN RE-1 obejmuje ogdétem 366.9 km sieci napowietrznych i 564.8 km sieci kablowych oraz
ok. 400 km sieci oswietlenia drég. Stan sieci w ocenie ENION S.A. Oddziat w Czestochowie Zaktad
Energetyczny Czestochowa jest dobry, a w obszarach peryferyjnych dostateczny.



6.3. Odbiorcy energii elektrycznej

W roku 2003 zuzycie energii elektrycznej ogdétem wyniosto 904.1 GWh (RE-1 885.5 GWh), obcigzenie
zaktadu w szczycie zimowym 140 MW, przy tgcznej mocy zamdwionej 312 MW.

W roku 2003 s$rednie zuzycie energii elektrycznej na gospodarstwo domowe wyniosto 1 750 kWh, przy
wielkosci modelowej 2 500 kWh (bez ogrzewania), mozna wiec zaktadac, ze zuzycie to wzrosnie.
Rezerwy ukfadu 110 kV wynoszg okoto 50 %.

ZE Huty Czestochowa ELSEN Sp. Z 0.0. - zasilanie liniami ENION S.A. Oddziat w Czestochowie Zaktad
Energetyczny Czestochowa, PSE-Ptd, oraz z produkcji wtasnej.

Posiada wiasne stacje GPZ i rozdzielnie, po modernizacji turbogeneratora nastgpi podwojenie mocy
produkowanej energii elektrycznej w skojarzeniu z produkcjg ciepta - do 30 MVA.

Struktura sieci:

Z rozdzielni RGS rozprowadzana jest liniami kablowymi 6kV w tunelach, kanaftach kablowych lub jako
kable ziemne. Na terenie bytej huty istnieje 8 rozdzielni wydziatowych ze stacjami SN/nN. Ze stacji
tych wyprowadzona jest sie¢ rozdzielcza nN - gtdwnie jako kable ziemne. Zaktad obstuguje na swym
terenie 65 odbiorcéw energii elektrycznej, ktorzy zuzywaja 44 GWh, przy zapotrzebowaniu 18 MW.
Zaktad jest przygotowany na wzrost zapotrzebowania (np. ze strony Czestochowskiego Parku
Przemystowego) i posiada okoto 15 MW rezerwy mocy, oraz mozliwos¢ rozbudowy o dalsze 25 MW.

PKP Energetyka Sp. z o0.0. - Zaklad Staropolski - przedsiebiorstwo zajmujace sie przesytem
i dystrybucja energii elektrycznej do odbiorcow z grupy PKP, oraz odbiorcéw indywidualnych
zlokalizowanych w obrebie infrastruktury kolejowej. Zrddta zakupu energii elektrycznej to ENION S.A.
Oddziat w Czestochowie Zaktad Energetyczny Czestochowa, ZE +6dz - Teren SA, Gornoslaski Zaktad
Elektroenergetyczny SA, ZE Opole SA, Energetyka Kaliska i Grupa Energetyczna ENEA S.A.

Ogdtem obejmuje 10 stacji SN/nN zasilanych liniami SN wiasnymi o mocy od 250 do 2 x 630 kVA. Moc
ta (wg. stanu na rok 2003) jest dostarczana do 277 odbiorcow, ktérzy zuzyli 5.8 GWh. System posiada
rezerwy mocy.

Prognoza wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng na rok 2020 zakfada na potrzeby nowej
zabudowy

dla wariantu optymistycznego:
— mieszkalnictwo jednorodzinne 17.4 MW
— wielorodzinne 10,5 MW

dla wariantu zrGwnowazonego:
— mieszkalnictwo jednorodzinne 13.1 MW
— wielorodzinne 5.2 MW

dla wariantu stagnaciji:
— mieszkalnictwo jednorodzinne 4.4 MW

— wielorodzinne 1.0 MW

— szczytowe zapotrzebowanie mocy wyniesie 160 MW, przy mocy zamowionej 330 MW,
— roczne zuzycie energii elektrycznej w skali miasta - 959 GWh,

— maksymalny wzrost zapotrzebowania dla mieszkalnictwa 46,2 MW mocy szczytowej.

Oszacowania dokonano bez uwzgledniania wspotczynnikdw jednoczesnosci, na bazie istniejacych
systemdw, jednak pod warunkiem przeprowadzenia wyzej opisanych modernizacji. Mozna uznac, ze
maksymalny wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng w perspektywie 2020 roku moze by¢
pokryty.



6.4. Ocena stanu i problemy:

« w zakresie SN - nastepuje stopniowe przechodzenie na dystrybucje energii za posrednictwem sieci
15 kv

» obcigzenie stacji transformatorowych ksztattuje sie na poziomie 70%, wystepujace problemy
dotyczg gtdéwnie stacji o mieszanej wlasnosci i sg zwigzane ze stanem technicznym budynkow,

» bezpieczenstwo zasilania miasta mozna uznaé za wystarczajace, gtdwnie z uwagi na pierscieniowy
system zasilania na poziomie 110 kV i dwustronne zasilanie GPZ-tow.

Przestrzenny rozktad obszarow mozliwych podtaczonych i mozliwych do podtaczenia do sieci
elektroenergetycznych jest opisany w rozdziale 15 ,Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Czestochowy”. Granice tych obszaréw zostaty wyznaczone
w korelacji z granicami terendw przewidzianych do zainwestowania, cho¢ oczywiscie nie obejmujg ich w
catosci. Zasilanie w energie elektryczng nie stanowi bariery rozwojowej miasta.



I.D UKLAD KOMUNIKACYJINY

Czestochowa lezy na europejskim szlaku transportu drogowego i komunikacji drogowej Sztokholm -
Gdansk - Katowice - Zylina - (Budapeszt — Ateny) z odgatezieniem dla relacji Czestochowa - Ostrawa
(Wieden - Wenecja).

Przez miasto przebiegajq drogi i koleje o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym tworzac wazny
wezet komunikacyjny.

1. Istniejacy ukiad drogowo-uliczny
(na podstawie Ewidencji Drég Miejskiego Zarzadu Drég w Czestochowie, stan na 01.01.2003 r.)

taczna dtugos¢ sieci drég publicznych w Czestochowie to okoto 690 km. W tym okoto 50 km drdg
krajowych, 21 km drég wojewddzkich, 134 km drég powiatowych oraz okoto 488 km drédg gminnych.

& Uktad komunikacyjny Czestochowy przedstawiono na mapie ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Tabl. I.10. Kategorie drog publicznych w Czestochowie

KATEGORIA DROGI PRZEBIEG DLUGOSC
(km)
Krajowe
DK-1 al. Wojska Polskiego (od granicy miasta dz.
Gdansk - Cieszyn - Zylina Rzasawa do granicy miasta dz. Bteszno) 15,5
DK-43 $w. Rocha (od granicy miasta dz. Grabowka) -
Czestochowa - Wielun Okulickiego - $w. Krzysztofa - $w. Barbary -
( O éw. Kazimierza / O $w. Augustyna) -
Putaskiego - al. Bohateréw Monte Cassino —
Jagiellonska (do al. Wojska Polskiego) 14,25
DK-46 Przejazdowa — Gtdwna - $w. Jadwigi - Sw.
Ktodzko - Opole - Jedrzejéw Krzysztofa - Okulickiego - Szajnowicza-Iwanowa -
al. Jana Pawta II - al. Wojska Polskiego — Bugajska 21,07
DK-91 Warszawska - Redzinska
Czestochowa - Piotrkow Trybunalski - £6dz 5,56
RAZEM drogi krajowe” 49,52
Wojewodzkie
DW-483 al. Armii Krajowej - Kisielewskiego - Ludowa
Czestochowa - task 5,65
DW-491 al. Armii Krajowej - Kisielewskiego - Sejmowa
Czestochowa - Dziatoszyn 5,6
DW-494 Wreczycka
Czestochowa - Bierdzany 3,77
DW-786 Bataliondw Chtopskich
Czestochowa - Kielce 1,62
DW-908 Jagiellonska — Sabinowska — Dzbowska -
Czestochowa - Tarnowskie Gory Powstancéw Warszawy — Goscinna 7,43
RAZEM drogi wojewédzkie” 21,25
Powiatowe 133,76
Gminne 487,92
RAZEM drogi publiczne 692,4

" taczna dtugosé nie jest sumg dtugosSci poszczegéinych drég, poniewaz przebiegi réznych drég pokrywajg sie na
niektérych odcinkach.



Zarzadzaniem drogami ich planowaniem, budowa, modernizacja, utrzymaniem oraz ochrong zajmuje
sie Miejski Zarzad Drég w Czestochowie.

MZD posiada w zarzadzie drogi gminne i powiatowe, jak rowniez drogi wojewodzkie i krajowe (na mocy
ustawy o drogach publicznych z dn. 21 marca 1985 r. z pdzniejszymi zmianami).

Rys. D.1 Kategorie drég publicznych w Czestochowie
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Kierunki przeksztatcen i rozwoju systemu transportowego wyznacza Polityka transportowa dla miasta
Czestochowy przyjeta Uchwatg Rady Miasta Czestochowy Nr 449/XXXII/204 z dnia 5 lipca 2004.



2. Uktad funkcjonalny drég publicznych

Elementem najwyzszej rangi w uktadzie drogowym Czestochowy jest droga krajowa Nr 1 relacji Gdansk
- Cieszyn petnigca funkcje drogi ekspresowej. Jest to szlak komunikacyjny taqczacy Slask z Warszawa.
Jej diugos¢é w granicach miasta to 15 km.

Pozostate drogi krajowe w przewazajacej czesci petnig funkcje drég gtdwnych. Ich taczna dtugosé
w granicach miasta to okoto 53 km.

taczna dtugosc drég zbiorczych w Czestochowie to ponad 140 km, natomiast drég o klasie dojazdowej
jest w obrebie miasta okoto 115 km.

Dla Czestochowy nie sporzadzono dotychczas planu rozwoju sieci drogowej; w zwigzku z tym studium
musi uwzgledniaé¢ ustalenia ostatniego dokument planistycznego jaki powstat z uwzglednieniem
wymogow planowania uktadu komunikacyjnego i zostat uzgodniony przez zarzadcdéw drog - jakim byt
nieobowigzujacy juz plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego.

Rys. D.2. Uktad funkcjonalny drég publicznych w Czestochowie (wediug miejscowego planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego obowiazujacego do 31 grudnia roku 2003).
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3. Transport publiczny. Komunikacja zbiorowa

Obecny system transportu publicznego oparty jest na dziatalnosci Miejskiego Przedsiebiorstwa
Komunikacyjnego Sp. z 0.0. w Czestochowie, PKP, PKS i prywatnych przewoznikow.

Caly obszar Czestochowy oraz okolicznych gmin obstugiwany jest przez komunikacje publiczng
autobusowqa. Organizacjg tej komunikacji zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne
w Czestochowie Sp. z 0.0. Obszar miasta obstuguje 36 linii autobusowych o tgcznej dtugosci ok. 597,4
km i jedna linia tramwajowa o dtugosci 10,2 km prowadzaca z Osiedla Potnoc do Huty Czestochowa.
MPK obstuguje réwniez potaczenia podmiejskie, ktére sa realizowane przez 10 linii autobusowych.
Prowadzg one regularne kursy do gmin sasiednich: Blachowni, Poczesnej i Olsztyna.

W Czestochowie dziata réwniez zewnetrzna komunikacja autobusowa obstugujaca linie autobusowe
lokalne i regionalne. Wiekszos$¢ potaczen jest realizowanych przez PKS Czestochowa.

4, Parkingi

Aktualnie w strefie zurbanizowanej Czestochowy istnieje ponad 4,5 tys. miejsc parkingowych (wg.
,Zintegrowanego planu rozwoju transportu publicznego dla miasta Czestochowy na lata 2005-2008").
Potrzeby w tym zakresie sg jednak wieksze. Wedtug , Studium Transportowego Phare miasta i regionu
Czestochowy” opracowanego w listopadzie 1997 r. w Czestochowie wystepowat 2,5 krotny deficyt
miejsc parkingowych. Prognoza wzrostu wspotczynnika motoryzacji przyjeta w tym opracowaniu
zaktada 30% wazrost liczby samochodéw do roku 2002. Liczba miejsc parkingowych w miescie nie
powiekszyta sie znacznie od tego czasu, a nowe obiekty handlowo-ustugowe generujg dodatkowe
potrzeby parkingowe (szczegdlnie w sréodmiesciu). Mozna wiec wysnué wniosek, ze w Czestochowie
nadal wystepuje problem niedoboru parkingéw publicznych.

5. Transport kolejowy

Istniejaca sie¢ kolejowa zbiegajaca sie w wezle czestochowskim pozwala na bezposrednie potaczenie
z wigkszymi miastami i osrodkami w kraju, w tym ze stolica (choc linia nie jest wtaczona w Centralng
Magistrale Kolejowa Slask — Warszawa).

Przez miasto Czestochowa przebiegaja nastepujace linie kolejowe:
- kierunek Warszawa Koluszki — Czestochowa - Zawiercie kierunek GOP Katowice

- kierunek Wroctaw - Opole - Lubliniec - Czestochowa - Kielce z potaczeniami ze stacjg
Koniecpol w kierunku (przez CMK) do Warszawy i Krakowa,

- kierunek Gdynia —-Gdansk - Bydgoszcz - Zdunska Wola - Chorzew Siemkowice - Czestochowa
-i dalej w kierunku Zawiercia i Katowic.

Wszystkie wymienione linie sq dwutorowe ( za wyjatkiem odcinka Czestochowa Aniotéw -
Chorzew Siemkowice) i zelektryfikowane, po ktorych odbywa sie ruch pasazerski i towarowy.

Linia kolejowa relacji Warszawa - Katowice, przebiegajaca przez Czestochowe, objeta jest
miedzynarodowg umowg AGTC.

Gestos$¢ linii w regionie czestochowskim jest wystarczajgca. Dla umozliwienia obstugi pociggow
przybywajacych od strony Zawiercia, Lublinca i Kielc (CMK) przebudowy i modernizacji wymaga
geometryczny uktad wezta.

Linia 1 przebiega przez centrum miasta, a wiec tereny intensywnej zabudowy, co poteguje istniejace
zagrozenia ekologiczne ze strony tranzytowego ruchu towarowego.

W strefie podmiejskiej Czestochowy pasma intensywnej zabudowy wzdtuz linii kolejowych ciggna sie
jedynie w kierunkach: na Lubliniec (linia 2) i Zawiercie (linia 1) i na tych trasach mozna przewidywac
znaczacy rozwdj pasazerskiego ruchu aglomeracyjnego. W przypadku decyzji wiadz miejskich
i kolejowych o witaczeniu kolei do systemu komunikacji miejskiej (na wspomnianych dwéch kierunkach)
mozliwe jest przedtozenie atrakcyjnej kolejowej oferty przewozowej na trasach: Czestochowa Osobowa
- Blachownia (kierunek Lubliniec) oraz Czestochowa Osobowa - Zawiercie z ewentualnym potaczeniem
z linig Zawiercie - Katowice. Wymagatoby to jednak lokalizacji i budowy dodatkowych - oraz
modernizacji istniejgcych przystankow osobowych wraz ze zwiekszeniem przepustowosci tych odcinkéw
linii.



6. Transport lotniczy

W odlegtosci 16 km od centrum Miasta w kierunku poétnocno - wschodnim, przy drodze krajowej nr 1
(E 75) Warszawa - Katowice, znajduje sie lotnisko Czestochowa - Rudniki o powierzchni catkowitej 496
ha. Wyposazenie lotniska nie jest wystarczajace dla potrzeb regularnego cywilnego ruchu lotniczego.
Do tej pory lotnisko byto i jest okazjonalnie wykorzystywane dla potrzeb lotnictwa cywilnego.

7. Kierunki przeksztatcen ukiadu komunikacyjnego w swietle dotychczas
przyjetych koncepcji i polityk

Wzrost wspdtczynnika motoryzacji spoteczenstwa prowadzi do zwiekszenia sie natezenia ruchu oraz
utrudnien zwigzanych z dostepnoscig miejsc parkingowych (szczegdlnie w srodmiesciu).

Rosnace potrzeby rozwoju gospodarki miasta sg réwnie waznym czynnikiem stymulujgcym
i kierunkujacym rozwdj uktadu komunikacyjnego (potrzeba budowy weztéw i odcinkéw drég
zapewniajacych bezposrednig dostepnos¢ komunikacyjng potencjalnych terendéw inwestycyjnych).

Istotny kierunek rozwoju uktadu komunikacyjnego wyznacza planowana realizacja autostrady Al. Jej
przebieg wzdluz zachodniej i poinocnej granicy miasta i lokalizacja planowanych weziéw
komunikacyjnych z autostradg wymuszajg potrzebe budowy nowych tras drég krajowych, w celu
wyprowadzenia ruchu tranzytowego poza $rodmiescie, a takze podigczen lokalnego uktadu
komunikacyjnego. Powoduje to rowniez potrzebe dostosowania funkcji istniejgcych drog.

Inng wazng inwestycjg drogowg w Czestochowie jest modernizacja drogi krajowej Nr 46 relacji Opole -
Czestochowa - Szczekociny. Realizacja tej drogi ujeta jest w wykazie zadan o znaczeniu ponadlokalnym
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego.

Istotnym ograniczeniem rozwoju lokalnego uktadu komunikacyjnego jest istnienie naturalnej bariery -
rzeki Warty oraz korytarzy - kolejowego i drogowego (droga krajowa S-1) . Przejscie przez te bariery
zwigzane jest z realizacjq kosztownych rozwigzan - obiektéw mostowych i wiaduktow.

W istniejacym uktadzie komunikacyjnym powigzania te sa realizowane zaréwno poprzez realizacje
takich obiektdw, jak i poprzez skrzyzowania z sygnalizacjg swietlng, lub przejazdy kolejowe w poziomie
gtowki szyny.

Ksztatt docelowo pozadanego w miescie ukfadu komunikacyjnego zostat okreslony w opracowaniach
planistycznych wykonywanych w Czestochowie w latach poprzednich (miejscowy plan ogdiny
zagospodarowania przestrzennego z roku 1979 oraz jego aktualizacja z roku 1994). Proces rozwoju
sieci drogowo-ulicznej trwa nadal. Rozwigzania projektowe sankcjonowane sa w opracowanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w wydanych decyzjach o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozwdj transportu publicznego odbywa sie w oparciu o Zintegrowany Plan Rozwoju Transportu
Publicznego dla Miasta Czestochowy uchwalony 28 lutego 2005 r. uchwatg Rady Miasta Czestochowy Nr
568 / XLI / 2005. Polityka transportowa miasta zakfada, ze pomimo wzrostu ruchliwosci mieszkancow,
wzrostu udziatu samochodow osobowych w podrézach i wzrostu ruchu ogoétem, suma podrozy srodkami
transportu publicznego bedzie nadal utrzymywac sie na dotychczasowym poziomie.

W pasazerskich przewozach publicznych podstawowg funkcje w dalszym ciggu petni¢ beda dwie
trakcje: autobusowa i tramwajowa, niemniej zmiany w transporcie publicznym dotyczy¢ beda gtdwnie
trakcji i tras tramwajowych. Modernizacja sieci istniejacej polegataby na wprowadzeniu nowoczesnych
technologii w budowie torowiska oraz przystosowaniu przystankéw do nowoczesnego taboru.
Natomiast priorytet w ruchu zapewniajg odpowiednie systemy sterowania ruchem oraz odpowiednio
wyposazony tabor. W obszarach intensywnych form zagospodarowania przewiduje sie budowe nowych
tras tramwajowych, jako rozwinigcie dotychczas istniejgcego systemu tramwajowego. Rozwaza sie
w przysztosci (po roku 2013) wprowadzenie nowych tras:

- w dzielnicy Bteszno jako odgatezienie od istniejgcej linii w obszarze Rakowa,

- do przewidywanej potnocnej dzielnicy Kiedrzyn, jako odgatezienie od trasy w ul. Armii Krajowej
i prowadzonej w ul. Kisielewskiego,

- w dzielnicy pétnocnej przedtuzenie trasy tramwajowej w Al. Wyzwolenia i ul. Sosabowskiego,

- w dzielnicach: Tysigclecie, Parkitka i jej rozbudowy w kierunku Kiedrzyna jako odgatezienie od
trasy w ul. Armii Krajowej - w rejonie bezkolizyjnego skrzyzowania trasy tramwajowej ze
skrzyzowaniem drogowym al. Jana Pawta II i ul. Armii Krajowej.



I.E SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Czestochowa lezy pomiedzy dwoma istotnymi przyrodniczo obszarami: Jurg Krakowsko-Czestochowskg
(obszar weztowy sieci ECONET o znaczeniu miedzynarodowym) oraz kompleksem lasow potozonych na
zachdd od miasta (stanowigcym obszar weztowy sieci ECONET o znaczeniu krajowym).

Powigzanie miasta z tymi obszarami stanowig gtownie doliny rzeczne. W potudniowo-wschodniej czesci
jest to dolina Warty oraz kompleks laséw na granicy z gminami Olsztyn i Mstéw. W zachodniej
i potudniowo zachodniej czesci miasta powigzanie to zapewnia dolina Stradomki oraz dolina Konopki.
Powigzania pomiedzy dwoma weztowymi obszarami sg stabe ze wzgledu na wystepujgce w miescie
bariery migracji zwierzat w postaci terenéw zurbanizowanych oraz drdg i linii kolejowych.

1. Obszary i obiekty przyrodniczo cenne objete ochrong prawng
Park Krajobrazowy Orlich Gniazd

W granicach miasta Czestochowy znajduje sie tylko fragment (okofo 87 ha) parku.

Do 1 stycznia 2000 r. Park Krajobrazowy Orlich Gniazd wchodzit w sktad Zespotu Jurajskich Parkow
Krajobrazowych (ZJPK). Aktualnie, na mocy Zarzadzenia Nr 222/99 Wojewody Slaskiego z dnia 16
listopada 1999 r. Park Krajobrazowy Orlich Gniazd wchodzi w sktad Zespotu Parkéw Krajobrazowych
Wojewddztwa Slaskiego.

Podstawe ochrony przyrody i krajobrazu parku stanowi, zgodnie z § 1 Rozdziatu I Statutu Zespotu
Parkéw Krajobrazowych  Wojewodztwa  Slaskiego, Rozporzadzenie nr 15/98 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 22 czerwca 1998 roku w sprawie ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw
Krajobrazowych.

Otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd

Obszar parku krajobrazowego otacza otulina. Rozporzadzenie nr 15/98 Wojewody Czestochowskiego
w zatgczniku nr 2 okresla zasady zagospodarowania parkéw krajobrazowych oraz wprowadza
ograniczenia, zakazy i nakazy zaréwno w odniesieniu do obszaru parkéw krajobrazowych, jak otuliny.

Dla Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych sporzadzony zostat projekt planu ochrony, ktéry nie
zostat jednak zatwierdzony. Zgodnie z aktualnie obowigzujacg ustawa o ochronie przyrody, nie ma
obowigzku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku
krajobrazowego, ale projekt planu ochrony musi zosta¢ uzgodniony przez gminy, na terenie ktorych
znajduje sie park. Uzgodnienie moze zawiera¢ zobowigzanie sie do przyjecia stosownych zapisow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
W Czestochowie objeto ochrong jako pomniki przyrody nastepujace drzewa:

Tabl. I.11. Drzewa chronione jako pomniki przyrody

L.p. Gatunek Podstawa prawna Obwod pnia Wiek lokalizacja
na wys. 1,3
m
1 Dab szyputkowy Rozporzadzenie Nr 41/2002 280 cm 190 lat |Park Miejski 3 Maja -
Wojewody Slaskiego $Srodkowa cze$¢ (dz. nr 3)
2 Klon jawor Rozporzadzenie Nr 17/2002 340 cm 180 lat | Park Miejski 3 Maja -
Wojewody Slaskiego zachodnia cze$¢ (dz. nr 3)
3 Tulipanowiec Rozporzadzenie Nr 18/2002 230 cm 100 lat | park za Domem Kultury przy
amerykanski Wojewody Slaskiego ul. S. Okrzei - Rakéw (dz. nr
43/2)
4 Dab czerwony 338 cm ok. 135 lat | Park Miejski 3 Maja -
potnocna czes$¢ (dz. nr 3)




L.p. Gatunek Podstawa prawna Obwoéd pnia Wiek lokalizacja
na wys. 1,3
m
5 Kasztanowiec biaty 393 cm ok. 165 lat | Park Miejski 3 Maja -
poétnocna czes¢ (dz. nr 3)
6 Modrzew europejski 311 cm ok. 150 lat | Park Miejski 3 Maja -
$rodkowa czes¢ (dz. nr 3)
7 Klon pospolity Uchwata Rady Miasta 297 cm ok. 170 lat | Park Miejski 3 Maja -
Czestochowy poétnocna czes¢ (dz. nr 3)
8 Jesion wyniosty nr 551/XXXIX/2004 z dnia 353 cm ok. 185 lat | Park Miejski 3 Maja -
27/12/04 zachodnia czes$¢ (dz. nr 3)
9 Grusza pospolita 235 cm ok. 105 lat | Park Miejski im. S. Staszica -
zachodnia cze$¢ (dz. nr 4)
10 Klon jawor 250 cm ok. 150 lat | Park Miejski im. S. Staszica -
potudniowa czes$¢ (dz. nr 4)
11 Wiaz holenderski 324 cm ok. 135 lat | Park Promenada
odmiana wyniosta im. Cz. Niemena - przy
skrzyzowaniu z ul. Rolniczg
(dz. nr 213/7)

Szpalery drzew

Charakterystycznym elementem krajobrazu sg szpalery drzew wystepujace najczesciej jako aleje lub
zadrzewienia nadrzeczne lub $rédpolne.

Tereny le$ne

Na terenie miasta znajduja sie lasy nalezace do PGL Lasy Panstwowe. Zlokalizowane sg one
w potudniowo-wschodniej czesci miasta i wedtug inwentaryzacji stanu zagospodarowania terendw
przeprowadzonej na potrzeby Studium zajmujg powierzchnie ponad 360 ha. Sg czescig wiekszego
kompleksu laséw wchodzacego w skitad Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych.

W Czestochowie wystepujg rowniez lasy prywatne. Dla lasow prywatnych sporzadzono ,Uproszczony
Plan Urzadzenia Lasu witasnosci 0sob fizycznych na okres od 1 stycznia 1998 r. do 31 grudnia 2007 r.”
Najwieksze skupiska laséw prywatnych wystepujg w dzielnicach: Mirdw oraz Grabdowka. Na podstawie
analizy zdje¢ lotniczych obszaru Czestochowy ustalono, iz obecnie dokument ten wykazuje jako
pokryte drzewostanem liczne rozproszone powierzchnie, z ktdrych czes¢ ma powierzchnie mniejszg od
0,1 ha (nie jest lasem w rozumieniu ustawy). Z drugiej strony, aktualna dokumentacja nie wykazuje
wszystkich dziatek potozonych w kompleksach laséw prywatnych. Zgodnie z art. 19 ustawy o lasach,
uproszczony plan urzadzenia lasu powinien obejmowac powierzchnie co najmniej 10 ha, a dla laséw
rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, zadania z zakresu
gospodarki lesnej powinna okresla¢ decyzja starosty wydana na podstawie inwentaryzacji stanu laséw.

Niezbedna jest zatem inwentaryzacja lasow prywatnych na obszarze miasta. Powierzchnie lesne
uwzglednione na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w
Opracowaniu ekofizjograficznym ukazujq rzeczywiste rozmieszczenie terendw pokrytych lasami badz
zadrzewieniami i moga by¢ podstawg okreslenia terendéw wymagajacych przeprowadzenia
inwentaryzacji lasow.

3. Tereny rozproszonych zadrzewien i drobnych powierzchni lesnych

Oprocz terendow lesnych nalezacych do PLG Lasy Panstwowe lub ujetych w UPUL wystepuja tereny
zadrzewione i drobne powierzchnie lesne. taczna ich powierzchnia wedtug inwentaryzacji stanu
zagospodarowania terendéw przeprowadzonej na potrzeby Studium to okoto 750 ha.

4. System lokalnych dolin wraz z zespotami zieleni niskiej, zadrzewien i zakrzewien

Niezwykle istotnym elementem $rodowiska przyrodniczego w Czestochowie sa rzeki, ktére wraz
z porastajacg ich brzegi roslinnoscig tworzg ciagi ekologiczne taczace wszystkie czesci miasta. Obszary
te majag kluczowe znaczenie dla migracji zwierzat, zapewniajac utrzymanie bioréznorodnosci
$srodowiska przyrodniczego.



Ciaqgi ekologiczne w Czestochowie petnig istotng funkcje tgcznika dwdch obszardw weztowych
w systemie ekologicznym regionu: Jury Krakowsko - Czestochowskiej oraz komplekséw lesnych
potozonych na zachdd od granic miasta. Obszary ciggdw ekologicznych na obrzezach miasta sg
rozlegte, natomiast w obszarze centrum sa mocno zwezone. Zachowanie tych waskich miejsc uwaza sie
za szczegoblnie wazne w aspekcie ochrony wartosci przyrodniczych terenu.

5. Wartosci przyrody nieozywionej

W Czestochowie wystepujg liczne odkrywki skalne i wychodnie warstw skalnych. Czes¢ sposrod nich to
odstoniecia wartosciowe pod wzgledem naukowym, zastugujace na objecie objecie ochrong jako
stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej:

* nieczynny kamieniotom w Predziszowie,

+ niewielki fom w potudniowej czesci ostarica Jasnej Gory.

6. Tereny zdegradowane. Obszary zagrozen geologicznych

Na terenie Czestochowy nie stwierdzono wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych
oraz obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych. Istniejg natomiast
obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci cztowieka, ktdérych uwzglednienia w studium wymaga art.
72 ust. 3 prawa ochrony $rodowiska.

Tereny zdegradowane w wyniku dziatalnosci cziowieka

W granicach miasta wystepujg nastepujace rodzaje terendéw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci
cztowieka:

tereny historycznej eksploatacji rud,
wyrobiska poeksploatacyjne,
hatdy.

Zasieg i rozmieszczenie terendw zdegradowanych w Czestochowie — patrz mapa ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”

Historyczna eksploatacja rud

W Czestochowie wystepujg tereny, na ktérych prowadzona byta eksploatacja rud zelaza. W zwigzku z tg
dziatalnoscig w czesci miasta mozliwe jest wystepowanie szkod.

Wystgpienie utrudnien i ograniczen w zagospodarowaniu terenu mozliwe jest w potudniowo-zachodniej
czesci miasta w dzielnicy Dzbéw oraz w potudniowych czesciach dzielnic: Gnaszyn, Kawodrza, Stradom
oraz Wypalanki - Brzeziny.

Zagrozenia ze strony starych zrobdw rud zelaza wynikajg z wystepowania pustek w wyrobiskach, ktore
na gtebokosci kilkunastu metrow stanowg zagrozenie i ograniczajg mozliwos¢ zainwestowania terenu.
Rowniez ptytkie wyrobiska (szybiki), ktére maja potaczenie z powierzchnia. mogg stanowié¢ zagrozenie
dla nowych lub istniejacych budynkow

Szkody w zabudowie moggq aktualnie i w przysztosci wystapi¢ w zwigzku z trwajacym odbudowywaniem
sie zwierciadta wod podziemnych poziomu $rodkowojurajskiego, mogacym powodowac lokalne
podmoktosci, zalewiska oraz wtérne deformacje na terenach obnizen powstatych w bezposrednim
zwigzku z prowadzong dawniej eksploatacjg oraz w ich sagsiedztwie.

Zasieg mozliwego wystepowania szkéd wynikajacych z historycznej eksploatacji rud Zelaza - patrz mapa:
,~Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

Haildy

W terenach zwigzanych z historyczng eksploatacjg rud wystepuja hatdy jako pozostatos¢ po dawnym
przemysle wydobywczym. Sa to wysokie zwatowiska porosniete roslinnoscia.

Stanowia one charakterystyczny element krajobrazu oraz moga stuzy¢, po odpowiednim
zagospodarowaniu, jako punkty widokowe.



Wyrobiska poeksploatacyjne

W rejonie Ztotej Géry istnieje zespdt trzech kamieniotomow, ktére sg cenne ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe i edukacyjne. Kamieniotomy te sg waznym elementem krajobrazu, a kamieniotom
Saturn stanowi rdwniez dobry punkt widokowy na panorame miasta od strony wschodniej.

W S$rodkowej i centralnej czesSci miasta wystepujg stawy powstate poprzez zalanie wyrobisk
poeksploatacyjnych surowcow ilastych, ktore stuza jako miejsce wypoczynku mieszkancow.

Zagrozenia naturalne

Na terenie Czestochowy nie wystepujg tereny zdegradowane na skutek klesk zywiotowych oraz ruchdéw
masowych; nie stwierdzono réwniez wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych.

7. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach Czestochowy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa
w art. 135 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

8. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych

Ztoza kopalin

Na obszarze Czestochowy wystepujq udokumentowane ztoza surowcow mineralnych. Gtéwnie sg to:
- ity ceramiki budowlanej

- kruszywo naturalne.

Na 15 udokumentowanych z6z 11 jest eksploatowanych.

Rozpoznanie zt6z kopalin pospolitych nadal postepuje, w zwigzku z tym nalezy przyjaé, ze zasieg
przestrzenny zt6z wskazany na mapie “Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” moze ulegac
powiekszeniu w miare uzupetniania dokumentacji geologicznej, prawdopodobne jest rowniez wyznaczanie
obszaréw nowych zt6z.

& Zasieg zt6z kopalin w Czestochowie przedstawia mapa: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”



Tabl. I.12. Zitoza surowcow mineralnych w Czestochowie

dzai koncesja
. rodzaj
Nazwa zloza Stan
surowca numer data wydania data
wygasniecia
Alina ity ceramiki | o\ o5 0atowane 0S.111.7512/21/97 03.09.1997 . 03.09.2012 .
budowlanej
Anna I ity ceramiki _
budowlanej eksploatowane 0S.I11.7512-3/02 28.05.2002 r. 31.12.2021 r.
Bogumita ity ceramiki | o\ ohl0atowane 0%R 7512/3/99 02.07.1999 r. 31.07.2019 r.
budowlanej
Czestochowa- | kruszywo eksploatowane 0$R.7512-6/05 31.10.2005 r. 31.12.2014 r.
Rocha naturalne
Gnaszyn ity ceramiki - )
budowlanej eksploatowane SR.V.4-8510/25/99 19.11.1999 r. 31.12.2019 r.
Gnaszyn Gorny | ity ceramiki |\ oot owane 0$R 7512-2/03 16.06.2003 . 31.12.2010 r.
budowlanej
Grabowka - kruszywo nie
Ikara naturalne eksploatowane
Grabdéwka II KrUSZYWO 5/94 (0S.I11.7512/6/94), 15.04.1994 r.
natur«}:lllne eksploatowane 0S.111/7512/18/95/96, 17.04.1996 r. 23.11.2013 r.
0S.111/7512/66/98 24.11.1998 r.
Grabowka IIL | kruszywo eksploatacja OS$R. 7512-1/00 21.03.2000 . | 01.05.2008 r.
naturalne zakonczona
Grabéwka IV | kruszywo : _
naturalne eksploatowane OSR. 7512-1/03 16.04.2003 r. 2012 r.
Kawodrza ity ceramiki | o\ ob10atowane $R.V.4-8510/21/99 19.11.1999 r, 31.12.2005 r.
budowlanej
Kawodrzanka ity ceramiki eksploatacja
budowlanej zakonczona
Leszczynski |ty ceramiki | | o1 oatowane 0%R 7512-8/02 19.09.2002 . 31.11.2027 r.
budowlanej
Michalina ity ceramiki eksploatacja
budowlanej zakonczona
Zofia ity ceramiki | o\ oo 0atowane O%R 7512-2/02 23.03.2002 . 30.06.2016 .
budowlanej

Gtéwne zbiorniki wod podziemnych

Na terenie miasta wystepujg dwa zbiorniki wod podziemnych:
Czestochowa W (GZWP 325)

Przecina on miasto pasem od potudniowego-wschodu do pdéinocnego-zachodu, oraz obejmuje tereny w
potudniowo-zachodniej czesci miasta. Obejmuje utwory przepuszczalne jury srodkowej. Jakos¢ waod
tego zbiornika jest niska.

Czestochowa E (GZWP 326)

Obejmuje pétnocno-wschodnig cze$¢ miasta. Tworzg go uszczelinione i miejscami skrasowiate wapienie

jury goérnej. Zbiornik zawiera generalnie wody dobrej jakosci (klasy Ib).

Dla zbiornikdéw tych wyznaczono Obszary Wysokiej Ochrony (OWQ) oraz Obszary Najwyzszej Ochrony

(ONO).

= Zasieg gtdwnych zbiornikéw wdd podziemnych w Czestochowie przedstawia mapa: ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”




Ujecia woéd podziemnych

Najwieksze ujecia wod przeznaczonych do spozycia, to: Miréw-Olsztyn, Rzasawy-Ogrdédki oraz ujecie
tomzynska. Woda do celdw technologicznych na potrzeby Huty Czestochowa czerpana jest z ujecia
Huta.

Tabl. I.13. Gléwne ujecia wod podziemnych w Czestochowie

Nazwa pochodzenie wéd strefa tzﬁl:rzzzypz?is')redniej ustagg\tl\?ienia
MIROW-OLSZTYN poziom jurajski 0$.1.6210/56,57/97/98 19.02.98
RZASAWY-OGRODKI poziom jurajski 05.1.6210/58/97/98 19.02.98
LOMZYNSKA poziom czwartorzedowy 0S$.1.6210/48/97 15.12.97
HUTA poziom czwartorzedowy - -

= Lokalizacja uje¢ wdd podziemnych wraz ze strefami posSredniej ochrony przedstawiono na mapie: ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”

9. Tereny i obszary gdrnicze

W granicach miasta

istnieja. udokumentowane ztoza

itbw ceramiki

budowlanej oraz kruszywa

naturalnego. Na potrzeby eksploatacji tych zt6z zostaty ustanowione tereny goérnicze, obszary gornicze
oraz prognostyczne obszary gdrnicze.

Tereny gornicze w Czestochowie zajmujg tacznie okoto 71 ha, co stanowi okoto 0,4% catkowitej

powierzchni miasta.

Tabl. I.14. Istniejace obszary itereny goérnicze w Czestochowie

Nazwa Obs_,zar gél:niczy Te.’e“ gér!1iczy termin wygasniecia koncesji
powierzchnia (ha) | powierzchnia (ha)
Alina 1,63 3,70 03.09.2012
Anna 1 1,85 8,35 28.05.2021
Bugumita 1,12 1,76 31.07.2019
Czestochowa - Rocha 1,11 1,60 31.12.2014
Gnaszyn 24,89 28,75 31.12.2019
Gnaszyn Gorny I 0,70 0,90 31.12.2010
Grabowka II/2 1,99 7,14 31.12.2019
Grabodwka III 1,80 2,02 31.05.2008
Grabowka IV 1,54 1,54 31.12.2012
Kawodrza 12,72 12,72 31.12.2005
Leszczynski 1,75 1,75 31.11.2027
Zofia 0,40 1,24 30.06.2016
OGOLEM : 51,5 71,47

Obszary gornicze wyznaczone na terenie miasta zajmujg ogdétem ponad 51 ha, co stanowi okoto 0,3%

powierzchni miasta.

= Tereny i obszary gornicze przedstawia mapa: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”




10. Tereny zieleni publicznej

Wedtug statystyki publicznej, tereny zieleni publicznej w Czestochowie zajmuja okoto 544 ha. Ponizsze

zestawienie prezentuje strukture zieleni miejskiej w miescie:

Tabl. I.15. Istniejace tereny zieleni miejskiej - stan na 2003 r.

Powierzchnia Udziat
(ha) %
Parki spacerowo — wypoczynkowe 145,5 26,75%
Zielence 30,8 5,66%
Zielen uliczna 109,7 20,17%
Tereny zieleni osiedlowej 240,0 44,12%
Lasy gminne 18,0 3,31%
RAZEM : 544,0 100,00%

Miasto Czestochowa ma pod swojg opieka 150 ha terendéw zieleni publicznej. Sg to parki, parki lesne,
skwery, place oraz zielence. Tereny te stanowig okoto 1% catkowitej powierzchni miasta.

System zieleni miejskiej w Czestochowie jest niedostatecznie rozwiniety, brakuje w nim obszaréw
parkowo - rekreacyjnych o znaczeniu ogoélnomiejskim, jak i dzielnicowym. Przyjmujac minimalny poziom
dostepnosci mieszkancow do terendw zieleni miejskiej, niedobér tego rodzaju terenéw w Czestochowie
szacuje sie na okoto 210 ha.

Tabl. I1.16. Istniejace tereny zieleni (parki, skwery i zieleice) - stan na 2004 r.

rodzaj Nazwa Lokalizacja pow_lerzcl?'nla
wg ewidencji (ha)

park Park 3 Maja Wzgdrze Jasnogdrskie, pomiedzy ul. 3 Maja, 6,04
Popietuszki i al. Sienkiewicza.

park Park S. Staszica Wzgorze Jasnogodrskie, pomiedzy ul. Staszica, 5,60
Popietuszki i al. Sienkiewicza.

park Park Lisiniec Dzielnica Lisiniec, pomiedzy ulicami: $w. Jadwigi, 36,00"
Inowroctawska, Orawska i Bieszczadzka

park Promenada Os. Péinoc, os. Tysiaclecia, pomiedzy ulicami: 7,84
Wankowicza i Brzezinskg a Lasem Aniotowskim

park Park Tysigclecia Os. Tysigclecia u zbiegu ulic Promenada, 5,56
Kiedrzynskiej i al. Wyzwolenia

park Park im. G. Narutowicza Os. Zawodzie-Dabie, pomiedzy al. Wojska Polskiego, 3,85
rzeka Wartg oraz ul. Mirowska

park Park osiedlowy Os. Potnoc przy ul. Fieldorfa ,Nila” 3,50

park Park przy ul. Krakowskiej |Dzielnica Stare Miasto przy ul. Krakowskiej, al. 3,48"
Wojska Polskiego i rzece Stradomce

park Park osiedlowy Dzielnica Parkitka przy ul. Okulickiego i Bialskiej 1,82

park lesny | Park Lesny Aniotéw Pomiedzy os. Pétnoc i al. Wojska Polskiego 69,00

OGOLEM PARKI I PARKI LESNE : 142,69

plac pl. Pamieci Narodowej Dzielnica Srédmieécie przy ul. Sobieskiego 0,31
pomiedzy ulicami Nowowiejskiego i Slaska

skwer Skwer im. Solidarnosci Dzielnica Srédmiescie pomiedzy ul. Slaska, 1,26
Nowowiejskiego, Waszyngtona i Kopernika

skwer Skwer Sokotow Os. trzech Wieszczow przy ul. Putaskiego pomiedzy 0,87
ul. Stowackiego i Sobieskiego

skwer Skwer ul. 1 Maja Dzielnica Stradom, u zbiegu ul. 1 Maja i al. 0,51
Niepodlegtosci

skwer Skwer ul. IHakowiczéwny | Dzielnica Rakdw, przy ul. Itakowiczéwny pomiedzy 0,89
ul. Zamenhoffa i al. Pokoju
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powierzchnia

rodzaj Nazwa Lokalizacja wg ewidencji (ha)
skwer Skwer ul. Limanowskiego | Dzielnica Rakéw, pomiedzy ul. Limanowskiego 0,55
i Gaczkowskiego
skwer Skwer ul. tukasinskiego Dzielnica Rakéw, przy ul. tukasinskiego, pomiedzy 0,69
ul. Rapackiego i Okrzei
skwer Skwer ul. Pusta i Iglasta Dzielnica Ostatni Grosz, pomiedzy ul. Pusta i Iglastg 1,36
OGOLEM SKWERY I PLACE : 6,44
zieleniec Zieleniec ul. Dekabrystéw | Osiedle Tysigclecie, u zbiegu ul. Dekabrystow 1,22
i Kiedrzynskiej
zieleniec Zieleniec ul. Krakowska Dzielnica Stare Miasto, przy skrzyzowaniu 0,19
ul. Krakowskiej i Przechodniej
zieleniec Zieleniec ul. Zbyszka Dzielnica Stradom, pomiedzy ul. Zbyszka i Zagtoby 2,08
zieleniec Zieleniec ul. $w. Barbary Dzielnica Podjasnogdrska, przy ul. Sw Barbary, 1,16
pomiedzy Instytutem Teologii i ul. Sw. Kazimierza
zieleniec Zieleniec Al. Armii Osiedle Tysigclecie, pomiedzy Al. Armii Krajowej,
Krajowej 66 ul. Kiedrzynska i ul. Michatowicza 1,37
OGOLEM ZIELENCE : 6,03
OGOLEM TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ : 155,15

Zrédto: obliczenia BRR Katowice

* powierzchnia orientacyjna

W Czestochowie istnieje okoto 30 pracowniczych ogrodow dziatkowych. Ich faczna powierzchnia na
terenie miasta siega 260 ha. Powierzchnia ogrodkéw dziatkowych w miescie znaczaco przewyzsza
taczng powierzchnie terendw zieleni publicznej i stanowi okoto 1,6% powierzchni ogdinej miasta.

= Tereny zieleni przedstawia mapa: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”
11. Cmentarze

W Czestochowie znajduje sie 9 cmentarzy: 1 komunalny oraz 8 wyznaniowych.

Cmentarz komunalny znajduje sie w dzielnicy Lisiniec przy ul. Biatostockiej. Cmentarz ten do niedawna
obejmowat 1,2 ha powierzchni, lecz wyczerpaty sie na nim mozliwosci pochdwku. W sgsiedztwie
powstat nowy cmentarz komunalny o powierzchni okoto 8 ha. Istniejg réwniez rezerwy przeznaczone
na rozbudowe tego cmentarza o tgcznej powierzchni okoto 20 ha.

Tabl. I.17. Cmentarze wyznaniowe w Czestochowie

Lokalizacja : i
Nazwa Powmr:'zchnla Uwagi
ulica dzielnica (ha)
Cmentarz Kule ul. Cmentarna | Tysigclecie 18,5 teren cmentarza wpisany do
parafia $w. Zygmunta rejestru zabytkow
Cmentarz katolicki ul. Sw. Rocha | Lisiniec 9 czes$¢ terenu cmentarza wpisana
parafia $w. Krzyza do rejestru zabytkdéw
Cmentarz Rakéw ul. Palmowa Rakow 6,6
Cmentarz Zydowski ul. Ztota Zawodzie-Dabie 5,6 teren cmentarza wpisany do
rejestru zabytkow

Cmentarz katolicki ul. Piastowska | Stradom 2,2
Cmentarz katolicki ul. Mstowska | Mirow 1,3
Cmentarz katolicki ul. Ostatnia Dzbdéw 1,3
Cmentarz katolicki ul. Zyzna Dzbdéw 1

« Lokalizacja cmentarzy - patrz mapa : ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”




I.F  SRODOWISKO KULTUROWE, KRAJOBRAZ

Uwarunkowania, jakie nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z ochrong
zabytkow i krajobrazu kulturowego okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568). Ustawa przewiduje nastepujace formy ochrony zabytkdéw:

- wpis do rejestru zabytkéw;

- uznanie za pomnik historii;

- utworzenie parku kulturowego;

- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 19 tej ustawy, w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ochrone:

- zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
- parkéw kulturowych,
- innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw.

Do zabytkdéw nieruchomych zalicza sie nie tylko pojedyncze dzieta architektury i budownictwa, obiekty
techniki, cmentarze, parki, ogrody czy miejsca upamietniajace historyczne wydarzenia, ale rowniez
uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane i krajobrazy kulturowe.

Miasto Czestochowa w swych obecnych granicach administracyjnych miesci kilkanascie jednostek
osadniczych o réznej genezie, ktére pierwotnie rozwijaty sie samodzielnie i byly przytaczane do miasta
w kolejnych etapach jego rozwoju.

Oprécz wiasciwego historycznego zatozenia miejskiego Czestochowy sa to takze zespoty zabudowy
przemystowej i towarzyszacych im osiedli mieszkaniowych - pozostatos¢ po zywiotlowym rozwoju
przemystowym miasta w XIX i na poczatku XX w. i wreszcie liczne osady typowo wiejskie, ktore
dopiero wspdtczesnie zostaty potaczone w jeden organizm administracyjny. Sposrdd tych ostatnich
kilka siega swymi poczatkami czaséw S$redniowiecznych (Bteszno, Dzbdéw, Gnaszyn, Grabdwka,
Kawodrza, Kiedrzyn, Stradom, Wyczerpy), ale w przestrzeni zachowaty sie jedynie nieliczne slady ich
diugiej historii.

Pod wzgledem urbanistyczno-architektonicznym najwiekszg warto$¢ przedstawia charakterystyczny
i czytelnie wyodrebniajacy sie w strukturze przestrzennej miasta historyczny ukfad urbanistyczny.

Powstat on w poczatkach XIX wieku w wyniku potaczenia wielkim zatozeniem przestrzennym,
uksztattowanym wokot nowej osi kompozycyjnej - Alei Naj$wietszej Maryji Panny - wczesniejszych
zatozen:

— historycznego miasta Czestochowy, ktére powstato w zakolu Warty od XIV w. w miejscu jeszcze
starszej osady wiejskiej, nazywanego podzniej Starg Czestochowaq - zamykajgcego o$ kompozycyjng
od wschodu,

— ufortyfikowanego zespotu klasztornego 0.0. Paulindw na Jasnej Gorze, rozwijajacego sie od konca
XIV w., a uksztattowanego w petni w potowie XVII w., - wienczacego przeciwlegte, zachodnie
zamkniecie osi charakterystyczng dominantg barokowej bazyliki pod wezwaniem Znalezienia Krzyza
Swietego i Narodzenia Najswietszej Maryi Panny;

— Czestochowki, potozonej u podnéza Jasnej Gory, bedacej w poczatkach swojego istnienia (XIV w.)
osadg wiejska, ktéra w miare wzrostu ruchu pielgrzymkowego do sanktuarium jasnogorskiego
rozwineta sie uzyskujac w potowie XVIII w. prawa miejskie (nazywanej odtad Nowa lub Gérng
Czestochowaq),

— Sredniowiecznej osady przyklasztornej z folwarkiem, uformowanej pomiedzy Jasng Gorg a kosciotem
$éw. Barbary, wzdtuz drogi wiodacej z Lublinca.

Do waloréw kompozycji urbanistycznej Czestochowy zaliczy¢é mozna réowniez:

— promienisty uktad dréog prowadzacych do miasta i zbiegajacych sie w okolicach Jasnej Gory,
stuzgcych zarazem jako utrwalone wielowiekowg tradycja szlaki pielgrzymek do Sanktuarium,
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— ukfad drég na terenie $rédmiescia, w ktdrym czytelne sg zaréwno:

— dawne trakty sprzed okresu potaczenia Starej i Nowej Czestochowy (dzisiejsze ulice
Krakowska, Warszawska, Kiedrzynska, ciag ulic Jasnogérska i Krotka - prowadzace niegdys na
Jasng Gore z folwarku istniejgcego prawdopodobnie jeszcze przez lokacjg Czestochowy, cigg ulic
Strazacka i Katedralna - fragment szlaku prowadzacego do Czestochdéwki z przeprawy przez
Warte, cigg ulic $w. Kazimierza i Mikotaja Kopernika - zachowany s$lad dawnej drogi wiodacej ze
Starej Czestochowy do folwarku i osady $w. Barbara, cigg ulic Ogrodowa i 1 Maja - zachowany
fragment dawnej drogi do Kawodrzy), ul. $w. Barbary), jak rowniez

— uktad ulic zdefiniowany w planie z 1877 r. (ktéry nie zostat wprawdzie w petni zrealizowany, lecz
przyczynit sie do uformowania uktadu przestrzennego dzisiejszego $rodmiescia), majacy postac
prostokatnej siatki ztozonej z ulic prostopadtych i réwnolegtych do Alei Najswietszej Maryi
Panny; w jego skfad wchodzg ulice pomiedzy Alejg Jana Pawta II a ulicg Jana III Sobieskiego: po
zachodniej stronie toréw kolejowych - dzisiejsze ulice: ks. J. Popietuszki - K. Putaskiego,
$w. Augustyna, F. Focha, M. Kopernika, gen. W. Dabkowskiego, 7 Kamienic i J. Waszyngtona,
Ractawicka, po wschodniej stronie torow - dzisiejsze ulice T. Wilsona, Marsz. J. Pitsudskiego,
Garibaldiego, Piotrkowska.

1. Zabytki nieruchome i stan ich ochrony

Aktualnie na terenie Czestochowy zabytki chronione sa w formie:
- ustanowienia pomnika historii,
- wpisu do rejestru zabytkdéw.

W Czestochowie nie utworzono dotychczas parkéw kulturowych, w odniesieniu do ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 16 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, park kulturowy moze tworzy¢ rada gminy w celu ochrony
krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyrdzniajacych sie krajobrazowo terendw z zabytkami
nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej.

1.1. Pomnik historii

Na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i o muzeach,
Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. Zespdt klasztoru o.o.
Paulindw na Jasnej Gorze wraz z parkami 3 Maja oraz S. Staszica zostat uznany pomnik historii.

Zarzadzenie stanowi, iz celem ochrony pomnika historii jest zachowanie, ze wzgledu na historyczne,
artystyczne i autentyczne wartosci zespotu, a takze jego wartosci spoteczne, kulturowe i narodowe -
Jasnej Goéry jako duchowej stolicy Narodu oraz polskiego i $wiatowego centrum pielgrzymkowego,
funkcjonujacego nieprzerwanie od szesciu stuleci. W planie zagospodarowania wojewodztwa $laskiego
obiekt ten proponowany jest do wpisu na liste $wiatowego dziedzictwa kultury UNESCO.

Poczatki klasztoru ojcow Paulindw siegajg roku 1382, kiedy to ksigze Wiadystaw Opolczyk osadzit
sprowadzony z Wegier zakon, uposazajac go i darujac kosciét parafialny pod wezwaniem Najswietszej
Maryi Panny, Dziewicy Wspomozycielki, potozony na wzgdrzu, ktdére nazwali Jasng Gorg. Wiadystaw
Opolczyk powierzyt takze ojcom Paulinom przywieziong z Rusi ikone Matki Boskiej - obraz otaczany tam
czcig juz od wiekdw, wedtug legendy namalowany przez $w. kukasza Ewangeliste. Stawa Cudownego
Wizerunku spowodowata naptyw licznych rzesz pielgrzyméw z Matopolski, Wielkopolski, Slaska, Czech
i Moraw, przyczyniajac sie do rozwoju Czestochowy i samego klasztoru. W latach 1425 - 1429
rozbudowano klasztor, wzniesiono nowy kosciét oraz kaplice Matki Boskiej. U schytku $redniowiecza
kosciot otrzymat forme tréjnawowej hali, do ktorej od zachodu dobudowano renesansowg wieze.
W I potowie XVII w. powstaly fortyfikacje na planie czworoboku o bokach 130 m i 105 m, z czterema
naroznymi bastionami i czterema $cianami kurtynowymi, a mury otoczono fosg, nad ktérg widédt most
zwodzony do bramy fortecznej. Parki podjasnogdrskie wchodzace w skfad obszaru chronionego obecnie
wraz z zespotem klasztornym jako pomnik historii powstaty w I potowie XIX wieku.

1.2. Zabytki wpisane do rejestru

Sposrod zabytkow nieruchomych, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568), na terenie Czestochowy do



rejestru zabytkéw wpisane s3 :

- ukfad urbanistyczny miasta Czestochowa w ramach dawnego zatozenia miejskiego,
- zespdt budowlany - Klasztoru 0.0. Paulindw na Jasnej Gorze,

- 3 cmentarze,

- 139 obiektéw bedacych dzietami architektury i budownictwa, a wsérdod nich 1 zabytkowy zespodt
przemystowy i 9 obiektéw sakralnych.

W trakcie przygotowania do wpisu do rejestru znajduje sie obiekt dawnej lokomotywowni
(ul. Wolnosci). Wykaz terendw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zawiera Tabl. 1.18.

Szczegdlng wartos¢ historyczng i kulturalng przedstawia sobg ukfad urbanistyczny miasta Czestochowa
w ramach dawnego zatozenia miejskiego. Jego warto$¢ polega na tym iz jest to uktad sprzezony,
skfadajacy sie z elementéw wykreowanych na przestrzeni XIV - XIX wieku, ktéorymi sq:

- Stare Miasto nad Wartg, lokowane w XIV wieku, w granicach poszerzonych w XVII wieku,
- dwie osady paulinskie:

- $w. Barbara posadowiona wzdtuz drogi taczacej Jasng Gore z utworzonym w XVII w.
nowicjatem (koscidt i klasztor),

- Czestochowka (Nowa Czestochowa), w granicach po uzyskaniu w XVIII wieku praw
miejskich,

- wytyczona w latach 1819-1823, liczaca 1700 m ulica taczaca Starg i Nowg Czestochowe - Aleja
Najswietszej Maryi Panny wraz z pierzejami.

Poszczegdlne czesci chronionego uktadu urbanistycznego maja swoje charakterystyczne cechy,
wynikajgce z odmiennej genezy.

W uktadzie Starego Miasta, obejmujacym obszar ograniczony ulicami: Nadrzeczna, Warszawska,
Krakowskg i Strazacka wartosciowymi elementami sq: rozplanowanie zachowanych ulic o historycznym
przebiegu oraz zachowane fragmenty pierwotnego ukfadu dziatek, dzielacego kwartaty na waskie
parcele o orientacji rédwnoleznikowej (za wyjatkiem kwartatdw przylegajacych do rynku od potnocnej
i potudniowej strony, w ktorych dziatki majg orientacje potudnikowg). Pierwotne parcele miaty typowgq
dlugos¢ ok. 40 m i szeroko$¢ od 9 do 15 m. Pierwotny ukfad ulic i dziatek zostaty wspdiczesnie
w znacznym stopniu przeksztatcone. Stan zachowania oraz mozliwosci rewaloryzacji uktadu
udokumentowane zostaly szczegdétowo w opracowaniach historyczno-urbanistycznych sporzadzonych
dla tego obszaru. Charakterystyczny jest uktad zabudowy wokdt Starego Rynku, czesciowo obecny
rowniez w uliczkach przylegtych. Jest to zabudowa zwarta, ztozona z budynkéw przekrytych stromymi
dachami z zréznicowanym nachyleniu, utozonymi kalenicg réwnolegle do rynku (drogi), w wiekszosci 2-
kondygnacyjnych, czesto posiadajacych oficyny zabudowane woko6t wewnetrznych dziedzincéw,
niektére z kruzgankami. W uliczkach bardziej oddalonych od rynku wystepuje rowniez zabudowa
wolnostojaca, ktorej cecha charakterystyczng jest wykorzystanie jako budulca lokalnego wapienia.
Budynki te majg na ogot wysokos¢ 2 kondygnacji (rzadziej jednej lub trzech) i prostg forme
pozbawiong detalu architektonicznego.

Uktad dawnej Czestochdowki obejmuje Rynek Wielunski, ulice Wielunska, Starg i Zautek Wielunski oraz
poczatkowe fragmenty ulic todzkiej, Bialskiej i $w. Rocha. Jego centralnym elementem jest
prostokatny Rynek Wielunski o wymiarach 100 x 270 m, wyrdznia sie zabudowg typu
matomiasteczkowego, dla ktdérej typowe sg jednokondygnacyjne budynki przekryte dachami
dwuspadowymi o niewielkim kacie nachylenia potaci, przewaznie o asymetrycznie zakomponowanych
fasadach z sieniami mieszczagcymi bramy przejazdowe. Drugi typowy rodzaj budynkdéw stanowig
obiekty dwukondygnacyjne z sieniami przejazdowymi i lokalami handlowymi w parterach oraz
z balkonami w zazwyczaj symetrycznie zakomponowanej partii I pietra. Zabudowa ta usytuowana jest
na dtugich i waskich dziatkach (typowe wymiary to dtugos$¢ ok. 100 m i szeroko$¢ 7 - 20 m), a oprocz
budynku frontowego czesta jest zabudowa oficyn wzdtuz jednej z granic parceli.

Zatozenie Alei Najswietszej Maryji Panny wraz z placami I. Daszynskiego i W. Bieganskiego jest
dzietem urbanistyki o unikalnej wartosci w skali europejskiej. Wytyczajac Aleje taczacg Stare Miasto
z Jasng Gorg stworzono os urbanistyczng o diugosci 1700 m, wokét ktorej wytyczono dziatki o typowej



szerokosci 30 m i gtebokosci 130 m. Ciekawym elementem zatozenia jest przeciecie Alei Najswietszej
Maryi Panny, w potowie odlegtosci pomiedzy Starym Miastem a Jasng Gobra, parg prostopadtych
przecznic pomiedzy ktérymi umieszczono dwa place - po podtnocnej i potudniowej stronie Alei,
lokalizujac tu nowy ratusz miejski (przecznice te to dzisiejsze ulice H. Dabrowskiego, J. Kilinskiego,
F. Nowowiejskiego i Slaska). Podobny uktad dziatek rozplanowano wokét wytyczonej rowniez w tym
czasie gtdbwnej osi potnoc - potudnie (dzisiejszy ciqg Alei Armii Krajowej - T. Kosciuszki - Wolnosci -
Niepodlegtosci), a takze ulicy 7 Kamienic i $w. Barbary. Zwarta zabudowa wokot alei ztozona jest
z typowo miejskich kamienic XIX i XX-wiecznych, z lokalami handlowo-ustugowymi w parterach,
o typowej wysokosci 2-4 kondygnacji, czesto rowniez z oficynami petnigcymi funkcje mieszkalne lub
ustugowe zabudowanymi wokdt wewnetrznych podworek.

Tabl. I.18. Zabytki wpisane do rejestru

I.p |NAZWA nr rejestru | ADRES Karta

ewid.

rejon Starego Miasta, Alei Najswigtszej Maryji
1 ukfad urbanistyczny miasta Czestochowy 39/78 ;2?8;’; a h'Stﬁréczzr;{g?hé(\jisg palf“nSklggo dsnvivé
Z oznaczeniem na mapie

2 Zespot klasztorny 0.0. Paulinéw na jasnej Gorze 12/78 ul. Kordeckiego 2 zielona
3 cmentarz katolicki parafii $w. Krzyza 414/87 ul. Sw. Rocha cﬁ::tarza
4 cmentarz katolicki ,Kule” parafii Sw. Zygmunta 415/87 ul. Cmentarna cﬁgt:tarza
5 cmentarz zydowski 397/86 ul. Ztota cﬁgtnatarza
6 koéciét cmentarny $4. Rocha i Sebastiana 1/78 ul. Sw. Rocha biata
7 koscidt parafialny Pana Jezusa Konajacego 460/89 Rynek Wielunski biata
8 kamienica 470/89 ul. Wieluniska 1 biata
9 kamienica 529/91 ul. Wielunska 3 biata
10 | kamienica 536/92 ul. Wielunska 5 biata
11 kamienica 530/91 ul. Wieluiska 7 biata
12 kamienica 477/89 ul. Wieluriska 9 biata
13 kamienica 479/89 ul. Wielunska 11 biata
14 kamienica 481/90 ul. Wieluniska 13 biata
15 kamienica 498/91 ul. Wielunska 15 biata
16 | kamienica 485/90 ul. Wielunska 17 biata
17 kamienica 487/90 ul. Wieluriska 19 biata
18 kamienica 489/90 ul. Wieluniska 21 biata
19 | kamienica 491/89 ul. Wielunska 23 biata
20 | kamienica 493/89 ul. Wielunska 25 biata
21 kamienica 501/91 ul. 3-go Maja 28 biata
22 kamienica 474/90 ul. Wieluiska 6 biata
23 kamienica 476/89 ul. Wieluriska 8 biata
24 kamienica 478/89 ul. Wieluriska 10 biata
25 kamienica 571/97 ul. Wieluiska 12 biata
26 kamienica 482/90 ul. Wielunska 14 biata
27 kamienica 484/90 ul. Wieluniska 16 biata
28 kamienica 486/90 ul. Wieluriska 18 biata
29 | kamienica 488/90 ul. Wielunska 20 biata
30 | kamienica 492/90 ul. Wielunska 24 biata
31 kamienica 545/92 ul. Wieluriska 26 biata
32 kamienica 386/82 ul. 7 Kamienic 9 biata
33 kamienica 509/91 ul. 7 Kamienic 13 biata
34 kamienica 387/82 ul. 7 Kamienic 15 biata
35 kamienica 388/90 ul. 7 Kamienic 17 biata
36 kamienica 389/90 ul. 7 Kamienic 19 biata
37 kamienica 390/90 ul. 7 Kamienic 21 biata
38 kamienica 391/82 ul. 7 Kamienic 23 biata
39 kamienica 392/82 ul. 7 Kamienic 25 biata
40 kamienica 393/82 ul. 7 Kamienic 27 biata
41 kamienica 394/82 ul. 7 Kamienic 29 biata
42 kamienica 544/93 ul. Sw. Barbary 8 biata




Karta

I.p |[NAZWA nr rejestru [ADRES .
ewid.
43 kamienica 547/93 ul. Sw. Barbary 17 biata
44 | kamienica 523/91 ul. Sw. Barbary 66 biata
45 kaplica ze zrédtem Sw. Andrzeja Apostota i Barbary 7/78 ul. Sw. Barbary 51 biata
46 | kosciot Sw. Andrzeja Apostota i Barbary 5/78 ul. Sw. Barbary 51 biata
47 plebania ko$ciota Sw. Andrzeja Apostota i Barbary 6/78 ul. Sw. Barbary 51 biata
48 kamienica 535/91 Aleja NMP 71 biata
49 kamienica (Kuria Metropolitalna) 521/90 Aleja NMP 54 biata
50 kamienica 494/91 Aleja NMP 52 biata
51 kamienica 527/91 Aleja NMP 55 biata
52 kamienica 483/90 Aleja NMP 53 biata
53 kamienica 495/91 Aleja NMP 51 biata
dawny patac biskupi Kosciota Prawostawnego -
53 Muzeum 9/78 Aleja NMP 47 biata
54 | kosciét parafialny Sw. Jakuba 550/93 pl. W. Bieganskiego biata
55 Ratusz 8/78 Aleja NMP 45 biata
56 Odwach 8/78 Aleja NMP 45a biata
57 kamienica 520/90 Aleja NMP 43 biata
58 | kamienica 553/94 Aleja NMP 35 biata
59 kamienica 519/90 Aleja NMP 33 biata
60 kamienica 504/91 Aleja NMP 29 biata
61 kamienica 449/88 Aleja NMP 27 biata
62 kamienica 480/90 Aleja NMP 23 biata
63 kamienica 517/90 Aleja NMP 19 biata
64 | kosciot ewangelicki Wniebowstgpienia Panskiego 551/93 ul. Kopernika biata
65 budynek poczty 458/89 ul. Kopernika 22 biata
66 | kamienica 473/90 ul. Kopernika 21 biata
67 kamienica 447/88 Al. Wolnosci 16 biata
68 kamienica 472/90 Al. Wolnosci 10 biata
69 kamienica 546/92 Al. Wolnosci 13 biata
70 | kamienica 562/95 Al. Wolnosci 19 biata
71 kamienica 417/88 ul. Piotrkowska 29 biata
72 kamienica 537/92 ul. Krakowska 64 biata
73 kamienica 503/91 ul. Ogrodowa 33 biata
74 bazylika Katedralna Sw. Rodziny 11/78 pl. Jana Pawta II biata
75 Browar - budynki stodowni i maszynowni A/88/03 ul. Przemystowa biata
76 patacyk fabrykanta 570/97 ul. Strazacka 8/12 biata
77 | plebania parafii Sw. Rodziny 568/97 ul. Krakowska 13/15 biata
78 kamienica 10/78K ul. Krakowska 16 biata
79 kamienica 549/93 ul. Krakowska 14 biata
80 kamienica 418/88 ul. Katedralna 8 biata
81 kamienica 505/91 ul. Katedralna 7 biata
82 | hotel 457/89 ul. Pitsudskiego 9 biata
83 bank 451/89 ul. Pitsudskiego 5 biata
84 | kamienica 496/91 Aleja NMP 13 biata
85 kamienica 380/88 Aleja NMP 11 biata
86 kamienica 384/88 Aleja NMP 9 biata
87 kamienica 383/88 Aleja NMP 7 biata
88 kamienica 373/81 Aleja NMP 5 biata
89 kamienica 374/81 Aleja NMP 3 biata
90 | kamienica 375/81 Aleja NMP 1 biata
91 kamienica 404/86 pl. Daszynskiego 14 biata
92 kamienica 531/90 pl. Daszynskiego 13 biata
93 kamienica 409/86 pl. Daszynskiego 11 biata
94 | kamienica 405/86 pl. Daszynskiego 10 biata
95 kamienica 500/91 ul. Krakowska 2,4 / pl.Daszynskiego 9 biata
96 | kosci6t parafialny Sw. Zygmunta 3/78 ul. Krakowska 1 biata
97 plebania koéciota parafialnego Sw. Zygmunta 4/78 ul. Krakowska 1 biata
98 kamienica 2/78Mi ul. Mirowska 4 / Targowal biata
99 kamienica 419/88 ul. Mirowska 8 biata
100 | kamienica 466/89 Stary Rynek 24 biata

I-38




Karta

I.p |[NAZWA nr rejestru [ADRES .
ewid.
101 | kamienica 465/89 Stary Rynek 23 biata
102 | kamienica 516/90 Stary Rynek 22 biata
103 | kamienica 515/90 Stary Rynek 21 biata
104 | kamienica 514/90 Stary Rynek 20 biata
105 | kamienica 513/90 Stary Rynek 19 biata
106 | kamienica 512/90 Stary Rynek 18 biata
107 | kamienica 511/90 Stary Rynek 16 biata
108 | kamienica 510/90 Stary Rynek 15 biata
109 | kamienica 525/91 Stary Rynek 14 biata
110 | kamienica 508/90 Stary Rynek 13 biata
111 | kamienica 507/90 Stary Rynek 12 biata
112 | kamienica 459/89 Stary Rynek 11 biata
113 | kamienica A/89/03 ul. Warszawska 5 biata
114 | kamienica 408/86 pl. Daszynskiego 6 biata
115 | kamienica 408/86 pl. Daszynskiego 5 biata
116 | kamienica 411/86 ul. Berka Joselewicza 2 / pl. Daszynskiego 4 | biata
117 | kamienica 410/86 ul. Berka Joselewicza 1 / pl. Daszynskiego 3 | biata
118 | kamienica 407/86 Aleja NMP 2 biata
119 | kamienica 381/88 Aleja NMP 4 biata
120 | kamienica 382/88 Aleja NMP 6 biata
121 | kamienica 378/81 Aleja NMP 8 biata
122 | kamienica 377/81 Aleja NMP 10 biata
123 | kamienica 372/81 Aleja NMP 12 biata
124 | kamienica 371/81 Aleja NMP 14 biata
125 | kamienica 376/81 Aleja NMP 16 biata
126 | kamienica 532/90 Aleja NMP 18 biata
127 | kamienica 379/81 Aleja NMP 20 biata
128 | kamienica 518/90 Aleja NMP 24 biata
129 | bank PKO 461/89 ul. Kosciuszki 4 biata
130 | kamienica 566/96 ul. Kosciuszki 14 biata
131 | kamienica 543/92 ul. Kosciuszki 25 biata
132 | kamienica 450/88 Aleja NMP 28 biata
133 | kamienica 448/88 Aleja NMP 30 biata
134 | kamienica 561/95 Aleja NMP 32 biata
135 | kamienica 452/89 Aleja NMP 34 biata
136 | kamienica 548/93 ul. Kilinskiego 16 biata
137 | kamienica 538/92 ul. Kilinskiego 9 biata
138 | budynek teatru 456/89 ul. Kilinskiego 15 biata
139 | kamienica 471/90 ul. Dabrowskiego 7 biata
140 | kamienica 442/88 ul. Jasnogoérska 30 biata
141 | willa 402/86 ul. Dembinskiego 18 biata
142 | kaplica Sw. Marii Magdaleny 32/78 Zabiniec ul. Ikara biata
143 | dworek 490/91 ul. Lubuska 1/9 biata
144 | Patacyk fabrykanta Bernarda Ludwika Hantkego A/143/05 ul. tukasinskiego 68

@ uwaga: numeracja terenéw w tabeli w kol. "..p." zgodna z numeracjq na mapie: ,Srodowisko kulturowe” oraz
na mapie "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego"

Zasady ochrony zabytkow wpisanych do rejestru, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i o opiece nad
zabytkami, zawarte sq w rozdziale II.E.

Zasady te obowigzujg niezaleznie od tego, czy nieruchomo$¢ zabytkowa objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czy tez nie, poniewaz projekty decyzji o warunkach
zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dotyczace obiektdw i obszaréw objetych ochrong
konserwatorskg podlegajg uzgodnieniu z wojewoddzkim konserwatorem zabytkdw.

2. Zabytki nieruchome nie wpisane do rejestru

Obok zabytkow wpisanych do rejestru, na terenie miasta istnieje wiele innych obiektow i zespotow
zabytkowych posiadajacych wartos¢ historyczng i kulturowa. Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami przewiduje prowadzenie ewidencji tych obiektéw, zgodnie z przepisami art. 21 oraz
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rozporzgdzeniem Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow,
krajowej, wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych
lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem.

Na zatozenie ewidencji (odpowiednio krajowej, wojewddzkiej i gminnej) zgodnie z wymogami
rozporzadzenia ustawodawca wyznaczyt termin 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, ktéry uptywa
w listopadzie 2006 r. Wobec braku ewidencji zabytkéw, w studium uwzgledniono zabytki nieruchome
wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw, zgodnie z art. 145 ustawy o ochronie
ngytkéw i opiece nad zabytkami. Ich wykaz zawiera Tabl. 1.19, a lokalizacje przedstawia mapa
"Srodowisko kulturowe" zawarta w materiatach planistycznych sporzgadzonych na potrzeby studium oraz
mapa "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego".

Do czasu zatozenia ewidencji i przyjecia gminnego programu opieki nad zabytkami, mozliwe jest,
w zaleznosci od potrzeb, wprowadzanie w ustaleniach miejscowych planéw nakazéw lub ograniczen
w odniesieniu do zabytkéw nie wpisanych do rejestru (poniewaz projekty planéw podlegajg
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw), ale w razie braku zgody witasciciela moze byc¢
nieskuteczne, jako pozbawione odpowiedniej podstawy prawnej, lub obarczone ryzykiem roszczen pod
adresem gminy z tytutu art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiasciciele lub posiadacze tych obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw mogg wystepowad do
wojewodzkiego konserwatora o przedstawienie w formie pisemnej zalecenn konserwatorskich
okreslajacych sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich.

Powstanie ewidencji zabytkéw umozliwi réwniez sporzadzenie gminnego programu opieki nad
zabytkami.
Celowe wydaje sie ujecie w przysztej ewidencji zabytkow tych czesci historycznego ukfadu

urbanistycznego $rodmiescia, ktore nie sg wpisane do rejestru zabytkow, a ktdrych zachowanie ma
znaczenie dla tozsamosci miasta.

Tabl. I.19. Zabytki nieruchome nie wpisane do rejestru zabytkéw

I.p [NAZWA ADRES uwagi

1 Browar Czestochowski ul.Ogrodowa stodownia i maszynownia
w rejestrze zabytkow

2 Przedzalnia Elanex ul. Krakowska dawne"Union Textile"

- pafacyk Mottego

- hale fabryczne

- budynek przedszkola

- domy robotnicze(ul. Krakowska 80) - blok 4, 7, 8d, stajnie, 10, 14

Huta Hantkego ul. kukasinskiego

- pozostatosci parku ul. Okrzei

- dom dyrektora ul. Okrzei 47 ul. Limanowskiego
- domy inzynieréw ul. Limanowskiego 76,78,80,82,ul. tukasifnskiego 67
- budynki majstréw ul.tukasifnskiego 63, 63a, 65, 65a, 67a

- domy robotnikéw ul.Limanowskiego 47(3 bloki),48(3 bloki),49(3 bloki)

Fabryka Wtdkiennicza Czestochowianka ul.Rejtana
-budynki produkcyjne (przedzalnia, kottownia/turbinownia, d. cewiarnia) ul. Bardowskiego
- budynek administracyjny

- budynek mieszkalny - willa

- budynki urzednicze

ul. Bardowskiego 21 (blok A,B,C,D)

Przedzalnia Czesankowa Wetnopol ul.1-go Maja 19 dawne "Peltzer i synowie"
- budynki mieszkalne blok nr.I-VI i VIII-X
- budynek administracyjny

- zespot hal fabrycznych

Zaktady Lniarskie Stradom ul.1-go Maja
- zespOt budynkdéw produkcyjnych(przedzalnia juty, turbinownia, iglarnia,
warsztaty, wieza cisnien)

- budynek administracji

- budynek dyrekcji

Zespot koszar ul. Sabinowska
- budynek administracyjny
- budynek koszar

- poczta

- skwer

Cmentarz Rakow ul. Palmowa stara cze$¢ z 1910r

Rzasawy zespo6t dworski ul. Potaniecka

- dwor ul. Meliorantéw
- czworaki ul.Meliorantéw 72 i 74
- park

10

Kiedrzyn zespdt dworski ul.Sejmowa




I.p [NAZWA ADRES uwagi
- dwor
- park
11 koscidt parafialny ul. Okrzei
Sw. Jozefa Rzemieslnika
12 zespot 00. Jezuitéw (park, budynek mieszkalny, budynek gospodarczy) ul. Sw. Kingi
13 zespot zgromadzenia SS Mariawitek Al. NPM 56
- kosciot rektorski
- klasztor i dwér obecnie LO Sienkiewicza
14 kosciot parafialny Sw. Kazimierz Krélewicza na cmentarzu "Kule" ul. Cmentarna dawna kaplica
15 koéciét p.w. Swietego Krzyza ul. Sikorskiego
16 cerkiew ul.Dabrowskiego 16
17 pozostatosci Dworca Kolei Warszawsko-Wiedenskiej - stara| ul. Pitsudskiego
lokomotywownia , nastawnia przy peronie 1, warsztaty i magazyny,| ul. Wolnosci
sanitariaty od Pitsudskiego
18 zespot pawilondw Wystawy Przemystowo- Rolniczej -pawilon Muzeum| Park Staszica i 1909 r
Higieny . Park 3 Maja
- pawilon Muzeum Gornictwa Rud Zelaza
- zagroda wioscianska
- obserwatorium astronomiczne
- altana drewniana
19 taznia zydowska ul. Garibaldiego
20 zespét budynkdw Strazy Pozarnej ul.Targowa /
Strazacka
21 kaplica, mur ul.Gtéwna
22 kaplica, mur ul. Piastowska
23 kaplica ul.Bialska
24 kamienica Al. NMP 31
25 kamienica Al. NMP 37
26 kamienica Al. NMP 49
27 kamienica Al. NMP 61
28 kamienica Al. NMP 79
29 | kamienica ul. Sw. Augustyna 23
30 | kamienica ul. Sw. Barbary 4
31 | kamienica ul. $w. Barbary 6
32 kamienica ul. Sw. Barbary 13
33 | szpital ul. Sw. Barbary 26
34 szkota ul. Sw. Barbary 32
35 | diecezjalny ul. Sw. Barbary 43
36 | kamienica ul. Sw. Barbary 45
37 kamienica plac Daszynskiego 2
38 kamienica plac Daszynskiego 12
39 kamienica ul. Dgbrowskiego 4
40 kamienica ul. Dabrowskiego 10
41 kamienica ul. Dabrowskiego 11
42 kamienica ul. Dabrowskiego 12
43 kamienica ul. Dabrowskiego 13
44 kamienica ul. Dabrowskiego 14
45 kamienica ul. Dabrowskiego 17
46 willa (obecnie bank) ul. Focha 89
47 kamienica ul. Garibaldiego 14
48 kamienica ul. Garibaldiego 17
49 kamienica ul. Garncarska 9
50 kamienica ul. Garncarska 11
51 kamienica ul. Garncarska 13
52 kamienica ul. Garncarska 19
53 kamienica ul. Garncarska 21
54 kamienica ul. Garncarska 25
55 dom ul. Grunwaldzka 4
56 dom ul. Jasnogorska 25
57 dom ul. Jasnogorska 28
58 kamienica ul. Jasnogorska 32
59 kamienica ul. Jasnogorska 46
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60 willa ul. Jasnogorska 48

61 kamienica ul. Jasnogorska 55

62 kamienica ul. Jasnogorska 59

63 szkota ul. Jasnogorska 64

64 kamienica ul. Berka Joselewicza 8

65 kamienica ul. Berka Joselewicza 16

66 kamienica ul. 7 Kamienic 11

67 administracyjno- mieszkalny ul. Katedralna 2/ dawniej
Ogrodowa 15 f. Ulen

68 kamienica ul. Katedralna 11

69 kamienica ul. Katedralna 12

70 kamienica ul. Katedralna 13

71 | dom ul. Sw. Kazimierza 3/5

72 | dom ul. Sw. Kazimierza 11

73 kamienica ul. Kilinskiego 7

74 kamienica ul. Kilinskiego 11

75 kamienica ul. Kilinskiego 14

76 dom ul. Kilinskiego 23

77 kamienica ul. Kopernika 2

78 kamienica ul. Krakowska 7

79 kamienica ul. Krakowska 11

80 kamienica ul. Krakowska 12

81 kuratorium ul. Krakowska 19/21

82 kamienica ul. Krakowska 23

83 budynek papierni ul. Krakowska 25/27c

84 kamienica ul. Krakowska 30

85 kamienica ul. Krakowska 31

86 kamienica ul. Krakowska 33

87 kamienica ul. Krakowska 34

88 kamienica ul. Krakowska 39

89 kamienica ul. Krakowska 41

90 kamienica ul. Krakowska 44

91 kamienica ul. Krakowska 54

92 kamienica ul. Krakowska 66

93 kamienica ul. Krakowska 68

94 dawny browar ul. Lwowska 9

95 dom ul. 1-go Maja 1

96 kamienica wraz z oficyng ul. 1-go Maja 11

97 dom ul. Mata 9

98 dom ul. Mafa 11

99 dom ul. Mata 17

100 | dom ul. Mostowa 9

101 | kamienica ul. Mirowska 6

102 | kamienica ul. Mirowska 10

103 | kamienica ul. Mirowska 12

104 | kamienica ul. Mirowska 14

105 | kamienica ul. Mirowska 16

106 | dom ul. Mirowska 20

107 | dom ul. Nadrzeczna 32

108 | kamienica ul. Ogrodowa 3

109 | dom ul. Ogrodowa 8

110 | kamienica ul. Ogrodowa 11

111 | kamienica ul. Ogrodowa 14

112 | dom ul. Ogrodowa 53

113 | kamienica ul. Pitsudskiego 11

114 | kamienica ul. Pitsudskiego 19

115 | kamienica ul. Pitsudskiego 21

116 | kamienica ul. Pitsudskiego 23

117 | dom ul. POW 22

118 | kamienica ul. POW 27/29

119 | kamienica ul. ks. Popietuszki 4/6
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120 | dom ul. Putaskiego 12
121 | willa Zgromadzenie Braci Szkol. ul. Putaskiego 71/73
122 | dworzec kolejowy Stradom ul. Putaskiego

123 | kamienica ul. Ractawicka 2/4
124 | dom ul. Ractawicka 5
125 | dom ul. Sabinowska 68
126 | kamienica ul. Senatorska 22
127 | dom ul. Senatorska 30
128 | kamienica ul. Targowa 5

129 | kamienica ul. Targowa 12
130 | kamienica ul. Targowa 13
131 | kamienica ul. Targowa 14
132 | kamienica ul. Targowa 21
133 | dom ul. Warszawska 7

134 | kamienica ul. Warszawska 9
135 | dom ul.

136 | kamienica ul.

Warszawska 15

Warszawska 17

137 | kamienica ul. Warszawska 21

138 | kamienica ul. Warszawska 23

139 | kamienica ul. Warszawska 35

140 | kamienica ul. Warszawska 37

141 | kamienica ul. Warszawska 39

142 | kamienica ul. Waszyngtona 18
Waszyngtona 24
Waszyngtona 32

Waszyngtona 42

143 | kamienica ul.
144 | dom ul.
145 | dom ul.

146 | dom ul. Waszyngtona 53
147 | dawny Szpital Maltanski ul. Waszyngtona 55
148 | kamienica ul. Wielunska 2
149 | kamienica ul. Wielunska 4
150 | kamienica ul. Wielunska 22
151 | kamienica ul. Wielunska 27
152 | kamienica ul. Wielunska 28
153 | kamienica ul. Wilsona 32

154 | kamienica ul. Wilsona 34

155 | kamienica Al. Wolnosci 11

156 | kamienica Al. Wolnosci 18

157 | dom Al. Wolnosci 30

158 | kamienica Al. Wolnosci 33

159 | kamienica Al. Wolnosci 35

160 | kamienica tzw. Dom Ksiecia Al. Wolnosci 44

161 | kamienica Al. Wolnosci 48

162 | kamienica Al. Wolnosci 52

163 | kamienica Al. Wolnosci 68

164 | kamienica Al. Wolnosci 81

165 | kaplica ul. Przyjemna Dzbdw
166 | chatupa drewniana ul. Dluga 3a

167 | chatupa drewniana ul. Kreta 8/10

168 | chatupa drewniana ul. Potaniecka 167
169 | Park poszpitalny w Sabinowie ul. Zagtoby, ul. Zbyszka
170 | Park podworski w Dzbowie ul. Goscinna

= Wykaz zawiera zabytki nieruchome nie wpisane do rejestru, wskazane przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow zgodnie z art. 145 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, ich lokalizacje przedstawiono na
mapie: ,Srodowisko kulturowe” oraz na mapie "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego"

3. Strefy ochrony konserwatorskiej

W zwigzku z utratg mocy prawnej planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego z 1994 r.,
w ktorym zawarte byty zalecenia i postulaty konserwatorskie odniesione do stref ochrony
konserwatorskiej ("A", "B", "E", "K", "W", OW"), obecnie na terenie Czestochowy nie ma zabytkdw
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chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze poszerzenie kompetencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw oraz obowigzkdéw
wilascicieli i posiadaczy nieruchomosci zabytkowych, jakiego dokonata nowa ustawa o ochronie
zabytkow i o opiece nad zabytkami, niezbedne jest przeprowadzenie analizy, ktére z funkcjonujgcych
dawniej stref konserwatorskich powinny by¢é wprowadzone do miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, a ktére tego nie wymagaja. Z uwagi na cele ochrony jakie mozna osiggnaé dzieki
utworzeniu tych stref, zas z drugiej strony - potencjalne skutki finansowe przyjecia w miejscowych
planach ustalen bazujacych na wytycznych i wnioskach sformutowanych w dotychczasowych
opracowaniach konserwatorskich, stwierdzi¢ mozna iz nie wymaga odtworzenia dawna strefa "A",
poniewaz pokrywa sie ona z obszarem uktadu urbanistycznego oraz poszczegolnych nieruchomosci
zabytkowych, ktore s wpisane do rejestru. Strefy "W" i "OW" omodwione sq w punkcie 4.

W niniejszej aktualizacji studium dokonano, w oparciu o wczesniejsze opracowania analityczne,
weryfikacji stref "E", wyznaczajac obszar w obrebie ktorego konieczne jest kontrolowanie rozwoju
zagospodarowania (zabudowy i zadrzewien), z uwagi na ochrone panoramy miasta oraz ekspozycji
Sanktuarium Jasnogdrskiego z punktow widokowych na istotnych szlakach komunikacyjnych, w tym
trasach pielgrzymek.

Potrzebe ustanowienia pozostatych stref ochrony konserwatorskiej bedzie mozna okresli¢ po zatozeniu
ewidencji zabytkow oraz gminnego programu opieki nad zabytkami. Program opieki nad zabytkami
powinien da¢ kompleksowy obraz potrzeb ochrony oraz przeksztatcenn (rewaloryzacji) zaréwno
poszczegdlnych obiektéw i zespotow zabytkowych, jak uktadu urbanistycznego. Celowe moze byc
wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej dla zachowania wartosci czesci historycznego uktadu
urbanistycznego nie wpisanych do rejestru zabytkow - przede wszystkim rozplanowania ulic i podziatéw
dziatek.

4. Obszary potencjalnego wystepowania zabytkéw archeologicznych

W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski wyznaczono w granicach Czestochowy obszary
wystepowania reliktdw archeologicznych oraz strefy obserwacji archeologicznej. W nieobowigzujacym
juz planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego z 1994 r., obszary te byty oznaczone jako strefy
ochrony konserwatorskiej "W" i OW". Ich rozmieszczenie na obszarze miasta przedstawia mapa
,Srodowisko kulturowe”.

Aby stworzy¢ skuteczne podstawy do ochrony tych terenéw, nalezy je uja¢ w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw.

5. Krajobraz

Krajobraz miasta nalezy do istotnych wyznacznikédw jego tozsamosci kulturowej. W wypadku
Czestochowy nieodtgcznym elementem tej tozsamosci jest oddziatywanie Sanktuarium Jasnogorskiego,
wplywajacego na rozwdj urbanistyczny miasta od XIV wieku. Charakter zabudowy (szczegdlnie
$rédmiescia - nie przekraczajacej wysokosci 4 - 5 kondygnacji), ktéora w panoramie miasta stanowi tto
dla bazyliki Najswietszej Maryji Panny, nalezy zaliczy¢ do waloréw kompozycji urbanistycznej miasta
wymagajacych zachowania.

Kompozycja panoramy Czestochowy, ksztattujgca wizerunek miasta w oczach przybyszéw, w tym
milionow pielgrzyméw dazacych na Jasng Gore, powinna by¢ chroniona szczegdlnie w strefach jej
ekspozycji z punktéw widokowych na uczeszczanych szlakach komunikacyjnych. Rozmieszczenie tych
pynktéw, widokowych odcinkéw tras oraz strefe ekspozycji Sanktuarium przedstawia mapa
"Srodowisko kulturowe".



I.G WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

1. Spotecznos$¢ miasta
1.1. Demografia

Liczba ludnosci Czestochowy w 2003 r. wynosita 249,5 tys. oséb (wg. danych statystycznych GUS stan
na 31 grudnia 2003 r.). Czestochowa jest drugim co do liczby ludnosci miastem wojewddztwa $laskiego
(po Katowicach 320 tys. mieszkancow).

Przyrost naturalny w 2003 r. wynidst -2,9 na 1000 ludnosci i byt ponad dwukrotnie nizszy od $redniej
wojewddzkiej (-1,2 na 1000 mieszkancow.).

Rys. G.1 Struktura demograficzna Czestochowy (stan na styczen 2004 r.)
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Zmiany liczby ludnoséci w ostatnich latach miaty tendencje spadkowa. Prognozy demograficzne dla
miasta wskazujg na kontynuacje tego trendu.

Rys. G.2 Zmiany i prognozowane zmiany liczby ludnosci w Czestochowie
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Dane wg. GUS: - stan ludnosci wg. faktycznego miejsca zamieszkania - prognoza demograficzna do 2030 roku.

Zmniejszanie sie liczby ludnosci wynika z ujemnego przyrostu naturalnego, ktéry spowodowany jest
systematycznym spadkiem liczby urodzen. Druga przyczyng ubytku liczby mieszkancéw miasta jest
ujemne saldo migracji ludnosci.

Rys. G.3 Ruch naturalny ludnosci
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Rys. G.4 Migracje ludnosci
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2. Wyksztalcenie

Poziom wyksztatcenia w Czestochowie jest wyzszy niz przecietny poziom wyksztalcenia
w wojewddztwie Slaskim. Struktura wyksztatcenia czestochowian jest bardzo zblizona do struktury
wyksztatcenia ludnosci Katowic.

Rys. G.5 Struktura wyksztatcenia mieszkaincéw Czestochowy na tle wyksztalcenia mieszkancow
woj. Slaskiego i Katowic
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Rys. G.6 Ludnos¢ w wieku 13 i wiecej lat wg poziomu wyksztatcenia
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Analiza wyksztatcenia ludnosci w poszczegdlnych grupach wiekowych wskazuje na tendencje do
systematycznego wzrostu poziomu wyksztatcenia. Swiadczy o tym coraz wiekszy udziat oséb
z wyzszym wyksztatceniem wsrod ludnosci w wieku produkcyjnym - ponad 30% mieszkancow
Czestochowy w wieku 25 - 29 lat posiada wyksztatcenie wyzsze.

3. Infrastruktura spoteczna
3.1. Oswiata i wychowanie

Liczba placowek przedszkolnych w Czestochowie w 2002 roku wynosita 93. Na 8600 dzieci w wieku
przedszkolnym 66% korzystato z opieki przedszkolnej. Jednoczesnie liczba miejsc w przedszkolach byta
wykorzystana w 92%.

Tabl. I.20. Placéwki wychowania przedszkolnego

liczba liczba liczba liczba
placowek oddziatow miejsc dzieci
Przedszkola

ogotem 48 184 4515 4240
w tym podporzadkowane samorzadowi gminnemu 41 167 4156 3879

Przedszkola specjalne
ogotem 1 6 120 42
w tym podporzadkowane samorzadowi powiatowemu 1 6 120 42
Oddzialy przedszkolne przy szkotach podstawowych 44 76 - 1392
RAZEM : 93 266 4635 5674

Zrédto: Dane GUS za rok 2003

Szkolnictwo podstawowe byto w 2003 roku w Czestochowie realizowane przez 51 szkot podstawowych
(45 gminnych i 6 niepublicznych). W szkofach tych zatrudnionych byto 1486 nauczycieli.

Ustugi w ramach szkolnictwa ponadpodstawowego $wiadczyly w Czestochowie: 32 gimnazja oraz 22
licea ogdlnoksztatcace. W zakresie szkolnictwa zasadniczego zawodowego w Czestochowie w 2003 roku
dziatato 14 szkét zasadniczych zawodowych.

W ramach szkolnictwa technicznego oraz policealnego dziatato w Czestochowie: 9 licedw profilowanych,
11 ponadgimnazjalnych technikéw, 15 $rednich szkét zawodowych oraz 4 szkoty artystyczne.

Tabl. I.21. Szkolnictwo podstawowe i ponadpodstawowe

Liczba liczba

placéwek uczniow
Szkoty podstawowe
ogotem 51 15 022
w tym gminne 45 14 509
szkoty podstawowe specjalne 5 277
Gimnazja
ogotem 31 9179
w tym gminne 24 8 941
Gimnazja specjalne
ogotem 5 273
w tym podporzadkowane samorzgadowi miasta na prawach powiatu 4 213
Gimnazja dla dorostych
gminne 1 138
Licea ogolnoksztatcace ponadpodstawowe 2 2984
Licea ogolnoksztatcace ponadgimnazjalne
ogdtem 20 5774
w tym podporzadkowane samorzadom miast na prawach powiatu 15 5541
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Liczba liczba

placéwek uczniow
Licea ogoélnoksztatcace dla dorostych
ogdtem 6 743
w tym podporzadkowane samorzadom miast na prawach powiatu 2 588
Licea ogolnoksztatcace ponadgimnazjalne dla dorostych 1 152
Ponadgimnazjalne zasadnicze szkoty zawodowe 11 1231
Ponadpodstawowe szkoty zasadnicze 3 73
Licea profilowane 9 1103
Ponadgimnazjalne technika 11 2 986
Ponadpodstawowe $rednie szkoty zawodowe 15 3688
Szkoty zasadnicze ze specjalnymi
ogdtem 12 1470
w tym podporzadkowane samorzadowi powiatowemu 11 1 390
Szkoty policealne
ogdtem 12 1472
podporzadkowane samorzadowi wojewodzkiemu 2 646
podporzadkowane samorzadowi powiatowemu 5 494
Szkoty policealne dla dorostych
ogdtem 22 2134
podporzadkowane samorzadowi powiatowemu 406
Szkoty artystyczne 4 888
zrédto: Dane GUS za rok 2003

Liczba ucznidw w czestochowskich szkotach systematycznie maleje. Prognozy zapowiadajg, ze

tendencja ta utrzyma sie jeszcze do 2010 roku.

4.

Szkolnictwo wyzsze

Czestochowa jest waznym osrodkiem akademickim. W szesciu szkotach wyzszych

ponad 42 tys. studentow.

Tabl. I.22. Liczba studentow i absolwentow czestochowskich szkét wyzszych

ksztatci sie tutaj

Studenci Absolwenci
Liczba studentow
Szkota W tym na % Liczba %
Ogétem studiach ogotem
dziennych
Politechnika Czestochowska 22 525 9191 53,2% 3518 50,1%
Akademia im. Jana Diugosza w Czestochowie 14 588 5181 34,4% 2 488 35,5%
Akademia Polonijna w Czestochowie 2 500 1279 5,9% 550 7,8%
Wyzsza Szkofa Zarzadzania w Czestochowie 902 238 2,1% 272 3,9%
Wyzsza Szkota Lingwistyczna w Czestochowie 872 246 2,1% 187 2,7%
Wyzsza Szkota Hotelarstwa i Turystyki w Czestochowie 976 375 2,3%
RAZEM w Czestochowie 42 363 16 510 100,0% 7 015| 100,0%
Ogoétem wojewodztwo slaskie 185 989 78 832 31 145
% w wojewddztwie 22,8% 20,9% 22,5%

zrédto: GUS - dane na rok szkolny 2001/2002




Uczelnie panstwowe reprezentujg:
Politechnika Czestochowska

Akademia im. Jana Dtugosza w Czestochowie

Uczelnie niepanstwowe to:
Akademia Polonijna

Wyzsza Szkota Zarzadzania

Wyzsza Szkota Lingwistyczna

Wyzsza Szkota Hotelarstwa i Turystyki

Oproécz uczelni $wieckich dziataja dwie wyzsze szkoty katolickie:

Wyzsze Seminarium Duchowne Archidiecezji Czestochowskiej

Instytut Teologiczny w Czestochowie

Kultura

Jako byta stolica wojewddztwa, Czestochowa ma rozwinietg baze instytucji kultury.

W miescie dziatajg na tym polu nastepujace placowki:

Teatr im. Adama Mickiewicza - ilo$¢ miejsc 542 w trzech salach,

Filharmonia Czestochowska - faczna liczba miejsc 1059 w dwoch salach, organizacja koncertéw oraz
Miedzynarodowego Festiwalu Wiolinistycznego im. Bronistawa Hubermana

Kino Cinema City Wolnos$¢

Osrodek Kultury Filmowej - Kino Studyjne dysponuje 60 miejscami na widowni
Miejska Galeria Sztuki

Muzea w Klasztorze oo. Paulindw Na Jasnej Gorze

Muzeum Czestochowskie

Muzeum Produkcji Zapatek

Biblioteka Publiczna im. Wk. Bieganskiego

Biblioteka Muzyczna

Biblioteka Gtéwna Politechniki Czestochowskiej

Biblioteka Gtdwna Akademii im. Jana Dtugosza

Osrodek Promocji Kultury "Gaude Mater" - organizacja Festiwalu Muzyki Sakralnej ,Gaude Mater”
Archiwum Panstwowe w Czestochowie

Regionalny Osrodek Kultury

Mtodziezowy Dom Kultury

Ochrona zdrowia

Wedtug stanu na grudzien 2004 r. w Czestochowie dziatajg 2 szpitale wojewddzkie oraz Zespdt Szpitali
Miejskich. taczna liczba t6zek w tych placdwkach to 1721. Stawia to Czestochowe w czotéwce miast na
prawach powiatu pod wzgledem liczby osdb przypadajacych na 1 t6zko szpitalne.

Swiadczenia ambulatoryjne w zakresie lecznictwa podstawowego i specjalistycznego $wiadczy
w miescie: 28 przychodni publicznych, 95 przychodni niepublicznych.

Opieke nad najmtodszymi dzie¢mi swiadczg 3 ztobki publiczne.



7. Pomoc spoteczna, opieka socjalna

W ramach pomocy spotecznej dziata w miescie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ktéry przyznaje
$wiadczenia pieniezne, $wiadczy ustugi opiekuncze, wspieranie organizacji spotecznych w zakresie
pomocy dzieciom, rodzinom wielodzietnym oraz osobom niepetnosprawnym.

W miescie istniejg cztery Domy Pomocy Spotecznej, dysponujace tacznie 384 miejscami dla oséb
przewlekle chorych oraz uposledzonych umystowo. Czestochowski MOPS prowadzi réwniez Osrodek
Interwencji Kryzysowej.

Inng organizacjqg prowadzaca dziatalno$¢ pomocowq gidwnie dla os6b bezdomnych jest Caritas
Archidiecezji Czestochowskiej. Organizacja ta prowadzi m.in. Przytulisko dla kobiet ,Oaza” oraz
Przytulisko dla Rodzin.

8. Sport i turystyka

W Czestochowie w 2003 roku prowadzito dziatalno$¢: 55 klubdw sportowych, 9 Ognisk Towarzystw
Krzewienia Kultury Fizycznej, 13 Okregowych Zwigzkéw Sportowych, 6 Stowarzyszen Turystycznych, 9
Akademickich Klubow Sportowych, 9 Dzielnicowych Osrodkéw Sportu Szkolnego, 10 instytucji
i organizacji zajmujacych sie kulturg fizyczng w Czestochowie oraz 64 Uczniowskich Klubow
Sportowych.

W Miescie dziata Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, ktory swiadczy ustugi sportu, rekreacji oraz
turystyki na obiektach przekazanych w zarzad przez gmine.

MOSIR zarzadza nastepujgacymi obiektami uzytecznosci publicznej:
« Hala Sportowo - Widowiskowa ,Polonia" ul. Dekabrystéw 43.

+ Plywalnia Letnia z budynkiem zaplecza technicznego i barem restauracyjnym ,Akwen" ul.
Dekabrystéw 45.

» Park Wypoczynkowy ,Lisiniec" ul. Kordeckiego 99.

« Camping ,Olenka" ul. Olenki 22/30.

» Parkingi na terenie miasta wyznaczone Uchwatg Zarzadu Miasta Czestochowy.
« Sztuczne Lodowisko ul. Boya - Zeleriskiego 6/8.

* Ptywalnia Letnia ul. Jana III Sobieskiego 5.

« Plywalnia Kryta Al. Niepodlegtosci 20/22.

+ Sala Sportowa ul. Rejtana 7c.

* Miejski Stadion Lekkoatletyczny ul. Dabrowskiego 58/64.

« Miejski Stadion Pitkarski ,,Rakow" ul. Limanowskiego 83.

+ Miejskie Korty Tenisowe ul.3 Maja 1/3

MOSIR jest organizatorem wielu imprez sportowych. W roku 2004 planowanych byto 29 imprez
sportowych organizowanych przez Osrodek.

Oprocz obiektow zarzadzanych przez MOSIR istnieje w Czestochowie: 5 stadiondw, 9 boisk sportowych,
5 krytych ptywalni, 101 sal gimnastycznych, 181 boisk przyszkolnych oraz 7 kortéw tenisowych.

Czestochowa jako miasto z Sanktuarium Jasnogorskim posiada duze mozliwosci rozwoju turystyki
(szczegdlnie pielgrzymkowej). Potozenie miasta w poblizu atrakcyjnych terendéw Jury Krakowsko-
Czestochowskiej podnosi atrakcyjnosc turystyczng tego miejsca.

Baza turystyczna miasta jest rozwinieta - Czestochowa przoduje wsréd miast na prawach powiatu
w woj. slaskim pod wzgledem liczby miejsc noclegowych - 10,5 miejsca na 1000 ludnosci. Miasto
dysponuje 2052 miejscami noclegowymi w 13 hotelach, motelu, pensjonacie, 8 budynkach z pokojami
goscinnymi oraz 7 innych obiektach noclegowych oraz dodatkowo 1530 miejscami w obiektach
pozostajacych w zarzadzie organizacji koscielnych.

Nie Swiadczy to jednak o peinym zaspokojeniu potrzeb w tym zakresie. Czestochowa jako miasto
pielgrzymkowe posiada bardzo duzy ruch turystyczny. Wedtug danych Klasztoru OO. Paulinédw na Jasng
Goére przybyto w 2001 roku okoto 3,5 min pielgrzyméw. W miescie wystepuje deficyt miejsc
noclegowych - szczegdlnie w przedziale cenowym dostepnym dla przybywajacych tutaj pielgrzymow.



9. Zasoby mieszkaniowe

W Czestochowie, wedtug spisu powszechnego w 2002 roku, byto 88 148 mieszkan zamieszkanych.
Najwiekszg grupe wiasnosciowg stanowia spoétdzielnie mieszkaniowe, ktore posiadaja okoto 48%
ogdlnej liczby zasobdéw mieszkaniowych, ponad 36% mieszkan w Czestochowie nalezy do oséb
fizycznych, a okoto 13% to mieszkania nalezgce do gminy.

W budynkach najstarszych, wybudowanych przed 1918 rokiem znajduje sie 6,5% powierzchni
mieszkan w Czestochowie, okoto 8% powierzchni mieszkan znajduje sie w budynkach zabudowanych w
okresie miedzywojennym (1918 - 1944), najwiecej zasobdéw mieszkaniowych, bo okoto 70% miesci sie
w budynkach wybudowanych w okresie powojennym (1945 - 1988). Mieszkania w najnowszym
budownictwie (od 1989 r.) stanowig okoto 15% powierzchni ogdlnej mieszkan w miescie.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 58,5 m?, przy czym najwiekszg liczbe mieszkan
stanowig mieszkania o powierzchni 40-59 m?.

Przecietna liczba izb w jednym mieszkaniu wynosi w Czestochowie 3,28.

W 2002 roku oddano do uzytku 521 nowych mieszkan, co stawia Czestochowe na drugim miejscu
w wojewddztwie (po Bielsku-Biatej).

W 1998 roku powstat w Czestochowie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa
Spotfecznego Sp. z 0.0. Zostat on powotany w celu budowy i zarzadzania na zasadzie najmu domoéw
mieszkalnych. W ramach TBS w 2002 roku oddano do uzytku 48 mieszkan w 2 budynkach. Zasoby
komunalne powiekszyly sie dodatkowo o 1 budynek — 36 mieszkan w dzielnicy Wyczerpy.

Tabl. I.23. Stan wyposazenia mieszkan w media (wg danych z NSP 2002)

mieszkania wyposazone w: liczba mieszkan % og6tu mieszkan w miescie
wodociag 86723 98,00%
w tym: Z sieci 85880 97,00%
lokalny 843 0,96%
ustep sptukiwany 83946 95,00%
w tym: do sieci 76562 87,00%
do urzadzenia lokalnego 7384 8,40%
tazienke 81991 93,01%
ciepta wode biezaca 79051 89,68%
w tym ogrzewana: poza mieszkaniem 9995 11,34%
w mieszkaniu 69056 78,34%
gaz 80191 90,97%
w tym: Z sieci 65224 73,99%
z butli 14967 16,98%
centralne ogrzewanie 73670 83,58%
w tym: zbiorowe 54504 61,83%
indywidualne 19166 21,74%




10. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego oraz przeciwdziataniem zagrozeniom zajmujg sie
w Czestochowie nastepujace instytucje:

- Komenda Miejska Policji - podlegaja jej 4 komisariaty,

- Prokuratura Rejonowa,

- Straz Miejska - podlegajqg jej 4 placowki na terenie miasta

- Wydziat Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych Urzedu Miejskiego

Panstwowa Straz Pozarna (Komenda Miejska) - ochrona przeciwpozarowa realizowana jest przez 3
Jednostki Ratowniczo-Gasnicze dysponujace wozami strazackimi, dodatkowo istnieje 13 jednostek
OSP.

Zagrozenia powodziowe

W Czestochowie wystepuje strefa Q1% - bezposredniego zagrozenia powodziowego, ustanowiona przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Obejmuje ona tereny w dolinie Warty i Stradomki,
ktére przy wystagpieniu tzw. wody stuletniej (czyli wezbrania o prawdopodobienstwie wystgpienia 1 raz
na 100 lat) zostang zalane.

Innymi terenami narazonymi na wystgpienie niebezpieczenstwa powodzi sg tereny =zalane Ilub
podtopione w latach 1997 - 2000. Oprdcz tych zagrozen wskazano réwniez wystepowanie na terenie
miasta trenow den dolin, ktore réwniez mogg by¢ narazone na podtopienia i zalania.

Wyznaczona jest réwniez strefa dobiegu fali awaryjnej Zbiornika Poraj.

Zasiegi stref zwigzanych z niebezpieczeristwem powodzi - patrz mapa ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”

Inne nadzwyczajne zagrozenia

W Czestochowie wystepujg miejsca sktadowania materiatdw niebezpiecznych i szkodliwych. Sa one
zwigzane przede wszystkim z zakladami przemystowymi i magazynowanymi w nich substancjach.

W miescie wyznaczono rowniez trasy przewozu materiatdw niebezpiecznych. Naleza do nich
w szczegodlnosci wszystkie drogi krajowe.

Miejsca sktadowania i trasy przewozu TSP przedstawiono na mapie ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”



I.H POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Czestochowa jest stolica jednego z czterech regionéw wojewddztwa $Slaskiego. Jako osrodek
regionalny obstuguje okoto 750 tys. mieszkancéw powiatéw: miasto Czestochowa, czestochowskiego,
ktobuckiego, lublinieckiego, myszkowskiego oraz zawiercianskiego.

Strategiczne cele i kierunki rozwoju Czestochowy okresla dokument: “Czestochowa 2010. Strategia
rozwoju miasta”.

Miasto bedac osrodkiem o znaczeniu regionalnym powinno dostarcza¢ okreslone rodzaje ustug dla
ludnosci miasta i regionu. Realizacja tych funkcji na terenie miasta wigze sie z koniecznoscig
zapewnienia przez gmine warunkdéw przestrzennych do ich rozwoju.

1. Sfera spoteczna

1.1. Liczba mieszkancow

Prognoza demograficzna dla Czestochowy i subregionu czestochowskiego przewiduje spadek liczby
ludnosci. Tempo spadku szacowane jest w najblizszych latach na okoto 10 tys. ludnosci na 5 lat.

Tabl. I.24. Prognoza liczby ludnosci dla Czestochowy i subregionu czestochowskiego do roku 2030 w tys.)

2005 2010 2015 2020 2025 2030
Czestochowa 247,4 239,6 230,2 218,9 206,0 191,7
Subregion czestochowski
(powiaty: miasto Czestochowa, 740 730 720 711 698 681
czestochowski, ktobucki, lubliniecki,
myszkowski, zawiercianski)

Zrédto: GUS

Skutki tego zjawiska moga mie¢ wplyw na gospodarke miasta. Zmiana liczby ludnosci wptywa na
zapotrzebowanie na miejsca pracy.

Spadek liczby ludnosci samego miasta moze mie¢ negatywny wptyw na przychody do budzetu z tytutu
podatku dochodowego od 0sdb fizycznych.

1.2. Struktura wieku mieszkancow

Analiza struktury wieku mieszkancow miasta wskazuje na postepujacy proces starzenia sie
spoteczenstwa Czestochowy (patrz Rys. G1.).

Systematyczny wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym moze skutkowac:
— wzrostem zapotrzebowania na ustugi dla ludnosci w wieku starszym,

— systematycznym spadkiem liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym, a w efekcie mniejszym
zapotrzebowaniem na miejsca pracy w przysztosci,

— zmniejszeniem zapotrzebowania na ustugi o$wiaty (moze sie to przyczyni¢ do poprawy standardow
ksztatcenia i wychowania)

Rownie istotnym zjawiskiem demograficznym jest zblizanie sie rocznikdw wyzu demograficznego do
wieku zawierania matzenstw. Efektem tego zjawiska moze by¢ wzrost zapotrzebowania na nowe
mieszkania.

1.3. Pomoc spoteczna

W ,Powiatowej strategii rozwigzywania problemow spotecznych w zakresie pomocy spotecznej w latach
2002 - 2010” wskazano na potrzeby zwigzane ze sprawnym funkcjonowaniem systemu pomocy
spotecznej w miescie.



W Czestochowie liczba placowek opiekunczo - wychowawczych jest niewystarczajgca. Biezace
niedobory oraz rosnace potrzeby w tym zakresie wynikajg miedzy innymi z faktu, ze miasto nie posiada
catodobowej placdéwki socjalizacyjnej, jak réwniez nie posiada placowki resocjalizacyjnej.

Kierunki dziatan w zakresie systemu wsparcia dla rodzin obejmuja réwniez m.in.:
» utworzenie sieci jadtodajni,
« stwarzanie warunkow do organizacji nowych S$wietlic Srodowiskowych,

« utworzenie pogotowia rodzinnego dla dzieci pozbawionych rodzicbw i nieprzystosowanych
spotecznie.

Innym problemem wymagajacym dziatann inwestycyjnych jest likwidacja barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych. Istnieje rowniez potrzeba stworzenia w miescie osrodka wsparcia dla oséb
dorostych niepetnosprawnych fizycznie, wymagajacych rehabilitacji usprawniajacej.

Kierunki dziatan w zakresie systemu pomocy na rzecz osob niepetnosprawnych obejmuja réwniez
m.in.:

« Uruchomienie Srodowiskowego Domu Samopomocy dla 0s6b z Choroba Alzheimera,
« uruchomienie Centrum Pomocy dla Niepetnosprawnych Oséb Dorostych,

« uruchomienie osrodka opiekunczo-terapeutycznego dla oséb z problemami autyzmu.
W zakresie problemu bezdomnosci w strategii wskazuje sie na potrzebe:

« utworzenia mieszkan chronionych dla os6b zagrozonych bezdomnoscia,

« utworzenie osrodka dla chorych na AIDS,

* utworzenie domu dla matki z dzieckiem.

1.4. Zasoby mieszkaniowe
Komunalny zas6b mieszkaniowy

Wg Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czestochowa na lata
2005 - 2010, w dniu 30 sierpnia 2004 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Czestochowa tworzyto 11 188
lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w 246 budynkach stanowigcych 100% wtasnos$¢ gminy oraz w
362 budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Przecietna wielko$¢ mieszkania w zasobach komunalnych
wynosi 45 m? Gmina Czestochowa posiadata 384 lokale socjalne, natomiast zapotrzebowanie jest
prawie trzykrotnie wyzsze.

W latach 2005-2010 nie przewiduje sie znacznej zmiany wielkosci zasobow Gminy Czestochowa.
Do 2011 roku bedzie oddanych 416 mieszkan. Z analizy stanu technicznego zasobdéw wynika, ze w
okresie 6 lat nalezy wyburzy¢ 46 budynkéw mieszkalnych o tacznej liczbie 405 lokali mieszkalnych.
Zaktada sie, iz w miejsce obiektéw o ztym stanie technicznym, przeznaczonych do rozbiérki, jak
rowniez nieruchomosci zwrdconych wiascicielom oraz mieszkan sprzedanych, w celu utrzymania ilosci
mieszkan komunalnych na obecnym poziomie pozyskiwane bedg nowe lokale, poprzez: budowe nowych
budynkéw komunalnych, adaptacje obiektéw hotelowych, internatéw, obiektéw poprzemystowych
na cele mieszkaniowe, zakup budynkow.

Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie prowadzone w wyniku:
— przeksztatcania lokali komunalnych o obnizonym standardzie,
— adaptacji na lokale socjalne budynkodw i lokali niemieszkalnych,

— budowy budynkdéw o obnizonym standardzie przy udziale srodkéw zewnetrznych.

Potrzeby remontowe w pozostatych zasobach sa bardzo duze, co wynika z ich wieku - tylko 7%
budynkéw powstato po roku 1970, 34% - przed rokiem 1950, a 41% w latach 1950 - 1960. 24 budynki
wymagajg natychmiastowych remontéw o charakterze zabezpieczajgcym.

Wiele budynkéw wymaga remontéw kapitalnych, docieplen, kompleksowej wymiany instalacji i stolarki
otworowej. 283 budynkdéw ogrzewanych jest piecami, w tym znaczna czes¢ - na wegiel.

Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych na lata 2005- 2010 zamyka sie kwota
ok. 69 min zt (poziom cen 2004 r.). taczna wysokos¢ potrzebnych naktadéw wynosi ok. 230 min zi.
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Zarzadzanie miejskim zasobem powierzono Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej “TBS” Sp. z o.0.,
ktorej 100% udziatdéw posiada Gmina Czestochowa. Zakresem dziatania ZGM ,TBS” Sp. z o.0. jest
sprawowanie zwyktego zarzadu budynkami i lokalami stanowigcymi mienie komunalne gminy. Obecnie
Spéitka sprawuje zarzad budynkami stanowigcymi:

— mienie komunalne gminy
— wilasnos$¢ Skarbu Panstwa - administrowanie powierzone w drodze przetargu
— wiasnosc oséb fizycznych nieznanych z miejsca pobytu

— wspotwiasnosé oséb fizycznych i gminy ( Wspdlnoty Mieszkaniowe - 365 budynkdw) oraz budynkami
pozostajacymi w administracji zleconej przez osoby prawne lub fizyczne.

W planach rozbudowy zasobu mieszkaniowego planowane jest powstanie budynkdéw o tacznej liczbie
ponad 1800 mieszkan.

Spotdzielnie mieszkaniowe

W Czestochowie dziata 10 spétdzielni mieszkaniowych. Stan zasobdéw, ktérymi zarzadzajg przedstawia
sie nastepujaco:

*« SM ,Pétnoc”: 144 budynki, 9 240 mieszkan,

» Miedzyzaktadowa SM ,Gérnik”: 19 budynkéw, 948 mieszkan, w trakcie realizacji jeden budynek
40-mieszkaniowy, w planach budowa jednego nowego budynku,

« Robotnicza SM ,Hutnik”: 198 budynkéw, 11 482 mieszkania, w planach 8 nowych budynkdéw
mieszkaniowych o tgcznej liczbie ponad 240 mieszkan,

4

+ SM ,Metalurg”: 62 budynki, 2 228 mieszkan, w planach realizacja 4 budynkéw o facznej liczbie
ponad 160 mieszkan.

e SM ,Parkitka”: 39 budynkow, 1 794 mieszkania, w planach budowa 11 nowych budynkdéw o tacznej
liczbie okoto 60 mieszkan.

«  Srédmiejska SM: 132 budynki, 6 035 mieszkan,

« Wiasnosciowa SM ,Nasz Dom”: 12 budynkdw, 241 mieszkan, w planach realizacja okoto 100
mieszkan,

» Czestochowska SM ,Nasza Praca”: 198 budynkow, 10 287 mieszkan,
« SM ,Segment”: 25 budynkoéw, 305 mieszkan,
e SM ,Jura”: 9 budynkdéw, 329 mieszkan.

tacznie w zarzadzie spétdzielni mieszkaniowych na terenie miasta znajduje sie 838 budynkdw, ktoére
mieszczag okoto 42,9 tys. mieszkan.

1.5. Zapotrzebowanie na mieszkania

Zapotrzebowanie na mieszkania w Czestochowie szacowano w poprzedniej edycji studium na 120 tys.
mieszkan.

Zaktadajac, ze zapotrzebowanie na mieszkania jest rowne ilosci gospodarstw domowych w miescie,
szacuje sie, ze potrzeby mieszkaniowe w Czestochowie to okoto 97,5 tys. (dane narodowego spisu
powszechnego 2002 r.).

W roku 2002 r. W Czestochowie bylo okoto 87,6 tys. mieszkan. Wskazuje to na istnienie deficytu
mieszkaniowego na poziomie 9,9 tys. mieszkan.

Z prognozy liczby gospodarstw domowych wynika, ze do roku 2010 zapotrzebowanie na mieszkania
powinno wzrasta¢, a nastepnie bedzie sie systematycznie obniza¢. W odniesieniu do liczby mieszkan
wynikajacej ze spisu powszechnego w 2002 r.: 87,6 tys. deficyt mieszkan w Czestochowie do 2010 r.
mozna oceniac na okoto 15,3 tys. mieszkan.

Jest to wielko$¢ oparta na zatozeniu, ze na kazde gospodarstwo domowe przypada 1 mieszkanie. Jest
to goérna granica zapotrzebowania biorgc pod uwage wzrost liczby 1-osobowych gospodarstw
domowych oraz fakt, ze znaczna czes$¢ gospodarstw 1-osobowych zamieszkuje z innymi osobami.
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Tabl. I.25. Prognoza liczby gospodarstw domowych dla Czestochowy do roku 2030.

Prognozowana srednia wielkos¢ Prognozowana liczba
Rok Liczba ludnosci gospodarstwa domowego os gdarstw domowvch
(dla miast woj. Slaskiego) gosp y
2005 247 367 2,448 101 049
2010 239 623 2,328 102 931
2015 230 159 2,258 101 930
2020 218 856 2,224 98 406
2025 205 954 2,200 93 615
2030 191 680 2,167 88 454
Zrédfo: GUS

Rozwoj budownictwa mieszkaniowego w Czestochowie nie napotyka na bariery. W miescie wystepuje
duza podaz terenéw mieszkaniowych. Miasto jest w trakcie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych przeznaczane sa grunty zaréwno pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne jak i pod budownictwo wielorodzinne.

2. Sfera gospodarcza
2.1. Rynek pracy

Rynek pracy w Czestochowie zdominowany jest przez przemyst. Ponad 40% pracujacych czestochowian
jest zatrudnionych w sektorze przemystowym i budowlanym.

Tabl. I.26. Struktura zatrudnienia w Czestochowie

sektor liczba udzial w ogdlnej
zatrudnionych liczbie zatrudnionych
Rolnictwo
rolnictwo, towiectwo, le$nictwo i rybactwo 111 0,16%
Przemyst i budownictwo
dziatalno$¢ produkcyjna, naprawy pojazdéw mechanicznych, motocykli, oraz
art. uzytku domowego i osobistego, wytwarzanie i zaopatrywanie w energie
elektryczna oraz budownictwo 29 906 42,50%
Ustugi rynkowe
handel hurtowy i detaliczny, obstuga nieruchomosci, nauka, wynajem i ustugi
zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej, transport, posrednictwo
finansowe, pozostata dziatalno$¢ ustugowa, komunalna, spoteczna i
indywidualna 21 478 30,52%
Ustugi nierynkowe
administracja publiczna, szkolnictwo, ochrona zdrowia i opieka spoteczna 18 870 26,82%
OGOLEM : 70 365 100,00%

Zrédto: Dane GUS za rok 2003



Rys. H.1. Struktura zatrudnienia w Czestochowie.
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Liczba miejsc pracy w miesécie maleje. W ostatnich 5 latach spadta o ponad 12%. Najwiekszy spadek
miejsc pracy zanotowano w przemysle.

Rys. H.2 Zmiany poziomu zatrudnienia w Czestochowie wg branz
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Najbardziej wiarygodne dane o poziomie bezrobocia mozna uzyska¢ z Narodowego Spisu
Powszechnego, ktéry zostat przeprowadzony w 2002 roku. Dane zebrane w tym badaniu dotycza tylko
mieszkancow Czestochowy.

Wedtug NSP w 2002 r. w Czestochowie byto 27.5 tys bezrobotnych. Stanowi to okoto 24% ludnosci
aktywnej zawodowo.

Bazujac na danych statystycznych z okresu poprzedzajgacego pojawienie sie w Polsce jawnego
bezrobocia, zgodnie z ktérymi wspotczynnik aktywnosci zawodowej wynosit ok. 70-75% ludnosci
w wieku produkcyjnym, mozna oszacowac zapotrzebowanie na miejsca pracy w miescie:



249 500
162 800
docelowa liczba potrzebnych miejsc pracy (70-75% ludnosci w wieku produkcyjnym):
114 000 - 122 100
87 900
26 100 - 34 200

liczba ludnosci ogotem:

w tym liczba ludnosci w wieku produkcyjnym:

liczba czynnych zawodowo:

liczba potrzebnych dodatkowych miejsc prac:

Powyzsze wyliczenia dotyczg tylko mieszkancéw Czestochowy. Biorgc pod uwage fakt, ze Czestochowa
stanowi rynek pracy rowniez dla mieszkancow regionu, to oszacowang liczbe potrzebnych miejsc pracy
traktowaé nalezy jako minimum aktualnych potrzeb w tym zakresie. Zarazem trzeba zaznaczy¢, ze
wraz z przechodzeniem w wiek emerytalny pokolenia powojennego wyzu demograficznego, za kilka lat
bezrobocie zacznie sie zmniejsza¢ nawet bez przyrostu miejsc pracy.

2.2. Gospodarka lokalna

W Czestochowie w 2002 roku prowadzito dziatalno$¢ gospodarczg 26 536 podmiotdéw zarejestrowanych
w systemie REGON. W tym 7 przedsiebiorstw panstwowych, 95 spétdzielni, 1631 spdtek prawa
handlowego oraz 301 spotek z udziatem kapitatu zagranicznego.

Branzowa struktura liczby podmiotéw gospodarczych wskazuje na najwiekszq liczbe firm z sektora
Handel i naprawy (36% tacznej liczby firm w Czestochowie). Drugg z kolei sekcjg gospodarki pod
wzgledem ilosci podmiotéw gospodarczych jest przetwdrstwo przemystowe - 17% ogo6tu firm oraz
firmy dziatajace w obstudze nieruchomosci, najmie i ustugach zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, ktore stanowig 13% tacznej liczby firm w miescie. Podmioty gospodarki w
Czestochowie wg branz (REGON)

liczba podmiotow . % ogolnej
: ogotem .
Sekcja sektor sektor liczba liczby
publiczny prywatny podmiotow
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow
samochodowych, motocykli oraz artykutow uzytku 3 9 574 9 577 36%
osobistego i domowego
Przetwdrstwo przemystowe 22 4 360 4 382 17%
Obstuga nigrucho_mosci, Iw_ynajem i us’fugi zZwigzane z 109 3213 3322 13%
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
Budownictwo 4 2131 2 135 8%
Transport, gospodarka magazynowa i tgcznosé 7 1629 1 636 6%
Dziatalno$¢ ustugowa komunalna, spoteczna i o
indywidualna, pozostata 16 1609 1625 6%
Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 46 1190 1236 5%
Posrednictwo finansowe 1 1139 1140 4%
Hotele i restauracje 7 687 694 3%
Edukacja 202 291 493 2%
Rolnictwo, towiectwo i le$nictwo 1 227 228 1%
Administracja publiczna i obrona narodowa;
obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne i powszechne 29 14 43 0%
ubezpieczenie zdrowotne
Gérnictwo 7 7 0%
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, 7 6 13 0%
gaz, wode
Rybactwo 2 2 0%
Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikdw 3 3 0%
RAZEM : 454 26 082 26 536 100%

Zrédto: GUS

W trakcie procesu transformacji gospodarczej, w Czestochowie nastgpit upadek licznych zaktadow
przemystowych, jak i przedsiebiorstw dziatajacych w sferze ustug — z nimi powigzanych. Przyczynito sie
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to do ostabienia bazy ekonomicznej miasta.

Oprocz skutkdédw ekonomicznych - efektem tych proceséw jest powstanie zdegradowanych terendéw
poprzemystowych, ktére wymagajq rehabilitacji i rewitalizacji.

Gospodarowanie nieruchomosciami pozostatymi po upadku przedsiebiorstw jest utrudnione, poniewaz
czesto istniejg tam problemy z nieuregulowanym stanem witadania, lub grunty stanowig zadtuzony
majatek przedsiebiorstw w upadtosci.

Istnieje potrzeba podjecia skoordynowanych dziatan w celu kompleksowego zagospodarowania tego
rodzaju terenéw. Na terenach tych zachodzi réwniez proces rozdrobnienia wiasnosci, co utrudnia
koordynacje dziatan w tym zakresie.

Na proces ostabienia bazy ekonomicznej miasta miata réwniez wptyw reforma administracyjna kraju
w 1999 roku. Czestochowa utracita wéwczas pozycje miasta wojewddzkiego, tracgc czes¢ miejsc pracy
zwigzanych z obstugg administracji rzadowej.

Tabl. I.27. Zmiana liczby podmiotow gospodarczych w Czestochowie latach 1996-2003

Zmiana w %

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 1096-2003
Rolnictwo 150 163 164 164 165 197 204 230 53,33%
Przemyst 6743| 6954| 7101| 6949| 6665 6861 6793 6537 -3,06%
Ustugi publiczne 15166| 16 057| 16 897| 17359| 17661| 17 877| 18247| 17997 18,67%

Ustugi
niepubliczne 1164 1395 1525/ 1585 1628 1688 1749 1772 52,23%
RAZEM: 23223| 24569 25687| 26 057 | 26 119| 26 623| 26 993 26 536 14,27%
#rédto: GUS

Zmiany liczby podmiotéow gospodarczych w Czestochowie w latach 1996-2003 wskazujg na dynamiczny
przyrost liczby firm dziatajacych w rolnictwie i ustugach niepublicznych (o ponad 50%), natomiast
w sektorze przemystowym w analogicznym okresie nastgpit spadek liczby podmiotow gospodarczych
o ponad 3%.

W odniesieniu do catego wojewddztwa sSlaskiego tendencje zmian sg podobne; réowniez dynamicznie
wzrasta liczba firm sektora rolniczego i ustug niepublicznych, jednak w sektorze przemystowym
w woj. Slagskim odnotowano przyrost liczby podmiotéw gospodarczych w analogicznym okresie
0 okoto 25%.

3. Gospodarka komunalna
3.1. Cmentarz komunalny

W Czestochowie istnieje nowy cmentarz komunalny, ktéry powinien zapewni¢ potrzeby miasta
w zakresie miejsc grzebalnych. Istniejg rowniez rezerwy terenu przeznaczone na jego poszerzenie.

Wskazuje sie na potrzebe budowy ulicy do obstugi nowego cmentarza.
3.2. Gospodarka odpadami

Wysypisko odpaddw komunalnych dla miasta znajduje sie poza granicami miasta - w Sobuczynie
w gminie Poczesna. Czestochowskie Przedsiebiorstwo Komunalne, ktérego wiascicielem jest gmina
Czestochowa, dzieki uzyskaniu dotacji z funduszy Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego (zadanie 1.2 - Infrastruktura $rodowiska) wybuduje Zaktad Zagospodarowania
Odpaddw, na ktéry ztozg sie:

- sortownia odpadéw komunalnych

- stacja rozbidrki odpaddéw wielkogabarytowych

- stacja rozdrabniania gruzu budowlanego

- punkt zbiorki i stacja przetadunkowa odpaddéw niebezpiecznych

- kompostownia odpaddw.



4.

Finanse i budzet

Ponizej przedstawiono strukture budzetu na 2004 rok oraz wykonanie dochodéw miasta wedtug zrodet
powstawania, wedtug struktury oraz wydatki wedtug dziatow i rozdziatow.

Tabl. I.28. Dochody miasta wedlug zrédel powstawania.

o " e et "% " menacn *°| Wrkonanie 2 2004
ogotem tys. zt ogotem tys. zt ot?/zfezT %
500 |Handel 919 919 987 107,4%
600 |Transport i tagcznosé 161 2 160 2175 100,7%
700 |Gospodarka mieszkaniowa 10 805 11 827 10 452 88,4%
710 |Dziatalno$c¢ ustugowa 477 648 654 100,9%
750 |Administracja publiczna 5813 8 437 9 813 116,3%
751 [L)J:azigy nacz. org. wiadzy panstw. kontroli i a1 367 367 100,0%
754 Efzzepcifmcl;igztr‘g\?vap“b"czne i ochrona 9 857 10 832 10 843 | 100,1%
Dochody od 0s6b prawnych, od oséb
756 |fizycznych i od innych jednostek nie 201 623 223 391 228 234 | 102,2%
posiadajacych osobowosci prawnej

758 |RoOzne rozliczenia 162 654 167 113 166 998 99,9%
801 |Oswiata i wychowanie 1 250 2 383 2 144 90,0%
851 |Ochrona zdrowia 3784 3752 3 587 95,6%
852 |Pomoc spoteczna 19 105 45 184 41 688 92,3%
853 :g(z)}{oesct::]eejzadania w zakresie polityki 382 627 833 | 132,9%
854 |Edukacyjna opieka wychowawcza 66 517 500 96,7%
900 Srcc))sd;:)c:’;jiasrkléa komunalna i ochrona 6 719 6 569 97,8%
921 |Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 3 062 3 055 99,8%

OGOLEM 416 937 487938 | 4sssoe 1992

Zrddfo: Sprawozdanie z wykonania uchwaty budzetowej za 2004 rok.

Tabl. I.29. Dochody miasta wedtug struktury

P i " P90 PO Wykcmane 22 2008
ogotem tys. zt ogotem tys. zt ot?/cs’fezT %

I Dochody wtasne gminy 192 470 218 014 222 031 | 101,8%

II Dochody wfasne powiatu 28 009 32 375 32911 | 101,7%

III |Subwencje ogdlne 162 654 166 598 166 598 | 100,0%

IV |Dotacje celowe 33 805 70 949 67 357 94,9%

OGOLEM 416 938 a87 936 | asssoy | 1002

zrddto: Sprawozdanie z wykonania uchwaty budzetowej za 2004 rok.




Tabl. I.30. Wydatki miasta wedtug dziatéw

Plan na 2004 r.wg Plan na 2004 po Wykonanie za 2004
) uchw. budz. zmianach
Dziat Nazwa ogétem
A A 0,
ogotem tys. zt ogotem tys. zt tys. zt /o
010 |Rolnictwo i towiectwo 45 45 41 91,1%
020 |Lesnictwo 5 5 5 | 100,0%
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energig o
400 elektryczna, gaz i wode 210 245 239 97,6%
500 |Handel 30 3 3 | 100,0%
600 |[Transport i tacznosé 44 473 43 932 42 913 97,7%
630 |Turystyka 119 119 112 94,1%
700 |Gospodarka mieszkaniowa 7 322 15 343 10 187 66,4%
710 |Dziatalno$¢ ustugowa 2 638 2 414 2 348 97,3%
750 |Administracja publiczna 39 624 40 537 39 163 96,6%
Urzedy naczelnych organdéw wiadzy
751 |panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz 41 367 367 | 100,0%
sgqdownictwa
754 Bezplgczer)stwo publiczne i ochrona 15 488 16 730 16 460 98,4%
przeciwpozarowa
Dochody od 0s6b prawnych, fizycznych i od
756 |INnych jednostek nieposiadajacych 324 229 166 | 72,5%
osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane
z ich poborem
757 |Obstuga diugu publicznego 15 800 9 379 7 882 84,0%
758 |ROzne rozliczenia 500 113 0 0,0%
801 |Oswiata i wychowanie 178 857 209 365 208 935 99,8%
851 |Ochrona zdrowia 12 604 12 006 10 842 90,3%
852 |Pomoc spoteczna 50 120 80 900 77 037 95,2%
853 Pozostate ;adania w zakresie polityki 4832 5165 5 060 98,0%
spotecznej
854 |Edukacyjna opieka wychowawcza 18 545 22 010 21 974 99,8%
900 (}ospod_arka komunalna i ochrona 16 682 21 742 18 805 86,5%
srodowiska
921 |Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 18 260 21 781 21 366 98,1%
926 |Kultura fizyczna i sport 5 854 6 082 5945 97,7%
OGOLEM 432 373 508 512 489 850 | 96,3%

zrddto: Sprawozdanie z wykonania uchwaty budzetowej za 2004 rok.

Czestochowa posiada Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2006 - 2013 przyjety uchwatg Nr 792/L /
2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 pazdziernika 2005 roku.

WPI zawiera plan inwestycji publicznych przewidzianych do realizacji w 7-letnim okresie planowania.

taczna kwota przeznaczona na inwestycje do roku 2011 wynosi ponad 900 min zt. Niewiele ponad
potowe z tej kwoty stanowig srodki pochodzace z budzetu gminy - 486 min zt, pozostata czesc
naktadéw inwestycyjnych pochodzi ze $rodkéw wiasnych spotek miejskich, srodkdw pomocowych oraz
$rodkow innych inwestoréw zaangazowanych w realizacje inwestycji komunalnych.

Struktura wydatkdw inwestycyjnych planowanych na ten okres jest zdominowana przez wydatki na
inwestycje drogowe i transport zbiorowy, ktére stanowig ponad 40% naktadow.

Znaczng pozycje stanowiag rowniez naktady na poprawe stanu $rodowiska z zakresu gospodarki wodnej
i Sciekowej — okoto 15% oraz na rewitalizacje srédmiescia miasta i renowacje zabytkéw - 10%.

Przedstawiony program utrzymuje poziom udziatu wydatkdw inwestycyjnych w planowanych dochodach
w budzecie miasta na poziomie 13 - 14%.



WPI zaktada roéwniez pozyskanie okoto 38% $rodkdw zewnetrznych na realizacje zadan inwestycyjnych
zapisanych w planie. Gtéwne fundusze zewnetrzne uwzglednione w WPI, to: fundusz ISPA oraz
~Program tagodzenia w regionie $laskim skutkéw restrukturyzacji zatrudnienia w goérnictwie wegla
kamiennego”. Planuje sie réowniez skorzystanie ze $rodkéw pomocowych w ramach Zintegrowanego
Programu Rozwoju Regionalnego (2004-2006) oraz Sektorowego Programu Operacyjnego — Transport.

I.I STAN PRAWNY GRUNTOW

Liczba dziatek w miescie wynosi ok. 65,5 tys., srednia powierzchnia dziatki - ok. 1600 mZ.

Struktura wiasnosci gruntdéw cechuje sie niskim udziatem mienia komunalnego. Grunty komunalne sg w
wiekszosci nieatrakcyjne z inwestycyjnego punktu widzenia - rozproszone, w wiekszosci pod
urzadzeniami infrastruktury technicznej, terenami zieleni itp.

Ewidencja gruntow prowadzona jest numerycznie i miasto ma dostep do aktualnej mapy wiadania
gruntami.

Tabl. I.31. Struktura wlasnosci gruntow komunalnych (stan na 2003 r.)

liczba l_qczna .
Kod legendy dziatek powierzchnia
(w ha)

Grunty Gminy Miasta Czestochowy 10493 2239
Wiasnosc 6083 1177

W uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych 1804 86

W uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych 1428 642
Spotdzielnie Mieszkaniowe 633 237
Inne Osoby Prawne 795 405
W uzytkowaniu 129 31

W trwatym zarzadzie 706 263
szkoty, przedszkola 86 54
drogi 547 155
inne podmioty 73 54
W dzierzawie (powyzej 3 lat) 18 6

W administracji budownictwa komunalnego i TBS 325 34
Grunty Miasta Czestochowy na prawach powiatu 31 11
Grunty Skarbu Panstwa 7807 3369
Wiasnosc 2827 1309

W uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Czestochowy 22 8

W uzytkowaniu wieczystym osdb fizycznych 523 102

W uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych 1198 1019
Uczelnie wyzsze 43 23

W trwatym zarzadzie 38 27

W dzierzawie (powyzej 3 lat) 1 0.1

W uzytkowaniu 627 171
Wiadanie, wspotwiadanie 2528 710
Grunty Samorzadu Wojewédztwa Slaskiego 38 17
Grunty kosciotéw i zwiazkow wyznaniowych 319 143




I.J AKTUALIZACJA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM,
POLOZONEGO W DZIELNICY BLESZNO W REJONIE ULIC BOHATEROW
KATYNIA I ROZANEJ 1)

Rys. J.1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu. Stan prawny gruntéw

Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr 448/XL/2009 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30
marca 2009 r. obejmuje obszar o powierzchni ok. 7 ha, potozony w dzielnicy Bteszno w rejonie ulic
Bohateréw Katynia i Rézanej, oznaczony na rysunku studium symbolem U- 27.UH.

W studium uchwalonym na podstawie uchwaty nr 25/LI/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21
listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy”, kierunki przeznaczenia ustalone dla tego obszaru obejmujq
ustugi typowe dla lokalnego osrodka ustugowo-handlowego, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

Rada Miasta Czestochowy zdecydowala uchwata Nr 358/XXXI/2008 z dnia 25 sierpnia 2008 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru.

1) zmiana wprowadzona uchwatgq nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia 8. 11. 2010 r.
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Do planu ziozono wnioski dotyczace przeznaczenia przewazajacej czesci terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, gtéwnie wielorodzinng. Wstepna ocena wnioskéw wskazata na zasadnos¢ zmiany funkcji
terenu, ze wzgledu na zmiane struktury wiasnosci terenu oraz tendencje rozwoju zabudowy w
otoczeniu obszaru wystepujace od czasu uchwalenia studium. Zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym nastepujace w latach 2005 - 2009 polegajg na kontynuacji rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, przede wszystkim jednorodzinnej, z wyrazng tendencjg do podwyzszenia standardu
powstajacej zabudowy. Uwzglednienie ztozonych wnioskdw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wymaga zmiany polityki przestrzennej miasta w zakresie kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej i przeznaczeniu terendéw, w tym okreslenia parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

Istotnym uwarunkowaniem uzasadniajgcym aktualizacje dotychczasowych ustalen studium jest zmiana
sytuacji wilasnoséciowej obszaru. Jego wschodnia cze$¢, stanowigca w trakcie opracowania
obowigzujgacego studium grunty Skarbu Panstwa, stanowi obecnie wiasnos¢ prywatna.

Wschodnia czes$¢ terenu, pozostajaca we wiadaniu gminy, ma posta¢ wydtuzonego prostokata
o powierzchni terenu opadajacej w kierunku potudniowym. Ze wzgledu na niedostepnos¢ terenu z ulicy
Bohateréw Katynia zagospodarowanie terenu w catoséci na cele ustugowe bytoby utrudnione.

2. Ukiad komunikacyjny, infrastruktura techniczna

Obszar jest potozony przy skrzyzowaniu ulic Rdézanej i Bohaterow Katynia (klasa funkcjonalna ulic
zostata w studium okreslona docelowo jako Z - ulice zbiorcze).

Wzdtuz potudniowej granicy terenu znajduje sie pas rezerwowany pod budowe potudniowej obwodnicy
miasta (droga klasy S), oraz przebiega gazociqg wysokoprezny. W tym rejonie obszar dostepny jest
z ulicy Bohateréw Katynia, ale poniewaz miejsce potencjalnego wiaczenia drogi dojazdowej znajduje
sie w bezposrednim sasiedztwie przeciecia ul. Bohateréw Katynia z pasem terenu rezerwowanym pod
budowe drogi ekspresowej, projektowanie skrzyzowania ul. Bohateréw Katynia z droggq dojazdowg jest
niewskazane.

Ze wzgledu na ograniczenia ekofizjograficzne, poszerzenie ulicy Bohateréw Katynia w kierunku
wschodnim jest niewskazane i nalezy przyja¢, ze obszar bedzie dostepny gtéwnie z ulicy Rézanej.
Aktualne parametry ulicy Rdézanej nie spetniaja wymagan dla ulic klasy Z i nalezy przewidzieé
odpowiednig szerokos¢ pasa drogowego zapewniajacg mozliwos¢ poprawy parametrow drogi.

Wzdtuz zachodniej granicy terenu, réwnolegle do ulicy Bohateréw Katynia przebiega $ciezka rowerowa.

Obszar przewidziany jest do objecia sieciowym systemem kanalizacji sanitarnej. Na granicach obszaru
zlokalizowane sa sieci wodociggowe, gazowe, energetyczne, teletechniczne i kanalizacja deszczowa.

Zagospodarowanie obszaru wymagac bedzie rozbudowy sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia.

3. Srodowisko przyrodnicze, srodowisko kulturowe, krajobraz

Obszar jest niezabudowany i niezagospodarowany. Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym zostat
sklasyfikowany w grupie terendw o wysokiej przydatnosci do zabudowy, na co sktadajg sie korzystne
warunki geologiczno-gruntowe, brak istotnych ograniczen zagospodarowania, w postaci zagrozen lub
ucigzliwosci, ptaskie uksztattowanie powierzchni terenu oraz nachylenie terenu w kierunku
potudniowym.

Zachodnia krawedZ obszaru opada w strone ulicy Bohateréw Katynia wyrazng skarpa, porosnietg
szpalerem starych kasztanowcéw, ktéry powinien zostaé zachowany.

W potudniowej czesci obszaru znajdujg sie atrakcyjne otwarcia widokowe w kierunku Jury Krakowsko-
Czestochowskiej, z sylwetg zamku w Olsztynie.

4. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Ze wzgledu na dominujaca funkcje obszaru - mieszkaniowg o niskiej intensywnosci zabudowy oraz
dotychczasowe przeznaczenie obszaru w studium, kluczowe znaczenie dla oceny zasadnosci zmiany
ustalen polityki przestrzennej ma stan zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie ustug oraz
perspektywy w tym zakresie.



4.1. Demografia

Liczba ludnosci Czestochowy w 2008 r. wyniosta 240,6 tys. osob (wg. danych statystycznych GUS stan
na 31 grudnia 2008 .). Od roku 2003 nastepuje systematyczny spadek zaludnienia miasta; bedacy
wynikiem zaréwno ujemnego przyrostu naturalnego, jak ujemnego salda migracji. tacznie w latach
2004 - 2008 osiggnat on 8,9 tys. osob.

W latach 2004-2008 do Czestochowy na pobyt staty przybyto ok. 7200 osdb, a wymeldowato sie ok.
10700 oso6b; w rezultacie liczba mieszkancéw zmniejszyta sie wiec o ok. 3500 osdb.

Przyrost naturalny w 2008 r. wynidst -2,3 na 1000 ludnosci, w latach 2004 - 2007 przyjmowat wartosci
pomiedzy -2,6 a -3,2 / 1000.

Podsumowujac, tendencje demograficzne w latach 2004 - 2008 potwierdzajgq aktualnos$¢ prognozy
demograficznej dla Czestochowy, zawartej w analizie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
studium (tabl. 1.24).

4.2. Kontekst zewnetrzny

Jednym z kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta Czestochowy jest ksztattowanie
lokalnych os$rodkéw ustugowych, w celu poprawy warunkéw 2zycia mieszkancéw (zwiekszenia
dostepnosci do ustug oraz ksztattowania lokalnych przestrzeni publicznych).

Realne mozliwosci rozwoju takich osrodkéw zaleza jednak od tendencji demograficznych - koncentracji
ludnoéci w zasiegu oddziatywania centrum lokalnego w liczbie zapewniajacej mozliwos$¢ jego
utrzymania.

Przyjety w studium kierunek rozwoju sieci handlowo-ustugowej wynikat z analiz wykonanych w latach
2001 - 2003.

W 2002 roku zostata opracowana analiza terendéw przeznaczonych w dotychczas obowigzujacym planie
pod ustugi i handel w zakresie mozliwosci budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m?, w ktdérej przedstawiono stan i tendencje przeksztatcen sieci handlowej
w Czestochowie, charakterystyke i ocene os$rodkdéw handlowo - ustugowych miasta oraz prognoze
zapotrzebowania na powierzchnie handlowa.

Sie¢ handlowa Czestochowy cechuje sie hierarchiczng budowag i wysokim stopniem koncentracji,
z bardzo dobrze wyksztatconym ogdlnomiejskim centrum handlowym. Gtéwnymi elementami sq:

Atrakcyjne, witalne centrum z gtéwna aleja handlowa o regionalnym zasiegu oddziatywania.
Centrum skupia ok. 40% z ogolnej powierzchni sprzedazowej sklepow. W gtdwnym ciagu handlowym
znajduje sie okoto 100 sklepéw oraz ok. 30 lokali ustugowych. Cztery galerie handlowe tuz po
modernizacji lub w jej trakcie tworzg bardzo atrakcyjne warunki zakupow.

Zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta Galeria Jurajskia, o regionalnym
zasiegu oddziatywania, w ktdrej na powierzchni 49 tys. m? znalazto sie 200 sklepéw, liczne restauracje
i kawiarenki, ekskluzywne delikatesy, wielkopowierzchniowy sklep RTV i AGD.

Kompleksy handlowe wzniesione przez stowarzyszenia kupieckie ™“Jagiellonczycy”
i “Promenada” w obydwu subcentrach, o estetycznym wyrazie architektonicznym,  wyraznie
atrakcyjne dla klientdw i konkurencyjne wobec pobliskich obiektéw handlowych, réwniez
wielkopowierzchniowych.

Kilka osrodkéw lokalnych, wsréd ktérych mozna wyrdzni¢: okolice Rynku Wieluiskiego, ciagi
handlowe a parterach budynkéw wzdtuz ul. Armii Krajowej oraz osrodki na wielorodzinnych osiedlach
mieszkaniowych, o specyficznej budowie, dostosowanej do formy i intensywnosci zabudowy
poszczegolnych osiedli (z reguty oparte na pawilonach handlowych i handlowo- ustugowych o pow. od
ok. 200 do 1000m?). Ta czes¢ sieci handlowej moze by¢ najbardziej narazona na konkurencyjne
oddziatywanie wiekszych obiektéow handlowych i handlowo-ustugowych, oferujacych lepsza jakos¢ ustug
i warunki spedzania wolnego czasu.

Prognoza zapotrzebowania na powierzchnie handlowg zostata opracowana na podstawie danych
statystycznych za rok 2000 o przecietnych wydatkach konsumpcyjnych na osobe w woj. $laskim oraz
rézne tempo wzrostu PKB. Na podstawie oszacowanej puli wydatkéw ludnosci obliczono, ze wielkos$¢
powierzchni handlowej potrzebnej do zaspokojenia potrzeb ludnosci Czestochowy wynosi okoto 220
tys. m? (powierzchnia sprzedazowa sklepéw w Czestochowie wynosita 237 tys. m?), a uwzgledniajac
potrzeby wynikajace z funkcji regionalnego os$rodka handlowego - 295 tys. m?. ,Zapas” powierzchni



sprzedazowej wynosit zatem ok. 58 tys m? (przy czym mieszkancéw Czestochowy obstuguje réwniez
centrum handlowe w Poczesnej (z gtdwnymi obiektami hipermarket Auchan i magazyn Leroy-Merlin).

Whnioski z analiz wykonanych w latach 2001-2003 wskazywaty na potrzebe kontroli rozwoju obiektow
handlowych silnie konkurencyjnych w skali lokalnej, przede wszystkim supermarketow spozywczych.

Zmiany przepiséw prawa uniemozliwity jednak skuteczng regulacje rozwoju obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? przez samorzad gminy.

Z danych statystycznych wynika, ze wydatki konsumpcyjne ludnosci, ktére sg podstawg szacowania
zapotrzebowania na powierzchnie handlowa, rosng w znacznie wolniejszym tempie niz przyrost PKB
(przyrost PKB jest w metodologii prognozowania perspektyw rozwoju sieci handlowej przyjmowany
jako wskaznik stuzacy obliczaniu wzrostu popytu wewnetrznego). Przyrost wydatkow ludnosci w handlu
detalicznym osiggnat w latach 2004 - 2007 poziom 0,15% na rok. Sytuacje te mozna ttumaczy¢
wzrostem wydatkow ludnosci na cele zakupu nieruchomosci i pojazdow i rosnacymi kosztami sptaty
kredytow.

Jednoczesnie realizuje sie prognoza demograficzna dla Czestochowy, przewidujaca spadek liczby
ludnosci do poziomu 239,6 tys. w r. 2010 (stan na koniec roku 2008 - 240,6 tys.).

Rys. J.2. Galeria Jurajska - obszar oddziatywania

Obszar oddziatywania  Czas dojazdu Populacja

B Bezposredni 0 - 10 minut 242,162
Drugi 10 - 20 minut 78,684

Trzeci 20 - 30 minut 130,328
Calkowity 451,174

Zrédto: www.galeriajurajska.czest.pl

Biorgc pod uwage niedawno otwartg Galerie Jurajskg o powierzchni sprzedazy ok. 49 tys. m2. mozna
stwierdzi¢, iz w latach 2001 - 2009 nastepuje:

- wzrost regionalnego oddziatywania Czestochowy jako osrodka handlowo-ustugowego,
- dalsza koncentracja sieci handlowej (zwiekszenie udziatu obiektéw wielkopowierzchniowych)

- wzrost konkurencji pomiedzy obiektami handlowymi na obszarze miasta, zwigzany z ograniczonym
przyrostem wydatkow konsumpcyjnych ludnosci.

Powyzsze przestanki pozwalajg stwierdzi¢, ze ksztattowanie sie osrodkow handlowo-ustugowych rangi
dzielnicowej opartych o centra komercyjne jest prawdopodobne tylko w obszarach o wysokiej gestosci
zaludnienia.

Dobrze rozwiniety ukfad komunikacyjny, pozwalajacy na osiggniecie wszystkich centréw handlowych
w ciggu kilku lub kilkunastu minut jazdy samochodem oraz spadek liczby ludnosci miasta ogranicza
potrzebe rozwoju osrodkow lokalnych w obszarach o niskiej intensywnosci zabudowy. Wiasciwym
kierunkiem obstugi takich obszardw bedzie rozwdj rozproszonej sieci matych obiektdw.



4.2. Kontekst lokalny

Obszar objety zmiang studium zajmuje powierzchnie ok. 9 ha (z czego teren o przeznaczeniu U-27.UH
zajmuje ok.7 ha), potozony jest w w potudniowej czesci miasta w dzielnicy Bteszno, przy ulicy Rdzanej.

Teren przeznaczony w dotychczas obowigzujagcym Studium na lokalne centrum ustugowo - handlowe
otoczony jest ksztaltujaca sie zabudowag mieszkaniowa, gtéwnie jednorodzinng. Obserwowane
w ostatnich latach tendencje rozwojowe wskazuja na utrzymujace sie zapotrzebowanie na tereny
budownictwa mieszkaniowego. Dowodem tego jest intensywny rozwdj budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego przy ulicy Wrzosowej (tuz za wschodnig granicg obszaru objetego planem).

Niska intensywnos$¢ zabudowy oraz lokalizacja drogi ekspresowej, ktéra stanowi bariere rozwoju
przestrzennego zabudowy w kierunku potudniowym, przemawia za rezygnacjq z rezerwowania tak
rozlegtego obszaru pod rozwdj osrodka ustugowego. Ze wzgledu na zmniejszajacg sie liczbe
mieszkancéw, w tym dzieci i mtodziezy, spodziewany przyrost zaludnienia w potudniowej czesci Bteszna
nie uzasadnia potrzeb rezerwowania terenu pod budowe nowej szkoty. Z kolei peryferyjne w stosunku
do terendw mieszkaniowych potozenie osrodka nie jest korzystne z punktu widzenia rozwoju funkcji
komercyjnych stuzacych obstudze mieszkancow.

Obszar jest bardzo dobrze skomunikowany z ksztattujacym sie subcentrum potudniowym w dzielnicy
Rakow (w odlegtosci ok. 2 km), ktdrego zasadniczg czes¢ stanowig Centrum Handlowe Stowarzyszenia
Kupcow ,Jagiellonczycy”, SDH Sezam, supermarkety Intermarche-Bricomarche oraz pawilon handlowy
ze sklepem dyskontowym ,Biedronka” i ,Komfort”. Przy ul. 11 Listopada, w bezposrednim sgsiedztwie
z ,Jagiellonczykami”, powstajg dwa jednopietrowe budynki tworzace Centrum Ustugowo - Handlowe
Fortuna, o tacznej powierzchni ok. 4,5 tys m?, gtdwnie z artykutami przemystowymi.

Potozenie obszaru objetego zmiang na tle struktury przestrzennej istniejacej sieci handlowej oraz
uktadu komunikacyjnego przedstawia Rys 1.

W strefie pieszego dojscia (okoto 300 m) pojawity sie nowe punkty handlowe o tradycyjnej formie
sprzedazy, zaspokajajace podstawowe potrzeby mieszkancéw:

— sklep ,Lux Spotem” przy ul. Bohateréw Katynia,
— sklep spozywczo - przemystowy przy ul. Diugiej.

W odlegtosci ok. 1 km znajdujg sie pawilony handlowe przy ul. Bohateréw Katynia na terenie osiedla
wielorodzinnego, gdzie oprocz sklepéw spozywczo - przemystowych znajduje sie takze poczta, bank.

Ponadto zauwaza sie:
- poprawe standardu istniejacych osrodkow dzielnicowych w osiedlach zabudowy wielorodzinnej,

- umiarkowany rozwodj lokalnych obiektow handlowo-ustugowych, postepujacy za rozwojem zabudowy
mieszkaniowej.

Z punktu widzenia biezacych potrzeb miasta oraz zmian zagospodarowania przestrzennego
zachodzacych na terenach potozonych wokdt obszaru objetego planem i zmiang studium, zasadne jest
przeznaczenie tego obszaru pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz budownictwo
wielorodzinne z wbudowanymi ustugami.
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I.LK AKTUALIZACJA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM,
POLOZONEGO W DZIELNICY KIEDRZYN MIEDZY ULICAMI:
SEJMOWA, LUDOWA I MLODOSCI 3)

Rys. K.1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

\

1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu. Stan prawny gruntow

1.1 Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr 570/XLVII/2009 Rady Miasta Czestochowy z dnia
26 pazdziernika 2009 r., zmienionej uchwatg nr 57/VI/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 17 marca
2011r. obejmuje obszar o powierzchni ok.168,24 ha, potozony w dzielnicy Kiedrzyn miedzy ulicami:
Sejmowg, Ludowa i Mtodosci a granicg administracyjng miasta Czestochowy.

Rada Miasta Czestochowy zdecydowata uchwatg nr 569/XLVII/2009 z dnia 26 pazdziernika 2009 r.
o przystgpieniu rownolegle ze zmiang studium, do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar, potozony w dzielnicy Kiedrzyn miedzy ulicami: Sejmowga, Ludowg
i Mlodosci a granicg administracyjng miasta Czestochowy.

3) zmiana wprowadzona uchwatg nr 457/XXV/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 sierpnia 2012 .




1.2 W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg Nr 28/1V/94
Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 pazdziernika 1994r.,, obowigzujacym do 31 grudnia roku 2003r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Czestochowskiego Nr 21, poz.150) w granicach objetych zmiang studium:

— obszar potozony miedzy ulicami: Ludowa a Sejmowg oznaczono jako strefa zabudowy
ekstensywnej (tereny dopuszczone dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej),

— obszar potozony miedzy ulicami: Mlodosci a Sejmowa oznaczono jako strefa ochrony terendw
otwartych (terendow rolnych, bez prawa zabudowy) z dopuszczeniem pasa terenu bezposrednio
przylegajacego do ulicy Mtodosci do lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— wyznaczono teren dla lokalizacji drogi zbiorczej tqczacej ulice Narcyzowa z ulicg Sejmowa, ze
skrzyzowaniem w rejonie ulicy Pétnocnej.

Tereny potozone w granicach strefy zabudowy ekstensywnej w znacznej swej czesci zostaty podzielone
na dziatki (teren projektowanego osiedla w rejonie ulicy Kuronia); w czasie obowigzywania
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego z 1994r. dla wydzielonych dziatek nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mogacych by¢ podstawg dla
realizacji w granicach tego osiedla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej.

1.3 W studium przyjetym uchwatg nr 25/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r.
w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy”, dla obszaru objetego zmiang studium ustalono nastepujace kierunki przeznaczenia:

— UR/MN (jednostki: 0-2, 0-5, 0-11 i 0-12) - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej

intensywnosci - dot. obszaru potozonego po stronie wschodniej, ograniczonego od strony
zachodniej projektowang drogg zbiorcza oraz terendéw potozony wzdtuz ulicy Mtodosci i ulicy
Kuronia,

— RI (jednostki: 0-1 i 0-6) - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — dot. obszaru potozonego po
stronie zachodniej,

— Z115 - planowana droga klasy zbiorczej wymagajaca opracowania koncepcji przebiegu, taczaca
ulice Sejmowag z ulicg Mtodosci.

1.4 Istniejacy sposdb zagospodarowania obszaru:

— wazdtuz ulic: Ludowej i Mtodosci oraz wzdtuz czesci ulicy Sejmowej - wystepuje zwarta przyuliczna
zabudowa o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (gtdwnie zwigzanej z
prowadzeniem produkcji ogrodniczej), z wystepujacq zabudowa o funkcji ustugowej lub
produkcyjnej (gtdwnie handel lub rzemiosto),

— wzdtuz ulicy Pdétnocnej - wystepuje zwarta przyuliczna zabudowa o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— przy ulicy Sejmowej, w poblizu skrzyzowania z ulica Ludowa, istnieje zabytkowy park podworski z
budynkiem podworskim wykorzystywanym jako budynek zamieszkania zbiorowego,

— w rejonie ulicy Kuronia - nastepuje stopniowa urbanizacja terendéw rolnych poprzez lokalizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

— na terenach potozonych na zachdéd od ulicy Mtodosci — w granicach terendéw rolnych -
zlokalizowane sg liczne obiekty zwigzane z prowadzeniem produkcji ogrodniczej - szklarnie,
prowadzony jest handel opatem i materiatami budowlanymi, zlokalizowane sg bazy i sktady,

— wzdtuz ulicy Sucharskiego - dominujg tereny rolne, wystepujg niewielkie enklawy gruntéw
lesnych, na duzych dziatkach rolnych zlokalizowane sa pojedyncze zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne i zagrodowe,

— pozostate tereny sa terenami rolnymi, niezabudowanymi, czesciowo wykorzystywanymi dla
prowadzenia produkcji rolnej, czesciowo stanowigcymi odtogi; grunty odtogowane czesto sg
zadrzewione, dotyczy to szczegdlnie gruntéw potozonych na stokach o wiekszym nachyleniu (w
tym tereny potozone przy granicy z gming Ktobuck oraz cze$¢ terendéw potozonych na zachdd od
ulicy Mtodosci).

1.5 Stan prawny terenow.

Nieruchomosci potozone w granicach obszaru objetego zmiang studium generalnie - oprocz paséow

drogowych istniejgcych drog publicznych, terenu przeznaczonego dla realizacji ulicy Sucharskiego oraz

czesci drég w granicach projektowanego osiedla w rejonie ulicy Kuronia — stanowig wiasnos¢ oséb
fizycznych.



2. Uklad komunikacyjny, infrastruktura techniczna
2.1 Istniejacy uktad komunikacyjny.
Obszar objety zmiang studium jest potozony miedzy drogami klasy zbiorczej:
— ulica Sejmowq - droga wojewoddzka nr 491 prowadzaca w kierunku miejscowosci Dziatoszyn,
zapewniajaca powigzania m. in. z gminami: Ktobuck, MiedZzno i Popow,
— ulica Ludowg - droga wojewddzka nr 483 prowadzaca w kierunku miejscowosci task,
zapewniajaca powigzania m. in. z gminami: Mykandéw i Nowa Brzeznica,
— ulica Mlodosci - droga powiatowa prowadzaca w kierunku miejscowosci: Czarny Las i Kuznica
Kiedrzynska w gminie Mykanow.
W granicach obszaru objetego zmiang studium sa zlokalizowane ulice gminne: Sucharskiego,
Pétnocna, Kuronia, Nowaka-Jezioranskiego, Leszczynowa i Brzeskiego.
2.2 Projektowany uktad komunikacyjny

W zwigzku z koniecznoscig realizacji odwodnienia najnizej potozonych terendéw w dzielnicy Kiedrzyn, w
rejonie ulicy Ludowej, wydzielono nowy przebieg dla ulicy Sucharskiego, przy czym szeroko$¢ pasa
drogowego, za wyjatkiem wlotu do ulicy Ludowej, umozliwia lokalizacje drogi o klasie technicznej
lokalnej lub zbiorczej. W zwigzku ze zwiekszeniem natezenia ruchu na ulicy Ludowej projektowana jest
realizacja ronda na skrzyzowaniu ulic: Ludowej i Mtodosci.

W ramach podziatéw terendéw rolnych potozonych w rejonie ulicy Kuronia na dziatki, wydzielono ukfad
drog, z tym ze projektowane drogi nie zachowujg na catym swym przebiegu ciggtosci; ponadto istnieje
konieczno$é¢ wydzielenia dodatkowych dréog w celu zapewnienia mozliwosci grawitacyjnego
odprowadzenia Sciekow i wod opadowych z terenu projektowanego osiedla.

Proponowany w dotychczasowym studium przebieg projektowanej drogi zbiorczej taczacej ulice
Sejmowg z ulica Mitodosci nie uwzglednia istniejacej zabudowy i wystepowania terenu o duzym
nachyleniu, nie uwzglednia réwniez nowych rozwigzan komunikacyjnych (projektowanego przebiegu
ulicy Sucharskiego oraz ronda u zbiegu ulic: Ludowej i Mtodosci).

2.3 Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem

Obszar objety zmiang studium jest potozony w zasiegu istniejacego uzbrojenia pozwalajgacego po jego
rozbudowie na zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i gaz.

W zwigzku z duzym zréznicowaniem uksztattowania powierzchni rozbudowa/ realizacja sieci kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej w spos6b umozliwiajacy odprowadzenie $ciekdw i woéd w sposdb
grawitacyjny wymaga odpowiedniego uksztattowania ukfadu dradg.

3. Srodowisko przyrodnicze, srodowisko kulturowe, krajobraz
Obszar objety zmiang studium:

— nie wyrdznia sie i nie wymaga ochrony ze wzgledu na istniejace walory przyrodnicze lub
krajobrazowe,

— nie jest istotny ze wzgledu na wystepowanie powigzan przyrodniczych,
— posiada zréznicowane uksztattowanie,

— obejmuje tereny zabudowane oraz uzytki rolne zaliczane do komplekséow o dobrej lub $redniej
przydatnosci dla prowadzenia produkcji rolnej, a takze niewielkie enklawy terendw lesnych,

— obejmuje tereny o korzystnych warunkach geologiczno - inzynierskich dla lokalizacji zabudowy.

W granicach obszaru objetego zmiang studium do obiektow i obszaréw chronionych na podstawie
ustaw szczegdlnych nalezy zaliczy¢:

— grunty lesne - chronione przed zmiang sposobu uzytkowania; zmiana przeznaczenia gruntow
leSnych na inne cele jest uzalezniona od uzyskania odrebnych zgdéd w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— park podworski w Kiedrzynie - obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony przed
przeksztatceniami lub zmiang sposobu uzytkowania,

— strefe ochronng ujecia wody podziemnej ,Wierzchowisko” - obszar A terenu ochrony posredniej
ujecia wody - chroniong Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. (Dz.Urz. Woj. Slaskiego Nr 227 poz.4585).



W granicach obszaru objetego zmiang studium:

4.

nie wystepujgq obszary cenne przyrodniczo w tym ustanowione: obszary NATURA 2000, rezerwaty
przyrody, parki narodowe Ilub krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne, pomniki przyrody, a
takze siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie,

nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw lub uznane za pomnik historii;
nie utworzono parku kulturowego,

nie wystepuja wody powierzchniowe; nie ustanowiono warunkdw korzystania z wod regionu
wodnego i zlewni, obszardw ochronnych zbiornikéw wéd s$rodladowych i obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz ustanowione obszary lub tereny gdérnicze; nie
stwierdzono wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

nie wystepuja obszary objete szkodliwym oddziatywaniem na s$rodowisko Ilub tereny
zdegradowane mogace ogranicza¢ sposob zagospodarowania poszczegolnych terendw, w tym:
ustanowione strefy przemystowe, obszary ograniczonego uzytkowania i obszary ciche poza
aglomeracjg oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

brak jest: zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
oraz instalacji mogacych powodowa¢ znaczne =zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska,

nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace rehabilitacji lub rekultywacji.
nie ustanowiono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,
nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

W zwigzku z odejsciem od tradycyjnych metod prowadzenia produkcji rolnej/ ogrodniczej istnieje
konieczno$¢ wskazania nowych kierunkow zagospodarowania umozliwiajacych zréwnowazony rozwoj
obszaru objetego zmiang studium - poprzez umozliwienie w granicach terenéw rolnych rdéznego
rodzaju alternatywnych dziatan dostosowanych do wystepujacych uwarunkowan, takich jak: realizacja
zabudowy, intensyfikacja prowadzonej produkcji ogrodniczej, zalesienie terenéw rolnych.

Istotnym zagadnieniem przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania na etapie sporzadzania zmiany
studium, a nastepnie przy okresleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw w planie miejscowym, jest
rozwigzanie docelowego sposobu obstugi komunikacyjnej obszaru uwzgledniajacego:

projektowany sposob zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego zmiang studium,

istniejace uksztaltowanie terenu oraz potrzeby zwigzane z odwodnieniem i z odprowadzeniem
$ciekow z obszaru objetego zmiang studium oraz z obszaru potozonego na wschdéd od ulic:
Ludowej i Mtodosci ,

ruch komunikacyjny w ciggu ulicy Ludowej i ulicy Sejmowej,

konieczno$¢ docelowej realizacji drogi réwnolegtej do ulic: Ludowej i tddzkiej — od rejonu
skrzyzowania ulicy Ludowej z ulicgq Mtodosci do rejonu ulicy Obroncow Westerplatte.

Przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania na etapie sporzgdzania zmiany studium, a nastepnie przy
okresleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw w planie miejscowym nalezy uwzglednic:

dotychczas dokonane w rejonie ulicy Kuronia podziaty terendéw rolnych na dziatki o wielkosci
typowej dla dziatek przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(obszar o tacznej powierzchni ok. 21 ha obejmujacy ok.200 dziatek budowlanych),

potozenie przy drogach wylotowych, stwarzajacych szanse dla rozwoju ustug lub produkcji,
tradycje i aktywnos$¢ ludnosci zwigzang z prowadzeniem rzemiosta, ustug lub produkcji,

wystepowanie areatu gleb przydatnych dla kontynuowania produkcji rolniczej oraz tradycje
zwigzane z prowadzeniem produkcji ogrodniczej,

konieczno$¢ dostosowania kierunkdow zagospodarowania poszczegdlnych terendéw do ograniczen
wynikajgcych z ustanowionej strefy ochrony posredniej ujecia woéd wgtebnych,

koniecznos$¢ ochrony istniejagcych gruntéw lesnych oraz zwiekszenia ilosci terendéw lesnych lub
zadrzewionych w granicach administracyjnych miasta.



I.L AKTUALIZACIJA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM, POLOZONEGO W DZIELNICY
ZAWODZIE DABIE W REJONIE ULICY KORFANTEGO ¥

Zmiana studium zostata podjeta na podstawie uchwaty nr 130/X/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia
30 czerwca 2011r. Zgodnie z uchwatg, zakres zmiany dotyczy kierunkdéw przeznaczenia terenu potozonego
w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Korfantego, o powierzchni 0k.20,70 ha.

Réwnolegle ze zmiang studium, uchwatg nr 131/X/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 czerwca
2011 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar, potozony w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie ulicy Korfantego.

Niniejsza zmiana studium ma na celu udostepnienie terenu dla dziatalnosci gospodarczej. Obszar zmiany
studium i jego zakres zostaly ograniczone wytacznie do zmian koniecznych w celu uzyskania zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wnioskowanego przeznaczenia ze Studium.

Rys. L.1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

—
“~
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1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu. Stan prawny gruntéw

1.1. Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit moc w roku 2003:

W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg Nr 28/1V/94
Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 pazdziernika 1994r., obowigzujacym do 31 grudnia roku 2003r. (Dz.
Urz. Wojewodztwa Czestochowskiego Nr 21, poz.150) obszar w granicach objetych zmiang studium
oznaczono jako strefa lasow i parkéw lesnych o funkcji dominujacej — ekologicznej, publicznej (lasy,
zadrzewienia o charakterze rekreacyjnym, parki lesne).

1.2. Dotychczasowe ustalenia studium:

W studium przyjetym uchwalg nr 25/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. w
sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy”, obszar objety zmiang studium znajdowat sie w strefie terendéw zieleni i laséw z
ustalonym kierunkiem przeznaczenia: ZL (jednostka: K-85) - tereny lesne oraz strefa zwiekszenia
lesistosci.

1.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy:

Na obszarze objetym zmiang studium, obowigzujg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Kucelin taki w Czestochowie, uchwalonego Uchwatg
Nr 883/LXVI/02 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2002 roku (ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego Nr 62 z dnia 9 wrzesnia 2002 r.).

Zgodnie z ustaleniami w/w planu, srodkowa i wschodnia cze$¢ terenu objetego zmiang studium zostata
przeznaczona dla potrzeb zieleni wysokiej o funkcjach ekologicznych, pétnocno-zachodnia czes¢ terenu
przeznaczona zostata dla potrzeb wieloprofilowej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, a pas terenu w
czesci zachodniej dla potrzeb zieleni ochronnej o charakterze izolacyjnym.

Na podstawie przedmiotowego planu miejscowego, w granicach terenu objetego zmiang studium, nie
wydano decyzji o pozwoleniu na budowe.

1.4. Istniejgcy sposob zagospodarowania terenu:

Na terenie objetym studium dominujg tereny nieuzytkow. W wiekszosci sq to obszary o rzezbie
zmienionej antropogenicznie w efekcie zwatowania odpaddw pohutniczych. Obecnie, w strukturze
uzytkowania obszaru objetego zmiang studium dominujg zadrzewienia i zaro$la. Wzdtuz potudniowej
granicy terenu objetego zmiang studium, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 KV.

1.5. Stan prawny terenow:

Nieruchomosci potozone w granicach obszaru objetego zmiang studium w wiekszosci - procz
niewielkich powierzchniowo fragmentéw terendw wzdtuz potudniowo-wschodniej i zachodniej granicy
terenu, pozostaja w uzytkowaniu wieczystym Spétki z 0.0. ,OPERATOR ARP”.

2. Uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna

2.1. Istniejacy uktad komunikacyjny:

Obszar objety zmiang studium w chwili obecnej nie posiada dostepu do drég publicznych. Od strony
pétnocnej przylega do wydzielonego pada drogowego (dz. nr ewid. 2/431) - projektowanej drogi
lokalnej (w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Kucelin taki w Czestochowie, uchwalonego Uchwata Nr 883/LXVI/02 Rady Miasta Czestochowy z dnia
27 sierpnia 2002 roku), od strony potudniowej graniczy z terenami kolejowymi. Istnieje mozliwos$c
powigzania terenu poprzez przylegajacy pas drogowy projektowanej ulicy lokalnej z ulicg Korfantego -
ulicq Zbiorczg Z.55, zapewniajaca powigzania terenu z ponadlokalnym uktadem drdg.

2.2. Projektowany uktad komunikacyjny:

W granicach obszaru objetego zmiang studium, konieczna jest budowa sieci drég publicznych oraz
wewnetrznych wg potrzeb inwestoréw - umozliwiajgca wigczenie terenu w ponadlokalny system drég. Z
uwagi na uksztattowanie terenu, uktad drég powinien zapewni¢ mozliwo$¢ grawitacyjnego
odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych.

2.3. Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem:

Obszar objety zmiang studium w catosci potozony jest poza zasiegiem uzbrojenia - wymaga realizacji
infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, gazowej oraz energetycznej.



3. Srodowisko przyrodnicze, srodowisko kulturowe, krajobraz

Obszar objety zmiang_studium:

— nie wyrdznia sie i nie wymaga ochrony ze wzgledu na istniejace walory przyrodnicze lub
krajobrazowe,

— nie jest istotny ze wzgledu na wystepowanie powigzan przyrodniczych,

— charakteryzuje sie zrdéznicowanym uksztattowaniem - tereny poprzemystowe, zwatowiska
odpadodw pohutniczych,

— w ewidencji gruntéow niemal w catosci zostat oznaczony jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Bz, w niewielkich fragmentach: tereny kolejowe Tk i tereny rézne Tr III,

— obejmuje tereny o ztych warunkach geologiczno - inzynierskich dla lokalizacji zabudowy,

— znajduje sie w granicach obszaréw wskazanych do rewitalizacji terenéw poprzemystowych, w
czesci w obszarze wymagajacym rekultywacji - skladowisko obszaréw poprzemystowych
(potnocna czesd),

— w czesci potozony jest w strefie dobiegu fali awaryjnej (w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
urzadzen pietszacych zbiornika Poraj),

— fragment zachodniej czesci terenu stanowi dno doliny rzecznej

W _granicach obszaru objetego zmiang_studium:

— nie wystepujg obszary cenne przyrodniczo w tym ustanowione: obszary NATURA 2000, rezerwaty
przyrody, parki narodowe Iub krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne, pomniki przyrody a
takze rosliny i zwierzeta chronione,

— nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw lub uznane za pomnik historii;
nie utworzono parku kulturowego; nie stwierdzono wystepowania zabytkéw archeologicznych,

— nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz ustanowione obszary lub tereny gornicze; nie
stwierdzono wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

— nie ustanowiono warunkdéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni, obszaréw ochronnych
zbiornikow wod s$rddladowych i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (czesé
terenu potozona jest w strefie dobiegu fali awaryjnej zbiornika Poraj, zachodni fragment terenu
stanowi dno doliny rzecznej),

— brak jest: zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
oraz instalacji mogacych powodowa¢ znaczne =zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska,

— nie ustanowiono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

— nie wystepuja obszary objete szkodliwym oddziatywaniem na srodowisko mogace ograniczaé
sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, w tym: ustanowione strefy przemystowe,
obszary ograniczonego uzytkowania i obszary ciche poza aglomeracjq oraz obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych,

— nie wystepujq tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

4. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Jednym z gtéwnych celdow i kierunkdw rozwoju zapisanych dla Czestochowy w planie zagospodarowania
wojewodztwa Slaskiego jest ,Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewddztwa” kreowana
poprzez strefy aktywnosci gospodarczej, w tym m.innymi poprzez kompleksowo zagospodarowywane
obszary rozwoju przedsiebiorczosci.

Stad, majac na uwadze potozenie terenu objetego zmiang studium w bezposrednim sasiedztwie
terenéw produkcyjno-ustugowych oraz zapotrzebowanie na tego typu obszary, istnieje konieczno$c
wskazania nowych kierunkéw zagospodarowania umozliwiajgcych kontynuacje ustalonego w tej czesci
miasta gospodarczego zagospodarowania terenu.

Istotnym zagadnieniem przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania na etapie sporzadzania zmiany
studium, a nastepnie przy okresleniu przeznaczenia poszczegdinych terendw w planie miejscowym,
jest:

— rozwigzanie docelowego sposobu obstugi komunikacyjnej obszaru uwzgledniajgcego projektowany



sposdb zagospodarowania obszaru objetego zmiang studium,
— potozenie czesci terenu w granicach strefy dobiegu fali awaryjnej zbiornika Poraj,

— istniejace uksztattowanie terenu oraz potrzeby zwigzane z odwodnieniem i z odprowadzeniem
$ciekdw z obszaru objetego zmiang studium.

5. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Fragment obszaru objetego zmiang studium potozony jest w zasiegu inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym pn. ,,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu
Warty - Naprawa i modernizacja watow w dorzeczu Odry wraz z Wartq” przyjetej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 68, poz. 2049
z dnia 27 lipca 2004r.).

W zakresie wskazanej wyzej inwestycji ponadlokalnej (na wysokosci fragmentu obszaru objetego
zmiang studium) w minionych latach zostato zrealizowane zadanie polegajgace na remoncie watu
przeciwpowodziowego, dwoch przepustdw watowych oraz przejazdu watowego na rzece Warcie
w kilometrazu 7324800 i 732+956.

Potozenie fragmentu obszaru objetego zmiang studium (w tym znaczne oddalenie od istniejacych
watdw przeciwpowodziowych rzeki Warty) w zasiegu w/w inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym nie wigze sie z ograniczeniami w jego zagospodarowaniu.

4) zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona uchwatg nr459/XXV/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 sierpnia 2012
r.



I.M AKTUALIZACJA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM,
POLOZONEGO W DZIELNICY GRABOWKA W REJONIE ULIC: W REJONIE
ULIC GMINNEJ, SW. ROCHA I KRZEMIENNEJ. 2V

Podstawg zmiany studium jest uchwata nr 653/LVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 marca
2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy. Zgodnie z uchwaty, zakres zmiany dotyczy
kierunkdw przeznaczenia terenu obszaru potozonego w rejonie ulic Gminnej, Sw. Rocha i Krzemiennej,
przedstawionego na zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢ uchwaty.

Zmiana dotyczy fragmentu obszaru gminy, potozonego w dzielnicy Grabdéwka (w studium oznaczonej
jako jednostka P), w odlegtosci ok. 3 km od centrum Czestochowy, o powierzchni ok. 47,4 ha.

Rys. I.M.1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium, potozonego w dzielnicy Grabéwka, w rejonie
ulic: w rejonie ulic Gminnej, Sw. Rocha i Krzemiennej

1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu.

1.1. Plan ogolny zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit moc w roku 2003:
obszar byt przeznaczony na nastepujace cele:

a. strefa zabudowy ekstensywnej (51% powierzchni obszaru);

b. strefa zieleni urzadzonej (15% powierzchni obszaru);



21) zmiana wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012 r.
c. strefa przemystowo-ustugowa (14% powierzchni obszaru);

strefa zieleni niskiej i lasy (12% powierzchni obszaru);

strefa ulic (8% powierzchni obszaru).

W zwigzku z przeznaczeniem w nieobowigzujacym planie ogélnym czesci obszaru na cele przemystowo-
ustugowe (tereny zajmowane obecnie przez przedsiebiorstwa Wiodar (wytwdrnia betonu towarowego),
Neo-Spiro Fabryka Rzeczy tadnych (produkcja galanterii zapachowej, artykutdw dekoracyjnych
i upominkdw), Kania Sp. z o0.0. (przetworstwo-rolno-spozywcze), funkcje produkcyjne mogg sie
rozwija¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, bez wzgledu na charakter uzytkowania terenu
w sgsiedztwie, w tym forme i funkcje zabudowy.

Plan ogdliny zaktadat ponadto pofaczenie ul. $w. Rocha z planowang pétnocng obwodnicg miasta nowg
droga, przebiegajacqa we wschodniej czesci opracowania, taczacg sie z ul. Rocha poprzez
ul. Krzemienna.

1.2. Dotychczasowe ustalenia studium:

obszar objety zmiang obejmuje jednostke P-48.ZU/U (tereny zieleni z mozliwoscig lokalizacji ustug)
oraz czesc jednostki P-47.UR/MN (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci).

1.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy.

Dla obszaru nie sporzadzono dotychczas miejscowego planu, natomiast wydano liczne decyzje
o warunkach zabudowy i pozwolenia na budowe, gtdwnie dla inwestycji obejmujacych zabudowe
mieszkaniowg, a w sasiedztwie ul. Rocha - ustugowa, a takze zwigzanych z rozbudowg zaktadu
produkcyjnego Wtodar (produkcja betonu i materiatdw budowlanych).

Dla po6tnocnej czesci obszaru objetego zmiang studium o powierzchni 23,3 ha, potozonej na wschéd od
ulicy Gminnej i na poétnoc od ulicy Wiolinowej, sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie uchwaty nr 357/XXXI/2008 Rady Miasta Czestochowy z dnia
25 sierpnia 2008 r.

1.4. Stan zagospodarowania terenu.

W strukturze uzytkowania obszaru objetego zmiang studium dominujg nieuzytki (zajmujace ponad
41% powierzchni - blisko 20 ha), a na kolejnym miejscu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa (21%
powierzchni obszaru, prawie 10 ha), gtdéwnie jednorodzinna. Podobny udziat majgq tereny o funkcji
gospodarczej: tereny produkcji, handlu hurtowego i sktadéw zajmujg nieco ponad 6 ha (13%
powierzchni), ustugi ok. 6%, tereny produkcji ogrodniczej, rolniczej - ok. 1%. Istotny jest udziat
terendéw uzytkowanych rolniczo (11%), lasy zajmujg 5% obszaru.

2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu.

Zespoty zabudowy mieszkaniowej znajdujg sie w wiekszosci w fazie ksztattowania lub przeksztatcen
pierwotnej struktury, ale wykazujg najwieksza ekspansje. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nie
tworzy zwartych i czytelnie rozgraniczonych stref funkcjonalnych; jej rozwdj postepuje stopniowo
od strony ulicy Gminnej, $w. Rocha oraz Kolonii Grabéwka w kierunku niezabudowanych terendéw
w centrum obszaru, zwlaszcza na terenach bedacych wiasnosciq prywatng pomiedzy ul. $w. Rocha
a Wiolinowa.

Najwiekszym stopniem utrwalenia cechuja sie funkcje gospodarcze. Tereny o funkcji produkcyjnej
tworza zwarty obszar, w wiekszosci mieszczacy sie w granicach strefy przemystowo-ustugowej
wyznaczonej w nieobowigzujacym planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego. W obrebie tego
obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Wiolinowej (TBS).

Sasiedztwo wytwdrni betonu, dysponujacej m.in. kruszarkg i suwnica, tworzy niekorzystny kontekst dla
otaczajacej zabudowy mieszkaniowej, tak pod wzgledem estetycznym, jak i funkcjonalnym (hatas,
ruch ciezkich pojazdéw po nieprzystosowanej do tego ulicy Gminnej). W ostatnich latach funkcje
te zaczynajg sie rozwija¢ rdéwniez na terenach potozonych po potnocnej stronie dotychczas
zajmowanego obszaru (sktad surowca wytwdrni betonu).



3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i
jakos$¢ zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

3.1. Uksztattowanie terenu. Obszar objety zmiang studium ma ksztatt ptaskiej, nieckowatej doliny
0 asymetrycznych zboczach, ktérej o$ przebiega centralnie z potudnia na poétnoc. Najwyzszy punkt
terenu (ok. 282 m n.p.m.) znajduje sie przy zachodniej granicy obszaru, w rejonie pomiedzy ulicami
Rybacka i Tokarzewskiego; najnizszy (ok. 248 m.p.m.) - przy pdtnocnej granicy obszaru, w rejonie
przeciecia dolinki z planowang potnocng obwodnicg miasta). Na potudniowo-wschodnim krancu
obszaru, w rejonie skrzyzowania ul. Krzemiennej z ul. $w. Rocha, wysokos$¢ terenu n.p.m. wynosi
ok. 270 m. W centralnej czesci obszaru w rejonie ul. Wiolinowej wysokosci wynoszg ok. 257 m n.p.m.
Zachodnie zbocza doliny osiagaja nachylenie terenu do 15%. Przecietny spadek doliny w profilu
podtuznym wynosi 2%.

W dolince nie istniejq state cieki i zbiorniki wodne podlegajace przepisom prawa wodnego.

3.2. Grunty rolne w obrebie obszaru sa niskiej klasy bonitacyjnej, w wiekszosci sg odtogowane.
Uprawiane sg grunty stanowigce witasnos$¢ prywatng w rejonie potnocnej granicy obszaru objetego
zmiang, zajmujace ok. 11% obszaru - sg to grunty orne klasy V i VI oraz pastwiska klasy VI i V.

3.3. Lasy wystepujg w dwoch niewielkich powierzchniach:

- na wzniesieniu w pétnocno-wschodniej czesci obszaru znajduje sie ptat boru mieszanego $wiezego,
klasy V, o powierzchni 1,6 ha (w granicach obszaru objetego zmiang studium - 1,5 ha), stanowiacy
wilasnos¢ prywatng, ujety w Uproszczonym Planie Urzadzenia Lasu;

- W zagtebieniu terenu w poblizu po6tnocnej granicy obszaru znajduje sie ptat lasu gradowego klasy VI
o powierzchni niespetna 0,7 ha, z czego cze$¢ o pow. 0,1 ha stanowigca wtasnos¢ prywatng zostata
ujeta w Uproszczonym Planie Urzadzenia Lasu, a pozostata cze$¢ bedaca wiasnoscia Gminy
Czestochowa wymaga uregulowania stanu prawnego. Powierzchnia ta nie jest ujeta w Uproszczonym
Planie Urzadzenia Lasu oraz nie byta przeznaczona na cele lesne w dotychczasowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Teren oznaczony w wyniku zmiany studium symbolem P.47b ZU.
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Nieuzytkowane tereny w centralnej czeséci obszaru podlegajg naturalnej sukcesji drzewostandw
lisciastych, ktére zaczely sie rozwija¢ po przeznaczeniu tych terendow pod zabudowe w planie
zagospodarowania przestrzennego.

3.4. Wartosci Srodowiska przyrodniczego wystepuja w pétnocno-wschodniej czesci obszaru objetego
zmiang studium.

Opracowanie "Przyroda Czestochowy - strefy ochronne i stanowiska cenne przyrodniczo" (wykonane
w 2008 i 2009 r.) wskazuje pdétnocno - wschodni kraniec obszaru (teren lesny na wzniesieniu, ktérego
grzbiet stanowi zachodnig granice obszaru zmiany studium oraz tereny rolne pomiedzy nim a lasem
Zabiniec potozonym na pdtnoc od obszaru objetego zmiang studium), jako stanowisko "Las
w Grabdowce" - patrz rys. 1.K.2. Wediug terminologii przyjetej w opracowaniu stanowiskiem cennym
przyrodniczo jest miejsce o niewielkiej powierzchni, ale posiadajace szczegdlne znaczenie dla ochrony
bioréznorodnosci oraz podniesienia waloréow estetycznych miasta.

Stwierdzono tu stanowiska ptakéw objetych ochrong prawng - ortolan - Emberiza hortulana i ggsiorek
- Lamius collurio. Pod wzgledem florystycznym zbiorowiska roélinne nie przedstawiajg szczegdlnej
wartosci, w opracowaniu zostaty one scharakteryzowane nastepujgco:

"Teren jest zajety przez lasy pochodzenia wtérnego powstate w wyniku nasadzen i sukcesji wtérnej
na siedliskach boru mieszanego, lasu mieszanego i gradu o podtozu piaszczystym, piaszczysto-
zwirowym i gliniastym. Zbiorowisko lasu jest kadtubowo wyksztatcone, o niemozliwej do ustalenia
randze systematycznej, ubogie florystycznie i o stabo wyksztatconej strukturze pionowej. Jest
to mozaika ptatdw o drzewostanie w réznym wieku, od miodnikdw okoto 10-letnich do drzewostandéw
II/1II klasy wieku. Teren jest pofatdowany, o postglacjalnej, czwartorzedowej rzezbie."

Innych szczegdlnych waloréow $rodowiska nie stwierdzono. Obszar nie wchodzi w skitad struktur
przyrodniczych o randze ponadlokalnej.

3.5. Wartoéci _krajobrazu kulturowego. Potudniowa cze$¢ obszaru, obejmujaca pas terenu
o szerokosci ok. 200 m od ul. $w. Rocha, potozona jest w strefie ekspozycji panoramy miasta oraz
Sanktuarium Jasnogorskiego okreslonej na mapie "Srodowisko kulturowe" (patrz czes¢ I -
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, rozdziat I.F: Srodowisko kulturowe, krajobraz, p.5:
Krajobraz) oraz na rysunku studium.

3.6. W obrebie obszaru nie wystepuja tereny wymagajace rekultywacji.

4, Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

W obrebie obszaru nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami, w tym stanowiska archeologiczne. Nie ma tez obszaréw i obiektéw
wskazanych do objecia takg ochrong, w tym stref obserwacji archeologicznej.

5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia

W sgsiedztwie obszaru zlokalizowane sg podstawowe ustugi spoteczne (przedszkole, szkota, kosciot),
placéwki handlowe, co stwarza korzystne warunki dla dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowej.

Czynnikiem obnizajacym warunki zycia mieszkancow jest uciazliwo$¢ akustyczna, zwigzana
z funkcjonowaniem zaktadu produkcji betonu (suwnica, kruszarka, ruch betoniarek po ul. Gminnej).
Dla zakfadu nie wydano decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, nie
sporzadzono réwniez przegladu ekologicznego. Whniosek o wystepujacej ucigzliwosci wynika z wizji
w terenie, nie ztozono wnioskdw w tej sprawie w procedurze opracowania zmiany studium
i miejscowego planu sporzadzanego dla czesci obszaru objetego zmiang studium.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Tereny w obrebie dna dolinki przebiegajacej centralnie z potudnia na pdétnoc obszaru sg okresowo
podmokte i narazone na zalewanie wodami opadowymi, zwlaszcza w czesci pétnocnej w poblizu granicy
obszaru objetego zmiang studium. Nie stanowi to zagrozenia dla zycia ludzi, natomiast moze stanowic
zagrozenie mienia i jest czynnikiem pogarszajacym lokalne warunki wodno-gruntowe z punktu widzenia
ich przydatnosci do zabudowy.

Obszar nie znajduje sie w zasiegu ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej.



7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Liczba ludnosci Czestochowy na koniec roku 2010 r. wyniosta 238,0 tys. osob i zmniejszyta sie
01,3 tys. w stosunku do stanu z 31 grudnia roku 2009. Od roku 2003 nastepuje systematyczny
spadek zaludnienia miasta, bedacy wynikiem zaréwno ujemnego przyrostu naturalnego, jak ujemnego
salda migracji. tacznie w latach 2004 - 2010 osiggnat on 10,0 tys. osdb (tzw. faktyczny stan
zamieszkania). Liczba mieszkancow statych zmniejszyta sie w tym okresie o 9,0 tys. osdb i wyniosta na
koniec 2010 roku 236,6 tys. osdb.

W latach 2004-2010 do Czestochowy na pobyt staty przybyto ok. 10000 osdb, a wymeldowato sie
ok. 14000 oséb; w rezultacie liczba mieszkancdéw zmniejszyta sie wiec o ok. 4000 0sob.

Przyrost naturalny w 2010 r. wynidst -2,3 na 1000 ludnosci, w latach 2004 - 2009 przyjmowat wartosci
pomiedzy -3,2 a -1,1 / 1000, facznie w okresie 2004-2010 z tytutu ruchu naturalnego ubyto 4151 osdb.

Podsumowujac, tendencje demograficzne w latach 2004 - 2010 przebiegaja zgodnie z prognoza
demograficzng dla Czestochowy, zawartg w analizie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
studium (tabl. 1.24).

8. Stan prawny gruntow

Struktura wladania gruntami przedstawia sie nastepujgco: grunty osob fizycznych - 57% powierzchni
ogdlnej obszaru, zaséb gruntdw Gminy Czestochowa - 15% (7,3 ha), grunty Gminy Czestochowa we
wiadaniu miejskich jednostek organizacyjnych, w tym Miejskiego Zarzadu Drég - 4%, grunty Gminy
oddane w wieczyste uzytkowanie osdb prawnych - 1%, zaséb gruntow Skarbu Panstwa - 13%
(6,2 ha), grunty spétek handlowych i cywilnych - 10% (4,6 ha).

Nieuregulowany jest stan prawny gruntéw pod drogami tworzgacymi wewnetrzny uktad komunikacyjny
obszaru - pomimo ogdlnodostepnego charakteru ulic, w wiekszosci sg to tereny pozostajace wtasnoscig
prywatna.

9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych,

Istotnym uwarunkowaniem zagospodarowania obszaru objetego zmiang studium jest ochrona wod
podziemnych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Obszar w catosci znajduje sie w obrebie terenu ,A” strefy ochrony posredniej ujecia Wierzchowisko,
ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu dnia 3
grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. SI. Nr
227, poz.4585). W strefie ochrony posredniej obowigzujg zakazy:

— przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwdrczych,

— lokalizowania skfadowisk komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych,
— wprowadzania $ciekow do wod oraz do ziemi.

Z uwagi na brak naturalnej ostony warstwy wodonosnej poziomu wodonos$nego jury gérnej przed
zanieczyszczeniami z powierzchni zachodzi mozliwos¢ skazenia wod podziemnych.

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepujq inne obszary i obiekty chronione na podstawie
przepisow odrebnych. Stanowisko "Las w Grabdwce", w ktéorym udokumentowano wystepowanie
chronionych gatunkdéw ptakéw, nie jest objete ochrong prawng zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
w szczegolnosci tereny osuwiskowe.

11. Udokumentowane zloza kopalin oraz zasoby wéd podziemnych

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Caly obszar potozony jest w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) nr 325, typu
szczelinowo-porowego, o wysokim stopniu podatnosci na zanieczyszczenie.



12. Tereny gornicze

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepujq tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno - sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1. Powigzanie obszaru z podstawowym ukifadem komunikacyjnym miasta mozliwe jest obecnie
poprzez ulice Gminng i Krzemienng, w skrzyzowaniach z ul. $w. Rocha (droga klasy G - gtéwna).

Docelowo zaktada sie obstuge obszaru z wykorzystaniem planowanej pdétnocnej obwodnicy miasta
(w klasie GP), wymaga to jednak przeprowadzenia drogi zapewniajacej potaczenie pomiedzy pdinocng
obwodnicg a ul. Sw. Rocha. W $wietle wymagan ustawy o drogach publicznych powinna to by¢ droga
klasy <Z. Uzasadnieniem zaplanowania takiego pofaczenia jest brak mozliwosci rozbudowy
ul. $w. Rocha do parametréw drogi klasy G, a takze brak mozliwosci dostosowania do parametrow
wymaganych dla drdg zbiorczych ulic istniejacych pomiedzy ul. $w. Rocha a planowang pdtnocng
obwodnicg (Zakopianska, Gminna, Ikara). Obszar objety zmiang studium jest jedynym, w ktérym
Z uwagi na stan zagospodarowania terenu istnieje jeszcze mozliwos¢ zaplanowania takiego potaczenia.
Dodatkowym uzasadnieniem wykonania nowego potaczenia z ul. $w. Rocha jest fakt, ze ul. Krzemienna
jest droga o prywatnej wiasnosci gruntu i nie moze by¢ wykorzystana dla prawidiowej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego zmiang studium.

13.2. Wewnetrzny uktad drogowy jest stabo wyksztatcony - obejmuje wytacznie drogi dojazdowe,
czesciowo o parametrach nie odpowiadajgcych wymaganiom dla drdg publicznych tej klasy, w znacznej
czesci o nawierzchni gruntowej.

Zwazywszy potencjat rozwojowy obszaru oraz stabo zhierarchizowane uktady drogowe otaczajacych
osiedli mieszkaniowych, uktad ten wymaga uregulowania i rozbudowy. Parametry ulic powinny wynikac
z klasyfikacji funkcjonalnej, przyjetej odpowiednio do zatozen rozwoju przestrzennego obszaru,
na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

13.3. Infrastruktura techniczna. Obszar ma dobre warunki wyposazenia w podstawowgq infrastrukture
techniczng, ktéra bedzie wymagal rozbudowy na terenach dotychczas nie zagospodarowanych.
Mozliwosci rozbudowy zostaty potwierdzone przez zarzadcéw sieci.

W obrebie obszaru i w jego poblizu brakuje jedynie sieci cieptowniczej, natomiast sie¢ gazowa
$rednioprezna umozliwia wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

W obrebie obszaru objetego zmiang studium nie wystepuje sie¢ wodociggowa zapewniajgca mozliwosc
intensywnego czerpania wody na sieci wodnej do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie.

Gtéwnym problemem infrastrukturalnym w obrebie obszaru bylo do niedawna odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, na obszar odprowadzane byty,
poprzez otwarte i zamkniete systemy kanalizacyjne, wody opadowe z otaczajacych terendéw, w tym
z potudniowej czesci dzielnicy Grabdwka. Przy diugotrwatych lub silnych opadach oraz gwattownych
roztopach powodowato to zalewnie terendw, ktére sa wiasnoscia prywatna, zlokalizowanych
w obnizeniu znajdujgcym sie w centralnej czesci obszaru na pétnoc od ul. $w. Rocha (pomiedzy ulicami
Lubg a Krzemienng). Po wybudowaniu nowego kolektora wzdtuz ulicy $w. Rocha problem ten zostat
zlikwidowany.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych

W obszarze objetym zmiang studium nie zostaty wyznaczone tereny lokalizacji zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.



I.N AKTUALIZACJA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM, POLOZONEGO W DZIELNICY

ZAWODZIE - DABIE W REJONIE ULIC: LEGIONOW, ZLOTEJ, SREBRNEJ
I MORENOWEDJ.

Rys. 1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu. Stan prawny gruntéw.

1) Zmiana Studium zostata podjeta na podstawie uchwaty Nr 132/X/2011 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 30 czerwca 2011 r. Obszar objety zmiang obejmuje ok. 290 ha potozonych w dzielnicy
Zawodzie - Dabie w rejonie ulic: Legionéw, Ztotej, Srebrnej i Morenowej, w tym kompleks
nieczynnych kamieniotoméw na Zfotej Gorze. Celem zmiany studium jest zmiana kierunkow
przeksztatcern pozwalajacych na uaktywnienie tego obszaru przy zachowaniu jego walorow
krajobrazowych i Srodowiskowych oraz stworzenie warunkdéw prawnych do opracowania planu

miejscowego pozwalajacego zaangazowal w proces rewitalizacji tych terendw inwestoréw
zewnetrznych.

2) Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit moc w roku 2003:

W miejscowym planie o0gdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy
przyjetego uchwatg nr 28/1V/94 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Czestochowskiego nr 21, poz. 150), obowigzujacym do dnia 31 grudnia
2003 r., obszar w granicach objetych zmiang studium znajdowat sie w strefach: zieleni
urzgdzonej, zabudowy ekstensywnej i przemystowo-ustugowej.
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2.

3)

4)

5)

6)

Dotychczasowe ustalenia studium:

W obowigzujgcym studium, przyjetym uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2005 r., (z pézn. zm.) kierunki zagospodarowania przestrzennego to tereny zieleni z
mozliwoscig lokalizacji ustug - obejmujace wnetrze obszaru. Wzdtuz ulic Ztotej i Legiondw to
tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe i przemystowo-ustugowe, a przy ulicy Srebrnej tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy:

Na czesci obszaru objetego zmiang studium obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr 539/XLVI/2009
z dnia 28 wrzesnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Legiondw i Kusieckiej w Czestochowie. Na terenie zwigzanym
z zainwestowaniem wydano kilkadziesigt decyzji ustalajacych warunki zabudowy, w wiekszosci
dla budynkdéw mieszkalnych, w dwdch przypadkach dla obiektéw ustugowo-handlowych. W 2011
roku na terenie zrekultywowanego kamieniotomu ,Ztota Gdéra” utworzono Park Miniatur
Sakralnych.

Istniejgcy stan zagospodarowania terenu:

Zainwestowanie wystepuje tylko na obrzezach obszaru objetego zmiang studium. Zabudowa
mieszkaniowa, w miare uporzgdkowana, zlokalizowana jest pomiedzy ulicami: Jurajskg
i Srebrng. Wzdtuz ulic: Srebrnej i Ztotej wystepujg tereny o przemieszanych funkcjach:
mieszkaniowej, ustugowej i warsztatowo-produkcyjnej. Zabudowa produkcyjno-ustugowa
znajduje sie przy ulicy Legiondw. W czesci pdtnocno-wschodniej obszaru funkcjonuje
oczyszczalnia $ciekéw ,Warta”. Przy ulicy Mirowskiej zlokalizowane sg Rodzinne Ogrody
Dziatkowe.

Stan prawny gruntéw:

Wiekszo$¢ obszaru — prawie 70% stanowi wfasnos¢ osob fizycznych i innych oséb prawnych.
Pozostata czes¢ terenu zostata oddana w wieczyste uzytkowanie oséb prawnych.

Uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna.

2)

3)

Istniejgcy uktad komunikacyjny:

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang studium zapewniajg: droga klasy gtéwnej -
Legiondw, drogi zbiorcze: Mirowska, Srebrna oraz drogi gminne - lokalne. Ulica Mirowska stanowi
gtowny szlak pielgrzymkowy oraz powigzanie terendw parku krajobrazowego ,Orlich Gniazd”
z centrum Czestochowy, natomiast ulica Legionéw zapewnia powigzanie czestochowskiej strefy
przemystowej, potozonej na potudnie od obszaru objetego zmiang studium, z systemem drdg
krajowych.

Projektowany uktad komunikacyjny:

W obszarze objetym zmiang studium nie wskazano koniecznosci budowy nowej sieci dréog
publicznych. Obstuge obszaru poprawi przygotowany do realizacji wezet Al. Jana Pawta
- Al. Wojska Polskiego (poza granicami zmiany studium) wraz z przejsciem nad rzekg Warta
i potgczeniem z ulicg Srebrng.

Infrastruktura techniczna:

W obszarze objetym zmiang studium znajduja sie obiekty podstawowych systemow infrastruktury
technicznej: oczyszczalnia Sciekéw ,Warta”, linie energetyczne 220 kV, 110 kV, stacje
transformatorowe, sieci gazowe. Wyzej wymienione elementy stanowiq czes$¢ ogdlnomiejskiego
systemu uzbrojenia technicznego o charakterze przesytowym i w niewielkim stopniu obstugujg
obszar objety zmiang. W zwigzku ze specyficznymi warunkami wynikajacymi z budowy
i uksztattowania terenu uzupetnienia wymaga wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng,
w szczegdlnosci w system odprowadzania wéd opadowych i Sciekdw sanitarnych.

Srodowisko przyrodnicze, $rodowisko kulturowe, krajobraz.

Czes¢ obszaru objetego zmiang studium — Ztota Gdra to rozlegte wzgdrze, zbudowane z wapieni
gornej jury, przeciete ulica Mirowskga z kamieniotomami zlokalizowanymi po jej pdtnocnej
i potudniowej stronie. Na terenie Ztotej Gory znajdujgq sie trzy typy Srodowisk przyrodniczych:
podrosty drzew, tgka trzcinnikowa i ubogie murawy wapienne. Po powstatych w XX wieku
w potudniowej czesci Ztotej GOry kamieniotomach pozostaty Scianki skalne, zbudowane
z wapienia ptytowego, ktdére obecnie podlegaja procesom sukcesji, przejawiajacej sie szybko
postepujacym zakrzaczeniem i zalesianiem, gtdwnie przez réze polng, wierzbe iwe, brzoze
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4.

brodawkowatg i klona jesionolistnego. Pdtnocne i wschodnie zbocze kamieniotomu porastajg
zarosla z udziatem gtogu, sliwy tarniny | zdziczatej wisni, na szczegdlng uwage zastuguja
odstoniete, silnie zerodowane wychodnie skalne wapienia z formujgcymi sie murawami
inicjalnymi oraz interesujacg faung petrofilng. Obecnie eksploatacja kamieniofomu zostata juz
zakonczona, a zasoby ztoZza wapienia zostaty wykreslone z bilansu zasobu kopalin.

5. Pdétnocno wschodnia czes¢ obszaru objetego zmiang studium znajduje sie na terenie posSredniej
strefy ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn, w ktérej znajdujg sie zapisy m.in. zabraniajgce
wprowadzania sSciekéw do wdéd lub do ziemi. Caty obszar objety zmiang znajduje sie w strefie
ONO - najwyzszej ochrony wodd podziemnych. Budowa geologiczna stwarza realne
niebezpieczenstwo przenikania zanieczyszczen do wdd podziemnych.

6. Potudniowo-zachodniq granice obszaru stanowi dolina rzeki Warty. Zabudowa wzdtuz ulicy
Srebrnej znajduje sie w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzia.

7. Obszar objety zmiana studium obejmuje tereny o przecietnych i ztych warunkach geologiczno-
inzynierskich dla lokalizacji zabudowy. Uksztattowanie terenu, zwfaszcza w rejonie bytych
kamieniotomow stwarza niekorzystne warunki ze wzgledu na brak nastonecznienia duzej czesci
obszaru. Ponadto obszar zmiany studium charakteryzuje sie:

8) Ssrednig przydatnoscia do zabudowy ze wzgledu na korzystne Ilub neutralne warunki
fizjograficzne, w strefie najwyzszego zagrozenia wod podziemnych (wieksza cze$¢ obszaru
- granica terenu objetego tymi wskazaniami przebiega wewngtrz obszaru ograniczonego
zabudowa ulic: Legiondw, Ztota, Srebrng i Kamienng oraz ulica Morenowa),

9) niskq przydatnoScia do zabudowy ze wzgledu na silnie niekorzystne cechy fizjograficzne
(granica terenu objetego tymi wskazaniami przebiega na wschéd od wapiennika Saturn,
obejmuje zabudowe przy ulicy Jurajskiej do Otowiowej i zamyka obszar wzdtuz poziomicy
260,0 m npm. do ulicy Mirowskiej),

10) najstabsza przydatnoscig do zabudowy ze wzgledu na najgorsze warunki fizjograficzne (teren
objety tymi wskazaniami potozony jest u zbiegu ulic Ztotej i Legionow);

8. W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujq:
- obiekty i tereny objete ochrong prawng,

- obszary NATURA 2000,

- zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow lub uznane za pomnik historii oraz parki
kulturowe,

- udokumentowane ztoza kopalin oraz ustanowione obszary lub tereny gdrnicze,

- tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

9. Na obszarze objetym zmiana studium nie ustanowiono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych. W centralnej czesci obszaru, na pdtnoc od ulicy Mirowskiej w latach II wojny
Swiatowej (1942-1944) zlokalizowany byt "Stalag nr 367” - obdz jeniecki ,Warthelager”. Forma
ochrony tego miejsca pamieci powinna zostac ustalona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

10. W Miejskim Programie Rewitalizacji dla Miasta Czestochowy czes$¢ analizowanego obszaru objeto
dziataniem:
J.3. Program zagospodarowania terenéw poprzemystowych na cele rekreacji,turystyki, sportu
i wypoczynku.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju miasta:

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta dotyczgce obszaru objetego zmiang studium wynikajg z:

1)  Strategii Rozwoju Miasta CZESTOCHOWA 2025 (uchwata Nr 520/XLV/2009 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 24 sierpnia 2009 roku). W dokumencie w odniesieniu dziedzin gospodarki
miasta i zidentyfikowanego obszaru objetego zmiang studium zapisano, w strukturze - cele
szczegotowe, kierunki dziatan, dziatania:

3.1. Modernizacja i rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej miasta (infrastruktury
transportowej, energetycznej, mieszkaniowej, handlowo-ustugowej, rozrywkowej, sportowej,
rekreacyjno-wypoczynkowej, obiektéw kultury, infrastruktury).

3.1.1. Wzrost efektywnosci zarzadzania przestrzeniq miasta i zagospodarowania jego terendw.

Kierunki dziatani: Okresowa weryfikacja i aktualizacja programdéw i dokumentéw
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ustalajgcych kierunki polityki zagospodarowania przestrzeni miasta.
3.1.4. Poprawa jakosci zycia zbiorowego w dzielnicach miasta.

Kierunki dziatani: Modernizacja i rozwdj infrastruktury stuzacej podstawowym potrzebom
bytowym mieszkancow.

Modernizacja i rozbudowa obstugujqcego dzielnice uktadu komunikacyjnego.

Ochrona warunkéw Srodowiskowych dzielnic sprzyjajacych zdrowemu zyciu, w tym
rekreacyjne zagospodarowywanie terendw zielonych.

3.2. Kompleksowa rewitalizacja centrum miasta i innych obszaréw wymagajacych ozywienia.

Kierunki dziatari: Wprowadzenie nowych form zarzadzania centrum miasta i obszarami
realizujacymi projekty rewitalizacyjne tak by umozliwi¢ koordynacje réznorodnych dziatan,
w tym realizowanych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego i publiczno-
spotecznego.

Rewitalizacja dzielnic mieszkaniowych w tym poprawa stanu ogdlnodostepnej
infrastruktury ustug uzytecznosci publicznej i rekreacji.

Wdrazanie przyjetego ,Miejskiego programu rewitalizacji dla miasta Czestochowy”, w tym
przygotowanie i wdrozenie pilotazowego projektu rewitalizacji.

2) Miejskiego Programu Rewitalizacji dla Miasta Czestochowy - aktualizacja 2012 (uchwata Rady
Miasta Nr 360/XXI/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 roku). W czesci Programu zawierajacej
identyfikacje dziatann rewitalizacyjnych (II1.3.) zapisano w odniesieniu do obszaru objetego
zmiang studium:

III. Zatozenia programu rewitalizacji

3. Grupy dziatan rewitalizacyjnych
J: Ponowne zagospodarowanie terendow i obiektow poprzemystowych
J.3. Program zagospodarowania terendw poprzemystowych na cele rekreacji,turystyki, sportu
i wypoczynku.

Projekty polegajace na zagospodarowaniu nowych terendw zieleni rekreacyjnej planowane
sq w obszarach rewitalizacji poprzemystowej.(-) :

- Obszar Ztotej Gory stanowigcy kompleks nieczynnych kamieniotomow o powierzchni ok. 160
ha, potozony jest po wschodniej stronie Srodmiescia, w bliskim sgsiedztwie Starego Miasta, przy
szlaku pielgrzymek zdazajacych na Jasng Gore od strony turystycznych terendw Parkéw
Jurajskich. Ze wzgledu na potozenie i walory przyrodniczo-krajobrazowe obszar ma ogromny
potencjat dla rozwoju turystyki, rekreacji i sportu, rozrywki. Jego aktywizacja bedzie réwniez
czynnikiem sprzyjajgcym ozywieniu obszaru Starego Miasta.
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CZESC 11

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - USTALENIA OGOLNE,
DOTYCZACE CALEGO MIASTA

II.A. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
oraz w przeznaczeniu terenow

1. W celu osiagniecia trwatego, zrdwnowazonego rozwoju miasta, a takze realizacji
celdw i priorytetowych kierunkéw rozwoju zawartych w strategii rozwoju Czestochowy,
przyjmuje sie nizej okreslone kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta:

1.1. Tworzenie mozliwosci wzajemnie nie konfliktowego rozwoju wszystkich
podstawowych form  wykorzystania przestrzeni, poprawy tladu
przestrzennego oraz podniesienia atrakcyjnosci srodowiska miejskiego:

a) Ksztattowanie zwartych, czytelnie wyodrebnionych obszaréw o podobnym
charakterze uzytkowania terenu (stref funkcjonalnych) -  poprzez
zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw zgodnie z kierunkami przeznaczenia
okreslonymi w p. 6.

b) Ksztattowanie sieci osrodkow handlowo-ustugowych o tradycyjnej hierarchii
oraz lokalizacji w strukturze urbanistycznej, w ktorej najsilniejsza pozycje
zajmuje centrum miasta, jako osrodek o regionalnym znaczeniu i zasiegu
oddziatywania, a ogranicza sie rozwoj centrow handlu detalicznego poza
osrodkami okreslonymi w studium.

c) Ksztattowanie uktadu drogowego o prawidtowej hierarchii i parametrach.

d) Ochrona historycznego uktadu urbanistycznego s$rédmiescia i eksponowanie
obiektow posiadajacych walory kulturowe i historyczne, szczegdlnie
Sanktuarium Maryjnego na Jasnej Gorze.

e) Ksztattowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy ich
funkcjonalno$¢, sprzyjajaca ozywieniu kulturalnemu i wytwarzaniu wiezi
spotecznych oraz wysokie walory estetyczne.

f) Ksztattowanie zespotdw zabudowy w sposdb zapewniajagcy eliminowanie
funkcji  konfliktowych, wspdlny charakter urbanistyczno-architektoniczny,
a takze prywatnos¢ oraz poczucie bezpieczenstwa osobistego i mienia.

1.2. Tworzenie warunkéw zaspokojenia potrzeb mieszkancow, lokalnych
podmiotéw gospodarczych oraz przyjezdnych:

a) Przygotowanie planistyczne i wyposazenie w niezbedng infrastrukture terenow
na cele dziatalnosci gospodarczych, ktére wzmocnig baze ekonomiczng miasta
i stworza nowe miejsca pracy, z preferencjg dla produkcji i ustug utrwalajacych
pozycje Czestochowy jako os$rodka regionalnego.

b) Racjonalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza budownictwa
zorganizowanego, polegajacy na wykorzystaniu w pierwszej kolejnosci
terenéw w petni uzbrojonych w infrastrukture techniczng i posiadajacych
mozliwos$¢ wykorzystania ciepta sieciowego lub gazu do ogrzewania mieszkan,

c) Zwiekszenie powierzchni terendw zapewniajacych mieszkancom witasciwe
warunki rekreacji i wypoczynku, w tym zieleni urzadzonej oraz terendw
lesnych.

d) Integracja roznych srodkoéw transportu publicznego.

1.3. Rewitalizacja starych dzielnic miejskich i terenow poprzemystowych -
szczegdlnie tych, w ktorych istnieje zabytkowa zabudowa o wysokich walorach
architektonicznych - oraz ich integracja funkcjonalna i spoteczna z organizmem
miejskim, poprzez nadanie tym obszarom nowych, trwatych funkcji.
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1.4.

2.

Zapewnienie trwatosci istnienia ekologicznych funkcji srodowiska miasta
i wzbogacenie struktury przyrodniczej:

a) Ksztattowanie ciggtego przestrzennie, sieciowego uktadu terendéw biologicznie
czynnych wzdtuz dolin rzecznych, powigzanego z terenami zieleni miejskiej,
kompleksami le$nymi i innymi terenami otwartymi.

b) Ochrona terendéw o wyjatkowych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych
oraz terenow istotnych dla zachowania bioréznorodnosci przed zabudowg oraz
uzytkowaniem moggcym prowadzi¢ do ich degradaciji.

c) Oszczedne  gospodarowanie  zasobami przyrodniczymi  stanowigcymi
o mozliwosciach rozwoju gospodarki miasta, w tym racjonalne wykorzystanie
przestrzeni i istniejacej infrastruktury technicznej, poprzez ograniczanie
rozwoju zabudowy w terenach, ktore uzyskajg nowe mozliwosci rozwoju po
realizacji planowanych elementéw ukfadu drogowego oraz infrastruktury
technicznej.

d) Wzrost lesistosci miasta, szczegélnie w obszarach rolniczych o obnizonym
potencjale produkcyjnym (rozdrobniona struktura wiasnosciowa oraz gleby
o stabej przydatnosci rolniczej, zdegradowane wskutek dziatalnosci gorniczej
lub przemystowej) oraz w obszarach ochrony zbiornikdw wéd podziemnych.

Zmiany w strukturze terendw o funkcji gospodarczej (produkcyjnej

i ustugowej) powinny nastepowac w nizej okreslonych kierunkach:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4

3.

Racjonalizacja wykorzystania istniejacych terenéw przemystowych w rejonie Huty
Czestochowa (Strefa Aktywnosci Gospodarczej) oraz umiarkowany rozwdj strefy
poprzez zagospodarowanie nowych terendw.

Rewitalizacja terendw poprzemystowych w dzielnicach: Stare Miasto, Trzech
Wieszczow, Ostatni Grosz - z nadaniem tym terenom nowych, trwatych funkcji
gospodarczych. Preferowane beda ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna nie
stwarzajaca ucigzliwosci dla mieszkancow, ktorych lokalizacja przyczyni sie do
podniesienia standardu funkcjonalnego i estetyki zabudowy w tych obszarach.

Zagospodarowanie na cele produkcji i ustug nowych terenéw zlokalizowanych
w sasiedztwie weztdow autostrady A-1 i drogi krajowej nr 1, ktére powinno stuzyc
odbudowie bazy ekonomicznej miasta oraz wzmocnieniu pozycji Czestochowy jako
regionalnego osrodka pracy, miedzy innymi poprzez stworzenie oferty
lokalizacyjnej dla inwestoréw strategicznych.

Zagospodarowanie na cele ustug o ponadmiejskim zasiegu oddziatywania - ze
szczegdélnym uwzglednieniem ustug rekreacji i wypoczynku, terendéw w rejonie
Ztotej Géry oraz w dzielnicy Mirdw.

W strukturze terenow o funkcji mieszkaniowej nalezy realizowac nastepujace

kierunki zmian:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Restrukturyzacja starych dzielnic mieszkaniowych potozonych w czesci
$rodmiejskiej, polegajaca na rewitalizacji zasobéw posiadajacych wysokie walory
historyczne-architektoniczne  oraz  ekonomicznie  uzasadnione  mozliwosci
podniesienia standardu (w tym zmiany ogrzewania piecowego na inne nosniki -
zgodnie z politykg energetyczng miasta), lub na stopniowym zastepowaniu
zdekapitalizowanych i pozbawionych wartosci historycznej zasobdw nowg
zabudowa.

Realizacja nowych zespotéw zabudowy w terenach pozwalajacych na optymalne
wykorzystanie istniejacej lub znajdujacej sie w rozbudowie infrastruktury
technicznej, czemu stuzy¢ bedzie opracowanie miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

Uksztattowanie  w osrodkach lokalnych  (dzielnicowych lub  osiedlowych)
wielofunkcyjnych  zespotéw handlowo-ustugowych  wraz  z przestrzeniami
publicznymi.

Stopniowa regulacja uktadow lokalnych ulic w celu doprowadzenia do zgodnosci
z warunkami technicznymi.
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4.

Rozwoj sieci o$rodkéw ustugowo-handlowych miasta powinien opierac sie na

nastepujacych zasadach:

4.1.

4.2,

4.3.

Handel detaliczny powinien koncentrowac¢ sie przede wszystkim w obszarach
stanowigcych centralne miejsca obszaru zurbanizowanego, dobrze obstugiwanych
przez komunikacje publiczng, ktérymi sq:

a) centrum miasta oraz dwa subcentralne osrodki handlowo - ustugowe (na
Osiedlu Potnoc — w rejonie skrzyzowania Al. Wyzwolenia i Al. Armii Krajowej
oraz os$rodek potozony na granicy dzielnic Wrzosowiak i Rakéw -w rejonie
skrzyzowania Al. Wojska Polskiego i ul. Jagiellonskiej) - oznaczone na rysunku
studium symbolem "CH",

b) osrodki lokalne w dzielnicach mieszkaniowych (uksztattowane lub wymagajace
uksztattowania) - oznaczone na rysunku studium symbolem "UH".

Z uwagi na skutki funkcjonalno-przestrzenne zwigzane z lokalizacjg tak zwanych

wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, w tym wptyw na stan techniczny

drég publicznych, generowany ruch samochodowy, ucigzliwosci w stosunku do
zabudowy otaczajacej, przede wszystkim zas$ oddziatywanie centrotwdrcze, nalezy

W sposob szczegdlny traktowaé zasady i warunki rozmieszczenia obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, uwzgledniajac specyficzne

oddziatywanie tych obiektow zalezne od ich wielkosci (powierzchni sprzedazy)

i formy. Obiekty takie mogg powstawaé jedynie w obszarach wskazanych na

rysunku studium, z zachowaniem zasad rozmieszczenia i warunkow lokalizacji

okreslonych dla poszczegdlnych rodzajow obiektow w czesci III ustalen studium
oraz nastepujacych zasad ogolnych:

a) Budowa nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?, atakze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w tym
kierunku powinny nastepowa¢ na podstawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, poprzedzonego koncepcja
zagospodarowania, obejmujacq w szczegdlnosci powigzania komunikacyjne
planowanego obiektu i potencjalne skutki funkcjonalno-przestrzenne budowy
obiektu, sporzadzang w obszarze uwzgledniajacym zwigzki obiektu
z sgsiadujgcym zagospodarowaniem. W oparciu o sporzadzong koncepcje,
w razie potrzeby w miejscowym planie mogg by¢ wprowadzone ograniczenia
w zakresie wielkosci powierzchni uzytkowej obiektu.

b) Budowa obiektéw, o ktérych mowa w pkt a) wymaga dostosowania przez
inwestora  uktadu drogowego do zwigkszonego natezenia  ruchu
samochodowego spowodowanego lokalizacjg obiektu.

c) Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? majace charakter
centrotworczy: obiekty z przewagq artykutdw spozywczych w ofercie, domy
towarowe oraz wielofunkcyjne centra handlowo-ustugowe mogg byc¢
rozmieszczone wytgcznie w obszarze centrum, subcentrow na Os. Pdtnoc
i Wrzosowiak/Rakow oraz wezta komunikacji pasazerskiej w rejonie dworcéw
PKP i PKS. Poza tymi obszarami moga by¢ rozmieszczane tylko obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nie wywierajgce
konkurencyjnego wptywu na sie¢ handlowg zlokalizowanga w osrodkach
ogolnomiejskich i dzielnicowych. Obszary mozliwego rozmieszczenia takich
obiektéw, a takze wytyczne dotyczace ich formy okreslone sg w czesci III.

d) Dla nowych lub podlegajacych rozbudowie obiektéw w obszarach ,,CH” lub ,CU”
wymaga sie zbilansowania zapotrzebowania na miejsca parkingowe
w szerszym obszarze (w odlegtosci ok. 100 - 200 m), przy uwzglednieniu
potrzeb istniejgcego zagospodarowania. Obliczona na tej zasadzie liczba
miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach lokalizacji nowego
obiektu, jako miejsca ogdlnodostepne i bezptatne. W razie braku mozliwosci
zapewnienia potrzebnej liczby miejsc w granicach wiasnego terenu, inwestor
moze partycypowa¢ w budowie publicznych miejsc parkingowych, potozonych
w odlegtosci nie wiekszej niz 400 m od granic terenu.

Nie wymaga sporzadzenia miejscowego planu:

a) modernizacja i rozbudowa istniejgcych zespotdw handlowo-ustugowych
w osiedlach mieszkaniowych, jezeli w jej wyniku nie planuje sie lokalizacji
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b)

supermarketu, a powierzchnia catkowita planowanej rozbudowy nie przekracza
1000 m?,

zmiana sposobu uzytkowania polegajaca na zmniejszeniu powierzchni
sprzedazy w istniejacym obiekcie wielkopowierzchniowym na rzecz ustug,
jezeli forma isposéb uzytkowania tego obiektu sg zgodne z polityka
przestrzenng miasta.

5. Zmiany w strukturze przestrzennej terendéw zieleni powinny zmierza¢ do
wzmocnienia funkcji istniejacych terendéw zieleni miejskiej oraz zagospodarowania nowych
terendw oferujgcych mieszkancom zréznicowane mozliwosci rekreacji, przede wszystkim
wypoczynku aktywnego. Nowe tereny rekreacyjne w pierwszej kolejnosci powinny zostac
urzadzone nad Wartg i Stradomka (bulwary), w rejonie Ztotej Gory, w dzielnicy Lisiniec -
w rejonie stawdw ,Battyk” i Adriatyk”, a takze w dolinie Warty w dzielnicy Wyczerpy.

6. W celu umozliwienia pozadanych przeksztatcen struktury przestrzennej miasta,
o ktorych mowa w p. 1-5, dla obszaréw wyodrebnionych na rysunku studium przyjmuje sie
nizej okreslone kierunki przeznaczenia terendéw oraz kierunki polityki w zakresie zmian
funkcji terenu:
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7.

Tablica II.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
funkcje terenu

kierunki zmian funkcji terenéw >>>

Z - zakaz rozwoju g @ 2,
O - ograniczanie, dopuszczenie warunkowe 5 c = S |
symbol } © 51 8| & 2 £
obszaru K - kontrola rozwoju z 2 g€ 5 ¢ s £
struktura . 2/ 2 2 4 B ¥ |3
na U - utrzymanie / ochrona s o X & © o9 #
przestrzenna ku g x @ ) ! ol o
rysun W - wzmacnianie / rozwdj / utrzymanie 3 2 ¢ 2 ¢ ¥ =
studium 2 2 5 &8 § - & B8
=" - nie dotyczy E* - 9 > 2 2
. ) 8 2 > 9
kierunek przeznaczenia terenu 5 2 g
e
ZL tereny le$ne oraz strefa zwiekszania lesistosci O O K OWwW O
tereny otwarte w ciggach dolin /pasma
ekologiczne/ oraz tereny cenne pod wzgledem
ZE przyrodniczo - krajobrazowym, wymagajace KU w o
ochrony
zZU tereny zieleni urzadzonej O uU o
strefa ZU/U | tereny zieleni z mozliwosciqg lokalizacji ustug O U o
terenow . . .
otwartych RI tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej W U O
tereny rolne o obnizonym potencjale
RII produkcyjnym W w O
tereny rolne wskazane dla rozwoju funkcji
RIL/PU ustugowo-produkcyjnej wiu o
RIII/PU tereny rolne - perspektywiczne rezerwy
rozwojowe na cele inwestycji strategicznych (0] O U w
RIII/MN (pU) oraz budownictwa mieszkaniowego (MN)
MW tereny zabudowy wielorodzinnej WO K K - -1U K
MN tereny zabudowy jednorodzinnej WO K Ol - -lUK
strefa - : :
. " tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
mieszkaniowa | UR/MN 0 niskiej intensywnosci K K KU U K
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-
UR/MNI produkcyjnej o niskiej intensywnosci K KKOOKIUK
tereny centrum miasta i subcentréw handlowo- L
CH ustugowych Ko wu w K
tereny zabudowy $rodmiejskiej z przewaga, L
cu ustug publicznych KO K W K K
strefa tereny lokalnych oérodkéw handlowo-
wielofunkcyjna UH ustugowych KO KW- - - K
ustugowo- tereny zabudowy mieszanej: wielorodzinnej i
mieszkanlowa Mwu ustug rangi ogélnomiejskiej wWo KK - - - K
tereny zabudowy mieszanej: ustugowej i _
U/MN mieszkaniowej jednorodzinnej W O K K U K
UKS Sanktuarium Jasnogorskie U OWW -1U O
PU1 | tereny przemystowe wW oGO 2z - - W
strefa PU2  tereny przemystowo - ustugowe W K
gospodarcza PUH tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe W K K K - - W
U/ZU | tereny ustug z zielenig urzadzona K KW -1UW
ZC tereny cmentarzy - -/-fU - - WO
pozostate T
TK tereny kolei -0 0 K - - -1U
8. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendéw
okresla czesc III.
9. Wytyczne dotyczace okreslania w planach miejscowych przeznaczenia

terenéw oraz zmian w strukturze przestrzennej zawiera cze$c¢ III oraz rozdziat II.H.
Przyjmuje sie nastepujace wytyczne ogdlne :
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9.1. Za wyjatkiem obszaréow, dla ktérych przewiduje sie zmiane gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mozna sporzadzic¢
dla catej jednostki o okreslonym kierunku przeznaczenia wyodrebnionej na rysunku
studium lub dla czesci jej obszaru, a takze dla zespotu takich jednostek.

9.2. Pojecia uzyte w p. 8.4 oraz w dalszych ustaleniach studium oznaczajq:

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow - sposéb
zagospodarowania lub uzytkowania terendéw w obrebie wyodrebnionego na
rysunku studium obszaru oznaczonego symbolem, o ktérym mowa w tablicy
II.1, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia. W planach miejscowych
przeznaczenie terenu zgodne z kierunkiem podstawowym moze by¢ ustalane
dla wszystkich nieruchomosci w obrebie jednostki, jesli nie jest to sprzeczne
z warunkami lokalnymi wynikajacymi z przepiséw szczegodlnych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow - sposéb
zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktéry moze by¢ ustalany w planach
miejscowych pod warunkiem, ze wzbogaca Iub uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i moze z nim harmonijnie wspofistnie¢ na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w decyzji o warunkach
zabudowy lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. W planach
miejscowych przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi moze
by¢ ustalane :

« dla czesci obszaru o okreslonym (podstawowym) kierunku przeznaczenia
wyodrebnionego na rysunku studium,

- dla catego obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, pod okreslonymi
warunkami, zgodnie z wytycznymi zawartymi w czesc¢ III.

9.3. Przeznaczenie terenu ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uznaje sie za zgodne ze studium w nizej okreslonych przypadkach:

a)

b)

o))

d)

e)

f)

jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje
co najmniej jeden z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla
danego obszaru w czesci III studium, a pomija sposoby uzytkowania
i zagospodarowania wymienione wsérod dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia;

jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego nie
obejmuje zadnego z podstawowych kierunkdéw przeznaczenia okreslonych dla
danego obszaru w czeéci III studium, natomiast obejmuje sposoby
uzytkowania lub zagospodarowania (jeden lub wiecej) wymienione wsréd
dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia - w wypadku, gdy miejscowy plan
sporzadzany jest dla fragmentu obszaru wyodrebnionego na rysunku studium,
obejmujacego nie wigcej niz 50% jego powierzchni;

jezeli projekt planu miejscowego, uwzgledniajac miejscowe warunki,
wyodrebnia liniami rozgraniczajacymi tereny 0 przeznaczeniu
odpowiadajacemu podstawowym i dopuszczalnym kierunkom okreslonym dla
danego obszaru w czesci III studium,

jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie
od kierunkéw przeznaczenia okre$lonych dla danego obszaru w czesci III
studium, ustala dla tego obszaru albo jego czesci przeznaczenie rolnicze, lesne
lub na cele terendw zieleni, a takze inny sposdb uzytkowania tymczasowego
(na czas okreslony).

jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego
wyodrebnia istniejgce elementy zagospodarowania, w wypadku gdy okreslenie
innego przeznaczenia powodowatoby dla gminy skutki finansowe nie
uzasadnione celem publicznym lub celami tadu przestrzennego; przy czym
przez istniejace zagospodarowanie rozumie sie takze prawomocne decyzje
0 pozwoleniu na budowe.

Ustalenie przeznaczenia terenu zaliczonego do kierunkéw dopuszczalnych nie
moze ogranicza¢ rozwoju istniejacego  zagospodarowania zgodnego
z podstawowym kierunkiem przeznaczenia obszaru przyjetym w studium, co
nalezy zapewni¢ w planie miejscowym poprzez odpowiednie rozgraniczenie
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terendw oraz ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania.

9.4. Okreslajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w planach
miejscowych nalezy ustalaé, ktére sposrod dopuszczalnych sposobdw
zagospodarowania terenu mogg by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach,
a ktore — wylgcznie jako towarzyszace innej, podstawowej funkcji nieruchomosci.

9.5. Linie rozgraniczajagce planowanych elementéw ukfadu drogowego ukazane
w studium moga ulegac przesunieciu i modyfikacji, stosownie do szczegdtowych
koncepcji, uwzgledniajacych osiggniecie optymalnych parametréw technicznych
i minimalizacje kosztow realizacji oraz konfliktow z istniejacym
zagospodarowaniem.

10. Kierunek przeznaczenia terenu okreslony w studium stanowi podstawe do odmowy

uwzglednienia wniosku o sporzadzenie miejscowego planu lub jego zmiany, albo odmowy
uwzglednienia wniosku ztozonego do planu bedacego w trakcie opracowania, jezeli zmiana
przeznaczenia terenu bedaca przedmiotem wniosku bytaby sprzeczna =z ustaleniami
studium.

11. Wytyczne okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wymagan fadu przestrzennego, w tym architektury okresélone sg w czesci II.H oraz
w czesci III.

I1.B. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow

1. Bilans terenéw wg kierunkdow przeznaczenia

Zgodnie z kierunkami przeksztatcen struktury przestrzennej Czestochowy opisanymi
w rozdziale II.A, strukture te tworza — w ujeciu zgeneralizowanym - nastgpujace obszary:

Tabl. I1.2 Struktura przestrzenna - bilans terenu

powierzchnia

funkcje terenow

w tym obszary

% pow. przeznaczone do
w ha miasta zagospodarowania *)

w ha
tereny zurbanizowane : 9931 61,9
zabudowa wielofunkcyjna $rodmiejska z przewaga ustug 300 1,9 15
i handlu (CH, CU)
zabudowa o wysokiej intensywnosci mieszkaniowo- 550 3,4 65
ustugowa (MWU, U/MN)
zabudowa o wysokiej intensywnosci mieszkaniowa 800 5 170
(MW, MW/MN)
zabudowa o niskiej intensywnosci mieszkaniowo- 3590 22,5 1190
ustugowa (MN, UR/MN i UR/MNI)
zabudowa wielofunkcyjna (lokalne os$rodki ustugowe - UH) 100 0,6 40 2
zabudowa przemystowa i ustugowa (PU I, PU II, PUH i 2656 16,6 1255
RII/PU)
tereny ustugowe z zielenig urzadzong (U/ZU) 335 1,9 255
pozostate (koleje i podstawowy uktad drogowy) 1600 10 290
tereny otwarte 6099 38,2
tereny zieleni (w tym cmentarze, ogrody dziatkowe) 1100 6,9 450
tereny lesne 1144 7,2 490
tereny rolne 1955 12,2
tereny otwarte w ciggach ekologicznych 1900 11,9

*) uwaga: powierzchnie terendw zaokraglono do 50 ha, a przeznaczonych do zagospodarowania do 5 ha;
w bilansie terendw przeznaczonych do zagospodarowania uwzgledniono tylko wieksze obszary rozwojowe

- (nowe lub zainwestowane w niewielkim stopniu) o powierzchni co najmniej 2 ha
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Ponizej przedstawione sq:

a) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw przeznaczonych do
dalszej urbanizacji lub zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania,
w podziale na :

+ tereny zabudowy mieszkaniowej,
« tereny rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,

b) kierunki i wskazniki dotyczace uzytkowania terendéw otwartych, ktérych
wiodgca przyrodniczo-ekologiczna funkcja powinna podlega¢ ochronie zgodnie
z zasadq zréwnowazonego rozwoju miasta, w tym tereny wytaczone spod
zabudowy.

Wskazniki i parametry charakteryzujace zagospodarowanie terenéw mogq by¢
wykorzystywane pomocniczo w planowaniu systemow rozwoju infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz przy sporzadzaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w art. 14 ust.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast nie sa wigzace przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - zaleca sie ustalanie
wyzszych wartosci.

2)
3)

zmiana wprowadzona uchwatg nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia 8.11.2010
zmiana wprowadzona uchwatg nr 459/XXV/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 sierpnia 2012 r.

2. Tereny przeznaczone do urbanizacji
2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

Zwarte tereny, ktére zgodnie z polityka przestrzenng miasta moga by¢ przeznaczone pod
nowg zabudowe mieszkaniowq, znajdujq sie przede wszystkim w obszarach oznaczonych
symbolami:

— MN (tereny zabudowy jednorodzinnej)

— MW/MN (tereny zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej)
— MWU (tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug rangi ogélnomiejskiej)
— MW (tereny zabudowy wielorodzinnej)

ponadto w obszarach U/MN, UR/MN, UR/MNI, PUH.

Q

Zabudowa mieszkaniowa w tych obszarach moze by¢ realizowana zaréwno na zasadach
zorganizowanej jak indywidualnej dziatalnosci inwestycyjnej, przy czym czes$c¢ terendw
przewiduje sie do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Sa to tereny :

— wymagajace ustalenia zasad zabudowy - gtdownie w obszarach gruntdéw prywatnych
o tradycyjnych podziatach rolnych przeznaczonych pod zabudowe o wysokiej
intensywnosci,

— wymagajace przeznaczenia na cele nierolnicze terendw rolnych klasy IV lub wyzszej,

— wymagajace scalenia istniejacych dziatek geodezyjnych i ich powtdérnego podziatu na
dziatki budowlane.

Zestawienie tych obszaréw zawierajg tablice II.3 - II.5.

Brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w skali miasta nie stanowi
przeszkody zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Iludnosci, poniewaz mozliwosci
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy w trybie art. 61 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym sg znaczne (szczegélnie na zasadzie budownictwa indywidualnego). Na
terenie Czestochowy istnieje wiele niezabudowanych dziatek w obrebie obszaréw
o uksztattowanych juz podziatach na dziatki budowlane i uktadach lokalnych drég oraz
wystarczajagcym uzbrojeniu w infrastrukture techniczng, ktére byly przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w planie ogdlnym obowigzujacym do konca roku 2003 i gdzie
obecnie mozliwe jest wydanie indywidualnych decyzji.
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Plan ogdliny przeznaczat pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci (w praktyce
- przede wszystkim jednorodzinng) ok. 3500 ha terendéw, z czego wykorzystane zostato
dotychczas ok. 1700 ha (tgczna powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynosi ok. 2400 ha). Intensywnos¢ zabudowy w tych terenach waha sie od
maksymalnie 30-35 o0sdb /1 ha (w obszarach zrealizowanych osiedli o uporzadkowanej
zabudowie) do mniej niz 5 oséb na 1 ha - w obszarach osiedli ksztattujacych sie, w ktérych
dominuje budownictwo indywidualne.

Najwieksze powierzchnie terendw dotychczas niezabudowanych wystepuja w osiedlach
Kiedrzyn, Parkitka, Dzbow, Bteszno, Stradom, Gnaszyn Dolny, Kawodrza Dolna, Lisiniec.

Pod zabudowe mieszkaniowg o wysokiej intensywnoséci w planie ogdélnym przeznaczone
byty tereny o taqcznej powierzchni 640 ha, z czego zagospodarowanych jest obecnie 560 ha
(brutto - wraz z terenami ustug na osiedlach). Wskaznik intensywnosci wykorzystania
terenu w terenach uksztattowanych osiedli wielorodzinnych wynosi przecietnie 200 - 230
0sob na 1 ha, a w najbardziej intensywnie wykorzystanych terenach przekracza 300 oséb /
1 ha. Obszary te cechujq sie z reguty drastycznym niedoborem miejsc do parkowania oraz
terendw zieleni urzadzonej. W nowszych osiedlach zabudowy wielorodzinnej intensywnosé
wykorzystania terenu wyraza sie wskaznikiem 80-140 os6b na 1 ha.

Zabudowa wielorodzinna wystepuje rowniez w obszarze $rodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci. W planie ogdlnym tego rodzaju tereny
miescity sie w strefie ,1” i ,2”, zajmujac taczng powierzchnie ok. 420 ha; sg one niemal w
catosci juz zainwestowane.

Typowa intensywnos$¢ wykorzystania terenu w tych obszarach to ok. 150-200 oséb na 1
ha; w terenach o duzym udziale ustug - ok. 80-120 oséb na 1 ha.

Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazane w studium nawigzujg w znacznym
stopniu do mozliwosci, ktore tworzyt plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacy do konca roku 2003.

W studium okreSla sie preferowane tereny rozwoju zabudowy wielorodzinnej
i jednorodzinnej, przyjmujac - w stosunku do dotychczasowych kierunkéw polityki
przestrzennej - bardziej elastyczne zasady w odniesieniu do intensywnosci zabudowy
terendw potozonych w sasiedztwie ksztattujacych sie osiedli zabudowy wielorodzinnej
(Parkitka, Wyczerpy).

W obszarach, dla ktérych jako mozliwy kierunek przeznaczenia terenu wskazuje sie
zaréowno zabudowe wielorodzinng jak jednorodzinng, okres$lenie intensywnosci zabudowy
nastgpi w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
biezacego zapotrzebowania rynku mieszkaniowego, lokalnych warunkéw wynikajacych ze
struktury wtasnosci oraz uzbrojenia terenu oraz prognozy skutkéw finansowych.

W studium rezygnuje sie z przeznaczenia pod zabudowe kilku terenéw potozonych na
najbardziej odlegtych obrzezach obszaru zurbanizowanego, pozbawionych wszelkiej
infrastruktury i pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym, zas kilka obszaréw dodaje sie - sq
to tereny potozone w poblizu planowanych drdg oraz istniejacej infrastruktury technicznej
z mozliwoscig rozbudowy.

taczna powierzchnia nowych terendw, ktdore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg zgodnie z polityka przestrzenng gminy wynosi ok. 1433 ha (w tym ok. 235
ha moze by¢ przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng). Powierzchnia ta w nadmiarze
zabezpiecza potrzeby rozwoju budownictwa mieszkaniowego na uzytek mieszkancéw
Czestochowy - biorgc pod uwage prognoze demograficzng GUS, ktéra w perspektywie 25
lat przewiduje obnizenie liczby ludnosci miasta do poziomu ponizej 200 tys. oso6b.

Tabl. II.3 - II.5 zawierajg zestawienie wiekszych terendéw rozwojowych zabudowy
mieszkaniowej (o powierzchni powyzej 2 ha) wraz z podstawowymi wskaznikami i
parametrami urbanistycznymi.

Wartosci wskaznikow intensywnosci wykorzystania terenu przyjetych do obliczenia
wielkoséci podanych w tabelach bilansowych oparte s na analizie stanu istniejacego w
terenach o podobnym rodzaju zagospodarowania, przy czym w odniesieniu do zabudowy
wielorodzinnej przyjeto dodatkowe zatozenia uwzgledniajace wymogi tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju, stosujac wskazniki obnizone. Zatozenia dotyczace liczby osdéb
w mieszkaniach oparte sg na danych Narodowego Spisu Powszechnego 2002 dla
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poszczegdlnych rodzajéw zabudowy, zas w zakresie powierzchni uzytkowej mieszkan - na
danych Urzedu Statystycznego w Katowicach dotyczacych budownictwa mieszkaniowego.

Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem ,MN” - przyjeto
nastepujace wskazniki:

— liczba dziatek / mieszkan na 1 ha - od 7 do 14,

— $r. pow. uzytkowa mieszkania — 150 m?,

— liczba 0sdb na mieszkanie - 3,0.

Dla terendw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonych symbolem ,MW/MN”
przyjeto wskazniki :

— liczba mieszkan na 1 ha - od 25 do 60,

— $r. pow. uzytkowa mieszkania - 60-85 m?,

— liczba 0s6b na mieszkanie - 2,7.

Dla terendw z mozliwoscig realizacji zabudowy wielorodzinnej oznaczonych symbolem
~MW" oraz ,MWU" przyjeto wskazniki :

— liczba mieszkan na 1 ha - od 40 do 80,
— $r. pow. uzytkowa mieszkania — 60-85 m2,
— liczba 0s6b na mieszkanie - 2,5-2,7.

Nizsze wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla terenéw zabudowy wielorodzinnej
uwzgledniaja zatozenie, ze w ramach kazdego terenu podlegajacego zabudowie nalezy
zapewni¢ wystarczajacq liczbe miejsc parkingowych oraz powierzchnie terendw zieleni
urzadzonej.

Tabl. I1.3 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
potozenie terenu istniejace liczba powierzchnia liczba
teren dziatki budynkéw / uzytkowa w tys. ieszkancs
przewidziany | pow. geodezyjne mieszkan m2 mieszkancow
symbol terenu | do objecia | terenu
dzielnica na rysunku planem w ha sér.
studium miejscowym liczba pow. min. max. min. max. min. max.
w ha

Czestochéwka E-2MN

—PaQrkitka E-1.RIII/MN MP IV 33,7 139 0,24 236 472 35,4 70,8 708 1415
E-3.RIII/MN
G-24.MN 14,6 88 0,17 102 204 15,3 30,7 307 613
G-25.MN 5,9 43 0,14 41 83 6,2 12,4 124 248
G-36.MN 62,4 421 0,15 437 874 65,5 131,0 1310 2621

Stradom
G-37.MN 14,8 109 0,14 104 207 15,5 31,1 311 622
G-37.MN 21,4 187 0,11 150 300 22,5 44,9 449 899
G-47.MN 6,2 32 0,19 43 87 6,5 13,0 130 260
L-37.MN 11,8 39 0,30 83 165 12,4 24,8 248 496
L-38.MN 10,7 28 0,38 75 150 11,2 22,5 225 449
L-51.MN 13,7 37 0,37 96 192 14,4 28,8 288 575

Mirow L-52.MN 7,8 9 0,87 55 109 8,2 16,4 164 328
L-53.MN 22,6 82 0,28 158 316 23,7 47,5 475 949
L-55.MN 10,8 49 0,22 76 151 11,3 22,7 227 454
L-60.MN 11,4 48 0,24 80 160 12,0 23,9 239 479
N-11.MN 29,4 140 0,21 206 412 30,9 61,7 617 1235

Os. Pdtnoc N-5.MN 27,2 106 0,26 190 381 28,6 57,1 571 1142
N-8.MN 19,9 83 0,24 139 279 20,9 41,8 418 836
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Tabl. I1.3 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

O-11a.MN MPVIII 12,3 372 0,04 86 173 1,2 2,4 258 516
0-12a.MN MPVIII 21,0 374 0,06 147 294 2,2 4,4 441 882
0-19.MN 10,9 19 0,28 76 153 11,4 22,9 229 458
Kiedrzyn
0-20.MN 9,6 79 0,12 67 134 10,1 20,2 202 403
0-23.RPIII/MN MP VII 26,3 52 0,51 184 368 27,6 55,2 552 1105
0-25.MN MP IX 49,6 87 0,57 347 694 52,1 104,2 1042 2083
Grabdwka P-49.MN MP V 14,1 73 0,19 99 197 14,8 29,6 296 592
R-19.MN 24,6 163 0,15 172 344 25,8 51,7 517 1033
R-38.MN 7,5 59 0,12 53 105 7,9 15,8 158 315
Lisiniec
R-41.MN 18,3 86 0,21 128 256 19,2 38,4 384 769
R-50.MN 21,8 214 0,10 153 305 22,9 45,8 458 916
Gnaszyn- g 5 My 22,1 143 0,15 155 309 23,2 46,4 464 928
Kawodrza
Dzbdéw T-47.MN 10,1 55 0,18 71 141 10,6 21,2 212 424
Bleszno- ;55 MN 21,1 125 0,17 148 295 22,2 44,3 443 886
Kreciwilk
suma 6269 4287 0,19 4390 ‘ 8777 ‘ 595,1 ‘ 1190,4 ‘ 13166 ‘ 39495 ‘
wskazniki  intensywnosci uzytkowania | liczba budynkdéw / mieszkan / 1 ha terenu brutto: 7 - 14
terenu :
powierzchnia uzytkowa mieszkan / 1ha terenu brutto: 1050 - 2100 m2
liczba 0s6b / 1 ha terenu brutto : 21 do 42
Tabl. I1.4 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (UR,MN i UR/MNI)
teren istniejace . , powierzchnia .
potozenie terenu przewi- dziakki liczba _budynlfow uzytkowa w tys. ; IICZb? .
: ; / mieszkan 2 mieszkancow
dziany do | pow. geodezyjne m
objecia terenu
_— symbol terenu na = Planem | wha $r.pow . . .
dzielnica rysunku studium | miejsco- liczba wha Min. max. min. max. min. max.
wym
Czestochowka- ¢ 5 g My 17,9 93 0,19 54 125 8,1 37,6 143 447
Parkitka ’ ! ! ! !
Tysiaclecie F-16.UR/MN 6,9 24 0,29 21 48 3,1 14,5 55 173
G-17.UR/MN 15,4 90 0,17 46 108 6,9 32,3 123 385
Stradom
G-23.UR/MN 5,3 30 0,18 16 37 2,4 11,1 42 133
Zawodzie-Dabie = K-18.UR/MN 5,4 17 0,32 16 38 2,4 11,3 43 135
Miréw L-31.UR/MN 14,6 71 0,21 44 102 6,6 30,7 117 365
M-6.UR/MN MP XII 5,7 12| 0,48 17 40 2,6 12,0 46 143
M-10.UR/MN MP XII 4,5 12 0,38 14 32 2,0 9,5 36 113
M-14.UR/MN MP XII 11,9 31 0,38 36 83 5,4 25,0 95 298
Wyczerpy- M-17.UR/MN MP XIII 26,2 63 0,42 79 183 11,8 550 210 655
Aniotéw
M-28.UR/MN 13,3 78 0,17 40 93 6,0 27,9 106 333
M-29.UR/MN MP XIV 20,1 89 0,23 20 141 9,0 42,2 161 503
M-32.UR/MN 7,1 39 0,18 21 50 3,2 14,9 57 178
Os. Pétnoc N-9.UR/MN 6,8 21 0,32 20 48 3,1 14,3 54 170
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Tabl. I1.4 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenow rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (UR,MN i UR/MNI)

0-10.UR/MN 16,7 46 0,36 50 117 7,5 351 134 418
0-2a.UR/MNI MPVIII 19,3 40 0,33 58 135 8,7 40,5 154 482
0-6.UR/MNI MPVIII 3,5 18 0,19 10 24 1,6 7,4 28 88
0-6a.UR/MNI MPVIII 15,0 52 0,03 45 105 68 31,5 120 375
Kiedrzyn
0-12.UR/MN - - - - - - - - - -
0-16.UR/MN 18,5 48 0,39 56 130 8,3 388 148 463
0-17.UR/MN 7,9 28| 0,28 24 55 36 16,6 63 198
0-24.UR/MN 9,0 39 0,23 27 63 4,0 18,9 72 225
P-22.UR/MN 6,2 19/ 0,33 19 43 2,8 13,0 50 155
P-28.UR/MN 71 46 0,15 21 50 3,2 14,9 57 178
P-39.UR/MN 10,0 19 0,53 30 70 45 21,0 80 250
Grabowka P-45.UR/MN 5,6 36 0,16 17 39 2,5 11,8 45 140
P-45.UR/MN 2,4 7 0,34 7 17 1,1 5,0 19 60
P-47.UR/MN? MP V 2,5 11 0,23 8 18 1,1 5,2 20 63
P-47d.UR/MN MP V 10,9 23| 0,47 33 76 49 229 87 273
R-15.UR/MN 2,7 23 0,11 8 19 1,2 5,7 22 68
R-16.UR/MN 9,0 20 0,45 27 63 4,0 18,9 72 225
Lisiniec R-20.UR/MN 3,8 36 0,11 11 27 1,7 8,0 30 95
R-48.UR/MN 9,8 36 0,27 29 69 44 20,6 78 245
R-51.UR/MN 7,0 74 0,09 21 49 3,1 14,7 56 175
S-16.UR/MN 19,8 142 0,14 59 139 89 41,6 158 495
S-23.UR/MN 6,8 27 0,25 20 48 3,1 14,3 54 170
Gnaszyn- S-37.UR/MN 5,6 65 0,09 17 39 2,5 11,8 45 140
Kawodrza S-38.UR/MN 10,3 84 0,12 31 72 4,6 21,6 82 258
S-41.UR/MN 8,8 45 0,20 26 62 4,0 18,5 70 220
$-6.UR/MN 22,5/ 138 0,16 68| 158 10,1 47,2 180 563
T-29.UR/MN 17,8 278 0,07 53 125 8,0 37,4 142 445
o T-30.UR/MN 17,2 438 0,04 52 120 7,7 36,1 138 430
pzbow T-39.UR/MN 4,9 22 0,22 15 34 2,2 10,3 39, 123
T-53.UR/MN 6,5 17 0,37 20 46 2,9 13,7 52 163
U-10.UR/MN 6,8 48 0,14 20 48 3,1 14,3 54 170
U-10.UR/MN 19,9 137 0,15 60 139 9,0 41,8 159 497
U-17.UR/MN 9,6 41 0,23 29 67 43 20,2 77 240
Bleszno- U-32.UR/MN 239 160 0,15 72 167 10,8 50,2 191 598
Kreciwilk U-44.UR/MN 3,4 25 0,14 10 24 1,5 7.1 27 85
U-44.UR/MN 12,6 53 0,24 38 88 57 26,5 101 315
U-51.UR/MN 9,2 43 0,21 28 64 4,1 19,3 74 230
U-53.UR/MN 11,7 27 0,43 35 82 53| 24,6 94 203
suma 54;”; 3081 12,32 1598‘ 3819‘ 245,4 1145,3‘ 4360‘ 13642‘
wskazniki intensywnoéci uzytkowania terenu : | liczba budynkdéw / mieszkar / 1 ha terenu brutto: 3 - 7

powierzchnia uzytkowa / 1ha terenu brutto: 450 - 2100 m2
liczba osdb / 1 ha terenu brutto : 8 do 25

22) zmiana wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012r.
23) zmiana wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012r.
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Tabl. I1I.5

Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw z mozliwoscia rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW/MN, MWU)

potozenie terenu istniejace liczba powierzchnia liczba
teren dziatki budynkéw / uzytkowa w ieszkanco
przewidzian | pow. geodezyjne mieszkan tys. m2 mieszkancow
symbol terenu | y do objecia  terenu
dzielnica na rysunku planem w ha $r.
studium miejscowym liczba = pow. min. max. min. max. min. max.
w ha
E-9.MW/MN
E-6.RIII/MN MP IV 105,4 682 0,15 1976 3794 168,0 322,5 5375 10245
E-8.MW/MN
E-7.RIII/MN MP IV 23,3 89 0,26 437 839 37,1 71,3 1188 2265
Czestochdwka-
parkitka E-10.MWU MP III 31,3 116 0,27 939 1502 79,8 127,7 2348 4056
E-11.MWU MP III 12,6 72| 0,18 378 605 32,1 51,4 945 1633
E-15.MWU 3,8 29 0,13 114 182 9,7 15,5 285 492
E-16.MWU 13,1 140 0,09 393 629 33,4 53,4 983 1698
M-63.MW/MN 5,9 19 0,31 111 212 9,4 18,1 301 573
Wyczerpy- M-64.MW/MN 12,8 61 0,21 240 461 20,4 39,2 653 1244
Aniotow
M-68.MW/MN MP XV 32,7 96 0,32 616 1183 52,4 100,5 1676 3194
Bteszno-Kreciwilk | U-27.MW/MN 3) MPXX 7,1 6 1,18 170 425 15,0 36,2 355 710
3) suma ‘ 183,7 ‘ 1141 ‘ 0,16 ‘ 4867 ‘ 9021 ‘ 414,2 ‘ 766,9 ‘ 12841 23920

wskazniki intensywnoséci uzytkowania terenu :

tereny ,MW/MN"

udziat terendéw drog wewnetrznych, zieleni w powierzchni brutto : 25%

powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2125 - 5100 m2 / ha terenu netto

liczba oséb na 1 ha terenu netto - 68 - 162

liczba oséb na 1 ha terenu brutto - ok. 50 - 100

tereny ,MWU"”

udziat terenéw drég wewnetrznych, zieleni, ustug w powierzchni brutto:40%

powierzchnia uzytkowa mieszkan - 3450 - 6800 m2 / ha terenu netto

liczba oséb na 1 ha terenu netto - 100 - 216

liczba oséb na 1 ha terenu brutto - ok. 75 - 130

3) zmiana wprowadzona uchwatg nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia 8.11.2010 r.

Pozostate tereny ktore mogg byc¢ przeznaczone pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej
obejmujg powierzchnie ponad 800 ha, z czego ok. 300 ha stanowig dziatki gruntowe
o wielkosci 400 - 2000 m? i o ksztatcie typowym dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
(ok. 3200 dziatek). Pozostate 500 ha (ok. 2000 dziatek) to tereny wymagajace podziatu,
wykonania dojazdu, z reguty tylko w czesci przeznaczone pod zabudowe w planie ogdlnym

obowigzujacym do konca 2003 r.

2.2. Tereny rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej

Rozwoj zagospodarowania, ktdérego gtéwna funkcjq jest zwiekszenie liczby miejsc

pracy na terenie miasta mozliwy bedzie w nastepujacych obszarach:

— PUI - tereny przemystowe,

— PUII - tereny przemystowo — ustugowe

— PUH - tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe

— PU II /PUH - tereny przemystowo-handlowe ¥

— U/ZU - tereny ustug z zielenig urzadzong

— CH, UH - tereny centrum miasta, subcentréw oraz lokalnych osrodkéw handlowo-

ustugowych.
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W wymienionych wyzej obszarach znajdujq sie wieksze (posiadajace powierzchnie
przynajmniej 2 ha) tereny, na ktoérych mozliwy bedzie rozwdj nowych inwestycji.
Wiekszo$¢ z tych terenow wymagaé moze opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na konieczno$¢ uzyskania zgody na ich
nierolnicze przeznaczenie, potrzebe okreslenia zasad ich wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz zasad powigzania z ukladem drogowym. Rozmieszczenie nowych terendéw
proponowanych do zagospodarowania uwzglednia potrzeby inwestoréow (poszukiwane sg
duze, kilkudziesieciohektarowe tereny o znakomitej dostepnosci komunikacyjnej) oraz
nowe szanse rozwoju gospodarki miasta, jakie otworzy budowa autostrady A-1.
Priorytetowym obszarem rozwoju inwestycji produkcyjno-ustugowych jest zgrupowanie
terendw w rejonie planowanego wezia ,Rzgsawa” na skrzyzowaniu autostrady A-1 i drogi
krajowej nr 1, przewidziane do objecia planami miejscowymi MP XI, MP XII i MP XIII.

Zestawienie terendéw rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych (o powierzchni 2 ha lub
wiekszej) wraz z podstawowymi wskaznikami i parametrami urbanistycznymi zawierajgq
tablice II.6 - II.9 (nowe tereny) i tabl. II.10 (tereny w obszarach podlegajacych
rewitalizacji).

Dla terenéw przemystowych oznaczonych symbolem ,PU I” - przyjeto nastepujace
wskazniki:

— $r. pow. uzytkowa obiektédw na 1 ha terenu - 2000 - 3500 m?,

— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 20 — 75 oséb.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ,PU II” oraz oznaczonych symbolem ,PU II/PUH" ®
przyjeto wskazniki :

— $r. pow. uzytkowa obiektéw na 1 ha terenu - 2000 - 4000 m?,

— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 20 — 80 0s0b.

Dla terendw produkcyjno - ustugowo - handlowych oznaczonych symbolem ,,PUH” przyjeto
wskazniki :

— $r. pow. uzytkowa obiektéw na 1 ha terenu - 1500 - 5000 m?,

— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 30 - 100 oséb.

9) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.
10) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

Przyjete wielkosci wskaznikéw zakfadajg stosunkowo niska intensywnosé wykorzystania
terenu. Wynika to m.in. z zatozenia, ze w obrebie kazdego terenu zostanie zapewniona
odpowiednia liczba miejsc parkingowych zaspokajajaca w petni potrzeby uzytkownikow
terenu, strefy zieleni oddzielajace od sasiednich terendw (poprzez zagospodarowanie
terenu typowe dla parkéw przemystowych). Zatozono tez, ze dziatalnosci nowych
technologii i funkcje ustugowe lokujace sie w poblizu weztéw komunikacyjnych maja nizsze
wskazniki zatrudnienia na jednostke powierzchni (do bilansu przyjeto wskazniki 30 - 100
m2 powierzchni uzytkowej na 1 pracownika). Liczba miejsc pracy jakie moga byc¢
utworzone w poszczegdlnych terenach moze by¢ wyzsza 2- krotnie, a nawet 3 - krotnie.

Dla terendw ustug z zielenig urzadzong oznaczonych symbolem "U/ZU" przyjeto
wskazniki :
— $r. pow. uzytkowa obiektéw na 1 ha terenu - 1500 - 2500 m?,
— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 15 — 50 0s6b (30-100 m pow. uz. / 1 pracownika)
Dla terendw centrum miasta, subcentréw oraz lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych
oznaczonych symbolem "CH”, "UH” przyjeto wskazniki :
"UH": ér. pow. uzytkowa obiektow handlowo-ustugowych na 1 ha terenu - 1000 - 2000
m2,
— "CH": $r. pow. uzytkowa obiektéw handlowo-ustugowych na 1 ha terenu - 2000 - 4000
m?2,
— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 20 - 200 0s6b (20-50 m pow. uz. / 1 pracownika).
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Ze wzgledu na efektywnos$¢ gospodarowania przestrzenig i wykorzystania rezerw
systemoéw infrastruktury technicznej, podstawowym kierunkiem tworzenia nowych miejsc
pracy powinna by¢ rewitalizacja terenéw zlikwidowanych przedsiebiorstw przemystowych.
Ponowna aktywizacja gospodarcza tych terendw napotyka jednak wiele ograniczen,
spos$rod ktérych najwazniejsze to  sytuacja wilasnosciowa (z reguty poza kontrolg
podmiotéw publicznych), czesto nieuregulowany stan prawny oraz wysoki koszt
zagospodarowania, na ktory wptywa koniecznos¢ likwidacji istniejagcego zainwestowania,
renowacji obiektow posiadajacych warto$¢ zabytkowag oraz doprowadzenia powierzchni
ziemi do wymaganych standardéw. Ponadto czes$¢ terendw poprzemystowych potozona jest
w Scistym s$rédmiesciu, w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, co przy
obecnych przepisach z zakresu ochrony s$rodowiska ogranicza mozliwosci przywrdcenia
funkcji produkcyjnych i przemawia przyjeciem kierunku rewitalizacji obejmujacego zmiane
funkcji na ustugowo - administracyjne lub mieszkaniowe. Zestawienie wazniejszych
terendw poprzemystowych, ktérych rewitalizacja moze prowadzi¢ do przyrostu znacznej
liczby miejsc pracy zawiera Tabl. II.10.

Tereny poprzemystowe niezainwestowane zwolnione przez Hute Czestochowa
(Czestochowski Park Przemystowy) objete Miejskim Programem Rewitalizacji zostaty
wykazane w tabeli II.6.

Zgodnie z polityka przestrzenng miasta, nowe miejsca pracy mogg powstawac¢ ponadto
w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci (UR/MN) — gtownie
na zasadach indywidualnej dziatalnosci gospodarczej. Polityka przestrzenna dopuszcza
w tych obszarach zagospodarowanie terendw o powierzchni nie przekraczajacej 0,5 ha na
cele zaktadow rzemieslniczych oraz przedsiebiorstw ustugowych lub produkcyjnych o innej
formie organizacyjnej o podobnej wielkosci (zatrudniajacych do 50 pracownikéw).
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Tabl. I1.6 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
przemystowej i przemystowo-ustugowej (PU I, PU II)

potozenie terenu istniejace dziatki pow. uzytkowa liczba
; 5 .
symbol . N pow. geodezyjne w tys. m pracujacych
terenu na uwagi plan miejscowy = terenu &r
dzielnica w ha ’ . : )
rysunku liczba pow. min. max. min. max.
studium w ha
K-20.PUII MP XVII 23,1 15 1,54 46,2 80,7 500 1800
K-56.PU I MPR nie wymaga * 5,9 34 0,17 11,8 20,6 118 443
K-57.PU I MPR nie wymaga * 19,7 122 0,16 39,4 69,0 394 1478
K-66.PU I Cz.P. P. nie wymaga * 15,6 11 1,42 31,2 54,6 312 1170
K-67.PU I Cz.P. P. nie wymaga * 35,1 7 5,01 70,2 122,8 702 2633
K-73.PU I Cz.P. P. | nie wymaga * 10,1 2 5,00 20,2 35,4 202 757
K-84.PU I Cz.P. P. nie wymaga * 24,9 3 8,31 49,8 87,2 498 1868
Zawodzie-Dabie
K-90.PU I Cz.P. P. | nie wymaga * 24,5 1 24,53 49,0 98,0 490 1838
K-91.PU I*? MPR MP XXVI 20,7 22 0,94 41,4 72,5 414 1553
K-14.PU II nie wymaga * 4,5 8 0,56 9,0 18,0 90 360
K-63.PU II MP XX 21,0 46 0,46 42,0 84,0 420 1680
K-69.PU II MP XX 10,1 54 0,20 20,2 40,4 202 808
K-80.PU II Cz.P. P. jest 27,5 5 5,49 55,0 96,2 550 2200
K-83.PU II Cz.P. P. nie wymaga * 7,5 33 0,23 15,0 26,3 150 600
Miréw L-42.PU II MP XVI 40,3 126 0,32 80,6 161,2 806 3224
M-15.PU II MP XII 60,1 16 3,76 120,2 240,4 1202 | 4808
Wyczerpy-Aniotéw -
yezerpy M-16.PU II MP XIII 68,4 39 1,75 1368 273,6 1368 5472
/PUH
suma‘ 419‘ 544‘ 0,75‘ 838 1580,9‘ 8418‘ 32692

objasnienia skrotéw

uzytych w tabeli:

kol. ,uwagi”

kol.
~plan miejscowy”

Cz.P. P.
MPR

nie wymaga*

jest

Czestochowski Park Przemystowy
pozostate tereny w rejonie Huty Czestochowa objete Miejskim Programem Rewitalizacji

teren przeznaczony w planie ogdlnym obowigzujacym do korica 2003 r. na cele inwestycji
produkcyjnych, dla ktérego mozna wydac decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

teren jest przeznaczony na cele produkcyjno-ustugowe w aktualnym planie miejscowym

MP + nr

teren, dla ktdérego gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy

11) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.
12) zmiana wprowadzona uchwatg nr 459/XXV/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Tabl. I1.7 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
produkcyjno-ustugowo-handlowej (PUH)

pofozenie terenu istniejace dziatki powierzchnia liczba pracuiacych
ow geodezyjne uzytkowa w tys. m? P Jacy
symbol plan tepen .
B renu w
dzielnica terenu na miejscowy ha ) ér. pow. . :
rysunku liczba min. max. min. max.
h w ha
studium
Tysiaclecie F-17.PUH 5,4 33 0,16 8,1 27,0 162 540
G-35.PUH 20,4 60 0,34 30,6 102,0 612 2040
Stradom
G-46.PUH 4,9 30 0,16 7,3 24,5 147 490
M-1.PUH MP XII 39,4 16 2,46 59,1 197,0 1182 3940
M-13.PUH MP XII 19,3 33 0,58 29,0 96,5 579 1930
M-31.PUH 4,7 22 0,21 7,0 23,5 141 470
Wyczerpy-Aniotow
M-30.PUH MP XIV 11,4 50 0,23 17,1 57,0 342 1140
M-42.PUH nie wymaga* 17,3 140 0,13 26,0 86,5 519 1730
M-43.PUH 2,8 22 0,13 4,2 14,0 84 280
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Tabl. I1.7 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
produkcyjno-ustugowo-handlowej (PUH)

N-1.PUH MP XII 20,6 28 0,74 30,9 103,0 618 2060
N-20.PUH 11,8 60 0,20 17,7 59,0 354 1180
Os. Pétnoc N-3.PUH MP XII 118,6 70 1,69 177,9 593,0 3558 11860
N-6.PUH MP XI 24,3 9 2,70 36,5 121,5 729 2430
N-7.PUH MP XI 12,1 3 4,03 18,1 60,5 363 1210
P-1.PUH 7,1 45 0,16 10,7 35,5 213 710
P-25.PUH MP VI 9,7 29 0,33 14,6 48,5 291 970
Grabdéwka
P-26.PUH 4,9 21 0,23 7,3 24,5 147 490
P-4.PUH MP VI 7,2 39 0,18 10,8 36,0 216 720
S-35.PUH 66,2 252 0,26 99,3 331,0 1986 6620
S-36.PUH 15,6 100 0,16 23,4 78,0 468 1560
Gnaszyn-Kawodrza
S-39.PUH 36,9 106 0,34 55,4 184,5 1107 3690
S-40.PUH 14,0 42 0,33 21,0 70,0 420 1400
T-2.PUH 75,0 174 0,43 112,5 375,0 2250 7500
T-20.PUH 58,9 42 1,40 88,3 294,5 1767 5890
T-27.PUH 8,0 10 0,80 12,0 40,0 240 800
T-34.PUH 16,5 50 0,33 24,8 82,5 495 1650
T-40.PUH MP XXIII 2,5 8 0,34 3,7 12,5 75 250
Dzbow T-45.PUH 15,2 115 0,13 22,8 76,0 456 1520
T-58.PUH 6,6 24 0,28 9,9 33,0 198 660
T-62.PUH MP XXIII 5,9 42 0,14 8,9 29,5 177 590
T-67.PUH 11,9 40 0,30 17,9 59,5 357 1190
T-69.PUH 15,0 32 0,47 22,5 75,0 450 1500
T-70.PUH 21,2 35 0,61 31,8 106,0 636 2120
Bteszno-Kreciwilk U-42.PUH nie wymaga* 11,1 30 0,32 16,7 55,5 333 1110
suma 722,4 1812 0,40 1083,8 3612 21672 72240

objasnienia skrétéw uzytych w tabeli:

kol.
»plan miejscowy”

teren przeznaczony w planie ogélnym obowigzujacym do kornca 2003 r. na cele inwestycji

nie produkcyjnych, dla ktérego mozna wydac decyzje o warunkach zabudowy z godnie z art.
wymaga*

61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
MP + nr teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Tabl. I1I.8 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
osrodkéw handlowo-ustugowych (CH, UH)

potozenie terenu istniejace dziatki powierzchnia liczba pracuiacych
ow geodezyjne uzytkowa w tys. m?2 P Jacy
symbol plan teprenij
dzielnica terenu na miejscowy w ha . $r. pow. ) )
rysunku liczba min. max. min. max.
) w ha
studium
1-6.CH w trakcie 2,0 33 0,06 7,5 10,0 100 500
Wrzosowiak
I-7.CH w trakcie 3,5 17 0,20 7,5 11,3 120 600
G-26.UH MP XXI 10,4 79 0,13 10,4 20,8 416 520
Stradom
G-38.UH MP XXI 9,5 56 0,17 9,5 19,0 380 475
M-62.UH 6,7 33 0,20 6,7 13,4 268 335
Wyczerpy-Aniotow
M-11.UH MP XII 8,4 45 0,19 8,4 16,8 336 420
Dzbdw T-42.UH MP XXIII 2,3 2 1,25 2,3 4,6 92 115
4) suma 42,8 265 ‘ 0,16 ‘ 52,3 95,9 1712 2965

objasnienia skrétéw uzytych w tabeli:
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Tabl. I1I.8 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
osrodkéw handlowo-ustugowych (CH, UH)

teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

kol. MP + nr przestrzennego

»plan miejscowy” - — — - -
w trakcie miejscowy plan znajduje sie w trakcie opracowania

4) zmiana wprowadzona uchwatg nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia 8.11.2010 r.

Tabl. I1.9 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
ustug z zielenia urzadzong (U/ZU)
potozenie terenu istniejace dziatki powierzchnia . .
ow geodezyjne uzytkowa w tys. m2 liczba pracujacych
symbol plan teprenij
dzielnica terenu na miejscowy w ha : 4r. pow. . i
rysunku liczba min. max. min. max.
. w ha
studium
Czestochéwka- E-12.U/2U 6,7 40 0,17 10,1 16,8 101 337
Parkitka E-13.U/ZU | MPII 9,2 57 0,16 13,8 23,0 138 460
Stradom G-41.U/zZU 51 27 0,19 7,6 12,8 76 253
K-19.U/ZU | MP XVII 15,0 32 0,47 22,5 37,5 225 750
Zawodzie-Dabie
K-7. U/ZU MP XXVII 28,7 106 0,27 11,5 28,7 430 861
MirS L-36.U/ZU 3,9 15 0,26 5,8 9,8 58 193
iréw
L-41.U/ZU MP XVI 121,5 140 0,87 182,3 303,8 1823 6077
M-65.U/ZU MP XV 6,1 32 0,19 9,2 15,3 92 307
Wyczerpy-Aniotow
M-66.U/ZU MP XV 4,0 52 0,08 6,0 10,0 60 200
Os. Pétnoc N-19.U/ZU MP X 26,9 255 0,11 40,3 67,2 403 1343
0-5.U/ZU MP VIII 2,3 4 0,58 3,4 5,8 34 115
Kiedrzyn
0-5a.U/zu MP VIII 3,3 1 3,3 5,0 8,3 50 165
suma 231,7 760 3,49 ‘ 315,9 ‘ 536,5 ‘ 3474 ‘ 11111
objasnienia skrétéw uzytych w tabeli:
kol. MP + nr teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
~plan miejscowy” przestrzennego

Poza zawodzie-Dabie terenami rozwojowymi wykazanymi w tablicach II.6 - II.10 nowe
miejsca pracy beda mogly powstaé¢ takze w obszarach przeznaczonych
do zagospodarowania jako tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu,
rekreacji, rozrywki i innych funkcji towarzyszacych (ZU/U). Nie podlegajag one
bilansowaniu, poniewaz zaréwno wielkosci powierzchni uzytkowej ewentualnych obiektow,
jak zatrudnienia w ustugach sg scisle uzaleznione od konkretnego programu uzytkowego
jaki zostanie zrealizowany w tych terenach i moga rézni¢ sie w bardzo szerokim zakresie,
poza tym perspektywa zagospodarowania tych terendw powigzanego z rozbudowang
ofertg ustug jest jeszcze odlegta w czasie.

Tabl. I1.10 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw poprzemystowych
w obszarach wymagajacych rewitalizacji,
o znacznych mozliwosciach przyrostu nowych miejsc pracy

symbol obszaru symbol ow powierzchnia liczba pracuiacych
w Miejskim terenu na plan tle)ren.u kierunek rewitalizacji - uzytkowa w tys. m?2 P Jacy
Programie rysunku miejscowy w ha preferowana funkcja ) )
Rewitalizacji studium min. max. min. max.
B-9.CH ustugowo-handlowa 20,0 60,0 400 1600
RP-1 38,7
B-8.MWU MP XVIII ustugowo-mieszkaniowa 29,0 48,0 290 1600
B-12.MWU | MP XVIII ustugowo-mieszkaniowa 7,5 12,2 75 400
RP-4 17,6
B-13.MWU | MP XVIII ustugowo-mieszkaniowa 30,0 50,0 300 1700
RP-5 C-9.PUH 28,0 Produkcyjna, ustugowa, 8,4 14,0 700 5600

handlowa
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Tabl. I1.10 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw poprzemystowych
w obszarach wymagajacych rewitalizacji,
o znacznych mozliwosciach przyrostu nowych miejsc pracy

suma 84,3 94,9 184,2 1765 ‘ 5860 ‘

objasnienia skrétéw uzytych w tabeli:

kol. . ) B e )
lan MP + nr teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

~pal " przestrzennego

miejscowy

wskazniki intensywnosci uzytkowania terenu :

powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 ha terenu : 3000 - 5000

tereny PUH
powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 pracujacego : 25 - 200
powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 ha terenu : 3000 - 5000
tereny MWU
powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 pracujacego : 30 - 100
powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 ha terenu : 2000 - 7800
tereny CH

powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 pracujacego : 25 - 50

3. Tereny otwarte

Kierunki zagospodarowania terenow otwartych obejmujq:

— Ochrone przed zmiang sposobu uzytkowania gruntéw rolnych o relatywnie wysokim
potencjale produkcyjnym, oznaczonych symbolem R I, o fgcznej powierzchni ok. 822 ha
(5,2% powierzchni ogdlnej miasta);

— Ograniczenie zabudowy terendéw ciggow ekologicznych oraz innych terenéw o wysokich
walorach przyrodniczo-krajobrazowych, ktérych tgczna powierzchnia zajmuje ok. 2000
ha (12,5% obszaru miasta).

— Wzbogacenie struktury przyrodniczej miasta, poprzez :

e Wozrost lesistosci obszaru miasta, ktéra obecnie wynosi 3,5% i nalezy do najnizszych
w wojewddztwie $laskim (przecietna lesistos¢ w skali wojewddztwa wynosi 32,1%,
a w miastach na prawach powiatu - 27,2%). W kierunkach przeznaczenia terenu
wskazane sg obszary (oznaczone symbolem ,ZL"), w ktérych zalesienie powinno by¢
podstawowym kierunkiem zagospodarowania, miedzy innymi z uwagi na strukture
dziatek utrudniajacq prowadzenie efektywnej gospodarki rolnej, w tym liczne odtogi.
Zalesienie tych terendw pozwoli dwukrotnie zwiekszyC lesisto$¢ miasta (po poziomu
7,1% powierzchni ogdlnej — 1140 ha). Ponadto zgodne z polityka przestrzenng bedzie
zalesianie terendw rolnych o obnizonym potencjale produkcyjnym, oznaczonych
symbolem R II. taczna powierzchnia tych terenéw wynosi ok. 950 ha.

e Zwiekszanie powierzchni terendéw zieleni urzadzonej oraz terendéw stuzacych celom
rekreacji i sportu (oznaczonych symbolem ,zZU” i ,ZU/U” - tacznie o ok. 470 ha,
docelowo powierzchnia tych terenéw wynosi¢ bedzie ok. 1150 ha (7,2% obszaru
miasta).

Zestawienie terenow przewidzianych do zagospodarowania zawiera tablica I1.11.

Tabl. II.11 Wskazniki dotyczace terenéw przeznaczonych do zagospodarowania
jako tereny zieleni urzadzonej

symbol terenu
pow. terenu

na rys_unku kierunek zagospodarowania plan miejscowy w ha liczba dziatek
studium

B-4.ZU zielen urzadzona przy Al. Jana Pawia II 0,8 18
B-17.ZU park przy ul. Krakowskiej MP XVIII 51 46
D-7.z2U park Lisiniec 7,3 44
G-3.ZU tereny rekreacyjne przy ul. Zaciszanskiej 12,7 57
G-13.ZU zielen urzadzona przy Al. Niepodlegtosci 2,4

G-14.ZU zielen urzadzona przy Al. Niepodlegtosci 1,9 4
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Tabl. I1I.11 Wskazniki dotyczace terenow przeznaczonych do zagospodarowania
jako tereny zieleni urzadzonej

H-2.ZU zielen urzadzona przy Al. Niepodlegtosci 2,0 16
K-62.ZU zielen urzadzona przy ul. Szpitalnej 3,0 44
L-1.ZU tereny rekreacyjne nad Warta, Wyczerpy 21,5 91
L-28.ZU tereny rekreacyjne nad Warta, Wyczerpy 49,5 211
M-12.ZU park osiedlowy, Rzgsawa 1,5 3

M-61.ZU park osiedlowy, Wyczerpy 1,2 21
M-52.ZU tereny rekreacyjne nad Warta Wyczerpy 78,6 321
N-12.ZU park lesny Géry Kawie 19,6 32
P-32.ZU tereny rekreacyjne w dolinie Szarlejki 14,6 117
P-35.ZU tereny rekreacyjne w dolinie Szarlejki 16,1 81
P-46.ZU park leény Zabiniec 20,5 66
P-47b.ZU 24) | zielen urzadzona przy ul. Gminnej MP V 1,7 3

R-42.ZU tereny rekreacyjne przy ul. Watowej 19,0 50
R-46.ZU park Lisiniec 44,7 43
S-18.ZU tereny rekreacyjne przy ul. Huculskiej 2,7 7

T-38.Z2U park osiedlowy, Dzbow 0,7 7

U-19.Z2U tereny rekreacyjne taki Zatogi 60,5 151
K-22.ZzU/U tereny rekreacyjne Ztota Géra MP XVII 24,5 45
K-23.ZU/U tereny rekreacyjne Ztota Géra MP XVII 29,7 35
25)

P-47c.ZU/U | tereny zieleni przy ul. Gminnej MP V 2,9 2

razem tereny zieleni urzadzonej 444,7 1520

24) zmiana wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012 r.
25) zmiana wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012 r.
26) zmiana wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012 r.

4, Tereny wytaczone z zabudowy

Do terendw wytgczonych z zabudowy zalicza sie, wskazane na rysunku studium:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - potozone w miedzywalu oraz obejmujace
strefe Q1 wyznaczong przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej,

— obszary proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
o ktérych mowa w punkcie II.C - zgodnie z oznaczeniami na rysunku studium.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie zabudowy oraz wykonywania
innych robot i czynnosci okreslonych w ustawie prawo wodne.

Ponadto nalezy ogranicza¢ lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych w obszarach
wystepowania siedlisk roslin chronionych, gruntéw organicznych oraz obszarach o ziych
i bardzo zlych warunkéw geologiczno-inzynierskich oraz w obszarach narazonych na
zalanie wskutek: przelania sie wdd przez korone watu, zniszczenie lub uszkodzenie
budowli pietrzgacych albo watu, a takze zagrozonych podtopieniami.

Obszary te wskazane sg na rysunku studium, na mapie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz w opracowaniu ekofizjograficznym.
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II.C. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszary chronione oraz proponowane do objecia ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Na obszarze Czestochowy ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody
podlegaja nastepujace obszary:

— fragment Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,
— otulina parku krajobrazowego,

wchodzace w sktad Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Slaskiego (ZPKWS),
ktoérych granice oznaczone s na rysunku studium.

Zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze parkéw krajobrazowych i otuliny
okresla Rozporzadzenie nr 15/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 22 czerwca 1998
roku w sprawie ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych w woj.
czestochowskim. Stanowig one, iz grunty rolne, lesne i inne nieruchomosci pozostajg
w gospodarczym wykorzystaniu, ale podstawg gospodarowania powinna by¢ zasada
ekorozwoju, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu wspdtczesnego oraz zachowanie
rownowagi ekologicznej, a takze ochrona zasobow, szczegdlnych cech $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, wéd i gleby, zasobdw geologicznych i geomorfologicznych,

szaty roslinnej i dziko zyjacych zwierzat, zachowanie zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych, stosowanie w obiektach mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych form
architektonicznych nawigzujacych do regionu i krajobrazu, ograniczanie procesow

degradujacych srodowisko, a takze rekultywacja i likwidacja terendw zdegradowanych.

W celu zachowania szczegdlnie cennych wartosci przyrodniczo-krajobrazowych obszaréw,
ktéorych obecny stan prawny nie zapewnia skutecznej ochrony, wskazuje sie obszary
okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Czestochowy jako proponowane
do objecia stosownymi formami ochrony prawnej na podstawie ustawy o ochronie
przyrody :

— obszary wystepowania naturalnych zbiorowisk gradowych oraz chronionych gatunkdéw
roslin ,,Gaszczyk" i ,,Kokocowka",

— obszary zbiorowisk roslinnosci torfowiskowej wraz z licznymi stanowiskami gatunkdéw
flory objetych ochrong ,Trzeslicowe taki pod Walaszczykami" i ,Bteszno",

— fragment doliny Warty we wschodniej czes$ci miasta - od ulicy Zawodzianskiej do
granicy administracyjnej, ktory wyrdznia sie szczegdlnie malowniczym krajobrazem
przetomu rzeki w pasmie wapiennych wzniesien,

— Goébra Ossona - z okazata wapienng wychodnig skalng na zachodnim zboczu oraz
specyficznym sktadem gatunkowym roslinnosci.

Do czasu wprowadzenia nakazdéw i zakazéw wynikajacych z aktéw wprowadzajacych
ochrone prawng, obszary te powinny by¢ wylgczone z zabudowy.

Do obszaréw wymagajacych zabezpieczenia przed przeksztatceniem istniejgcych warunkow
siedliskowych, a w szczegdlnosci ograniczenia wszelkich form zagospodarowania
i uzytkowania terenu mogacych doprowadzi¢c do degradacji tych warunkow
i uksztattowanych zbiorowisk roslinnych, zalicza sie ponadto obszary wystepowania
chronionych gatunkéw roslin.

Granice tych obszaréw przedstawione sg na mapach ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” .

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniaé réwniez ochrone drzew
chronionych i proponowanych do ochrony jako pomniki przyrody. W sasiedztwie tych
drzew zakazuje sie lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ich zachowania
oraz wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody, a roboty ziemne nie mogg
narusza¢ ich systemu korzeniowego. Lokalizacje 11 istniejacych drzew - pomnikdw
przyrody przedstawia rysunek studium, a 15 innych drzew o wymiarach pomnikowych,
proponowanych do objecia ochrong zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym - mapa
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
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2. System terenéw otwartych

Podstawowgq zasadq polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego
jest uformowanie ciggtego przestrzennie systemu terendéw otwartych, z zasady
chronionych przed zabudowa.

Wiodacg funkcjg systemu terendow otwartych jest przywrdécenie rownowagi przyrodniczej
w skali miasta, w tym :

— zachowanie szczegdblnych wartosci przyrodniczych i bioréznorodnosci;
— zachowanie wtasciwych proporcji terendw otwartych do zainwestowanych;

— ochrona i ksztattowanie warunkéw odtwarzania zasobdéw wod podziemnych oraz ich
ochrona przed zanieczyszczeniem;

— utrzymanie ciggtosci ekosystemdéw w skali ponadlokalnej, majac na uwadze potozenie
miasta na przecieciu korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym, ktére stanowiq:
dolina Warty oraz z doliny Stradomki i Konopki fgczace obszary chronione o wysokim
potencjalne przyrodniczym - Lasy Nad Godrng Liswartg (bedace obszarem weztowym
sieci ECONET rangi krajowej) z Jura Krakowsko-Czestochowska (bedacq obszarem
weztowym sieci ECONET o znaczeniu miedzynarodowym);

— utrzymanie ciagtosci ekosysteméw w skali lokalnej, niezbedne dla trwatego zachowania
waloréw przyrodniczych obszaréw proponowanych do objecia ochrona, wymienionych
w punkcie 1,

— zapewnienie wlasciwego przewietrzania obszaréw zurbanizowanych miasta;
— ochrona krajobrazu kulturowego terenéw otwartych.

Zasadniczym elementem systemu terendéw otwartych sg obszary oznaczone na rysunku
studium symbolem ,ZE” - petnigce funkcje ciagdw ekologicznych. W wiekszosci sg to
tereny zieleni nieurzadzonej lub tereny rolnicze potozone w dnach dolin, ktére nalezy
chroni¢ przez zmiang sposobu uzytkowania. Nowa zabudowa w tych obszarach moze by¢
dopuszczana w ograniczonym zakresie - zgodnie z kierunkami przeznaczenia terenu
okreslonymi w czesci III studium, w przypadkach uzasadnionych potrzebg rozwoju
systemow infrastruktury technicznej, urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska oraz
tworzeniem warunkow rekreacji i wypoczynku.

taczna powierzchnia terendéw zagospodarowanych na cele funkcji uzupetniajacych nie
moze przekroczy¢ 5% ogdinej powierzchni pasm ekologicznych oraz 15% indywidualnego
terenu.

Nie uzytkowane rolniczo dolinki, zadrzewienia $rdédpolne, obszary podmokte oraz tereny
stanowigce pozostatosci ekosysteméw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci,
wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Czestochowy powinny by¢
obejmowane ochrong poprzez stopniowe wyznaczanie uzytkdéw ekologicznych oraz
wprowadzanie zakazu zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Budowa drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna  zapewniac
zastosowanie rozwigzan lokalizacyjnych i technologii zapewniajagcych minimalizacje szkod
w $rodowisku w trakcie budowy oraz ucigzliwosci w trakcie uzytkowania, a takze ochrone
krajobrazu. W razie koniecznosci prowadzenia przewoddéw infrastruktury technicznej w
poprzek dolin rzecznych, jezeli konieczne jest umieszczenie ich nad ziemig, nalezy
stosowa¢ rozwigzania projektowe zapewniajgce ich estetyczny wyglad i w miare
mozliwosci taczy¢ z budowg ktadek pieszo - rowerowych.

Tereny ciggow ekologicznych powinny wigzac sie z terenami zieleni urzadzonej o gtéwnej
funkcji rekreacyjnej, klimatycznej i estetycznej (obszary oznaczone na rysunku studium
symbolami ,zU”, ,ZU/U"), kompleksami lesnymi (obszary oznaczone symbolem ,ZL"
i obszarami rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary oznaczone symbolami R I i R II)
tworzacymi wraz z nimi ciggly przestrzennie, pierscieniowo-sieciowy uktad.
Zagospodarowanie terenéw ,ZU” ,ZU/U” powinno odbywac¢ sie z poszanowaniem
istniejacych walordw przyrodniczych, zwiaszcza w obszarach wystepowania cennych
zbiorowisk flory lub fauny stanowigcych lokalne biocentra (np. Park Lisiniec).

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej przedstawia
rozdziat I1.D.
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3. Pozostate zasoby srodowiska podlegajace ochronie
3.1. Zasoby wod podziemnych

Obszary ochrony zasobow wodnych obejmuja, okreslone na rysunku studium:

a) strefy zewnetrzne ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych :
« "Rzgsawy-Ogrodki" (2 studnie),
«  "Mirow-0Olsztyn" (zesp6t studni w Mirowie, Olsztynie i Srocku)
« ujecia przy ul. tomzynskiej,

b) obszary wymagajace zabezpieczenia wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem, obejmujgce strefy zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych (GZWP) oraz Uzytkowych Pozioméw Wéd Podziemnych (UPWP)
0 wysokim stopniu zagrozenia.

W strefach ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych zabrania sie:

— wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekdw, przy czym Scieki w postaci wéd opadowych
mogga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi w strefie ochrony posredniej tylko po ich
uprzednim zebraniu w szczelne systemy kanalizacji deszczowej oraz poddaniu
procesowi oczyszczania przed wprowadzeniem do odbiornika,

— rolniczego wykorzystania $ciekow oraz wylewania gnojowki i gnojowicy,
— skfadowania odpadow komunalnych i przemystowych,

— lokalizowania podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ produkcyjna,
przemystowg i ustugowg oraz ferm chowu zwierzat nie spetniajgcych wymogow ochrony
$rodowiska,

— wykonywania robét melioracyjnych i wykopdw ziemnych (zakaz ten dotyczy tylko strefy
dla ujecia przy ul. tomzynskiej).

W obszarach zasilania Gtdwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP) oraz Uzytkowych
Pozioméw Wod Podziemnych (UPWP), ktdrymi sq tereny o wysokim stopniu zagrozenia
zanieczyszczeniem wod podziemnych, zakazana jest lokalizacja sktadowisk odpadow, takze
odpadéw obojetnych.

W obszarach tych zabudowa powinna by¢ przestrzennie skoncentrowana i obstugiwana
systemem kanalizacji stuzacym do zbiorowego odprowadzania $ciekdéw. Lokalizacja
zagospodarowania lub uzytkowania terenu mogacego byc¢ zrédiem zanieczyszczenia wod
podziemnych, badz to w wyniku normalnego funkcjonowania lub w sytuacjach awaryjnych
moze by¢ dopuszczona jedynie pod warunkiem zastosowania najlepszej dostepnej
techniki, jezeli technika ta zapewni petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do
wod podziemnych.

3.2. Zioza kopalin

Obszary zt6z surowcdéw mineralnych podlegajace ochronie zgodnie z ustawag prawo
geologiczne i gornicze, obejmujq, oznaczone na rysunku studium :

— zloza itdw ceramiki budowlanej: "Alina", "Anna I", "Bogumita", "Gnaszyn", "Gnaszyn
Goérny", "Kawodrza", “Kawodrzanka”, "Leszczynski", "Michalina", "Zofia",

— zfoza kruszywa naturalnego: "Czestochowa-Rocha", "Grabowka II", "Grabowka III",
Grabowka IV", "Grabowka - Ikara".

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wydobycia
surowcow zgodnie z koncesjami udzielonymi dla ustanowionych terendw gérniczych oraz
ochrone ztéz nie objetych do tej pory koncesjag. W zwigzku z niepetnym
udokumentowaniem zt6z wystepujacych na obszarze miasta dopuszcza sie ich poszerzanie,
na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

Po zakonczeniu eksploatacji nalezy zapewni¢ rekultywacje terenu w sposdb
zabezpieczajacy wody podziemne przed zanieczyszczeniem.

Preferowane kierunki zagospodarowania niecek poeksploatacyjnych obejmujq :

— dla surowcéw ilastych :
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wyrobiska w obrebie ktorych nastgpita naturalna sukcesja roslinnosci, powigzane
przestrzennie z systemem terenow otwartych nalezy rekultywowaé w kierunku wodnym
oraz rekreacyjnym - zgodnie z kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi na rysunku
studium dla obszardw przylegtych do wyrobiska (,ZU”, ,ZU/U" ,U/ZU"),

— pozostate wyrobiska mogg by¢ wypetnione neutralnym materiatem skalnym lub ziemnym
i rekultywowane zgodnie z kierunkiem przeznaczenia okreslonym na rysunku studium dla

obszaréw przylegtych do wyrobiska.

Obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w wyrobiskach poeksploatacyjnych na obszarach
ochrony zbiornikéw wéd podziemnych i uje¢ wody.

I1.D. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

Okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium
symbolem ,RI” obejmujace kompleksy uzytkéow rolnych wraz z zadrzewieniami
$rédpolnymi.

W obszarach tych polityka przestrzenna gminy zmierza do trwatego utrzymania i ochrony
funkcji rolniczej oraz wykluczenia nierolniczych sposobdéw uzytkowania terenu, w tym
rozwoju zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z obstugg terendw rolnych. Jako
niezgodne z politykg przestrzenng traktowane bedq propozycje zagospodarowania terendow
o kierunku nierolniczym, wtym wnioski o sporzadzenie planu zagospodarowania
przestrzennego, za wyjatkiem zalesienia terenu.

W planach miejscowych dla obszaréw ,R I” nalezy przyjmowac ustalenia uwzgledniajace
priorytet ochrony warunkéw kontynuacji produkcji rolniczej, w tym mozliwosci zmiany jej
profilu oraz intensyfikacji.

W obszarach rolnych o obnizonym potencjale produkcyjnym, oznaczonych na rysunku
studium symbolem ,RII”, obejmujacych kompleksy uzytkéw rolnych nizszych klas
bonitacyjnych, o rozdrobnionej strukturze dziatek rolnych, czes$ciowo dotknietych
degradacja w wyniku dawnej eksploatacji rud zelaza, oraz obszary w obrebie ktdérych
wystepuja liczne odtogi, dopuszcza sie zalesienie gruntdow oraz ograniczone formy
uzytkowania rekreacyjnego, zgodnie z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w czesci
I1I.

Obszary, w ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze
okresla rozdziat II.H.

Podstawowym kierunkiem ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej powinien by¢
wzrost lesistosci, preferowany w obszarach przeznaczonych do zalesienia, okreslonych na
rysunku studium oraz w Tabl. II.12.

Tabl. I1.12 Tereny przeznaczone do zalesienia

eunku studium o lezba dziek YOS Sdumwha liczba delatek
K-88.ZL 49,7 44 P-31.ZL 51,8 87
L-61.ZL 60,4 246 P-40.ZL 3,6 289
M-71.ZL 22,0 140 T-4.ZL 19,8 93
0-la.ZL 14,9 40
0-7.ZL 35,6 91 T-10.ZL 1,0 48
P-7.ZL 0,8 79 T-33.ZL 24,4 96
P-20.ZL 30,3 177 T-77.ZL 15,5 69
razem 329,8 1499

Nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych powierzchni le$nych o obszarze co najmniej 10 ha,
w celu umozliwienia prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej.

W lasach ochronnych pozostajacych w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, gospodarka lesna
powinna by¢ prowadzona w sposdéb w peini uwzgledniajacy "Wytyczne w sprawie
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doskonalenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych" wprowadzone przez
Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych. Zasady okreslone w "Wytycznych" powinny
by¢ stosowane rowniez na terenie laséw nie stanowigcych wiasnosci Panstwa.

Wymaga to przyjecia odpowiednich ustalen w uproszczonym planie urzadzenia lasu dla
laséw niepanstwowych. Lasy niepanstwowe wymagajq inwentaryzacji i uregulowania ich
statusu formalnego. Dla rozdrobnionych powierzchni o obszarze mniejszym od 10 ha, dla
ktorych nie bedzie mozliwosci potaczenia w wieksze kompleksy, nalezy ustali¢ zasady
gospodarki lesnej w decyzjach wydanych zgodnie z ustawg o lasach.

W porozumieniu z zarzadcami laséw nalezy dazy¢ do zwiekszenia wykorzystania terenéw
leénych dla celdw rekreacji, w szczegdlnoéci poprzez urzgdzanie $ciezek turystycznych dla
pieszych irowerzystow, a takze wyznaczanie miejsc piknikowych. Na terenach
przeznaczonych do zalesienia dopuszcza sie mozliwo$¢ wyznaczania dziatek rekreacyjnych.
Warunkiem bedzie spetnienie zasad zagospodarowania ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w tym zadrzewienie okreslonej w planie czesci
powierzchni dziatki.

II.E Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru

Na terenie Czestochowy ochronie prawnej poprzez wpis do rejestru zabytkéw, zgodnie z
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow i o opiece nad zabytkami
podlega 5 obszarow:

- historyczny ukfad urbanistyczny miasta Czestochowy w ramach dawnego zatozenia
miejskiego,
- zespot klasztorny o0.0. Paulindw na Jasnej Gorze,

- 3 historyczne cmentarze: $w. Rocha, Kule i zydowski oraz 139 obiektow lub zespotow
budowlanych.

Granice tych obszaréw oraz lokalizacje obiektéw, wymienionych w rozdziale I.F,
przedstawiaja mapy "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" oraz "Kierunki
zagospodarowania przestrzennego".

W stosunku do zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru obowigzuje:

— wymog uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w wypadku podejmowania
jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku (art. 36 ustawy o ochronie zabytkow i o opiece nad zabytkami),
zwiaszcza w wypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robot budowlanych przy zabytku, a takze w razie wykonywania robét budowlanych w
otoczeniu zabytku, dokonywania podziatu nieruchomosci, zmiany przeznaczenia lub
sposobu korzystania z zabytku oraz umieszczania na nim urzadzen technicznych,
tablic, reklam oraz napisow;

— w wypadku zagospodarowania zabytku na cele uzytkowe - wymadg posiadania przez
wiasciciela lub posiadacza zabytku dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan
zachowania zabytku i mozliwosci jego adaptacji (z uwzglednieniem historycznej
funkcji i wartoéci zabytku), a takze uzgodnionego przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw programu programu zagospodarowania i dalszego
korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci oraz
programu prac konserwatorskich.

Dla zapewnienia skutecznej ochrony zabytkow, w szczegdlnosci wilasciwej ekspozycji
obiektow oraz wartosci dziedzictwa kulturowego nie bedacych obiektami budowlanymi,
takich jak unikalne cechy ukfadéw urbanistycznych Ilub historycznych zespotéw
budowlanych, pozadane jest wpisanie do rejestru - w odniesieniu do zabytkdw
znajdujacych sie juz w rejestrze zabytkéw - ich otoczenia.

Dziatania te zapewnig niezbedne podstawy prawne do okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw,
wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw oraz zapewnienia ich wiasciwego
wyeksponowania.
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2. Zasady ochrony innych zabytkéw nieruchomych

W odniesieniu do zabytkdw nie wpisanych do rejestru wojewddzki konserwator zabytkow
moze przedstawi¢ zalecenia konserwatorskie okreslajace sposdb korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych
zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone w zabytku. Nastepuje to na wniosek wiasciciela lub
posiadacza zabytku.

Po zatozeniu ewidencji zabytkéw zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami, co nastgpi w terminie do listopada 2006 r., sporzadzony zostanie
gminny program opieki nad zabytkami, ktérego ustalenia stanowi¢ bedq podstawe do:

— okreslenia potrzeb w zakresie ustanowienia w planach miejscowych stref ochrony
konserwatorskiej obejmujacych obszary, na ktérych nalezy wprowadzi¢ stosowne do
potrzeb ograniczenia, zakazy i nakazy majace na celu ochrone zabytkéw,

— okredlenia obszaréw wymagajacych przeksztatcen - rewaloryzacji i odtworzenia
zdegradowanych fragmentéw uktadu urbanistycznego, w powigzaniu z Miejskim
Programem Rewitalizacji.

— zapewnienia wiasciwej opieki nad zabytkami.

Wykaz zabytkéw nieruchomych nie wpisanych do rejestru zawarty jest w rozdziale I.F oraz
w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium (mapa "Srodowisko
kulturowe").

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W celu ochrony unikalnych wartosci krajobrazu miasta, w tym ekspozycji widokowej
Sanktuarium Jasnogdrskiego i panoramy miasta z punktow widokowych na trasach
turystycznych i pielgrzymkowych, a takze kompozycji sylwety miasta na tle krajobrazu
jurajskiego, nalezy kontrolowaé¢ zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, nie
dopuszczajac do powstania dysharmonijnych elementéw krajobrazu, takich jak dominanty
konkurencyjne dla bazyliki Najéwietszej Maryi Panny, obiekty o nadmiernych gabarytach,
zespoly zieleni wysokiej lub zabudowy przestaniajace widok oraz inne elementy
zagospodarowania o negatywnym wyrazie estetycznym.

Obszar ekspozycji panoramy Czestochowy i Sanktuarium Jasnogorskiego z wazniejszych
punktéw widokowych, wymagajacy szczegollnie starannego ksztaltowania
zagospodarowania, oznaczony jest na mapie "Kierunki  zagospodarowania
przestrzennego".

W wypadku sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w tym
obszarze, w projektach tych planéw nalezy wprowadzac ustalenia dotyczace gabarytéw
i wysokosci zabudowy, a takze =zasad ksztaltowania zieleni i innych elementéw
zagospodarowania przestrzennego, majace na celu harmonijne ksztattowanie krajobrazu
oraz ochrone ekspozycji Klasztoru na Jasnej Goérze.
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II.F Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. System transportu drogowego
1.1. Kierunki rozwoju podstawowego uktadu drogowego

Rozbudowa i modernizacja podstawowego ukfadu drogowego, zgodnie z parametrami
wynikajacymi z klasyfikacji funkcjonalno-technicznej okreslonej na rysunku studium (mapa
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego), bedzie zasadniczym kierunkiem polityki
przestrzennej w zakresie zapewnienia sprawnosci uktadu komunikacyjnego miasta.

Kierunki rozbudowy oraz klasyfikacje funkcjonalng podstawowego uktadu drogowego
miasta przedstawia rysunek studium - mapa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki te w zasadniczych rozwigzaniach podtrzymujq ustalenia planu
0go6lnego zagospodarowania przestrzennego, ktéry obowigzywat do konca roku 2003.

Rys. II.F.1 Ukiad funkcjonalny drég publicznych (drogi istniejace i planowane) 27)
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27) zmiana wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012 r.
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Przyjmuje sie, ze kierunki rozwoju uktadu drogowego powinny by¢ zweryfikowane
niezwlocznie po opracowaniu przez Miejski Zarzad Drog planu rozwoju sieci drogowej,
uwzgledniajacego wyniki aktualnych badan ruchu samochodowego oraz prognozy ruchu,
biorgce pod uwage budowe autostrady A-1 oraz drogi ekspresowej Opole - Kielce (tzw.
Szlak Staropolski).

Realizacja autostrady A-1 spowoduje istotng poprawe zewnetrznej dostepnosci
komunikacyjnej Czestochowy, dzieki powigzaniu z uktadem drogowym miasta w czterech
weztach:

~Rzgsawa” - z drogg krajowg nr 1 (Aleja Wojska Polskiego) w kierunku todzi
i Warszawy,

~Lgota” - z drogg krajowg nr 43 (ul. $w. Rocha) w kierunku Wielunia,
»Blachownia” - z drogg wojewddzka nr 494 (ul. Przejazdowa) w kierunku Opola,
- ,Zawodzie” - z drogg wojewddzkag nr 908 (ul. Goscinna) w kierunku Gliwic.

Budowa autostrady stanowi szanse rozwoju gospodarki miasta, ktorej wykorzystanie
uwarunkowane jest rozbudowa wewnatrzmiejskiego uktadu drogowego, w celu:

— odcigzenia $rodmiescia z ruchu tranzytowego,

— stworzenia bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej terendw przeznaczonych do
aktywizacji gospodarczej, potozonych w poblizu planowanych weztéw autostrady.

Gtéwnymi elementami uktadu wymagajacymi budowy beda dwie obwodnice:

— potudniowa klasy S (droga krajowa nr 46 Opole - Kielce), taczaca wezet ,Blachownia”
z ul. Bugajska,

— potnocna, taczaca planowany wezet ,Lgota” na drodze krajowej nr 43 (ul. $w. Rocha)
z drogg krajowa nr 1 (w klasie GP ) i dalej w kierunku wschodnim z drogg krajowg nr
91 (w klasie G).

oraz taczaca te drogi zachodnia obwodnica $rodmiescia w klasie G, zapewniajaca
powigzanie z weztem ,Zawodzie” trasg przebiegajaca na zachdd od ul. Kawodrzanskiej
z wykorzystaniem ulicy $w. Jadwigi i ul. $w. Krzysztofa, do wezta z obwodnica pdtnocng
w rejonie skrzyzowania ulicy Mazowieckiej i Traugutta.

Droga krajowa nr 1 (Al. Wojska Polskiego) wymaga modernizacji do parametréow drogi
klasy S.

Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna ukfadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status
DROGI KLASY S /EKSPRESOWE/
S.1 al. Wojska Polskiego S istniejaca
S.2 Bugajska od projektowanej S.3 do granicy miasta istniejaca do
modernizacji
S.3 projektowana od al. Wojska Polskiego do projektowanej S.2 S projektowana
S.4 projektowana od Sabinowskiej do al. Wojska Polskiego projektowana
S.5 projektowana od Zyznej do granicy miasta projektowana
DROGI KLASY GP /GLéWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO/
GP.1 $w. Rocha od projektowanej GP.2 do granicy miasta GP istniejaca do
modernizacji
GP.2 projektowana od $w.Rocha do Ludowej GP projektowana
GP.3 projektowana od Ludowej do al. Wojska Polskiego GP projektowana
GP.4 projektowana od al. Wojska Polskiego do granicy miasta GP | projektowana do
analizy
DROGI KLASY G /GI’.éWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO/
G.1 Okulickiego od $w. Rocha do Okulickiego G istniejaca
G.2 Okulickiego od $w. Krzysztofa do Szajnowicza-Iwanowa G istniejaca
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna uktadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status

G.3 Sw. Krzysztofa od $w. Rocha do Okulickiego G istniejaca

G.4 Szajnowicza-Iwanowa od al. Jana Pawta II do Okulickiego G istniejaca

G.5 Szajnowicza-Iwanowa od Okulickiego do Obroncéw Westerplatte G istniejaca

G.6 Obroncéw Westerplatte, od Nowobialskiej do Fieldorfa Nila G istniejaca

al. Wyzwolenia

G.7 Fieldorfa Nila od Wyzwolenia do Sosabowskiego G istniejaca

G.8 Warszawska od al. Wojska Polskiego do Redzinskiej G istniejaca

G.9 Redzinska od Batalionéw Chtopskich do granicy miasta G istniejaca

G.10 al. Jana Pawia II od Szajnowicza-Iwanowa do Kiedrzynskiej G istniejaca

G.11 al. Jana Pawia II od Warszawskiej do al. Wojska Polskiego G istniejaca

G.12 Putaskiego, Popietuszki od $w. Ludwika do al. Jana Pawta II G istniejaca

G.13 Putaskiego od al. Bohateréw Monte Cassino do projektowanej G.38 G istniejaca

G.14 1 Maja od al. Bohateréw Monte Cassino do al. Wolnosci G istniejaca

G.15 Legionow od al. Wojska Polskiego do Orlik-Riickemana G istniejaca

G.16 Legionow od Faradaya do projektowanej G.33 G istniejaca

G.17 Legionow od projektowanej G.32 do projektowanej G.34 G istniejaca

G.18 al. Pokoju od al. Wojska Polskiego do Olsztynskiej G istniejaca

G.19 Jagiellonska od al. Bohateréw Monte Cassino do al. Wojska Polskiego G istniejaca

G.20 al. Bohateréw Monte od Jagiellonskiej do Putaskiego G istniejaca

Cassino

G.21 Przejazdowa od Tatrzanskiej do granicy miasta G istniejaca

G.22 Gtéwna od Tatrzanskiej do Warownej G istniejaca

G.23 $w. Jadwigi od Gtéwnej do $w. Rocha G istniejaca

G.24 $w. Rocha od Wreczyckiej do projektowanej GP.2 G istniejaca

G.25 Nowobialska od Bialskiej do projektowanej G.26 G istniejaca

G.26 projektowana przedtuzenie Nowobialskiej do Obroncéw Westerplatte G projektowana

G.27 projektowana od Okulickiego do Nowobialskiej G projektowana

G.28 projektowana od Bialskiej do projektowanej GP.2 G projektowana do
analizy

G.29 projektowana od projektowanej GP.2 do Sejmowej G projektowana

G.30 projektowana od Sosabowskiego do projektowanej GP.3 G projektowana

G.31 projektowana od $w. Brata Alberta do al. Wojska Polskiego G projektowana do
analizy

G.32 projektowana od Legionéw do Batalionéw Chtopskich G projektowana

G.33 projektowana od Olsztynskiej do Legionow G projektowana do
analizy

G.34 projektowana od Bugajskiej do Legionow G projektowana do
analizy

G.35 projektowana od Bugajskiej do granicy miasta G projektowana do
analizy

G.36 projektowana od Krakowskiej do al. Wojska Polskiego G projektowana

G.37 projektowana od al. Wolnosci do projektowanej G.36 G projektowana

G.38 projektowana od Gtéwnej do Zaciszanskiej G projektowana

G.39 Jagiellonska od Sabinowskiej do al. Bohateréw Monte Cassino G istniejaca

G.40 projektowana od Polnej do Sabinowskiej G projektowana

G.41 Artyleryjska od projektowanej G.43 do Matejki G istniejaca

G.42 projektowana od projektowanej S.4 do Jagiellonskiej G projektowana

G.43 projektowana od Konwaliowej do Gtéwnej G projektowana

G.44 projektowana od projektowanej S.5 do Konwaliowej G projektowana

G.45 projektowana od projektowanej G.47 do projektowanej S.5 G projektowana

G.46 projektowana od projektowanej Z.151 do granicy miasta G projektowana

G.47 projektowana od projektowanej G.46 do Lesnej G projektowana do
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna uktadu drogowo - ulicznego Czestochowy

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ':lll?:; status
G.48 projektowana od Les$nej do projektowanej S.5 G projektowana do
analizy
G.49 projektowana od Konwaliowej do Gtéwnej G projektowana do
analizy
G.50 projektowana od projektowanej S.5 do granicy miasta G projektowana
G.51 Tatrzanska od Przejazdowej do Podbiatowej G istniejaca do
modernizacji
G.52 projektowana od Podbiatowej do Wreczyckiej G projektowana do
analizy
G.53 projektowana od Wreczyckiej do $w. Rocha projektowana
G.54 projektowana od al. Wojska Polskiego do Redzinskiej projektowana
DROGI KLASY Z /ZBIORCZE/
Z.1 Sejmowa od Ludowej do granicy miasta z istniejaca
Z.2 Mtodosci od Ludowej do granicy miasta z istniejaca
Z.3 Ludowa od Miodosci do granicy miasta 4 istniejaca
Z.4 Ludowa od Narcyzowej do Mtodosci z istniejaca
Z.5 Ludowa od Sejmowej do Narcyzowej z istniejaca
2.6 Kisielewskiego od Obroncéw Westerplatte do Ludowej z istniejaca
2.7 Narcyzowa od $w. Brata Alberta do Ludowej 4 istniejaca
Z.8 Michatowskiego od Wyzwolenia do Fieldorfa Nila z istniejaca
Z9 Sosabowskiego od Wyzwolenia do Fieldorfa Nila 4 istniejaca
Z.10 al. Wyzwolenia od Fieldorfa Nila do Sosabowskiego z istniejaca
Z.11 $w. Brata Alberta od Narcyzowej do projektowanej Z.119 z istniejaca
Z.12 $w. Brata Alberta od projektowanej Z.119 do projektowanej G.31 z istniejaca
Z.13 Pofaniecka od Zielnej do granicy miasta z istniejaca
Z.14 al. Armii Krajowej od al. Jana Pawta II do Obroncéw Westerplatte z istniejaca
Z.15 Kiedrzynska od Kawiej do al. Armii Krajowej 4 istniejaca
Z.16 Dekabrystow od Szajnowicza-Iwanowa do al. Armii Krajowej z istniejaca
Z.17 Dekabrystow od al. Armii Krajowej do Kiedrzynskiej Z istniejaca
Z.18 Dabrowskiego od al. Jana Pawta II do Dekabrystow Z istniejaca
Z.19 Kilinskiego od al. Jana Pawta II do Dekabrystéw z istniejaca
Z2.20 Dabrowskiego od al. Najéwietszej Marii Panny do al. Jana Pawta II z istniejaca
Z.21 Kilinskiego od al. Najswietszej Marii Panny do al. Jana Pawta II Z istniejaca
2.22 al. Kosciuszki od al. Najswietszej Marii Panny do al. Jana Pawta II z istniejaca
Z.23 al. Najswietszej Marii Panny | od Popietuszki do al. Kosciuszki z istniejaca
Z.24 al. Najswietszej Marii Panny | od al. Kosciuszki do Krakowskiej z istniejaca
Z2.25 Nowowiejskiego od Jana III Sobieskiego do al. Najswietszej Marii Panny z istniejaca
Z.26 Slaska od Jana III Sobieskiego do al. Najéwietszej Marii Panny z istniejaca
2.27 Jana III Sobieskiego od Putaskiego do al. Wolnosci z istniejaca
2.28 Korczaka od Stowackiego do Jana III Sobieskiego z istniejaca
Z.29 al. Bohateréw Monte od Putaskiego do Stowackiego z istniejaca
Cassino
Z.30 al. Wolnosci od Mickiewicza do al. Najswietszej Marii Panny z istniejaca
Z.31 Krakowska od Przechodniej do Placu Daszynskiego z istniejaca
Z.32 Mirowska od Krakowskiej do al. Wojska Polskiego z istniejaca
Z.33 Krakowska od Mirowskiej do al. Jana Pawia II z istniejaca
Z.34 Warszawska od al. Jana Pawta II do Fieldorfa Nila z istniejaca
Z2.35 Fieldorfa Nila od Waly Dwernickiego do Wyzwolenia Z istniejaca
Z.36 Warszawska od Brzdski do al. Wojska Polskiego z istniejaca
2.37 Morsztyna od Warszawskiej do Kraszewskiego z istniejaca
Z.38 Batalionéw Chtopskich od projektowanej Z.126 do Redzinskiej z istniejaca
Z.39 Zawodzianska od Mstowskiej do projektowanej Z.126 z istniejaca
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna uktadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status
Z.40 Drogowcéw od al. Wojska Polskiego do projektowanej Z.128 istniejaca
Z2.41 Srebrna przedtuzenie Srebrnej do projektowanej Z.131 4 istniejaca
Z.42 Mirowska od al. Wojska Polskiego do Morenowej 4 istniejaca
Z.43 Mirowska, Mstowska od Gtogowej do Turystycznej 4 istniejaca
Z.44 Gtogowa od Legionéw do Mirowskiej z istniejaca
Z.45 Faradaya od Legionéw do Mirowskiej 4 istniejaca
Z.46 Orlika-Rickemanna od Podwala do Legionéw z istniejaca
2.47 Podwale od Ronda Dabie do Hutnikow z istniejaca do

moderniazacji
Z.48 Zuzlowa, Olsztyfska od Szpitalnej do Legionéw z istniejaca
Z.49 Rejtana od al. Pokoju do Rejtana z istniejaca
Z.50 Bardowskiego od projektowanej Z.134 do al. Wojska Polskiego z istniejaca
Z.51 tukasinskiego od Okrzei do al. Pokoju z istniejaca
Z.52 Okrzei od al. Wojska Polskiego do tukasinskiego 4 istniejaca
Z.53 Limanowskiego od al. Wojska Polskiego do tukasinskiego z istniejaca
Z.54 Bugajska od projektowanej S.3 do al. Wojska Polskiego z istniejaca
Z.55 al. Pokoju od projektowanej Z.133 do al. Pokoju z istniejaca
Z.56 al. Pokoju od al. Pokoju do Ronda Dabie z istniejaca
Z.57 potaczenie al. Pokoju i od al. Pokoju do Legiondw 4 istniejaca
Legionow
Z.58 Legionow od Z.60 Legiondéw do G.17 Legionéw z istniejaca
Z.59 Legionow od projektowanej Z.133 do Legionow z istniejaca
Z.60 Legionow przedtuzenie Legiondw do granicy miasta z istniejaca
Z.61 Rézana od Rézanej do al. Wojska Polskiego z istniejaca
Z.62 Bohaterow Katynia od Rézanej do Jesiennej Z istniejaca
Z.63 Bohaterow Katynia od Rakowskiej do al. Wojska Polskiego z istniejaca
2.64 facznik od al. 11 Listopada do Bohateréw Katynia Z istniejaca
Z.65 al. 11 Listopada od Jesiennej do Jagiellonskiej z istniejaca
Z.66 Orkana od al. 11 Listopada do Jagiellonskiej z istniejaca
2.67 Rydza-Smigtego od Jesiennej do Jagiellonskiej 4 istniejaca
Z.68 Jesienna od Jesiennej do Jagiellonskiej z istniejaca
Z.69 Jesienna, Rakowska od al. 11 Listopada do al. Wojska Polskiego z istniejaca
Z.70 Bor, Korkowa od projektowanej S.4 do Jagiellonskiej Z istniejaca
Z.71 Bor od Jagiellonskiej do al. Niepodlegtosci Z istniejaca
2.72 Réwnolegta od Jagiellonskiej do al. Niepodlegtosci z istniejaca
Z.73 al. Niepodlegtosci od Jagiellonskiej do 1 Maja z istniejaca
2.74 Réwnolegta od al. Wolnosci do al. Wojska Polskiego Z istniejaca
2.75 Bor od al. Niepodlegtosci do al. Wojska Polskiego z istniejaca
2.76 Krakowska od al. Wojska Polskiego do projektowanej G.36 z istniejaca
2.77 Piastowska od projektowanej G.43 do al. Bohateréw Monte Cassino z istniejaca
2.78 Sabinowska od Jagiellonskiej do Piastowskiej z istniejaca
Z.79 Sabinowska od projektowanej G.42 do Jagiellonskiej z istniejaca
Z.80 Zaciszanska od Piastowskiej do projektowanej G.38 z istniejaca
Z.81 Matejki od projektowanej G.40 do Piastowskiej z istniejaca
2.82 Polna od projektowanej S.5 do Artyleryjskiej z istniejaca
2.83 Korkowa od projektowanej S.4 do granicy miasta z istniejaca
Z.84 Poselska od Korkowej do Zyznej z istniejaca
Z.85 Zyzna od Dzbowskiej do granicy miasta z istniejaca
Z.86 Powstancow Warszawy, od projektowanej G.45 do Zbyszka Z istniejaca
DZzbowska
2.87 Malownicza od Zdrowej do granicy miasta z istniejaca
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna uktadu drogowo - ulicznego Czestochowy

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ':lll?:: status

Z.88 Goscinna od projektowanej G.47 do projektowanej G.45 istniejaca

Z.89 Goscinna od projektowanej G.47 do granicy miasta z istniejaca

Z.90 Lesna od projektowanej G.48 do Powstancow Warszawy Z istniejaca

Z.91 Lesna od towieckiej do projektowanej G.47 4 istniejaca

Z.92 Busolowa od Leénej do projektowanej S.5 z istniejaca

Z.93 Busolowa od projektowanej S.5 do Kolorowej z istniejaca

Z.94 Konwaliowa od Busolowej do projektowanej G.49 z istniejaca

Z.95 Konwaliowa od projektowanej G.49 do projektowanej G.43 Zz istniejaca

Z.96 Kolorowa od Przejazdowej do Rzepakowej z istniejaca

2.97 Piastowska od Przestrzennej do projektowanej G.43 z istniejaca

Z.98 Drzewna, Festynowa od Festynowej do granicy miasta z istniejaca

Z.99 Huculska od Lwowskiej do $w. Jadwigi 4 istniejaca

Z.100 Gtéwna od projektowanej G.38 do $w. Jadwigi z istniejaca

Z.101 $w. Barbary od $w. Jadwigi do $w. Augustyna Z istniejaca

Z.102 Zaciszanska od projektowanej G.38 do $w. Barbary z istniejaca

Z.103 al. Jana Pawia II od Bialskiej do Popietuszki z istniejaca

Z.104 $w. Rocha od Bialskiej do $w. Krzysztofa z istniejaca

Z.105 $w. Rocha od $w. Jadwigi do Wreczyckiej Z istniejaca

Z.106 Nowobialska od Okulickiego do Nowobialskiej z istniejaca

Z.107 Wyszynskiego od $w. Jadwigi do projektowanej Z.142 z istniejaca

Z.108 Wreczycka od teczyckiej do $w. Rocha 4 istniejaca

Z.109 Wreczycka od Dobrzynskiej do granicy miasta z istniejaca

Z.110 Biatostocka od Wreczyckiej do Radomskiej z istniejaca

Z.111 Radomska od Wejherowska do sw. Rocha Zz istniejaca

Z.112 Ikara od Radomskiej do $w. Rocha z istniejaca

Z.113 Ikara od $w. Rocha do projektowanej GP.2 z istniejaca

Z.114 Ikara od projektowanej GP.2 do $w. Kaspra del Bufalo z istniejaca

Z.115 projektowana od Sejmowej do Mtodosci 4 rezygnacja z
budowy drogi

Z.116 projektowana od projektowanej GP.2 do Gruszowej 4 projektowana do
analizy

Z.117 projektowana od Obroncéw Westerplatte do projektowanej GP.2 z projektowana do
analizy

Z.118 projektowana od Sosabowskiego do projektowanej Z.119 z projektowana

Z.119 projektowana od projektowanej Z.118 do $w. Brata Alberta projektowana

Z.120 projektowana od projektowanej Z.119 do projektowanej Z.124 projektowana do
analizy

Z.121 projektowana Zielna od Meliorantéw do projektowanej Z.124 z projektowana do
analizy

Z.122 projektowana od Potanieckiej do projektowanej GP.4 z projektowana

Z.123 projektowana Zielna od projektowanej Z.120 do Potanieckiej z projektowana

Z.124 projektowana od projektowanej G.54 do projektowanej Z.121 z projektowana

Z.125 projektowana Solna od Kraszewskiego do projektowanej G.54 z projektowana

Z.126 projektowana od Zawodzianskiej do Redzinskiej z projektowana

Z.127 Dickensa od projektowanej G.53 do Warszawskiej z istniejaca do
modernizacji

Z.128 projektowana przedtuzenie Drogowcow do Dickensa 4 projektowana

Z.129 projektowana od Srebnej do Drogowcow 4 projektowana

Z.130 projektowana Srebrna od Drogowcdw do projektowanej Z.128 projektowana do
analizy

Z.131 projektowana od Srebnej do projektowanej G.32 z projektowana do
analizy

Z.132 projektowana od Legionéw do Mirowskiej z projektowana
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna uktadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status
Z.133 projektowana od projektowanej G.34 do Legionow z projektowana
Z.134 projektowana od al. Pokoju do Sieroszewskiego z projektowana do

analizy
Z.135 projektowana od Bohaterédw Katynia do granicy miasta 4 projektowana
Bohateréow Katynia
Z.136 projektowana od projektowanej Z.137 do Bohateréw Katynia 4 istniejaca
Kusocinskiego
Z.137 projektowana od projektowanej S.4 do granicy miasta projektowana
Z.138 projektowana od projektowanej S.4 do Jesiennej 4 projektowana do
analizy
Z.139 projektowana od al. Wolnosci do Ogrodowej 4 projektowana
Z.140 Slaska (przedtuzenie) od al. Bohateréw Monte Cassino do Jana III Sobieskiego z istniejaca
Z.141 projektowana $w. od Barbary do Pufaskiego 4 projektowana
Augustyna
Z.142 projektowana od Huculskiej do Wreczyckiej z projektowana
Z.143 projektowana od Ikara do projektowanej G.53 z projektowana
Z.144 projektowana od Radomskiej do Gozdzikéw z projektowana
Z.145 projektowana Koniecpolska | od Lwowskiej do Wreczyckiej z projektowana
Z.146 projektowana od Rzepakowej do Przestrzennej z projektowana
Z.147 projektowana od Busolowej do Przejazdowej z projektowana
Z.148 projektowana Lakowa od projektowanej Z.147 do Kolorowej 4 projektowana
Z.149 projektowana Lakowa od projektowanej S.5 do projektowanej Z.147 z projektowana
Z.150 projektowana od projektowanej G.48 do projektowanej G.45 z projektowana
Z.151 projektowana od projektowanej G.46 do Zyznej z projektowana do
analizy
Z.152 projektowana od Dzbowskiej do projektowanej S.5 z projektowana do
analizy
Z.153 projektowana od Goscinnej do Les$nej z projektowana do
analizy
Z.154 projektowana Karpacka od projektowanej G.45 do Goscinnej z projektowana do
analizy
Z.155 projektowana od al. 11 Listopada do al. Wojska Polskiego z projektowana
Z.156 Dekabrystow od Kiedrzynskiej do Fieldorfa Nila Z projektowana
Z.157 Nadrzeczna od Krakowskiej do Mirowskiej z projektowana
Z.158 Erojektowana Krakowska od Mirowskiej do projektowanej G.36 4 projektowana
is
Z.159 projektowana Krakowska od projektowanej G.36 do Krakowskiej i al. Wojska 4 projektowana
bis Polskiego
Z.160 28)  projektowana od $w. Rocha do projektowanej GP.2 z projektowana
DROGI KLASY L - /LOKALNE - wazniejsze /
L.1 Gruszowa od projektowanej Z.116 do projektowanej G.29 L istniejaca
L.2 Makuszynskiego od projektowanej Z.118 do $w. Brata Alberta L istniejaca
L.3 Meliorantéw od Potanieckiej do granicy miasta L istniejaca
L.4 Komornicka od Mirowskiej do projektowanej G.32 L istniejaca
L.5 Hektarowa od Krancowej do Rozdolnej L istniejaca
L.6 Bursztynowa od Krancowej do Turystycznej L istniejaca
L.7 Srebrna od Mirowskiej do projektowanej Z.129 L istniejaca
L.8 Ztota od Legionéw do Mirowskiej L istniejaca
L.9 Ztota od pofaczenia al. Pokoju i Legiondéw do Legionow L istniejaca
L.10 Kucelinska od Rejtana do al. Pokoju L istniejaca
L.11 Grzybowska od Korkowej do Jesiennej L istniejaca
L.12 Wypalanki od Poselskiej do Korkowej L istniejaca
L.13 Zdrowa od Malowniczej do Zyznej L istniejaca
L.14 Kopalniana od Busolowej do Wilgowej L istniejaca
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna uktadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek . status
ulicy
L.15 Lakowa od Busolowej do projektowanej S.5 L istniejaca
L.16 Przestrzenna od Konwaliowej do projektowanej Z.146 L istniejaca
L.17 Przestrzenna od projektowanej Z.146 do Gtéwnej L istniejaca
L.18 Marynarska od Hodowlanej do Przejazdowej L istniejaca
L.19 tomzynska od Energetykdw do Wielkoborskiej L istniejaca
L.20 Wielkoborska od projektowanej G.52 do granicy miasta L istniejaca
L.21 Wielkoborska od projektowanej G.52 do projektowanej Z.145 L istniejaca
L.22 Wielkoborska od Koniecpolskiej do Wreczyckiej L istniejaca
L.23 Legnicka, Betchatowska od Biatostockiej do Wreczyckiej L istniejaca
L.24 projektowana od skrzyzowania Mtodosci i Ludowej do Sejmowej, z L projektowana;
wykorzystaniem nowego przebiegu Sucharskiego do analizy na
odcinku od L.25
do Z.4
L.25 projektowana réwnolegta do Ludowej, wtgaczona do Sejmowej w L projektowana

rejonie Pdéinocnej

28) zmiana wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012 r.

1.2. Zasady rozwoju ukiadu drogowego
Sie¢ drogowo-uliczna miasta powinna tworzy¢ hierarchicznie ztozony ukfad, w ktérym:

— droga, na ktorej sredni dobowy ruch wyrazony wOpojazdach umownych (SDR)
przekracza 3000 pojazdéw na dobe musi mie¢ klase nie nizszg niz Z oraz stosowne do
niej parametry techniczne, okreslone na podstawie prognozy ruchu,

— klasyfikacja drdg klasy L i D moze by¢ ustalona na podstawie prognozy ruchu, lub przy
wykorzystaniu urbanistycznych wskaznikéw ruchliwoséci dla charakterystycznych
rodzajow zagospodarowania terenu, przy czym:

— do drdg lokalnych (klasy L) zalicza sie ulice, ktore, obok innych cech wtasciwych dla
ich funkcji, przenosza ruch samochoddéw o natezeniu nie przekraczajgcym 3000
pojazdéw na dobe,

— do dréog dojazdowych (klasy D) zalicza sie drogi, na ktérych natezenie ruchu nie
przekracza 1000 pojazddéw na dobe,

— do drég wewnetrznych zalicza sie drogi, na ktérych $redni dobowy ruch (SDR) nie
przekracza 500 pojazdéw na dobe,

— do drdg publicznych zalicza sie, niezaleznie od natezenia ruchu na drodze, ulice
stanowigce dojazd do ustug publicznych, w szczegdlnosci obiektdw administracji
publicznej, ustug oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury i nauki lub
ogodlnodostepnych ustug niepublicznych, w ktérych nastepuje koncentracja ludnosci
wymagajaca zapewnienia warunkdw bezpieczenstwa publicznego,

— parametry wszystkich drég klasy L oraz drég publicznych klasy D powinny by¢
zgodne z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, a w sytuacji, gdy nie ma mozliwosci modernizacji drogi
do wtasciwych parametréow - ze wzgledu na istniejace wokdt niej zagospodarowanie,
uksztattowanie terenu lub niewspotmierne koszty spoteczne ilIfinansowe,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie ograniczenia
w zakresie sposobu zagospodarowania przylegtych terendw, ktory :

« moze pogorszy¢ warunki ruchu na drodze ponizej akceptowalnych poziomow,
« stwarza zagrozenie bezpieczenstwa lub srodowiska i zdrowia ludzi,

« powoduje obnizenie wartosci nieruchomosci, poprzez utrudnienie ruchu lub
parkowania na drodze, lub w inny sposdb utrudnia korzystanie z tych
nieruchomosci w dotychczasowy sposdb.
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1.3. Obstluga transportu pasazerskiego

Gtébwnym weziem transportu pasazerskiego, w obrebie ktérego nalezy dazy¢ do integracji
wszystkich $rodkéw transportu, powinien by¢ obszar Czestochowskiego Centrum
Komunikacyjnego w rejonie dworcow PKP i PKS.

Alternatywnie ustala sie mozliwos¢ lokalizacji punktu przesiadkowego miedzynarodowej
komunikacji autobusowej w rejonie wezia Al. Jana Pawta II i Al. Wojska Polskiego.

2. Infrastruktura techniczna

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode w najblizszej perspektywie powinny
obejmowac przede wszystkim :

- wyeliminowanie azbestocementowych fragmentdéw sieci,

— wprowadzenie programu redukcji strat wody (obecnie 18% - ich eliminacja
pokrywataby w znacznym stopniu wzrost zapotrzebowania do roku 2025).

W zwigzku z wyznaczeniem nowych terendw pod rozwdj dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej, konieczna bedzie rozbudowa przestrzenna sieci w celu zapewnienia obstugi
tych obszaréw. Perspektywa czasowa zagospodarowania tych terendw wigze sie
z realizacjq autostrady A-1 (rok 2011) oraz drogi krajowej nr 46.

System zaopatrzenia w wode oraz obszary, w ktérych konieczna jest jego rozbudowa
przedstawia mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
- zaopatrzenie w wode”.

W zakresie systemu kanalizacji giéwnym kierunkiem rozwoju jest objecie
systemem kanalizacji sanitarnej catlego obszaru miasta, w celu wyeliminowania
zagrozenia przenikaniem zanieczyszczen do chronionych zbiornikdw wéd podziemnych.

Nastepowac to bedzie poprzez rozbudowe systemoéw grawitacyjnych i ttocznych w ramach
istniejacych zlewni, w tym objetych programem ISPA - na terenie dzielnic Bfeszno,
Gnaszyn, Kawodrza, Grabéwka, Kiedrzyn, Stradom, Miréw, oraz poprzez modernizacje
i rozbudowe Centralnej Oczyszczalni Sciekow "Warta".

Ponadto kierunki rozwoju systemu obejma:

— biezacqg modernizacje sieci, w celu zmniejszenia doptywu wod infiltracyjnych
i przypadkowych, gtéwnie przez likwidacje podtaczen kanatdw deszczowych do
sanitarnych i uszczelnianie sieci,

— przebudowe kanatdw o wyczerpanej przepustowosci, rozbudowa systemow istniejacych
w taki sposdb by zmaksymalizowa¢ liczbe podiaczen posesiji istniejacych.

System odprowadzania $ciekow oraz obszary w ktéorych konieczna jest jego rozbudowa
przedstawia mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
- kanalizacja sanitarna”.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych planowana jest budowa
lokalnych systeméw w nastepujacych zlewniach:

a) rejon Kiedrzyn - tapajowka - Jozefka - Goérki,

b) zlewnia Biatki obejmujaca: czes¢ Liszki, Kolonie Urzednicza, czes¢ Parkitki, Liszke
Goérng, Kolonie Grabowke, Grabdwke i Zabiniec,

c) prawobrzezna zlewnia Konopki obejmujgca: Bér Wypalanki, Brzeziny Mate, Brzeziny
Wielkie, Kuznice i Nowg Kuznice,

d) lewobrzezna zlewnia Konopki obejmujgca uzupetnienia istniejgcego systemu kolektoréw
Stradomia i Zacisza,

e) zlewnia Warty w rejonie Ztotej Gory,

f) zlewnia Warty w Wyczerpach Gérnych i Dolnych, w szczegdlnosci zabudowa w ciggach
ulic Redzinskiej i Bataliondw Chiopskich,

g) zlewnia Warty w rejonie Mirowa i Hektarow, w szczegdlnosci zabudowa w ciggach ulic
Mirowskiej, Mstowskiej, Hektarowej, Turystycznej, Predziszow i Bursztynowej.
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Inne konieczne do realizacji zadania to :

— montaz urzadzen oczyszczajacych Scieki deszczowe zgodnie ze ,Strategia odwodnienia,
oczyszczania i zagospodarowania sptywéw opadowych i roztopowych z terenu miasta
Czestochowy dla istniejacych i projektowanych zlewni”,

— biezace prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych poprawiajacych stan
techniczny systemu rowdéw odwadniajacych.

W dalszej perspektywie (po realizacji autostrady A-1 (okoto roku 2011) oraz drogi
krajowej nr 46) konieczna bedzie rozbudowa przestrzenna systemu kanalizacji w celu
zapewnienia obstugi nowych terendw wyznaczonych w studium pod rozwdj dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej.

System odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz obszary, w ktérych konieczna
jest jego rozbudowa przedstawia mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - kanalizacja deszczowa”.

Rozwoéj energetyki cieplnej zaktada nastepujace scenariusze rozwoju, kazdorazowo
przy zatozeniu petnej termomodernizacji istniejacych budynkow:

— optymistyczny, zaktadajacy petne wykorzystanie terenéw rozwojowych,

— zréwnowazony - wykorzystanie 50% rezerw rozwojowych terendw produkcyjnych,
ustugowych i mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci, oraz 75% rezerw rozwojowych
mieszkalnictwa jednorodzinnego,

— stagnacyjny - wykorzystanie 5% rezerw rozwojowych terendéw produkcyjnych
i ustugowych, 10% rezerw dla budownictwa mieszkaniowego o wysokiej intensywnosci
i 25% rezerw pod budownictwo jednorodzinne.

W Zrodtach ciepta i systemie przesytowym istniejg rezerwy mogace zaspokoi¢ potrzeby
rozwojowe dla wszystkich tych wariantéw.

W zwigzku z tym nalezy zaktadaé, ze wykorzystanie energii cieplnej powinno by¢
priorytetowym kierunkiem zastepowania istniejgcych kottowni lokalnych na paliwa state
i ogrzewania piecowego, bedacego zrédtem niskiej emisji, zwtaszcza na obszarze
$rodmiescia.

Tabl. I1.14. Prognoza zapotrzebowania na moc cieplng w MW

2005 2010 2015
odbiorca
opt. zrown. stag. opt. zrown. stag. opt. zrown. stag.
mieszk. jednorodzinne 108 107 106 121 115 106 132 124 107
mieszk. wysokiej intensywn. 323 322 322 326 321 316 323 316 309
wytworczosc i ustugi 289 289 289 362 324 289 412 347 288

System cieptowniczy miasta oraz obszary w ktorych mozliwa jest jego rozbudowa
przedstawia mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
- zaopatrzenie w ciepto”.

R?zwéj systemu zaopatrzenia w gaz umozliwi budowa gazociaggéw wysokiego
cisnienia:

a) relacji Lubliniec — Czestochowa g 500 PN 8,4 MPa wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) relacji Czestochowa - Bobry g 500 PN 6,4 MPa,

c) odgatezienie od gazociggu do SRP Czestochowa ul. Zarankiewicza @ 200 PN 6,4 MPa,
d) odgatezienie do projektowanej SRP Czestochowa ul. Drogowcow @ 200 PN 6,4 MPa.

System gazowniczy oraz obszary, w ktérych konieczna jest jego rozbudowa przedstawia
mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego -
zaopatrzenie w gaz”.
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Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczng obejmuja
nastepujace inwestycje:

a) budowa GPZ 110/15 kV przy ul. Legionéw wraz z zasilajaca linig napowietrzng 110 kV
dla obstugi Czestochowskiego Parku Przemystowego

b) budowa GPZ 110/15 kV w rejonie Wreczyckiej ("Liszka"), wraz z zasilajaca linig
napowietrzng 110 kV,

c) rozbudowa rozdzielni sieciowej 15/5 kV "Srédmieécie" przy ul. Ractawickiej do uktadu
110/15/6 kV wraz z utozeniem zasilajqcej linii kablowej 110 kV z "SE Sikorskiego",

d) rozbudowa GPZ 30/6 kV "Sabinédw" przy ul. Zyznej do ukfadu 110/15/6 kV z budowa
linii zasilajacej napowietrznej 110 kV,

e) rozbudowa GPZ 30/15 kV "Kuznica" do uktadu 110/15 kV wraz z budowa linii zasilajacej
napowietrznej 110 kV,

f) rozbudowa rozdzielni sieciowej 15 kV "Zawady" przy ul. Brzeznickiej do uktadu 110/15
kV z budowa linii zasilajacej 110 kV.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
wyzej wymienione urzadzenia energetyczne, nalezy uwzgledni¢ tereny pod budowe
i rozbudowe tych obiektow.

Ponadto nastapi modernizacja GPZ 110/15/6 kV "Zawodzie" przy ul. Mirowskiej
i "Stradom" przy ul. Filomatdéw, wynikajaca z procesu ujednolicania napiecia rozdzielczego
w miescie i przetaczania pél 6 kV na napiecie 15 kV oraz budowa stacji
transformatorowych 15/0,4 kV wraz z liniami zasilajacymi 15 kV i 1 kV, dla poprawy
warunkow zasilania odbiorcow.

System elektroenergetyczny oraz obszary w ktdrych konieczna jest jego rozbudowa
przedstawia mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
- zaopatrzenie w energie elektryczna”.

I1.G. Obszary inwestycji celu publicznego
1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa Slaskiego
wymienione sg nastepujace zadania stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowane w Czestochowie:

Tabl. I1.15 zZadania stuzace realizacji inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym okreslone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa slaskiego

Nazwa zadania Lokalizacja Dokument zrédtowy
1. Budowa autostrady Al Gdansk - Czestochowa |Koncepcja Krajowa [1]
- Gliwice - Ostrawa Rozporzadzenie RM [2]
2. |Modernizacja (przebudowa, Opole - Czestochowa - | Strategia przebudowy drég krajowych [3]
budowa nowych odcinkéw) drogi Szczekociny Strategia Wojewddztwa [4]
krajowej nr 46
3. |Budowa gazociagdw Bobry - Czestochowa Koncepcja Krajowa [1]
wysokopreznych @500 Lubliniec - Czestochowa

Dokumenty ustalajqce zadania, w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

[1] Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Przyjeta przez Rade Ministréw
5 pazdziernika 1999 r. oraz przez Sejm Rzeczpospolitej Polskiej 17 pazdziernika 2000 r.

[2] Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 sierpnia 2003 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustalenia
sieci autostrad, drog ekspresowych oraz drdg o znaczeniu obronnym (Dz. U. Nr 17 z 2003 r., poz. 1683)

[3] Strategia przebudowy drdég krajowych w Polsce w latach 2003 - 2013. Ministerstwo Infrastruktury,
sierpien 2003 r.

[4] Strategia Rozwoju Wojewodztwa élqskiego na lata 2000 - 2015. Przyjeta Uchwata nr 1/24/1/2000
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 25 wrzesnia 2000 r.
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2.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalny

m, obejmuja:

a) planowane odgatezienia gazociggdéw wysokopreznych 200 PN 6,4 MPa

— do SRP Czestochowa ul. Zarankiewicza,

— do projektowanej SRP Czestochowa ul. Drogowcéw;

b) planowane odcinki ukfadu drogowego, za wyjatkiem potozonych w granicach miasta

frag

mentow autostrady A-1 oraz planowanej drogi ekspresowej nr 46 relacji Opole -

Kielce, oznaczonej na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego symbolami

S.2,

S.3,S5.41S.5;

c) planowane linie energetyczne 110 kV i stacje energetyczne:

110/15 kV przy ul. Legionéw (Czestochowski Park Przemystowy) i w rejonie Wreczyckiej
(Liszka), wraz z liniami 110 kV,

rozbudowa stacji Srédmiescie i Sabinéw do uktadu 110/15/6 kV z budowa linii zasilajacej
110 KV,

rozbudowa stacji Kuznica i RS Zawada do uktadu 110/15 kV z budowa linii zasilajacej
110 kV.

II.H Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1.
zagosp
II.16.

Okresla sie obszary, dla ktérych przewiduje sie opracowanie miejscowych planéw
odarowania przestrzennego, zgodnie z rysunkiem studium oraz wykazem w Tabl.

Tabl. I1.16 Obszary, w ktorych przewiduje sie sporzadzenie miejscowych planéow

Symbol obszaru wymaga obszar

przewidywanego
do objecia

Pow.
obszaru Cel sporzadzenia planu
w ha

przeznaczenia byt obowigzek
na cele objety | sporzadzenia

planem nierolnicze zgoda*

MP I

28,2 Ochrona obszaru najcenniejszego zabytku miasta -
Pomnika Historii, Sanktuarium Naj$wietszej Maryi
Panny na Jasnej Gorze wraz z Parkiem Staszica i
Parkiem 3 Maja

nie

MP II

12,5 Uksztattowanie kompleksu ustugowego, zapewniajacego
m.in. poprawe obstugi ruchu pielgrzymkowego tak tak
i turystycznego, ochrona ekspozycji Sanktuarium

MP III 20,3 — Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do

MP IV

2004 r. do urbanizacji (brak mozliwosci wydawania
decyzji w trybie art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

— okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej
i rozwoju infrastruktury

tak tak

233,8 | — Okreslenie powigzan ulic Szajnowicza-Iwanowa oraz
ciggu ulic $w. Krzysztofa - Bialskiej z Obwodnica
Pétnocnag,

— uksztattowanie uktadu ulic lokalnych,

— umozliwienie zabudowy obszaru, ktérego wieksza
czes$¢ przeznaczona byta do 2004 r. do urbanizacji
(brak mozliwosci wydawania decyzji w trybie art. 61 tak czesc
ustawy o  planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), posiadajacego dobrg dostepnosc
komunikacyjng i rezerwy mediow,

— uzyskanie zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy
czesci obszaru

— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury
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Symbol obszaru Pow wymaga obszar
przeW|dy\_Na_nego obszaru Cel sporzadzenia planu przeznaczenia b_y’f obowazek_
do objecia w ha na cele objety | sporzadzenia
planem nierolnicze zgoda*

MP VvV 77,5 — okreslenie zasad uksztattowania zabudowy
lokalnego osrodka ustugowego (teren w rejonie ulic
Radomskiej - $w. Rocha)

— okreslenie przebiegu ulicy taczacej ul. $w. Rocha
z Obwodnicg Pdinocng i zasad zagospodarowania
2 ] - - tak tak
przylegtych  terendéw, zgodnie z kierunkiem
przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej i ustug
- 29)
— okresélenie zasad rozwoju uzbrojenia terenu
dla potrzeb nowej zabudowy 30)

MP VI 48,4 — okreslenie przebiegu fragmentu planowanej zach.
obwodnicy miasta oraz zasad jej powigzania
z Obwodnicg Podtnocng i ul. $w. Rocha, a takze
uktadem drdg lokalnych, .

P R . tak czesc
— okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu produkcyjno-ustugowego (wymagane
uzyskanie zgody nie nierolnicze przeznaczenie
terenu)

MP VII 32,3 — Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji (brak mozliwosci wydawania
decyzji w trybie art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), tak tak

— okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,w tym
przebiegu planowanej drogi zbiorczej
— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej
MP VIII 73,0 — Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do  nie dotyczy b
PR s R rak
2004 r. do urbanizacji (brak mozliwosci wydawania = przeznacze-
. . X : zgody
decyzji w trybie art. 61 ustawy o planowaniu nia na cele na
i zagospodarowaniu przestrzennym), nierolnicze zmiane
— okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,w tym  wymagana przezna-
przebiegu planowanej drogi zbiorczej zgoda na czenia
— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej przeznacze- .
; gruntéw
nie na cele .
L lesnych
nielesne
Symbol obszaru p wymaga obszar
- ow. ) ’
przewidywanego . przeznaczenia byt obowigzek
I obszaru Cel sporzadzenia planu . )
do objecia w ha na cele objety | sporzadzenia
planem nierolnicze zgoda*

MP IX 61,0 — Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do tak —scalenie
2004 r. do urbanizacji (brak mozliwosci wydawania i powtdrny
decyzji w trybie art. 61 ustawy o planowaniu podziat
i zagospodarowaniu przestrzennym), poprzez tak tak
okreslenie zasad scalenia i ponownego podziatu
dziatek,

— okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,
— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej

MP X 32,2 — Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji, z dostosowaniem ustalen
w zakresie funkcji terenu do istniejacych ograniczen
(sieci WN) i kierunku przeznaczenia okreslonego w
studium (ustugi z zielenig urzadzonga - brak
mozliwosci wydawania decyzji w trybie art. 61 tak tak
ustawy o) planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

— okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,w tym
powigzania z Obwodnicg Pétnocna,

— zapewnienie ochrony i funkcjonalnego powigzania
z Lasem Aniotowskim

Sporzadzenie planéw MP XI - XII przewidywane jest po realizacji wezta "Rzasawa"
autostrady A-1 i drogi krajowej S-1 i powinno by¢ poprzedzone opracowaniem
koncepcji zagospodarowania terenu, uwzgledniajacej zasady obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terendw (zwiaszcza w zakresie odprowadzania sciekow).
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Symbol obszaru
przewidywanego
do objecia
planem

MP XI

MP XII

MP XIII

MP XIV

MP XV

Pow.
obszaru
w ha

42,5

546,5

115,8

72,4

39,9

Cel sporzadzenia planu

okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu zgodnie z kierunkiem okreslonym w studium
(produkcyjno-ustugowo-handlowym),

okreslenie zasad udostepnienia komunikacyjnego,
oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienie ochrony $rodowiska, zwtaszcza wod
podziemnych oraz zabezpieczenie przylegtych
terendw rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej
przed wplywem ewentualnych ucigzliwosci

okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu zgodnie z kierunkiem okreslonym w studium
(produkcyjno-ustugowo-handlowym) strategicznego
obszaru rozwojowego miasta potozonego przy
planowanym wezle Rzgsawa autostrady A-1 i drogi
S-1 (konieczno$¢ uzyskania zgody na nierolnicze
przeznaczenie terenu),

okreslenie granic i zasad zagospodarowania wezta
obstugi transportu samochodowego,

okreslenie zasad powigzan komunikacyjnych z
drogg S-1 i lotniskiem Rudniki, a takze zasad
rozwoju infrastruktury technicznej,

zapewnienie ochrony $rodowiska, zwtaszcza wadd
podziemnych oraz zabezpieczenie przylegtych
terenéw rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej
przed wptywem ewentualnych uciazliwosci

okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu zgodnie z kierunkiem okreslonym w studium
(produkcyjno-ustugowym)- konieczno$¢ uzyskania
zgody na nierolnicze przeznaczenie terenu,
okreslenie zasad udostepnienia komunikacyjnego,
w tym powigzania z drogg S-1 oraz rozwoju
infrastruktury technicznej,

zapewnienie ochrony $rodowiska, zwtaszcza wod
podziemnych oraz zabezpieczenie przylegtych
terenéw rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej
przed wptywem ewentualnych ucigzliwosci

Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji, z dostosowaniem ustalen
w zakresie funkcji terenu do istniejacych ograniczen
(gazociqg wysokoprezny) i kierunku przeznaczenia
okreslonego w studium (produkcyjno-ustugowo-
handlowym); konieczno$¢ uzyskania zgody na
nierolnicze przeznaczenie dla fragmentu terenu,
okreslenie przebiegu drogi gtéwnej taczacej ulice
Redzinska z Al. Wojska Polskiego (obejscie osiedla
Wyczerpy Gorne)

zapewnienie ochrony $rodowiska, zwtaszcza wadd
podziemnych

Sporzadzenie  miejscowego  planu przewidywane
w dalszej kolejnosci, w razie wyczerpania istniejacych
rezerw terenu posiadajacych wystarczajace uzbrojenie

umozliwienie zabudowy obszaru, ktorego wieksza
cze$¢ przeznaczona byta do 2004 r. do urbanizacji ,
z przyjeciem ustalef zwiekszajacych intensywnosé
zabudowy  (mozliwo$¢ realizacji  budownictwa
wielorodzinnego),

okreslenie zasad zagospodarowania planowanego
osrodka ustugowo-rekreacyjnego,

uzyskanie zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy
czesci obszaru

okreslenie zasad rozwoju infrastruktury
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nie
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Symbol obszaru
przewidywanego
do objecia
planem

MP XVI

MP XVII

Pow.
obszaru
w ha

187,7

95,4

Cel sporzadzenia planu

— okredlenie przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania obszaru kompleksu ustugowego
z zielenig towarzyszaca potozonego w Mirowie na
zachod od ul. Gtogowej,

— okreslenie linii rozgraniczajacych ulicy Gtogowej
z przyjeciem klasy Z - zbiorczej,

— przeznaczenie pasa terenu po poétnocnej stronie ul.
Legiondw na cele produkcyjno-ustugowe,

— uzyskanie zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy
czesci obszaru

— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej

— okreslenie zasad ochrony srodowiska i krajobrazu

Opracowanie planu moze by¢ podjete po przedstawieniu
przez inwestora koncepcji zagospodarowania obszaru na
zasadzie zorganizowanego procesu inwestycyjnego

- okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad

zagospodarowania, kompleksu rekreacyjnego

Ztota Gora,

- okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej
okreslenie zasad ochrony S$rodowiska

i krajobrazu

wymaga
przeznaczenia
na cele
nierolnicze

tak

nie

obszar
byt

objety

zgoda*

czesc

obowiagzek
sporzadzenia

MP XVIII

MP XIX

MP XX

MP XXI

115,6

43,7

204,2

46,1

— okredlenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania i  przeksztatcen  zabudowy
w obszarze rewitalizacji miejskiej  potozonym
pomiedzy torami kolejowymi, Al. Wojska Polskiego
oraz na potudnie od ul. Mielczarskiego,

— ustalenie linii rozgraniczajacych planowanej drogi
gtownej taczacej ul. 1 Maja z ul. Krakowska i Aleja
Wojska Polskiego

— utworzenie ciggéw spacerowych Bulwary nad Wartqg
oraz powigzanych terenéw zieleni urzadzonej

Sporzadzenie miejscowego planu przewidywane w razie
potrzeby kompleksowego rozwigzania planowanych drég
taczacych ul. 1 Maja i Sobieskiego z ul. Krakowskg oraz
procesu przeksztatcen zagospodarowania otaczajacych
terenéw, potozonych w obszarze rewitalizacji miejskiej

— Przeznaczenie terenu na cele produkcyjno-
ustugowe,

— uzyskanie zgody na nierolnicze przeznaczenie
terenu dla czesci obszaru

— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej

— lokalizacja wezta planowanej drogi krajowej Opole -
Kielce z drogg ekspresowg nr 1 oraz okreslenie
powigzan terendéw potozonych wokdt Alei Wojska
Polskiego, pomiedzy ul. Bohateréw Katynia a doling
Warty,

— okreslenie zasad skomunikowania nieruchomosci po
likwidacji wjazdéow bramowych na Aleje Wojska
Polskiego, w zwigzku z jej planowang modernizacja
do parametrow klasy S

)

— okreslenie lokalizacji hydrantéw nadziemnych na
sieci wodociggowej o s$rednicy DN 250, dla
zapewnienia mozliwoséci intensywnego czerpania
wody do celdw przeciwpozarowych 6)

— zapewnienie ochrony cennego zespotu roslinnosci
torfowiskowej i zespotu rekreacyjnego w rejonie
stawu Bugaj

— uksztattowanie lokalnego  osrodka  ustugowo-
handlowego dzielnicy Stradom,
— okreslenie przebiegu planowanej drogi gtdwnej
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wymaga obszar
przeW|dy\_Na_nego obszaru Cel sporzadzenia planu przeznaczenia b_y’r obOW|aLzek.
do objecia w ha na cele objety | sporzadzenia
planem nierolnicze zgoda*

Symbol obszaru Pow.

MP XXII 80,7 — okresdlenie przebiegu planowanej drogi gtéwnej -
potudniowego obejscia ulicy Barbary oraz fragmentu
planowanej drogi gtéwnej - zachodniej obwodnicy
srodmiescia na przediuzeniu ul. $w. Jadwigi

— okreslenie przeznaczenia terenu i zasad
zagospodarowania terendw przylegtych

— konieczno$¢ uzyskania zgody na nierolnicze
przeznaczenie terendw

czesé czesc

MP XXIII 18,2 — okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenéw potozonych na potudnie od ulicy Lesnej
oraz Powstancoéw Warszawy, w tym uksztattowanie
lokalnego osrodka ustugowego dla dzielnicy Dzbow czesé tak
— okreslenie przebiegu planowanych ulic : zbiorczej na
przedtuzeniu ul. Kopalnianej oraz drogi gtéwnej -
planowanej zachodniej obwodnicy $rédmiescia

MP XXIV — okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
nieruchomosci potozonych w obszarze ograniczonym
Al. Najswietszej Maryi Panny, ul. Waty
Dwernickiego, Jasnogorska, Al. Kosciuszki z nie
okresleniem zasad skomunikowania nieruchomosci,
obstugi parkingowej, wymogow bezpieczenstwa w
tym drég ewakuacyjnych

MP XXV — okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
obszaru potozonego w rejonie skrzyzowania ulic
tédzkiej i gen. Okulickiego, zgodnie z politykg
przestrzenng okreslong w studium.

nie

MP XXV’ — okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
obszaru potozonego w dzielnicy Zawodzie-Dabie w
rejonie ulicy Korfantego, zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w studium.

nie

MP XXVII 37,1 |— okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania, zespotu ustugowego Ztfota
Gora,

—  okreslenie zasad dostepnosci
komunikacyjnej,

—  uksztaftowanie uktadu ulic lokalnych, nie
— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury
technicznej,

— okreslenie zasad zagospodarowania -

miejsca upamietnienia bytego obozu jenieckiego
zotnierzy radzieckich z lat 1942-44.

objasnienia skrétéw zastosowanych w tabeli :
obszar byt objety zgoda* - w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym do kornca roku 2003.

5) zmiana (usuniecie tekstu) wprowadzona uchwatg nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia
8.11.2010 r.

6) zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona uchwatg nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia
8.11.2010 r.

7) zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona uchwatg nr 459/XXV/2012 r. Rady Miasta Czestochowy z dnia
30 sierpnia 2012 r.

29) zmiana (usuniecie tekstu) wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia

22 listopada 2012 r.

30) zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia

22 listopada 2012 r.

Poza wyzej wymienionymi obszarami, przewiduje sie, ze potrzeba sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moze wystgpi¢ rowniez:

— dla terenéw planowanych odcinkéw podstawowego ukitadu drogowego, szczegdlnie
inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym,

— dla terendw potozonych w obszarach rewitalizacji.

Granice obszaréw wymagajacych objecia takimi planami bedq okreslane w miare potrzeb, po
uszczegotowieniu koncepcji zagospodarowania terendw wykonywanych w ramach planowania
rozwoju sieci drogowej oraz w ramach projektéw zwigzanych z realizacjg Miejskiego Programu
Rewitalizacji.
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2. Okresla sie obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Budowa nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 w tych
obszarach wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 1.4 oraz w czesci III - ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - ustalenia szczegdtowe dla obszaréw o rdznych
kierunkach przeznaczenia”.

3. Okres$la sie obszary gtdwnych przestrzeni publicznych miasta, ktdérych
funkcjonalnos¢ i walory estetyczne majg zasadnicze znaczenie dla ksztattowania wizerunku
Czestochowy w oczach mieszkancéw i przybyszéw oraz dla wytwarzania wiezi spotecznych.
Nalezg do nich:

— Stary Rynek,

— Plac I. Daszynskiego,

— Plac Papieza Jana Pawta II,

— Plac W. Bieganskiego,

— Plac Pamieci Narodowej,

— place przed dworcami PKS i PKP.

Polityka przestrzenna miasta zmierza¢ bedzie do powigzania tych przestrzeni publicznych
w ciggty system - zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium przedstawiajacym kierunki
zagospodarowania przestrzennego - poprzez systematyczne podnoszenie walorow
uzytkowych i estetycznych wyposazenia wymienionych obszardw oraz przyjmowanie
rozwigzan dotyczacych zagospodarowania taczacych je ulic wraz z otaczajaca zabudowa,
ktore beda:

— stuzy¢ ksztattowaniu atrakcyjnych, unikalnych wnetrz urbanistycznych, w ktérych
wlasciwie eksponowane i zharmonizowane bedq =zaréwno zachowane wartosci
historycznej zabudowy, jak dobra wspotczesnej kultury i architektury,

— dazyc¢ do uprzywilejowania ruchu pieszych,

— ksztattowac¢ funkcjonalne przestrzenie stuzace jako miejsca spotkan, wypoczynku i
wydarzen spoteczno - kulturalnych.

II.I. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Okresla sie obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji, objete
Miejskim Programem Rewitalizacji, oznaczone na mapie ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, w tym:

— tereny rewitalizacji miejskiej, oznaczone na rysunku studium symbolem “RM1” i “RM 2”,
wymagajace m.in.:

* rehabilitacji zdegradowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i towarzyszacych
przestrzeni publicznych, w tym wprowadzenia nowych funkcji zapewniajacych tym
obszarom witalno$¢ i nowe miejsca pracy,

- eliminacji zagrozen bezpieczenstwa publicznego lub patologii spotecznych i
ograniczenia obszaréw wykluczenia spotecznego,

* modernizacji infrastruktury technicznej, w tym eliminacji ogrzewania piecowego
oraz niskosprawnych kotlowni na paliwa stale na rzecz rozwigzan
niskoemisyjnych,

+  poprawy warunkow obstugi komunikacyjnej i parkingowej;

— tereny rewitalizacji poprzemystowej, oznaczone na rysunku studium symbolem “RP 1”,
“RP 2" i “RP 3”, obejmujace obszary zlikwidowanych zaktadow, wymagajace m.in.:

« rehabilitacji infrastruktury technicznej,

- radykalnej poprawy stanu srodowiska,
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* nadania nowych, trwatych funkcji miejskich - zgodnie 2z kierunkami
zagospodarowania przyjetymi w polityce przestrzennej, z zachowaniem obiektow
posiadajacych wartos¢ historyczng i architektoniczng,

— tereny rewitalizacji poprzemystowej, oznaczone na rysunku studium symbolem “RP 4”,
“RP 5”, obejmujace obszary nieczynnych kamieniotomdw i glinianek wymagajace
rekultywacji i zagospodarowania w kierunku zwiekszenia powierzchni terenéw zieleni.

II - 44



CZESC 111

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW O ROZNYCH KIERUNKACH PRZEZNACZENIA

Szczego6towe ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow.
Niniejszy rozdziat okresla:
— dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenow,

wytyczne ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi

dla obszaréw przedstawionych na rysunku studium, o nizej wymienionych kierunkach przeznaczenia terendw:

1. ZL tereny lesne oraz strefa zwiekszania lesistosci

2. ZE tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ oraz tereny cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym wymagajace ochrony
3. zZU tereny zieleni urzadzonej

4. zZU/U tereny zieleni z mozliwoscia lokalizacji ustug

5. RI tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

6. RII tereny rolne o obnizonym potencjale produkcyjnym

6a. R II/PU tereny rolne wskazane dla rozwoju zabudowy ustugowo-produkcyjnej

7. RIII/PU tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji strategicznych

8. RIII/MN tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele budownictwa mieszkaniowego
9. MW tereny zabudowy wielorodzinnej

10. MN tereny zabudowy jednorodzinnej

11. UR/MN tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci
11a. UR/MN I tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej o niskiej intensywnosci

12. CH tereny centrum miasta i subcentréw handlowo-ustugowych
13. CU tereny zabudowy $rédmiejskiej z przewagaq ustug publicznych
14. UH tereny lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych

15. MwWU tereny zabudowy mieszanej: wielorodzinnej i ustug rangi ogélnomiejskiej
16. U/MN tereny zabudowy mieszanej: ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

17. UKS teren Pomnika Historii Sanktuarium Jasnogorskie
18. PUI tereny przemystowe

19. PUII tereny przemystowo - ustugowe

20. PUH tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe

21. U/zuU tereny ustug z zielenig urzadzong,

22. ZC tereny cmentarzy

23. TK tereny kolei

24. S, GP, G, Z, L - tereny drég publicznych i weztéw komunikacyjnych

uwagi: 1. Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN oraz PU II/PUH odnosza sie ustalenia dla obszaréw odpowiednio MW lub MN oraz PU II/PUH - ZzalezZnie od
istniejgcego stanu zagospodarowania,lub (w terenach niezainwestowanych) - od ustalen jakie zostang przyjete w planach miejscowych przewidywanych do opracowania
(istnieje mozliwo$é wyboru jednego rodzaju zabudowy lub czeéciowego przeznaczenia na cele okre$lone dla terenéw odpowiednio MW i MN oraz PUII i PUH ).*?). 2.
Pojecia "podstawowy" i "dopuszczalny" kierunek przeznaczenia terenéw zdefiniowane sq w p. 7 i 8 ustalen ogdinych (str. II-5).

12 )zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011 r.
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1. ZL - tereny lesne oraz strefa zwiekszania lesistosci

1.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny lesne, w tym urzadzenia i obiekty gospodarki lesnej, zgodnie z ustawg o lasach

inne rodzaje uzytkowania przewidziane ustawa o lasach
wody ptynace i stojace

1.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

1.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci:

BRAK

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

tereny i obiekty stuzace celom sportu, rekreacji i wypoczynku

dziatki rekreacyjne, na ktorych moze by¢ dopuszczona zabudowa
letniskowa (budynkami nie przeznaczonymi do catorocznego
uzytkowania)

uzytkowanie gornicze

. tereny rolne /utrzymanie istniejacych terendéw rolnych, w tym

budowa obiektow zwigzanych z obstugq rolnictwa i produkcja
rolniczg/

drogi, obiekty stuzgce ochronie $rodowiska oraz elementy
systemdw infrastruktury technicznej

inne obiekty stuzace celom publicznym

parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji

h. wszystkie wymienione w pkt. a - g

ograniczenia zmian przeznaczenia

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
zagospodarowania obejmuje budowe nowych obiektow lub
wytgczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

budowa nowych obiektéw, lub wyznaczanie dziatek
rekreacyjnych wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

na terenie ZPKWS uzytkowanie terenu w formie dziatek
rekreacyjnych jest zakazane

tymczasowe, zgodnie z terminem okreslonym w koncesji

lokalizacja obiektoéw nie moze kolidowac¢ z funkcjg rekreacyjng
ani stwarza¢ ucigzliwosci dla pobliskich terenéw mieszkaniowych

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana

zagospodarowania obejmuje wylgczenie z produkcji rolnej

gruntow, o ktdrych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

budowa obiektéw dopuszczalna jest poza terenami, dla ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionymi w rozdziale II.B pkt. 4.

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu
i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze

uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia

wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

Dla dziatek rekreacyjnych nalezy ustali¢ minimalne i maksymalne wielkosci dziatek, zakaz zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej do
catorocznego uzytkowania oraz obowigzek zadrzewienia okreslonej czesci powierzchni dziatki. W wypadku dopuszczenia zabudowy
letniskowej na dziatkach rekreacyjnych nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty obiektow. W budynkach letniskowych nalezy wprowadzi¢

zakaz instalacji systemow centralnego ogrzewania.
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2. ZE - tereny otwarte w ciqgach dolin /pasma ekologiczne/oraz tereny
cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym, wymagajace ochrony

2.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

uzytki ekologiczne i inne tereny objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody
zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne (do 10 ha)

tereny rolnicze, w tym stawy hodowlane

wody ptynace i stojace

urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska

2.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenéow

2.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP XVIII, MP XX,
MP XXVII

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
a. zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
b. tereny i obiekty stuzace celom sportu, rekreacji i wypoczynku zagospodarowania obejmuje budowg obiektow lub wytaczenie
Kingi i i dzeni . bst K ikacii z produkcji rolnej gruntow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2
parkingl 1 inne urzadzenia zwiqzane z obstuga komunikacjl ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, przy czym udziat
terendw trwale zainwestowanych w obrebie obszaru
wyznaczonego na rysunku studium nie moze przekracza¢ 15%
jego powierzchni
d. drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systeméw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sktadowisk zagospodarowania obejmuje budowe obiektéw lub wytgczenie
odpadéw z produkgji rolnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
e. wszystkie wymienione w pkt. a - e — budowa obiektéw dopuszczalna jest poza terenami wskazanymi
do wytaczenia spod zabudowy - wskazanymi na rysunku
studium i wymienionymi w rozdziale II.B pkt 4
— nalezy uwzglednia¢ zakazy obowigzujace w zewnetrznych
strefach posredniej ochrony uje¢ wod podziemnych
— nalezy zachowat istniejace naturalne zadrzewienia i zakrzewienia
a. Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowa¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu
i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegélnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w aktach prawnych powotujacych tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody oraz w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwtaszcza wystepowania obszardéw o ztych i bardzo ztych warunkach
geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terendéw zagrozonych podtopieniami/.
Lokalizacja nowych obiektow nie moze powodowac blokowania ciggtosci terendw biologicznie czynnych oraz przewietrzania dolin.
Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze
uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.
d. Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej oraz sktadowania odpadéw, gruzu i mas ziemnych.
e. Zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa.
f. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia

wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.
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3. ZU - tereny zieleni urzadzonej

3.1 Podstawowy kierunek -
przeznaczenia
terenow

tereny zieleni urzadzonej (w tym ogrody dziatkowe, dziatki rekreacyjne), tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne

obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska

zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia,
wody ptynace i zbiorniki wodne

3.2 Dopuszczalne
kierunki

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

obiekty ustugowe : turystyczne, kulturalne, rozrywkowe,
gastronomiczne uzupetniajgce i wzbogacajqce podstawowe
uzytkowanie, a takze obiekty administracyjne i mieszkalne

w zakresie niezbednym do prawidiowego funkcjonowania danego
terenu

ograniczenia zmian przeznaczenia

wytacznie jako towarzyszace terenom lub zespotom o funkcji
sportowo-rekreacyjnej; lokalizacja moze wymagac sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

tereny rolne /utrzymanie istniejacych terenéw rolnych/
stawy hodowlane

zakaz budowy obiektéw zwigzanych z obstugq rolnictwa
i produkcja rolnicza,

drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy
systemdw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektéw
gospodarki odpadami

inne tereny i obiekty stuzace celom publicznym, w tym cmentarze
parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji
uzytkowanie gdrnicze

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana

zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji rolnej

gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

uzytkowanie gdrnicze dopuszczalne tymczasowo, zgodnie
z posiadang koncesjg

przeznaczenia a.

terenow
b.
d.
e.
f.
g.
h.

3.3 Wytyczne do planéw a.
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej kolejnosci :
MP I, MP XVII, MP XVIII e.

wszystkie wymienione w pkt. a - g

budowa obiektdw dopuszczalna jest poza terenami, dla ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionymi w rozdziale II.B pkt. 4

udziat terendw trwale zainwestowanych / nie wliczajac terenow
zajetych przez urzadzenia infrastruktury technicznej/ w obrebie
obszaru wyznaczonego na rysunku studium nie moze
przekraczac¢ 20% jego powierzchni

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu

i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegolnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwtaszcza wystepowania obszaréw o ztych
warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terenéw zagrozonych podtopieniami/.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych oraz zapewnienia
ochrony terendw o duzej wartosci przyrodniczo-krajobrazowej, w szczegolnosci zachowania cennych zbiorowisk flory i fauny.

Lokalizacja nowych obiektow nie moze powodowac blokowania ciggtosci terendw biologicznie czynnych oraz przewietrzania dolin.
Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze

uzupetnieniu o obiekty gospodarcze
Zakaz innej zabudowy niz okreslona w punkcie 3.1 i 3.2.
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4. ZU/U - tereny zieleni z mozliwoscia lokalizacji ustug

4.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny zieleni urzadzonej (w tym ogrody dziatkowe, dziatki rekreacyjne)

zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia,
zbiorniki wodne i wody ptynace

4.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

4.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP V, MP XVII,
MP XVIII

a0 oo

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne
obiekty turystyki
inne obiekty stuzace celom publicznym

drogi, obiekty stuzgce ochronie $rodowiska oraz elementy
systemdw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektéw
gospodarki odpadami

parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji

obiekty ustugowe (gastronomiczne, kulturalne, rozrywkowe,
handlowe) uzupetniajace i wzbogacajace podstawowe
uzytkowanie, a takze obiekty administracyjne i mieszkalne w
zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania danego
terenu

wszystkie wymienione w pkt. a - f

ograniczenia zmian przeznaczenia

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana

zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji rolnej

gruntow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych

wytgcznie jako towarzyszace terenom lub zespotom o funkcji
sportowo-rekreacyjnej, powierzchnia sprzedazy obiektéw
handlowych - nie wiecej niz 400 m*#

budowa obiektéw dopuszczalna jest poza terenami, dla ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionych w rozdziale II.B. pkt 4.

udziat terenow zieleni w obrebie obszaru wyznaczonego na
rysunku studium powinien wynosi¢ co najmniej 50%

w obszarach zewnetrznych stref posredniej ochrony uje¢ wdd
podziemnych oraz ochrony zbiornikow wod podziemnych GZWP
i UPWP - wymagane zastosowanie najlepszej dostepnej techniki
w celu ochrony przed zanieczyszczeniem wdd podziemnych

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu

i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegolnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwtaszcza wystepowania obszaréw o ztych
warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terendéw zagrozonych podtopieniami/.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze byc realizowane pod warunkiem zabezpieczenia
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejgcej dziatki, a takze

uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.
Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej.
Zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa.
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5. R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

5.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze, rybackie

5.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

5.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP XII

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

tereny lesne

drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy
systemdw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow
gospodarki odpadami

uzytkowanie gérnicze

ograniczenia zmian przeznaczenia

zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta
oraz innych obiektéw produkcji rolniczej mogacych zagrazaé
zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami w obszarach
zewnetrznych stref posredniej ochrony uje¢ wdd podziemnych
oraz ochrony zbiornikédw wod podziemnych GZWP i UPWP

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana

zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji rolnej

gruntow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntédw rolnych i lesnych

tymczasowe, zgodnie z terminem okreslonym w koncesji;

Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy o funkcji nie zwigzanej z rolnictwem.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zachowania
zasady oszczednego wykorzystania terenu, poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
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6. RII - tereny rolne o obnizonym potencjale produkcyjnym

6.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze oraz stawy hodowlane

zabudowa rolnicza, w tym mieszkaniowa - siedliskowa, zwigzana z produkcja rolng oraz agroturystyczna
tereny lesne i zadrzewienia,

zbiorniki wodne i wody ptynace

ogrody dziatkowe,

uzytki ekologiczne

6.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

6.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

. tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi produkcji — zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich oraz innych obiektéw produkcji rolniczej mogacych zagrazac
i lednych zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami w obszarach

zewnetrznych stref posredniej ochrony uje¢ wéd podziemnych
oraz ochrony zbiornikow wod podziemnych GZWP i UPWP

tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne i turystyczno- — zmiany przeznaczenia dla tych funkcji nie dopuszcza sie na
wypoczynkowe gruntach, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

zielen urzadzona w formie ogroddw lub dziatek rekreacyjnych lokalizacja nowych obiektow nie moze powodowac blokowania
uzytkowanych indywidualnie, na ktérych moze by¢ dopuszczona ciggtosci terendéw biologicznie czynnych oraz przewietrzania dolin
zabudowa letniskowa (budynkami nie przeznaczonymi do

catorocznego uzytkowania)

. drogi, obiekty stuzgce ochronie $rodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemdw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem skfadowisk zagospodarowania obejmuje wyltaczenie z produkcji rolnej
odpadow gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych
uzytkowanie gérnicze — tymczasowe, zgodnie z terminem okreslonym w koncesji

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie, a takze uzupetnieniu o obiekty gospodarcze

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu

i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzgledniaé lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwlaszcza wystepowania obszaréw o ztych
i bardzo ztych warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terenéw zagrozonych podtopieniami/.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych.

Dla zabudowy na dziatkach rekreacyjnych nalezy ustali¢ dopuszczalne minimalne i maksymalne wielkosci dziatek oraz gabaryty
obiektow. W budynkach letniskowych nalezy wprowadzi¢ zakaz instalacji systemdw centralnego ogrzewania.

1 - 7



6a. R II/PU - tereny rolne wskazane dla rozwoju zabudowy ustugowo-produkcyjnej

6a.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

6a.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

6a.3 Wytyczne do
planéw
miejscowych

6a.4 Wskazniki
dotyczace
zagospoda-
rowania

obiekty produkcji rolniczej zwigzane z prowadzeniem produkcji roslinnej i ogrodniczej

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze

tereny le$ne i zadrzewienia, zielen izolacyjna
dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

obiekty obstugi rolnictwa

zaktady rzemieslnicze, mate przedsiebiorstwa ustugowe,
ustugowo- produkcyjne i produkcyjne

sktady, magazyny

handel hurtowy i gietdowy

e. sprzedaz: samochodéw i maszyn, opatu i materiatéw

=

N W

budowlanych

obiekty produkcji rolniczej zwigzane z prowadzeniem produkcji
zwierzecej

drogi publiczne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obiekty stuzgce ochronie $srodowiska

ograniczenia zmian przeznaczenia

maksymalna dopuszczalna wielkos$¢ obiektow: powierzchnia
dziatki - 5000 m2, powierzchnia uzytkowa obiektu - do 1000
m2, liczba zatrudnionych - do 50 os6b

warunkiem lokalizacji inwestycji jest zapewnienie prawidtowej
obstugi komunikacyjnej

warunkiem lokalizacji inwestycji jest zapewnienie odptywu wod
deszczowych z catego terenu, z uwzglednieniem uksztattowania
terenu

zakaz lokalizacji ferm
wymagane ograniczenie wielkosci prowadzonej hodowli

przebieg drég winien zapewni¢ mozliwos¢ grawitacyjnego
odprowadzenia $ciekdw i wéd deszczowych

zakaz lokalizacji obiektéw gospodarowania odpadami

Ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terenow nalezy okresli¢, ktore sposrod podstawowych i dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia terenow okreslonych w pkt 6a.1 i 6a.2 mogg by¢ realizowane, biorgc pod uwage:

— ich potencjalng ucigzliwos¢ dla terendow sasiadujacych, w tym szczegdlnie powodowanych przez hatas lub zanieczyszczenie powietrza

- mozliwo$¢ zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz odprowadzenia $ciekow

Plany miejscowe muszg réznicowac sposob zabudowy i zagospodarowania poszczegdinych terendw poprzez okreslenie warunkéw
zagospodarowania terendéw w sposob rozgraniczajacy potencjalnie konfliktowe sposoby uzytkowania, w tym poprzez wprowadzenie
dodatkowych ograniczen lub zakazu lokalizacji okreslonych rodzajéw uzytkowania

Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie, a takze uzupetnieniu o obiekty gospodarcze
Zakaz zabudowy i zagospodarowania terendw mogacych niekorzystnie wptynaé na czystos¢ wod

Teren dopuszczony do zabudowy niskiej (budynkdéw parterowych o wysokosci do 12 m npt )

Wymagane zrdznicowanie powierzchni biologicznie czynnej (minimum 30%) i powierzchni zabudowy (maksymalnie 30%) - w zaleznosci

od ustalonej funkcji zabudowy
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7. RIII/PU - tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji strategicznych

7.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze, z mozliwoscig realizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng,

zbiorniki wodne i stawy hodowlane
zadrzewienia, uzytki ekologiczne

7.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

7.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej kolejnosci :
MP 1V, MP VI1

a.

C.

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich
i leSnych

zalesienie

drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy
systeméw infrastruktury technicznej

. tereny produkcyjno ustugowe - zgodnie z ustaleniami dla

obszaréw PU

ograniczenia zmian przeznaczenia

zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta
oraz innych obiektéw produkcji rolniczej mogacych zagrazaé
zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami na obszarze
ochrony zbiornikow wéd podziemnych

zakaz zabudowy mieszkaniowej

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana

zagospodarowania obejmuje wyltaczenie z produkcji rolnej

gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

zmiana przeznaczenia przewidywana w perspektywie, po
realizacji przynajmniej 1 z planowanych drég: klasy GP (droga
krajowa Opole - Kielce) lub klasy G (zachodnie obejscie
Ssrédmiescia, odcinki oznaczone symbolami G-52 - G-55)

realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej uzalezniona jest od
stworzenia mozliwosci zasilania w energie (m.in. budowa
odcinka linii 110 kV oraz GPZ - zgodnie z zatozeniami do Planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe )

realizacja wyfacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Do czasu realizacji infrastruktury technicznej umozliwiajacej aktywizacje inwestycyjng obszaru - zakaz zabudowy, za wyjatkiem

zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza.

Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy uwzgledniaé lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegélnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym, w tym wystepowanie

gruntéw organicznych na czesci obszaru.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegélnym uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.
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8. RIII/MN tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele budownictwa mieszkaniowego

8.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze, z mozliwoscig realizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng,

zbiorniki wodne i stawy hodowlane
zadrzewienia, uzytki ekologiczne

8.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

8.3 Wytyczne do planow
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP 1V, MP VII

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

. tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich
i leSnych
zalesienie

drogi, obiekty stuzgce ochronie $rodowiska oraz elementy
systeméw infrastruktury technicznej

. tereny budownictwa mieszkaniowego - zgodnie z ustaleniami dla

obszaréw MN

ograniczenia zmian przeznaczenia

zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta
oraz innych obiektéw produkcji rolniczej mogacych zagrazaé
zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami na obszarze
ochrony zbiornikow wéd podziemnych

zakaz zabudowy mieszkaniowej

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana

zagospodarowania obejmuje wyltaczenie z produkcji rolnej

gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

zmiana przeznaczenia przewidywana w perspektywie, po
wyczerpaniu rezerw terenédw wyznaczonych pod zabudowe oraz
realizacji planowanych odcinkéw uktadu drogowego niezbednych
do zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej

realizacja zabudowy wytacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Do czasu realizacji infrastruktury technicznej umozliwiajacej aktywizacje inwestycyjng obszaru — zakaz zabudowy, za wyjatkiem

zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza.

Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy uwzgledniaé lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym, w tym wystepowanie

gruntéw organicznych na czesci obszaru.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.
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9. MW - tereny zabudowy wielorodzinnej

9.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

— zabudowa wielorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych
— obiekty zbiorowego zamieszkania, z wyjatkiem zaktaddéw karnych

— obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne
— parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe oraz podziemne

— sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia stuzace

ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

— zielen osiedlowa ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

9.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

a. obiekty administracyjno-biurowe

b. inne ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancéw, w tym
obiekty handlu detalicznego oraz zespoty handlowo-ustugowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

c. nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna prowadzona w obiektach
typu biurowego

d. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

ograniczenia zmian przeznaczenia

zakaz lokalizacji rodzajow uzytkowania pogarszajacych jakosc
$srodowiska zamieszkania , np. ucigzliwych obiektow
przemystowych, handlu hurtowego, gietdowego, sprzedazy
pojazdow i maszyn na otwartym powietrzu, funkcji
transportowych, obiektéw infrastruktury technicznej

na istniejacych wolnych dziatkach, ktére nie mogg by¢
wykorzystane pod zabudowe wielorodzinng lub na zasadach
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem racjonalnego
wykorzystania istniejgcego uzbrojenia terenu

stacje paliw z zapleczem ustugowym

f. sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej
0 znaczeniu ponadlokalnym

tylko na podstawie planu miejscowego

9.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP 1V, MP XV

W planach miejscowych nalezy okreslic :

— maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw spozywczych - do 400 m?, a dla innych obiektéw handlu
detalicznego - do 2000 m? oraz warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajace w szczegdlnosci obstuge w
zakresie komunikacji, parkowania oraz mozliwos¢ skutecznego zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przez ucigzliwoscia

funkcjonowania obiektéw handlowych; ©

— rodzaje ustug dopuszczalnych (sposrdd okreslonych w pkt 9.2) oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane potrzebami ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi, zwtaszcza ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, a takze zakaz lub warunki dopuszczenia
zmian sposobu uzytkowania lokali na cele ustugowe w budynkach wielorodzinnych

— wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymogow fadu przestrzennego oraz
potrzeb zapewnienia wystarczajacej powierzchni terendw zieleni ogdlnodostepnej i liczby miejsc do parkowania pojazdéw

— w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terenéw przeznaczonych od zabudowe mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenéw
— zasady ksztattowania ogdélnodostepnych terenéw zieleni, ktérych powierzchnia powinna wynosi¢ co najmniej 1 m?/ 1 mieszkanca
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10. MN - tereny zabudowy jednorodzinnej

10.1 Podstawowy

zabudowa jednorodzinna wraz z ukfadem drdg lokalnych i dojazdowych

kierunek ) — sieci, obiekty i urzadzenia systemdw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia stuzace
{’;:::gevcze“'a ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi
— zielen ogodlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna
10.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki bud ieszkani ielorodzi kosci do 3 kond ..
przeznaczenia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0 wysokosci do ondygnacji
terenow b. ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkaricéw, w tym sklepy — zakaz lokalizacji ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? © ludzi i obnizajacych estetyke otoczenia rodzajéw uzytkowania,
c. obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach np. obiektow przemystowych, funkcji transportowych, obiektow
dostosowanych do charakteru zabudowy obszaru infrastruktury technicznej, sktadowania ztomu i innych surowcéw
. . . wtérnych, hodowli zwierzat i hoteli dla zwierzat
obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne ) ) ) N ) . i
biekty zbi ieszkani atki Klads — ustugi handlu detalicznego i gastronomii mozna lokalizowac¢ tylko
E 1€ yhz lorowego zamieszkania, z wyjatkiem zaktadow wzdtuz drég publicznych o odpowiednich parametrach (zalecana
arn_yc ! ) ] lokalizacja przy drogach klasy L lub wyzszej)
f. parkingi publiczne, garaze w zespotach — zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu oddziatywania
g. stacje paliw z zapleczem ustugowym — tylko na podstawie planu miejscowego
h. obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe — zakaz handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komisow
o powierzchni sprzedazy od 400 m? do 1000 m? © samochodowych, sprzedazy pojazdéw ciezarowych, sprzetu
i. sieci, obiekty i urzadzenia systemdw infrastruktury technicznej budoyvlanego i rolniczego i podobnych rod;a]ow u_zytkgwanla,
0 znaczeniu ponadlokalnym konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
10.3 Wytyczne do planéw a. Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki
miejscowych wynikajace z istniejagcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegélnosci uwarunkowania
okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
b. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP IV, MPV, MP IX,
MP XV, MP XX

ktore sposrdd dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terenu okreslonych w pkt 10.2 moga by¢ realizowane w danym obszarze,
biorac pod uwage ich potencjalng ucigzliwosc¢ dla istniejacego zagospodarowania (natezenie ruchu samochodowego, ruch pojazdow
ciezarowych, mozliwo$¢ zabezpieczenia wod i gleby przed zanieczyszczeniem $ciekami lub odpadami) - a w razie potrzeby zakaz
lokalizacji okreslonych rodzajow uzytkowania lub ich odizolowanie od terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw spozywczych - do 400 m?, a dla innych obiektéw handlu
detalicznego - do 1000 m? oraz warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajgce w szczegdlnosci obstuge

w zakresie komunikacji, parkowania oraz mozliwos¢ skutecznego zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przez ucigzliwosciag
funkcjonowania obiektéw handlowych; ©

wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow tadu
przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze ZPKWS i jego otuliny, a takze w strefach ochrony uje¢ wéd
podziemnych,

hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego.
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11. UR/MN - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci

11.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych
obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne

ustugi publiczne i komercyjne, w tym sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? oraz inne obiekty handlu
detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?®

sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
parkingi publiczne, garaze w zespotach
zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

11.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

11.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP V, MP VI, MP VIII,
MP XII, MP XIII,

MP XIV, MP XVI,

MP XVII, MP XXVl

o o

Sa "o a0

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0 wysokosci do 4 kondygnacji
obiekty zbiorowego zamieszkania, z wyjatkiem zaktadéw karnych

zaktady rzemiesinicze — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ obiektéw : powierzchnia
mate przedsiebiorstwa ustugowe i produkcyjne dziatki - 5000 m?, powierzchnia uzytkowa obiektu - do 1000 m?,
liczba zatrudnionych - do 50 oséb

— w obszarach ochrony zbiornikéw woéd podziemnych wskazanych

) na rysunku studium dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa zwigzana
sprzedaz samochodow i maszyn z wytwarzaniem $ciekéw mogacych by¢ zrédtem

stacje paliw z zapleczem ustugowym zanieczyszczenia wod lub gleby dopuszczalna jest tylko pod
warunkiem odprowadzenia $ciekdow do kanalizacji miejskiej

— miejscowe plany moga wprowadzi¢ dodatkowe ograniczenia lub
zakaz lokalizacji obiektow wymienionych w pkt. c - j

bazy transportowe, sktady, magazyny
handel hurtowy, gietldowy i targowiskowy

obiekty produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa
skup surowcow wtornych

Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone
w opracowaniu ekofizjograficznym.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

warunki zagospodarowania terenéw zgodnie z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi w pkt 11.2, a w razie
potrzeby rozgraniczenie potencjalnie konfliktowych sposobow uzytkowania lub zakaz lokalizacji niektérych w danym obszarze,

zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,

wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow tadu
przestrzennego, a takze w zewnetrznych strefach posredniej ochrony uje¢ woéd podziemnych

hierarchie i parametry lokalnego ukfadu ulicowego.
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11a. UR/MN I- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej o niskiej intensywnosci

11a.1Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

11a.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenéow

11a.3 Wytyczne do
planow
miejscowych

11a.4 Wskazniki

dotyczace
zagospodaro-

wania

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ustugi publiczne i komercyjne
tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze

tereny lesne i zadrzewienia, zielen izolacyjna

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

a o0 T o

-

IO Q

j-

k.

. zaktady rzemiesInicze, mate przedsiebiorstwa produkcyjne

. sktady, magazyny

. handel hurtowy i gietdowy

. sprzedaz: samochoddw i maszyn, opatu i materiatdw budowlanych

. miejsca obstugi podréznych i obiekty stuzace obstudze transportu

pasazerskiego, w tym takie jak: stacje paliw z zapleczem
ustugowym

. bazy transportowe

. zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, zwigzana z produkcja rolng
. obiekty produkcji rolniczej, w tym szczegdlnie zwigzane z

prowadzeniem produkcji roslinnej i ogrodniczej
obiekty obstugi rolnictwa

drogi publiczne

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

|. obiekty stuzace ochronie $srodowiska

1.

maksymalna dopuszczalna wielko$¢ obiektéw: powierzchnia
dziatki - 5000 m?, powierzchnia uzytkowa obiektu - do 1000
m?, liczba zatrudnionych - do 50 0séb

warunkiem lokalizacji inwestycji jest zapewnienie
prawidtowej obstugi komunikacyjnej

lokalizacja dopuszczona wytacznie na terenach potozonych
przy drogach zbiorczych

wymagane maksymalne ograniczenie hodowli zwierzat, ze
wskazaniem na utrzymanie lub rozwdj produkcji ogrodniczej

zakaz lokalizacji ferm oraz innych obiektéw produkcji rolniczej
mogacych zagrazac zanieczyszczeniem wdd podziemnych

przebieg drég winien zapewni¢ mozliwos¢ grawitacyjnego
odprowadzenia $ciekow i wod deszczowych

zakaz lokalizacji obiektow gospodarowania odpadami

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow nalezy okresli¢, ktore sposrod podstawowych i dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia terenow okreslonych 11a.1 i 11a.2 mogaq byc¢ realizowane, biorac pod uwage:

— ich potencjalng ucigzliwos¢ dla terendw sasiadujacych, w tym szczegdlnie powodowanych przez hatas lub zanieczyszczenie powietrza

— mozliwo$¢ zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow

Plany miejscowe muszg réznicowac sposob zabudowy i zagospodarowania poszczegdinych terendw poprzez okreslenie warunkdw
zagospodarowania terendow w sposob rozgraniczajacy potencjalnie konfliktowe sposoby uzytkowania, w tym poprzez wprowadzenie
dodatkowych ograniczen lub zakazu lokalizacji okreslonych rodzajéw uzytkowania

Zakaz zabudowy i zagospodarowania terendw mogacych niekorzystnie wptynaé na czystosc¢ waéd

Teren dopuszczony do zabudowy niskiej (budynkéw o wysokosci do 12 m npt )

Wymagane zrdznicowanie powierzchni biologicznie czynnej (minimum 30%) i powierzchni zabudowy (maksymalnie 20%) - w zaleznosci

od ustalonej funkcji zabudowy
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12. CH - tereny centrum miasta i subcentréow handlowo-ustugowych

12.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach ustugowo-mieszkaniowych, z przewagq handlu detalicznego i ustug komercyjnych
(gtéwnie o zasiegu ogoélnomiejskim i ponadmiejskim) oraz inne dziatalnosci gospodarcze prowadzone w obiektach typu biurowego,
wraz z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych, a takze tereny parkingdw i garazy, w tym wielopoziomowych i podziemnych

tereny placow, ciagdw pieszych, zieleni urzadzonej i innych przestrzeni publicznych

12.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

12.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia
wielokondygnacyjne obiekty handlowe lub handlowo-ustugowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w formie:

galerii, pasazu lub centrum handlowego ¥

zespotu ustugowo-handlowego z szerokim programem ustug
o zasiegu ogodlnomiejskim - rozrywki, gastronomii, kultury,
rekreacji i sportu

domoéw towarowych (w obszarze I-6.CH oraz I.-7.CH)

targowiska, w tym mate lokalne targi kwiatowe i owocowo-
warzywne, zwiaszcza w historycznych lokalizacjach

ograniczenia zmian przeznaczenia

w obiektach tych powierzchnia zajeta przez ustugi musi
zajmowac min. 20% powierzchni uzytkowej, a zaden ze sklepéw
nie moze przekracza¢ powierzchni sprzedazy 2000 m?

nowe obiekty - wytacznie na zasadach okreslonych w planie
miejscowym, przy czym zakazuje sie budowy obiektow
jednokondygnacyjnych i o typowej, powtarzalnej formie
architektonicznej

zakaz lokalizacji supermarketéw w obszarze 1-6.CH oraz 1.-7.CH

w uporzadkowanej formie, z preferencjgq hal targowych dla
wielobranzowych targowisk statych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP XXIV

rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemiesinicza

. sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej

oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

wszystkie wymienione w pkt. a - d

w tradycyjnych lokalizacjach (np. oficyny), w ramach rehabilitacji
historycznej zabudowy

wszelkie przewody powinny by¢ prowadzone pod ziemig,
urzadzenia ktére nie mogg by¢ umieszczone pod ziemig lub
w budynkach - mie¢ forme indywidualnie dostosowang do
otoczenia

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej
oraz innych urzadzen teletransmisyjnych

nalezy uwzglednia¢ ograniczenia okreslone przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w stosunku do zabytkéw objetych ochrong,

Zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym, obiektow magazynowo-sktadowych, baz transportowych i obiektow
handlu hurtowego oraz innych ucigzliwych funkcji powodujacych pogorszenie estetyki miasta i tadu przestrzennego lub zwiekszenie
zagrozenia srodowiska, zwlaszcza emisji hatasu lub zanieczyszczen do atmosfery, a takze masztow dla stacji bazowych telefonii

komorkowej oraz innych urzadzen teletransmisyjnych.

. W planie miejscowym sporzadzanym w zwigzku z lokalizacjg obiektu handlowego, o ktéorym mowa w pkt 12.2 a) jezeli projekt nie

zapewnia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 4 ustalen ogdlnych studium (czesc¢ II,
rozdziat I1.A), lub dostosowania uktadu drogowego do natezenia ruchu zwiekszonego wskutek lokalizacji obiektu, nalezy wprowadzic¢
ograniczenia wielkosci powierzchni sprzedazy lub programu uzytkowego obiektu w celu zmniejszenia zapotrzebowania na miejsca
parkingowe oraz natezenie generowanego ruchu samochodowego, lub zakaza¢ budowy obiektu. Architektura obiektu powinna by¢

dostosowana do charakteru zabudowy centrum.

Linie rozgraniczajace tereny planowanych elementéw ukfadu komunikacyjnego oraz tereny B-9.CH i B-6.ZE w obszarze RP-1 mogq
podlega¢ modyfikacji stosownie do potrzeb podyktowanych szczegdtowymi rozwigzaniami projektowymi.
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13. CU - tereny zabudowy srodmiejskiej z przewagq ustug publicznych

13.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach ustugowo - mieszkaniowych, z przewaga ustug publicznych o zasiegu ogdlnomiejskim
i regionalnym oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wraz z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych

wezly i centra obstugi transportu pasazerskiego wraz z zapleczem ustugowo-handlowym

hale targowe

parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne oraz inne tereny obstugi komunikacji, w tym stacje paliw

place, ciagi piesze, zielen urzadzona o funkcji rekreacyjnej i reprezentacyjnej, inne przestrzenie publiczne

13.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

13.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

obiekt lub zespot obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? powigzany przestrzennie i funkcjonalnie
z weztem komunikacji pasazerskiej w rejonie dworcow PKP i PKS

ustugi komercyjne i handel w obiektach o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajgcej 2000 m?®
inne nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze

rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemiesinicza

sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

wszystkie wymienione w pkt. a - e

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

ograniczenia zmian przeznaczenia

wytacznie na zasadach okreslonych w planie miejscowym;
zakazuje sie lokalizacji supermarketéw spozywczych ¥ P

zakaz budowy obiektéw jednokondygnacyjnych oraz o typowej,
powtarzalnej formie architektonicznej

prowadzone w obiektach o formie budynkdw biurowych lub
mieszkalno-ustugowych, dostosowanej do otoczenia

w historycznych lub tradycyjnych lokalizacjach (np. oficyny),
a takze w ramach rehabilitacji historycznej zabudowy

wszelkie przewody powinny by¢ prowadzone pod ziemig,
urzadzenia ktore nie mogg by¢ umieszczone pod ziemig lub
w budynkach - mie¢ forme indywidualnie dostosowang do
otoczenia

zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
oraz innych urzadzen teletransmisyjnych

w stosunku do zabytkow wpisanych do rejestru obowigzuje
uwzglednianie ograniczen i zalecen okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z rozdziatem
I.LFi Il.E

zakaz lokalizacji nowych obiektdw o charakterze przemystowym oraz innych ucigzliwych funkcji powodujacych pogorszenie estetyki
miasta i tadu przestrzennego lub zwiekszenie zagrozenia $rodowiska, zwtaszcza zanieczyszczenia powietrza,

zakaz lokalizacji obiektéw magazynowo-sktadowych i baz transportowych,

zasady i warunki budowy obiektéw handlowych, zgodnie z politykg okreslong w pkt. 2 i w pkt. 4 ustalen ogdlnych studium (Czes¢ 11,
rozdziat II.A - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw).
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14. UH - tereny lokalnych o$rodkéw handlowo-ustugowych

14.1 Podstawowy — sklepy i zespoty handlowo-ustugowe, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej: 400 m? dla sklepéw spozywczych oraz 2000 m? dla
kierunek pozostatych sklepéw "
grzeztnaczenla — lokalne targowiska i hale targowe
erenéw L . N . . -
— ustugi publiczne i komercyjne stuzace obstudze mieszkancéw dzielnicy, w tym obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne
— tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
— tereny drdg lokalnych i dojazdowych, parkingédw
— sieci oraz obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania obszaru
14.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki . e . - . . . .
. a. nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze stuzace obstudze — na zasadach okreslonych w planie miejscowym
przeznaczenia ieszkancow dzielnic
terenéw mieszkancow y
b. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
c. obiekty zbiorowego zamieszkania
d. nieucigzliwe rzemiosto
e. stacje paliw z zapleczem ustugowym
14.3 Wytyczne do planéw a. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :
miejscowych — zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajace wysokie walory urbanistyczno-architektoniczne
os$rodka, w tym sposob uksztattowania przestrzeni publicznych, ze szczegéinym uwzglednieniem terendw zieleni oraz funkcjonalnych
i atrakcyjnie urzadzonych stref ruchu pieszego,
— zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym, obiektéw magazynowo-sktadowych, baz transportowych i obiektéw
> plany przewidywane handlu hurtoweg.o oraz innyc'h fu,nkcji ucigzliwych, pow.odujqcy./ch pogor,szenie estetyki. miasta i tadu pr,zestl:zennego, . N
do opracowania — zasady i warunki budowy obiektow handlowych, zgodnie z politykg okreslong w pkt. 1 i w pkt. 4 ustalen ogdinych studium (Czesc¢ 11,
w pierwszej kolejnosci : rozdziat II.A - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendéw);
MP V, MP XII, MP XX, b. Wskazane jest opracowanie koncepcji urbanistycznej zagospodarowania obszaru wraz z wizualizacja zabudowy, w trakcie opracowania
MP XXI, MP XXII projektu miejscowego planu zagospodarowania lub wyprzedzajaco w stosunku do projektu planu.
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15. MWU - tereny zabudowy mieszanej: wielorodzinnej i ustug rangi ogdélnomiejskiej

15.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa wielorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych

ustugi publiczne, w tym o zasiegu zasiegu ogdlnomiejskim, a takze obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne

ustugi komercyjne dla mieszkancéw, w tym obiekty handlu detalicznego oraz zespoty handlowo-ustugowe

obiekty zbiorowego zamieszkania

parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne

sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
zielen osiedlowa ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

15.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terendow

15.3 Wytyczne do planéow
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP III, MP XVIII,
MP XXII, MP XXV

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

dziatalnos$¢ produkcyjna prowadzona w obiektach typu biurowego — zakaz lokalizacji ucigzliwych i stwarzajacych zagrozenie zdrowia
ludzi rodzajow uzytkowania, np. ucigzliwych obiektow
przemystowych, handlu hurtowego, funkcji transportowych

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na istniejgcych wolnych dziatkach ktére nie moga by¢
wykorzystane pod zabudowe wielorodzinng lub na zasadach
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem racjonalnego
wykorzystania istniejacego uzbrojenia terenu

C.

stacje paliw z zapleczem ustugowym — tylko na podstawie planu miejscowego

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw spozywczych - do 400 m?, a dla innych obiektéw handlu
detalicznego - do 2000 m? oraz warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajgce w szczegdlnosci obstuge w
zakresie komunikacji, parkowania oraz mozliwos¢ skutecznego zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przez ucigzliwoscia
funkcjonowania obiektéw handlowych; ?

rodzaje przeznaczenia terenu dopuszczalne (sposrdd okreslonych w pkt. 15.2) oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane potrzebami
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, zwtaszcza ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, a takze zakaz lub warunki
dopuszczenia zmian sposobu uzytkowania lokali w budynkach wielorodzinnych na cele ustugowe

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania wynikajace z wymogow
fadu przestrzennego oraz potrzeb zapewnienia wystarczajacej wystarczajacej powierzchni terendw zieleni ogélnodostepnej i liczby
miejsc do parkowania pojazdow

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terenéw przeznaczonych od zabudowe mieszkalng oraz inne dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia terenow

zasady ochrony i ksztalttowania ogélnodostepnych terendw zieleni
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16. U/MN - tereny zabudowy mieszanej: ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

16.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

— tereny zabudowy jednorodzinnej wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych

— obiekty sakralne i cmentarze
— obiekty zamieszkania zbiorowego
— tereny parkingdéw publicznych

— drogi, sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugq zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia

stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi
— zielen urzadzona

16.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

a. ustugi publiczne o zasiegu ogdlnomiejskim

b. inne ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancéw, w tym
obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 400 m? a takze inne obiekty administracyjno-
biurowe, w formie nie kolidujgcej z zabudowq jednorodzinng ”

c. nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona w obiektach
typu biurowego

d. wszystkie wymienione w pkta - ¢

ograniczenia zmian przeznaczenia

zakaz lokalizacji ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia
ludzi, lub pogarszajacych estetyke otoczenia rodzajow
uzytkowania, np. obiektow przemystowych, handlu hurtowego,
targowiskowego, gieldowego, funkcji transportowych, rzemiosta
ucigzliwego, masztow dla stacji bazowych telefonii komodrkowej
oraz innych urzadzen teletransmisyjnych, itp.

nalezy uwzglednia¢ ograniczenia okreslone przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska kulturowego i zabytkow.

16.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

W planach miejscowych nalezy okreslic :

— ktére sposrdd dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terenu okreslonych w pkt 16.2 moga by¢ realizowane w danym obszarze,
biorgc pod uwage ich potencjalng ucigzliwosc¢ dla istniejacego zagospodarowania, a w razie potrzeby zakaz lokalizacji okreslonych
rodzajow uzytkowania lub ich odizolowanie od terendéw przeznaczonych na inne cele,

— maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw - do 400 m? , ©

— zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym ogéinodostepnych terendw zieleni

— wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzennego
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17. UKS - teren Pomnika Historii Sanktuarium Jasnogorskie

17.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

obiekty sakralne

obiekty zamieszkania zbiorowego

drogi, sieci, obiekty i urzadzenia systemdw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
zielen urzadzona z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi

17.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

biura, obiekty i urzadzenia zaplecza gospodarczego klasztoru — Obszar wpisany do rejestru zabytkéw i chroniony jako Pomnik
ustugi gastronomii i sklepy o jednostkowej powierzchni Historii: Nalezy uwzglednia¢ ograniczepia okreslone przez
sprzedazy do 400 m?Y Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w decyzji o wpisie do

rejestru zabytkow oraz w Rozporzadzeniu Prezydenta RP o wpisie
na liste pomnikéw historii.

— Budowa, rozbudowa, przebudowa obiektow wymaga
sporzadzenia planu miejscowego

inne ustugi zwigzane z obstuga ruchu pielgrzymkowego
i turystycznego

17.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP I

W planie miejscowym nalezy okresli¢ :

zasady ochrony zabytkow i waloréw dziedzictwa kulturowego oraz przyrodniczego (z uwzglednieniem proponowanego stanowiska
dokumentacyjnego gornojurajskich wapieni i margli na potudniowo-zachodnim zboczu Jasnej Gory)

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania przestrzeni publicznych wynikajace z wymagan fadu przestrzennego,
zasady ochrony ogdlnodostepnych terendw zieleni
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18. PU I - tereny przemystowe

18.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

przemyst terenochtonny i ucigzliwy, budownictwo (produkcja materiatdw budowlanych, bazy sprzetowo-materiatowe przedsiebiorstw
budowlanych),

transport samochodowy, bazy, sktady, magazyny, stacje paliw, inne ucigzliwe dziatalnosci gospodarcze
tereny sprzedazy pojazdow, maszyn, surowcdw i opatu
inne ustugi $wiadczone na rzecz przedsiebiorstw

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym oczyszczania $ciekéw oraz unieszkodliwiania
odpaddw (za wyjatkiem sktadowisk odpadow), a takze urzgdzenia stuzace ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze

18.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

18.3 Wytyczne do planéow
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
zaktady rzemieslnicze — bez towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
handel hurtowy — zakaz lokalizacji targowisk

obiekty handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 400 m? Y

d. obiekty ustug publicznych /istniejace/ mogq podlegac rozbudowie
i modernizacji
e. wszystkie wymienione w pkt. a -d — zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw podlegajacych
ochronie przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych
f. uzytkowanie gdrnicze
a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
b. Zagospodarowanie moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.
c. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan fadu przestrzennego
oraz ochrony krajobrazu,

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 18.2,
rozgraniczenie terendéw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 18.1 i 18.2.
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19. PU II - tereny przemystowo - ustugowe

19.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

nieucigzliwy przemyst, budownictwo, bazy, sktady,

tereny sprzedazy pojazdow, maszyn, surowcdw i opatu, transport samochodowy, centra logistyczne, magazyny, stacje paliw
inne ustugi $wiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne

uzytkowanie gérnicze

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym oczyszczania $ciekéw oraz unieszkodliwiania
odpaddw (za wyjatkiem sktadowisk odpadow), a takze urzgdzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

tereny drég lokalnych i dojazdowych, parkingdéw, garazy
tereny zieleni

19.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terendow

19.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

» plany przewidywane do
opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP VI, MP XII, MP XIII,
MP XVI, MP XVII,
MP XIX, MP XXII

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

zaktady rzemieslnicze — bez towarzyszacej funkcji mieszkaniowej

handel hurtowy i gietdowy, obiekty handlowe prowadzace
gtéwnie sprzedaz materiatdw inwestycyjnych i dla zaopatrzenia
przedsigbiorstw

M) 14) — zakaz Ilub ograniczenie warunkéw lokalizacji obiektéw ustug

rozrywki i rekreacji nalezy wprowadzaé w planie miejscowym,
zaleznie od lokalnych uwarunkowan ¥

— zakaz lokalizacji targowisk

obiekty handlu detalicznego

. . . . - . . 15)
inwestycje celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej —  zakaz lub ograniczenia lokalizacji obiektéw stacji

przekaznikowych telekomunikacyjnych i masztow nalezy
wprowadzaé w planie miejscowym, zaleznie od lokalnych
uwarunkowan, w szczegdlnosci w przypadku ochrony krajobrazu
kulturowego 7

Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

Zagospodarowanie by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw podlegajacych ochronie przed hatasem w rozumieniu przepisow odrebnych;
istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w ramach istniejacej dziatki, a takze uzupetnieniu
0 obiekty gospodarcze

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 19.1 i 19.2 wynikajace z uwarunkowan lokalnych,
w szczegolnosci przepustowosci uktadu drogowego i sasiedztwa istniejgcego zagospodarowania

rozgraniczenie terendw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 19.1 i 19.2

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan fadu przestrzennego
oraz ochrony krajobrazu.
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20. PUH - tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe

20.1 Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenéw

nieucigzliwa produkcja, magazyny, bazy i sktady, zgrupowania matych przedsiebiorstw handlowo-ustugowo-produkcyjnych w obiektach restrukturyzowanych

jednostek gospodarczych, handel hurtowy i gietdowy, uzytkowanie goérnicze

centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, wezly iinne urzadzenia obstugi transportu pasazerskiego wraz z towarzyszacg infrastrukturg

hotelowo-gastronomiczng, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym

obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i technologiczne,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze

20.2 Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

zaktady rzemie$lnicze, w tym wraz z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg

tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcow i opatu, skup surowcow
wtérnych

ograniczenia zmian przeznaczenia

ograniczenia przeznaczenia na te cele moga by¢ wprowadzone w planie
miejscowym, zaleznie od lokalnych uwarunkowan

c. zabudowa mieszkaniowa, obiekty ustug publicznych

d. obiekty handlu detalicznego, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 za wyjatkiem domdw towarowych, galerii, pasazy i centréw handlowych;
m?- w obszarach oznaczonych na rysunku studium jako "obszary budowa nowych obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej wytacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
2000 m>" M 19 przestrzennego

zakaz lokalizacji targowisk

zakaz lub ograniczenie warunkdéw lokalizacji obiektéw ustug rozrywki i
rekreacji nalezy wprowadzaé¢ w planie miejscowym, zaleznie od lokalnych
uwarunkowan

e. obiekty komunalnej obstugi miasta w tym oczyszczania Sciekow, poza obszarami stref posredniej ochrony uje¢ wod i zbiornikdow wod
gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddw (za wyjatkiem sktadowisk podziemnych
odpaddw)

f. wszystkie wymienione w pkt. a - e zakaz lokalizacji obiektéw przemystowych uciazliwych i stwarzajacych

zagrozenie zdrowia ludzi
20.3 Wytyczne do planéw a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
miejscowych w szczegolnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

b. Zagospodarowanie by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska, ze
szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych. W obszarach N-1.PUH, N-
3.PUH, N-6.PUH i N-7.PUH na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe mieszkaniowg przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach PUH, o szerokosci wynikajacej z prognoz oddziatywania na srodowisko sporzadzonych do
projektéw tych planéw, lecz nie mniejszej niz 40 m.

c. W planach miejscowych nalezy okresli¢, w zaleznosci od potrzeb:

> plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej kolejnosci : MP
VI, MP XI, MP XII, MP XIV,
MP XVII, MP XX, MP XXII,
MP XXIII

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 20.1 i 20.2 wynikajace z uwarunkowan lokalnych, w szczegdlnosci
przepustowosci uktadu drogowego i sgsiedztwa istniejacego zagospodarowania, a takze szczegdtowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenéw,

rozgraniczenie terendéw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 20.1 i 20.2

wskazniki intensywnoséci zabudowy, wysokosci i inne zasady ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzennego
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21.U/ZU - tereny ustug z zielenia urzadzona

21.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzace celom publicznym, jak placowki naukowe i edukacyjne), a takze centra wystawiennicze,
targowe, konferencyjne, rozrywkowe, kulturalne oraz stuzace obstudze ruchu pielgrzymkowego i turystycznego

biura i dziatalnosci gospodarcze w obiektach o wysokim standardzie architektonicznym, parki biznesu i technologiczne
miejsca obstugi podroznych i obiekty stuzace obstudze transportu pasazerskiego, wraz z zapleczem hotelowo - gastronomicznym
tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne

sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za
wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami

miejsca obstugi podréznych, parkingi i inne tereny zwigzane z obstugg komunikacji
tereny zieleni urzadzonej, wody, zadrzewienia

21.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terendow

21.3 Wytyczne do planow
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej kolejnosci :
MP II, MP X, MP XV,
MP XVI, MP XX, MP XXViI

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz inne — lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
obiekty handlu detalicznego, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - wytgcznie na podstawie miejscowego planu,
powyzej 2000 m? © zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale I, punkt 4
ustugi towarzyszace, w tym hotele, centra rozrywkowe — zakaz realizacji obiektow handlowych bez powigzania
i rozrywkowo-rekreacyjne z zagospodarowaniem zgodnym z podstawowym przeznaczeniem
terenu

stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym — wylacznie na podstawie miejscowego planu, zakaz realizacji

. zabudowa mieszkaniowa (zbiorowa lub wielorodzinna) wyprzedzajaco w stosunku do podstawowego przeznaczenia
towarzyszaca podstawowemu zagospodarowaniu terenu
wszystkie wymienione w pkt. a - d — zakaz nowej zabudowy przemystowej oraz mieszkaniowej nie

zwigzanej z podstawowym zagospodarowaniem terenu
— zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa
— udziat terendw zieleni urzadzonej powinien wynosi¢ minimum
25% powierzchni terenu

Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy zachowac zasade oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania
estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania
zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

wymogi w zakresie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan
fadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu

wymogi w zakresie ochrony przyrody i srodowiska, w tym zachowania istniejacych zadrzewien, a takze zabezpieczenia gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych na cele o ktérych mowa w pkt 21.1 i 21.2.
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22.2ZC - tereny cmentarzy

22.1 Podstawowy

tereny cmentarzy wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pochowkiem zmartych

kierunek — sieci, obiekty i urzadzenia systemdw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi
przeznaczenia .
terenéw — parkingi
22.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki . . . e .
przeznaczenia a. obiekty sakralne - Iokallz”aCJa dopuszczalna pod warunkiem realizacji podstawowej
terenéw b. zabudowa ustugowo - administracyjna (obiekty biurowe) funkcji terenu

c. zaktady kamieniarskie

d. obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?*

22.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

W planach miejscowych nalezy, w zaleznosci od potrzeb, okresli¢ ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu w strefie 50 m od
granic cmentarzy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
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23. TK - tereny kolei

23.1 Podstawowy — tereny transportu kolejowego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi stuzgacymi obstudze towarowego i pasazerskiego transportu
kierunek kolejowego
grzezl,-naczenla — drogi, sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem obszaru kolejowego
erenow

23.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki . L . . oo .
przeznaczenia a. drogi, — z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
terenow b. parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe odrebnych

sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

d. kierunki przeznaczenia okreslone dla obszaréw : PUH, CH, CU — na podstawie planu miejscowego, z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych

23.3 Wytyczne do planéw W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

miejscowych — rozgraniczenie terendw przeznaczonych na cele o ktérych mowa w pkt 23.1 i 23.2
> plany przewidywane — wymogi w zakresie wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu
do opracowania przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego
w pierwszej kolejnosci :
BRAK
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24.S, GP, G, Z, L - tereny drdog publicznych i weziéw komunikacyjnych

24.1 Podstawowy — tereny drdg wraz z infrastrukturg towarzyszacg

kierunek ) — tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi, miejsca obstugi podréznych, stacje paliw wraz z zapleczem, dworce
{’;:::gevcze“'a komunikacyjne, stacje obstugi pojazdéw

— sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

— obiekty i urzadzenia stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego

24.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki . . . . L . , o .
przeznaczenia a. inne obiekty dopuszczone za zgodq zarzadcy drogi, zgodnie — z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
terenéw z ustawg o drogach publicznych odrebnych

b. kierunki przeznaczenia okreslone dla obszaréw: PUH, ZU — na podstawie planu miejscowego, z zachowaniem ograniczen

wynikajacych z przepiséw odrebnych

c. tereny rolne - w pasach rezerwowanych pod przysztag budowe
drég

24.3 Wytyczne do planéw W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

miejscowych — linie rozgraniczajace drdg oraz w zaleznosci od potrzeb, zasady zagospodarowania terenu zapewniajace ochrone uzytkownikéw drég

> plany przewidywane i terenu przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem
do opracowania — wymogi w zakresie zasad zagospodarowania terenu wynikajace z wymagan tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego
w pierwszej kolejnosci :
BRAK

Objasnienia:
uzyte w tekscie okreslenia rodzajéw obiektéw handlowych oznaczajaq :

1/ supermarket - samoobstugowy sklep o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, oferujacy gtdwnie artykuly spozywcze i inne czestego zakupu, a takze inny
jednokondygnacyjny obiekt handlowy, w ktérym znajduje sie taki sklep,

2/ dom towarowy - wielodziatowy sklep o powierzchni sprzedazy 2000 m? i wiecej, prowadzacy sprzedaz szerokiego asortymentu towaréw gtownie niezywnosciowych,
ktory moze prowadzi¢ réwniez dziatalno$¢ gastronomiczng i ustugowa,

3/ centrum handlowe, galeria, pasaz handlowy - obiekt handlowy mieszczacy zespot sklepow réznych branz, ktérych wnetrza dostepne sa poprzez wspdlng
przestrzen komunikacyjng posiadajaca wejscie z zewnatrz, ktdrych sumaryczna powierzchnia sprzedazy wynosi powyzej 2000 m?
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Przypisy:

A)

B)

©)

D)

E)

F)

G)

H)

9]

V)]

K)

L)

t)

niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw przewiduje obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m2 - Wyrok WSA sygn. akt - II
SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim okresla wytyczne do planéw miejscowych ustalajgce maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepdw spozywczych do 400 m2, a dla innych
obiektéw handlu detalicznego do 2.000 m2 - Wyrok WSA - sygn. akt II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r.- prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendéw przewiduje obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy od 400 m 2 do
1.000 m2 - Wyrok WSA sygn. akt - IT SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim okresla wytyczne do planéw miejscowych ustalajagce maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepdw spozywczych do 400 m2, a dla innych
obiektéw handlu detalicznego do 1.000 m2 - Wyrok WSA - sygn. akt II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r.- prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje przy ustugach publicznych i komercyjnych sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400 m2 oraz inne obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo ustugowe o powierzchni sprzedazy do 1.000 m2 - Wyrok WSA - sygn. akt II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r.-
prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim zakazuje lokalizacji supermarketéw spozywczych — Wyrok WSA - sygn. akt II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r.- prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim dopuszcza ustugi komercyjne i handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 1.000 m2 - Wyrok WSA - sygn. akt II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r.-
prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw przewiduje sklepy i zespoty handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?2 dla sklepow
spozywczych oraz 2.000 m2 dla pozostatych sklepéow - Wyrok WSA sygn. akt - IT SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim okresla wytyczne do planéw miejscowych ustalajgce maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepdw spozywczych do 400 m2, a dla innych
obiektéw handlu detalicznego do 2.000 m2 - Wyrok WSA - sygn. akt II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r.- prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m2 - Wyrok WSA
sygn. akt - II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim okresla wytyczne do planéw miejscowych ustalajace maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw do 400 m2 - Wyrok WSA - sygn. akt
II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r.- prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendéw przewiduje ustugi gastronomii i sklepy o jednostkowej powierzchni sprzedazy do 400 m 2 - Wyrok WSA sygn.
akt - II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m2 - Wyrok WSA
sygn. akt - II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

13) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

M) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenoéw przewiduje obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m2 - Wyrok WSA

sygn. akt - II SA/GI/143/06 z dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.

14) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

15) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

16) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

17) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

18) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

N)

niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow przewiduje sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy do 400 m2 - Wyrok WSA sygn. akt - II SA/GI/143/06 z
dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.
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Przypisy:

19) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

20) zmiana wprowadzona uchwatg nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.
0) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy do 400 m2 - Wyrok WSA sygn. akt - II SA/GI/143/06 z

dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.
P) niezgodny z prawem w zakresie w jakim jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw przewiduje obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 — Wyrok WSA sygn. akt - II SA/GI/143/06 z

dnia 28.12.2006 r. - prawomocny od dnia 19.03.2008 r.
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CZESC 1V

IUZASADNIENIE ROZWIﬂZAI(l PRZYJETYCH W STUDIUM

Niniejszy dokument jest drugg edycjq Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy. Pierwsza edycja studium, sporzadzona zgodnie z
przepisami nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, zostata uchwalona
przez Rade Miasta Czestochowy dnia 21 sierpnia 2000 roku (Uchwata Nr 414/XXX/2000).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zmianami), a nastepnie wydane na jej podstawie Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, w odmienny od dotychczasowego sposob
zdefiniowaty wymagany zakres ustalen oraz forme opracowania studium.

Spowodowato to potrzebe aktualizacji studium, a w praktyce - sporzadzenia nowego studium -
ze wzgledu na zawarto$¢ opracowania dotychczas obowigzujagcego dokumentu, zmiane wielu
uwarunkowan zwigzanych z rozwojem miasta oraz nowelizacje ustaw, ktére nalezy uwzgledniaé
w planowaniu przestrzennym.

Ws$rod uwarunkowan rozwojowych, ktoére powinny znajdowa¢ odzwierciedlenie w polityce
przestrzennej, najwazniejszymi byty:

« Utrata mocy prawnej miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, a
wraz z nig - prawnej ochrony przed zabudowg gruntéw rezerwowanych na cele zwigzane
z rozwojem miasta, co w szczegdlny sposob dotyczy uktadu drogowego. Rowniez inne
koncepcje rozwoju przestrzennego okreslone w dotychczasowej polityce przestrzennej
musiaty ulec weryfikacji, poniewaz przy dominujacej w strukturze wtadania gruntami na
terenie miasta wiasnosci prywatnej oraz wysokich cenach nieruchomosci gmina nie jest
w stanie dokonac¢ wykupow gruntow dla realizacji zamierzen sprzecznych z zamiarami
wiascicieli.

» Uzyskanie przez Polske cztonkostwa w Unii Europejskiej, a w $lad za nim catkowicie nowe
podejscie do programowania rozwoju, w nawigzaniu do systemu dokumentéw unijnych,
krajowych i wojewddzkich. W konsekwencji tego ulegta zmianie rola studium, ktére
obecnie nie powinno zawiera¢ ustalen o charakterze operacyjnym - ktérych miejsce jest
w strategii rozwoju miasta, wynikajacych z niej programach dziatan oraz Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym. W okresie od 2000 r. Rada Miasta przyjeta szereg polityk
sektorowych i programdéw operacyjnych. Najwieksze konsekwencje dla polityki
przestrzennej majaq;:

+ Strategia Rozwoju Miasta (uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr 193/XVIII/2003
z dn. 22 wrzesnia 2003 r. z p6zn. zmianami)

+ ,Bezpieczna Czestochowa” miejski program zapobiegania przestepczosci oraz
ochrony bezpieczenstwa obywateli i porzadku publicznego na lata 2003 - 2006
(uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr 909/LXX/02 z dn. 10 pazdziernika 2002 r.)

« Program pomocy publicznej Gminy Miasta Czestochowy dla przedsiebiorcéw
~Inwestuj w Czestochowe” (uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr 307/XXVIII/2004
z dn. 15 marca 2004 r.)

«  Program ochrony $rodowiska dla Miasta Czestochowy na lata 2004 - 2015, ktérego
czescig jest Plan Gospodarki Odpadami (uchwata Rady Miasta Czestochowy
Nr 375/XXX1/2004 z dn. 31 maja 2004 r.)

* Polityka transportowa dla miasta Czestochowy (uchwata Rady Miasta Czestochowy
Nr 449/XXXIII/2004 z dn. 5 lipca 2004 r.)

e Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Czestochowy (uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr 492/XXXVI/2004
z dn. 19 pazdziernika 2004 r.)

* Czestochowa 2013. Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2006 - 2013 (Uchwata
Nr 792/L /2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 pazdziernika 2005 r.)

e Strategia i polityka mieszkaniowa Gminy Miasto Czestochowa (uchwata Rady Miasta
Czestochowy Nr 507/XXXVII/2004 z dn. 26 listopada 2004 r.)
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* Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czestochowa
na lata 2005 - 2010 (uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr 508/XXXVII/2004
z dn. 26 listopada 2004 r.)

e Zintegrowany plan rozwoju transportu publicznego dla Miasta Czestochowy
na lata 2005 - 2008 (uchwata Rady Miasta Czestochowy Nr 568/XLI/2005 z dn. 28
lutego 2005 r.)
e Miejski Program Rewitalizacji dla Czestochowy (uchwata Rady Miasta Czestochowy
Nr 667/XLV/2005 z dn. 23 maja 2005 r.)
e Zatozenia do ,Planu rozwoju turystyki na lata 2005 - 2015” (w trakcie opracowania)
Ws$rod uwarunkowan prawnych, ktére nalezato uwzgledni¢ w polityce przestrzennej gminy,
znajduje sie nowelizacja wielu ustaw, z ktérych najistotniejszymi sa:
» ustawa o gospodarce nieruchomosciami (zgodnie z ktorg przeznaczenie terenu okreslone
w studium uwzgledniane jest przy wycenie nieruchomosci - jesli dla danego terenu nie
sporzgdzono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy),
« ustawy dotyczace $rodowiska: prawo ochrony srodowiska, prawo wodne, ustawa o
ochronie przyrody, ustawa o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami,
« ustawa o drogach publicznych.

GLOWNE UWARUNKOWANIA MAJACE WPLYW NA ROZWIAZANIA PRZYJETE W STUDIUM:

1. POLOZENIE W REGIONIE

+ Znaczenie Czestochowy jako os$rodka kultu religijnego i zwigzanego z nim ruchu
pielgrzymkowego i turystycznego o swiatowej randze

«  Znaczenie regionalne Czestochowy jako o$rodka handlowo - ustugowego, edukacji i kultury

« Znaczenie miasta jako gtdéwnego osrodka zatrudnienia dla subregionu czestochowskiego

ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

« Przesadzenia lokalizacyjne wynikajace z obowigzujacych planéw miejscowych - w tym trasy
planowanych gazociggdéw wysokopreznych

+ Niewielka cze$¢ obszaru miasta pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonymi po 1 stycznia 1995 - bariera sporzadzania plandéw w postaci
wysokich skutkow finansowych, zwigzanych z dominujaca wilasnoscig prywatng i wysokimi
cenami gruntow

« Pomimo braku planéw miejscowych - nadpodaz terenéw pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowqg, praktycznie niemozliwa do ograniczenia ze
wzgledu na rozproszenie istniejacej zabudowy i potencjalne odszkodowania dla witascicieli w
wypadku ograniczenia prawa zabudowy

» Rozdrobnienie wtasnosciowe gruntéw, z dominujacym udziatem nieruchomosci prywatnych,
niski udziat wiasnosci komunalnej

+ Niedobor terenéow pod rozwdj inwestycji produkcyjno - ustugowych w lokalizacjach
atrakcyjnych dla inwestordw strategicznych

 Rozlegte tereny poprzemystowe wymagajace rewitalizacji, mozliwe do ponownego
zagospodarowania na cele produkcyjno-ustugowe lub rekreacyjne

+ Rozlegte tereny miejskie - zabudowy $rédmiejskiej i wielorodzinnych osiedli
mieszkaniowych wymagajace rewitalizacji

« Bardzo dobrze uksztattowane gtdowne centrum handlowo-ustugowe miasta, niedostatecznie
rozwinieta sie¢ lokalnych osrodkéw ustugowo-handlowych

» Ekspansja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, w tym w lokalizacjach poza
tradycyjnymi centrami struktury urbanistycznej, zagrazajaca witalnosci tych osrodkdéw
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Narastajacy ruch samochodowy na drogach o znaczeniu krajowym i regionalnym
zbiegajacych sie w srédmiesciu - potrzeba budowy obwodnic, ktére powigza uktad miejski
z planowang autostradg A-1

Brak drogowych powigzan miedzydzielnicowych w ukfadzie potudnikowym

Niedostateczne powigzanie restrukturyzowanych terendéw Czestochowskiego Parku
Przemystowego z regionalnym ukfadem drogowym

Zagrozenie mozliwosci realizacji rozwoju ukfadu drogowego po utracie ochrony prawnej
terendw rezerwowanych pod odcinki drég planowane do budowy i modernizacji,

Brak planu rozwoju sieci drogowej, aktualnych badan i prognozy ruchu

Zmiana potozenia weztdw autostrady A-1 w stosunku do lokalizacji przewidzianych w planie
0goinym zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzenie korytarza
miedzyregionalnej drogi ekspresowej (Szlak Staropolski) - koniecznos¢ dostosowania
miejskiego ukfadu drogowego

Potrzeba integracji najwazniejszych weztdow przesiadkowych transportu pasazerskiego -
kolejowego i autobusowego

Wystepowanie terendw nieobjetych sieciq kanalizacji sanitarnej i deszczowej; obszary
planowane do objecia kanalizacjg w ramach programu ISPA

GOSPODARKA

Niedobdr miejsc pracy dla mieszkancow miasta i regionu,
Niedobdr miejsc noclegowych - szczegdlnie w okresie nasilenia ruchu pielgrzymkowego
Deficyt mieszkan

Zmniejszajaca sie liczba Iludnosci miasta i gospodarstw domowych oraz prognoza
demograficzna wskazujaca na zachowanie tendencji spadkowej

Przewidywana migracja na teren miasta w zwigzku z restrukturyzacjg obszaréow wiejskich
SRODOWISKO

Zespot Klasztoru o0.0. Paulindw na Jasnej Gorze wraz z parkami 3 Maja oraz Staszica objety
ochrong prawng jako pomnik historii

Obszary wpisane do rejestru zabytkow: ukfad urbanistyczny miasta Czestochowa w ramach
dawnego zatozenia miejskiego, zespdt budowlany Klasztoru o.0. Paulindw na Jasnej Gorze,
cmentarz katolicki parafii $w. Krzyza, cmentarz katolicki “Kule” parafii Sw. Zygmunta oraz
cmentarz zydowski

Wystepowanie obszaréw i zespotéw zabytkowych nie objetych ochrong prawng: tereny
poprzemystowe z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg oraz zabytkami techniki, cmentarz
Rakow, zespoty dworskie, parki

Brak ewidencji zabytkéw spetniajacej wymogi ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami i gminnego planu opieki nad zabytkami

Ekspozycja sylwety Sanktuarium Jasnogdrskiego jako symbolu miasta - szczegdlnie z tras
pielgrzymkowych i punktéw widokowych,potozenie miasta pomiedzy dwoma weztami sieci
ECONET o znaczeniu miedzynarodowym (Jura Krakowsko-Czestochowska) i krajowym
(Kompleks Lasdw nad Liswartg)

Wystepowanie na terenie miasta obszaréw i obiektdéw przyrodniczo cennych objetych
ochrong prawng: Park Krajobrazowy Orlich Gniazd wraz z otuling, 11 drzew chronionych
jako pomniki przyrody

Obszary wystepowania roslin chronionych oraz innych wartosci przyrody mozliwych do
ochrony

System lokalnych dolin tworzacy ciagi ekologiczne, zapewniajacy tacznos$¢ pomiedzy
weztami sieci ECONET

Niedobor terendéw parkowo - rekreacyjnych

Wystepowanie odkrywek i wychodni warstw skalnych zastugujacych na objecie ochrong
jako stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej

V-3



» Udokumentowane i eksploatowane na terenie miasta ztoza itdw ceramiki budowlanej oraz
kruszyw naturalnych (wydane koncesje na wydobycie, ustanowione obszary i tereny
gornicze)

+  Wystepowanie na terenie miasta dwoch zbiornikdow wod podziemnych o otwartym
zwierciadle

+ Tereny zdegradowane poprzez historyczng eksploatacje rud zelaza oraz wyrobiska
poeksploatacyjne materiatdbw budowlanych

« Halda odpadéw zawierajacych chrom - niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
gruntowych i podziemnych

+  Wystepowanie strefy Q1 - bezposredniego zagrozenia powodziowego

Nowa edycja studium uwzglednia wyzej okreslone uwarunkowania, zaréwno w zakresie formy jak
tresci ustalen. Wsrdéd najistotniejszych zmian wprowadzonych przez nowg ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rzutujacych na w tres¢ ustalen studium nalezy wymienic:

- Wymodg okreslenia w studium kierunkéw przeznaczenia terendw, w powigzaniu
z wprowadzeniem standardow w zakresie klasyfikacji rodzajéw przeznaczenia terenu
oraz zasada, ze w wypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego projekt tego planu musi by¢ zgodny ze studium. Projekt studium ustala
kierunki przeznaczenia terendow w taki sposéb, aby uczytelni¢ strukture przestrzenng
miasta (rozmieszczenie obszaréw o réznych funkcjach dominujacych), a zarazem ustala
szczegbtowe wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
okreslajace podstawowe i dopuszczalne sposoby uzytkowania terenu oraz kryteria
stwierdzania zgodnosci projektéw planéw miejscowych z okreslong w studium politykg
przestrzenna.

W studium wyznacza sie réwniez nowe obszary rozwojowe dla rozwoju aktywnosci
gospodarczych, przewidujagc prawdopodobne obszary zainteresowania inwestordw po
wybudowaniu autostrady A-1 oraz nawigzujac do ustalen strategii rozwoju miasta i dziatan
podjetych juz na jej podstawie w celu pobudzenia inwestycji na terenie Czestochowy. W ten
sposob projekt studium realizuje ustawowy wymdg uwzgledniania potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajgc role Czestochowy w regionie jako gtéwnego osrodka miejsc pracy, ktora
zgodnie z przewidywanymi kierunkami rozwoju kraju i regionu bedzie nadal zyskiwata na
znaczeniu (przenoszenie sie ludnosci z terendw wiejskich do duzych osrodkéw przemystowo-
ustugowych).

Odmienne podejscie do okreslania obszaréw objetych obowigzkiem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- zniesiony zostat obowigzek sporzadzania planéw dla wszystkich obszaréw
przewidywanych inwestycji stuzacych realizacji celdow publicznych, do ktorych
zaliczaty sie wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne finansowane w catosci lub w
czesci ze srodkéw publicznych;

« wprowadzono obowigzek okreslania obszardw, dla ktorych sporzadzenie miejscowego
planu jest obowigzkowe z uwagi na wymog uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia terendw na cel nierolniczy lub nieleény, w powigzaniu z zasada, ze
plan miejscowy musi by¢ sporzadzany dla catosci takiego obszaru w granicach
wskazanych w studium;

* utrzymano zasade, ze miejscowy plan sporzadza sie obowigzkowo, gdy tak stanowiag
przepisy innych ustaw, lecz w okresie od uchwalenia I edycji studium na skutek
nowelizacji tych ustaw czes¢ takich obowigzkéw uchylono (np. w zakresie obszaréw
chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody, terendw zieleni publicznej);
powstaly tez nowe sytuacje wymagajace sporzadzenia planéw, np. zwigzane z
obszarami wystepowania zagrozen powodziowych, osuwisk itp., a takze obszarami
wymagajgcymi scalenia i powtdrnego podziatu nieruchomosci;

- wprowadzono wymodg okreslenia obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zarazem wymagajac, aby granice tych
obszardw byty okreslone w miejscowych planach.
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Jednoczesnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
obowigzek prognozowania skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
w szczegdlny sposdb traktujac obowiazki gmin w zakresie budowy infrastruktury
technicznej.

W nawigzaniu do tych zmian, projekt studium okresla nowe obszary, w ktérych
sporzadzenie miejscowych planéw wskazane jest w pierwszej kolejnosci - badz to
z uwagi na wymogi innych ustaw, badz istniejace uwarunkowania - najczesciej zwigzane z
przywroceniem mozliwosci inwestowania w obszarach, ktoére byly przeznaczone pod
zabudowe zgodnie z nieobowigzujgcym juz planem ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego, lub z rozwigzaniem sytuacji konfliktowych pomiedzy réznymi
uzytkownikami przestrzeni.

»  Wymdg uwzglednienia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (w
trakcie sporzgadzania pierwszej edycji studium takiego dokumentu jeszcze nie bylo);

*«  Wymodg okreslania uwarunkowan wynikajacych z innych ustaw, ktore nalezy brac¢ pod
uwage w zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt studium zawiera kompleksowq
identyfikacje takich uwarunkowan, zgodng z aktualnym stanem prawnym i stanem
rozpoznania tych uwarunkowan, a takze wymaganymi dokumentami i decyzjami innych
organdéw, we wszystkich dziedzinach rzutujacych na sfere zagospodarowania
przestrzennego; w szczegolnosci:

« po raz pierwszy okreslono polityke przestrzenng gminy biorgc pod uwage strukture
wladania gruntami; w nawigzaniu do tego rozpoznania projekt studium honoruje
prawo wiasnosci prywatnej, ograniczajac ingerencje gminy w kierunki przeznaczenia
i zasady zagospodarowania terendw do sytuacji uzasadnionych interesem publicznym
i eliminacja potencjalnych konfliktdw spowodowanych uzytkowaniem terenu
w stosunku do otoczenia;

« okreslono zloza surowcow mineralnych, obszary i tereny gornicze oraz mozliwosci
poszerzania uzytkowania goérniczego zwigzanego z powierzchniowg eksploatacjg
surowcow,

* sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru catej gminy, wyodrebniajac
m.in. obszary wymagajace szczegdlnej ochrony - w nawigzaniu do krajowej i
wojewddzkiej polityki ekologicznej, obszary wrazliwe pod wzgledem przyrodniczo-
ekologicznym wymagajace ograniczen w sposobie uzytkowania, obszary zagrozen
naturalnych i spowodowanych dziatalnoscia cztowieka, a takze obszary
zdegradowane wymagajace przywrocenia ich do wtasciwego stanu,

» jednoznacznie wyodrebniono wszystkie tereny zieleni miejskiej, tworzac podstawy do
ich ochrony przed przeznaczeniem na inne cele.

Trzeba zaznaczy¢, ze istniejg takze sfery uwarunkowan, w ktérych stan dokumentéw
mogacych by¢ podstawg formutowania polityki przestrzennej gminy jest jeszcze
niewystarczajacy, w zwigzku z czym przewiduje sie konieczno$¢ wprowadzenia zmian i
uzupetnien w studium, po sporzadzeniu tych dokumentéw. Wymieni¢ tu nalezy: plan
rozwoju sieci drogowej wymagany przez ustawe o drogach publicznych oraz ewidencje
zabytkéw, ktorej powstanie warunkuje mozliwo$¢ opracowania planu opieki nad
zabytkami i wnioskdow w zakresie potrzeby ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej w
miejscowych planach.

Szczegblne miejsce w polityce przestrzennej gminy zajmujg zasady lokalizacji centréw handlu
detalicznego, zwtaszcza w formie tak zwanych wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
(obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?).

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez Rozporzadzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacje o wykorzystanych materiatach i zrodtach informacji, analizy planistyczne
sporzadzone  w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane
z poszczegllnymi fazami procedury sporzadzania studium zawiera dokumentacja
planistyczna.
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CZESCIVA 7

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE
STUDIUM DLA OBSZARU POLOZONEGO W DZIELNICY
BLESZNO W REJONIE ULIC BOHATEROW KATYNIA

I ROZANE]

Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr 448/XL/2009 Rady Miasta Czestochowy z dnia
30 marca 2009 r. dotyczy fragmentu obszaru miasta o powierzchni ok. 7 ha, pofozonego
w dzielnicy Bteszno w rejonie ulic Bohaterow Katynia i Rézanej. Jest to obszar oznaczony
symbolem U-27.UH na rysunku studium stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty nr 825/L1/2005
Rady Miasta Czestochowy =z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”.

Kierunki przeznaczenia terenu dla obszaru U-27.UH obejmowaty ustugi typowe dla lokalnego
o$rodka ustugowo-handlowego, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. W stanie istniejgcym
teren jest niezagospodarowany.

Istotnym uwarunkowaniem wyznaczenia lokalizacji planowanego osrodka ustugowo-handlowego
byta publiczna wtasno$é terenu - w czesSci grunty Skarbu Panstwa, a w czeséci Gminy
Czestochowa. Po uchwaleniu studium w r. 2005 nastgpita zmiana sytuacji wiasnosciowej
obszaru - cze$¢ stanowigca pierwotnie grunty Skarbu Panstwa, stata sie wtasnoscig prywatna,
zas$ czes¢ pozostajgca we wiadaniu gminy jest mato przydatna na cele utworzenia takiego
osrodka, ze wzgledu na ksztatt terenu oraz dostepnos$¢ komunikacyjna.

Nowi wilasciciele prywatnej czesci terenu ztozyli wnioski dotyczace jego przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg, gtdwnie wielorodzinng. Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wystepujacych w otoczeniu obszaru od czasu uchwalenia studium wskazata na
zasadnos$¢ zmiany funkcji terenu i odstgpienie od rezerwowania terenu na cele osrodka
ustugowego.

Zmiany zachodzace w strukturze sieci handlowej Czestochowy od czasu uchwalenia studium
w roku 2005 polegaja na postepujacej koncentracji (zwiekszanie wudziatu obiektow
wielkopowierzchniowych). Przy zmniejszajacej sie licznie mieszkancéw i zarazem ograniczonym
przyroscie wydatkdw konsumpcyjnych ludnosci, ksztattowanie sie nowych osrodkéw handlowo-
ustugowych rangi dzielnicowej opartych o centra komercyjne jest prawdopodobne tylko
w obszarach o wysokiej gestosci zaludnienia. W obszarach o niskiej intensywnosci zabudowy
bardziej wtasciwym kierunkiem obstugi mieszkancoéw bedzie rozwdj rozproszonej sieci matych
obiektéw.

W otoczeniu obszaru planowanego osrodka zauwaza sie rozwdj takich wtasnie obiektéw, poprawit
sie rowniez standard osrodka ustugowo-handlowego przy ul. Bohateréw Katynia na terenie
osiedla wielorodzinnego. Odlegto$¢ ok. 1 km od obszaru bedacego przedmiotem zmiany ustalen
studium zapewnia akceptowalng dostepno$¢ przestrzenng dla obszaréw zabudowy o niskiej
intensywnosci.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym teren cechuje sie wysokg przydatnoscig do
zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Nie stwierdzono wystepowania zagrozen naturalnych lub
antropogenicznych, ani innych szczegélnych uwarunkowan zagospodarowania terenu.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania, zaproponowano zmiane kierunku przeznaczenia
obszaru oznaczonego dotychczas symbolem U-27.UH na cele budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego oraz budownictwa wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug wzbogacajacych
funkcje mieszkaniowg, zmieniajac oznaczenie na "U-27.MW/MN".

7) zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona uchwatg nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 8.11.2010 r.
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CZESC IV B

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE
STUDIUM DLA OBSZARU POLOZONEGO W DZIELNICY
KIEDRZYN MIEDZY ULICAMI: SEJMOWA, LUDOWA I
MLODOSCI

Zakres niniejszej zmiany studium w czesci graficznej i tekstowej zostat ograniczony wytacznie do
zagadnien dotyczacych bezposrednio obszaru potozonego w dzielnicy Kiedrzyn miedzy ulicami:
Sejmowg, Ludowa i Mtodosci a granicg administracyjng miasta Czestochowy, bez dostosowania
do aktualnego stanu faktycznego i prawnego pozostatych czesci studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostata
sporzadzona zgodnie z wszystkimi wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z
pézn. zm.). W rozwigzaniach przyjetych w niniejszej zmianie Studium uwzgledniono
uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz zakres okreslony w
art.10 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem sporzadzenia zmiany studium, oprdocz checi poszerzenia terendw inwestycyjnych, byta
koniecznos$¢ rozwigzania wystepujgacych w tym rejonie problemdw przestrzennych, szczegdlnie w
zakresie obstugi komunikacyjnej oraz prawidtowego odwodnienia/ odprowadzenia Sciekow z
obszaru objetego zmiang studium i z obszaréw sasiadujacych.

Obszar objety zmiang studium sasiaduje z terenami zainwestowanymi lub przeznaczonymi do
zainwestowania. S to tereny ulegajace urbanizacji, posiadajace dobra obstuge komunikacyjng i
mozliwos¢ uzbrojenia. Tereny te majq korzystne warunki dla lokalizacji zabudowy o zaktadanych
funkcjach. W rozwigzaniach przyjetych w niniejszej zmianie Studium:

» dostosowano kierunki zagospodarowania poszczegdinych terendw do wystepujacych
uwarunkowan, w tym do ograniczen wynikajacych z ustanowionej strefy ochrony
posredniej ujecia wod wgtebnych,

« zachowano tereny wskazane w dotychczas obowigzujacym studium do zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (dotyczy terendéw zabudowanych, potozonych wzdtuz ulic:
Ludowej, Miodosci i Sejmowej),

« uwzgledniono przeznaczenie terendw w poprzednio obowigzujagcym miejscowym planie
0golnym zagospodarowania przestrzennego i dokonane na podstawie tego planu podziaty
nieruchomosci rolnych na dziatki budowlane (dotyczy terenéw potozonych w rejonie ulic:
Kuronia i Nowaka-Jezioranskiego), a takze istniejacg zabudowe mieszkaniowa potozong
na potnoc od ulicy Sucharskiego,

- wprowadzono nowe tereny inwestycyjne stwarzajace szanse dla rozwoju oprocz
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub produkcyjnej a takze dla rozwoju
produkcji ogrodniczej (dotyczy terendw potozonych miedzy ulica Sejmowa a ulicg
Sucharskiego oraz terendw rolnych potozonych na zachdd od ulicy Mtodosci),

» wskazano teren do zalesienia od strony projektowanej autostrady, m.in. ze wzgledu na
mozliwos$¢ wystgpienia w tym rejonie ponadnormatywnej emisji hatasu (dotyczy terenu
potozonego na obrzezach miasta, na wzniesieniu),

« zaproponowano przebieg podstawowego uktadu komunikacyjnego (drég lokalnych) w
sposob uwzgledniajacy:

+ istniejace uksztailtowanie powierzchni,

«  mozliwo$¢ rozbudowy/ realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
odprowadzajacej scieki i wody w sposdéb grawitacyjny,

- mozliwos¢ realizacji drogi réwnolegtej od ulicy Ludowej.
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SYNTEZA USTAL,EI(J ZMIAN W STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr 570/XLVII/2009 Rady Miasta Czestochowy z
dnia 26 pazdziernika 2009 r., zmienionej uchwatg nr 57/VI/2011 Rady Miasta Czestochowy z
dnia 17 marca 2011r. dotyczy fragmentu miasta o powierzchni 0k.168 ha, potozonego w
dzielnicy Kiedrzyn miedzy ulicami: Sejmowa, Ludowa i Mtodosci a granica administracyjng
miasta Czestochowy.

Zmiana obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy, przyjetego uchwata nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21
listopada 2005 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Miasta Czestochowy:

* Nr 795/LXVII/2010 z dnia 8 listopada 2010r. - dot. obszaru potozonego w dzielnicy

Bteszno, w rejonie ulic: Bohaterow Katynia i Rézanej, o powierzchni ok. 7 ha,

* Nr 38/V/2011 z dnia 15 lutego 2011r. - dot. obszaru potozonego w dzielnicy Wyczerpy, w
rejonie Al. Wojska Polskiego oraz ulicy Makuszynskiego i Solnej, o powierzchni ok. 74 ha,
zostaty opracowane w formie ujednoliconego projektu studium, zgodnie z §8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w/s zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233).

Obszar objety zmiang studium nie wyrdznia sie i nie wymaga ochrony ze wzgledu na istniejace
walory przyrodnicze lub krajobrazowe, i nie jest istotny ze wzgledu na wystepowanie powigzan
przyrodniczych. W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg obszary objete
szkodliwym oddziatywaniem na s$rodowisko mogace ogranicza¢ sposob zagospodarowania
poszczegdlnych terendw, a wystepujace warunki fizjograficzne sprzyjaja zarowno prowadzeniu
produkcji rolniczej jak i realizacji zabudowy réznego rodzaju.

W granicach obszaru objetego zmiang studium do obiektéw i obszaréw chronionych na
podstawie ustaw szczegdlnych nalezy zaliczyc:

» grunty lesne stanowigce wiasnos¢ osob fizycznych

« park podworski w Kiedrzynie - obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

» pofozenie w granicy terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,, Wierzchowisko”.
Wprowadzone kierunki zagospodarowania poszczegdlnych terendw sg dostosowane do
istniejacych uwarunkowan i zapewniajg zréwnowazony rozwdj obszaru objetego zmiang
studium - poprzez umozliwienie w granicach terendw rolnych réznego rodzaju alternatywnych
dziatan dostosowanych do wystepujacych uwarunkowan, takich jak: realizacja zabudowy,
intensyfikacja prowadzonej produkcji ogrodniczej, zalesienie terendw rolnych.

W sporzadzonej zmianie studium:

« zachowano wyznaczone w dotychczasowym studium tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o niskiej intensywnosci (ozn.: 0-2.UR/MN, 0-11.UR/MN i 0-12.UR/MN),

» poszerzono tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Kuronia i
ulicy Nowaka- Jezioranskiego (ozn.: 0-11a.MN i 0-12a.MN),

* wyznaczono tereny ustug z zielenig urzadzong, przy wlocie ulicy Sucharskiego do ulicy
Sejmowej (ozn.: 0-5.U/ZU i 0-5a.U/ZU),

» zaproponowano tereny dla rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej miedzy ulicami Sejmowgq a
Sucharskiego oraz wzdiuz nowego przebiegu ulicy Sucharskiego i oznaczono je jako tereny
zabudowy  mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej o niskiej intensywnosci  (ozn.:
0-2a.UR/MNI, 0-6.UR/MNI i 06a.UR/MNI),

« wyznaczono na zachdd od ulicy Miodosci tereny rolne wskazane dla rozwoju zabudowy
ustugowo-produkcyjnej (ozn.: 0-1.RII/PU),

« przy granicy miasta wyznaczono strefe zwiekszania lesistosci (ozn.: 0-1a.ZL),

« wyznaczono przebieg drogi lokalnej tgczacej rejon skrzyzowania ulic: Mtodosci i Ludowej z
ulicg Sejmowaq, z wykorzystaniem nowego przebiegu ulicy Sucharskiego, z wprowadzeniem
wymogu ustalenia miejsca wiaczenia projektowanej ulicy Sucharskiego do ulicy Ludowej po
opracowaniu koncepcji przebiegu planowanego odcinka tej drogi (ozn.: L.24) oraz
wyznaczono odcinek drogi lokalnej réwnolegtej do ulicy Ludowej, wigczonej do ulicy
Sejmowej w rejonie ulicy Pétnocnej (ozn.: L.25).
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CZESCIVC ¥

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE
STUDIUM DLA OBSZARU POLOZONEGO W DZIELNICY

ZAWODZIE DABIE W REJONIE ULICY KORFANTEGO

Zmiana studium zostata podjeta na podstawie uchwaty nr 130/X/2011 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 30 czerwca 2011r. Zgodnie z uchwatg, zakres zmiany dotyczy kierunkéw przeznaczenia
terenu potozonego w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Korfantego.

Zakres niniejszej zmiany studium w czesci graficznej i tekstowej zostat ograniczony wyfacznie do
zagadnien dotyczacych bezposrednio obszaru potozonego w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie
ulicy Korfantego, bez dostosowania do aktualnego stanu faktycznego i prawnego pozostatych
czesci studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).
W rozwigzaniach przyjetych w niniejszej zmianie Studium uwzgledniono uwarunkowania
wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2012 r., poz. 647) oraz zakres okreslony w art.10 ust.2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do problematyki dotyczacej terendw
objetych niniejsza zmiana.

W studium przyjetym uchwatg nr 25/LI/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005
r. w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy”, obszar objety zmiang studium znajdowat sie w strefie terendw zieleni i
lasdw z ustalonym kierunkiem przeznaczenia: ZL (jednostka: K-85) - tereny lesne oraz strefa
zwiekszenia lesistosci.

Niniejsza zmiana studium wynika z zainteresowania inwestora - spétka z o0.0. ,OPERATOR ARP”
udostepnieniem tego terenu dla dziatalnosci gospodarczej. Wtasnos$¢ terenu oraz analiza zmian
jakie zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym terenow wystepujacych w sasiedztwie obszaru
objetego planem od czasu uchwalenia studium wskazujq na zasadno$¢ rozwoju takiego
zainwestowania w tej czesci miasta.

Przeznaczenie terenu dla potrzeb przemystowych znajduje swoje uzasadnienie w gtdwnych
celach i kierunkach rozwoju zapisanych dla Czestochowy w planie zagospodarowania
wojewddztwa Slaskiego: ,Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewddztwa” kreowana
poprzez strefy aktywnosci gospodarczej, w tym m.innymi poprzez kompleksowo
zagospodarowywane obszary rozwoju przedsiebiorczosci.

Obszar objety zmiang przylega bezposrednio do terendw przeznaczonych w obowigzujgcym
studium dla potrzeb przemystowych i przemystowo-ustugowych. Z uwagi na sasiedztwo,
potozenie i mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej, planowane przeznaczenie terenu stanowi
naturalng kontynuacje i uzupetnienie istniejacego zagospodarowania tej czesci miasta.

Niniejsza zmiana studium ustala dla obszaru K-91 kierunek przeznaczenia: PU-I tereny
przemysltowe, mieszczace sie w zakresie dotychczasowego, okreslonego w studium
przeznaczenia.

W obowigzujacym studium, gtdwnym kierunkiem przeznaczenia obszaréw oznaczonych
symbolem PU-I s tereny przemystowe, o podstawowym kierunku przeznaczenia:

*  przemyst terenochtonny i ucigzliwy, budownictwo,

« transport samochodowy, bazy, sktady, magazyny stacje paliw, inne ucigzliwe dziatalnosci
gospodarcze,

« tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcédw i opatu, inne ustugi swiadczone na rzecz
przedsiebiorstw,

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej,
* drogi lokalne i dojazdowe, parkingi i garaze.
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SYNTEZA USTAL,EI(J ZMIAN W STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zmiana studium zostata podjeta na podstawie uchwaty nr 130/X/2011 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 30 czerwca 2011r. Zgodnie z uchwatg, zakres zmiany dotyczy kierunkéw
przeznaczenia terenu potozonego w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Korfantego.

Zmiana obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 825/LI/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady
Miasta Czestochowy:

-Nr 795/LXVII/2010 z dnia 8 listopada 2010r. - dot. obszaru potozonego w dzielnicy Bteszno,
w rejonie ulic: Bohateréw Katynia i R6zanej, o powierzchni ok. 7 ha,

-Nr 38/V/2011 z dnia 15 lutego 2011r. — dot. obszaru potozonego w dzielnicy Wyczerpy, w
rejonie Al. Wojska Polskiego oraz ulicy Makuszynskiego i Solnej, o powierzchni ok. 74 ha,

-Nr 457/XXV/2012 z dnia 30 sierpnia 2012r. - dot. obszaru potozonego w dzielnicy Kiedrzyn
w rejonie ulic: Sejmowej, Ludowej I Mtodosci, o powierzchni ok. 170 ha.

zostaty opracowane w formie ujednoliconego projektu studium, zgodnie z §8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118,
poz.1233).

Obszar objety zmiang studium nie wymaga ochrony ze wzgledu na istniejace walory
przyrodnicze lub krajobrazowe. Wyrdznia sie poprzemystowym uksztattowaniem, obejmuje
tereny o ztych warunkach geologiczno - inzynierskich dla lokalizacji zabudowy, znajduje sie w
granicach obszaréw wskazanych do rewitalizacji terendw poprzemystowych, w czesci w
obszarze wymagajacym rekultywacji - skfadowisko obszaréw poprzemystowych (pdétnocna
czesc¢). Obszar objety zmiang studium w czesci potozony jest w strefie dobiegu fali awaryjnej
zbiornika Poraj, fragment zachodniej czesci terenu stanowi dno doliny rzecznej.

W_granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg obszary cenne przyrodniczo, nie
wystepujq zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw lub uznane za pomnik historii;
nie utworzono parku kulturowego; nie stwierdzono wystepowania zabytkéw archeologicznych.
Nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz ustanowione obszary lub tereny gérnicze;
nie stwierdzono wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, wéd
powierzchniowych, nie ustanowiono warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni,
obszaréw ochronnych zbiornikéw wdd srédladowych i obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. W granicach zmiany studium brak jest: zakladow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz instalacji mogacych
powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéow przyrodniczych albo
$rodowiska, nie ustanowiono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, nie
wystepuja obszary objete szkodliwym oddziatywaniem na $rodowisko mogace ograniczac
sposOb zagospodarowania poszczegolnych terendéw. Nie wystepuja tereny zamkniete i ich
strefy ochronne.

Przeznaczenie terenu objetego zmiang studium dla potrzeb przemystowych, znajduje swoje
uzasadnienie w gtéwnych celach i kierunkach rozwoju zapisanych dla Czestochowy w planie
zagospodarowania wojewddztwa Slaskiego: ,Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni
wojewddztwa” kreowana poprzez strefy aktywnosci gospodarczej.

Obszar objety zmiang przylega bezposrednio do terenéw przeznaczonych w obowigzujacym
studium dla potrzeb przemystowych i przemystowo-ustugowych.

Niniejsza zmiana studium ustala dla obszaru K-91 kierunek przeznaczenia: PU-I tereny
przemystowe, mieszczace sie w zakresie dotychczasowego, okreslonego w studium
przeznaczenia i stanowi naturalng kontynuacje, uzupetnienie istniejgcego, gospodarczego
zagospodarowania tej czesci miasta.

Fragment obszaru objetego zmiang studium potozony jest w zasiegu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pn. ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie
ptynacej i w dorzeczu Warty - Naprawa i modernizacja watéw w dorzeczu Odry wraz z Wartq”
przyjetej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj.
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SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004r.).

. W zakresie wskazanej wyzej inwestycji ponadlokalnej (na wysokosci fragmentu obszaru
objetego zmiang studium) w minionych latach zostato zrealizowane zadanie polegajace na
remoncie watu przeciwpowodziowego, dwdch przepustéw watowych oraz przejazdu watowego
na rzece Warcie w kilometrazu 7324800 i 732+956.

. Potozenie fragmentu obszaru objetego zmiang studium (w tym znaczne oddalenie od
istniejacych watéw przeciwpowodziowych rzeki Warty) w zasiegu w/w inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie wigze sie z ograniczeniami w jego
zagospodarowaniu.

4) zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona uchwatg nr 459/XXV/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia
30 sierpnia 2012 r.
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CZESC IV D 3V

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE
STUDIUM DLA OBSZARU POLOZONEGO W DZIELNICY
GRABOWKA W REJONIE ULIC GMINNEJ], SWIETEGO ROCHA 1

KRZEMIENNEJ]

Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty nr 653/LVII/2010 Rady Miasta Czestochowy
zdnia 15 marca 2010 r. dotyczy fragmentu obszaru gminy potozonego w dzielnicy Grabdwka
(w studium oznaczonej jako jednostka P), w rejonie ulic Gminnej, Swietego Rocha i Krzemiennej,
o0 powierzchni ok. 47,4 ha.

Zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z art. 9 ust. 2 i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z § 8 ust. 1
rozporzadzenia, ujednolicony tekst i rysunek studium stanowig odpowiednio zataczniki nr 6 i 7 do
niniejszej uchwaty.

Zmiana polega na aktualizacji ustalen studium w zakresie kierunkdéw przeznaczenia terenu dla
czesci jednostek oznaczonych dotychczas na rysunku studium symbolem P-48.ZU/U (tereny
zieleni z mozliwoscig lokalizacji ustug) i P-47.UR/MN (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o niskiej intensywnosci) oraz kierunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
(wprowadzenie drogi zbiorczej przebiegajacej przez wyzej wymienione jednostki).

W okresie, jaki uptynat od uchwalenia studium, dla obszaru objetego zmiang nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy nastgpit rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowej
czeséci obszaru, potozonej pomiedzy ulica Sw. Rocha a Wiolinowg (oznaczonej symbolem
P-48b.UR/MN oraz P-47d.UR/MN na Zataczniku Nr 5 i Nr 7 do niniejszej uchwaty) oraz
utrwalenie funkcji produkcyjnej na czesci obszaru (oznaczonej symbolem P-47a.PUH
na Zataczniku Nr 5 i Nr 7). Dotychczasowa polityka przestrzenna nie zakfadata mozliwosci
utrwalenia funkcji produkcyjnych w obrebie obszaru objetego zmiana.

Dla czesci obszaru objetego zmiang studium o powierzchni 23,3 ha, potozonej na pétnoc od ulicy
Wiolinowej, na podstawie uchwaty nr 357/XXXI/2008 Rady Miasta Czestochowy 2z dnia
25 sierpnia 2008 r. nastgpito przystapienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, ktérego celem jest m.in. stworzenie podstaw
zagospodarowania terenu o pow. ok. 6,7 ha stanowigcego wtasnos¢ Gminy Czestochowa.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym jakie nastgpity od czasu uchwalenia studium oraz
zachodzace procesy przestrzenne (wydane decyzje o warunkach zabudowy, podziaty terendw)
zmierzajg w kierunku utrwalenia sie zréznicowanej, wielofunkcyjnej struktury uzytkowania. Od
czasu uchwalenia obowigzujacego studium w roku 2005 nastgpito pogtebienie rozpoznania
wartosci srodowiska przyrodniczego oraz modernizacja stanu ewidencji gruntéw, w wyniku ktérej
dostepny jest wiarygodny obraz granic uzytkow gruntowych, w tym granic uzytkéw lesnych.

Wymienione przestanki uzasadniajg korekte dotychczasowych kierunkdéw przeznaczenia terenu
w studium. Rozwdj funkcji mieszkaniowej oraz potozenie w terenie "A" strefy ochrony posredniej
ujecia Wierzchowisko, ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 227, poz. 4585) przemawiaja przy tym za wyraznym
ograniczeniem przestrzennych mozliwosci rozwoju funkcji  produkcyjnej. Racjonalne
zagospodarowanie obszaru wymaga réwniez okreslenia zasad rozbudowy systemdw komunikacji
(w tym powigzan z uktadem podstawowym).

31) zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona uchwatg nr 507/XXVIII/2012 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 listopada 2012 r.
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Obszar objety zmiang studium ma istotng pozycje w strukturze przestrzennej dzielnicy
Grabdowka: w jego obrebie znajduje sie ostatni dystans przestrzenny - pasmo terenow
niezabudowanych pomiedzy ul. $w. Rocha a planowang pdétnocng obwodnicg miasta, stwarzajacy
mozliwos¢ lokalizacji drogi taczacej te trasy. Ze wzgledu na klase funkcjonalng poétnocnej
obwodnicy oraz ul. $w. Rocha, droga stanowigca ich potaczenie powinna miec¢ klase Z (droga
zbiorcza).

Synteza ustalen zmiany studium
Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania, zmiana studium obejmuje:

1. Wprowadzenie nowej drogi zbiorczej (oznaczonej Z.160) pomiedzy ul. sw. Rocha
a planowang podtnocng obwodnicg miasta. Sposrdd trzech wariantdw rozpatrywanych w etapie
koncepcji zmiany studium wybrany zostat wariant uwzgledniajgcy zmiane uwarunkowan
wilasnoséciowych oraz rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej lub przesgdzenia w tym zakresie
zwigzane z wydanymi decyzjami administracyjnymi dotyczacymi zagospodarowania
w potudniowej czesci obszaru (w rejonie ul. Lubej i Wiolinowej). W zwigzku z tymi
uwarunkowaniami zrezygnowano z postulowanego trasowania nowej drogi w sposdb
umozliwiajacy jednoczesnie grawitacyjne odprowadzenie wdéd opadowych. Przebieg drogi
umozliwia najbardziej racjonalne zagospodarowanie obszaréw obecnie nieuzytkowanych,
stanowigcych witasno$¢ Gminy Czestochowa i Skarbu Panstwa (potozonych na poétnoc od ulicy
Wiolinowej), prawidtowe powigzanie komunikacyjne obszaru objetego zmiang z ul. $w. Rocha
oraz ksztattowanie uktadu drog lokalnych i dojazdowych wewnatrz obszaru.

2. Zmiane kierunkéw przeznaczenia terenéw dla czesci obszaru jednostki
P-47.UR/MN:

a. Dla obszaru oznaczonego symbolem P-47a.PUH okreslono kierunek przeznaczenia "Tereny
produkcyjno-ustugowo-handlowe" uwzgledniajacy utrwalone w obrebie obszaru funkcje
produkcyjne (w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy wydane zgodnie z przepisami art. 61
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w terenach przeznaczonych na ten cel w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego,
ktéry utracit moc w roku 2003).

b. Dla obszaru oznaczonego symbolem P-47b.ZU okreslono kierunek przeznaczenia "Tereny
zieleni urzadzonej" uwzgledniajacy istniejacy ptat zadrzewien okreslonych w ewidencji gruntéw
jako uzytki "Ls" (tereny lesne) w dolince zlokalizowanej w poblizu pdtnocnej granicy obszaru
objetego zmiang studium. Ws$rdod podstawowych kierunkdéw przeznaczenia terendow dla obszarow
"ZU" znajdujgq sie, oprocz terendéw zieleni urzadzonej, réwniez lasy i zadrzewienia, obiekty
stuzgce ochronie przeciwpowodziowej i ochronie S$rodowiska oraz zbiorniki wodne, a do
kierunkdw dopuszczalnych przeznaczenia terendw naleza drogi, obiekty stuzgce ochronie
érodowiska oraz elementy systeméw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow
gospodarki odpadami. Pozwoli to na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresli¢ przeznaczenie oraz lokalne zasady uzytkowania i zagospodarowania
terendow we wiasciwy sposdb, uwzgledniajacy uwarunkowania wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym wéd podziemnych.

c. Dla obszaru oznaczonego symbolem P-47c.ZU/U okreslono kierunek przeznaczenia "ZU/U -
tereny zieleni z mozliwoscig lokalizacji ustug". Wybér kierunku przeznaczenia ,,ZU/U” pozwala na
uksztaitowanie zagospodarowania z dominujacym udziatem zieleni, z jednoczesnym
wzbogaceniem funkcjami ustugowymi (takimi jak obiekty turystyki, ktérych lokalizacja bedzie
miata uzasadnienie po realizacji poétnocnej obwodnicy, lub inne obiekty stuzace celom
publicznym). Zgodnie z ustaleniami zawartymi w cz. III tekstu studium - Ustalenia
szczegotowe dla obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia, p. 4 - w obszarach ,zZU/U”
obowigzuje zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej, a udziat terendéw zieleni
w obrebie obszaru wyznaczonego na rysunku studium powinien wynosi¢ co najmniej 50%.
W obszarach ,ZU/U” istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji
oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.

Dla czesci obszaru oznaczonego symbolem P-47d.UR/MN utrzymano dotychczasowy kierunek
przeznaczenia "UR/MN - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci".
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3. Zmiane kierunkdow przeznaczenia terendw dla czesci obszaru jednostki P-48.ZU/U:

dla obszaréw oznaczonych symbolami P-48a.UR/MN i P-48b.UR/MN okreslono kierunek
przeznaczenia "Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci" analogiczny
jak dla obszarow przylegtych, kierujac sie charakterem otaczajacej zabudowy oraz istniejgcym
zagospodarowaniem terenu (rozwijajaca sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
dziatalnosci gospodarczej na dziatkach prywatnych, w tym hotel).

Utrzymano dotychczasowy kierunek przeznaczenia "ZU/U - tereny zieleni z mozliwoscig
lokalizacji ustug" dla czesci obszaru oznaczonego symbolem P-48.ZU/U, ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania nie sprzyjajace lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (obszar P-48 ZU/U potozony
jest na wzniesieniu przylegajacym do planowanej pétnocnej obwodnicy miasta, a jego czesc
stanowi las zaliczony do stanowisk cennych pod wzgledem przyrodniczym. Lasy naleza do
podstawowych kierunkow przeznaczenia terenu w obszarach "ZU/U", co pozwoli na przyjecie
stosownych ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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CZESCIVE

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM DLA
OBSZARU POLQZONEGO W DZIELNICY ZAWODZIE-DABIE W REJONIE
ULIC: LEGIONOW, ZLtOTEJ, SREBRNEJ I MORENOWEJ

Rada Miasta Czestochowy uchwata Nr 132/X/2011 z dnia 30 czerwca 2011 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, w czesci dotyczacej obszaru potozonego w dzielnicy
Zawodzie - Dabie w rejonie ulic: Legiondw, Ztotej, Srebrnej i Morenowej, zdecydowata
o uruchomieniu procesu planistycznego opracowania projektu zmian w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru. Przestanka, ktéra spowodowata podjecie tej
uchwaty byty wnioski wiascicieli gruntow o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajgcego intensywne wykorzystanie terenu. We  wnioskach
sygnalizowano m.in. zamiar realizacji obiektu hotelowo-rekreacyjnego (hotel restauracje,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne) w poblizu stadionu miejskiego i hali widowiskowo-sportowej,
a takze mozliwos¢ wybudowania obiektéw handlowo-ustugowych. Wnioski te jako wykraczajace
poza ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy” musiaty by¢ w zwigzku art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym odrzucone Ilub wywota¢ zamiar zmiany polityki
przestrzennej gminy, co nastgpito w wyniku podjetej 30 czerwca 2011 roku uchwaty Rady
Miasta.

Wobec powyzszego w Miejskiej Pracowni Urbanistyczno-Planistycznej przystgpiono do analiz,
ktore miaty na celu okreslenie potencjalnych mozliwosci lokalizacji proponowanych
we wnioskach przedsiewziel.

W wyniku tej oceny wskazano na szereg ograniczen ze wzgledu na:

-brak ukfadu drog (istniejacych i planowanych) gwarantujacych prawidtowa obstuge
komunikacyjng wnioskowanych funkcji, konieczne stworzenie nowego uktadu ulic wymagajace
przeprowadzenia wyburzen istniejacej zabudowy mieszkaniowej

- brak wyposazenia w infrastrukture techniczng, trudnosci w odprowadzeniu wéd opadowych
i Sciekdéw sanitarnych,

- realne niebezpieczenstwo przenikania zanieczyszczen do wod podziemnych,

- niestabilnos¢ gruntu w czesciowo zrekultywowanych wyrobiskach.

- niekorzystne uksztattowanie terenu powodujgce brak nastonecznienia w czesci terenu.

Badano takze mozliwo$¢ dokonania zmian w sformufowaniu ograniczenr wynikajacych z realizacji
innych waznych celdw polityki przestrzennej takich jak: ochrona sSrodowiska przyrodniczego,
kulturowego czy ochrona srodowiska zamieszkania. Wytoniono w tej analizie nastepujace
aspekty, wazne dla weryfikowania i ewentualnego formufowania nowych zapiséw Studium:

- Ztota Gora to rozlegte wzgorze, zbudowane z wapieni gornej jury, obszar o podwyzszonej
bioréznorodnosci, duzych walorach krajobrazowych i zréznicowaniu wystepujacych gatunkow
roslin jest najbardziej wyjatkowym w skali Czestochowy przyktadem krajobrazu kulturowego,
bez watpienia zastugujacym na zachowanie i ochrone (w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa Slaskiego - zapisano w obszarze ochrony przyrody - jako gtéwny
korytarz powigzan ekologicznych o znaczeniu ponadregionalnym),

zabudowa w rejonie Ztotej Goéry musi uwzgledniaé koniecznos$¢ ochrony naturalnej formy
wschodniego horyzontu ogladanego z centrum miasta, unikatowego waloru krajobrazowego
uktadu wzgdrz jurajskich,

lokalizacja w latach II wojny swiatowej (1942-1944) “Stalagu nr 367” - obozu jenieckiego
~Warthelager” - miejsca upamietnienia zobowigzujgca do okreslenia formy ochrony np. przez
okreslenie zasad zagospodarowania,

nalezy ograniczy¢ zblizenie nowego zagospodarowania do stref zabudowy mieszkaniowej
ze wzgledu na oddziatywanie moggce spowodowacd pogorszenie warunkow zamieszkania.

Poniewaz istnieje wiele przeciwwskazan dla lokalizowania bardziej intensywnej zabudowy na
terenach po potudniowej stronie ul. Mirowskiej nalezy utrzymac dla nich dotychczasowy
kierunek zagospodarowania. Aktualne zapisy kierunkdéw zagospodarowania dla terenéw ZU/U
- w Swietle wynikéw analiz - nalezy uznac¢ za dosy¢ liberalne, umozliwiajace utrzymywanie
i przeksztatcanie obecnego zagospodarowania, a takze realizacje nowych inwestycji
ukierunkowanych na rozwdj funkcji szeroko rozumianej obstugi turystyki i rekreacji, a wiec
zgodnych z istotng czescig planowanych zamierzer wnioskodawcow.
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W Miejskim Programie Rewitalizacji dla Miasta Czestochowy czes¢ analizowanego obszaru
objeto dziataniem - J.3. Program zagospodarowania terenow poprzemystowych na cele
rekreacji, turystyki, sportu i wypoczynku. - i scharakteryzowano w nastepujacy sposob:
"Obszar Ziotej Gory stanowiacy kompleks nieczynnych kamieniotomdw (-), przy szlaku
pielgrzymek zdazajacych na Jasna Goére od strony turystycznych terendw Parkoéw Jurajskich.
Ze wzgledu na potozenie i walory przyrodniczo-krajobrazowe obszar ma ogromny potencjat dla
rozwoju turystyki, rekreacji i sportu, rozrywki. Jego aktywizacja bedzie réwniez czynnikiem
sprzyjajgcym ozywieniu obszaru Starego Miasta".

Mozliwos¢ rewitalizacji terendw wyrobiska Saturn w oparciu o dotychczas wyznaczone kierunki
zagospodarowania nie przyniosta spodziewanych rezultatéw. Proponuje sie zatem dokonanie
zamiany wyznaczonego kierunku zmian w strukturze przestrzennej - z ZU/U na U/ZU dla terenu
o symbolu K-7, oraz w bezposrednim sgsiedztwie obiektu dla terendw o symbolach K-24 i K-25
z PUH na UR/MN. Mozliwos¢ zaangazowania w proces aktywizacji tego terenu inwestoréow
komercyjnych, skutkiem proponowanej zmiany, moze réwniez pozytywnie oddziatywalé na
sgsiednie tereny, w tym Stare Miasto. Jednoczes$nie zapisano - w rekomendowanym projekcie
zmian - obowigzek rozwigzania planu miejscowego, dla wymienionych powyzej obszaréw (MP
XXVII). Ma on zapewni¢ niezbedny poziom harmonizowania procesu przeksztatcania tego
terenu oraz gwarancje realizacji celow polityki przestrzennej takich jak: ochrona Srodowiska
przyrodniczego, kulturowego czy ochrona Srodowiska zamieszkania.

« Synteza ustalen zmian w Studium

Zmiany w strukturze kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

oznaczenia symbole - kierunki przeznaczenia terendw
kolejnych
terenow
studium obowigqzujgce zmiana studium
K-7 ZU/U - tereny zieleni z mozliwoscig U/ZU - tereny ustug z zieleniq urzadzong
lokalizacji ustug
K-24 PUH - tereny produkcyjno-ustugowo- UR/MN - tereny zabudowy mieszkaniowo-
handlowe ustugowej o niskiej intensywnosci
K-25 PUH - tereny produkcyjno-ustugowo- UR/MN - tereny zabudowy mieszkaniowo-
handlowe ustugowej o niskiej intensywnosci

Obszary, dla ktorych przewiduje sie opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z rysunkiem studium oraz wykazem

w Tabl. I1.16
Symbol Pow. Cel sporzadzenia planu wymaga obszar byt obowigzek
obszaru obszaru przeznaczenia objety sporzadze
przewidywa-  w ha na cele zgodg nia

nego do nierolnicze
objecia
planem
MP XVII 95,4  okreSlenie przeznaczenia terenu nie

oraz zasad zagospodarowania,

kompleksu rekreacyjnego Ztota

Goéra,

okreslenie zasad rozwoju

infrastruktury technicznej,

okreslenie zasad ochrony

Srodowiska i krajobrazu
MP XXVII 37,1 | okreSlenie przeznaczenia terenu nie

oraz zasad zagospodarowania,
zespotu ustugowego Ztota Gora,
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okreslenie  zasad  dostepnosci
komunikacyjnej,

uksztattowanie uktadu ulic
lokalnych,

okreslenie zasad rozwoju
infrastruktury technicznej,
okreslenie zasad
zagospodarowania miejsca

upamietnienia bytego obozu
jenieckiego zotnierzy radzieckich
z lat 1942-44.
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CZESC V

MATERIALY PLANISTYCZNE
ISPORZﬁDZONE NA POTRZEBY STUDIUM

Na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy wykonano nastepujace opracowania planistyczne, stanowigce aktualizacje lub
uzupetnienie dokumentacji planistycznej I edycji Studium, w zakresie podyktowanym zmianami
uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta oraz przepisbw prawa dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego:

1. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Czestochowy
2. Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego:

2.1. Aktualna inwentaryzacja terenu.
Analiza faktycznego uzytkowania terendw zurbanizowanych z podziatem na funkcje:
uksztattowane, ksztattujgce sie, do przeksztatcen [Mapa, skala 1 : 20 000]

2.2. Analiza wnioskdbw o zmiane przeznaczenia terendw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskéw do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na tle dotychczasowego zainwestowania
i przeznaczenia terenéw [Mapa, skala 1 : 10 000]

2.3. Analiza glebowo - rolnicza [Mapa, skala 1 : 20 000]

2.4. Infrastruktura techniczna:

a) Zaopatrzenie w wode [Mapa, skala 1 : 20 000]

b) Kanalizacja sanitarna [Mapa, skala 1 : 20 000]

c) Kanalizacja sanitarna [Mapa, skala 1 : 20 000]

d) Kanalizacja deszczowa [Mapa, skala 1 : 20 000]

e) Zaopatrzenie w ciepto [Mapa, skala 1 : 20 000]

f) Zaopatrzenie w gaz [Mapa, skala 1 : 20 000]
2.5. Uwarunkowania rozwoju uktadu komunikacyjnego [Mapa, skala 1 : 10 000]
2.6. Ochrona srodowiska [Mapa, skala 1 : 10 000]
2.7. Srodowisko kulturowe [Mapa, skala 1 : 10 000]

3. Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy - obszaru
potozonego w dzielnicy Bleszno w rejonie ulic Bohaterow Katynia i R6zanej

4. Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy - obszaru
potozonego w dzielnicy Wyczerpy-Aniolow w rejonie Al. Wojska Polskiego oraz ulic
Makuszynskiego i Solnej

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy - obszaru
potozonego w dzielnicy Kiedrzyn miedzy ulicami: Sejmowa, Ludowa i Mlodosci

6. Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy - obszaru
potozonego w rejonie ulicy Korfantego

7. Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy - obszaru
potozonego w rejonie ulic: Gminnej, Sw. Rocha i Krzemiennej



8. Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy - obszaru
potozonego w dzielnicy Zawodzie - Dabie w rejonie ulic: Legionéw, Ztotej, Srebrnej
i Morenowej
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