	


Uchwała Nr ....
Rady Miasta Częstochowy
z dnia .................... 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Mirów w rejonie ulic: Mstowskiej, Turystycznej, Bursztynowej i granicy miasta 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jt. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z późn. zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r., Nr 130, poz. 871)
Rada Miasta Częstochowy 
uchwala co następuje:
Rozdział 1.
Przepisy ogólne 

§ 1. 
Po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy, przyjętego uchwałą Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Częstochowy z dnia 21 listopada 2005 r. z późniejszymi zmianami, uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Mirów w rejonie ulic: Mstowskiej, Turystycznej, Bursztynowej i granicy miasta. 

§ 2. 
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Mirów w rejonie ulic: Mstowskiej, Turystycznej, Bursztynowej i granicy miasta (zwany dalej „planem”), obejmujący obszar o powierzchni 245,5 ha, zawiera część tekstową, której treść stanowi niniejsza uchwała oraz część graficzną - rysunek planu - wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2 000, który jest integralną częścią planu i stanowi załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

2. Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały. 

3. Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały. 

§ 3. 
Na ustalenia planu składają się: 

1) ustalenia ogólne, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwały; 

2) ustalenia szczegółowe, zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwały; 

3) ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zawarte w rozdziale 4 niniejszej uchwały; 

4) ustalenia wyrażone graficznie na rysunku planu. 

§ 4. 
1. Obowiązują następujące ustalenia wyrażone graficznie na rysunku planu: 

1) granice obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) przeznaczenie terenu określone symbolem cyfrowo – literowym. 

2. Na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały, zamieszcza się oznaczenia graficzne nie będące ustaleniami planu pełniące funkcję informacyjną: 

1) granice strefy ochrony wielootworowego ujęcia wody podziemnej Srocko- Olsztyn - obszar A i B; 

2) granice otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd; 

3) granice strefy ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogórskiego; 

4) granice postulowanego rezerwatu „Góra Kokocówka”; 

5) granice postulowanego użytku ekologicznego „Jar w Mirowie”; 

6) punkt widokowy; 

7) otwarcie widokowe; 

8) krzyże i kapliczki; 

9) szpalery drzew: 

a) szpalery drzew – istniejące do zachowania, 

b) szpalerów drzew – wskazane do nasadzenia; 

10) przebieg drogi rowerowej; 

11) odległości od granic istniejącego cmentarza: 

a) 50 m, 

b) 150 m, 

12) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej: 

a) gazociągi wysokiego ciśnienia – istniejące, 

b) oś projektowanego gazociągu wysokiego ciśnienia relacji Częstochowa – Bobry, 

c) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 220 kV, 

d) linia elektroenergetyczna SN, 

e) wodociąg przesyłowy wody surowej, 

f) ujęcia wód podziemnych, 

g) hydrogeologiczny otwór obserwacyjny, 

h) stacje transformatorowe SN/nn; 

13) granice działek ewidencyjnych. 

§ 5. 
Na obszarze objętym planem nie występują uwarunkowania wymagające określenia ustaleń w zakresie: 

1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. 

§ 6. 
Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z późn. zm.); 

2) obszarze - należy przez to rozumieć cały obszar objęty niniejszym planem, w granicach określonych na rysunku planu; 

3) terenie - należy przez to rozumieć fragment obszaru objętego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolem identyfikacyjnym; 

4) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć funkcje zabudowy, rodzaj zagospodarowania i użytkowania terenu lub działalności, które są dominujące na danym terenie i którym są podporządkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, użytkowania lub działalności, określone jako dopuszczalne; 

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć funkcje zabudowy, zagospodarowania, użytkowania terenu lub działalności, które wzbogacają lub uzupełniają przeznaczenie podstawowe terenu i mogą z nim harmonijnie współistnieć a są dopuszczone do realizacji na mocy ustaleń planu; 

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć ustalenie planu określające linię wyznaczającą odległość obiektu budowlanego od drogi publicznej, której nie może przekroczyć żaden element rzutu poziomego budynku lub budowli nie będący liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia terenu, za wyjątkiem wykuszy, balkonów i schodów zewnętrznych; 

7) infrastrukturze technicznej - należy przez to rozumieć sieci naziemne i podziemne, a także urządzenia służące zaopatrzeniu w wodę, odprowadzeniu i oczyszczaniu ścieków, zaopatrzeniu w ciepło, gaz, energię elektryczną i zapewniające obsługę telekomunikacyjną; 

8) działce przyległej - należy przez to rozumieć działki posiadające na części obwodu wspólną granicę; 

9) nośniku reklamowym – należy przez to rozumieć urządzenie reklamowe w formie: 

a) szyldu o powierzchni całkowitej nie większej niż 0,2 m2, 

b) tablicy, znaku, reklamy świetlnej, formy przestrzennej, gabloty, witryny, itp. o powierzchni całkowitej nie przekraczającej 6,00 m2, a w przypadku nośników wolnostojących o wysokości całkowitej nie przekraczającej 5,00 m (liczonej od poziomu gruntu), 

c) tablicy o powierzchni 5 – 6 m2 oraz wysokości w przedziale 4,5 – 5,0 m, 

d) obiektu reklamowego wielkoformatowego (w tym wolnostojącego) o powierzchni tablicy reklamowej przekraczającej wymiary 6,00 m2 lub wysokości całkowitej obiektu przekraczającej 5,00 m (liczonej od poziomu gruntu); 

10) modernizacji – należy przez to rozumieć działania inwestycyjne polegające na wymianie lub przebudowie całości lub części istniejących sieci lub urządzeń infrastruktury technicznej, w celu ich zastąpienia elementami nowocześniejszymi o korzystniejszych parametrach technicznych; 

11) adaptacji – należy przez to rozumieć utrzymanie dotychczasowego użytkowania i zagospodarowania terenu z uwzględnieniem warunków wynikających z innych ustaleń planu; 

12) usługach - należy przez to rozumieć działalność gospodarczą nie związaną z procesami produkcyjnymi a związaną z prowadzeniem czynności świadczonych na rzecz ludności, przeznaczoną dla celów konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogólnospołecznej (np. taką jak: handel detaliczny, gastronomia, obsługa ludności i przedsiębiorstw, turystyka, opieka zdrowotna, sport i rekreacja, opieka przedszkolna itp. z wyłączeniem stacji paliw, myjni, stacji: obsługi, kontroli lub stacji remontowych środków transportu, sprzętu budowlanego lub rolniczego i centrów handlowych o powierzchni większej niż 0,5 ha); 

13) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć w szczególności usługi, o których mowa w punkcie 12 lub inne o podobnym charakterze z zastrzeżeniem, że ich funkcjonowanie nie spowoduje przekroczenia żadnego z parametrów dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciążliwych oddziaływań na środowisko poza granicą działki, a także nie będzie źródłem szkodliwych lub uciążliwych odpadów, nie spowoduje nieodwracalnych zmian w środowisku w obrębie zajmowanej działki budowlanej oraz w żaden inny znaczący sposób nie pogorszy warunków użytkowania przyległych działek; 

14) drogach polnych – należy przez to rozumieć niepubliczne drogi dojazdowe do użytków rolnych; 

15) przestrzeni ogólnodostępnej – należy przez to rozumieć zagospodarowaną, urządzoną przestrzeń dostępną dla wszystkich użytkowników, służącą zaspokajaniu potrzeb w zakresie rekreacji, wypoczynku, komunikacji – w tym społecznej, do której zalicza się place, ulice, tereny zieleni w tym parki, skwery, deptaki oraz związane z obiektami architektonicznymi wnętrza urbanistyczne. 

Rozdział 2.
Ustalenia ogólne dla obszaru objętego planem 

Oddział 1.
Przeznaczenie terenów i linie zabudowy 

§ 7. 
1. Na wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi terenach, na rysunku planu ustala się następujące rodzaje przeznaczenia podstawowego terenu oraz ich symbole: 

1) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) U,ZU – tereny usług z towarzyszącą zielenią urządzoną; 

3) KS,ZU – tereny obsługi komunikacji z towarzyszącą zielenią urządzoną; 

4) ZU – tereny zieleni urządzonej; 

5) US – tereny usług sportu i rekreacji; 

6) R – tereny rolne bez prawa zabudowy; 

7) ZL – tereny leśne; 

8) R/ZL – tereny rolne z dopuszczeniem zalesień; 

9) KDL – tereny komunikacji drogowej: ulice lokalne; 

10) KDD – tereny komunikacji drogowej: ulice dojazdowe; 

11) KDX – tereny komunikacji drogowej: ulice pieszo – jezdne; 

12) KSA – tereny komunikacji: place manewrowe; 

13) KS – tereny komunikacji: parking publiczny; 

14) W – tereny urządzeń gospodarki wodnej; 

15) G – tereny urządzeń gazownictwa: stacja redukcyjno – pomiarowa. 

2. Dla realizowanej zabudowy ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości: 

1) 7 m od granicy terenu dróg publicznych klasy Z (ul. Mirowskiej i ul. Turystycznej); 

2) 6 m od granicy terenu dróg publicznych klasy L (ul. Hektarowej i ul. Bursztynowej); 

3) 5 m od granicy terenu dróg publicznych klasy D (ul. Rozdolnej, ul. Prędziszów, ul. Krańcowej, ul. Wiejskiej i ul. Skalnej oraz drogi łączącej ulice Rozdolną i Wiejską); 

4) 4 m od pozostałych terenów komunikacji. 

3. Linie zabudowy, o których mowa w ust. 2 mają lokalnie skorygowany przebieg uwzględniający: 

1) odsunięcie od ulic w rejonie skrzyżowań dla poprawy kąta widoczności; 

2) odsunięcie od ulic omijające istniejące wapienne urwisko przy ulicy Hektarowej w rejonie kościoła oraz zagłębienie terenu po południowej stronie ulicy Mstowskiej; 

3) odsunięcie od ulicy uwzględniające zasięg strefy sanitarnej cmentarza na południe od ulicy Mstowskiej. 

4. Przebieg linii rozgraniczających oznaczono na rysunku planu. 

Oddział 2.
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 8. 
1. Dla ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się obowiązek: 

1) realizacji zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów określonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwały; 

2) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy określonych w § 7 niniejszej uchwały; 

3) stosowanie zasad i warunków ochrony dziedzictwa kulturowego określonych w § 10 niniejszej uchwały; 

4) uwzględnienia zakazu zabudowy i szczególnych warunków zagospodarowania terenów określonych w niniejszej uchwale w § 12; 

5) uwzględniania parametrów wydzielanych nowych działek budowlanych zgodnie z ustaleniami § 15 niniejszej uchwały; 

6) uwzględnienia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu, określone w § 16; 

7) stosowanie zasad i warunków sytuowania małej architektury, tablic i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów i standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych z jakich mogą być wykonane, należy realizować zgodnie z ustaleniami § 17 niniejszej uchwały; 

8) stosowania kolorystyki obiektów zgodnej z ustaleniami z § 18 niniejszej uchwały. 

2. Tereny położone pomiędzy liniami rozgraniczającymi dróg a linią zabudowy mogą być wykorzystane na cele zieleni urządzonej, sieci, urządzeń infrastruktury technicznej, innych urządzeń budowlanych oraz miejsca parkingowe. 

Oddział 3.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 

§ 9. 
1. Na obszarze objętym planem ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, określonych zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397), za wyjątkiem przedsięwzięć infrastruktury technicznej, dróg publicznych, urządzeń obsługi komunikacji, zabudowy usługowej i zalesień. 

2. Podczas realizacji ustaleń planu należy stosować rozwiązania gwarantujące dotrzymanie obowiązujących standardów emisji do środowiska zanieczyszczeń i zakłóceń, w tym: zanieczyszczeń wód, gleby i powietrza; emisji substancji, energii, hałasu i promieniowania niejonizującego, określonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.150 z późn. zm.). 

3. Ustala się obowiązek ochrony powietrza atmosferycznego polegający na: 

1) zapobieganiu wprowadzeniu do powietrza pyłów i gazów uciążliwych dla otoczenia a określonych Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu (poz. 1031); 

2) realizacji zaopatrzenia w ciepło i ciepłą wodę użytkową z wykorzystaniem paliw proekologicznych (np. gazu sieciowego, gazu płynnego, oleju opałowego, energii słonecznej i energii elektrycznej). Dopuszcza się również zaopatrzenie w ciepło i ciepłą wodę użytkową, bazujące na spalaniu innych nośników energii przy wysokim stopniu sprawności spalania wyższym niż 75%; 

3) zakazuje się uzyskiwania ciepła ze spalania odpadów komunalnych i innych odpadów zaliczanych do biomasy. 

4. Ze względu na położenie obszaru objętego planem w strefie A i B ochrony pośredniej ujęcia wody podziemnej Srocko – Olsztyn należy uwzględnić wymagania wynikające z Rozporządzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujęcia wody podziemnej „Srocko – Olsztyn” (Dz. Urz. Woj. Śl. Nr 113, poz. 1818). 

5. Cały obszar objęty planem jest położony w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 326 Częstochowa – Wschód oraz w obszarze geologicznych utworów jurajskich charakteryzujących się wysokim stopniem zagrożenia antropogenicznego. Dla ochrony zasobów wodnych, na całym obszarze objętym planem, ustala się: 

1) nakaz zabezpieczenia gleb oraz wód podziemnych, stosownie do lokalnych warunków hydrogeologicznych, przed przenikaniem do nich zanieczyszczeń mogących być skutkiem użytkowania terenu; 

2) zakaz wprowadzania zanieczyszczeń, szczególnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych bezpośrednio do gruntu; 

3) obowiązek objęcia planowanych do zainwestowania terenów zbiorczą kanalizacją sanitarną z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni z dopuszczeniem gromadzenia ścieków w szczelnych zbiornikach bezodpływowych, tylko jako rozwiązania tymczasowego; 

4) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych, szczególnie z dróg, placów i parkingów oraz oczyszczanie ich do parametrów określanych przepisami związanymi z gospodarką wodną, tj; ustawą z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z późn. zm.), z preferowaniem gdzie jest to możliwe, wykorzystania tych wód na miejscu lub w zamkniętych obiegach wody na małych obszarach; 

5) należy stosować zasadę aby jak największą ilość wód zatrzymać na miejscu poprzez stosowanie rozwiązań opóźniających ich odprowadzenie do wód otwartych; 

6) nakaz realizacji ulic i parkingów o powierzchni większej niż 0,1 ha jako obiektów o uszczelnionej nawierzchni z wyłączeniem dróg polnych; 

7) nakaz okresowego usuwania i deponowania osadów ściekowych z lokalnych urządzeń oczyszczających ścieki na zorganizowanym składowisku odpadów; 

8) nakaz zagospodarowania wód opadowych w sposób nie powodujący zakłócenia stosunków wodnych oraz naruszenia interesów osób trzecich; 

9) zmiany przeznaczenia terenów z rolnych na zainwestowane, związane z uszczelnieniem powierzchni chłonnych, wymagają podczyszczania wód opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej do parametrów określanych przepisami związanymi z gospodarką wodną, tj. ustawą z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne. 

6. Dla ochrony powierzchni ziemi na całym obszarze objętym planem, ustala się: 

1) nakaz pozostawienia w obrębie działki powierzchni terenów biologicznie czynnych w ilości określonej odpowiednio do przeznaczenia terenu w rozdziale 3 niniejszej uchwały; 

2) zakaz lokalizacji i realizacji: składowisk odpadów, punktów skupu i magazynowania surowców wtórnych; 

3) zakaz składowania, sortowania i utylizacji odpadów; 

4) zakaz niszczenia form skalnych, pozyskiwania skał oraz dokonywania zmian ukształtowania, w tym poprzez zasypywanie obniżeń lub wykonywanie nasypów. 

7. W myśl Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z późn. zm.) niżej wymienione tereny są objęte ochroną przed hałasem: 

1) tereny oznaczone symbolami 1 MN – 13 MN są terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) tereny oznaczone symbolem 15 U,ZU są terenami zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży. 

8. Obszar objęty planem w całości jest położony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego „Orlich Gniazd”, a w części północnej również w strefie ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogórskiego. Dla ochrony przyrody i krajobrazu w obszarze objętym planem: 

1) zakazuje się: 

a) realizacji wiatrowych urządzeń prądotwórczych o wysokości powyżej 10 m, 

b) zalesiania terenów rolnych oznaczonych symbolami 38 R, 39 R, 40 R, 

c) realizacji budynków o długości większej niż 20 m na osi północ – południe (± 30º) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 15U,ZU – 21U,ZU, 

d) stosowania mas bitumicznych żużla, betonu i prefabrykatów betonowych, do utwardzania powierzchni dróg oznaczonych symbolami KDX 1 i KDX 2 oraz dróg polnych, 

e) realizacji masztów i wież telefonii komórkowej w granicach terenów leśnych oznaczonych symbolami: 27ZL („Góra Kokocówka”) i 28ZL („Jar w Mirowie”), 

f) realizacji reklam wielkoformatowych, o których mowa w § 6 pkt 9 lit. d i tablic, o których mowa w § 6 pkt 9 lit. b i lit. c, za wyjątkiem terenów oznaczonych symbolami: 14 U,ZU; 15 U,ZU; 16 U,ZU; 18 U,ZU; 19 ZU; 21U,ZU; 22 KS,ZU i 23 US; 

2) uwzględnia się ochronę terenów leśnych oznaczonych symbolami 24ZL – 28ZL, 44 - 45ZL zgodnie z wymaganiami określonymi w uproszczonym planie urządzania lasu; 

3) ustala się ochronę istniejących szpalerów drzew: 

a) przy ul. Hektarowej (w rejonie kościoła), na terenie oznaczonym symbolem 20 U,ZU, 

b) przy ulicy Turystycznej, na terenie oznaczonym symbolem 21 U,ZU i 23 U,ZU; 

4) nakazuje się: 

a) ochronę zadrzewień śródpolnych oraz pojedynczych dzikich jabłoni i gruszy, z możliwością uzupełnienia zadrzewień i zakrzewień z zastosowaniem rodzimych gatunków, 

b) zachowanie wapiennego urwiska przy ulicach: 

- Hektarowej, na terenie oznaczonym symbolem 20 U,ZU, 

- Mstowskiej, na terenie oznaczonym symbolem 18 U,ZU, 

c) maskowanie realizowanych obiektów masztów i wież telefonii komórkowej w obszarze objętym planem przez stosowanie formy zbliżonej do elementów krajobrazu naturalnego (np. drzew pomnikowych, ostańców, ruin) z uwzględnieniem zakazu określonego w ust. 8 pkt 1 lit. e, 

d) umieszczanie szyldów, o których mowa w § 6 pkt 9 lit. a wyłącznie na ścianach budynków. 

Oddział 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

§ 10. 
1. Za dziedzictwo kulturowe uznaje się zachowane formy osadnictwa i krajobrazu. Dla ich ochrony nakazuje się: 

1) utrzymanie istniejącego układu rozłogów pól; 

2) zachowanie na terenach mieszkaniowych istniejących głębokich studni; 

3) ochronę istniejących przydrożnych krzyży i kapliczek; 

4) realizację zabudowy mieszkaniowej w formie budynków wolnostojących, bliźniaczych a także w formie nawiązującej do układu zagrody z możliwością lokalizowania w części zabudowań budynku gospodarczego, garażu, zabudowań rolniczych lub nieuciążliwych usług np. agroturystycznych; 

5) stosowanie w elewacji budynków następujących materiałów: kamień wapienny, dolomit, piaskowiec, cegła, drewno, tynk (bez dekoracji z kamienia). Wyklucza się stosowanie sidingu na elewacjach budynków; 

6) sytuowanie głównej kalenicy prostopadle do osi drogi z tolerancją do 20º. 

2. Na obszarze objętym planem nakazuje się zachowanie charakterystycznych elementów otwartego krajobrazu jurajskiego – pól z miedzami, łąk, sadów, terenów dzikiej przyrody, lasów wzgórz ze skałami wapiennymi i starych drzew. 

Oddział 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych 

§ 11. 
Terenami objętymi ochroną na podstawie przepisów odrębnych są: 

1) strefa ochronna wielootworowego ujęcia wody podziemnej „Srocko – Olsztyn” objęta ochroną na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne, dla której szczegółowy zakres ochrony określa Rozporządzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujęcia wody podziemnej Srocko – Olsztyn; 

2) W granicach obszaru objętego planem nie występują złoża surowców ani tereny górnicze, tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi, ani tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. 

Oddział 6.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy 

§ 12. 
1. Na terenie objętym planem zakazuje się: 

1) lokalizacji i realizacji obiektów handlowych o powierzchni zabudowy większej lub równej 1 500 m2; 

2) zabudowy terenów: 

a) rolnych, wskazanych do zalesienia oznaczonych symbolami 29 R/ZL i 30 R/ZL, 

b) rolnych, oznaczonych symbolami 37 R – 43 R, 

c) leśnych, oznaczonych symbolami 24 ZL – 28 ZL, 44 ZL i 45 ZL. 

2. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić wymagane minimalne odległości od istniejących i projektowanych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie wymogami technicznymi zapewniającymi bezpieczeństwo ich eksploatacji, dostępność terenu dla remontów oraz bezpieczeństwo osób przebywających w ich sąsiedztwie. 

3. Obowiązuje wyposażenie miejsc ogólnodostępnych takich jak: place, chodniki i parkingi publiczne w oświetlenie oraz urządzenia zapewniające odpowiednie warunki bezpieczeństwa, w tym osób niepełnosprawnych. 

4. Zabudowę działki dopuszcza się pod warunkiem: 

1) zabezpieczenia dojazdu do drogi publicznej, w tym możliwości dojazdu działkom przyległym; 

2) posiadania odpowiednich parametrów geometrycznych działki dla różnych form zagospodarowania, o których mowa w § 15 niniejszej uchwały; 

3) pełnego zaspokojenia potrzeb parkingowych planowanego zagospodarowania i użytkowania terenu inwestycji, określonych dla poszczególnych przeznaczeń terenu w Rozdziale 3 niniejszej uchwały. 

5. Na terenach objętych planem a przeznaczonych do zainwestowania, ustala się obowiązek realizacji dróg pożarowych i hydrantów zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030). 

Oddział 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 

§ 13. 
1. Układ komunikacyjny obszaru objętego planem jest powiązany z drogowym układem zewnętrznym w następujący sposób: 

1) ze śródmieściem Częstochowy - ulicą Mstowską i dalej Mirowską aż do Alei Najświętszej Maryi Panny; 

2) z gminą Mstów i Parkiem „Orlich Gniazd” ulicami: Mstowską, Krańcową, Hektarową oraz ciągiem ulic: Turystyczna – Hektarowa i Turystyczna – Bursztynowa; 

3) przez ulicę Mstowską – obszar objęty niniejszą uchwałą jest powiązany z drogami wojewódzkimi: nr 786 – Częstochowa – Koniecpol i drogą nr 784 Częstochowa – Mstów – Przyrów – Radomsko. 

2. Podstawowy układ komunikacyjny obszaru objętego planem tworzą drogi publiczne: 

1) ulice gminne klasy L: 

a) Hektarowa - oznaczona symbolem KDL 1, 

b) Bursztynowa - oznaczona symbolem KDL 2; 

2) ulice gminne klasy D: 

a) Rozdolna – oznaczona symbolem KDD 1, 

b) Prędziszów – oznaczona symbolem KDD 2, 

c) Krańcowa – oznaczona symbolem KDD 3, 

d) Wiejska oznaczona symbolem KDD 4, 

e) droga dojazdowa łącząca ul. Rozdolną z ulicą Wiejską oznaczona symbolem KDD 5; 

3) ulice pełniące funkcje pieszo – jezdnych ulic dojazdowych: 

a) Skalna – oznaczona symbolem KDX 1 i KDX 2, 

b) Hektarowa – odcinek północny oznaczony symbolem KDX 3. 

3. Obsługę komunikacyjną zapewniają dodatkowo: 

1) ulice wewnętrzne niewydzielone i nieuwidocznione na rysunku planu (w tym drogi polne); 

2) parkingi publiczne oznaczone symbolem 34 KS; 

3) place manewrowe oznaczone symbolami 35 KSA, 36 KSA; 

4) drogi rowerowe: 

a) „Szlak Orlich Gniazd” - przebiegający przez ulicę Hektarową oznaczona symbolem KDL 1 i dalej przez Olsztyn, Janów, Niegową, Podlesice, Ogrodzieniec, Pilicę, Olkusz, Sułoszową, Skałę do Krakowa, 

b) „Szlak Krasińskiego” przebiegająca ze śródmieścia Częstochowy przez ulicę Mstowską i ulicę Wodociągową (stanowiące północną granicę obszaru objętego planem) i dalej przez Olsztyn, Żarki, Niegową, Bobolice, Podlesice, Morsko, Ogrodzieniec, Pilicę, Olkusz, Krzeszowice do Krakowa; 

5) szlak konny PTTK - zaczynający się od placu manewrowego oznaczonego symbolem 35 KSA, położonego na końcu ulicy Bursztynowej przebiegający na wschód w kierunku Ogrodzieńca; 

6) szlak turystyczno – rekreacyjno – pielgrzymkowy w ciągu ulic: Mirowska – Mstowska, łączący Stary Rynek z terenami rekreacyjnymi Jury. 

4. Adaptuje się przebieg istniejących ulic: Bursztynowej, Prędziszów, Skalnej, Rozdolnej, Wiejskiej i Krańcowej z poprawą ich parametrów. 

5. Adaptuje się w części przebieg ulicy Hektarowej za wyjątkiem fragmentu północno-zachodniego, gdzie: 

1) likwiduje się połączenie ul. Hektarowej z ulicą Rozdolną; 

2) zmienia się funkcję części ul. Hektarowej na ulicę pieszo-jezdną; 

3) wprowadza się nowe połączenie bezpośrednie ul. Hektarowej z ul. Turystyczną. 

6. Ustala się przebieg nowej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD 5. 

7. Parametry ulic określono szczegółowo w § 40 niniejszej uchwały. 

8. Zaopatrzenie w wodę należy realizować z istniejącej miejskiej sieci wodociągowej przewidzianej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb, z uwzględnieniem wymagań wynikających z potrzeb przeciwpożarowych określonych w Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych. 

9. W zakresie gospodarki ściekami na całym obszarze objętym planem: 

1) ścieki sanitarne należy odprowadzać do miejskiej oczyszczalni ścieków poprzez system istniejącej i przewidzianej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb kanalizacji sanitarnej; 

2) wody opadowe i roztopowe należy odprowadzać systemem istniejącego i przewidzianego do rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej; 

3) do czasu realizacji sieci uzbrojenia technicznego (kanału sanitarnego oraz kanału deszczowego) dopuszcza się w zabudowie jednorodzinnej budowę szczelnych zbiorników bezodpływowych oraz odprowadzenie wód opadowych na własny teren. 

10. Zaopatrzenie w gaz należy realizować z istniejących gazociągów w ulicy Hektarowej, Rozdolnej i Turystycznej i przewidzianych do rozbudowy sieci gazowych. 

11. Zaopatrzenie w energię elektryczną należy realizować: 

1) z istniejących stacji elektroenergetycznych; 

2) poprzez rozbudowę odpowiednio do potrzeb sieci SN i nn oraz stacji transformatorowych SN/nn. 

12. Zaopatrzenie w ciepło należy realizować indywidualnie poprzez lokalne systemy grzewcze z uwzględnieniem ustaleń § 9 ust. 3 pkt 2. 

13. Obsługę systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej należy realizować odpowiednio do występowania zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne poprzez budowę nowych i rozbudowę istniejących sieci i urządzeń. 

14. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: 

1) na całym obszarze objętym planem utrzymuje się istniejące sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, niezbędne dla obsługi obszaru objętego planem z możliwością ich modernizacji, rozbudowy i przebudowy; 

2) na całym obszarze objętym planem dopuszcza się zmianę przebiegu istniejącej sieci uzbrojenia terenu, jak również budowę nowych sieci i urządzeń oraz dróg nie oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem nienaruszenia możliwości realizacji ustalonego w planie przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania i kształtowania zabudowy; 

3) jeżeli niezbędne będzie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrębie działek budowlanych należy w miarę możliwości lokalizować je przy granicy działki. 

15. Sieci i urządzenia elektroenergetyczne, gazowe, wodociągowe, sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej wraz z ewentualną zabudową urządzeń podczyszczających, oraz sieci telekomunikacyjne należy lokalizować w pierwszej kolejności w pasach drogowych, a w przypadku braku miejsca w pasie drogowym, na terenie do niego przyległym, położonym pomiędzy linią rozgraniczającą drogę a linią zabudowy. W przypadku braku możliwości stosowania powyższych zasad, dopuszcza się inne prowadzenie sieci i lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej. 

16. W pasie terenu o szerokości 30 m przebiegającym w obrębie terenów oznaczonych symbolami: 22 KS,ZU, KDL 1, 21 U,ZU, KDX 3, 20 U,ZU, 40 R, KDD 4, 38 R, 29 R,ZL, KDX 1, 28 ZL, 42 R, 25 ZL, KDD 3, 26 ZL dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry, którego oś oznaczono orientacyjnie na rysunku planu. 

Oddział 8.
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

§ 14. 
1. Na obszarze objętym planem nie określa się granic terenów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

2. W przypadku, o którym mowa w rozdziale 2 dział III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (jt. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z późn. zm): 

1) ustala się zasadę prowadzenia granic podziału działek prostopadle do osi dróg lub równolegle do granic istniejącego podziału geodezyjnego. Kąt nachylenia granic działki do osi drogi lub granicy działki musi mieścić się w przedziale 70º -110º; 

2) wydzielane działki muszą spełniać minimalne parametry powierzchniowe określone w § 15 niniejszej uchwały. 

Oddział 9.
Minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych 

§ 15. 
Ustala się następujące minimalne powierzchnie i szerokości frontów nowowydzielanych działek budowlanych dla: 

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej: 

a) powierzchnia działki - 1.000 m2, 

b) szerokość frontu działki - 20 m; 

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej: 

a) powierzchnia działki - 2 x 800 m2, 

b) szerokość frontu działki – 2 x14 m; 

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszącą zabudową usługową lub produkcyjno – usługową: 

a) powierzchnia działki - 1.500 m2, 

b) szerokość frontu działki - 30 m; 

4) zabudowy zagrodowej 

a) powierzchnia działki - 2.000 m2, 

b) szerokość frontu działki - 28 m; 

5) zabudowy usługowej z towarzyszącą zielenią urządzoną: 

a) powierzchnia działki - 2.000 m2, 

b) szerokość frontu działki - 28 m; 

6) terenów usług sportu i rekreacji: 

a) powierzchnia działki - 1.500 m2, 

b) szerokość frontu działki - 30 m. 

Oddział 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

§ 16. 
Tereny objęte granicami planu do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu mogą być wykorzystywane w dotychczasowy sposób z dopuszczeniem niwelacji terenów pod drogi i urządzenia infrastruktury technicznej. 

Oddział 11.
Zasady i warunki sytuowania obiektów małej architektury, tablic i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabaryty, standardy jakościowe oraz rodzaje materiałów budowlanych z jakich mogą być wykonane 

§ 17. 
1. Obiekty małej architektury należy realizować w szczególności na terenach oznaczonych symbolami: 14 U,ZU – 18 U,ZU, 19 ZU, 20 U,ZU i 23 US. 

2. Obiekty reklamowe mogą być lokalizowane: 

1) na terenach usług z towarzyszącą zielenią parkową oznaczonych symbolami 14 U,ZU – 18 U,ZU, i 20 U,ZU – 21 U,ZU; 

2) na terenach mieszkaniowo – usługowych oznaczonych symbolami 4 MN – 13 MN. 

3. Zakazuje się lokalizacji i realizacji obiektów reklamowych wielkoformatowych na całym obszarze objętym planem z wyłączeniem terenów wymienionych w § 9 ust. 8. 

4. Ustala się następujące zasady lokalizacji nośników reklamowych (innych niż reklamy wielkoformatowe): 

1) zakazuje się umieszczania nośników reklamowych: 

a) w sposób stwarzający utrudnienia w komunikacji, 

b) w miejscach i w sposób zastrzeżony dla znaków drogowych lub w sposób utrudniający odczytanie tych znaków, 

c) na drzewach, słupach oświetleniowych i obiektach związanych z infrastrukturą techniczną, 

d) na dachach budynków, 

e) na ogrodzeniach jeśli wymiary reklamy przekraczają powierzchnię 3,0 m2, 

f) zakazuje się stosowania reklam zmiennoobrazowych, diodowych i ledowych za wyjątkiem nieruchomości położonych przy granicy ulicy Mstowskiej, 

g) dopuszcza się umieszczanie nośników reklamowych na elewacjach budynków, wysięgnikach i powierzchni ogrodzeń, 

h) wolnostojące nośniki reklamowe nie mogą przekraczać wysokości budynków na działce sąsiedniej, 

i) usytuowanie nośników reklamowych nie może powodować konieczności redukcji koron lub likwidacji istniejących zadrzewień; 

2) dopuszcza się umieszczanie nośników reklamowych na elewacjach budynków, wysięgnikach i powierzchni ogrodzeń. 

5. Dopuszcza się stosowanie następujących form ogrodzeń: płoty drewniane tradycyjne, płoty drewniane na podmurówce, mury z kamienia wapiennego, proste ogrodzenie kowalskiej roboty, żywopłoty, siatki metalowe na podmurówce. Pełny mur z kamienia wapiennego może być realizowany do wysokości 1,2 m. 

6. Dla terenów oznaczonych symbolami 37 R – 43 R dopuszczenia w stosowaniu rodzajów ogrodzeń zawiera § 39 pkt 6. 

7. Ustala się zakaz stosowania ogrodzeń: 

1) z elementów prefabrykowanych betonowych lub tworzyw sztucznych, w tym sztachet i sidingu; tynkowanych ogrodzeń z „wpuszczanymi” kamieniami i ceramiką; 

2) segmentów betonowych; 

3) kamiennych lub ceglanych murów o falistych rzutach lub zmiennej wysokości; 

4) o przejrzystości mniejszej niż 80%. 

Oddział 12.
Kolorystyka obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów 

§ 18. 
1. Przy realizacji nowej zabudowy należy uwzględnić następujące zasady stosowania kolorystyki obiektów budowlanych: 

1) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo – usługowej, zagrodowej, gospodarczej i garaży należy stosować materiał ścian w naturalnym kolorze użytych materiałów budowlanych: cegły, drewna, kamienia lub też ich wykończenie tynkiem w kolorach: białym, beżowym, kremowym, jasno szarym, blado żółtym; 

2) dla zabudowy usługowej dopuszcza się również inną kolorystykę ścian, projektowaną indywidualnie. 

2. Przy realizacji pokrycia dachowego: 

1) należy stosować następujące rodzaje materiału pokryć dachowych: dachówka ceramiczna i materiały dachówkopodobne w kolorach oranżu, czerwieni, brązu, gont drewniany, strzecha, dopuszczalna papa i blacha; 

2) ustala się zakaz stosowania pokrycia dachu budynku blachą falistą. 

Rozdział 3.
Ustalenia szczegółowe 

Oddział 13.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenów 

§ 19. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN – 3 MN ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) zabudowa gospodarcza i garaże, 

c) dojazdy i miejsca postojowe, 

d) zieleń urządzona, 

e) ogrody i sady przydomowe; 

3) Nakazy: 

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej wyłącznie jako zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej, 

b) wydzielenia dróg wewnętrznych dla obsługi komunikacyjnej terenu 3 MN, 

c) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 40 %, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 40%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,2 - 0,7, 

- wysokość budynków mieszkalnych nie więcej niż 9,5 m, 

- wysokość budynków gospodarczych i garaży nie więcej niż 4,5 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 10,0 m, 

- szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych nie mniej niż 8,0 m i nie więcej niż 16 m, 

- szerokość elewacji frontowej budynków gospodarczych i garaży nie więcej niż 6,3 m, 

- geometria dachu: dachy wielospadowe, za wyjątkiem garaży i zabudowy gospodarczej, dla których dopuszcza się dachy jednospadowe i tzw. płaskie. Nachylenie połaci dachowych budynków nie mniej niż 22º i nie więcej niż 45º. Dla zabudowy gospodarczej i garaży dopuszcza się stosowanie dachów o minimalnym spadku 2º, 

d) realizacji co najmniej 2 i nie więcej niż 4 miejsc parkingowo - garażowych na działce, 

e) cofnięcia ogrodzenia na głębokość 3,0 m w miejscu lokalizacji bramy wjazdowej na działkę, 

f) zagospodarowania co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zielenią wysoką, 

g) zachowania istniejącego starodrzewu; 

4) Zakazy: 

a) sytuowania budynków mieszkalnych w granicy działki, 

b) stosowania ogrodzeń o przejrzystości mniejszej niż 80%; 

5) Dopuszczenia: 

a) adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową, usługową, gospodarczą i garaże, 

b) dopuszcza się możliwość ich przebudowy lub rozbudowy na warunkach określonych dla terenów oznaczonych symbolem 1 MN – 3 MN w niniejszej uchwale, 

c) dopuszcza się realizację zabudowy gospodarczej i garaży w granicy działki. 

§ 20. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MN – 13 MN ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) zabudowa gospodarcza i garaże, 

c) nieuciążliwe usługi, 

d) zabudowa zagrodowa, 

e) dojazdy i miejsca postojowe, 

f) zieleń urządzona, 

g) ogrody i sady przydomowe; 

3) Nakazy: 

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej wyłącznie jako zabudowa jednorodzinna wolnostojąca lub bliźniacza oraz zabudowa zagrodowa, 

b) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- udział łączny przeznaczeń dopuszczalnych wymienionych w pkt 2 lit b i c nie może być większy niż 45% powierzchni zabudowy, 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 40%, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 40%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,3 - 0,8, 

- wysokość budynków mieszkalnych nie więcej niż 9,5 m, 

- wysokość budynków usługowych nie więcej niż 6 m, 

- wysokość budynków gospodarskich, jak np. stodoły, stajnie, obory itp. nie więcej niż 9 m, 

- wysokość budynków gospodarczych i garaży nie więcej niż 4,5 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 10,0 m, 

- szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych nie mniej niż 8,0 m i nie więcej niż 16 m, 

- szerokość elewacji frontowej budynków usługowych nie mniej niż 8,0 m i nie więcej niż 16 m, 

- szerokość elewacji frontowej budynków gospodarczych i garaży nie więcej niż 6,3 m, 

- szerokość elewacji frontowej budynków gospodarskich nie mniej niż 5,0 m i nie więcej niż 16 m, 

- geometria dachu budynków mieszkalnych - dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych nie mniej niż 22º i nie więcej niż 45º, 

- geometria dachu budynków usługowych i gospodarskich: dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych nie mniej niż 22º i nie więcej niż 45º oraz dachy tzw. płaskie o nachyleniu 2-5º, 

- geometria dachu budynków gospodarczych i garaży - dachy tzw. płaskie o nachyleniu 2-5º, dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych nie mniej niż 22º i nie więcej niż 45º, a także dachy jednospadowe o nachyleniu nie więcej niż 22º, 

c) cofnięcia ogrodzenia na głębokość 3,0 m w miejscu lokalizacji bramy wjazdowej na działkę, 

d) realizacja zabudowy na działkach nie przylegających bezpośrednio do drogi publicznej, przed realizacją wymaga zapewnienia dostępu do tej drogi, 

e) ustala się następujące wskaźniki ilości miejsc parkingowych dla realizowanych inwestycji: 

- 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny, 

- 1 miejsce parkingowe na 35 m2 powierzchni sprzedaży w obiektach handlowych, 

- 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach i lokalach gastronomii, 

- 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko wyznaczone do obsługi klienta w pozostałych obiektach usługowych (lecz nie mniej niż 3 miejsca na 1 obiekt), 

- 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, 

- 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego do usług i obiektu produkcyjno – usługowego, 

- 2 miejsca na maszyny rolnicze (dla zabudowy zagrodowej), 

f) miejsca parkingowe wynikające z różnych przesłanek funkcjonalnych należy sumować. Jeśli wskaźnik miejsc parkingowych nie został określony należy ilość miejsc parkingowych określać z zastosowaniem wskaźnika jak dla działalności o cechach zbliżonych do wymienionych, 

g) nakazuje się sytuowanie budynków równolegle do drogi publicznej lub do granicy działki, 

h) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zielenią wysoką; 

4) Zakazy: 

a) realizacji budynków mieszkalnych, zagrodowych i usługowych w granicy działki, 

b) realizacji przeznaczenia dopuszczalnego przed przeznaczeniem podstawowym, (za wyjątkiem infrastruktury, dojazdów, parkingów i zieleni urządzonej, 

c) stosowania ogrodzeń o przejrzystości mniejszej niż 80%, 

d) realizacji pojedynczych obiektów gospodarczych lub garaży jako obiekty wolnostojące, 

e) realizacji obiektów gospodarczych o łącznej powierzchni użytkowej większej niż 100 m2. 

5) Dopuszczenia: 

a) dopuszcza się realizację w granicy działki wyłącznie zabudowy gospodarczej i garaży, 

b) adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową, usługową, produkcyjną (w tym typu fermowego), zagrodową, gospodarczą i garażową, z możliwością ich rozbudowy i przebudowy na warunkach określonych dla terenów oznaczonych symbolem 4 MN – 13 MN w niniejszej uchwale. 

§ 21. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 U,ZU ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny usług z towarzyszącą zielenią urządzoną, w tym zespół obiektów sakralnych; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe i parkingi, 

c) place piesze, 

d) obiekty usługowe lub usługowo – mieszkaniowe związane z przeznaczeniem podstawowym, 

e) zabudowa gospodarcza; 

3) Nakazy: 

a) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 30%, 

- udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 20%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,3 - 0,6, 

- wysokość budynków nie więcej niż 25 m (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych), 

- łączny udział przeznaczeń dopuszczalnych wymienionych w pkt 2 lit. d i e nie może być większy niż 20% powierzchni zabudowy działki, 

- parametry dotyczące gabarytów budynków oraz geometrii dachu, ustala się indywidualnie, 

- zabezpieczenie w granicy działki co najmniej 1 miejsca parkingowego na 50 m2 powierzchni zabudowy; 

4) Zakazy: 

a) realizacji zabudowy usługowej nie związanej z przeznaczeniem podstawowym, 

b) realizacji usług związanych z obsługą komunikacji: stacji paliw, stacji diagnostyki i punktów napraw samochodów, 

c) zabudowy w granicy działki za wyjątkiem zabudowy gospodarczej i garaży, 

d) realizacji pojedynczych obiektów gospodarczych lub garaży jako obiektów wolnostojących, 

e) stosowania ogrodzeń o przejrzystości mniejszej niż 50%; 

5) Dopuszczenia: 

a) nie ogranicza się wysokości dominant krajobrazowych stanowiących część obiektów sakralnych, 

b) adaptuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu użytkowania, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i na warunkach określonych dla terenów oznaczonych symbolem 14 U,ZU w niniejszej uchwale. 

§ 22. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 U,ZU ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny usług z towarzyszącą zielenią urządzoną w tym usługi oświaty; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) drogi dojazdowe i parkingi, 

b) boiska i urządzenia sportowe, 

c) ogródki doświadczalne, 

d) zabudowa gospodarcza i garaże, 

e) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) Nakazy: 

a) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 55%, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 20%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,4 - 1,2, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków usługowych 15 m, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków gospodarczych 3,5 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 10,0 m, 

- szerokość elewacji frontowej nie więcej niż szerokość działki pomniejszona o 8 m, 

- geometria dachu – dachy wielospadowe lub tzw. płaskie, kąt nachylenia połaci dachowych 2º – 22º, dla zabudowy gospodarczej i garaży dopuszcza się stosowanie dachów jednospadowych, 

b) zabezpieczenia w granicy działki co najmniej: 

- 1 miejsca parkingowego na 4 zatrudnionych, 

- 15 miejsc parkingowych dla użytkowników usług, 

c) lokalizacji zieleni wysokiej przy granicy działki; 

4) Zakazy: 

a) realizacji zabudowy nie związanej z przeznaczeniem podstawowym, 

b) realizacji obiektów związanych z obsługą komunikacji: stacji paliw, stacji diagnostyki i punktów napraw samochodów, 

c) zabudowy w granicy działki, 

d) realizacji na działce garaży w ilości większej niż 3, 

e) realizacji na działce obiektów gospodarczych o łącznej powierzchni przekraczającej 150 m2; 

f) realizacji pojedynczych obiektów gospodarczych lub garaży jako obiekty wolnostojące, 

g) stosowania ogrodzeń o przejrzystości mniejszej niż 50%; 

5) Dopuszczenia: 

a) adaptuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu użytkowania, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i na warunkach określonych dla niniejszego terenu, 

b) zabudowa gospodarcza może być realizowana pod warunkiem, że jest niezbędna dla obsługi funkcji podstawowej. 

§ 23. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 U,ZU ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny usług z towarzyszącą zielenią urządzoną, w tym nieuciążliwe usługi: kultury, turystyki, hotel, gastronomia, handel, rozrywka; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe i parkingi, 

c) zabudowa gospodarcza i garaże; 

3) Nakazy: 

a) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 50%, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 20%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,3 - 0,8, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków usługowych 15 m, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garaży nie więcej niż 3,5 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 15,0 m, 

- szerokość elewacji frontowej nie więcej niż 55 m, 

- nachylenie połaci dachowych 2º – 22º, 

- geometria dachu – dachy wielospadowe lub płaskie, a dla zabudowy gospodarczej i garaży również dachy jednospadowe, 

b) łączny udział zabudowy gospodarczej w powierzchni zabudowy działki nie więcej niż 10%, 

c) zabezpieczenia w powierzchni działki co najmniej: 

- 1 miejsca parkingowego na 4 zatrudnionych, 

- 1 miejsca parkingowego na 10 użytkowników usług, 

d) zachowania dojazdu do istniejącej stacji elektroenergetycznej; 

4) Zakazy: 

a) realizacji usług produkcyjnych, 

b) realizacji usług związanych z obsługą komunikacji: stacji paliw, stacji diagnostyki i punktów napraw samochodów, 

c) zabudowy w granicy działki za wyjątkiem zabudowy gospodarczej i garaży, 

d) stosowania ogrodzeń o przejrzystości mniejszej niż 50%, 

e) łączna powierzchnia użytkowa zabudowy gospodarczej nie może być większa niż 150 m2; 

5) Dopuszczenia: 

a) adaptuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu użytkowania, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i na warunkach określonych dla niniejszego terenu, 

b) zabudowa gospodarcza może być realizowana pod warunkiem, że jest niezbędna dla obsługi funkcji podstawowej. 

§ 24. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 17 U,ZU i 21 U,ZU ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny usług z towarzyszącą zielenią urządzoną; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe i parkingi, 

c) zabudowa gospodarcza i garaże; 

3) Nakazy: 

a) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 40%, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 30%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,4 - 0,8, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków usługowych 12 m, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garaży nie więcej niż 3,5 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 15,0 m, 

- szerokość elewacji frontowej nie więcej niż 20 m i nie mniej niż 10 m, 

- geometria dachu – dachy wielospadowe lub tzw. płaskie, a dla zabudowy gospodarczej i garaży również dachy jednospadowe, 

- nachylenie połaci dachowych 2º – 22º, 

b) łączny udział zabudowy gospodarczej i garaży w powierzchni zabudowy nie więcej niż 10%, 

c) zabezpieczenia w powierzchni działki co najmniej: 

- 1 miejsca parkingowego na 4 zatrudnionych, 

- 1 miejsca parkingowego na 6 miejsc w obiekcie gastronomicznym, 

- 1 miejsca parkingowego na 50 m2 powierzchni użytkowej handlu, 

- 1 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni użytkowej innych usług, 

d) zapewnienia udziału zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niż 25%; 

4) Zakazy: 

a) realizacji usług rzemiosła produkcyjnego, 

b) realizacji usług związanych z obsługą komunikacji: stacji paliw, stacji diagnostyki i punktów napraw samochodów, 

c) zabudowy w granicy działki za wyjątkiem zabudowy gospodarczej i garaży, 

d) realizacji pojedynczych obiektów gospodarczych lub garaży jako obiektów wolnostojących, 

e) realizacji na działce obiektów gospodarczych o łącznej powierzchni przekraczającej 150 m2, 

f) stosowania ogrodzeń o przejrzystości mniejszej niż 50%; 

5) Dopuszczenia: 

a) adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z możliwością jej przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu użytkowania, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i na warunkach określonych dla niniejszego terenu, 

b) zabudowa gospodarcza może być realizowana pod warunkiem, że jest niezbędna dla obsługi funkcji podstawowej terenu, 

c) w obrębie terenu oznaczonego symbolem 21 U,ZU dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry. 

§ 25. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 U,ZU ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny usług z towarzyszącą zielenią urządzoną; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe i parkingi, 

c) zabudowa gospodarcza i garaże, 

d) zabudowa mieszkaniowa, 

e) miejsce obsługi pielgrzymów; 

3) Nakazy: 

a) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 40%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,4 - 0,8, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 30%, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków 12 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 12,0 m, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garaży nie więcej niż 3,0 m, 

- szerokość elewacji frontowej nie więcej niż 20 m i nie mniej niż 10 m, 

- geometria dachu – dachy wielospadowe lub tzw. płaskie, a dla zabudowy gospodarczej i garaży również dachy jednospadowe, nachylenie połaci dachowych 2º – 22º, 

b) łączny udział zabudowy gospodarczej i garaży w powierzchni zabudowy nie więcej niż 10%, 

c) zabezpieczenia w powierzchni działki co najmniej: 

- 1 miejsca parkingowego na 4 zatrudnionych, 

- 1 miejsca parkingowego na 6 miejsc w obiekcie gastronomicznym, 

- 1 miejsca parkingowego na 50 m2 powierzchni użytkowej handlu, 

- 1 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni użytkowej innych usług; 

d) zapewnienie udziału zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej w wysokości nie mniej niż 25%, 

e) wyznaczenia przy dokonywanym podziale terenu drogi wewnętrznej o kierunku północ – południe i o szerokości 6 m zapewniającej dojazd do ul. Mstowskiej i Rozdolnej, 

f) zachowania istniejącego ukształtowania terenu przy granicy z ul. Mstowską (zachowanie istniejących jarów), 

g) przy granicy terenu oznaczonego symbolem 18 U,ZU z terenem oznaczonym symbolem 1 MN, należy zlokalizować pas zieleni wysokiej o szerokości co najmniej 5 m; 

4) Zakazy: 

a) realizacji usług rzemiosła produkcyjnego, 

b) realizacji usług związanych z obsługą komunikacji: stacji paliw, stacji diagnostyki i punktów napraw samochodów, 

c) zabudowy w granicy działki za wyjątkiem zabudowy gospodarczej i garaży, 

d) realizacji pojedynczych obiektów gospodarczych lub garaży jako obiektów wolnostojących, 

e) realizacji na działce obiektów gospodarczych o łącznej powierzchni przekraczającej 150 m²; 

5) Dopuszczenia: 

a) adaptuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu użytkowania, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i na warunkach określonych dla niniejszego terenu; 

6) Przeznaczenie dopuszczalne wymienione w pkt. 2 lit. c i d nie może zajmować łącznie więcej niż 40% powierzchni działki. 

§ 26. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 ZU , ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urządzonej; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe i parkingi, 

c) przestrzeń ogólnodostępna w tym plac publiczny, 

d) adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową z możliwością zmiany sposobu użytkowania na cele usługowe; 

3) Nakazy: 

a) przy zmianie sposobu użytkowania zabudowy mieszkaniowej na cele usługowe ustala się; 

- udział powierzchni zabudowy w powierzchni działki - 25%, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 30%, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków 12 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 12,0 m, 

b) zabezpieczenia w powierzchni działki co najmniej: 

- 1 miejsca parkingowego na 4 zatrudnionych, 

- 1 miejsca parkingowego na 6 miejsc w obiekcie gastronomicznym, 

- 1 miejsca parkingowego na 50 m2 powierzchni użytkowej handlu, 

- 1 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni użytkowej innych usług; 

4) Zakazy: 

a) grodzenia terenu, 

b) rozbudowy istniejących obiektów mieszkaniowych, 

c) realizacji zabudowy gospodarczej i garaży. 

§ 27. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 U,ZU ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny usług z towarzyszącą zielenią urządzoną; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe i parkingi, 

c) zabudowa mieszkaniowa, 

d) zabudowa gospodarcza i garaże, 

e) mała architektura; 

3) Nakazy: 

a) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 40%, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 45%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,4 - 0,8, 

- udział zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niż 50%, 

- dopuszczalna maksymalna wysokość budynków usługowych 12 m, 

- dopuszczalna wysokość budynków gospodarczych i garaży nie więcej niż 3 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 10,0 m, 

- szerokość elewacji frontowej nie więcej niż 20 m i nie mniej niż 10 m, 

- nachylenie połaci dachowych 2º – 22º, 

- geometria dachu – dachy wielospadowe lub płaskie, 

- łączny udział zabudowy gospodarczej i garaży w powierzchni zabudowy działki nie więcej niż 10%, 

b) zabezpieczenia w granicy działki co najmniej: 

- 1 miejsca parkingowego na 4 zatrudnionych, 

- 1 miejsca parkingowego na 6 miejsc w obiekcie gastronomicznym, 

- 1 miejsca parkingowego na 50 m2 powierzchni użytkowej handlu, 

- 1 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni użytkowej pozostałych usług, 

c) przy podziale terenu na działki, należy wyznaczyć drogi dojazdowe o szerokości nie mniej niż 5 m zapewniające dojazd do drogi publicznej wydzielonym działkom, 

d) udział zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niż 50%; 

4) Zakazy: 

a) zmiany ukształtowania istniejących skarp przy ul. Hektarowej, 

b) usuwania zadrzewień w granicach istniejących skarp (przy ul. Hektarowej), 

c) realizacji usług rzemiosła produkcyjnego, usług motoryzacyjnych i transportowych, 

d) realizacji pojedynczych obiektów gospodarczych lub garaży jako obiektów wolnostojących, 

e) realizacji na działce obiektów gospodarczych o łącznej powierzchni przekraczającej 100 m2, 

f) realizacji usług związanych z obsługą komunikacji: stacji paliw, stacji diagnostyki i punktów napraw samochodowych, 

g) zabudowy w granicy działki i w odległości mniejszej niż 3 m od jej granicy za wyjątkiem zabudowy gospodarczej i garaży; 

5) Dopuszczenia: 

a) adaptuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu użytkowania, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i na warunkach określonych dla niniejszego terenu, 

b) realizacja gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry. 

§ 28. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 KS,ZU ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny obsługi komunikacji z towarzyszącą zielenią urządzoną; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) parkingi, 

c) place składowe wyrobów gotowych (materiałów budowlanych, maszyn i ich części); 

3) Nakazy: 

a) stosowanie szczelnych nawierzchni dla przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w punkcie 2 lit b i c, 

b) stosowanie następujących parametrów zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 45%, 

- udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 30%; 

4) Zakazy: 

a) realizacji zadrzewień, 

b) grodzenia terenu w sposób blokujący dostęp do sieci infrastruktury technicznej, 

c) składowania materiałów sypkich na otwartych placach składowych; 

5) Dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry. 

§ 29. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 US ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny usług sportu i rekreacji; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe i parkingi, 

c) zieleń urządzona, 

d) zaplecze techniczne terenów sportowych; 

3) Nakazy: 

a) stosowania następujących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu: 

- wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 20%, 

- współczynnik intensywności zabudowy 0,1 - 0,25, 

- udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 7%, 

- wysokość budynków nie więcej niż 3,5 m, 

- wysokość pozostałych obiektów budowlanych (za wyjątkiem masztów radiowo-telekomunikacyjnych) nie więcej niż 10,0 m, 

- nachylenie połaci dachowych 2º – 22º, 

- geometria dachu – dachy płaskie, jednospadowe lub łupinowe, 

- zabezpieczenie w granicy działki nie mniej niż 25 miejsc parkingowych, 

- zachowanie dojazdu do stacji elektroenergetycznej; 

4) Zakaz usunięcia istniejącego drzewostanu przy ul. Turystycznej. 

§ 30. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 24 ZL i 26 ZL ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny leśne; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) urządzenia i obiekty obsługi ruchu turystycznego takie jak biwaki leśne, ścieżki zdrowia, urządzone szlaki piesze, konne i rowerowe, biegowe, ścieżki dydaktyczne, zadaszenia przeciwdeszczowe, platformy dla obserwacji zwierząt; 

3) Zagospodarowanie terenów leśnych należy realizować zgodnie z aktualnym uproszczonym planem urządzania lasu; 

4) W obrębie terenu oznaczonego symbolem 26 ZL dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry. 

§ 31. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 25 ZL , 44 ZL i 45 ZL ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny leśne; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) urządzenia i obiekty obsługi ruchu turystycznego takie jak biwaki leśne, ścieżki zdrowia, urządzone szlaki piesze, konne i rowerowe, biegowe, ścieżki dydaktyczne, zadaszenia przeciwdeszczowe, platformy dla obserwacji zwierząt; 

3) W obrębie terenu oznaczonego symbolem 25 ZL utrzymuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową i gospodarczą bez prawa rozbudowy i wznoszenia nowych obiektów budowlanych; 

4) Zagospodarowanie terenów leśnych należy realizować zgodnie z aktualnym uproszczonym planem urządzania lasu; 

5) W obrębie terenu oznaczonego symbolem 25 ZL dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry. 

§ 32. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 ZL ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny leśne – „Góra Kokocówka”; (tereny leśne o wysokich wartościach przyrodniczych, występowanie subkontynentalnego lasu grądowego); 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) ścieżka dydaktyczna, 

b) stanowiska badawcze i doświadczalne; 

3) Zakazy: 

a) zabudowy, budowy dróg i infrastruktury technicznej, 

b) użytkowania turystycznego i rekreacyjnego terenu, 

c) pozyskiwania skał, wydobywania surowców mineralnych, 

d) zmiany ukształtowania terenu. 

§ 33. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 ZL ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny leśne - „Jar w Mirowie” (tereny leśne o wysokich wartościach przyrodniczo - krajobrazowych, występowanie siedlisk roślin chronionych na terenie lasu grądowego); 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) ścieżka dydaktyczna, 

b) stanowiska badawcze i doświadczalne, 

c) ścieżka spacerowa; 

3) Dopuszcza się: 

a) wymianę lub przebudowę istniejących sieci elektroenergetycznych, 

b) realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry; 

4) Zakazy: 

a) zabudowy z wyłączeniem dróg służących do obsługi sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

b) użytkowania rekreacyjnego terenu, 

c) zmiany ukształtowania terenu, 

d) pozyskiwania skał i wydobywania surowców mineralnych. 

§ 34. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 29 R,ZL i 30 R,ZL ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z dopuszczeniem zalesień; w tym w wyniku naturalnej sukcesji roślinnej na nieużytkowanych gruntach rolnych; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) ścieżki turystyczne i spacerowe, 

c) drogi wewnętrzne nieutwardzone lub utwardzone metodą stabilizacji mineralnej; 

3) Nakazy: w razie planowego zalesiania powyższych gruntów należy stosować nasadzenia drzew typu grądowego tj. dęby, lipy, buki i graby; charakterystycznych dla grądu subkontynentalnego; 

4) W obrębie terenu oznaczonego symbolem 29 R,ZL dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry. 

§ 35. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 G ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny urządzeń gazownictwa - stacja redukcyjno – pomiarowa I stopnia; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona, dojazdy oraz inne obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) Ustala się następujące parametry zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 50%, 

b) współczynnik intensywności zabudowy 0,1 - 0,5, 

c) udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 7%, 

d) wysokość budynków nie więcej niż 3,5 m, 

e) geometria dachu – dachy tzw. płaskie, nachylenie połaci dachowych – 2º - 5º, 

f) zabezpieczenie w granicy działki nie mniej niż 1 miejsca parkingowego; 

4) Adaptuje się istniejący obiekt wraz z zagospodarowaniem z możliwością przebudowy, rozbudowy na warunkach określonych w niniejszym planie. 

§ 36. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 32 W i 33 W ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny urządzeń gospodarki wodnej - studnie S 23 i S 21; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona; dojazdy oraz inne obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) Ustala się następujące parametry zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie więcej niż 50%, 

b) współczynnik intensywności zabudowy 0,1 - 0,5, 

c) udział powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni działki nie mniejszy niż 7%, 

d) wysokość budynków nie więcej niż 3,5 m, 

e) geometria dachu – dachy tzw. płaskie, nachylenie połaci dachowych – 2º– 5º, 

f) zabezpieczenie w granicy działki nie mniej niż 1 miejsca parkingowego; 

4) Adaptuje się istniejące obiekty – studnie S 23 i S 21 wraz z zagospodarowaniem z możliwością przebudowy, rozbudowy na warunkach określonych w niniejszym planie; 

5) Linie rozgraniczające tereny oznaczone symbolami 32 W i 33 W stanowią równocześnie granice strefy ochrony bezpośredniej ujęcia wody podziemnej. 

§ 37. 
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34 KS ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji - parking publiczny; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) zieleń urządzona w tym drzewa ocieniające miejsca parkingowe, 

b) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 

c) targ produktów rolnych; 

3) Ustala się nakaz: 

a) utwardzenia nawierzchni parkingu i wyposażenia w kanalizację deszczową, 

b) nasadzeń drzew ocieniających parking zlokalizowanych pomiędzy miejscami parkingowymi – 1 drzewo na 6 miejsc parkingowych. 

§ 38. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 35 KSA - 36 KSA ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji – place manewrowe; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) przystanki autobusowe, 

b) parkingi, 

c) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) Ustala się obowiązek utwardzenia nawierzchni parkingu i wyposażenia w kanalizację deszczową. 

§ 39. 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 37 R – 43 R ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne bez prawa zabudowy; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 38 R dopuszcza się zorganizowanie punktu widokowego wraz ze ścieżką pieszą do ul. Wiejskiej, Rozdolnej lub Skalnej; 

3) Dla terenów oznaczonych symbolem: 37 R i 42 R zachowuje się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną realizowaną zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowę bez prawa rozbudowy i wznoszenia nowych obiektów budowlanych; 

4) Nakazuje się zachowanie istniejącego drzewostanu na terenie oznaczonym symbolem 37 R; 

5) Zakazuje się grodzenia nieruchomości rolnych za wyjątkiem upraw ogrodniczych, sadowniczych i szkółek leśnych; 

6) Przy realizacji ogrodzeń, o których mowa w pkt. 5 dopuszcza się realizację wyłącznie ogrodzeń drewnianych i siatkowych; 

7) W obrębie terenów oznaczonych symbolem 38 R, 40 R i 42 R dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry. 

§ 40. 
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL 1 , KDL 2 , KDD 1 - KDD 5 , KDX 1 - KDX 3 ustala się: 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej, w tym: 

a) KDL 1 i KDL 2 - ulice lokalne, 

b) KDD 1 - KDD 5 - ulice dojazdowe, 

c) KDX 1 – KDX 3 - ulice pieszo – jezdne; 

2) Przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) zieleń urządzona; 

2. Ustala się następujące parametry ulic: 

1) Dla terenów ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL 1, ustala się szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 14 m. Zieleń urządzoną należy realizować jako szpaler drzew po południowej stronie ulicy; 

2) Dla terenów ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL 2 (ul. Bursztynowa), ustala się szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 12 m. Zieleń urządzoną należy realizować jako szpaler drzew po południowej stronie ulicy; 

3) Dla terenów ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 1 (ul. Rozdolna) - ustala się szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 12 m. Zieleń urządzoną należy realizować jako szpaler drzew po południowej stronie ulicy; 

4) Dla terenów ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 2 (ul. Prędziszów), ustala się szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 10 m. Zieleń urządzoną należy realizować jako szpaler drzew po południowej stronie ulicy; 

5) Dla terenów ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 3 (ul. Krańcowa), ustala się szerokość ulicy w liniach rozgraniczających, 8 – 10 m (zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczających określonych na rysunku planu); 

6) Dla terenów ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 4 (ul. Wiejska), ustala się szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 10 m. Zieleń urządzoną należy realizowac jako szpaler drzew po zachodniej j stronie ulicy; 

7) Dla terenów ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 5 (bez nazwy), ustala się szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 10 m. Zieleń urządzoną należy realizować jako szpaler drzew po północnej stronie ulicy; 

8) Dla terenów ulic pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX 1 i KDX 2 (ul. Skalna) ustala się szerokość ulic w liniach rozgraniczających 8 m. Zieleń urządzoną należy realizować jako szpaler drzew po zachodniej stronie ulicy; 

9) Dla terenów ulicy pieszo - jezdnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX 3 (ul. Hektarowa - odcinek północny), ustala się szerokość ulicy w liniach rozgraniczających 10 m. Zieleń urządzoną należy realizować jako szpaler drzew po zachodniej stronie ulicy. Należy również zachować istniejący szpaler starodrzewu zlokalizowany wzdłuż wschodniej granicy ulicy Hektarowej; 

3. Przy modernizacji dróg nakazuje się nasadzenia w liniach rozgraniczających dróg szpalerów drzew, o których mowa w ust. 2. 

4. W obrębie terenów oznaczonych symbolem KDL 1, KDD 3, KDD 4, KDX 1, KDX 3 dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 relacji Częstochowa – Bobry. 

Rozdział 4.
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 

§ 41. 
Z tytułu wzrostu wartości nieruchomości objętych ustaleniami planu określa się następujące stawki procentowe służące do naliczenia jednorazowej opłaty pobieranej przez Prezydenta Miasta Częstochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomości przez jej właściciela lub użytkownika wieczystego: 

 

	Symbol przeznaczenia terenu 
	Wartość stawki procentowej 

	14 U,ZU - 18 U,ZU; 20 U,ZU - 21 U,ZU 
	30,00 % 

	4 MN - 13 MN 
	25,00 % 

	1 MN – 3 MN 
	20,00 % 

	dla pozostałych terenów 
	10,00 % 


Rozdział 5.
Przepisy końcowe 
§ 42. 
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Częstochowy. 

§ 43. 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego. 

Prezydent 

Miasta Częstochowy

         (-)  Krzysztof Matyjaszczyk

Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr ....................
Rady Miasta Częstochowy
z dnia .................... 2013 r.
Zalacznik1.pdf
Rysunek planu 




Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr ....................
Rady Miasta Częstochowy
z dnia .................... 2013 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Mirów w rejonie ulic: Mstowskiej, Turystycznej, Bursztynowej i granicy miasta. 

1. Rada Miasta Częstochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z późn. zm.), po zapoznaniu się z listą nieuwzględnionych uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Mirów w rejonie ulic: Mstowskiej, Turystycznej, Bursztynowej i granicy miasta i postanawia o ich nieuwzględnieniu. 

2. Lista nieuwzględnionych uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

 

	Nr 
	Data wpływu uwagi 
	Nazwisko i imię, nazwa oraz adres zgłaszającego uwagi, oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga 
	Treść uwagi 
	Ustalenia 

projektu planu dla nieruchomości, 

której dotyczy uwaga 
	Rozstrzygnięcie 

Rady Miasta Częstochowy 
	Uzasadnienie 

rozstrzygnięcia 

	UWAGI WNIESIONE PO I WYŁOŻENIU DO PUBLICZNEGO WGLĄDU 

	1 
	22.02. 

2012 r. 
	Agnieszka Głuszek 

Częstochowa 

nr ewid. działek 

39/1, 39/2 

obr. 218 
	Składająca uwagę zadaje pytanie - dlaczego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uwzględniono całości dzielnicy Mirów. 

Pominięto całkowicie obszar, który obejmuje podjęta uchwała nr 712/LXII/2010 Rady Miasta Częstochowy z dnia 28 czerwca 2010 r. ws. przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy. 

Przeprowadzenie zmian tylko w części dzielnicy spowoduje zaburzenie harmonii urbanistycznej dzielnicy oraz powstanie stałych podziałów w lokalnej społeczności. Brak wnikliwych rozpatrzeń wszystkich indywidualnych wniosków dotyczących ww. planów miejscowych. 
	Działki poza granicami planu 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga nie została uwzględniona ze względów formalnych. Zgłoszona uwaga nie dotyczy nieruchomości objętych planem. 

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o granicach terenów objętych planem decyduje rada gminy w drodze uchwały o przystąpieniu do sporządzaniu planu. Integralną częścią uchwały jest załącznik graficzny przedstawiający granice obszaru objętego planem. Uchwała taka odnośnie obszaru objętego planem została podjęta przez Radę Miasta Częstochowy 30 czerwca 2008 r. w oparciu o analizę zgłoszonych w tym czasie wniosków. 

W oparciu o ww. uchwałę sporządzany jest niniejszy projekt planu. Przedłożony projekt zgodnie z wymogami art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie narusza ustaleń obowiązującego studium. 

Uchwała Rady Miasta Częstochowy o przystąpieniu do zmiany studium została podjęta na wniosek mieszkańców dzielnicy dwa lata później. Zmiana ustaleń studium umożliwi zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenów w tym również te, o których mowa w zgłoszonej uwadze. 

Rozłożony w czasie proces sporządzania planów nie wpłynie na naruszenie ładu przestrzennego, gdyż rozwiązania przestrzenne każdego z planów miejscowych muszą obligatoryjnie spełnić warunek zgodności ze studium. 

	2 
	5.03. 

2012 r. 
	Łukasz Żak 

Częstochowa 

nr ewid. działek 

15/9, 15/10 

obr. 200 
	Prośba o przedłużenie linii zabudowy przy ul. Hektarowej 64/66, nr dz. 15/9 (64/68) przez działkę nr 15/10 prostopadle do ul. Wiejskiej. 
	4 MN, 40 R 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy a dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 770, z późn. zm.), rozwiązania przyjęte w projekcie planu nie mogą naruszać ustaleń studium. Przesunięcie, zgodnie z postulatem zawartym w zgłoszonej uwadze, granic linii rozgraniczających tereny mieszkaniowe spowodowałoby naruszenie granic terenów, dla których w studium ustalono rolniczy kierunek zagospodarowania terenu, a tym samym naruszyłoby ustalenia studium. 

	3 
	5.03. 

2012 r. 
	Andrzej Bociański 

Częstochowa 

nr ewid. działek 

7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8, 7/9, 7/10, 7/11, 7/12, 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 8/11, 8/12, 8/13, 8/14, 8/15, 8/16, 8/17, 8/18, 8/19, 8/20, 8/21, 8/22, 8/23 

obr. 204 
	Kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu miejscowego odnośnie nieruchomości położonej w Częstochowie przy ul. Wodociągowej i Krańcowej i wnosi o dopuszczenie na terenie objętym przedmiotowymi działkami zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej. 

Składający uwagę uzasadnia, iż celem głównym sporządzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w tej części dzielnicy Mirów jest umożliwienie mieszkańcom tej części Częstochowy zabudowę jednorodzinną przy jednoczesnym zachowaniu walorów krajobrazowych i środowiskowych tego rejonu. Dookoła działek objętych niniejszym wnioskiem projekt planu dopuszcza zabudowę jednorodzinną wolnostojącą, co więcej z obu stron przedmiotowego terenu znajduje się już zabudowa siedliskowa – domy jednorodzinne. 

Wyłączenie przedmiotowego terenu z prawa zabudowy choćby tylko w pierzei istniejących i projektowanych dróg, stanowi pokrzywdzenie właścicieli tej części dzielnicy i stanowi o nieuprawnionym, nierównym traktowaniu poszczególnych właścicieli nieruchomości objętych projektem planu zagospodarowania przestrzennego. 

Wnioskowany teren podobnie jak nieruchomości sąsiednie stanowi działki rolne klasy V. Na skutek wzrostu samosiejek został przekwalifikowany, bez udziału i powiadamiania właściciela nieruchomości, na tereny leśne, jednak nie stanowi zwartej leśnej struktury, wręcz przeciwnie nie różni się niczym od terenów sąsiednich na których, nie tylko obecny projekt przewiduje dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej, ale wręcz już znajdują się zabudowa mieszkaniowa – domy jednorodzinne. 
	25 ZL, 26 ZL 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy a dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz.770, z późn. zm.), rozwiązania przyjęte w projekcie planu nie mogą naruszać ustaleń studium. Wprowadzenie w projekcie planu zabudowy na tereny, dla których w studium ustalono leśny kierunek zagospodarowania byłoby ewidentnym naruszeniem jego ustaleń. 

Ponadto z godnie z informacją zawartą w Ewidencji Gruntów Miasta Częstochowy tereny wymienione w uwadze są zakwalifikowane zgodnie ze stanem faktycznym jako tereny leśne klasy V, a ich położenie w otulinie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, w bliskim sąsiedztwie granicy Parku sprzyja utrzymaniu jego wartości środowiskowych i krajobrazowych. Ustalenia studium potwierdzają to stanowisko. 

	4 
	20.03. 

2012 r. 
	Małgorzata i Jacek 

Marciniak 

Częstochowa 

nr ewid. działki 10/18 

obr. 200 
	Składający uwagę wnoszą o uzupełnienie w projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem 21U,ZU przeznaczenia dopuszczalnego - zabudowy mieszkaniowej oraz zmiany ustalonej linii zabudowy w wypadku jeśli szerokość strefy gazociągu ulegnie zmianie na skutek przyszłej zmiany technologicznej tzn. wykorzystania dotychczasowego gazociągu wysokoprężnego jako gazociągu średnioprężnego. 

Nieprzekraczalną linię zabudowy wyznacza zasięg strefy bezpieczeństwa dla gazociągu wysokoprężnego, który to gazociąg przebiega przez przedmiotową działkę. Zwracają uwagę, że gazociąg ten przewidywany jest do zmiany parametrów ciśnienia gazu i ma zostać zmieniony na średnioprężny. Dla takiego gazociągu strefa bezpieczeństwa wynosi 3 mod osi gazociągu. Zmiana ta ma nastąpić w przyszłym roku. W związku z powyższym wnoszą o zmianę przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy uwzględniającej planowaną zmianę parametrów ciśnienia gazu. Jeśli taki zapis nie pojawi się w projektowanym planie to uniemożliwi on inwestowanie kubaturowe na działkach znajdujących się na terenach: 21U,ZU oraz 23 US. 
	21 U,ZU 
	Uwaga nieuwzględniona 
	W trakcie procedury planistycznej planu wnioski w zakresie zaopatrzenia w gaz i urządzeń gazowych przekazały: Górnośląska Spółka Gazownictwa z siedzibą w Zabrzu oraz Operator Gazociągów Przesyłowych GAZ SYSTEM S.A. Oddział w Świerklanach. 

Wymienione instytucje określiły swoje urządzenia w taki sposób jak zapisano w planie i obecnie brak podstaw do zmiany jego ustaleń w zakresie linii zabudowy. 

Utrzymanie linii zabudowy zgodnie z zapisem planu wyklucza równocześnie możliwość wprowadzenia na przedmiotową działkę jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej, gdyż przedmiotowa działka prawie w całości znajduje się w strefie kontrolowanej gazociągu wysokoprężnego. 

	5 
	20.03. 

2012 r. 
	Urszula Magdziarz 

Częstochowa 

nr ewid. działek 

2/1, 2/2 obr. 211 
	Składająca uwagę wnosi o poszerzenie terenów mieszkaniowych oznaczonych w projekcie planu symbolem 10 MN poprzez przeznaczenie na ten cel jak największej części działek nr 2/1 i 2/2, których część w projekcie planu została przeznaczona zgodnie z dotychczasowym użytkowaniem na cele rolne i oznaczona symbolem 41R. 

W uwadze wyrażono pogląd, że zabudowa przedmiotowych działek w całości nie zaburzy koncepcji planu. 
	10 MN, 41 R 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Działki będące przedmiotem uwagi usytuowane są frontem do ul. Prędziszów i rozlokowane prostopadle do tej ulicy w zasięgu ok. 250 m. Projekt planu miejscowego sporządzono uwzględniając kierunki zagospodarowania przestrzennego określone w studium, gdzie dla rozwoju funkcji mieszkaniowej wyznaczono tereny w kształcie pasów zlokalizowanych przy istniejących drogach. Wyznaczony zasięg potencjalnych terenów zabudowy pozwala na lokalizację 2 do 3 budynków mieszkalnych zlokalizowanych na wydzielonych działkach obsługiwanych drogą wewnętrzną wyprowadzoną z istniejącej ulicy. Wyznaczone w ten sposób tereny mieszkaniowe 3-krotnie przekraczają wielkość obszaru istniejącego zainwestowania. Przeznaczanie dalszych terenów do zabudowy przed wykorzystaniem już na ten cel przeznaczonych będzie powodowało rozpraszanie zabudowy i nieład przestrzenny, co jest szczególnie ważne w obszarze zakwalifikowanym jako Otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. 

Odmawiając uwzględnienia Uwagi wzięto pod uwagę nie tylko względy krajobrazowe ale w pierwszej kolejności wymóg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który obliguje radę gminy do uchwalenia planu po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń studium. 

	6 
	23.03. 

2012 r. 
	Anna Ciupa 

Częstochowa 
	1. Projekt planu niespójny i często w swej treści wzajemnie się wykluczający (np. dot. zabudowy zagrodowej lub gospodarczej). 
	Obszar objęty planem 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga jest sformułowana zbyt ogólnie. Składająca uwagę nie skonkretyzowała zapisów projektu planu objętych zarzutem, zatem nie można się do nich odnieść 

	
	
	
	2. Brak w planie jednoznacznego sprecyzowania i ustalenia linii zabudowy (obowiązująca czy nieprzekraczalna). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W § 2 ust. 5 pkt 3 projektu planu określono ustalenia planu wyrażone graficznie na rysunku planu, gdzie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W obszarze objętym planem nie ustalano obowiązujących linii zabudowy, tak więc wszystkie linie zabudowy są nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. 

	
	
	
	3. Cały tekst planu wymaga ponownej analizy w zakresie ustalonych nakazów i zakazów. Przyjęcie planu w obecnym brzmieniu spowoduje całkowitą blokadę zabudowy. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Projekt planu był poddawany całościowej ocenie przez Gminną Komisję Architektoniczno – Urbanistyczną (powołaną w tym celu zgodnie z art.17 punkt 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, której uwagi zostały w projekcie uwzględnione. Ponadto projekt w ujęciu wariantowym był prezentowany przedstawicielom mieszkańców dzielnicy Mirów, których uwagi wzięto pod uwagę przy opracowywaniu projektu. Projekt uzyskał wymagane ustawą opinie i uzgodnienia. Projekt planu, zgodnie z ustaleniami studium przeznacza na cele inwestycyjne (zabudowy mieszkaniowej) powierzchnię 3-krotnie większa niż zajmowana obecnie, nie można więc mówić ,,o blokadzie zabudowy’’. 

	
	
	
	4. Projekt planu niezgodny z rzeczywistością (niepoprzedzony faktyczną inwentaryzacją w terenie), nie ujmuje istniejącej i realizowanej zabudowy na terenach, które w wyłożonym projekcie planu są przeznaczone jako „tereny rolne bez prawa zabudowy” (np. na terenie oznaczonym w planie 41R, 42R, 37R, 38R). Przedstawione w planie tereny rolne – zapis w § 11 pkt 1 ppkt 2b) z zakazem zabudowy są obecnie w dużym stopniu zabudowane (lub w trakcie realizacji). Powyższe nie zostało wymienione w § 35 pkt 2d. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Realizacja zabudowy mieszkaniowej w obrębie terenów oznaczonych symbolami 41R, 42R, 37R, 38R nie mieści się w zakresie wyznaczonych w studium kierunków zagospodarowania terenu i tym samym narusza ustalenia studium. Zgodnie z ustaleniami studium dla ww. terenów został przypisany rolniczy kierunek zagospodarowania. Ustalenia planu nie ingerują w istniejącą zabudowę i zabudowę będącą w realizacji w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowę. 

	
	
	
	5. Wnosi o likwidację zakazu zawartego w § 16 dotyczącego „zakazu realizacji pojedynczych obiektów gospodarczych lub garaży jako obiektów wolnostojących”. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Biorąc pod uwagę wielość dopuszczonych rodzajów zabudowy i konieczność zapewnienia ładu przestrzennego na stosunkowo niewielkim terenie, zastosowano ograniczenie form zabudowy gospodarczej i garaży tak, aby nie stanowiły one rozrzuconych po terenie drobnych i nieatrakcyjnych form przestrzennych. Dopuszczono ich realizację jedynie pod warunkiem ich zblokowania lub wbudowania w obiekt o funkcji podstawowej 

	7 
	23.03. 

2012 r. 
	Mieszkańcy Dzielnicy Mirów 
	1. Składający uwagę podnoszą, że projekt planu zawiera liczne zapisy niezrozumiałe, niespójne, często sprzeczne, a także wykluczające się nawzajem. Treść uchwały tworzona jest bardzo wirtualnie, bez znajomości terenu, nawet tych bardzo podstawowych. 
	Obszar objęty planem 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga jest sformułowana zbyt ogólnie. Składająca uwagę nie skonkretyzowała zapisów projektu planu objętych zarzutem, zatem nie można się do nich odnieść 

	
	
	
	2. Składający uwagę wyraża protest dotyczący tak sformułowanych zapisów w projekcie planu ponieważ jej zdaniem spowoduje on: 

-     pełną blokadę budownictwa, w tym budownictwa jednorodzinnego, 

-     konieczność szukania innych miejsc zamieszkania poza Częstochową, 

-     niesprawiedliwe traktowanie mieszkańców, tych którzy otrzymali decyzję o warunkach i przystąpili do budowy bez takich obostrzeń jakie proponuje plan i tych którzy cierpliwie czekają na uchwalenie planu miejscowego. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W projekcie planu linie rozgraniczające zabudowę posiadają przebieg zgodny z granicami terenów, dla których studium ustala inwestycyjny kierunek zagospodarowania. Odmawiając uwzględnienia uwagi wzięto pod uwagę wymóg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który obliguje radę gminy do uchwalenia planu po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń studium. Projekt planu zgodnie z ustaleniami studium przeznacza na cele inwestycyjne – zabudowy mieszkaniowej powierzchnię 3-krotnie większa niż zajmowana obecnie, nie można więc mówić ,,o blokadzie zabudowy". 

	
	
	
	3. Składający uwagę podnoszą, że wyłożony projekt planu jest niezgodny ze stanem faktycznym. Obecnie trwa zabudowa (bardzo szybka) ulicy Skalnej, ulicy Krańcowej i Turystycznej, która to w przedłożonym projekcie planu nie tylko nie przewiduje możliwości zabudowy, a wręcz jej zakazuje (w planie 41R). Uważa taki sposób działania za wysoce nieetyczny. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Realizacja zabudowy mieszkaniowej na wymienionych terenach nie mieści się w zakresie wyznaczonych w studium kierunków zagospodarowania terenu i tym samym narusza ustalenia studium. Ustalenia planu nie ingerują w istniejącą zabudowę i zabudowę będącą w realizacji w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowę. 

	
	
	
	4. Wnoszą jako mieszkańcy Częstochowy o równe traktowanie wszystkich mieszkańców i umożliwienie wszystkim wykorzystanie swoich nieruchomości dla potrzeb zabudowy jednorodzinnej. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Plan miejscowy ma na celu zapewnienie zrównoważonego rozwoju a więc nie tylko udostępnienie terenów do zabudowy, lecz również ochronę wartości kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych a także oszczędność nieodnawialnej powierzchni ziemi z uwzględnieniem przesłanek technicznych i ekonomicznych. W toku sporządzania niniejszego planu stwierdzono, że postulaty inwestorów dotyczące planowanej zabudowy naruszają funkcję obszaru – otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. Ich pełna realizacja prowadziłaby do wybudowania na całym obszarze podmiejskiej dzielnicy domków jednorodzinnych, z równoczesną likwidacją funkcji krajobrazowych i przyrodniczych. Przedłożony projekt stanowi trudny kompromis pomiędzy dążeniami inwestorów a koniecznością ochrony przyrody i krajobrazu. Z tego też powodu nie ma możliwości ,,równego traktowania mieszkańców" rozumianego jako prawo do zabudowy każdej działki". 

	8 
	23.03. 2012 r. 
	Małgorzata Biczak 

Częstochowa 
	1. Składający uwagę podnosi, że projekt planu zawiera liczne zapisy niezrozumiałe, niespójne, często sprzeczne, a także wykluczające się nawzajem. Treść uchwały tworzona jest bardzo wirtualnie, bez znajomości terenu, nawet tych bardzo podstawowych. 
	Obszar objęty planem 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga jest sformułowana zbyt ogólnie. Składająca uwagę nie skonkretyzowała zapisów projektu planu objętych zarzutem, zatem nie można się do nich odnieść 

	
	
	
	2. Wnosi o pełną analizę treści projektu uchwały i usunięcie wzajemnie wykluczających się zapisów, w - § 1 pkt 5, 7, zadaje pytanie - co oznaczają terminy „granice postulowanego rezerwatu” lub „granice postulowanego użytku ekologicznego”. Zdaniem składającego uwagę są to pojęcia płynne i nie powinny się znaleźć w planie miejscowym. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Pojęcie ,,rezerwat’’ i ,,użytek ekologiczny’’ są zdefiniowane w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i stanowią prawne formy ochrony przyrody. W planie miejscowym określa się obowiązkowo zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (art.15 ust.2. punkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.) W odniesieniu do rezerwatu jego utworzenie następuje w drodze aktu prawa miejscowego w formie zarządzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, dlatego w niniejszym projekcie planu ustalono postulat jego utworzenia i uzyskano pozytywną opinię o rozwiązaniach planu Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska Ustanowienie użytku ekologicznego leży w kompetencji rady gminy, która wyraża swą wolę w drodze odrębnej uchwały. Kierunek zagospodarowania i ochrony terenów cennych przyrodniczo jako rezerwat i użytek ekologiczny został również wpisany w ustalenia obowiązującego studium. 

	
	
	
	3. Wnosi o sprecyzowanie w § 1 pkt 12 – pojęcia „punkt widokowy z platformą widokową”. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Pojęcie ,,punkt widokowy’’ nie wymaga definiowania. Przez „platformę widokową’’ należy rozumieć konstrukcję mieszczącą podest podniesiony nad poziom gruntu, pozwalający na poszerzenie widoczności krajobrazu. 

	
	
	
	4. Składająca uwagę zadaje pytanie - czy linie obowiązujące czy linie nieprzekraczalne - w § 1 pkt 2 zapis „ustala się obowiązujące nieprzekraczalne linie zabudowy”. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W § 2 ust. 5 pkt 3. projektu planu określono ustalenia planu wyrażone graficznie na rysunku planu, gdzie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W obszarze objętym planem nie ustalano obowiązujących linii zabudowy, tak więc wszystkie linie zabudowy są nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. 

	
	
	
	5. Składająca uwagę zadaje pytanie odnośnie zabudowy zagrodowej – czy może być i gdzie. Tekst planu sam sobie zaprzecza ws. dotyczącej tego rodzaju zabudowy. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W projekcie planu możliwość realizacji zabudowy zagrodowej zapewniono na terenach oznaczonych symbolami 4MN – 13 MN, dla których ustalenia zawarto w § 16 tekstu planu. 

	
	
	
	6. Składająca uwagę wyraża protest dotyczący tak sformułowanych zapisów w projekcie planu ponieważ jej zdaniem spowoduje on: 

-     pełną blokadę budownictwa, w tym budownictwa jednorodzinnego, 

-     konieczność szukania innych miejsc zamieszkania poza Częstochową, 

-     niesprawiedliwe traktowanie mieszkańców, tych którzy otrzymali decyzję o warunkach i przystąpili do budowy bez takich obostrzeń jakie proponuje plan i tych którzy cierpliwie czekają na uchwalenie planu miejscowego. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W projekcie planu linie rozgraniczające zabudowę posiadają przebieg zgodny z granicami terenów, dla których studium ustala inwestycyjny kierunek zagospodarowania. Odmawiając uwzględnienia uwagi wzięto pod uwagę wymóg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który obliguje radę gminy do uchwalenia planu po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń studium. Projekt planu zgodnie z ustaleniami studium przeznacza na cele inwestycyjne – zabudowy mieszkaniowej powierzchnię 3-krotnie większa niż zajmowana obecnie, nie można więc mówić ,,o blokadzie zabudowy". 

	
	
	
	7. Składająca uwagę podnosi, że wyłożony projekt planu jest niezgodny ze stanem faktycznym. Obecnie trwa zabudowa (bardzo szybka) ulicy Skalnej, ulicy Krańcowej i Turystycznej, która to w przedłożonym projekcie planu nie tylko nie przewiduje możliwości zabudowy, a wręcz jej zakazuje (w planie 41R). Uważa taki sposób działania za wysoce nieetyczny. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Realizacja zabudowy mieszkaniowej na wymienionych terenach nie mieści się w zakresie wyznaczonych w studium kierunków zagospodarowania terenu i tym samym narusza ustalenia studium. Ustalenia planu nie ingerują w istniejącą zabudowę i zabudowę będącą w realizacji w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowę. 

	
	
	
	8. Wnosi jako mieszkanka Częstochowy o równe traktowanie wszystkich mieszkańców i umożliwienie wszystkim wykorzystanie swoich nieruchomości dla potrzeb zabudowy jednorodzinnej. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Plan miejscowy ma na celu zapewnienie zrównoważonego rozwoju a więc nie tylko udostępnienie terenów do zabudowy, lecz również ochronę wartości kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych a także oszczędność nieodnawialnej powierzchni ziemi z uwzględnieniem przesłanek technicznych i ekonomicznych. W toku sporządzania niniejszego planu stwierdzono, że postulaty inwestorów dotyczące planowanej zabudowy naruszają funkcję obszaru – otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. Ich pełna realizacja prowadziłaby do wybudowania na całym obszarze podmiejskiej dzielnicy domków jednorodzinnych, z równoczesną likwidacją funkcji krajobrazowych i przyrodniczych. Przedłożony projekt stanowi trudny kompromis pomiędzy dążeniami inwestorów a koniecznością ochrony przyrody i krajobrazu. Z tego też powodu nie ma możliwości ,,równego traktowania mieszkańców" rozumianego jako prawo do zabudowy każdej działki". 

	9 
	23.03. 

2012 r. 
	Maria Starostecka 

Częstochowa 
	1. Składający uwagę podnosi, że projekt planu zawiera liczne zapisy niezrozumiałe, niespójne, często sprzeczne, a także wykluczające się nawzajem. Treść uchwały tworzona jest bardzo wirtualnie, bez znajomości terenu, nawet tych bardzo podstawowych. 
	Obszar objęty planem 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga jest sformułowana zbyt ogólnie. Składająca uwagę nie skonkretyzowała zapisów projektu planu objętych zarzutem, zatem nie można się do nich odnieść 

	
	
	
	2. Składająca uwagę wyraża protest dotyczący tak sformułowanych zapisów w projekcie planu ponieważ jej zdaniem spowoduje on: 

-     pełną blokadę budownictwa, w tym budownictwa jednorodzinnego, 

-     konieczność szukania innych miejsc zamieszkania poza Częstochową, 

-     niesprawiedliwe traktowanie mieszkańców, tych którzy otrzymali decyzję o warunkach i przystąpili do budowy bez takich obostrzeń jakie proponuje plan i tych którzy cierpliwie czekają na uchwalenie planu miejscowego. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W projekcie planu linie rozgraniczające zabudowę posiadają przebieg zgodny z granicami terenów, dla których studium ustala inwestycyjny kierunek zagospodarowania. Odmawiając uwzględnienia uwagi wzięto pod uwagę wymóg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który obliguje radę gminy do uchwalenia planu po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń studium. Projekt planu zgodnie z ustaleniami studium przeznacza na cele inwestycyjne – zabudowy mieszkaniowej powierzchnię 3-krotnie większa niż zajmowana obecnie, nie można więc mówić ,,o blokadzie zabudowy". 

	
	
	
	3. Składająca uwagę podnosi, że wyłożony projekt planu jest niezgodny ze stanem faktycznym. Obecnie trwa zabudowa (bardzo szybka) ulicy Skalnej, ulicy Krańcowej i Turystycznej, która to w przedłożonym projekcie planu nie tylko nie przewiduje możliwości zabudowy, a wręcz jej zakazuje (w planie 41R). Uważa taki sposób działania za wysoce nieetyczny. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Realizacja zabudowy mieszkaniowej na wymienionych terenach nie mieści się w zakresie wyznaczonych w studium kierunków zagospodarowania terenu i tym samym narusza ustalenia studium. Ustalenia planu nie ingerują w istniejącą zabudowę i zabudowę będącą w realizacji w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowę. 

	
	
	
	4. Wnosi jako mieszkanka Częstochowy o równe traktowanie wszystkich mieszkańców i umożliwienie wszystkim wykorzystanie swoich nieruchomości dla potrzeb zabudowy jednorodzinnej. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Plan miejscowy ma na celu zapewnienie zrównoważonego rozwoju a więc nie tylko udostępnienie terenów do zabudowy, lecz również ochronę wartości kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych a także oszczędność nieodnawialnej powierzchni ziemi z uwzględnieniem przesłanek technicznych i ekonomicznych. W toku sporządzania niniejszego planu stwierdzono, że postulaty inwestorów dotyczące planowanej zabudowy naruszają funkcję obszaru – otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. Ich pełna realizacja prowadziłaby do wybudowania na całym obszarze podmiejskiej dzielnicy domków jednorodzinnych, z równoczesną likwidacją funkcji krajobrazowych i przyrodniczych. Przedłożony projekt stanowi trudny kompromis pomiędzy dążeniami inwestorów a koniecznością ochrony przyrody i krajobrazu. Z tego też powodu nie ma możliwości ,,równego traktowania mieszkańców" rozumianego jako prawo do zabudowy każdej działki". 
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	23.03. 

2012 r. 
	Maria Starostecka 

Częstochowa 

nr ewid. działki 

5/2 obr 206 
	1. Składający uwagę podnosi, że projekt planu zawiera liczne zapisy niezrozumiałe, niespójne, często sprzeczne, a także wykluczające się nawzajem. Treść uchwały tworzona jest bardzo wirtualnie, bez znajomości terenu, nawet tych bardzo podstawowych. 
	7 MN, 42 R 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga jest sformułowana zbyt ogólnie. Składająca uwagę nie skonkretyzowała zapisów projektu planu objętych zarzutem, zatem nie można się do nich odnieść 

	
	
	
	2. Brak w planie zapisu o szerokości pasa zabudowy 170 mod ulicy Hektarowej, jak wynika z otrzymanego pisma z dnia 10.12.2008 r. znak: PP.II.7321-6/08 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W projekcie planu linie rozgraniczające zabudowę posiadają przebieg zgodny z granicami terenów, dla których studium ustala inwestycyjny kierunek zagospodarowania. W piśmie, na który powołuje się składająca uwagę 

- stwierdza się, że aktualnie badana jest zgodność wniosków z kierunkami zagospodarowania ustalonymi w studium, gdzie w pasie około 170 m od ul Hektarowej przewidziana jest zabudowa jednorodzinna a pozostała część nieruchomości stanowi kierunek rolniczy, 

- jednoczenie zastrzega się, że na ostateczny kształt planu będą miały wpływ inne czynniki i przepisy, 

- zaprasza do zapoznania się z projektem w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu i dyskusji publicznej. 

Nie jest więc prawdą, że w piśmie została złożona wiążąca obietnica, że głębokość zabudowy przy ul. Hektarowej będzie wynosiła 170 m. W projekcie planu odległość zabudowy od ulicy Hektarowej jest różna i zgodna z kierunkami zagospodarowania terenu ustalonymi w studium. Odmawiając uwzględnienia uwagi wzięto pod uwagę wymóg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który obliguje radę gminy do uchwalenia planu po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń studium. 

	
	
	
	3. Zarzut niezrozumiałego zapisu w § 16 pkt 3 „szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych nie mniej niż 8,0 i nie więcej niż 16 m”. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Ustalenie szerokości elewacji frontowej budynku jest obowiązkiem sporządzającego plan, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a brak ustalenia wymaganych parametrów może skutkować uchyleniem planu. 

	
	
	
	4. Zdaniem składającej uwagę plan będzie służył blokadzie budownictwa. Zabudowa ulic Skalnej, Krańcowej, Turystycznej trwa a projekt planu jej zabrania, co jest wysoce nieetyczne. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Projekt planu był poddawany całościowej ocenie przez Gminną Komisję Architektoniczno – Urbanistyczną (powołaną w tym celu zgodnie z art.17 punkt 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, której uwagi zostały w projekcie uwzględnione. Ponadto projekt w ujęciu wariantowym był prezentowany przedstawicielom mieszkańców dzielnicy Mirów, których uwagi wzięto pod uwagę przy opracowywaniu projektu. Projekt uzyskał wymagane ustawą opinie i uzgodnienia. Projekt planu, zgodnie z ustaleniami studium przeznacza na cele inwestycyjne (zabudowy mieszkaniowej) powierzchnię 3-krotnie większa niż zajmowana obecnie, nie można więc mówić ,,o blokadzie zabudowy’’. 

	11 
	23.03. 

2012 r. 
	Joanna i Paweł Maźniewscy 

Częstochowa 
	1. Składający uwagę podnoszą, że projekt planu zawiera liczne zapisy niezrozumiałe, niespójne, często sprzeczne, a także wykluczające się nawzajem. Treść uchwały tworzona jest bardzo wirtualnie, bez znajomości terenu, nawet tych bardzo podstawowych. 
	Obszar objęty planem 
	
	Uwaga jest sformułowana zbyt ogólnie. Składająca uwagę nie skonkretyzowała zapisów projektu planu objętych zarzutem, zatem nie można się do nich odnieść 

	
	
	
	2. Składający uwagę wyrażają protest dotyczący tak sformułowanych zapisów w projekcie planu ponieważ jej zdaniem spowoduje on: 

ñ  pełną blokadę budownictwa, w tym budownictwa jednorodzinnego, 

ñ  konieczność szukania innych miejsc zamieszkania poza Częstochową, 

ñ  niesprawiedliwe traktowanie mieszkańców, tych którzy otrzymali decyzję o warunkach i przystąpili do budowy bez takich obostrzeń jakie proponuje plan i tych którzy cierpliwie czekają na uchwalenie planu miejscowego. 
	
	
	W projekcie planu linie rozgraniczające zabudowę posiadają przebieg zgodny z granicami terenów, dla których studium ustala inwestycyjny kierunek zagospodarowania. Odmawiając uwzględnienia uwagi wzięto pod uwagę wymóg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który obliguje radę gminy do uchwalenia planu po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń studium. Projekt planu zgodnie z ustaleniami studium przeznacza na cele inwestycyjne – zabudowy mieszkaniowej powierzchnię 3-krotnie większa niż zajmowana obecnie, nie można więc mówić ,,o blokadzie zabudowy". 

	
	
	
	3. Składająca uwagę podnoszą, że wyłożony projekt planu jest niezgodny ze stanem faktycznym. Obecnie trwa zabudowa (bardzo szybka) ulicy Skalnej, ulicy Krańcowej i Turystycznej, która to w przedłożonym projekcie planu nie tylko nie przewiduje możliwości zabudowy, a wręcz jej zakazuje (w planie 41R). Uważa taki sposób działania za wysoce nieetyczny. 
	
	
	Realizacja zabudowy mieszkaniowej na wymienionych terenach nie mieści się w zakresie wyznaczonych w studium kierunków zagospodarowania terenu i tym samym narusza ustalenia studium. Ustalenia planu nie ingerują w istniejącą zabudowę i zabudowę będącą w realizacji w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowę. 

	
	
	
	4. Wnoszą jako mieszkańcy Częstochowy o równe traktowanie wszystkich mieszkańców i umożliwienie wszystkim wykorzystanie swoich nieruchomości dla potrzeb zabudowy jednorodzinnej. 
	
	
	Plan miejscowy ma na celu zapewnienie zrównoważonego rozwoju a więc nie tylko udostępnienie terenów do zabudowy, lecz również ochronę wartości kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych a także oszczędność nieodnawialnej powierzchni ziemi z uwzględnieniem przesłanek technicznych i ekonomicznych. W toku sporządzania niniejszego planu stwierdzono, że postulaty inwestorów dotyczące planowanej zabudowy naruszają funkcję obszaru – otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. Ich pełna realizacja prowadziłaby do wybudowania na całym obszarze podmiejskiej dzielnicy domków jednorodzinnych, z równoczesną likwidacją funkcji krajobrazowych i przyrodniczych. Przedłożony projekt stanowi trudny kompromis pomiędzy dążeniami inwestorów a koniecznością ochrony przyrody i krajobrazu. Z tego też powodu nie ma możliwości ,,równego traktowania mieszkańców" rozumianego jako prawo do zabudowy każdej działki". 

	12 
	23.03. 

2012 r. 
	Joanna i Paweł Maźniewscy 

Częstochowa 

nr ewid. działki 

5/1 obr 206 
	1. Wnioskują o określenie głębokości terenów zabudowy jednorodzinnej na 170 mb zgodnie z pismem PP.II.7321-6/08 z dnia 10.12.2008 Prezydenta Miasta Częstochowy Pana Sobusia z uwzględnieniem przekazania przez właścicieli pasa nieruchomości na poszerzenie ulic (szer. 14 mb). 
	7 MN, 42 R 
	Uwaga nieuwzględniona 
	W projekcie planu linie rozgraniczające zabudowę posiadają przebieg zgodny z granicami terenów, dla których studium ustala inwestycyjny kierunek zagospodarowania. W piśmie, na który powołuje się składająca uwagę 

- stwierdza się, że aktualnie badana jest zgodność wniosków z kierunkami zagospodarowania ustalonymi w studium, gdzie w pasie około 170 mod ul Hektarowej przewidziana jest zabudowa jednorodzinna a pozostała część nieruchomości stanowi kierunek rolniczy, 

- jednoczenie zastrzega się, że na ostateczny kształt planu będą miały wpływ inne czynniki i przepisy, 

- zaprasza do zapoznania się z projektem w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu i dyskusji publicznej. 

Nie jest więc prawdą, że w piśmie została złożona wiążąca obietnica, że głębokość zabudowy przy ul. Hektarowej będzie wynosiła 170 m. W projekcie planu odległość zabudowy od ulicy Hektarowej jest różna i zgodna z kierunkami zagospodarowania terenu ustalonymi w studium. Odmawiając uwzględnienia uwagi wzięto pod uwagę wymóg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który obliguje radę gminy do uchwalenia planu po stwierdzeniu, iż nie narusza on ustaleń studium. 

	
	
	
	2. W związku z potrzebą wybudowania budynków parterowych (mieszkańcy w podeszłym wieku, osoby z problemami poruszania się) składający uwagę wnoszą o nieograniczanie szerokości elewacji frontowej do 16 m, wnioskują o szerokość 25 m. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Projekt parametrów zabudowy został sporządzony w oparciu o zasadę kontynuacji form zabudowy występujacych aktualnie na tym terenie, co pozwoli na zachowanie ładu przestrzennego. Proponowane parametry zabudowy będą dysonansem przestrzennym w obszarze, którego wartości krajobrazowe sa objęte ochroną jako otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. 

	13 
	23.03. 

2012 r. 
	Aneta Bożek-Pantak 

Dariusz Pantak 

Częstochowa 
	Wnosi o wstrzymanie prac nad planem (podjęcie ich po uchwaleniu studium). 
	Obszar objęty planem 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Postulat nie spełnia wymogów określających zakres merytoryczny uwag do planu a ustalonych w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który stanowi, że uwagi może złożyć każdy, kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu. 

	14 
	23.03. 

2012 r. 
	Xenia Samotij 

Częstochowa 

nr ewid. działek 

3/17, 3/19 

obr. 212 
	Wnosi o włączenie działki do terenów przeznaczonych do zabudowy oznaczonych symbolem MN ponieważ posiada prawomocne pozwolenie na budowę domu jednorodzinnego (decyzja nr 1298 z 16.11.2011) W ulicy Skalnej będą realizowane niebawem staraniem i kosztem właścicieli działek sieci energetyczna, wodociągowa i gazowa. Podjęto również działania na rzecz poszerzenia ul. Skalnej do wymaganych parametrów. 
	30 R/ZL 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Realizacja zabudowy mieszkaniowej na wymienionych terenach nie mieści się w zakresie wyznaczonych w studium kierunków zagospodarowania terenu i tym samym narusza ustalenia studium. Ustalenia planu nie ingerują w istniejącą zabudowę i zabudowę będącą w realizacji w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowę. 

	15 
	23.03. 

2012 r. 
	Tomasz Kluźniak 

Częstochowa 

nr ewid. działki 

2/1 obr 212 
	1. Wnosi o włączenie w planie działki do terenów MN. Dla działki 2/1 została wydana prawomocna decyzję o warunkach zabudowy dla pięciu domów jednorodzinnych. Składający uwagę obecnie oczekuje na wydanie pozwolenia na budowę oraz wraz z innymi właścicielami działek przy ul. Skalnej czyni starania o budowę sieci wodociągowej, energetycznej i gazowej. 
	41 R 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Realizacja zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowej działce nie mieści się w zakresie wyznaczonych w studium kierunków zagospodarowania terenu i tym samym narusza ustalenia studium. Składający uwagę podnosi, że podjął już działania w kierunku uzbrojenia terenu. Uzyskana decyzja o warunkach zabudowy dla planowanej przez składającego uwagę inwestycji nie upoważnia do rozpoczęcia procesu budowlanego, a zgodnie z art. 65 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obowiązuje wyłącznie do czasu uchwalenia planu, po czym ulega wygaśnięciu. 

	
	
	
	2. Wnosi o przerwanie prac nad planem i kontynuowanie ich po uchwaleniu studium. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Postulat nie spełnia wymogów określających zakres merytoryczny uwag do planu a ustalonych w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który stanowi, że uwagi może złożyć każdy, kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu. 

	16 
	23.03. 

2012 r. 
	Tomasz Górski 

Częstochowa 

nr ewid. działki 

3/3 obr 212 
	1. Wnosi o włączenie działki nr 3/3 obr. 212 do terenów przeznaczonych do zabudowy jednorodzinnej. Ww. działka uzyskała decyzję o warunkach zabudowy na budowę 2 domów jednorodzinnych. Składający uwagę obecnie oczekuje na wydanie pozwolenia na budowę oraz wraz z innymi właścicielami działek przy ul. Skalnej czyni starania o budowę sieci wodociągowej energetycznej i gazowej. 
	30 R/ZL 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Realizacja zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowej działce nie mieści się w zakresie wyznaczonych w studium kierunków zagospodarowania terenu i tym samym narusza ustalenia studium. Składający uwagę podnosi, że podjął już działania w kierunku uzbrojenia terenu. Uzyskana decyzja o warunkach zabudowy dla planowanej przez składającego uwagę inwestycji nie upoważnia do rozpoczęcia procesu budowlanego, a zgodnie z art. 65 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obowiązuje wyłącznie do czasu uchwalenia planu, po czym ulega wygaśnięciu. 

	
	
	
	2. Wnosi o przerwanie prac nad planem i kontynuowanie ich po uchwaleniu studium. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Postulat nie spełnia wymogów określających zakres merytoryczny uwag do planu a ustalonych w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który stanowi, że uwagi może złożyć każdy, kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu. 

	17 
	23.03. 

2012 r. 
	Jerzy Pietrasz 

Częstochowa 
	1.  Sprecyzowanie lub skorygowanie sposobu zapisu tekstu planu zawartego w § 11 ust. 3 pkt 1 projektu uchwały. 
	Obszar objęty planem 
	Uwaga nieuwzględniona 
	W ustaleniach § 11 ust. 3 pkt 1 wprowadzono zakaz zabudowy i robót ziemnych w odległości 10 m od podpór słupów elektroenergetycznych ze względu na stabilność podpór i dostęp do nich. 

	
	
	
	2.  Zmiana ustaleń tekstu projektu planu w zakresie wprowadzonego warunku dopuszczenia zabudowy działki od „zabezpieczenia … możliwości dojazdu działkom przyległym” (§ 11 ust. 5 pkt 1 projektu tekstu planu). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Dojazd do dróg publicznych mają obecnie tylko działki usytuowane bezpośrednio przy istniejącej drodze (ul. Hektarowej, Prędziszów, Bursztynowej). Wprowadzone przez plan możliwości zabudowy terenów położonych na zapleczu istniejących działek budowlanych będą mogły być wykorzystane tylko w przypadku jeśli w granicy działki frontowej i następnej zostanie zabezpieczona możliwość dojazdu. Nie ma innej możliwości, gdyż zabudowa mieszkaniowa ,,obudowuje’’ z dwu stron istniejące drogi na całej ich długości . Zapis planu pozwoli lepiej egzekwować możliwość dojazdu do działek w granicach wyznaczonych terenów budowlanych. 

	
	
	
	3.  Zmiana ustaleń tekstu projektu planu w zakresie wprowadzonego wymogu cofnięcia ogrodzenia o 3 m w miejscu lokalizacji bramy wjazdowej (§ 16 pkt 3b projektu tekstu planu). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Szerokość ulic na obszarze objętym planem została ustalona na poziomie wymagań minimalnych. Cofniecie bramy wjazdowej na posesję ma na celu poprawę bezpieczeństwa i płynności ruchu. 

	
	
	
	4.  Zmiana ustaleń tekstu projektu planu w zakresie wprowadzonego zakazu realizacji budynków w granicy działki (przy jednoczesnym dopuszczeniu realizacji zabudowy bliźniaczej (§ 16 pkt 4a projektu tekstu planu). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W ustaleniach § 1 16 pkt 4a zmieniono zapis na następujący „zakaz realizacji budynków mieszkalnych, zagrodowych, usługowych i produkcyjno - usługowych w granicach działki”. Zakaz ten nie dotyczy granicy działki pomiędzy budynkami mieszkalnymi realizowanymi w formie zabudowy bliźniaczej. 

	
	
	
	5.  Zmiana ustaleń tekstu projektu planu w zakresie wprowadzonego zakazu realizacji przeznaczenia dopuszczalnego przed przeznaczeniem podstawowym (§ 16 pkt 4b projektu tekstu planu). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu i takim przeznaczeniem jest przeznaczenie podstawowe. Zgodnie z definicją zamieszczoną w § 3 punkt 5 tekstu planu przeznaczenie dopuszczalne może być realizowane pod warunkiem, że „wzbogaca i uzupełnia przeznaczenie podstawowe”, Przeznaczenie dopuszczalne w myśl przyjętej definicji pełni więc rolę uzupełniającą przeznaczenie podstawowe. Nie można uzupełniać czegoś czego jeszcze nie ma. Wprowadzenie możliwości realizacji przeznaczenia uzupełniającego przed przeznaczeniem podstawowym mogłoby spowodować uniemożliwienie realizacji przeznaczenia podstawowego. 

	
	
	
	6.  Zmiana ustaleń tekstu projektu planu w zakresie wprowadzonego zakazu realizacji pojedynczych obiektów gospodarczych lub garaży jako obiektów wolnostojących (§ 16 pkt 4e projektu tekstu planu). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Biorąc pod uwagę wielość dopuszczonych rodzajów zabudowy i konieczność zapewnienia ładu przestrzennego na stosunkowo niewielkim terenie, zastosowano ograniczenie form zabudowy gospodarczej i garaży tak, aby nie stanowiły one rozrzuconych po terenie drobnych i nieatrakcyjnych form przestrzennych. Dopuszczono ich realizację jedynie pod warunkiem ich zblokowania lub wbudowania w obiekt o funkcji podstawowej. 

	
	
	
	7.  Zmiana ustaleń tekstu projektu planu w zakresie wyłączenia z możliwości realizacji w granicy mojej nieruchomości obiektów małej architektury (§ 37 ust.1 projektu tekstu planu). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	W § 37 ust. 1 tekstu projektu planu wskazano tereny o przeznaczeniu usługowym z towarzyszącą zielenią parkową jako potencjalny obszar, na którym można lokalizować obiekty małej architektury. Zapis ten nie jest równoznaczny z obowiązkiem udostępnienia terenu na ten cel, gdyż na terenach prywatnych zgodę na lokalizację obiektu musi wyrazić właściciel terenu. Nie jest więc konieczna zmiana ustaleń projektu planu. 

	UWAGI WNIESIONE PO II WYŁOŻENIU DO PUBLICZNEGO WGLĄDU 

	18 
	30.01. 

2013 r. 
	Edyta i Andrzej Kubica 

Częstochowa 

nr ewid. działki 8/6 i 8/7 

obr. 208 
	1. Składający uwagę wnoszą o zmianę rysunku planu w odniesieniu do działki o nr 8/7 obr. 208 w zakresie umożliwienia na tej działce wzdłuż ulicy Skalnej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. 
	5MN, 38R, 29R/ZL 
	Uwaga nieuwzględniona 
	W projekcie planu działka nr 8/7 obr. 208 w części południowej jest przeznaczona na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Postulat o zmianę przeznaczenia ww. działki z rolnego na budowlany dotyczy więc tylko jej północnej części. Uwaga nie może być uwzględniona gdyż narusza ustalenia określone przez kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta ustalone w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy. 

	
	
	
	2. Składający uwagę wnoszą o dopuszczenie na działkach budowlanych w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej budowy budynków gospodarczych lub gospodarczo – garażowych jako wolnostojące. 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Biorąc pod uwagę dużą ilość dopuszczonych rodzajów zabudowy i konieczność zapewnienia ładu przestrzennego na stosunkowo niewielkim terenie, zastosowano ograniczenie form zabudowy gospodarczej i garaży tak, aby nie stanowiły one rozrzuconych po terenie drobnych i nieatrakcyjnych form przestrzennych. Dopuszczono ich realizację jedynie pod warunkiem ich zblokowania lub wbudowania w obiekt o funkcji podstawowej. 

	
	
	
	3. Wniosek o zmianę rysunku planu w zakresie wskazanego do nasadzenia szpaleru drzew wzdłuż ulicy Skalnej (wymóg ten jest niewykonalny). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Ulica Skalna jest obecnie drogą gruntową. W projekcie planu jej rolę określono jako ciąg pieszo jezdny (oznaczony symbolami: KDX1 i KDX2) o szerokości w liniach rozgraniczających 8,0 m. Przyjęta szerokość pozwala na realizację jednostronnego szpaleru drzew. 

	
	
	
	4. Wniosek o uaktualnienie projektu planu poprzez ujęcie wszystkich terenów obecnie zabudowanych z przeznaczeniem ich pod zabudowę 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Rysunek planu został sporządzony na mapie zasadniczej pobranej z zasobu geodezyjnego. W projekcie uwzględniono wydane prawomocne pozwolenia na budowę oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy pod warunkiem ich zgodności z kierunkami polityki przestrzennej określonej w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy. 

	19 
	4.02. 

2013r. 
	Jolanta i Marcin Kawka 

Częstochowa 

nr ewid. działek 

12/1, 12/2, 11/3 

obr. 211 
	Zgłaszający uwagę podnoszą, że nabyli nieruchomość w celu realizacji kompleksu turystyczno – rekreacynego, wobec czego domagają się rozszerzenia strefy terenów budowlanych na obszar nieruchomości będących ich własnością w następujący sposób: 

ñ  na działce nr 12/1 poszerzenie strefy budowlanej do głębokości 100 mod strony ulicy Prędziszów, 

ñ  na działkach nr 12/1, 12/2 .11/3 - poszerzenia strefy budowlanej do głębokości 180 mod strony ulicy Bursztynowej. 
	11MN, 12MN, 43R 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na brak zgodności z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy. 

Dotychczasowe dokumenty planistyczne dla tego terenu nie przewidywały realizacji wnioskowanych funkcji. 

	20 
	7.02. 

2013 r. 
	Waldemar Mastalerz 

Częstochowa 

nr ewid. działek 

5/15 

obr. 205 
	Zarzut dotyczący przeznaczenia terenu położonego przy ul. Krańcowej jako terenu leśnego bez prawa zabudowy, wobec faktu zainwestowania tego terenu – domy mieszkalne i wszelkie media. 
	25 ZL 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na brak zgodności z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy. 

	21 
	11.02. 

2013 r. 
	Małgorzata i Jacek 

Marciniak 

Częstochowa 

nr ewid. działki 10/18, 10/28 

obr. 200 
	1. Składający uwagę postulują o przeprowadzenie zmian w ustaleniach projektu planu polegających na ,,dopisaniu’’ do przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U,ZU przeznaczenia dopuszczalnego - zabudowa mieszkaniowa. 
	21 U,ZU 
	Uwaga nieuwzględniona 
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na brak zgodności z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy. 

Biorąc pod uwagę charakter ukształtowania terenu nie przewidziano możliwości przeznaczenia tego terenu dla funkcji mieszkaniowej. 

	
	
	
	2. Wnoszą o uwzględnienie zmiany parametrów gazociągu lub wprowadzenie zapisu określającego nieprzekraczalną linię zabudowy (z warunkiem zachowania normatywnych odległości od sieci zewnętrznych). 
	
	Uwaga nieuwzględniona 
	Linia zabudowy od strony ulicy Turystycznej dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 21 U,ZU i 23 US wynika nie tylko z wymaganych minimalnych odległości od gminnej drogi publicznej wynoszącej 6,0 mod krawędzi jezdni, określonych w art. 43 ust.1 Ustawy o drogach publicznych, lecz również z konieczności zachowania wymaganej szerokości pasa bezpieczeństwa (strefy kontrolowanej) od istniejącego gazociągu wysokoprężnego. 

Projekt planu został uzgodniony z zarządcą systemu sieci przesyłowych gazu, który nie zakwestionował parametrów strefy kontrolowanej. 

Obowiązek ustalenia linii zabudowy wynika z a rt. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 





Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr ....................
Rady Miasta Częstochowy
z dnia .................... 2013 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Mirów w rejonie ulic: Mstowskiej, Turystycznej, Bursztynowej i granicy miasta inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

1. Działając zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z późn. zm.) Rada Miasta Częstochowy ustala, że inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Mirów w rejonie ulic: Mstowskiej, Turystycznej, Bursztynowej i granicy miasta będą realizowane przez miasto i finansowane z: 

1) dochodów własnych budżetu miasta; 

2) środków pochodzących z budżetu Unii Europejskiej; 

3) innych źródeł. 

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza się Prezydentowi Miasta Częstochowy. 
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