CZESC 11

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— USTALENIA OGOLNE, DOTYCZACE CALEGO MIASTA

II.A. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
oraz w przeznaczeniu terenow

1. W celu osiggniecia trwatego, zréwnowazonego rozwoju miasta, a takze realizacji celéw
i priorytetowych kierunkéw rozwoju zawartych w strategii rozwoju Czestochowy, przyjmuje sie
nizej okreslone kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta:

1.1. Tworzenie mozliwosci wzajemnie nie konfliktowego rozwoju wszystkich
podstawowych form wykorzystania przestrzeni, poprawy ladu przestrzennego
oraz podniesienia atrakcyjnosci sSrodowiska miejskiego:

a) Ksztattowanie zwartych, czytelnie wyodrebnionych obszaréow o podobnym
charakterze uzytkowania terenu (stref funkcjonalnych) - poprzez zagospodarowanie
i uzytkowanie terendw zgodnie z kierunkami przeznaczenia okreslonymi w p. 6.

b) Ksztattowanie sieci osrodkéw handlowo-ustugowych o tradycyjnej hierarchii oraz
lokalizacji w strukturze urbanistycznej, w ktdérej najsilniejszg pozycje zajmuje
centrum miasta, jako osrodek o regionalnym znaczeniu i zasiegu oddziatywania,
a ogranicza sie rozwdj centrow handlu detalicznego poza osrodkami okreslonymi
w studium.

c) Ksztattowanie uktadu drogowego o prawidtowej hierarchii i parametrach.

d) Ochrona historycznego uktadu urbanistycznego sréodmiescia i eksponowanie obiektow
posiadajacych walory kulturowe i historyczne, szczegélnie Sanktuarium Maryjnego na
Jasnej Gorze.

e) Ksztattowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy ich funkcjonalnosg,
sprzyjajacq ozywieniu kulturalnemu i wytwarzaniu wiezi spotecznych oraz wysokie
walory estetyczne.

f) Ksztattowanie zespotow zabudowy w sposdéb zapewniajgcy eliminowanie funkcji
konfliktowych, wspolny charakter urbanistyczno-architektoniczny, a takze prywatnosc
oraz poczucie bezpieczenstwa osobistego i mienia.

1.2. Tworzenie warunkéw zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, lokalnych podmiotow
gospodarczych oraz przyjezdnych:

a) Przygotowanie planistyczne i wyposazenie w niezbedng infrastrukture terendéw na
cele dziatalnosci gospodarczych, ktére wzmocnig baze ekonomiczng miasta i stworzg
nowe miejsca pracy, z preferencjq dla produkcji i ustug utrwalajacych pozycje
Czestochowy jako osrodka regionalnego.

b) Racjonalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zwilaszcza budownictwa
zorganizowanego, polegajacy na wykorzystaniu w pierwszej kolejnosci terendow
w petni  uzbrojonych w infrastrukture techniczng i posiadajacych mozliwosé
wykorzystania ciepta sieciowego lub gazu do ogrzewania mieszkan,

c) Zwiekszenie powierzchni terendéw zapewniajagcych mieszkancom wiasciwe warunki
rekreacji i wypoczynku, w tym zieleni urzadzonej oraz terenéw lesnych.

d) Integracja réznych srodkéw transportu publicznego.

1.3. Rewitalizacja starych dzielnic miejskich i terenéw poprzemystowych - szczegdlnie
tych, w ktdérych istnieje zabytkowa zabudowa o wysokich walorach architektonicznych -
oraz ich integracja funkcjonalna i spoteczna z organizmem miejskim, poprzez nadanie
tym obszarom nowych, trwatych funkcji.
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1.4.

2.

Zapewnienie trwatosci istnienia ekologicznych funkcji $rodowiska miasta
i wzbogacenie struktury przyrodniczej:

a) Ksztattowanie ciggtego przestrzennie, sieciowego uktadu terendw biologicznie
czynnych wzdiuz dolin rzecznych, powigzanego z terenami zieleni miejskiej,
kompleksami le$nymi i innymi terenami otwartymi.

b) Ochrona terendéw o wyjatkowych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych oraz
terenéw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci przed zabudowa oraz
uzytkowaniem mogacym prowadzi¢ do ich degradaciji.

c) Oszczedne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi stanowigcymi o mozliwosciach
rozwoju gospodarki miasta, w tym racjonalne wykorzystanie przestrzeni i istniejacej
infrastruktury technicznej, poprzez ograniczanie rozwoju zabudowy w terenach, ktére
uzyskajg nowe mozliwosci rozwoju po realizacji planowanych elementéw ukfadu
drogowego oraz infrastruktury technicznej.

d) Wazrost lesistosci miasta, szczegdlnie w obszarach rolniczych o obnizonym potencjale
produkcyjnym (rozdrobniona struktura wtasnosciowa oraz gleby o stabej przydatnosci
rolniczej, zdegradowane wskutek dziatalnosci gorniczej lub przemystowej) oraz w
obszarach ochrony zbiornikow wod podziemnych.

Zmiany w strukturze terenéw o funkcji gospodarczej (produkcyjnej i ustugowej)

powinny nastepowacé w nizej okreslonych kierunkach:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

3.

Racjonalizacja wykorzystania istniejacych terenéw przemystowych w rejonie Huty
Czestochowa (Strefa Aktywnosci Gospodarczej) oraz umiarkowany rozwdj strefy poprzez
zagospodarowanie nowych terenow.

Rewitalizacja terenow poprzemystowych w dzielnicach: Stare Miasto, Trzech Wieszczow,
Ostatni Grosz - z nadaniem tym terenom nowych, trwatych funkcji gospodarczych.
Preferowane bedg ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna nie stwarzajaca ucigzliwosci dla
mieszkancow, ktérych lokalizacja przyczyni sie do podniesienia standardu funkcjonalnego
i estetyki zabudowy w tych obszarach.

Zagospodarowanie na cele produkcji i ustug nowych terendéw zlokalizowanych
w sgsiedztwie weztdw autostrady A-1 i drogi krajowej nr 1, ktére powinno stuzyé
odbudowie bazy ekonomicznej miasta oraz wzmocnieniu pozycji Czestochowy jako
regionalnego os$rodka pracy, miedzy innymi poprzez stworzenie oferty lokalizacyjnej dla
inwestordow strategicznych.

Zagospodarowanie na cele ustug o ponadmiejskim zasiegu oddziatywania - ze
szczegdélnym uwzglednieniem ustug rekreacji i wypoczynku, terendow w rejonie Ziotej
Gory oraz w dzielnicy Mirdw.

W strukturze terenéw o funkcji mieszkaniowej nalezy realizowa¢ nastepujace

kierunki zmian:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Restrukturyzacja starych dzielnic mieszkaniowych potozonych w czesci $rédmiejskiej,
polegajaca na rewitalizacji zasobdw posiadajacych wysokie walory historyczne-
architektoniczne oraz ekonomicznie uzasadnione mozliwosci podniesienia standardu (w
tym zmiany ogrzewania piecowego na inne nosniki — zgodnie z polityka energetyczng
miasta), lub na stopniowym zastepowaniu zdekapitalizowanych i pozbawionych wartosci
historycznej zasobéw nowg zabudowa.

Realizacja nowych zespotdw zabudowy w terenach pozwalajacych na optymalne
wykorzystanie istniejacej lub znajdujacej sie w rozbudowie infrastruktury technicznej,
czemu stuzy¢ bedzie opracowanie miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego.

Uksztattowanie w osrodkach lokalnych (dzielnicowych Iub osiedlowych) wielofunkcyjnych
zespotéw handlowo-ustugowych wraz z przestrzeniami publicznymi.

Stopniowa regulacja uktadéw lokalnych ulic w celu doprowadzenia do zgodnosci
z warunkami technicznymi.
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4.

Rozwoj sieci osrodkow ustugowo-handlowych miasta powinien opiera¢ sie na

nastepujacych zasadach:

4.1.

4.2.

4.3.

Handel detaliczny powinien koncentrowaé sie przede wszystkim w obszarach
stanowiacych centralne miejsca obszaru zurbanizowanego, dobrze obstugiwanych przez
komunikacje publiczna, ktérymi sa:

a) centrum miasta oraz dwa subcentralne osrodki handlowo - ustugowe (na Osiedlu
Pdtnoc - w rejonie skrzyzowania Al. Wyzwolenia i Al. Armii Krajowej oraz osrodek
potozony na granicy dzielnic Wrzosowiak i Rakéw - w rejonie skrzyzowania Al. Wojska
Polskiego i ul. Jagiellonskiej) - oznaczone na rysunku studium symbolem "CH",

b) osrodki lokalne w dzielnicach mieszkaniowych (uksztattowane lub wymagajace
uksztattowania) - oznaczone na rysunku studium symbolem "UH".

Z uwagi na skutki funkcjonalno-przestrzenne zwigzane z lokalizacjg tak zwanych
wielkopowierzchniowych obiektdw handlowych, w tym wptyw na stan techniczny drog
publicznych, generowany ruch samochodowy, ucigzliwosci w stosunku do zabudowy
otaczajacej, przede wszystkim zas$ oddziatywanie centrotwdrcze, nalezy w sposdb
szczegodlny traktowa¢ zasady i warunki rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, uwzgledniajac specyficzne oddziatywanie tych
obiektéw zalezne od ich wielkosci (powierzchni sprzedazy) i formy. Obiekty takie mogg
powstawac jedynie w obszarach wskazanych na rysunku studium, z zachowaniem zasad
rozmieszczenia i warunkéw lokalizacji okreslonych dla poszczegdlnych rodzajéw obiektéw
w czesci III ustalen studium oraz nastepujacych zasad ogdlnych:

a) Budowa nowych obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw w tym kierunku powinny
nastepowaé¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
poprzedzonego koncepcja  zagospodarowania, obejmujacg w szczegdlnosci
powigzania komunikacyjne planowanego obiektu i potencjalne skutki funkcjonalno-
przestrzenne budowy obiektu, sporzadzang w obszarze uwzgledniajgcym zwigzki
obiektu z sasiadujacym zagospodarowaniem. W oparciu o sporzadzong koncepcje,
w razie potrzeby w miejscowym planie moga by¢ wprowadzone ograniczenia
w zakresie wielkosci powierzchni uzytkowej obiektu.

b) Budowa obiektéw, o ktéorych mowa w pkt a) wymaga dostosowania przez inwestora
uktadu drogowego do zwiekszonego natezenia ruchu samochodowego
spowodowanego lokalizacjg obiektu.

c) Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? majace charakter
centrotworczy: obiekty z przewagg artykutdw spozywczych w ofercie, domy
towarowe oraz wielofunkcyjne centra handlowo-ustugowe mogg by¢ rozmieszczone
wytgcznie w obszarze centrum, subcentréw na Os. Poinoc i Wrzosowiak/Rakdéw oraz
wezta komunikacji pasazerskiej w rejonie dworcéw PKP i PKS. Poza tymi obszarami
moga by¢ rozmieszczane tylko obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? nie wywierajgce konkurencyjnego wptywu na sie¢ handlowq zlokalizowang
w osrodkach ogdlnomiejskich i dzielnicowych. Obszary mozliwego rozmieszczenia
takich obiektow, a takze wytyczne dotyczace ich formy okreslone sg w czesci III.

d) Dla nowych lub podlegajacych rozbudowie obiektow w obszarach ,CH” lub ,,CU”
wymaga sie zbilansowania zapotrzebowania na miejsca parkingowe w szerszym
obszarze (w odlegtosci ok. 100 - 200 m), przy uwzglednieniu potrzeb istniejgcego
zagospodarowania. Obliczona na tej zasadzie liczba miejsc parkingowych powinna
by¢ zapewniona w granicach lokalizacji nowego obiektu, jako miejsca
ogdlnodostepne i bezptatne. W razie braku mozliwosci zapewnienia potrzebnej liczby
miejsc w granicach wifasnego terenu, inwestor moze partycypowaé w budowie
publicznych miejsc parkingowych, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 400 m od
granic terenu.

Nie wymaga sporzadzenia miejscowego planu:

a) modernizacja i rozbudowa istniejgcych zespotéw handlowo-ustugowych w osiedlach
mieszkaniowych, jezeli w jej wyniku nie planuje sie lokalizacji supermarketu,
a powierzchnia catkowita planowanej rozbudowy nie przekracza 1000 m?,

b) zmiana sposobu uzytkowania polegajaca na zmniejszeniu powierzchni sprzedazy
w istniejacym obiekcie wielkopowierzchniowym na rzecz ustug, jezeli forma i sposob
uzytkowania tego obiektu sg zgodne z polityka przestrzenng miasta.
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5. Zmiany w strukturze przestrzennej terendow zieleni powinny zmierza¢ do
wzmocnienia funkcji istniejgcych terendéw zieleni miejskiej oraz zagospodarowania nowych
terendw oferujgcych mieszkancom zrdznicowane mozliwosci rekreacji, przede wszystkim
wypoczynku aktywnego. Nowe tereny rekreacyjne w pierwszej kolejnosci powinny zostac
urzadzone nad Wartg i Stradomka (bulwary), w rejonie Ztotej Gory, w dzielnicy Lisiniec -
w rejonie stawéw ,Battyk” i Adriatyk”, a takze w dolinie Warty w dzielnicy Wyczerpy.

6. W celu umozliwienia pozadanych przeksztatcen struktury przestrzennej miasta, o ktorych
mowa w p. 1-5, dla obszaréw wyodrebnionych na rysunku studium przyjmuje sie nizej okreslone
kierunki przeznaczenia terenow oraz kierunki polityki w zakresie zmian funkcji terenu:

Tablica II.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw

ustug rangi ogdlnomiejskiej

tereny zabudowy mieszanej: ustugowej i
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7. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendéw okresla

czes¢ III.

8. Wytyczne dotyczace okreslania w planach miejscowych przeznaczenia terenéw
oraz zmian w strukturze przestrzennej zawiera cze$¢ III oraz rozdziat II.H. Przyjmuje sie
nastepujace wytyczne ogdine :

8.1. Za wyjatkiem obszaréw, dla ktéorych przewiduje sie zmiane gruntéow rolnych na cele
nierolnicze, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mozna sporzadzi¢ dla catej
jednostki o okreslonym kierunku przeznaczenia wyodrebnionej na rysunku studium lub
dla czesci jej obszaru, a takze dla zespotu takich jednostek.

8.2. Pojecia uzyte w p. 8.4 oraz w dalszych ustaleniach studium oznaczaja:

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow - sposob zagospodarowania lub
uzytkowania terendw w obrebie wyodrebnionego na rysunku studium obszaru
oznaczonego symbolem, o ktorym mowa w tablicy II.1, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne kierunki
przeznaczenia. W planach miejscowych przeznaczenie terenu zgodne z kierunkiem
podstawowym moze by¢ ustalane dla wszystkich nieruchomosci w obrebie jednostki,
jesli nie jest to sprzeczne z warunkami lokalnymi wynikajacymi z przepisow
szczegolnych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw - sposob zagospodarowania lub
uzytkowania terenu, ktéry moze by¢ ustalany w planach miejscowych pod
warunkiem, ze wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim
harmonijnie wspdtistnie¢ na zasadach okresSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. W planach miejscowych przeznaczenie terenu
zgodne z kierunkami dopuszczalnymi moze by¢ ustalane :

- dla czesci obszaru o okreslonym (podstawowym) kierunku przeznaczenia
wyodrebnionego na rysunku studium,

« dla catego obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, pod okreslonymi
warunkami, zgodnie z wytycznymi zawartymi w czesc¢ III.

8.3. Przeznaczenie terenu ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uznaje sie za zgodne ze studium w nizej okreslonych przypadkach:

a)

b)

)

d)

e)

jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje co
najmniej jeden z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla danego
obszaru w czesci III studium, a pomija sposoby uzytkowania i zagospodarowania
wymienione wsrdd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia;

jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego nie obejmuje
zadnego z podstawowych kierunkdw przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru
w cze$ci III studium, natomiast obejmuje sposoby uzytkowania Iub
zagospodarowania (jeden lub wiecej) wymienione wsrdod dopuszczalnych kierunkéw
przeznaczenia - w wypadku, gdy miejscowy plan sporzadzany jest dla fragmentu
obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, obejmujacego nie wiecej niz 50% jego
powierzchni;

jezeli projekt planu miejscowego, uwzgledniajac miejscowe warunki, wyodregbnia
liniami rozgraniczajacymi tereny o przeznaczeniu odpowiadajagcemu podstawowym
i dopuszczalnym kierunkom okreslonym dla danego obszaru w czesci III studium,

jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od
kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru w czesci III studium, ustala
dla tego obszaru albo jego czesci przeznaczenie rolnicze, leSne lub na cele terenow
zieleni, a takze inny sposob uzytkowania tymczasowego (na czas okreslony).

jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego wyodrebnia
istniejace elementy zagospodarowania, w wypadku gdy okreslenie innego
przeznaczenia powodowatoby dla gminy skutki finansowe nie uzasadnione celem
publicznym Iub celami +fadu przestrzennego; przy czym przez istniejgce
zagospodarowanie rozumie sie takze prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe.
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8.4.

8.5.

8.6.

9.

Ustalenie przeznaczenia terenu zaliczonego do kierunkdw dopuszczalnych nie moze
ograniczac rozwoju istniejgcego zagospodarowania zgodnego z podstawowym kierunkiem
przeznaczenia obszaru przyjetym w studium, co nalezy zapewni¢ w planie miejscowym
poprzez odpowiednie rozgraniczenie terendw oraz ustalenie zasad i warunkéw
zagospodarowania.

Okreslajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w planach miejscowych
nalezy ustalaé, ktére sposrdd dopuszczalnych sposobow zagospodarowania terenu mogq
by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach, a ktére - wylacznie jako towarzyszace
innej, podstawowej funkcji nieruchomosci.

Linie rozgraniczajace planowanych elementéw uktadu drogowego ukazane w studium
mogqa ulega¢ przesunieciu i modyfikacji, stosownie do szczegdtowych koncepciji,
uwzgledniajacych osiagniecie optymalnych parametrow technicznych i minimalizacje
kosztow realizacji oraz konfliktow z istniejagcym zagospodarowaniem.

Kierunek przeznaczenia terenu okreslony w studium stanowi podstawe do odmowy

uwzglednienia wniosku o sporzadzenie miejscowego planu lub jego zmiany, albo odmowy
uwzglednienia wniosku ziozonego do planu bedacego w trakcie opracowania, jezeli zmiana
przeznaczenia terenu bedaca przedmiotem wniosku byfaby sprzeczna z ustaleniami studium.

10.

Wytyczne okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wymagan fadu przestrzennego, w tym architektury okreslone sg w czesci II.H oraz w czesci III.
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I1.B. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow

1. Bilans terenéw wg kierunkéw przeznaczenia

Zgodnie z kierunkami przeksztatcen struktury przestrzennej Czestochowy opisanymi w rozdziale
I1.A, strukture te tworzg - w ujeciu zgeneralizowanym - nastepujace obszary:
Tabl. I1.2 Struktura przestrzenna - bilans terenu
powierzchnia

funkcje terenéw w tym obszary

% pow. przeznaczone do
w ha miasta zagospodarowania *)

w ha
tereny zurbanizowane : 9800 61,2
zabudowa wielofunkcyjna $srodmiejska z przewaga ustug 300 1,9 15
i handlu (CH, CU)
zabudowa o wysokiej intensywnosci mieszkaniowo- 550 3,4 65
ustugowa (MWU, U/MN)
zabudowa o wysokiej intensywnosci mieszkaniowa 800 5 170
(MW, MW/MN)
zabudowa o niskiej intensywnosci mieszkaniowo- 3550 22,2 1150
ustugowa (MN, UR/MN)
zabudowa wielofunkcyjna (lokalne osrodki ustugowe - UH) 100 0,6 45
zabudowa przemystowa i ustugowa (PU I, PU II, PUH) 2600 16,2 1200
tereny ustugowe z zielenig urzadzona (U/ZU) 300 1,9 220
pozostate (koleje i podstawowy uktad drogowy) 1600 10 290
tereny otwarte 6200 38,8
tereny zieleni (w tym cmentarze, ogrody dziatkowe) 1100 6,9 450
tereny lesne 1150 7,2 500
tereny rolne 2050 12,8
tereny otwarte w ciggach ekologicznych 1900 11,9

uwaga: powierzchnie terenéw zaokraglono do 50 ha, a przeznaczonych do zagospodarowania do 5 ha;
w bilansie terendw przeznaczonych do zagospodarowania uwzgledniono tylko wieksze obszary rozwojowe -
(nowe lub zainwestowane w niewielkim stopniu) o powierzchni co najmniej 2 ha

Ponizej przedstawione sqg:

a) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw przeznaczonych do dalszej
urbanizacji lub zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania, w podziale na :

« tereny zabudowy mieszkaniowej,
« tereny rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,

b) kierunki i wskazniki dotyczace uzytkowania terendw otwartych, ktérych wiodaca
przyrodniczo-ekologiczna funkcja powinna podlegaé¢ ochronie zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju miasta, w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

Wskazniki i parametry charakteryzujace zagospodarowanie terendw moga by¢ wykorzystywane
pomochiczo w planowaniu systeméw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz przy
sporzadzaniu analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w art. 14 ust. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast nie sa wigzace przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - zaleca sie ustalanie wyzszych wartosci.
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2. Tereny przeznaczone do urbanizacji
2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

Zwarte tereny, ktore zgodnie z polityka przestrzenng miasta mogq by¢ przeznaczone pod nowgq
zabudowe mieszkaniowa, znajdujg sie przede wszystkim w obszarach oznaczonych symbolami:

— MN (tereny zabudowy jednorodzinnej)

— MW/MN (tereny zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej)

— MWU (tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug rangi ogélnomiejskiej)

— MW (tereny zabudowy wielorodzinnej)

ponadto w obszarach U/MN, UR/MN, PUH.

Q

Zabudowa mieszkaniowa w tych obszarach moze by¢ realizowana zaréwno na zasadach
zorganizowanej jak indywidualnej dziatalnosci inwestycyjnej, przy czym cze$é¢ terendow
przewiduje sie do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Sq to tereny :

— wymagajace ustalenia zasad zabudowy - gtdéwnie w obszarach gruntdw prywatnych
o tradycyjnych podziatach rolnych przeznaczonych pod zabudowe o wysokiej intensywnosci,

— wymagajace przeznaczenia na cele nierolnicze terendw rolnych klasy IV lub wyzszej,

— wymagajace scalenia istniejgcych dziatek geodezyjnych i ich powtérnego podziatu na dziatki
budowlane.

Zestawienie tych obszaréw zawierajg tablice II.3 - II.5.

Brak miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w skali miasta nie stanowi
przeszkody zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci, poniewaz mozliwosci uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy w trybie art. 61 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym sg
znaczne (szczegélnie na zasadzie budownictwa indywidualnego). Na terenie Czestochowy
istnieje wiele niezabudowanych dziatek w obrebie obszaréw o uksztattowanych juz podziatach na
dziatki budowlane i uktadach lokalnych drég oraz wystarczajacym uzbrojeniu w infrastrukture
techniczng, ktére byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w planie ogdlnym
obowigzujacym do konca roku 2003 i gdzie obecnie mozliwe jest wydanie indywidualnych
decyzji.

Plan ogélny przeznaczat pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci (w praktyce -
przede wszystkim jednorodzinng) ok. 3500 ha terendw, z czego wykorzystane zostato dotychczas
ok. 1700 ha (faczna powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi ok.
2400 ha). Intensywnos$¢ zabudowy w tych terenach waha sie od maksymalnie 30-35 oséb /1 ha
(w obszarach zrealizowanych osiedli o uporzadkowanej zabudowie) do mniej niz 5 oséb na 1 ha -
w obszarach osiedli ksztattujacych sie, w ktérych dominuje budownictwo indywidualne.

Najwieksze powierzchnie terenéw dotychczas niezabudowanych wystepuja w osiedlach Kiedrzyn,
Parkitka, Dzbow, Bteszno, Stradom, Gnaszyn Dolny, Kawodrza Dolna, Lisiniec.

Pod zabudowe mieszkaniowg o wysokiej intensywnosci w planie ogdélnym przeznaczone byly
tereny o tacznej powierzchni 640 ha, z czego zagospodarowanych jest obecnie 560 ha (brutto -
wraz z terenami ustug na osiedlach). Wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu w terenach
uksztattowanych osiedli wielorodzinnych wynosi przecietnie 200 - 230 oséb na 1 ha,
a w najbardziej intensywnie wykorzystanych terenach przekracza 300 os6b / 1 ha. Obszary te
cechujq sie z reguty drastycznym niedoborem miejsc do parkowania oraz terendw zieleni
urzadzonej. W nowszych osiedlach zabudowy wielorodzinnej intensywnos$¢ wykorzystania terenu
wyraza sie wskaznikiem 80-140 oséb na 1 ha.

Zabudowa wielorodzinna wystepuje réwniez w obszarze $réodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o wysokiej intensywnosci. W planie ogdélnym tego rodzaju tereny miescity sie w strefie
»171,2", zajmujac taczng powierzchnie ok. 420 ha; sg one niemal w catosci juz zainwestowane.
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Typowa intensywno$¢ wykorzystania terenu w tych obszarach to ok. 150-200 os6b na 1 ha;
w terenach o duzym udziale ustug — ok. 80-120 os6b na 1 ha.

Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazane w studium nawigzujg w znacznym stopniu
do mozliwosci, ktore tworzyt plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego obowigzujacy do
korica roku 2003.

W studium okresla sie preferowane tereny rozwoju zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej,
przyjmujac - w stosunku do dotychczasowych kierunkéw polityki przestrzennej - bardziej
elastyczne zasady w odniesieniu do intensywnosci zabudowy terendw potozonych w sasiedztwie
ksztattujacych sie osiedli zabudowy wielorodzinnej (Parkitka, Wyczerpy).

W obszarach, dla ktérych jako mozliwy kierunek przeznaczenia terenu wskazuje sie zardédwno
zabudowe wielorodzinng jak jednorodzinng, okreslenie intensywnosci zabudowy nastapi
w planach  miejscowych zagospodarowania przestrzennego, stosownie do biezgacego
zapotrzebowania rynku mieszkaniowego, lokalnych warunkdéw wynikajacych ze struktury
wilasnosci oraz uzbrojenia terenu oraz prognozy skutkow finansowych.

W studium rezygnuje sie z przeznaczenia pod zabudowe kilku terenéw potozonych na najbardziej
odlegtych obrzezach obszaru zurbanizowanego, pozbawionych wszelkiej infrastruktury
i pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym, zas kilka obszaréw dodaje sie — sg to tereny potozone
w poblizu planowanych drég oraz istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy.

taczna powierzchnia nowych terendéw, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa zgodnie z polityka przestrzenna gminy wynosi ok. 1400 ha (w tym ok. 235 ha
moze byc¢ przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng). Powierzchnia ta w nadmiarze zabezpiecza
potrzeby rozwoju budownictwa mieszkaniowego na uzytek mieszkancow Czestochowy - biorac
pod uwage prognoze demograficzng GUS, ktdra w perspektywie 25 lat przewiduje obnizenie
liczby ludnosci miasta do poziomu ponizej 200 tys. oséb.

Tabl. II.3 - I1.5 zawierajg zestawienie wiekszych terendw rozwojowych zabudowy mieszkaniowej
(o powierzchni powyzej 2ha) wraz z podstawowymi wskaznikami i parametrami
urbanistycznymi.

Wartosci wskaznikdéw intensywnosci wykorzystania terenu przyjetych do obliczenia wielkosci
podanych w tabelach bilansowych oparte sa na analizie stanu istniejacego w terenach
o0 podobnym rodzaju zagospodarowania, przy czym w odniesieniu do zabudowy wielorodzinnej
przyjeto dodatkowe zatozenia uwzgledniajagce wymogi tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju, stosujac wskazniki obnizone. Zatozenia dotyczace liczby oséb w mieszkaniach oparte sq
na danych Narodowego Spisu Powszechnego 2002 dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy, zas
w zakresie powierzchni uzytkowej mieszkan - na danych Urzedu Statystycznego w Katowicach
dotyczacych budownictwa mieszkaniowego.

Dla terenow zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem ,MN” - przyjeto nastepujgce
wskazniki:

— liczba dziatek / mieszkan na 1 ha - od 7 do 14,

— $r. pow. uzytkowa mieszkania - 150 m2,

— liczba os6b na mieszkanie - 3,0.

Dla terendéw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonych symbolem ,MW/MN”
przyjeto wskazniki :

— liczba mieszkan na 1 ha - od 25 do 60,

— $r. pow. uzytkowa mieszkania - 60-85 m?,

— liczba oséb na mieszkanie - 2,7.

Dla terendw z mozliwoscia realizacji zabudowy wielorodzinnej oznaczonych symbolem ,MW” oraz
~MWU” przyjeto wskazniki :

— liczba mieszkan na 1 ha - od 40 do 80,

— $ér. pow. uzytkowa mieszkania - 60-85 m?,

— liczba oséb na mieszkanie - 2,5-2,7.

Nizsze wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenéw zabudowy wielorodzinnej uwzgledniaja
zatozenie, ze w ramach kazdego terenu podlegajacego zabudowie nalezy zapewnic¢ wystarczajacq
liczbe miejsc parkingowych oraz powierzchnie terenéw zieleni urzadzonej.
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Tabl. I1.3 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

potozenie terenu istniejace liczba powierzchnia liczba
teren dziatki budynkéw / uzytkowa w mieszkancow
przewidziany = pow. geodezyjne mieszkan tys. m2
symbol terenu  do objecia | terenu
dzielnica na rysunku planem w ha $r.
studium miejscowym liczba | pow. w min. max. min. max. min. max.
ha
Czestochéwka- E-2.MN
Parkitka E-1.RIII/MN MP IV 33,7 139 0,24 236 472 35,4 70,8 708 1415
E-3.RIII/MN
G-24.MN 14,6 88 0,17 102 204 15,3 30,7 307 613
G-25.MN 5,9 43 0,14 41 83 6,2 12,4 124 248
G-36.MN 62,4 421 0,15 437 874 65,5 131,0 1310 2621
Stradom
G-37.MN 14,8 109 0,14 104 207 15,5 31,1 311 622
G-37.MN 21,4 187 0,11 150 300 22,5 44,9 449 899
G-47.MN 6,2 32 0,19 43 87 6,5 13,0 130 260
L-37.MN 11,8 39 0,30 83 165 12,4 24,8 248 496
L-38.MN 10,7 28 0,38 75 150 11,2 22,5 225 449
L-51.MN 13,7 37 0,37 96 192 14,4 28,8 288 575
Miréw L-52.MN 7,8 9 0,87 55 109 8,2 16,4 164 328
L-53.MN 22,6 82 0,28 158 316 23,7 47,5 475 949
L-55.MN 10,8 49 0,22 76 151 11,3 22,7 227 454
L-60.MN 11,4 48 0,24 80 160 12,0 23,9 239 479
N-11.MN 29,4 140 0,21 206 412 30,9 61,7 617 1235
Os. Potnoc N-5.MN 27,2 106 0,26 190 381 28,6 57,1 571 1142
N-8.MN 19,9 83 0,24 139 279 20,9 41,8 418 836
0-19.MN 10,9 39 0,28 76 153 11,4 22,9 229 458
0-20.MN 9,6 79 0,12 67 134 10,1 20,2 202 403
Kiedrzyn
0-23.RPIII/MN MP VII 26,3 52 0,51 184 368 27,6 55,2 552 1105
0-25.MN MP IX 49,6 87 0,57 347 694 52,1 104,2 1042 2083
Grabowka P-49.MN MP V 14,1 73 0,19 99 197 14,8 29,6 296 592
R-19.MN 24,6 163 0,15 172 344 25,8 51,7 517 1033
R-38.MN 7,5 59 0,12 53 105 79 15,8 158 315
Lisiniec
R-41.MN 18,3 86 0,21 128 256 19,2 38,4 384 769
R-50.MN 21,8 214 0,10 153 305 22,9 45,8 458 916
Gnaszyn- S-5.MN 22,1 143 0,15 155 309 23,2 46,4 464 928
Kawodrza
Dzbdéw T-47.MN 10,1 55 0,18 71 141 10,6 21,2 212 424
Bteszno-Kreciwilk | U-22.MN 21,1 125 0,17 148 295 22,2 44,3 443 886
suma ‘ 560,3 ‘ 2815 ‘ 0,20 3924 ‘ 7843 ‘ 588,3 1176,8 ‘ 11768 ‘ 23533
wskazniki intensywnoséci uzytkowania terenu : liczba budynkéw / mieszkan / 1 ha terenu brutto: 7 - 14

powierzchnia uzytkowa mieszkan / 1ha terenu brutto: 1050 - 2100 m2

liczba osdéb / 1 ha terenu brutto : 21 do 42
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Tabl. I1.4

mieszkaniowo-ustugowej (UR,MN)

Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy

potozenie terenu teren istniejace liczba powierzchnia liczba
przewi- dziatki budynkéw / uzytkowa w tys. mieszkancow
symbol dziany do | pow. geodezyjne mieszkan m?2
I terenu na objecia | terenu .
dzielnica rysunku p!ar]em w ha icsb sr. ) _ _
studium miejsco- iczba | pow. min. max. min. max. min. max.
wym w ha
Czestochowka-
; E-5.UR/MN 17,9 93 0,19 54 125 8,1 37,6 143 447

Parkitka

Tysiaclecie F-16.UR/MN 6,9 24 0,29 21 48 3,1 14,5 55 173
G-17.UR/MN 15,4 90 0,17 46 108 6,9 32,3 123 385

Stradom
G-23.UR/MN 5,3 30 0,18 16 37 2,4 11,1 42 133

Zawodzie-Dabie K-18.UR/MN 5,4 17 0,32 16 38 2,4 11,3 43 135

Miréw L-31.UR/MN 14,6 71 0,21 44 102 6,6 30,7 117 365
M-6.UR/MN MP XII 5,7 12 0,48 17 40 2,6 12,0 46 143
M-10.UR/MN | MP XII 4,5 12 0,38 14 32 2,0 9,5 36 113
M-14.UR/MN | MP XII 11,9 31 0,38 36 83 5,4 25,0 95 298

Wyczerpy-Aniotdw | M-17.UR/MN | MP XIII 26,2 63 0,42 79 183 11,8 55,0 210 655
M-28.UR/MN 13,3 78 0,17 40 93 6,0 27,9 106 333
M-29.UR/MN | MP XIV 20,1 89 0,23 20 141 9,0 42,2 161 503
M-32.UR/MN 7,1 39 0,18 21 50 3,2 14,9 57 178

Os. Pétnoc N-9.UR/MN 6,8 21 0,32 20 48 3,1 14,3 54 170
0-10.UR/MN 16,7 46 0,36 50 117 7,5 35,1 134 418
0-12.UR/MN | MP VIII 23,3 189 0,12 70 163 10,5 48,9 186 583

Kiedrzyn 0-16.UR/MN 18,5 48 0,39 56 130 8,3 38,8 148 463
0-17.UR/MN 7,9 28 0,28 24 55 3,6 16,6 63 198
0-24.UR/MN 9,0 39 0,23 27 63 4,0 18,9 72 225
P-22.UR/MN 6,2 19 0,33 19 43 2,8 13,0 50 155
P-28.UR/MN 7,1 46 0,15 21 50 3,2 14,9 57 178
P-39.UR/MN 10,0 19 0,53 30 70 4,5 21,0 80 250

Grabdéwka
P-45.UR/MN 5,6 36 0,16 17 39 2,5 11,8 45 140
P-45.UR/MN 2,4 7 0,34 7 17 1,1 5,0 19 60
P-47.UR/MN MP V 19,2 72 0,26 58 134 8,6 40,3 154 480
R-15.UR/MN 2,7 23 0,11 8 19 1,2 5,7 22 68
R-16.UR/MN 9,0 20 0,45 27 63 4,0 18,9 72 225

Lisiniec R-20.UR/MN 3,8 36 0,11 11 27 1,7 8,0 30 95
R-48.UR/MN 9,8 36 0,27 29 69 4,4 20,6 78 245
R-51.UR/MN 7,0 74 0,09 21 49 3,1 14,7 56 175
S-16.UR/MN 19,8 142 0,14 59 139 8,9 41,6 158 495
S-23.UR/MN 6,8 27 0,25 20 48 3,1 14,3 54 170
S-37.UR/MN 5,6 65 0,09 17 39 2,5 11,8 45 140

Gnaszyn-Kawodrza
S-38.UR/MN 10,3 84 0,12 31 72 4,6 21,6 82 258
S-41.UR/MN 8,8 45 0,20 26 62 4,0 18,5 70 220
S-6.UR/MN 22,5 138 0,16 68 158 10,1 47,2 180 563
T-29.UR/MN 17,8 278 0,07 53 125 8,0 37,4 142 445

DZbéw T-30.UR/MN 17,2 438 0,04 52 120 7,7 36,1 138 430
T-39.UR/MN 4,9 22 0,22 15 34 2,2 10,3 39 123
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Tabl. I1.4 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (UR,MN)

T-53.UR/MN 6,5 17 0,37 20 46 2,9 13,7 52 163
U-10.UR/MN 6,8 48 0,14 20 48 3,1 14,3 54 170
U-10.UR/MN 19,9 137 0,15 60 139 9,0 41,8 159 497
U-17.UR/MN 9,6 41 0,23 29 67 4,3 20,2 77 240
U-32.UR/MN 23,9 160 0,15 72 167 10,8 50,2 191 598
Bteszno-Kreciwilk
U-44.UR/MN 3,4 25 0,14 10 24 1,5 7,1 27 85
U-44.UR/MN 12,6 53 0,24 38 88 5,7 26,5 101 315
U-51.UR/MN 9,2 43 0,21 28 64 4,1 19,3 74 230
U-53.UR/MN 11,7 27 0,43 35 82 5,3 24,6 94 293
suma ‘ 536,6 ‘ 3198 ‘ 0,20 ‘ 1612 ‘ 3758 ‘ 241,4 ‘ 1127 ‘ 4291 ‘ 13424 ‘
wskazniki intensywnosci uzytkowania terenu : | liczba budynkdéw / mieszkan / 1 ha terenu brutto: 3 - 7

powierzchnia uzytkowa / 1ha terenu brutto: 450 - 2100 m2
liczba oséb / 1 ha terenu brutto : 8 do 25

Tabl. I1I.5 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw z mozliwoscia rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW/MN, MWU)
potozenie terenu istniejace liczba powierzchnia liczba
teren dziatki budynkéw / uzytkowa w mieszkancow
przewidziany = pow. geodezyjne mieszkan tys. m2 szkanco
symbol terenu  do objecia | terenu
dzielnica na rysunku planem w ha $r.
studium miejscowym liczba pow. min. max. min. max. min. max.
w ha
E-9.MW/MN
E-6.RIII/MN MP IV 105,4 682 0,15 1976 3794 168,0 322,5 5375 10245
E-8.MW/MN
E-7.RIII/MN MP IV 23,3 89 0,26 437 839 37,1 71,3 1188 2265
Czestochowka-
Parkitka E-10.MWU MP III 31,3 116 0,27 939 1502 79,8 127,7 2348 4056
E-11.MWU MP III 12,6 72 0,18 378 605 32,1 51,4 945 1633
E-15.MWU 3,8 29 0,13 114 182 9,7 15,5 285 492
E-16.MWU 13,1 140 0,09 393 629 33,4 53,4 983 1698
M-63.MW/MN 5,9 19 0,31 111 212 9,4 18,1 301 573
Wyczerpy- M-64.MW/MN 12,8 61 0,21 240 461 20,4 39,2 653 1244
Aniotow
M-68.MW/MN MP XV 32,7 96 0,32 616 1183 52,4 100,5 1676 3194
suma ‘ 176,6 ‘ 1135 ‘ 0,18 4697 ‘ 8596 ‘ 399,2 730,7 ‘ 12486 ‘ 23210
wskazniki intensywnosci uzytkowania terenu : tereny ,MW/MN"

udziat terenéw drég wewnetrznych, zieleni w powierzchni brutto : 25%
powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2125 - 5100 m2 / ha terenu netto
liczba oséb na 1 ha terenu netto - 68 - 162

liczba osdb na 1 ha terenu brutto - ok. 50 - 100

tereny ,MWU"

udziat terendéw drég wewnetrznych, zieleni, ustug w powierzchni brutto: 40%
powierzchnia uzytkowa mieszkan - 3450 - 6800 m2 / ha terenu netto
liczba oséb na 1 ha terenu netto - 100 - 216

liczba oséb na 1 ha terenu brutto - ok. 75 - 130

Pozostate tereny ktére moga by¢ przeznaczone pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej obejmujaq
powierzchnie ponad 800 ha, z czego ok. 300 ha stanowiag dziatki gruntowe o wielkosci 400 -
2000 m? i o ksztatcie typowym dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg (ok. 3200 dziatek).
Pozostate 500 ha (ok. 2000 dziatek) to tereny wymagajace podziatu, wykonania dojazdu,
z reguty tylko w czesci przeznaczone pod zabudowe w planie ogdlnym obowigzujacym do konca
2003 r.
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2.2. Tereny rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej

Rozw0j zagospodarowania, ktérego gtéwng funkcjg jest zwiekszenie liczby miejsc pracy
na terenie miasta mozliwy bedzie w nastepujacych obszarach:

— PUI - tereny przemystowe,

— PUII - tereny przemystowo — ustugowe

— PUH - tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe
— U/ZU - tereny ustug z zielenig urzadzong

— CH, UH - tereny centrum miasta, subcentréw oraz lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych.

W wymienionych wyzej obszarach znajdujg sie wieksze (posiadajace powierzchnie przynajmniej
2 ha) tereny, na ktérych mozliwy bedzie rozwoj nowych inwestycji. Wiekszo$¢ z tych terenow
wymagacé moze opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na
koniecznos$¢ uzyskania zgody na ich nierolnicze przeznaczenie, potrzebe okreslenia zasad ich
wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zasad powigzania z ukladem drogowym.
Rozmieszczenie nowych terendéw proponowanych do zagospodarowania uwzglednia potrzeby
inwestorow (poszukiwane sg duze, kilkudziesieciohektarowe tereny o znakomitej dostepnosci
komunikacyjnej) oraz nowe szanse rozwoju gospodarki miasta, jakie otworzy budowa autostrady
A-1. Priorytetowym obszarem rozwoju inwestycji produkcyjno-ustugowych jest zgrupowanie
terendw w rejonie planowanego wezta ,Rzgsawa” na skrzyzowaniu autostrady A-1 i drogi
krajowej nr 1, przewidziane do objecia planami miejscowymi MP XI, MP XII i MP XIII.

Zestawienie terenow rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych (o powierzchni 2 ha lub
wiekszej) wraz z podstawowymi wskaznikami i parametrami urbanistycznymi zawierajq tablice
I1.6 - I1.9 (nowe tereny) i tabl. II.10 (tereny w obszarach podlegajqcych rewitalizacji).

Dla terendw przemystowych oznaczonych symbolem ,,PU I” - przyjeto nastepujgce wskazniki:

— ér. pow. uzytkowa obiektéw na 1 ha terenu - 2000 - 3500 m?,
— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 20 - 75 osdéb.

Dla terendéw oznaczonych symbolem ,PU II” przyjeto wskazniki :

— $r. pow. uzytkowa obiektow na 1 ha terenu - 2000 - 4000 m?,
— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 20 - 80 osdb.

Dla terendéw produkcyjno - ustugowo - handlowych oznaczonych symbolem ,PUH” przyjeto
wskazniki :

— $r. pow. uzytkowa obiektow na 1 ha terenu - 1500 - 5000 m?,

— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 30 - 100 oséb.

Przyjete wielkosci wskaznikow zaktadajg stosunkowo niskg intensywnos¢ wykorzystania terenu.
Wynika to m.in. z zatozenia, ze w obrebie kazdego terenu zostanie zapewniona odpowiednia
liczba miejsc parkingowych zaspokajajaca w petni potrzeby uzytkownikéow terenu, strefy zieleni
oddzielajace od sasiednich terendéw (poprzez zagospodarowanie terenu typowe dla parkow
przemystowych). Zatozono tez, ze dziatalnosci nowych technologii i funkcje ustugowe lokujace sie
w poblizu weztéw komunikacyjnych majg nizsze wskazniki zatrudnienia na jednostke powierzchni
(do bilansu przyjeto wskazniki 30 — 100 m?2 powierzchni uzytkowej na 1 pracownika). Liczba
miejsc pracy jakie mogg by¢ utworzone w poszczegdlnych terenach moze by¢é wyzsza 2- krotnie,
a nawet 3 - krotnie.

Dla terendw ustug z zielenig urzadzong oznaczonych symbolem "U/ZU" przyjeto wskazniki :

— ér. pow. uzytkowa obiektéw na 1 ha terenu - 1500 - 2500 m?,

— liczba pracownikéw na 1 ha terenu - 15 - 50 oséb (30-100 m pow. uz. / 1 pracownika)

Dla terenéw centrum miasta, subcentrow oraz lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych

oznaczonych symbolem "CH”, "UH"” przyjeto wskazniki :
"UH": $r. pow. uzytkowa obiektéw handlowo-ustugowych na 1 ha terenu — 1000 - 2000 mZ,
"CH": ér. pow. uzytkowa obiektow handlowo-ustugowych na 1 ha terenu - 2000 - 4000 m2,

— liczba pracownikow na 1 ha terenu — 20 - 200 oséb (20-50 m pow. uz. / 1 pracownika).
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Ze wzgledu na efektywnos$¢ gospodarowania przestrzenig i wykorzystania rezerw systemoéw
infrastruktury technicznej, podstawowym kierunkiem tworzenia nowych miejsc pracy powinna
by¢ rewitalizacja terendw zlikwidowanych przedsiebiorstw przemystowych. Ponowna aktywizacja
gospodarcza tych terendw napotyka jednak wiele ograniczen, sposréd ktérych najwazniejsze to
sytuacja wiasnosciowa (z reguty poza kontrolg podmiotéw publicznych), czesto nieuregulowany
stan prawny oraz wysoki koszt zagospodarowania, na ktéry wptywa koniecznos$¢ likwidacji
istniejacego zainwestowania, renowacji obiektdw posiadajacych warto$¢ zabytkowa oraz
doprowadzenia powierzchni ziemi do wymaganych standardow. Ponadto czes$¢ terenow
poprzemystowych potozona jest w $cistym $rodmiesciu, w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, co przy obecnych przepisach z zakresu ochrony srodowiska ogranicza mozliwosci
przywrocenia funkcji produkcyjnych i przemawia przyjeciem kierunku rewitalizacji obejmujacego
zmiane funkcji na ustugowo - administracyjne lub mieszkaniowe. Zestawienie wazniejszych
terendw poprzemystowych, ktorych rewitalizacja moze prowadzi¢ do przyrostu znacznej liczby
miejsc pracy zawiera Tabl. II.10.

Tereny poprzemystowe niezainwestowane zwolnione przez Hute Czestochowa (Czestochowski
Park Przemystowy) objete Miejskim Programem Rewitalizacji zostaty wykazane w tabeli II.6.

Zgodnie z politykg przestrzenng miasta, nowe miejsca pracy moga powstawal ponadto
w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci (UR/MN) - gitéwnie na
zasadach indywidualnej dziatalnosci gospodarczej. Polityka przestrzenna dopuszcza w tych
obszarach zagospodarowanie terendéw o powierzchni nie przekraczajacej 0,5 ha na cele zaktadow
rzemieslniczych oraz przedsiebiorstw ustugowych Ilub produkcyjnych o innej formie
organizacyjnej o podobnej wielkosci (zatrudniajacych do 50 pracownikow).

Tabl. I1.6 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
przemystowej i przemystowo-ustugowej (PU I, PU II)
potozenie terenu istniejace dziatki pow. uzytkowa liczba
. > :
symbol . N pow. geodezyjne w tys. m pracujacych
o terenu na uwagi plan miejscowy | terenu ér.
dzielnica w ha . . .
rysunku liczba pow. min. max. min. max.
studium w ha
K-20.PUII MP XVII 23,1 15 1,54 46,2 80,7 500 1800
K-56.PU I MPR nie wymaga * 5,9 34 0,17 11,8 20,6 118 443
K-57.PU I MPR nie wymaga * 19,7 122 0,16 39,4 69,0 394 1478
K-66.PU I Cz.P. P. nie wymaga * 15,6 11 1,42 31,2 54,6 312 1170
K-67.PU 1 Cz.P. P. nie wymaga * 35,1 7 5,01 70,2 122,8 702 | 2633
K-73.PU I Cz.P.P.  nie wymaga * 10,1 2 500 20,2 35,4 202 757
Zawodzie-Dabie | K-84.PU I Cz.P. P. nie wymaga * 24,9 3 8,31 49,8 87,2 498 1868
K-90.PU I Cz.P. P. nie wymaga * 24,5 1 24,53 49,0 98,0 490 1838
K-14.PU II nie wymaga * 4,5 8 0,56 9,0 18,0 90 360
K-63.PU II MP XX 21,0 46 0,46 42,0 84,0 420 1680
K-69.PU II MP XX 10,1 54 0,20 20,2 40,4 202 808
K-80.PU II Cz.P. P. jest 27,5 5 5,49 55,0 96,2 550 2200
K-83.PU II Cz.P. P. nie wymaga * 7,5 33 0,23 15,0 26,3 150 600
Miréw L-42.PU II MP XVI 40,3 126 0,32 80,6 161,2 806 3224
, M-15.PU II MP XII 60,1 16 3,76 120,2 240,4 1202 4808
Wyczerpy-Aniotdw

M-16.PU II MP XIII 68,4 39 1,75 136,8 273,6 1368 5472

suma ‘ 398,3 ‘ 522 ‘ 0,75 ‘ 796,6 1508,4 ‘ 8004 ‘ 31139

objasnienia skrétdéw uzytych w tabeli:

Kol . Cz.P. P. Czestochowski Park Przemystowy
ol. ,uwagi - . I s .
g MPR pozostate tereny w rejonie Huty Czestochowa objete Miejskim Programem Rewitalizacji
teren przeznaczony w planie ogélnym obowigzujacym do konca 2003 r. na cele inwestycji
nie wymaga* | produkcyjnych, dla ktérego mozna wyda¢ decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z art. 61
Kol. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
~plan miejscowy” | jest teren jest przeznaczony na cele produkcyjno-ustugowe w aktualnym planie miejscowym

MP + nr teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
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Tabl. I1.7

Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy
produkcyjno-ustugowo-handlowej (PUH)

potozenie terenu istniejace dziatki powierzchnia i .
. . 5 | liczba pracujacych
ow. geodezyjne uzytkowa w tys. m
symbol plan tel?enu w
dzielnica terenu na miejscowy ha . $r. pow. . .
rysunku liczba min. max min. max.
. w ha
studium
Tysiaclecie F-17.PUH 5,4 33 0,16 8,1 27,0 162 540
G-35.PUH 20,4 60 0,34 30,6 102,0 612 2040
Stradom
G-46.PUH 4,9 30 0,16 7,3 24,5 147 490
M-1.PUH MP XII 39,4 16 2,46 59,1 197,0 1182 3940
M-13.PUH MP XII 19,3 33 0,58 29,0 96,5 579 1930
M-31.PUH 4,7 22 0,21 7,0 23,5 141 470
Wyczerpy-Aniotdw
M-30.PUH MP XIV 11,4 50 0,23 17,1 57,0 342 1140
M-42.PUH nie wymaga* 17,3 140 0,13 26,0 86,5 519 1730
M-43.PUH 2,8 22 0,13 4,2 14,0 84 280
N-1.PUH MP XII 20,6 28 0,74 30,9 103,0 618 2060
N-20.PUH 11,8 60 0,20 17,7 59,0 354 1180
Os. Pétnoc N-3.PUH MP XII 118,6 70 1,69 177,9 593,0 3558 11860
N-6.PUH MP XI 24,3 9 2,70 36,5 121,5 729 2430
N-7.PUH MP XI 12,1 3 4,03 18,1 60,5 363 1210
P-1.PUH 7,1 45 0,16 10,7 35,5 213 710
P-25.PUH MP VI 9,7 29 0,33 14,6 48,5 291 970
Grabdwka
P-26.PUH 4,9 21 0,23 7,3 24,5 147 490
P-4.PUH MP VI 7,2 39 0,18 10,8 36,0 216 720
S-35.PUH 66,2 252 0,26 99,3 331,0 1986 6620
S-36.PUH 15,6 100 0,16 23,4 78,0 468 1560
Gnaszyn-Kawodrza
S-39.PUH 36,9 106 0,34 55,4 184,5 1107 3690
S-40.PUH 14,0 42 0,33 21,0 70,0 420 1400
T-2.PUH 75,0 174 0,43 112,5 375,0 2250 7500
T-20.PUH 58,9 42 1,40 88,3 294,5 1767 5890
T-27.PUH 8,0 10 0,80 12,0 40,0 240 800
T-34.PUH 16,5 50 0,33 24,8 82,5 495 1650
T-40.PUH MP XXIII 2,5 8 0,34 3,7 12,5 75 250
Dzbéw T-45.PUH 15,2 115 0,13 22,8 76,0 456 1520
T-58.PUH 6,6 24 0,28 9,9 33,0 198 660
T-62.PUH MP XXIII 5,9 42 0,14 8,9 29,5 177 590
T-67.PUH 11,9 40 0,30 17,9 59,5 357 1190
T-69.PUH 15,0 32 0,47 22,5 75,0 450 1500
T-70.PUH 21,2 35 0,61 31,8 106,0 636 2120
Bteszno-Kreciwilk U-42.PUH nie wymaga* 11,1 30 0,32 16,7 55,5 333 1110
suma 722,4 1812 0,40 1083,8 3612 21672 72240

objasnienia skrotéw uzytych w tabeli:

kol.

~plan miejscowy”

teren przeznaczony w planie ogélnym obowigzujacym do korica 2003 r. na cele inwestycji

Cvlema a* produkcyjnych, dla ktérego mozna wydac decyzje o warunkach zabudowy z godnie z art.
ymag 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
MP + nr teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego
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Tabl. I1.8

osrodkow handlowo-ustugowych (CH, UH)

Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy

potozenie terenu istniejace dziatki powierzchnia i .
. . 5 | liczba pracujacych
oW. geodezyjne uzytkowa w tys. m
symbol plan t(frenu
dzielnica terenu na miejscowy w ha . $r. pow. . .
rysunku liczba w ha min. max. min. max.
studium
1-6.CH w trakcie 2,0 33 0,06 7,5 10,0 100 500
Wrzosowiak
1-7.CH w trakcie 3,5 17 0,20 7,5 11,3 120 600
G-26.UH MP XXI 10,4 79 0,13 10,4 20,8 416 520
Stradom
G-38.UH MP XXI 9,5 56 0,17 9,5 19,0 380 475
M-62.UH 6,7 33 0,20 6,7 13,4 268 335
Wyczerpy-Aniotdw
M-11.UH MP XII 8,4 45 0,19 8,4 16,8 336 420
Dzbéw T-42.UH MP XXIII 2,3 2 1,25 2,3 4,6 92 115
Bteszno-Kreciwilk U-27.UH MP XX 6,4 12 0,53 6,4 12,8 256 320
suma 49,2 277 0,19 ‘ 58,7 ‘ 108,7 ‘ 1968 ‘ 3285

objasnienia skrétéw uzytych w tabeli:

kol.
~plan miejscowy”

MP + nr

teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

w trakcie

miejscowy plan znajduje sie w trakcie opracowania

Tabl. I1.9

ustug z zielenig urzadzona (U/ZU)

pofozenie terenu

istniejace dziatki

Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw rozwoju zabudowy

powierzchnia

liczba pracujacych

eodezyjne uzytkowa w tys. m2
SymbOI plan teproevr\ll;,l 2 2 ! !
dzielnica terenu na miejscowy w ha ) 4r. pow. . .
rysunku liczba min max. min. max.
. w ha
studium
Czestochéwka- E-12.U/ZU 6.7 40 0,17 10,1 16,8 101 337
Parkitka E-13.U/ZU MPII 9,2 57 0,16 13,8 23,0 138 460
Stradom G-41.U/ZU 5,1 27 0,19 7,6 12,8 76 253
Zawodzie-Dabie K-19.U/ZU MP XVII 15,0 32 0,47 22,5 37,5 225 750
Mird L-36.U/ZU 3,9 15 0,26 5,8 9,8 58 193
Irow
L-41.U/ZU MP XVI 121,5 140 0,87 182,3 303,8 1823 6077
M-65.U/ZU MP XV 6,1 32 0,19 9,2 15,3 92 307
Wyczerpy-Aniotow
M-66.U/ZU MP XV 4,0 52 0,08 6,0 10,0 60 200
Os. Pétnoc N-19.U/ZU MP X 26,9 255 0,11 40,3 67,2 403 1343
suma 1984 650 031 297,6 49,2 2976 9920

objasnienia skrotéw uzytych w tabeli:

kol.
»plan miejscowy”

MP + nr

teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Poza terenami rozwojowymi wykazanymi w tablicach II.6 - I1.10 nowe miejsca pracy beda mogty
powstac takze w obszarach przeznaczonych do zagospodarowania jako tereny zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem ustug sportu, rekreacji, rozrywki i innych funkcji towarzyszacych (ZU/U). Nie
podlegajq one bilansowaniu, poniewaz zaréwno wielkosci powierzchni uzytkowej ewentualnych
obiektéw, jak zatrudnienia w ustugach sa $cisle uzaleznione od konkretnego programu
uzytkowego jaki zostanie zrealizowany w tych terenach i mogq rézni¢ sie w bardzo szerokim
zakresie, poza tym perspektywa zagospodarowania tych terendéw powigzanego z rozbudowang
ofertg ustug jest jeszcze odlegta w czasie.
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Tabl. I.10 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw poprzemystowych

w obszarach wymagajacych rewitalizacji,
o znacznych mozliwosciach przyrostu nowych miejsc pracy

symbol obszaru symbol ow powierzchnia liczba pracuiacych
w Miejskim terenu na plan tgren.u kierunek rewitalizacji - uzytkowa w tys. m2 P Jacy
Programie rysunku miejscowy w ha preferowana funkcja ) )
Rewitalizacji studium min. max. min. max.
B-9.CH ustugowo-handlowa 20,0 60,0 400 1600
RP-1 38,7
B-8.MWU MP XVIII ustugowo-mieszkaniowa 29,0 48,0 290 1600
B-12.MWU  MP XVIII ustugowo-mieszkaniowa 7,5 12,2 75 400
RP-4 17,6
B-13.MWU | MP XVIII ustugowo-mieszkaniowa 30,0 50,0 300 1700
RP-5 C-9.PUH 28,0  Produkcyina, ustugowa, 8,4 14,0 700 5600
handlowa
suma 84,3 ‘ 94,9 ‘ 184,2 ‘ 1765 ‘ 5860 ‘
objasnienia skrétdéw uzytych w tabeli:
kol. . . . e .
lan MP + nr teren, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
»pal " przestrzennego
miejscowy

wskazniki intensywnosci uzytkowania terenu :

powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 ha terenu : 3000 - 5000

tereny PUH
powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 pracujgcego : 25 - 200
powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 ha terenu : 3000 - 5000
tereny MWU
powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 pracujgcego : 30 — 100
powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 ha terenu : 2000 - 7800
tereny CH

powierzchnia uzytkowa w m2 na 1 pracujacego : 25 - 50

3. Tereny otwarte

Kierunki zagospodarowania terendéw otwartych obejmuja:

Ochrone przed zmiang sposobu uzytkowania gruntdw rolnych o relatywnie wysokim
potencjale produkcyjnym, oznaczonych symbolem R I, o tacznej powierzchni ok. 920 ha
(5,8% powierzchni ogdlnej miasta);

Ograniczenie zabudowy terendéw ciggéw ekologicznych oraz innych terenéw o wysokich

walorach przyrodniczo-krajobrazowych, ktérych faczna powierzchnia zajmuje ok. 2000 ha
(12,5% obszaru miasta).

Wzbogacenie struktury przyrodniczej miasta, poprzez :

Wzrost lesistoéci obszaru miasta, ktéra obecnie wynosi 3,5% i nalezy do najnizszych

w wojewoddztwie $laskim (przecietna lesisto$¢ w skali wojewddztwa wynosi 32,1%,
a w miastach na prawach powiatu - 27,2%). W kierunkach przeznaczenia terenu wskazane sg
obszary (oznaczone symbolem ,ZL"), w ktorych zalesienie powinno by¢ podstawowym
kierunkiem zagospodarowania, miedzy innymi z uwagi na strukture dziatek utrudniajacq
prowadzenie efektywnej gospodarki rolnej, w tym liczne odtogi. Zalesienie tych terenow
pozwoli dwukrotnie zwiekszy¢ lesisto$¢ miasta (po poziomu 7,1% powierzchni ogolnej - 1140
ha). Ponadto zgodne z polityka przestrzenng bedzie zalesianie terendw rolnych o obnizonym
potencjale produkcyjnym, oznaczonych symbolem R II. taczna powierzchnia tych terenéw
wynosi ok. 950 ha.

Zwiekszanie powierzchni terenéw zieleni urzadzonej oraz terendéw stuzacych celom rekreacji

i sportu (oznaczonych symbolem ,ZU" i ,,ZU/U” - tacznie o ok. 470 ha, docelowo powierzchnia
tych terendw wynosi¢ bedzie ok. 1150 ha (7,2% obszaru miasta).

Zestawienie terenow przewidzianych do zagospodarowania zawiera tablica II.11.
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Tabl. I.11 Wskazniki dotyczace terenéw przeznaczonych do zagospodarowania
jako tereny zieleni urzadzonej

symbol terenu

na rysunku kierunek zagospodarowania plan miejscowy pow. terenu liczba dziatek
studium w ha
B-4.ZU zielen urzadzona przy Al. Jana Pawia II 0,8 18
B-17.ZU park przy ul. Krakowskiej MP XVIII 51 46
D-7.Z2U park Lisiniec 7,3 44
G-3.ZU tereny rekreacyjne przy ul. Zaciszanskiej 12,7 57
G-13.ZU zielen urzadzona przy Al. Niepodlegtosci 2,4 5
G-14.ZU zielen urzadzona przy Al. Niepodlegtosci 1,9 4
H-2.ZU zielen urzadzona przy Al. Niepodlegtosci 2,0 16
K-62.ZU zielen urzadzona przy ul. Szpitalnej 3,0 44
L-1.ZU tereny rekreacyjne nad Wartg, Wyczerpy 21,5 91
L-28.ZU tereny rekreacyjne nad Warta, Wyczerpy 49,5 211
M-12.ZU park osiedlowy, Rzasawa 1,5 3
M-61.ZU park osiedlowy, Wyczerpy 1,2 21
M-52.ZU tereny rekreacyjne nad Wartg Wyczerpy 78,6 321
N-12.zU park lesny Géry Kawie 19,6 32
P-32.zU tereny rekreacyjne w dolinie Szarlejki 14,6 117
P-35.ZU tereny rekreacyjne w dolinie Szarlejki 16,1 81
P-46.ZU park ledny Zabiniec 20,5 66
R-42.ZU tereny rekreacyjne przy ul. Watowej 19,0 50
R-46.ZU park Lisiniec 44,7 43
S-18.ZU tereny rekreacyjne przy ul. Huculskiej 2,7 7
T-38.ZU park osiedlowy, Dzbdw 0,7 7
U-19.Z2U tereny rekreacyjne taki Zatogi 60,5 151
K-7.ZU/U tereny rekreacyjne Ztota Gora MP XVII 28,7 106
K-22.ZU/U tereny rekreacyjne Ztota Géra MP XVII 24,5 45
K-23.ZU/U tereny rekreacyjne Ztota Gora MP XVII 29,7 35
razem tereny zieleni urzadzonej 468,8 1621

4, Tereny wylaczone z zabudowy

Do terendéw wytaczonych z zabudowy zalicza sie, wskazane na rysunku studium:

— obszary w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego - potozone w miedzywalu oraz
obejmujace strefe Q1% wyznaczong przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej,

— obszary proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, o ktérych
mowa w punkcie II.C — zgodnie z oznaczeniami na rysunku studium.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie zabudowy oraz wykonywania
innych robot i czynnosci okreslonych w ustawie prawo wodne.

Ponadto nalezy ogranicza¢ lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych w obszarach
wystepowania siedlisk roslin chronionych, gruntéw organicznych oraz obszarach o ztych i bardzo
ztych warunkow geologiczno-inzynierskich, a takze w obszarach zagrozonych podtopieniami.

W terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonych na rysunku studium symbolem R I,
nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej i zabudowy o funkcji nie zwigzanej
Z rolnictwem.

Obszary te wskazane sg na rysunku studium, na mapie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz w opracowaniu ekofizjograficznym.
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II.C. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszary chronione oraz proponowane do objecia ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Na obszarze Czestochowy ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegajg
nastepujgce obszary:

— fragment Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,
— otulina parku krajobrazowego,

wchodzace w skiad Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Slaskiego (ZPKWS), ktérych
granice oznaczone sg na rysunku studium.

Zasady zagospodarowania obowigzujgce na obszarze parkéw krajobrazowych i otuliny okresla
Rozporzadzenie nr 15/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 22 czerwca 1998 roku w sprawie
ochrony Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych w woj. czestochowskim. Stanowig one, iz
grunty rolne, lesne i inne nieruchomosci pozostaja w gospodarczym wykorzystaniu, ale podstawg
gospodarowania powinna by¢ zasada ekorozwoju, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu
wspotczesnego oraz zachowanie rownowagi ekologicznej, a takze ochrona zasobdw, szczegdlnych
cech $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, wdd i gleby, zasobdw geologicznych
i geomorfologicznych, szaty roslinnej i dziko zyjacych zwierzat, zachowanie zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych, stosowanie w obiektach mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych
form architektonicznych nawigzujacych do regionu i krajobrazu, ograniczanie proceséw
degradujacych srodowisko, a takze rekultywacja i likwidacja terendw zdegradowanych.

W celu zachowania szczegdlnie cennych wartosci przyrodniczo-krajobrazowych obszardw, ktérych
obecny stan prawny nie zapewnia skutecznej ochrony, wskazuje sie obszary okreslone
w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Czestochowy jako proponowane do objecia
stosownymi formami ochrony prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody :

— obszary wystepowania naturalnych zbiorowisk gradowych oraz chronionych gatunkdéw roslin
~Gaszczyk" i ,Kokocdéwka",

— obszary zbiorowisk roslinnosci torfowiskowej wraz z licznymi stanowiskami gatunkow flory
objetych ochrong ,Trzeslicowe taki pod Walaszczykami" i ,Bteszno",

— fragment doliny Warty we wschodniej czesci miasta - od ulicy Zawodzianskiej do granicy
administracyjnej, ktéry wyrdznia sie szczegdlnie malowniczym krajobrazem przetomu rzeki
w pasmie wapiennych wzniesien,

— Gora Ossona - z okazatg wapienng wychodnig skalng na zachodnim zboczu oraz specyficznym
sktadem gatunkowym roslinnosci.

Do czasu wprowadzenia nakazow i zakazéw wynikajacych z aktéw wprowadzajacych ochrone
prawng, obszary te powinny by¢ wytaczone z zabudowy.

Do obszaréw wymagajacych zabezpieczenia przed przeksztatceniem istniejacych warunkow
siedliskowych, a w szczegolnosci ograniczenia wszelkich form zagospodarowania i uzytkowania
terenu mogacych doprowadzi¢ do degradacji tych warunkéw i uksztattowanych zbiorowisk
roslinnych, zalicza sie ponadto obszary wystepowania chronionych gatunkdéw roslin.

Granice tych obszaréw przedstawione s na mapach ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” .

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ réwniez ochrone drzew chronionych
i proponowanych do ochrony jako pomniki przyrody. W sasiedztwie tych drzew zakazuje sie
lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ich zachowania oraz wykonywania
powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody, a roboty ziemne nie mogg naruszac ich systemu
korzeniowego. Lokalizacje 11 istniejacych drzew - pomnikéw przyrody przedstawia rysunek
studium, a 15 innych drzew o wymiarach pomnikowych, proponowanych do objecia ochrong
zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym - mapa uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.
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2. System terenéw otwartych

Podstawowgq zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do s$rodowiska przyrodniczego jest
uformowanie ciagtego przestrzennie systemu terendw otwartych, z zasady chronionych przed
zabudowa.

Wiodaca funkcjg systemu terendw otwartych jest przywrdcenie rownowagi przyrodniczej w skali
miasta, w tym :

— zachowanie szczegdlnych wartosci przyrodniczych i bioréznorodnosci;
— zachowanie wtasciwych proporcji terenéw otwartych do zainwestowanych;

— ochrona i ksztattowanie warunkéw odtwarzania zasobdéw wod podziemnych oraz ich ochrona
przed zanieczyszczeniem;

— utrzymanie ciagtosci ekosystemow w skali ponadlokalnej, majac na uwadze potozenie miasta
na przecieciu korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym, ktére stanowig: dolina Warty
oraz z doliny Stradomki i Konopki taczace obszary chronione o wysokim potencjalne
przyrodniczym - Lasy Nad Gorng Liswartg (bedace obszarem weztowym sieci ECONET rangi
krajowej) z Jurg Krakowsko-Czestochowskg (bedacg obszarem weztowym sieci ECONET
0 znaczeniu miedzynarodowym);

— utrzymanie ciggtosci ekosystemow w skali lokalnej, niezbedne dla trwatego zachowania
waloréw przyrodniczych obszaréw proponowanych do objecia ochrong, wymienionych
w punkcie 1,

— zapewnienie wtasciwego przewietrzania obszaréw zurbanizowanych miasta;
— ochrona krajobrazu kulturowego terendw otwartych.

Zasadniczym elementem systemu terendw otwartych sg obszary oznaczone na rysunku studium
symbolem ,ZE” - petnigce funkcje ciggdw ekologicznych. W wiekszosci sg to tereny zieleni
nieurzadzonej lub tereny rolnicze potozone w dnach dolin, ktére nalezy chroni¢ przez zmiang
sposobu uzytkowania. Nowa zabudowa w tych obszarach moze by¢ dopuszczana w ograniczonym
zakresie - zgodnie z kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi w czesci III studium,
w przypadkach uzasadnionych potrzebg rozwoju systemow infrastruktury technicznej, urzadzen
stuzacych ochronie $rodowiska oraz tworzeniem warunkow rekreacji i wypoczynku.

taczna powierzchnia terenéw zagospodarowanych na cele funkcji uzupetniajgcych nie moze
przekroczy¢ 5% ogolnej powierzchni pasm ekologicznych oraz 15% indywidualnego terenu.

Nie uzytkowane rolniczo dolinki, zadrzewienia $rdodpolne, obszary podmokie oraz tereny
stanowigce pozostatosci ekosystemoéw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci, wskazane
w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Czestochowy powinny by¢ obejmowane ochrong
poprzez stopniowe wyznaczanie uzytkow ekologicznych oraz wprowadzanie zakazu zabudowy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Budowa drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewniaé zastosowanie
rozwigzan lokalizacyjnych i technologii zapewniajacych minimalizacje szkdéd w $rodowisku
w trakcie budowy oraz ucigzliwosci w trakcie uzytkowania, a takze ochrone krajobrazu. W razie
koniecznosci prowadzenia przewoddw infrastruktury technicznej w poprzek dolin rzecznych, jezeli
konieczne jest umieszczenie ich nad ziemig, nalezy stosowal rozwigzania projektowe
zapewniajace ich estetyczny wyglad i w miare mozliwosci taczy¢é z budowag ktadek pieszo -
rowerowych.

Tereny ciggdow ekologicznych powinny wigzac sie z terenami zieleni urzgdzonej o gtdwnej funkcji
rekreacyjnej, klimatycznej i estetycznej (obszary oznaczone na rysunku studium symbolami
.ZU", ,ZU/U"), kompleksami lesnymi (obszary oznaczone symbolem ,ZL"” i obszarami rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (obszary oznaczone symbolami R I i R II) tworzacymi wraz z nimi cigqgty
przestrzennie, pier$cieniowo-sieciowy uktad. Zagospodarowanie terendéw ,ZU” ,ZU/U” powinno
odbywac sie z poszanowaniem istniejgcych walordw przyrodniczych, zwlaszcza w obszarach
wystepowania cennych zbiorowisk flory lub fauny stanowigcych lokalne biocentra (np. Park
Lisiniec).

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej przedstawia rozdziat
II.D.
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3. Pozostate zasoby srodowiska podlegajace ochronie

3.1. Zasoby wod podziemnych

Obszary ochrony zasobéw wodnych obejmuja, okreslone na rysunku studium:
a) strefy zewnetrzne ochrony posredniej uje¢ wdod podziemnych :
«  "Rzgsawy-Ogrodki" (2 studnie),
e "Mirédw-Olsztyn" (zespét studni w Mirowie, Olsztynie i Srocku)
« ujecia przy ul. ktomzynskiej,

b) obszary wymagajace zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczyszczeniem,
obejmujace strefy zasilania Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP) oraz
Uzytkowych Pozioméw Wdd Podziemnych (UPWP) o wysokim stopniu zagrozenia.

W strefach ochrony posredniej uje¢ wéd podziemnych zabrania sie:

— wprowadzania do wdd lub do ziemi Sciekéw, przy czym $cieki w postaci wéd opadowych moga
by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi w strefie ochrony posredniej tylko po ich uprzednim
zebraniu w szczelne systemy kanalizacji deszczowej oraz poddaniu procesowi oczyszczania
przed wprowadzeniem do odbiornika,

— rolniczego wykorzystania $ciekéw oraz wylewania gnojowki i gnojowicy,
— sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych,

— lokalizowania podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ produkcyjng, przemystowg
i ustugowgq oraz ferm chowu zwierzat nie spetniajgcych wymogow ochrony srodowiska,

— wykonywania robdt melioracyjnych i wykopdéw ziemnych (zakaz ten dotyczy tylko strefy dla
ujecia przy ul. tomzynskiej).

W obszarach zasilania Gtédwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP) oraz Uzytkowych
Pozioméw Woéd Podziemnych (UPWP), ktorymi sa tereny o wysokim stopniu zagrozenia
zanieczyszczeniem wod podziemnych, zakazana jest lokalizacja skfadowisk odpadow, takze
odpaddéw obojetnych.

W obszarach tych zabudowa powinna by¢ przestrzennie skoncentrowana i obstugiwana systemem
kanalizacji stuzacym do zbiorowego odprowadzania $ciekow. Lokalizacja zagospodarowania lub
uzytkowania terenu mogacego by¢ zrédtem zanieczyszczenia wdd podziemnych, badz to w
wyniku normalnego funkcjonowania lub w sytuacjach awaryjnych moze by¢ dopuszczona jedynie
pod warunkiem zastosowania najlepszej dostepnej techniki, jezeli technika ta zapewni petng
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wdd podziemnych.

3.2. Zloza kopalin

Obszary zt6z surowcdw mineralnych podlegajace ochronie zgodnie z ustawg prawo geologiczne
i gornicze, obejmujg, oznaczone na rysunku studium :

— ztoza itébw ceramiki budowlanej: "Alina", "Anna I", "Bogumifa", "Gnaszyn", "Gnaszyn Goérny",
"Kawodrza", “Kawodrzanka”, "Leszczynski", "Michalina", "Zofia",

— ztoza kruszywa naturalnego: "Czestochowa-Rocha", "Grabdwka II", "Grabdwka III", Grabdéwka
IV", "Grabowka - Ikara".

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wydobycia surowcow
zgodnie z koncesjami udzielonymi dla ustanowionych terendw gorniczych oraz ochrone zt6z nie
objetych do tej pory koncesjg. W zwigzku z niepetnym udokumentowaniem zt6z wystepujacych
na obszarze miasta dopuszcza sie ich poszerzanie, na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach prawa.

Po zakonczeniu eksploatacji nalezy zapewni¢ rekultywacje terenu w sposob zabezpieczajacy
wody podziemne przed zanieczyszczeniem.
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Preferowane kierunki zagospodarowania niecek poeksploatacyjnych obejmuja :
— dla surowcow ilastych :

— wyrobiska w obrebie ktorych nastgpita naturalna sukcesja roslinnosci, powigzane
przestrzennie z systemem terendw otwartych nalezy rekultywowaé w kierunku wodnym
oraz rekreacyjnym - zgodnie z kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi na rysunku
studium dla obszaréw przylegtych do wyrobiska (,ZU” , ,ZU/U" ,U/ZU"),

— pozostate wyrobiska mogg by¢ wypetnione neutralnym materiatem skalnym lub ziemnym
i rekultywowane zgodnie z kierunkiem przeznaczenia okre$lonym na rysunku studium dla
obszaréw przylegtych do wyrobiska.

Obowigzuje zakaz sktadowania odpadow w wyrobiskach poeksploatacyjnych na obszarach
ochrony zbiornikéw wod podziemnych i uje¢ wody.
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I1.D. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej

Okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolem
R I” obejmujace kompleksy uzytkéw rolnych wraz z zadrzewieniami srédpolnymi.

W obszarach tych polityka przestrzenna gminy zmierza do trwatego utrzymania i ochrony funkcji
rolniczej oraz wykluczenia nierolniczych sposobdw uzytkowania terenu, w tym rozwoju zabudowy
mieszkaniowej nie zwigzanej z obstugg terendw rolnych. Jako niezgodne z polityka przestrzenng
traktowane beda propozycje zagospodarowania terenow o kierunku nierolniczym, w tym wnioski
0 sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego, za wyjatkiem zalesienia terenu.

W planach miejscowych dla obszaréw ,R I” nalezy przyjmowacd ustalenia uwzgledniajgce priorytet
ochrony warunkéw kontynuacji produkcji rolniczej, w tym mozliwosci zmiany jej profilu oraz
intensyfikacji.

W obszarach rolnych o obnizonym potencjale produkcyjnym, oznaczonych na rysunku studium
symbolem ,RII”, obejmujacych kompleksy uzytkéw rolnych nizszych klas bonitacyjnych,
o rozdrobnionej strukturze dziatek rolnych, czesciowo dotknietych degradacjg w wyniku dawnej
eksploatacji rud zelaza, oraz obszary w obrebie ktérych wystepujq liczne odtogi, dopuszcza sie
zalesienie gruntow oraz ograniczone formy uzytkowania rekreacyjnego, zgodnie z kierunkami
zagospodarowania okres$lonymi w czesci III.

Obszary, w ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia terendéw rolnych na cele nierolnicze okresla
rozdziat II.H.

Podstawowym kierunkiem ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej powinien by¢ wzrost
lesistosci, preferowany w obszarach przeznaczonych do zalesienia, okreslonych na rysunku
studium oraz w Tabl. I1.12.

Tabl. I1.12 Tereny przeznaczone do zalesienia

symbol tereng na pow. terenu liczba dziatek symbol tereng na pow. terenu liczba dziatek

rysunku studium w ha rysunku studium w ha
K-88.ZL 49,7 44 p-31.ZL 51,8 87
L-61.ZL 60,4 246 P-40.ZL 3,6 289
M-71.ZL 22,0 140 T-4.ZL 19,8 93
0-7.ZL 35,6 91 T-10.ZL 1,0 48
P-7.ZL 0,8 79 T-33.ZL 24,4 926
P-20.ZL 30,3 177 T-77.ZL 15,5 69

razem 314,9 1459

Nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych powierzchni lesnych o obszarze co najmniej 10 ha, w celu
umozliwienia prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej.

W lasach ochronnych pozostajacych w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, gospodarka lesna powinna
by¢ prowadzona w sposdb w petni uwzgledniajacy "Wytyczne w sprawie doskonalenia gospodarki
leSnej na podstawach ekologicznych" wprowadzone przez Dyrektora Generalnego Lasow
Panstwowych. Zasady okreslone w "Wytycznych" powinny by¢ stosowane réwniez na terenie
lasow nie stanowigcych wtasnosci Panstwa.

Wymaga to przyjecia odpowiednich ustalen w uproszczonym planie urzadzenia lasu dla laséw
niepanstwowych. Lasy niepanstwowe wymagajg inwentaryzacji i uregulowania ich statusu
formalnego. Dla rozdrobnionych powierzchni o obszarze mniejszym od 10 ha, dla ktérych nie
bedzie mozliwoséci potaczenia w wieksze kompleksy, nalezy ustali¢ zasady gospodarki lesnej
w decyzjach wydanych zgodnie z ustawg o lasach.

W porozumieniu z zarzgdcami laséw nalezy dazy¢ do zwiekszenia wykorzystania terendéw lesnych
dla celéw rekreacji, w szczegdlnosci poprzez urzadzanie Sciezek turystycznych dla pieszych
i rowerzystow, a takze wyznaczanie miejsc piknikowych. Na terenach przeznaczonych do
zalesienia dopuszcza sie mozliwo$¢ wyznaczania dziatek rekreacyjnych. Warunkiem bedzie
spetnienie zasad zagospodarowania ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w tym zadrzewienie okreslonej w planie czesci powierzchni dziatki.
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II.E Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru

Na terenie Czestochowy ochronie prawnej poprzez wpis do rejestru zabytkdéw, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i o opiece nad zabytkami podlega
5 obszaréw:

- historyczny uktad urbanistyczny miasta Czestochowy w ramach dawnego zatozenia
miejskiego,

- zespot klasztorny 0.0. Paulindw na Jasnej Gérze,

- 3 historyczne cmentarze: $w. Rocha, Kule i zydowski oraz 139 obiektéw lub zespotéw
budowlanych.

Granice tych obszardw oraz lokalizacje obiektéw, wymienionych w rozdziale I.F, przedstawiajq
mapy "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" oraz "Kierunki zagospodarowania
przestrzennego".

W stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru obowigzuje:

— wymag uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w wypadku podejmowania jakichkolwiek
dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
(art. 36 ustawy o ochronie zabytkdéw i o opiece nad zabytkami), zwiaszcza w wypadku
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku,
a takze w razie wykonywania robdét budowlanych w otoczeniu zabytku, dokonywania
podziatu nieruchomosci, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku oraz
umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw;

— w wypadku zagospodarowania zabytku na cele uzytkowe - wymdg posiadania przez
wilasciciela lub posiadacza zabytku dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan
zachowania zabytku i mozliwosci jego adaptacji (z uwzglednieniem historycznej funkcji
i wartosci zabytku), a takze uzgodnionego przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw
programu programu zagospodarowania i dalszego korzystania z tego zabytku,
z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci oraz programu prac konserwatorskich.

Dla zapewnienia skutecznej ochrony zabytkdéw, w szczegdlnosci wiasciwej ekspozycji obiektow
oraz wartosci dziedzictwa kulturowego nie bedacych obiektami budowlanymi, takich jak unikalne
cechy uktaddw urbanistycznych lub historycznych zespotéw budowlanych, pozadane jest wpisanie
do rejestru - w odniesieniu do zabytkéw znajdujacych sie juz w rejestrze zabytkéw - ich
otoczenia.

Dziatania te zapewnig niezbedne podstawy prawne do okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw,
wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow oraz zapewnienia ich wtasciwego wyeksponowania.

2. Zasady ochrony innych zabytkéw nieruchomych

W odniesieniu do zabytkéw nie wpisanych do rejestru wojewoddzki konserwator zabytkéw moze
przedstawi¢ zalecenia konserwatorskie okreslajace sposéb korzystania z =zabytku, jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére
moga by¢ wprowadzone w zabytku. Nastepuje to na wniosek witasciciela lub posiadacza zabytku.

Po zatozeniu ewidencji zabytkow zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, no nastgpi w terminie do listopada 2006 r., sporzadzony zostanie gminny program
opieki nad zabytkami, ktorego ustalenia stanowi¢ bedg podstawe do:

— okreslenia potrzeb w zakresie ustanowienia w planach miejscowych stref ochrony
konserwatorskiej obejmujacych obszary, na ktérych nalezy wprowadzi¢ stosowne do potrzeb
ograniczenia, zakazy i nakazy majace na celu ochrone zabytkdw,
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— okreslenia obszarédw wymagajacych przeksztaticen - rewaloryzacji i odtworzenia

zdegradowanych fragmentow uktadu urbanistycznego, w powigzaniu z Miejskim Programem
Rewitalizacji.

— zapewnienia wtasciwej opieki nad zabytkami.

Wykaz zabytkéw nieruchomych nie wpisanych do rejestru zawarty jest w rozdziale I.F oraz
w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium (mapa "Srodowisko
kulturowe").

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W celu ochrony unikalnych wartosci krajobrazu miasta, w tym ekspozycji widokowej Sanktuarium
Jasnogodrskiego i panoramy miasta z punktdw widokowych na trasach turystycznych
i pielgrzymkowych, a takze kompozycji sylwety miasta na tle krajobrazu jurajskiego, nalezy
kontrolowa¢ zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, nie dopuszczajac do powstania
dysharmonijnych elementéw krajobrazu, takich jak dominanty konkurencyjne dla bazyliki
Najswietszej Maryi Panny, obiekty o nadmiernych gabarytach, zespoty zieleni wysokiej lub
zabudowy przestaniajace widok oraz inne elementy zagospodarowania o negatywnym wyrazie
estetycznym.

Obszar ekspozycji panoramy Czestochowy i Sanktuarium Jasnogérskiego z wazniejszych punktow
widokowych, wymagajacy szczegolnie starannego ksztattowania zagospodarowania, oznaczony
jest na mapie "Kierunki zagospodarowania przestrzennego".

W wypadku sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w tym
obszarze, w projektach tych planéw nalezy wprowadza¢ ustalenia dotyczace gabarytow
i wysokosci zabudowy, a takze zasad ksztattowania zieleni i innych elementdéw zagospodarowania
przestrzennego, majace na celu harmonijne ksztattowanie krajobrazu oraz ochrone ekspozycji
Klasztoru na Jasnej Gorze.
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II.F Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. System transportu drogowego
1.1. Kierunki rozwoju podstawowego ukiadu drogowego

Rozbudowa i modernizacja podstawowego ukfadu drogowego, zgodnie z parametrami
wynikajacymi z klasyfikacji funkcjonalno-technicznej okreslonej na rysunku studium (mapa
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego), bedzie =zasadniczym kierunkiem polityki
przestrzennej w zakresie zapewnienia sprawnosci uktadu komunikacyjnego miasta.

Kierunki rozbudowy oraz klasyfikacje funkcjonalng podstawowego ukifadu drogowego miasta
przedstawia rysunek studium - mapa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki te
w zasadniczych rozwigzaniach podtrzymujg ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego, ktory obowigzywat do konca roku 2003.

Rys. II.F.1 Uklad funkcjonalny drég publicznych (drogi isthiejace i planowane)
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Przyjmuje sie, ze kierunki rozwoju uktadu drogowego powinny by¢ zweryfikowane niezwtocznie
po opracowaniu przez Miejski Zarzad Drdog planu rozwoju sieci drogowej, uwzgledniajacego
wyniki aktualnych badan ruchu samochodowego oraz prognozy ruchu, biorgce pod uwage
budowe autostrady A-1 oraz drogi ekspresowej Opole - Kielce (tzw. Szlak Staropolski).

Realizacja autostrady A-1 spowoduje istotng poprawe zewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej
Czestochowy, dzieki powigzaniu z uktadem drogowym miasta w czterech weztach:

- ,Rzasawa” - z drogq krajowg nr 1 (Aleja Wojska Polskiego) w kierunku todzi i Warszawy,
- ,Lgota” - z drogg krajowg nr 43 (ul. $w. Rocha) w kierunku Wielunia,

- ,Blachownia” - z drogq wojewddzka nr 494 (ul. Przejazdowa) w kierunku Opola,

— ,Zawodzie” - z drogg wojewddzka nr 908 (ul. Goscinna) w kierunku Gliwic.

Budowa autostrady stanowi szanse rozwoju gospodarki miasta, ktérej wykorzystanie
uwarunkowane jest rozbudowg wewnatrzmiejskiego uktadu drogowego, w celu:

— odcigzenia srédmiescia z ruchu tranzytowego,

— stworzenia bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej terendw przeznaczonych do aktywizacji
gospodarczej, potozonych w poblizu planowanych weztéw autostrady.

Gtéwnymi elementami uktadu wymagajacymi budowy beda dwie obwodnice:

— potudniowa klasy S (droga krajowa nr 46 Opole - Kielce), taczaca wezet ,Blachownia”
z ul. Bugajska,

— péinocna, taczaca planowany wezet ,Lgota” na drodze krajowej nr 43 (ul. $w. Rocha) z drogg
krajowg nr 1 (w klasie GP ) i dalej w kierunku wschodnim z drogg krajowg nr 91 (w klasie G).

oraz faczaca te drogi zachodnia obwodnica srodmiescia w klasie G, zapewniajaca powigzanie
z weztem ,,Zawodzie” trasg przebiegajaca na zachdd od ul. Kawodrzanskiej z wykorzystaniem
ulicy $w. Jadwigi i ul. $w. Krzysztofa, do wezta z obwodnica pdtnocna w rejonie skrzyzowania
ulicy Mazowieckiej i Traugutta.

Droga krajowa nr 1 (Al. Wojska Polskiego) wymaga modernizacji do parametréw drogi klasy S.

Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna ukiadu drogowo - ulicznego Czestochowy

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek tllaics;‘ status
DROGI KLASY S /EKSPRESOWE/
S.1 al. Wojska Polskiego S istniejaca
S.2 Bugajska od projektowanej S.3 do granicy miasta S istniejaca do
modernizacji
S.3 projektowana od al. Wojska Polskiego do projektowanej S.2 S projektowana
S.4 projektowana od Sabinowskiej do al. Wojska Polskiego S projektowana
S.5 projektowana od Zyznej do granicy miasta S projektowana
DROGI KLASY GP /GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO/
GP.1 $w. Rocha od projektowanej GP.2 do granicy miasta GP istniejaca do
modernizacji
GP.2 projektowana od $w.Rocha do Ludowej GP projektowana
GP.3 projektowana od Ludowej do al. Wojska Polskiego GP projektowana
GP.4 projektowana od al. Wojska Polskiego do granicy miasta GP projektowana
do analizy
DROGI KLASY G /GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO/
G.1 Okulickiego od $w. Rocha do Okulickiego G istniejaca
G.2 Okulickiego od $w. Krzysztofa do Szajnowicza-Iwanowa G istniejaca
G.3 $w. Krzysztofa od $w. Rocha do Okulickiego G istniejaca
G.4 Szajnowicza-Iwanowa od al. Jana Pawta II do Okulickiego G istniejaca
G.5 Szajnowicza-Iwanowa od Okulickiego do Obroncéw Westerplatte G istniejaca
G.6 Obroncow Westerplatte, od Nowobialskiej do Fieldorfa Nila G istniejaca
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna ukiadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status
al. Wyzwolenia
G.7 Fieldorfa Nila od Wyzwolenia do Sosabowskiego G istniejaca
G.8 Warszawska od al. Wojska Polskiego do Redzinskiej G istniejaca
G.9 Redzinska od Batalionéw Chtopskich do granicy miasta G istniejaca
G.10 al. Jana Pawta II od Szajnowicza-Iwanowa do Kiedrzynskiej G istniejaca
G.11 al. Jana Pawta II od Warszawskiej do al. Wojska Polskiego G istniejaca
G.12 Putaskiego, Popietuszki od $w. Ludwika do al. Jana Pawfa II G istniejaca
G.13 Putaskiego od al. Bohateréw Monte Cassino do projektowanej G.38 G istniejaca
G.14 1 Maja od al. Bohateréw Monte Cassino do al. Wolnosci G istniejaca
G.15 Legionow od al. Wojska Polskiego do Orlik-Riickemana G istniejaca
G.16 Legionow od Faradaya do projektowanej G.33 G istniejaca
G.17 Legionow od projektowanej G.32 do projektowanej G.34 G istniejaca
G.18 al. Pokoju od al. Wojska Polskiego do Olsztynskiej G istniejaca
G.19 Jagiellonska od al. Bohateréw Monte Cassino do al. Wojska Polskiego G istniejaca
G.20 al. Bohateréw Monte od Jagiellonskiej do Putaskiego G istniejaca
Cassino
G.21 Przejazdowa od Tatrzanskiej do granicy miasta G istniejaca
G.22 Gtéwna od Tatrzanskiej do Warownej G istniejaca
G.23 $w. Jadwigi od Gtdwnej do $w. Rocha G istniejaca
G.24 $w. Rocha od Wreczyckiej do projektowanej GP.2 G istniejaca
G.25 Nowobialska od Bialskiej do projektowanej G.26 G istniejaca
G.26 projektowana przedituzenie Nowobialskiej do Obroncéw Westerplatte G projektowana
G.27 projektowana od Okulickiego do Nowobialskiej G projektowana
G.28 projektowana od Bialskiej do projektowanej GP.2 G projektowana
do analizy
G.29 projektowana od projektowanej GP.2 do Sejmowej G projektowana
G.30 projektowana od Sosabowskiego do projektowanej GP.3 G projektowana
G.31 projektowana od $w. Brata Alberta do al. Wojska Polskiego G projektowana
do analizy
G.32 projektowana od Legiondw do Bataliondw Chtopskich G projektowana
G.33 projektowana od Olsztynskiej do Legionéw G projektowana
do analizy
G.34 projektowana od Bugajskiej do Legiondow G projektowana
do analizy
G.35 projektowana od Bugajskiej do granicy miasta G projektowana
do analizy
G.36 projektowana od Krakowskiej do al. Wojska Polskiego G projektowana
G.37 projektowana od al. Wolnosci do projektowanej G.36 G projektowana
G.38 projektowana od Gtéwnej do Zaciszanskiej G projektowana
G.39 Jagiellonska od Sabinowskiej do al. Bohateréw Monte Cassino G istniejaca
G.40 projektowana od Polnej do Sabinowskiej G projektowana
G.41 Artyleryjska od projektowanej G.43 do Matejki G istniejaca
G.42 projektowana od projektowanej S.4 do Jagiellonskiej G projektowana
G.43 projektowana od Konwaliowej do Gtéwnej G projektowana
G.44 projektowana od projektowanej S.5 do Konwaliowej G projektowana
G.45 projektowana od projektowanej G.47 do projektowanej S.5 G projektowana
G.46 projektowana od projektowanej Z.151 do granicy miasta G projektowana
G.47 projektowana od projektowanej G.46 do Lesnej G projektowana
do analizy
G.48 projektowana od Lesénej do projektowanej S.5 G projektowana
do analizy
G.49 projektowana od Konwaliowej do Gtéwnej G projektowana
do analizy
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna ukiadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status
G.50 projektowana od projektowanej S.5 do granicy miasta G projektowana
G.51 Tatrzanska od Przejazdowej do Podbiatowej G istniejaca do

modernizacji
G.52 projektowana od Podbiatowej do Wreczyckiej G projektowana

do analizy
G.53 projektowana od Wreczyckiej do $w. Rocha G projektowana
G.54 projektowana od al. Wojska Polskiego do Redzinskiej G projektowana

DROGI KLASY Z /ZBIORCZE/

Z.1 Sejmowa od Ludowej do granicy miasta z istniejaca
Z.2 Mtodosci od Ludowej do granicy miasta 4 istniejaca
Z.3 Ludowa od Mtodosci do granicy miasta z istniejaca
Z.4 Ludowa od Narcyzowej do Mtodosci z istniejaca
Z.5 Ludowa od Sejmowej do Narcyzowej 4 istniejaca
2.6 Kisielewskiego od Obroncéw Westerplatte do Ludowej 4 istniejaca
z.7 Narcyzowa od $w. Brata Alberta do Ludowej 4 istniejaca
Z.8 Michatowskiego od Wyzwolenia do Fieldorfa Nila z istniejaca
Z.9 Sosabowskiego od Wyzwolenia do Fieldorfa Nila z istniejaca
Z.10 al. Wyzwolenia od Fieldorfa Nila do Sosabowskiego z istniejaca
Z.11 $w. Brata Alberta od Narcyzowej do projektowanej Z.119 z istniejaca
Z.12 $w. Brata Alberta od projektowanej Z.119 do projektowanej G.31 z istniejaca
Z.13 Potaniecka od Zielnej do granicy miasta 4 istniejaca
Z.14 al. Armii Krajowej od al. Jana Pawta II do Obroncéw Westerplatte Z istniejaca
Z.15 Kiedrzynska od Kawiej do al. Armii Krajowej 4 istniejaca
Z.16 Dekabrystéw od Szajnowicza-Iwanowa do al. Armii Krajowej z istniejaca
Z.17 Dekabrystéw od al. Armii Krajowej do Kiedrzynskiej z istniejaca
Z.18 Dabrowskiego od al. Jana Pawta II do Dekabrystéw 4 istniejaca
Z.19 Kilinskiego od al. Jana Pawta II do Dekabrystéw z istniejaca
Z.20 Dabrowskiego od al. Najswietszej Marii Panny do al. Jana Pawia 11 z istniejaca
z.21 Kilinskiego od al. Najswietszej Marii Panny do al. Jana Pawta II z istniejaca
Z.22 al. Kosciuszki od al. Naj$wietszej Marii Panny do al. Jana Pawta II z istniejaca
Z.23 al. Najswietszej Marii Panny | od Popietuszki do al. KoSciuszki 4 istniejaca
Z.24 al. Najéwietszej Marii Panny | od al. Kosciuszki do Krakowskiej z istniejaca
Z.25 Nowowiejskiego od Jana III Sobieskiego do al. Najswietszej Marii Panny z istniejaca
Z.26 Slaska od Jana III Sobieskiego do al. Najswietszej Marii Panny 4 istniejaca
2.27 Jana III Sobieskiego od Putaskiego do al. Wolnosci z istniejaca
Z.28 Korczaka od Stowackiego do Jana III Sobieskiego z istniejaca
Z.29 al. Bohateréw Monte od Putaskiego do Stowackiego 4 istniejaca
Cassino
Z.30 al. Wolnosci od Mickiewicza do al. Najswietszej Marii Panny Z istniejaca
Z.31 Krakowska od Przechodniej do Placu Daszynskiego 4 istniejaca
Z.32 Mirowska od Krakowskiej do al. Wojska Polskiego z istniejaca
Z.33 Krakowska od Mirowskiej do al. Jana Pawia II 4 istniejaca
2.34 Warszawska od al. Jana Pawta II do Fieldorfa Nila 4 istniejaca
Z.35 Fieldorfa Nila od Waty Dwernickiego do Wyzwolenia 4 istniejaca
Z.36 Warszawska od Brzéski do al. Wojska Polskiego z istniejaca
2.37 Morsztyna od Warszawskiej do Kraszewskiego z istniejaca
Z.38 Batalionéw Chtopskich od projektowanej Z.126 do Redzinskiej 4 istniejaca
Z.39 Zawodzianska od Mstowskiej do projektowanej Z.126 4 istniejaca
Z.40 Drogowcdéw od al. Wojska Polskiego do projektowanej Z.128 z istniejaca
Z.41 Srebrna przedtuzenie Srebrnej do projektowanej Z.131 4 istniejaca
2.42 Mirowska od al. Wojska Polskiego do Morenowej 4 istniejaca
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna ukiadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status
Z.43 Mirowska, Mstowska od Gtogowej do Turystycznej z istniejaca
Z.44 Glogowa od Legiondéw do Mirowskiej 4 istniejaca
Z.45 Faradaya od Legionéw do Mirowskiej 4 istniejaca
Z.46 Orlika-Rickemanna od Podwala do Legiondéw z istniejaca
Z.47 Podwale od Ronda Dabie do Hutnikéw 4 istniejaca do

moderniazacji
Z.48 Zuzlowa, Olsztynska od Szpitalnej do Legionéw z istniejaca
Z.49 Rejtana od al. Pokoju do Rejtana z istniejaca
Z.50 Bardowskiego od projektowanej Z.134 do al. Wojska Polskiego z istniejaca
Z.51 tukasinskiego od Okrzei do al. Pokoju 4 istniejaca
Z.52 Okrzei od al. Wojska Polskiego do tukasinskiego z istniejaca
Z.53 Limanowskiego od al. Wojska Polskiego do tukasinskiego z istniejaca
Z.54 Bugajska od projektowanej S.3 do al. Wojska Polskiego 4 istniejaca
Z.55 al. Pokoju od projektowanej Z.133 do al. Pokoju z istniejaca
Z.56 al. Pokoju od al. Pokoju do Ronda Dabie z istniejaca
Z.57 potaczenie al. Pokoju i od al. Pokoju do Legionow z istniejaca
Legionow
Z.58 Legionow od Z.60 Legiondéw do G.17 Legionow Z istniejaca
Z.59 Legionéw od projektowanej Z.133 do Legionow z istniejaca
Z.60 Legionéw przedtuzenie Legionéw do granicy miasta z istniejaca
Z.61 Rézana od Rézanej do al. Wojska Polskiego 4 istniejaca
2.62 Bohaterow Katynia od Rézanej do Jesiennej 4 istniejaca
Z.63 Bohaterow Katynia od Rakowskiej do al. Wojska Polskiego 4 istniejaca
Z.64 facznik od al. 11 Listopada do Bohaterdw Katynia 4 istniejaca
Z.65 al. 11 Listopada od Jesiennej do Jagiellonskiej z istniejaca
Z.66 Orkana od al. 11 Listopada do Jagiellonskiej 4 istniejaca
2.67 Rydza-Smigtego od Jesiennej do Jagielloniskiej z istniejaca
Z.68 Jesienna od Jesiennej do Jagielloniskiej z istniejaca
Z.69 Jesienna, Rakowska od al. 11 Listopada do al. Wojska Polskiego 4 istniejaca
Z.70 Bor, Korkowa od projektowanej S.4 do Jagiellonskiej 4 istniejaca
Z.71 Bor od Jagiellonskiej do al. Niepodlegtosci Z istniejaca
Z.72 Réwnolegta od Jagiellonskiej do al. Niepodlegtosci Z istniejaca
2.73 al. Niepodlegtosci od Jagiellonskiej do 1 Maja z istniejaca
Z2.74 Réwnolegta od al. Wolnosci do al. Wojska Polskiego 4 istniejaca
Z2.75 Bor od al. Niepodlegtosci do al. Wojska Polskiego z istniejaca
2.76 Krakowska od al. Wojska Polskiego do projektowanej G.36 z istniejaca
2.77 Piastowska od projektowanej G.43 do al. Bohateréw Monte Cassino 4 istniejaca
2.78 Sabinowska od Jagiellonskiej do Piastowskiej 4 istniejaca
Z.79 Sabinowska od projektowanej G.42 do Jagiellonskiej 4 istniejaca
Z.80 Zaciszanska od Piastowskiej do projektowanej G.38 4 istniejaca
Z.81 Matejki od projektowanej G.40 do Piastowskiej z istniejaca
Z.82 Polna od projektowanej S.5 do Artyleryjskiej 4 istniejaca
2.83 Korkowa od projektowanej S.4 do granicy miasta z istniejaca
Z.84 Poselska od Korkowej do Zyznej z istniejaca
Z.85 Zyzna od Dzbowskiej do granicy miasta 4 istniejaca
Z.86 Powstancéw Warszawy, od projektowanej G.45 do Zbyszka 4 istniejaca
Dzbowska
2.87 Malownicza od Zdrowej do granicy miasta 4 istniejaca
Z.88 Goscinna od projektowanej G.47 do projektowanej G.45 z istniejaca
Z.89 Goscinna od projektowanej G.47 do granicy miasta 4 istniejaca
Z.90 Lesna od projektowanej G.48 do Powstancow Warszawy Z istniejaca
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna ukiadu drogowo - ulicznego Czestochowy

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek tlﬁs: status
Z.91 Le$na od towieckiej do projektowanej G.47 z istniejaca
Z.92 Busolowa od Les$nej do projektowanej S.5 4 istniejaca
Z.93 Busolowa od projektowanej S.5 do Kolorowej 4 istniejaca
Z.94 Konwaliowa od Busolowej do projektowanej G.49 z istniejaca
Z.95 Konwaliowa od projektowanej G.49 do projektowanej G.43 4 istniejaca
Z.96 Kolorowa od Przejazdowej do Rzepakowej 4 istniejaca
Z.97 Piastowska od Przestrzennej do projektowanej G.43 4 istniejaca
Z.98 Drzewna, Festynowa od Festynowej do granicy miasta 4 istniejaca
Z.99 Huculska od Lwowskiej do $w. Jadwigi z istniejaca
Z.100 Gtéwna od projektowanej G.38 do $w. Jadwigi Z istniejaca
Z.101 $w. Barbary od $w. Jadwigi do $w. Augustyna Z istniejaca
Z.102 Zaciszanska od projektowanej G.38 do $w. Barbary z istniejaca
Z.103 al. Jana Pawta II od Bialskiej do Popietuszki z istniejaca
Z.104 $w. Rocha od Bialskiej do $w. Krzysztofa Z istniejaca
Z.105 $w. Rocha od $w. Jadwigi do Wreczyckiej Z istniejaca
Z.106 Nowobialska od Okulickiego do Nowobialskiej 4 istniejaca
Z.107 Wyszynskiego od $w. Jadwigi do projektowanej Z.142 z istniejaca
Z.108 Wreczycka od teczyckiej do $w. Rocha 4 istniejaca
Z.109 Wreczycka od Dobrzynskiej do granicy miasta 4 istniejaca
Z.110 Biatostocka od Wreczyckiej do Radomskiej z istniejaca
Z.111 Radomska od Wejherowska do $w. Rocha 4 istniejaca
Z.112 Ikara od Radomskiej do $w. Rocha Z istniejaca
Z.113 Ikara od $w. Rocha do projektowanej GP.2 4 istniejaca
Z.114 Ikara od projektowanej GP.2 do $w. Kaspra del Bufalo 4 istniejaca
Z.115 projektowana od Sejmowej do Mtodosci z projektowana

do analizy
Z.116 projektowana od projektowanej GP.2 do Gruszowej z projektowana
do analizy
Z.117 projektowana od Obroncéw Westerplatte do projektowanej GP.2 4 projektowana
do analizy
Z.118 projektowana od Sosabowskiego do projektowanej Z.119 projektowana
Z.119 projektowana od projektowanej Z.118 do $w. Brata Alberta projektowana
Z.120 projektowana od projektowanej Z.119 do projektowanej Z.124 projektowana
do analizy
Z.121 projektowana Zielna od Meliorantéw do projektowanej Z.124 z projektowana
do analizy
Z.122 projektowana od Potanieckiej do projektowanej GP.4 4 projektowana
Z.123 projektowana Zielna od projektowanej Z.120 do Potanieckiej z projektowana
Z.124 projektowana od projektowanej G.54 do projektowanej Z.121 4 projektowana
Z.125 projektowana Solna od Kraszewskiego do projektowanej G.54 z projektowana
Z.126 projektowana od Zawodzianskiej do Redzinskiej z projektowana
Z.127 Dickensa od projektowanej G.53 do Warszawskiej 4 istniejaca do
modernizacji
Z.128 projektowana przedtuzenie Drogowcow do Dickensa 4 projektowana
Z.129 projektowana od Srebnej do Drogowcow projektowana
Z.130 projektowana Srebrna od Drogowcéw do projektowanej Z.128 projektowana
do analizy
Z.131 projektowana od Srebnej do projektowanej G.32 z projektowana
do analizy
Z.132 projektowana od Legiondw do Mirowskiej projektowana
Z.133 projektowana od projektowanej G.34 do Legionow projektowana
Z.134 projektowana od al. Pokoju do Sieroszewskiego projektowana
do analizy
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna ukiadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status
Z.135 projektowana od Bohaterdw Katynia do granicy miasta z projektowana
Bohaterow Katynia
Z.136 projektowana od projektowanej Z.137 do Bohateréw Katynia z istniejaca
Kusocinskiego
Z.137 projektowana od projektowanej S.4 do granicy miasta projektowana
Z.138 projektowana od projektowanej S.4 do Jesiennej projektowana
do analizy
Z.139 projektowana od al. Wolnosci do Ogrodowej projektowana
Z.140 Slaska (przedtuzenie) od al. Bohateréw Monte Cassino do Jana III Sobieskiego z istniejaca
Z.141 projektowana $w. od Barbary do Putaskiego z projektowana
Augustyna
Z.142 projektowana od Huculskiej do Wreczyckiej z projektowana
Z.143 projektowana od Ikara do projektowanej G.53 4 projektowana
Z.144 projektowana od Radomskiej do Gozdzikéw z projektowana
Z.145 projektowana Koniecpolska | od Lwowskiej do Wreczyckiej 4 projektowana
Z.146 projektowana od Rzepakowej do Przestrzennej 4 projektowana
Z.147 projektowana od Busolowej do Przejazdowej 4 projektowana
Z.148 projektowana Lakowa od projektowanej Z.147 do Kolorowej V4 projektowana
Z.149 projektowana Lakowa od projektowanej S.5 do projektowanej Z2.147 z projektowana
Z.150 projektowana od projektowanej G.48 do projektowanej G.45 z projektowana
Z.151 projektowana od projektowanej G.46 do Zyznej 4 projektowana
do analizy
Z.152 projektowana od Dzbowskiej do projektowanej S.5 4 projektowana
do analizy
Z.153 projektowana od Goscinnej do Lesnej 4 projektowana
do analizy
Z.154 projektowana Karpacka od projektowanej G.45 do Goscinnej z projektowana
do analizy
Z.155 projektowana od al. 11 Listopada do al. Wojska Polskiego z projektowana
Z.156 Dekabrystéw od Kiedrzynskiej do Fieldorfa Nila z projektowana
Z.157 Nadrzeczna od Krakowskiej do Mirowskiej z projektowana
Z.158 Erojektowana Krakowska od Mirowskiej do projektowanej G.36 4 projektowana
is
Z.159 projektowana Krakowska od projektowanej G.36 do Krakowskiej i al. Wojska 4 projektowana
bis Polskiego
DROGI KLASY L - /LOKALNE - wazniejsze /
L.1 Gruszowa od projektowanej Z.116 do projektowanej G.29 L istniejaca
L.2 Makuszynskiego od projektowanej Z.118 do $éw. Brata Alberta L istniejaca
L.3 Meliorantow od Potanieckiej do granicy miasta L istniejaca
L.4 Komornicka od Mirowskiej do projektowanej G.32 L istniejaca
L.5 Hektarowa od Krancowej do Rozdolnej L istniejaca
L.6 Bursztynowa od Krancowej do Turystycznej L istniejaca
L.7 Srebrna od Mirowskiej do projektowanej Z.129 L istniejaca
L.8 Ztota od Legiondw do Mirowskiej L istniejaca
L.9 Ztota od potaczenia al. Pokoju i Legionéw do Legionow L istniejaca
L.10 Kucelinska od Rejtana do al. Pokoju L istniejaca
L.11 Grzybowska od Korkowej do Jesiennej L istniejaca
L.12 Wypalanki od Poselskiej do Korkowej L istniejaca
L.13 Zdrowa od Malowniczej do Zyznej L istniejaca
L.14 Kopalniana od Busolowej do Wilgowej L istniejaca
L.15 Lakowa od Busolowej do projektowanej S.5 L istniejaca
L.16 Przestrzenna od Konwaliowej do projektowanej Z.146 L istniejaca
L.17 Przestrzenna od projektowanej Z.146 do Gtéwnej L istniejaca
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Tabl. I1.13 Klasyfikacja funkcjonalna ukiadu drogowo - ulicznego Czestochowy

klasa

Oznaczenie Nazwa ulicy Odcinek ulicy status
L.18 Marynarska od Hodowlanej do Przejazdowej L istniejaca
L.19 tomzynska od Energetykdow do Wielkoborskiej L istniejaca
L.20 Wielkoborska od projektowanej G.52 do granicy miasta L istniejaca
L.21 Wielkoborska od projektowanej G.52 do projektowanej Z.145 L istniejaca
L.22 Wielkoborska od Koniecpolskiej do Wreczyckiej L istniejaca
L.23 Legnicka, Betchatowska od Biatostockiej do Wreczyckiej L istniejaca

1.2. Zasady rozwoju ukiadu drogowego

Sie¢ drogowo-uliczna miasta powinna tworzy¢ hierarchicznie ztozony uktad, w ktérym:

— droga, na ktérej sredni dobowy ruch wyrazony w pojazdach umownych (SDR) przekracza
3000 pojazdéw na dobe musi mie¢ klase nie nizszg niz Z oraz stosowne do niej parametry
techniczne, okreslone na podstawie prognozy ruchu,

— klasyfikacja dréog klasy L i D moze by¢ ustalona na podstawie prognozy ruchu, lub przy
wykorzystaniu urbanistycznych wskaznikéw ruchliwosci dla charakterystycznych rodzajow
zagospodarowania terenu, przy czym:

— do drég lokalnych (klasy L) zalicza sie ulice, ktére, obok innych cech wiasciwych dla ich
funkcji, przenoszg ruch samochoddéw o natezeniu nie przekraczajacym 3000 pojazddéw na
dobe,

— do drég dojazdowych (klasy D) zalicza sie drogi, na ktérych natezenie ruchu nie
przekracza 1000 pojazdéw na dobe,

— do drég wewnetrznych zalicza sie drogi, na ktéorych $redni dobowy ruch (SDR) nie
przekracza 500 pojazdéw na dobe,

— do drdg publicznych zalicza sie, niezaleznie od natezenia ruchu na drodze, ulice stanowigce
dojazd do ustug publicznych, w szczegdlnosci obiektéw administracji publicznej, ustug
o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury i nauki lub ogdélnodostepnych ustug
niepublicznych, w ktdérych nastepuje koncentracja ludnosci wymagajaca zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa publicznego,

— parametry wszystkich drog klasy L oraz drég publicznych klasy D powinny by¢ zgodne
z obowigzujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, a w sytuacji, gdy nie ma mozliwosci modernizacji drogi do wtasciwych
parametrow - ze wzgledu na istniejace wokdt niej zagospodarowanie, uksztattowanie
terenu lub niewspétmierne koszty spoteczne i finansowe, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie ograniczenia w zakresie sposobu
zagospodarowania przylegtych terendw, ktory :

» moze pogorszy¢ warunki ruchu na drodze ponizej akceptowalnych poziomow,
« stwarza zagrozenie bezpieczenstwa lub $rodowiska i zdrowia ludzi,

« powoduje obnizenie wartosci nieruchomosci, poprzez utrudnienie ruchu Ilub
parkowania na drodze, lub w inny sposéb utrudnia korzystanie z tych nieruchomosci
w dotychczasowy sposob.

1.3. Obstuga transportu pasazerskiego

Gtéwnym weztem transportu pasazerskiego, w obrebie ktérego nalezy dazy¢ do integracji
wszystkich  $rodkéw  transportu, powinien by¢ obszar Czestochowskiego Centrum
Komunikacyjnego w rejonie dworcéw PKP i PKS.

Alternatywnie ustala sie mozliwos¢ lokalizacji punktu przesiadkowego miedzynarodowej
komunikacji autobusowej w rejonie wezta Al. Jana Pawta II i Al. Wojska Polskiego.
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2. Infrastruktura techniczna

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode w najblizszej perspektywie powinny
obejmowac przede wszystkim :

- wyeliminowanie azbestocementowych fragmentéw sieci,

— wprowadzenie programu redukcji strat wody (obecnie 18% - ich eliminacja pokrywataby
w znacznym stopniu wzrost zapotrzebowania do roku 2025).

W zwigzku z wyznaczeniem nowych terendéw pod rozwdj dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,
konieczna bedzie rozbudowa przestrzenna sieci w celu zapewnienia obstugi tych obszardw.
Perspektywa czasowa zagospodarowania tych terendw wigze sie z realizacjg autostrady A-1 (rok
2011) oraz drogi krajowej nr 46.

System zaopatrzenia w wode oraz obszary, w ktérych konieczna jest jego rozbudowa przedstawia
mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - zaopatrzenie
w wode”.

W zakresie systemu kanalizacji gtdéwnym kierunkiem rozwoju jest objecie systemem
kanalizacji sanitarnej catlego obszaru miasta, w celu wyeliminowania zagrozenia
przenikaniem zanieczyszczen do chronionych zbiornikéw wéd podziemnych.

Nastepowac to bedzie poprzez rozbudowe systemoéw grawitacyjnych i ttocznych w ramach
istniejacych zlewni, w tym objetych programem ISPA - na terenie dzielnic Bteszno, Gnaszyn,
Kawodrza, Grabéwka, Kiedrzyn, Stradom, Miréw, oraz poprzez modernizacje i rozbudowe
Centralnej Oczyszczalni Sciekow "Warta".

Ponadto kierunki rozwoju systemu obejma:

— biezacq modernizacje sieci, w celu zmniejszenia doptywu wad infiltracyjnych i przypadkowych,
gtéwnie przez likwidacje podtaczen kanatéw deszczowych do sanitarnych i uszczelnianie sieci,

— przebudowe kanatéw o wyczerpanej przepustowosci, rozbudowa systemoéw istniejacych w taki
sposdb by zmaksymalizowac liczbe podtgczen posesji istniejgcych.

System odprowadzania $ciekdw oraz obszary w ktérych konieczna jest jego rozbudowa
przedstawia mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego -
kanalizacja sanitarna”.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych planowana jest budowa
lokalnych systeméw w nastepujacych zlewniach:

a) rejon Kiedrzyn - tapajowka - Jézefka - Gorki,

b) zlewnia Biatki obejmujaca: czg$C Liszki, Kolonig Urzednicza, cze$¢ Parkitki, Liszke Gorng,
Kolonie Grabdéwke, Grabéwke i Zabiniec,

c) prawobrzezna zlewnia Konopki obejmujgca: Bor Wypalanki, Brzeziny Mate, Brzeziny Wielkie,
Kuznice i Nowg Kuznice,

d) lewobrzezna zlewnia Konopki obejmujgca uzupetnienia istniejgcego systemu kolektorow
Stradomia i Zacisza,

e) zlewnia Warty w rejonie Ztotej Gory,

f) zlewnia Warty w Wyczerpach Gérnych i Dolnych, w szczegdlnosci zabudowa w ciggach ulic
Redzinskiej i Bataliondw Chiopskich,

g) zlewnia Warty w rejonie Mirowa i Hektardw, w szczegdlnosci zabudowa w ciggach ulic
Mirowskiej, Mstowskiej, Hektarowej, Turystycznej, Predziszéw i Bursztynowej.

Inne konieczne do realizacji zadania to :

— montaz urzadzen oczyszczajacych Scieki deszczowe zgodnie ze ,Strategig odwodnienia,
oczyszczania i zagospodarowania sptywow opadowych i roztopowych z terenu miasta
Czestochowy dla istniejacych i projektowanych zlewni”,
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— biezace prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych poprawiajacych stan techniczny
systemu rowéw odwadniajacych.

W dalszej perspektywie (po realizacji autostrady A-1 (okoto roku 2011) oraz drogi krajowej nr
46) konieczna bedzie rozbudowa przestrzenna systemu kanalizacji w celu zapewnienia obstugi
nowych terenéw wyznaczonych w studium pod rozwdéj dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej.

System odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz obszary, w ktdrych konieczna jest
jego rozbudowa przedstawia mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego - kanalizacja deszczowa”.

Rozwdj energetyki cieplnej zakfada nastepujace scenariusze rozwoju, kazdorazowo przy
zatozeniu petnej termomodernizacji istniejgcych budynkdéw:

— optymistyczny, zaktadajacy petne wykorzystanie terenéw rozwojowych,

— zréwnowazony - wykorzystanie 50% rezerw rozwojowych terendéw produkcyjnych, ustugowych
i mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci, oraz 75% rezerw rozwojowych mieszkalnictwa
jednorodzinnego,

— stagnacyjny - wykorzystanie 5% rezerw rozwojowych terendéw produkcyjnych i ustugowych,
10% rezerw dla budownictwa mieszkaniowego o wysokiej intensywnosci i 25% rezerw pod
budownictwo jednorodzinne.

W zZrédtach ciepta i systemie przesylowym istniejg rezerwy mogace zaspokoi¢ potrzeby
rozwojowe dla wszystkich tych wariantéw.

W zwigzku z tym nalezy zaktadad, ze wykorzystanie energii cieplnej powinno by¢ priorytetowym
kierunkiem zastepowania istniejacych kottowni lokalnych na paliwa state i ogrzewania piecowego,
bedacego zrédtem niskiej emisji, zwlaszcza na obszarze srodmiescia.

Tabl. I1.14. Prognoza zapotrzebowania na moc cieplng w MW
2005 2010 2015
odbiorca
opt. zréwn. stag. opt. zréwn. stag. opt. zréwn. stag.
mieszk. jednorodzinne 108 107 106 121 115 106 132 124 107
mieszk. wysokiej intensywn. 323 322 322 326 321 316 323 316 309
wytwdrczosc i ustugi 289 289 289 362 324 289 412 347 288

System cieptowniczy miasta oraz obszary w ktérych mozliwa jest jego rozbudowa przedstawia
mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - zaopatrzenie
w ciepto”.

Rozwd@j systemu zaopatrzenia w gaz umozliwi budowa gazociggéw wysokiego ci$nienia:
a) relacji Lubliniec — Czestochowa @ 500 PN 8,4 MPa wraz z infrastruktura towarzyszaca,

b) relacji Czestochowa - Bobry g 500 PN 6,4 MPa,

c) odgatezienie od gazociggu do SRP Czestochowa ul. Zarankiewicza @ 200 PN 6,4 MPa,

d) odgatezienie do projektowanej SRP Czestochowa ul. Drogowcow @ 200 PN 6,4 MPa.

System gazowniczy oraz obszary, w ktorych konieczna jest jego rozbudowa przedstawia mapa
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - zaopatrzenie w gaz”.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczna obejmujg nastepujace
inwestycje:

a) budowa GPZ 110/15 kV przy ul. Legiondw wraz z zasilajaca linig napowietrzng 110 kV dla
obstugi Czestochowskiego Parku Przemystowego

b) budowa GPZ 110/15 kV w rejonie Wreczyckiej ("Liszka"), wraz z zasilajacq linia napowietrzng
110 kv,
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c) rozbudowa rozdzielni sieciowej 15/5 kV "Srdédmieécie" przy ul. Ractawickiej do uktadu
110/15/6 kV wraz z utozeniem zasilajacej linii kablowej 110 kV z "SE Sikorskiego",

d) rozbudowa GPZ 30/6 kV "Sabinéw" przy ul. Zyznej do ukfadu 110/15/6 kV z budowa linii
zasilajacej napowietrznej 110 kV,

e) rozbudowa GPZ 30/15 kV "Kuznica" do ukfadu 110/15 kV wraz z budowgq linii zasilajacej
napowietrznej 110 kV,

f) rozbudowa rozdzielni sieciowej 15 kV "Zawady" przy ul. Brzeznickiej do ukfadu 110/15 kV
z budowa linii zasilajaqcej 110 kV.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych wyzej
wymienione urzadzenia energetyczne, nalezy uwzgledni¢ tereny pod budowe i rozbudowe tych
obiektow.

Ponadto nastapi modernizacja GPZ 110/15/6 kV "Zawodzie" przy ul. Mirowskiej i "Stradom" przy
ul. Filomatéw, wynikajaca z procesu ujednolicania napiecia rozdzielczego w miescie i przetaczania
pél 6 kV na napiecie 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z liniami
zasilajacymi 15 kV i 1 kV, dla poprawy warunkow zasilania odbiorcow.

System elektroenergetyczny oraz obszary w ktérych konieczna jest jego rozbudowa
przedstawia mapa ,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego -
zaopatrzenie w energie elektryczng”.
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I1.G. Obszary inwestycji celu publicznego
1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego wymienione sg
nastepujgce zadania stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zlokalizowane w Czestochowie:

Tabl. I1.15 Zadania stluzace realizacji inwestycji celu publicznego

o0 znaczeniu ponadlokalnym okreslone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa slaskiego

Nazwa zadania Lokalizacja Dokument zrédtowy
1. Budowa autostrady Al Gdansk - Czestochowa |Koncepcja Krajowa [1]
- Gliwice - Ostrawa Rozporzadzenie RM [2]
2. Modernizacja (przebudowa, Opole - Czestochowa - | Strategia przebudowy drég krajowych [3]
budowa nowych odcinkéw) drogi Szczekociny Strategia Wojewodztwa [4]
krajowej nr 46
3. Budowa gazociagéw Bobry - Czestochowa Koncepcja Krajowa [1]
wysokopreznych g500 Lubliniec - Czestochowa

Dokumenty ustalajace zadania, w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

[1] Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Przyjeta przez Rade Ministréow

5 pazdziernika 1999 r. oraz przez Sejm Rzeczpospolitej Polskiej 17 pazdziernika 2000 r.

[2] Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 26 sierpnia 2003 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustalenia

sieci autostrad, drog ekspresowych oraz drdég o znaczeniu obronnym (Dz. U. Nr 17 z 2003 r., poz. 1683)

[3] Strategia przebudowy drdg krajowych w Polsce w latach 2003 - 2013. Ministerstwo Infrastruktury,

sierpien 2003 r.

[4] Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego na lata 2000 - 2015. Przyjeta Uchwatg nr 1/24/1/2000

Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 25 wrzeénia 2000 r.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
obejmuja:

a) planowane odgatezienia gazociggdw wysokopreznych 200 PN 6,4 MPa
— do SRP Czestochowa ul. Zarankiewicza,
— do projektowanej SRP Czestochowa ul. Drogowcow;

b) planowane odcinki ukfadu drogowego, za wyjatkiem potozonych w granicach miasta
fragmentow autostrady A-1 oraz planowanej drogi ekspresowej nr 46 relacji Opole - Kielce,
oznaczonej na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego symbolami S.2, S.3, S.4
i S.5;

c) planowane linie energetyczne 110 kV i stacje energetyczne:

- 110/15 kV przy ul. Legiondéw (Czestochowski Park Przemystowy) i w rejonie Wreczyckiej
(Liszka), wraz z liniami 110 kV,

- rozbudowa stacji Srédmiescie i Sabinéw do uktadu 110/15/6 kV z budowa linii zasilajacej
110 kv,

- rozbudowa stacji Kuznica i RS Zawada do uktadu 110/15 kV z budowag linii zasilajacej
110 kV.
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II.H Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1. Okresla sie obszary, dla ktorych przewiduje sie opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z rysunkiem studium oraz wykazem w Tabl. II.16.

Tabl. I1.16 Obszary, w ktérych przewiduje sie sporzadzenie miejscowych planéw
Symbol obszaru wymaga obszar
przemdyyvapego obszaru Cel sporzadzenia planu przeznaczenia b_y’r oboquek_
do objecia w ha na cele objety | sporzadzenia
planem nierolnicze zgoda*

Pow.

MP I 28,2 Ochrona obszaru najcenniejszego zabytku miasta -
Pomnika Historii, Sanktuarium Naj$wietszej Maryi
Panny na Jasnej Gorze wraz z Parkiem Staszica i
Parkiem 3 Maja

nie

MP II 12,5 Uksztattowanie kompleksu ustugowego, zapewniajacego
m.in. poprawe obstugi ruchu pielgrzymkowego tak tak
i turystycznego, ochrona ekspozycji Sanktuarium

MP III 20,3 | — Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji (brak mozliwosci wydawania
decyzji w trybie art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

— okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej
i rozwoju infrastruktury

tak tak

MP IV 233,8 — Okreélenie powigzan ulic Szajnowicza-Iwanowa oraz
ciqgu ulic $w. Krzysztofa - Bialskiej z Obwodnicg
Pétnocna,

— uksztattowanie uktadu ulic lokalnych,

— umozliwienie zabudowy obszaru, ktérego wieksza
cze$¢ przeznaczona byta do 2004 r. do urbanizacji
(brak mozliwoséci wydawania decyzji w trybie art. 61 tak czgs¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), posiadajacego dobrg dostepnosc
komunikacyjng i rezerwy mediow,

— uzyskanie zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy
czesci obszaru

— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury

MP V 77,5 | — okredlenie zasad  uksztattowania  zabudowy

lokalnego osrodka ustugowego (teren w rejonie ulic
Radomskiej - $w. Rocha)

— okreslenie przebiegu ulicy faczacej ul. $w. Rocha
z Obwodnicg Pdétnocng i zasad zagospodarowania tak tak
przylegtych  terendw, zgodnie z  kierunkiem
przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej i ustug

— rozwigzanie problemu odprowadzania wod
opadowych w dzielnicy Grabéwka

MP VI 48,4 | — okredlenie przebiegu fragmentu planowanej zach.
obwodnicy miasta oraz zasad jej powigzania
z Obwodnicq Pdtnocng i ul. $éw. Rocha, a takze
uktadem drég lokalnych,

— okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu produkcyjno-ustugowego (wymagane
uzyskanie zgody nie nierolnicze przeznaczenie
terenu)

tak czesc

MP VII 32,3 | — Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji (brak mozliwosci wydawania
decyzji w trybie art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), tak tak
— okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,w tym
przebiegu planowanej drogi zbiorczej
— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej

MP VIII 26,8 — Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji (brak mozliwosci wydawania
decyzji w trybie art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), tak tak
— okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,w tym
przebiegu planowanej drogi zbiorczej
— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej
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Symbol obszaru
przewidywanego
do objecia
planem

MP IX

Pow.
obszaru
w ha

61,0

32,2

Cel sporzadzenia planu

Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji (brak mozliwosci wydawania
decyzji w trybie art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), poprzez
okreslenie zasad scalenia i ponownego podziatu
dziatek,

okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,

okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej

Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji, z dostosowaniem ustalen
w zakresie funkcji terenu do istniejacych ograniczen
(sieci WN) i kierunku przeznaczenia okre$lonego w
studium (ustugi z zielenia urzadzonga - brak
mozliwosci wydawania decyzji w trybie art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,w tym
powigzania z Obwodnica Pétnocna,

zapewnienie ochrony i funkcjonalnego powigzania
z Lasem Aniotowskim

Sporzadzenie planéw MP XI - XII przewidywane jest po realizacji wezta "Rzgsawa"
autostrady A-1 i drogi krajowej S-1 i powinno by¢ poprzedzone opracowaniem
koncepcji zagospodarowania terenu, uwzgledniajacej zasady obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenow (zwtaszcza w zakresie odprowadzania $ciekow).

MP XI

MP XII

42,5

546,5

okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu zgodnie z kierunkiem okreslonym w studium
(produkcyjno-ustugowo-handlowym),

okreslenie zasad udostepnienia komunikacyjnego,
oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienie ochrony $rodowiska, zwtaszcza wod
podziemnych oraz zabezpieczenie przylegtych
terendw rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej
przed wptywem ewentualnych ucigzliwosci

okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu zgodnie z kierunkiem okreslonym w studium
(produkcyjno-ustugowo-handlowym) strategicznego
obszaru rozwojowego miasta potozonego przy
planowanym wezle Rzgsawa autostrady A-1 i drogi
S-1 (koniecznos¢ uzyskania zgody na nierolnicze
przeznaczenie terenu),

okreslenie granic i zasad zagospodarowania wezla
obstugi transportu samochodowego,

okreslenie zasad powigzan komunikacyjnych z
droggq S-1 i lotniskiem Rudniki, a takze zasad
rozwoju infrastruktury technicznej,

zapewnienie ochrony $rodowiska, zwtaszcza wod
podziemnych oraz zabezpieczenie przylegtych
terenéw rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej
przed wptywem ewentualnych ucigzliwosci

wymaga
przeznaczenia
na cele
nierolnicze

tak

tak

obszar
byt

objety

zgoda*

tak

tak

obowiazek
sporzadzenia

tak —-scalenie
i powtérny
podziat

tak

tak

tak

nie

MP XIII

115,8

okreélenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu zgodnie z kierunkiem okreslonym w studium
(produkcyjno-ustugowym)- konieczno$¢ uzyskania
zgody na nierolnicze przeznaczenie terenu,

okreslenie zasad udostepnienia komunikacyjnego,

w tym powigzania z droga S-1 oraz rozwoju
infrastruktury technicznej,

zapewnienie ochrony $rodowiska, zwiaszcza wadd

podziemnych oraz zabezpieczenie przylegtych
terendw rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej
przed wptywem ewentualnych ucigzliwosci
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Symbol obszaru
przewidywanego
do objecia
planem

MP XIV

MP XV

MP XVI

MP XVII

MP XVIII

Pow.
obszaru
w ha

72,4

39,9

187,7

169,5

115,6

Cel sporzadzenia planu

— Umozliwienie zabudowy obszaru przeznaczonego do
2004 r. do urbanizacji, z dostosowaniem ustalen
w zakresie funkcji terenu do istniejacych ograniczen
(gazociag wysokoprezny) i kierunku przeznaczenia
okreslonego w studium (produkcyjno-ustugowo-
handlowym); konieczno$¢ uzyskania zgody na
nierolnicze przeznaczenie dla fragmentu terenu,

— okreslenie przebiegu drogi gtdwnej faczacej ulice
Redzinskg z Al. Wojska Polskiego (obejscie osiedla
Wyczerpy Gérne)

— zapewnienie ochrony $rodowiska, zwlaszcza wdd
podziemnych

Sporzadzenie  miejscowego  planu przewidywane
w dalszej kolejnosci, w razie wyczerpania istniejacych
rezerw terenu posiadajacych wystarczajace uzbrojenie

— umozliwienie zabudowy obszaru, ktérego wieksza
czes$¢ przeznaczona byta do 2004 r. do urbanizacji ,
z przyjeciem ustalen zwiekszajacych intensywnosc
zabudowy  (mozliwo$¢ realizacji  budownictwa
wielorodzinnego),

— okreslenie zasad zagospodarowania planowanego
osrodka ustugowo-rekreacyjnego,

— uzyskanie zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy
czesci obszaru

— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury

— okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania obszaru kompleksu ustugowego
z zielenig towarzyszacg potozonego w Mirowie na
zachod od ul. Gtogowej,

— okreslenie linii rozgraniczajacych ulicy Gtogowej
z przyjeciem klasy Z - zbiorczej,

— przeznaczenie pasa terenu po poétnocnej stronie ul.
Legionéw na cele produkcyjno-ustugowe,

— uzyskanie zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy
czesci obszaru

— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej

— okreslenie zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu

Opracowanie planu moze by¢ podjete po przedstawieniu
przez inwestora koncepcji zagospodarowania obszaru na
zasadzie zorganizowanego procesu inwestycyjnego

— okredlenie przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania kompleksu rekreacyjnego Ziota
Gora,

— uzyskanie zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy
czesci obszaru,

— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej

— okreslenie zasad ochrony srodowiska i krajobrazu

— okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad
zagospodarowania i  przeksztatcen  zabudowy
w obszarze rewitalizacji miejskiej  potozonym
pomiedzy torami kolejowymi, Al. Wojska Polskiego
oraz na potudnie od ul. Mielczarskiego,

— ustalenie linii rozgraniczajacych planowanej drogi
gtéwnej taczacej ul. 1 Maja z ul. Krakowska i Alejg
Wojska Polskiego

— utworzenie ciggéw spacerowych Bulwary nad Wartg
oraz powigzanych terendw zieleni urzadzonej

Sporzadzenie miejscowego planu przewidywane w razie
potrzeby kompleksowego rozwigzania planowanych drég
faczacych ul. 1 Maja i Sobieskiego z ul. Krakowska oraz
procesu przeksztatcen zagospodarowania otaczajacych
terenow, potozonych w obszarze rewitalizacji miejskiej
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czesc
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Symbol obszaru wymaga obszar
przemdyyvapego obszaru Cel sporzadzenia planu przeznaczenia by’r obowazek
do objecia w ha na cele objety | sporzadzenia

planem nierolnicze zgoda*

Pow.

MP XIX 43,7 | — Przeznaczenie terenu na cele produkcyjno-
ustugowe,
— uzyskanie zgody na nierolnicze przeznaczenie czesc tak
terenu dla czesci obszaru
— okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej

MP XX 204,2 — |okalizacja wezta planowanej drogi krajowej Opole —
Kielce z droga ekspresowg nr 1 oraz okreslenie
powigzan terendéw potozonych wokdt Alei Wojska
Polskiego, pomiedzy ul. Bohateréw Katynia a doling
Warty,

— okreslenie zasad skomunikowania nieruchomosci po
likwidacji wjazdéw bramowych na Aleje Wojska
Polskiego, w zwigzku z jej planowang modernizacjq
do parametrow klasy S

— uksztattowanie lokalnego osrodka ustugowego przy
skrzyzowaniu ulic Rézanej i Bohateréw Katynia

— zapewnienie ochrony cennego zespotu roslinnosci
torfowiskowej i zespotu rekreacyjnego w rejonie
stawu Bugaj

czesc tak

MP XXI 46,1  — uksztattowanie lokalnego o$rodka  ustugowo-
handlowego dzielnicy Stradom, nie
— okreslenie przebiegu planowanej drogi gtéwnej

MP XXII 80,7 | — okredlenie przebiegu planowanej drogi gtdwnej -
potudniowego obejscia ulicy Barbary oraz fragmentu
planowanej drogi gtdbwnej — zachodniej obwodnicy
Ssrodmiescia na przedtuzeniu ul. $w. Jadwigi

— okreslenie przeznaczenia terenu i zasad
zagospodarowania terendw przylegtych

— konieczno$¢ uzyskania zgody na nierolnicze
przeznaczenie terendéw

czesé czesc

MP XXIII 18,2 |- okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenéw potozonych na potudnie od ulicy Le$nej
oraz Powstancéw Warszawy, w tym uksztattowanie
lokalnego osrodka ustugowego dla dzielnicy Dzbow czesc tak
— okreslenie przebiegu planowanych ulic : zbiorczej na
przedtuzeniu ul. Kopalnianej oraz drogi gtéwnej -
planowanej zachodniej obwodnicy $rédmiescia

MP XXIV — okredlenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
nieruchomosci potozonych w obszarze ograniczonym
Al. Najéwietszej Maryi Panny, ul. Waty Dwernickiego,
Jasnogorska, Al. Kosciuszki z okresleniem zasad nie
skomunikowania nieruchomosci, obstugi
parkingowej, wymogow bezpieczenstwa w tym drdg
ewakuacyjnych

MP XXV — okreélenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
obszaru potozonego w rejonie skrzyzowania ulic
tédzkiej i gen. Okulickiego, zgodnie z politykg
przestrzenng okreslong w studium.

nie

objasnienia skrétéw zastosowanych w tabeli :
obszar byt objety zgoda* - w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym do konca roku 2003.

Poza wyzej wymienionymi obszarami, przewiduje sie, ze potrzeba sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego moze wystapic¢ rowniez:

— dla terenéw planowanych odcinkéw podstawowego uktadu drogowego, szczegdlnie inwestycji
0 znaczeniu ponadlokalnym,

— dla terendw potozonych w obszarach rewitalizacji.

Granice obszaréw wymagajacych objecia takimi planami bedq okreslane w miare potrzeb, po
uszczegdtowieniu koncepcji zagospodarowania terendw wykonywanych w ramach planowania
rozwoju sieci drogowej oraz w ramach projektéw zwigzanych z realizacjg Miejskiego Programu
Rewitalizacji.
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2. Okresla sie obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Budowa nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 w tych
obszarach wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z zasadami okres$lonymi w rozdziale 1.4 oraz w czesci III - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - ustalenia szczego6towe dla obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia”.

3. Okresla sie obszary gtownych przestrzeni publicznych miasta, ktérych funkcjonalnosé
i walory estetyczne majg zasadnicze znaczenie dla ksztaltowania wizerunku Czestochowy
w oczach mieszkancow i przybyszéw oraz dla wytwarzania wiezi spotecznych. Nalezg do nich:

— Stary Rynek,

— Plac 1. Daszynskiego,

— Plac Papieza Jana Pawia II,

— Plac W. Bieganskiego,

— Plac Pamieci Narodowej,

— place przed dworcami PKS i PKP.

Polityka przestrzenna miasta zmierza¢ bedzie do powigzania tych przestrzeni publicznych
w ciggly system - zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium przedstawiajagcym Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego - poprzez systematyczne podnoszenie waloréw uzytkowych
i estetycznych wyposazenia wymienionych obszaréw oraz przyjmowanie rozwigzan dotyczacych
zagospodarowania taczacych je ulic wraz z otaczajacg zabudowg, ktére bedaq:

— stuzy¢ ksztattowaniu atrakcyjnych, unikalnych wnetrz urbanistycznych, w ktorych wiasciwie
eksponowane i zharmonizowane bedq zaréwno zachowane wartosci historycznej zabudowy,
jak dobra wspédtczesnej kultury i architektury,

— dazy¢ do uprzywilejowania ruchu pieszych,

— ksztattowac funkcjonalne przestrzenie stuzace jako miejsca spotkan, wypoczynku i wydarzen
spoteczno - kulturalnych.
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I1.I. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Okresla sie obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji, objete Miejskim
Programem Rewitalizacji, oznaczone na mapie ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

w tym:

tereny rewitalizacji miejskiej, oznaczone na rysunku studium symbolem “RM1” i “RM 2%,
wymagajace m.in.:

rehabilitacji zdegradowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i towarzyszacych
przestrzeni publicznych, w tym wprowadzenia nowych funkcji zapewniajacych tym
obszarom witalno$¢ i nowe miejsca pracy,

eliminacji zagrozen bezpieczenstwa publicznego lub patologii spotecznych i ograniczenia
obszaréw wykluczenia spotecznego,

modernizacji infrastruktury technicznej, w tym eliminacji ogrzewania piecowego oraz
niskosprawnych kottowni na paliwa state na rzecz rozwigzan niskoemisyjnych,

poprawy warunkow obstugi komunikacyjnej i parkingowej;

tereny rewitalizacji poprzemystowej, oznaczone na rysunku studium symbolem “RP 1”, "RP 2"
i “"RP 3”, obejmujace obszary zlikwidowanych zaktadéw, wymagajace m.in.:

rehabilitacji infrastruktury technicznej,
radykalnej poprawy stanu srodowiska,

nadania nowych, trwatych funkcji miejskich — zgodnie z kierunkami zagospodarowania
przyjetymi w polityce przestrzennej, z zachowaniem obiektéw posiadajgcych wartosc
historyczng i architektoniczna,

tereny rewitalizacji poprzemystowej, oznaczone na rysunku studium symbolem “RP 4", “RP 5",
obejmujace obszary nieczynnych kamieniotoméw i glinianek wymagajace rekultywacji
i zagospodarowania w kierunku zwiekszenia powierzchni terendw zieleni.
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