CZESC 111

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW O ROZNYCH KIERUNKACH PRZEZNACZENIA

Szczego6towe ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw.

Niniejszy rozdziat okresla:

— dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendéw,
— wytyczne ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi

dla obszaréw przedstawionych na rysunku studium, o nizej wymienionych kierunkach przeznaczenia terenow:

ZL tereny lesne oraz strefa zwiekszania lesistosci

ZE tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ oraz tereny cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym wymagajace ochrony
ZU tereny zieleni urzadzonej

ZU/U tereny zieleni z mozliwosciq lokalizacji ustug

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

RII tereny rolne o obnizonym potencjale produkcyjnym

RIII/PU tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji strategicznych

RIII/MN tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele budownictwa mieszkaniowego

OCRNOU R WN =
A
—

MW tereny zabudowy wielorodzinnej
10. MN tereny zabudowy jednorodzinnej
11. UR/MN tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci
12. CH tereny centrum miasta i subcentréw handlowo-ustugowych
13. CU tereny zabudowy $rédmiejskiej z przewaga ustug publicznych
14. UH tereny lokalnych o$rodkéw handlowo-ustugowych

15. MWU tereny zabudowy mieszanej: wielorodzinnej i ustug rangi ogélnomiejskiej
16. U/MN tereny zabudowy mieszanej: ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

17. UKS teren Pomnika Historii Sanktuarium Jasnogdrskie
18. PUI tereny przemystowe

19. PUII tereny przemystowo - ustugowe

20. PUH tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe

21. U/zU tereny ustug z zielenig urzadzong

22. zZC tereny cmentarzy

23. TK tereny kolei

24. S, GP, G, Z, L - tereny drog publicznych i weztéw komunikacyjnych

uwagi: 1. Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN odnoszg sie ustalenia dla obszaréw MW lub MN - zaleznie od istniejgcego stanu zagospodarowania,
lub (w terenach niezainwestowanych) - od ustalen jakie zostang przyjete w planach miejscowych przewidywanych do opracowania
(istnieje mozliwos¢ wyboru jednego rodzaju zabudowy lub czesciowego przeznaczenia na cele okreslone dla terenow MW i MN).

2. Pojecia "podstawowy" i "dopuszczalny" kierunek przeznaczenia terendéw zdefiniowane sq w p. 7 i 8 ustaleri ogdinych (str. II-5).
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1. ZL - tereny lesne oraz strefa zwiekszania lesistosci

1.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny lesne, w tym urzadzenia i obiekty gospodarki lesnej, zgodnie z ustawg o lasach

inne rodzaje uzytkowania przewidziane ustawg o lasach
wody ptynace i stojace

1.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia

terenéw

1.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci:

BRAK

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

a. tereny i obiekty stuzace celom sportu, rekreacji i wypoczynku — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
b. dziatki rekreacyjne, na ktérych moze by¢ dopuszczona zabudowa zagospodarowania obejmuje budowe nowych obiektow lub
letniskowa (budynkami nie przeznaczonymi do catorocznego wytaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktorych mowa
uzytkowania) w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
— budowa nowych obiektdw, lub wyznaczanie dziatek
rekreacyjnych wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
— na terenie ZPKWS uzytkowanie terenu w formie dziatek
rekreacyjnych jest zakazane
c. uzytkowanie gornicze — tymczasowe, zgodnie z terminem okreslonym w koncesji
d. tereny rolne /utrzymanie istniejgcych terendéw rolnych, w tym — lokalizacja obiektéw nie moze kolidowa¢ z funkcjg rekreacyjng

budowa obiektdéw zwigzanych z obstugg rolnictwa i produkcjq
rolnicza/

drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy
systemoéw infrastruktury technicznej

inne obiekty stuzace celom publicznym

parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji

. wszystkie wymienione w pkt. a - g

ani stwarza¢ ucigzliwosci dla pobliskich terendw mieszkaniowych

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
zagospodarowania obejmuje wyitgczenie z produkcji rolnej
gruntow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych

budowa obiektédw dopuszczalna jest poza terenami, dla ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionymi w rozdziale II.B pkt. 4.

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac zasade oszczednego wykorzystania terenu
i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzgledniac lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejgcej dziatki, a takze

uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia

wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

Dla dziatek rekreacyjnych nalezy ustali¢ minimalne i maksymalne wielko$ci dziatek, zakaz zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej do
catorocznego uzytkowania oraz obowigzek zadrzewienia okreslonej czesci powierzchni dziatki. W wypadku dopuszczenia zabudowy
letniskowej na dziatkach rekreacyjnych nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty obiektéw. W budynkach letniskowych nalezy wprowadzic¢

zakaz instalacji systemow centralnego ogrzewania.
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2. ZE - tereny otwarte w ciagach dolin /pasma ekologiczne/oraz tereny
cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym, wymagajace ochrony

2.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

uzytki ekologiczne i inne tereny objete ochrong prawna na podstawie ustawy o ochronie przyrody
zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne (do 10 ha)

tereny rolnicze, w tym stawy hodowlane

wody ptynace i stojace

urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie $rodowiska

2.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

2.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP XVIII, MP XX

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

a. zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana

b. tereny i obiekty stuzace celom sportu, rekreacji i wypoczynku zagospodarowania obejmuje budowg obiektéw lub wytaczenie
parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji z produkgji roIne_] gruntoyv, 0 ktoryc_h mowa w art. 7 ust. 2 .

ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych, przy czym udziat
terendw trwale zainwestowanych w obrebie obszaru
wyznaczonego na rysunku studium nie moze przekracza¢ 15%
jego powierzchni

d. drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sktadowisk zagospodarowania obejmuje budowe obiektéw lub wytaczenie
odpadow z produkcji rolnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2

e. wszystkie wymienione w pkt. a - e — budowa obiektéw dopuszczalna jest poza terenami wskazanymi

do wytaczenia spod zabudowy - wskazanymi na rysunku
studium i wymienionymi w rozdziale II.B pkt. 4

— nalezy uwzglednia¢ zakazy obowiazujace w zewnetrznych
strefach posredniej ochrony uje¢ wod podziemnych

— nalezy zachowac istniejace naturalne zadrzewienia i zakrzewienia

a. Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu
i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzgledniac lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w aktach prawnych powotujacych tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody oraz w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwtaszcza wystepowania obszaréw o ztych i bardzo ztych warunkach
geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terendéw zagrozonych podtopieniami/.

b. Lokalizacja nowych obiektéw nie moze powodowac blokowania ciggtosci terendéw biologicznie czynnych oraz przewietrzania dolin.
Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze
uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.

Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej oraz sktadowania odpaddéw, gruzu i mas ziemnych.
e. Zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa.
f. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia

wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.
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3. ZU - tereny zieleni urzadzonej

3.1 Podstawowy kierunek -
przeznaczenia
terenow

tereny zieleni urzadzonej (w tym ogrody dziatkowe, dziatki rekreacyjne), tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne

obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska

zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia,
wody ptynace i zbiorniki wodne

3.2 Dopuszczalne

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

obiekty ustugowe : turystyczne, kulturalne, rozrywkowe,
gastronomiczne uzupetniajace i wzbogacajace podstawowe
uzytkowanie, a takze obiekty administracyjne i mieszkalne

w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania danego
terenu

ograniczenia zmian przeznaczenia

wytacznie jako towarzyszace terenom lub zespotom o funkcji
sportowo-rekreacyjnej; lokalizacja moze wymagac sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

tereny rolne /utrzymanie istniejgcych terenéw rolnych/
stawy hodowlane

zakaz budowy obiektow zwigzanych z obstuga rolnictwa
i produkcja rolniczg

drogi, obiekty stuzgce ochronie $rodowiska oraz elementy
systemow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow
gospodarki odpadami

inne tereny i obiekty stuzgce celom publicznym, w tym cmentarze
parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji
uzytkowanie gdrnicze

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
zagospodarowania obejmuje wyltaczenie z produkcji rolnej
gruntdw, o ktdérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

uzytkowanie gdrnicze dopuszczalne tymczasowo, zgodnie

z posiadang koncesjq

kierunki

przeznaczenia a.

terenéow
b.
d.
e.
f.
g.
h.

3.3 Wytyczne do planéw a.
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej kolejnosci :
MP I, MP XVII, MP XVIII e.

wszystkie wymienione w pkt. a - g

budowa obiektéw dopuszczalna jest poza terenami, dla ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionymi w rozdziale II.B pkt. 4

udziat terendw trwale zainwestowanych / nie wliczajac terendéw
zajetych przez urzadzenia infrastruktury technicznej/ w obrebie
obszaru wyznaczonego na rysunku studium nie moze
przekraczac¢ 20% jego powierzchni

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu

i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwlaszcza wystepowania obszaréw o ztych
warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terendw zagrozonych podtopieniami/.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych oraz zapewnienia
ochrony terendw o duzej wartosci przyrodniczo-krajobrazowej, w szczegolnosci zachowania cennych zbiorowisk flory i fauny.

Lokalizacja nowych obiektow nie moze powodowac blokowania ciggtosci terendw biologicznie czynnych oraz przewietrzania dolin.
Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze

uzupetnieniu o obiekty gospodarcze
Zakaz innej zabudowy niz okres$lona w punkcie 3.1 i 3.2.
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4. ZU/U - tereny zieleni z mozliwoscia lokalizacji ustug

4.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny zieleni urzadzonej (w tym ogrody dziatkowe, dziatki rekreacyjne)

zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia,
zbiorniki wodne i wody ptynace

4.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

4.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP V, MP XVII,
MP XVIII

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

o0 oo

tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne

obiekty turystyki

inne obiekty stuzace celom publicznym

drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy
systemow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow
gospodarki odpadami

parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji

obiekty ustugowe (gastronomiczne, kulturalne, rozrywkowe,
handlowe) uzupetniajace i wzbogacajace podstawowe
uzytkowanie, a takze obiekty administracyjne i mieszkalne w
zakresie niezbednym do prawidiowego funkcjonowania danego
terenu

. wszystkie wymienione w pkt. a - f

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
zagospodarowania obejmuje wyltaczenie z produkcji rolnej
gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

wytacznie jako towarzyszace terenom lub zespotom o funkcji
sportowo-rekreacyjnej, powierzchnia sprzedazy obiektow
handlowych - nie wiecej niz 400 m?

budowa obiektow dopuszczalna jest poza terenami, dla ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy - wskazanymi na rysunku studium
i wymienionych w rozdziale II.B. pkt 4.

udziat terendw zieleni w obrebie obszaru wyznaczonego na
rysunku studium powinien wynosi¢ co najmniej 50%

w obszarach zewnetrznych stref posredniej ochrony uje¢ wod
podziemnych oraz ochrony zbiornikow wod podziemnych GZWP
i UPWP - wymagane zastosowanie najlepszej dostepnej techniki
w celu ochrony przed zanieczyszczeniem wdd podziemnych

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac zasade oszczednego wykorzystania terenu

i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwlaszcza wystepowania obszaréw o ztych
warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terendéw zagrozonych podtopieniami/.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze

uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.
Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej.
Zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa.
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5. R I - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

5.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze, rybackie

5.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

5.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP XII

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

. tereny lesne

drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy
systemdw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow
gospodarki odpadami

uzytkowanie gdrnicze

ograniczenia zmian przeznaczenia

zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta
oraz innych obiektow produkcji rolniczej mogacych zagrazac
zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami w obszarach
zewnetrznych stref posredniej ochrony uje¢ wod podziemnych
oraz ochrony zbiornikdw wdd podziemnych GZWP i UPWP

wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
zagospodarowania obejmuje wylaczenie z produkcji rolnej
gruntow, o ktéorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

tymczasowe, zgodnie z terminem okreslonym w koncesji;

Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy o funkcji nie zwigzanej z rolnictwem.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zachowania
zasady oszczednego wykorzystania terenu, poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
$rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
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6. RII - tereny rolne o obnizonym potencjale produkcyjnym

6.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze oraz stawy hodowlane

zabudowa rolnicza, w tym mieszkaniowa - siedliskowa, zwigzana z produkcjq rolng oraz agroturystyczna
tereny leéne i zadrzewienia,

zbiorniki wodne i wody ptynace

ogrody dziatkowe,

uzytki ekologiczne

6.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

6.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi produkcji — zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich oraz innych obiektdw produkcji rolniczej mogacych zagrazaé

i lesnych zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami w obszarach

zewnetrznych stref posredniej ochrony uje¢ wod podziemnych
oraz ochrony zbiornikow wod podziemnych GZWP i UPWP

. tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne i turystyczno- — zmiany przeznaczenia dla tych funkcji nie dopuszcza sie na

wypoczynkowe gruntach, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

zielen urzadzona w formie ogrodow lub dziatek rekreacyjnych lokalizacja nowych obiektéw nie moze powodowaé blokowania
uzytkowanych indywidualnie, na ktérych moze byc dopuszczona ciagtosci terendw biologicznie czynnych oraz przewietrzania dolin
zabudowa letniskowa (budynkami nie przeznaczonymi do

catorocznego uzytkowania)

drogi, obiekty stuzgce ochronie $rodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sktadowisk zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji rolnej
odpadow gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych
uzytkowanie gdrnicze — tymczasowe, zgodnie z terminem okres$lonym w koncesji

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie, a takze uzupetnieniu o obiekty gospodarcze

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu

i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwlaszcza wystepowania obszaréw o ztych
i bardzo ztych warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terendw zagrozonych podtopieniami/.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem gleby, wdd
powierzchniowych i podziemnych.

Dla zabudowy na dziatkach rekreacyjnych nalezy ustali¢ dopuszczalne minimalne i maksymalne wielkosci dziatek oraz gabaryty
obiektow. W budynkach letniskowych nalezy wprowadzi¢ zakaz instalacji systemoéw centralnego ogrzewania.
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7. RIII/PU - tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji strategicznych

7.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze, z mozliwoscig realizacji zabudowy zwigzanej z produkcja rolng

zbiorniki wodne i stawy hodowlane
zadrzewienia, uzytki ekologiczne

7.2 Dopuszczalne

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki i . . "
przeznaczenia a. tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi produkcji zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta
terenéw w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich oraz innych obiektéw produkcji rolniczej mogacych zagrazaé
i lesnych zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami na obszarze
b. zalesienie ochrony zbiornikow wod podziemnych
zakaz zabudowy mieszkaniowej
c. drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemow infrastruktury technicznej zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkgji rolnej
gruntow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych
d. tereny produkcyjno ustugowe - zgodnie z ustaleniami dla zmiana przeznaczenia przewidywana w perspektywie, po
obszaréw PU realizacji przynajmniej 1 z planowanych drég: klasy GP (droga
krajowa Opole - Kielce) lub klasy G (zachodnie obejscie
$rédmiescia, odcinki oznaczone symbolami G-52 - G-55)
realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej uzalezniona jest od
stworzenia mozliwosci zasilania w energie (m.in. budowa
odcinka linii 110 kV oraz GPZ - zgodnie z zatozeniami do Planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe )
realizacja wytgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
7.3 Wytyczne do planow a. Do czasu realizacji infrastruktury technicznej umozliwiajacej aktywizacje inwestycyjng obszaru — zakaz zabudowy, za wyjatkiem
miejscowych zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza.
b. Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw
> plany przewidywane odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym, w tym wystepowanie
do opracowania gruntow organicznych na czesci obszaru.
w pierwszej kolejnosci : c. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania

MP IV, MP VII

zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.
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8. RIII/MN tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele budownictwa mieszkaniowego

8.1 Podstawowy

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze, z mozliwoscig realizacji zabudowy zwigzanej z produkcja rolng

I;:;I:;ﬁ:tzenia — zbiorniki wodne i stawy hodowlane
terenow — zadrzewienia, uzytki ekologiczne
8.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
ki ki N . . "
plrezrel.:;;czenia a. tereny produkgcji rolniczej i tereny obstugi produkcji — zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta
terenéw w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich oraz innych obiektéw produkcji rolniczej mogacych zagrazac
i lesnych zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami na obszarze
b. zalesienie ochrony zbiornikow wod podziemnych

— zakaz zabudowy mieszkaniowej

c. drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemow infrastruktury technicznej zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkgji rolnej
gruntow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie

gruntow rolnych i lesnych

d. tereny budownictwa mieszkaniowego — zgodnie z ustaleniami dla zmiana przeznaczenia przewidywana w perspektywie, po
obszaréw MN wyczerpaniu rezerw terendw wyznaczonych pod zabudowe oraz
realizacji planowanych odcinkéw uktadu drogowego niezbednych
do zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej
— realizacja zabudowy wyifgacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

8.3 Wytyczne do planéw a. Do czasu realizacji infrastruktury technicznej umozliwiajgcej aktywizacje inwestycyjng obszaru - zakaz zabudowy, za wyjatkiem

miejscowych zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza.
b. Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw
> plany przewidywane odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym, w tym wystepowanie
do opracowania gruntédw organicznych na czesci obszaru.
w pierwszej kolejnosci : c. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
MP IV, MP VII zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.
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9. MW - tereny zabudowy wielorodzinnej

9.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa wielorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych

obiekty zbiorowego zamieszkania, z wyjatkiem zaktadow karnych
obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne
parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe oraz podziemne

sieci, obiekty i urzadzenia systemodw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia stuzace

ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

zielen osiedlowa ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

9.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

a. obiekty administracyjno-biurowe zakaz lokalizacji rodzajéw uzytkowania pogarszajacych jakos$¢
b. inne ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancéw, w tym srodowiska zamieszkania , np. ucigzliwych obiektéw
obiekty handlu detalicznego oraz zespoty handlowo-ustugowe przemystowych, handlu hurtowego, gietdowego, sprzedazy
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?2. pojazdéw i maszyn na otwartym powietrzu, funkcji
c. nieuciazliwa dziatalnoéé¢ produkcyjna prowadzona w obiektach transportowych, obiektow infrastruktury technicznej
typu biurowego
d. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na istniejgcych wolnych dziatkach, ktére nie moga by¢
wykorzystane pod zabudowe wielorodzinng lub na zasadach
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem racjonalnego
wykorzystania istniejgcego uzbrojenia terenu
e. stacje paliw z zapleczem ustugowym tylko na podstawie planu miejscowego
f. sieci, obiekty i urzadzenia systemdw infrastruktury technicznej

0 znaczeniu ponadlokalnym

9.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP 1V, MP XV

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepdw spozywczych - do 400 m?, a dla innych obiektow handlu
detalicznego - do 2000 m? oraz warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajace w szczegdlnosci obstuge w zakresie
komunikacji, parkowania oraz mozliwos¢ skutecznego zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przez ucigzliwoscig funkcjonowania

obiektow handlowych;

rodzaje ustug dopuszczalnych (sposérdod okreslonych w pkt 9.2) oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane potrzebami ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi, zwtaszcza ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, a takze zakaz lub warunki dopuszczenia
zmian sposobu uzytkowania lokali na cele ustugowe w budynkach wielorodzinnych

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymogow tadu przestrzennego oraz
potrzeb zapewnienia wystarczajacej powierzchni terendéw zieleni ogdlnodostepnej i liczby miejsc do parkowania pojazdéw

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych od zabudowe mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenow

zasady ksztattowania ogdlnodostepnych terendw zieleni, ktdrych powierzchnia powinna wynosi¢ co najmniej 1 m?/ 1 mieszkanca
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10. MN - tereny zabudowy jednorodzinnej

10.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drdg lokalnych i dojazdowych

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

10.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki bud ieszkani ielorodzi kosci do 3 kond ji
przeznaczenia a. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0 wysokosci do 3 kondygnacji
terenow b. ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkarcéw, w tym sklepy — zakaz lokalizacji ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? ludzi i obnizajacych estetyke otoczenia rodzajéw uzytkowania,
c. obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach np. obiektéw przemystowych, funkcji transportowych, obiektéw
dostosowanych do charakteru zabudowy obszaru infrastruktury technicznej, sktadowania ztomu i innych surowcéw
obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne wtorn.ych, hodowli .ZW|erza1t.| hoteli dla ﬁWIer.ZQt ) ,
obiekty zbiorowego zamieszkania, z wyjatkiem zaktadow - us’rugl.han,dlu det.allcznego i gastrgnomu mozna lokalizowac tylko
karnych, wzdtuz drég publicznych o odpowiednich parametrach (zalecana
f. parkingi publiczne, garaze w zespotach lokalizacja .przy“drogach klasy L lub wyzsze].) . .
— zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu oddziatywania
g. stacje paliw z zapleczem ustugowym — tylko na podstawie planu miejscowego
h. obiekty handlu detalicznego lub ZegPO*Y handlo;/vo—usiugowe — zakaz handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komiséw
o powierzchni sprzedazy od 400 m* do 1000 m samochodowych, sprzedazy pojazdéw ciezarowych, sprzetu
i. sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej budowlanego i rolniczego i podobnych rodzajéw uzytkowania,
0 znaczeniu ponadlokalnym konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
10.3 Wytyczne do planow a. Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki
miejscowych wynikajace z istniejagcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania
okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
b. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP IV, MPV, MP IX,
MP XV, MP XX

ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terenu okreslonych w pkt 10.2 moga by¢ realizowane w danym obszarze,
biorac pod uwage ich potencjalng ucigzliwosc¢ dla istniejacego zagospodarowania (natezenie ruchu samochodowego, ruch pojazdow
ciezarowych, mozliwo$¢ zabezpieczenia wod i gleby przed zanieczyszczeniem $ciekami lub odpadami) - a w razie potrzeby zakaz
lokalizacji okreslonych rodzajow uzytkowania lub ich odizolowanie od terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw spozywczych - do 400 m?, a dla innych obiektéw handlu
detalicznego - do 1000 m? oraz warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajace w szczegdlnosci obstuge w zakresie
komunikacji, parkowania oraz mozliwos¢ skutecznego zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przez ucigzliwoscig funkcjonowania
obiektow handlowych;

wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogdw tadu
przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze ZPKWS i jego otuliny, a takze w strefach ochrony uje¢ wad
podziemnych,

hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego.
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11. UR/MN - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci

11.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drdg lokalnych i dojazdowych
obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne

ustugi publiczne i komercyjne, w tym sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? oraz inne obiekty handlu
detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?

sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
parkingi publiczne, garaze w zespotach

zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

11.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

11.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP V, MP VI, MP VIII,
MP XII, MP XIII,
MP XIV, MP XVI

o o

S@a ™o ao

(S

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0 wysokosci do 4 kondygnacji

obiekty zbiorowego zamieszkania, z wyjatkiem zaktadow karnych

zaktady rzemieslnicze — maksymalna dopuszczalna wielkos$¢ obiektow : powierzchnia
mate przedsiebiorstwa ustugowe i produkcyjne dziatki - 5000 m?, powierzchnia uzytkowa obiektu - do 1000 m?,

liczba zatrudnionych - do 50 oséb

— w obszarach ochrony zbiornikow wdd podziemnych wskazanych
na rysunku studium dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa zwigzana
z wytwarzaniem $ciekow mogacych by¢ zrédtem zanieczyszczenia

bazy transportowe, sktady, magazyny
handel hurtowy, gietdowy i targowiskowy
sprzedaz samochoddw i maszyn

stacje paliw z zapleczem ustugowym wod lub gleby dopuszczalna jest tylko pod warunkiem
obiekty produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa odprowadzenia sciekow do kanalizacji miejskiej
skup surowcéw wtdrnych — miejscowe plany mogg wprowadzi¢ dodatkowe ograniczenia lub

zakaz lokalizacji obiektéw wymienionych w pkt. c - j

Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone
w opracowaniu ekofizjograficznym.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

warunki zagospodarowania terendw zgodnie z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi w pkt 11.2, a w razie
potrzeby rozgraniczenie potencjalnie konfliktowych sposobow uzytkowania lub zakaz lokalizacji niektérych w danym obszarze,

zakaz lokalizacji obiektow produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,

wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow tadu
przestrzennego, a takze w zewnetrznych strefach posredniej ochrony uje¢ wod podziemnych

hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego.
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12. CH - tereny centrum miasta i subcentrow handlowo-ustugowych

12.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach ustugowo-mieszkaniowych, z przewagq handlu detalicznego i ustug komercyjnych
(gtéwnie o zasiegu ogdlnomiejskim i ponadmiejskim) oraz inne dziatalnosci gospodarcze prowadzone w obiektach typu biurowego, wraz
z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych, a takze tereny parkingdw i garazy, w tym wielopoziomowych i podziemnych

tereny placéw, ciggdw pieszych, zieleni urzadzonej i innych przestrzeni publicznych

12.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenéw

12.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia
wielokondygnacyjne obiekty handlowe lub handlowo-ustugowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w formie:

galerii, pasazu lub centrum handlowego ¥

zespotu ustugowo-handlowego z szerokim programem ustug

o zasiegu ogodlnomiejskim - rozrywki, gastronomii, kultury,
rekreacji i sportu

domow towarowych (w obszarze I-6.CH oraz 1.-7.CH)

. targowiska, w tym mate lokalne targi kwiatowe i owocowo-

warzywne, zwtaszcza w historycznych lokalizacjach

ograniczenia zmian przeznaczenia

w obiektach tych powierzchnia zajeta przez ustugi musi zajmowac
min. 20% powierzchni uzytkowej, a zaden ze sklepéw nie moze
przekracza¢ powierzchni sprzedazy 2000 m?

nowe obiekty - wytacznie na zasadach okreslonych w planie
miejscowym, przy czym zakazuje sie budowy obiektéw
jednokondygnacyjnych i o typowej, powtarzalnej formie
architektonicznej

zakaz lokalizacji supermarketéw w obszarze 1-6.CH oraz 1.-7.CH

w uporzadkowanej formie, z preferencjg hal targowych dla
wielobranzowych targowisk statych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP XXIV

rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemieslnicza

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

wszystkie wymienione w pkt. a - d

w tradycyjnych lokalizacjach (np. oficyny), w ramach rehabilitacji
historycznej zabudowy

wszelkie przewody powinny by¢ prowadzone pod ziemig,
urzadzenia ktdére nie moga by¢ umieszczone pod ziemig lub

w budynkach - mie¢ forme indywidualnie dostosowang do
otoczenia

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej
oraz innych urzadzen teletransmisyjnych

nalezy uwzglednia¢ ograniczenia okreslone przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw w stosunku do zabytkdw objetych ochrong

Zakaz lokalizacji nowych obiektdw o charakterze przemystowym, obiektow magazynowo-sktadowych, baz transportowych i obiektow
handlu hurtowego oraz innych ucigzliwych funkcji powodujacych pogorszenie estetyki miasta i tadu przestrzennego lub zwiekszenie
zagrozenia srodowiska, zwlaszcza emisji hatasu lub zanieczyszczen do atmosfery, a takze masztéw dla stacji bazowych telefonii

komérkowej oraz innych urzadzen teletransmisyjnych.

W planie miejscowym sporzadzanym w zwigzku z lokalizacja obiektu handlowego, o ktéorym mowa w pkt 12.2 a) jezeli projekt nie
zapewnia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 4 ustalen ogdinych studium (czesc 11,
rozdziat 11.A), lub dostosowania uktadu drogowego do natezenia ruchu zwiekszonego wskutek lokalizacji obiektu, nalezy wprowadzic¢
ograniczenia wielkosci powierzchni sprzedazy lub programu uzytkowego obiektu w celu zmniejszenia zapotrzebowania na miejsca
parkingowe oraz natezenie generowanego ruchu samochodowego, lub zakaza¢ budowy obiektu. Architektura obiektu powinna by¢

dostosowana do charakteru zabudowy centrum.

Linie rozgraniczajgce tereny planowanych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz tereny B-9.CH i B-6.ZE w obszarze RP-1 mogg
podlega¢ modyfikacji stosownie do potrzeb podyktowanych szczegétowymi rozwigzaniami projektowymi.
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13. CU - tereny zabudowy srédmiejskiej z przewagq ustug publicznych

13.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach ustugowo - mieszkaniowych, z przewagaq ustug publicznych o zasiegu ogélnomiejskim
i regionalnym oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wraz z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych

wezty i centra obstugi transportu pasazerskiego wraz z zapleczem ustugowo-handlowym

hale targowe

parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne oraz inne tereny obstugi komunikacji, w tym stacje paliw

place, ciagi piesze, zielen urzadzona o funkcji rekreacyjnej i reprezentacyjnej, inne przestrzenie publiczne

13.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

13.3 Wytyczne do planow
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania
w pierwszej kolejnosci :
BRAK

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

obiekt lub zespot obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? powigzany przestrzennie i funkcjonalnie
z weztem komunikacji pasazerskiej w rejonie dworcow PKP i PKS

ustugi komercyjne i handel w obiektach o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?
inne nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze

rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemieslnicza

sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

wszystkie wymienione w pkt. a - e

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

ograniczenia zmian przeznaczenia

wytgcznie na zasadach okreslonych w planie miejscowym;
zakazuje sie lokalizacji supermarketéw spozywczych ¥

zakaz budowy obiektow jednokondygnacyjnych oraz o typowej,
powtarzalnej formie architektonicznej

prowadzone w obiektach o formie budynkdéw biurowych lub
mieszkalno-ustugowych, dostosowanej do otoczenia

w historycznych lub tradycyjnych lokalizacjach (np. oficyny),
a takze w ramach rehabilitacji historycznej zabudowy

wszelkie przewody powinny by¢ prowadzone pod ziemig,
urzadzenia ktére nie moga by¢ umieszczone pod ziemig lub

w budynkach - mie¢ forme indywidualnie dostosowang do
otoczenia

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
oraz innych urzadzen teletransmisyjnych

w stosunku do zabytkéw wpisanych do rejestru obowigzuje
uwzglednianie ograniczen i zalecen okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z rozdziatem I.F
i II.E

zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym oraz innych ucigzliwych funkcji powodujacych pogorszenie estetyki
miasta i tadu przestrzennego lub zwiekszenie zagrozenia srodowiska, zwtaszcza zanieczyszczenia powietrza,

zakaz lokalizacji obiektéw magazynowo-sktadowych i baz transportowych,

zasady i warunki budowy obiektéw handlowych, zgodnie z politykg okreslong w pkt. 2 i w pkt. 4 ustalen ogdlnych studium (Czes¢ 11,
rozdziat II.A - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw).
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14. UH - tereny lokalnych osrodkow handlowo-ustugowych

14.1 Podstawowy — sklepy i zespoty handlowo-ustugowe, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej: 400 m? dla sklepéw spozywczych oraz 2000 m? dla
kierunek pozostatych sklepow
przeznaczenia — lokalne targowiska i hale targowe
terenow
— ustugi publiczne i komercyjne stuzace obstudze mieszkancow dzielnicy, w tym obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne
— tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
— tereny drég lokalnych i dojazdowych, parkingow
— sieci oraz obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania obszaru
14.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki . L . . . , . .
. a. nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze stuzace obstudze — na zasadach okreslonych w planie miejscowym
przezhaczenia ieszkancow dzielnic
terenow mieszka Y
b. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
c. obiekty zbiorowego zamieszkania
d. nieucigzliwe rzemiosto
e. stacje paliw z zapleczem ustugowym
14.3 Wytyczne do planéw a. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :
miejscowych — zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajgace wysokie walory urbanistyczno-architektoniczne
os$rodka, w tym sposdb uksztattowania przestrzeni publicznych, ze szczegélnym uwzglednieniem terenéw zieleni oraz funkcjonalnych
i atrakcyjnie urzadzonych stref ruchu pieszego,
— zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym, obiektéw magazynowo-skfadowych, baz transportowych i obiektéw
> plany przewidywane handlu hurtowego oraz innyc.h fu,nkcji ucigzliwych, pow?dujchch pogorlszenie estetyki.miasta i tadu pr,zestr,zennego, . -
do opracowania — zasady i warunki budowy obiektéw handlowych, zgodnie z polityka okreslong w pkt. 1 i w pkt. 4 ustalehn ogolnych studium (Czesc 11,
w pierwszej kolejnosci : rozdziat I1.A - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendéw);
MP V, MP XII, MP XX, b. Wskazane jest opracowanie koncepcji urbanistycznej zagospodarowania obszaru wraz z wizualizacja zabudowy, w trakcie opracowania
MP XXI, MP XXII projektu miejscowego planu zagospodarowania lub wyprzedzajaco w stosunku do projektu planu.
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15. MWU - tereny zabudowy mieszanej: wielorodzinnej i ustug rangi ogolnomiejskiej

15.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa wielorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych

ustugi publiczne, w tym o zasiegu zasiegu ogdlnomiejskim, a takze obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne

ustugi komercyjne dla mieszkancow, w tym obiekty handlu detalicznego oraz zespoty handlowo-ustugowe

obiekty zbiorowego zamieszkania

parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne

sieci, obiekty i urzadzenia systemodw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
zielen osiedlowa ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

15.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

15.3 Wytyczne do planow
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP III, MP XVIII,
MP XXII, MP XXV

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

dziatalnos$¢ produkcyjna prowadzona w obiektach typu biurowego — zakaz lokalizacji ucigzliwych i stwarzajacych zagrozenie zdrowia
ludzi rodzajow uzytkowania, np. ucigzliwych obiektéw
przemystowych, handlu hurtowego, funkcji transportowych

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na istniejacych wolnych dziatkach ktére nie mogg byc¢
wykorzystane pod zabudowe wielorodzinng lub na zasadach
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem racjonalnego
wykorzystania istniejgcego uzbrojenia terenu

C.

stacje paliw z zapleczem ustugowym — tylko na podstawie planu miejscowego

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepédw spozywczych - do 400 m?, a dla innych obiektéow handlu
detalicznego - do 2000 m? oraz warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajace w szczegdlnosci obstuge w zakresie
komunikacji, parkowania oraz mozliwos¢ skutecznego zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przez ucigzliwoscia funkcjonowania
obiektéw handlowych;

rodzaje przeznaczenia terenu dopuszczalne (sposrdd okreslonych w pkt. 15.2) oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane potrzebami
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, zwtaszcza ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, a takze zakaz lub warunki
dopuszczenia zmian sposobu uzytkowania lokali w budynkach wielorodzinnych na cele ustugowe

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania wynikajace z wymogow
fadu przestrzennego oraz potrzeb zapewnienia wystarczajacej wystarczajacej powierzchni terendw zieleni ogdlnodostepnej i liczby
miejsc do parkowania pojazdéw

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych od zabudowe mieszkalng oraz inne dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia terendw

zasady ochrony i ksztattowania ogoélnodostepnych terendw zieleni
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16. U/MN - tereny zabudowy mieszanej: ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

16.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny zabudowy jednorodzinnej wraz z uktadem drdg lokalnych i dojazdowych
obiekty sakralne i cmentarze

obiekty zamieszkania zbiorowego

tereny parkingdéw publicznych

drogi, sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia
stuzgce ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

zielen urzadzona

16.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

ustugi publiczne o zasiegu ogdlnomiejskim — zakaz lokalizacji ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia
inne ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkafcow, w tym ludzi, lub pogarszajacych estetyke otoczenia rodzajow

obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie uzytkowania, np. obiektéw przemystowych, handlu hurtowego,

przekraczajacej 400 m? a takze inne obiekty administracyjno- targowiskowego, gietdowego, funkcji transportowych, rzemiosta
biurowe, w formie nie kolidujacej z zabudowa_jednorodzinng ucigzliwego, masztow dla stacji bazowych telefonii komdrkowej

nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona w obiektach oraz innych urzadzen teletransmisyjnych, itp.

typu biurowego

wszystkie wymienione w pkt a - ¢ — nalezy uwzgledniaé ograniczenia okreslone przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska kulturowego i zabytkow.

16.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

ktore sposrdd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu okreslonych w pkt 16.2 mogg by¢ realizowane w danym obszarze,

biorgc pod uwage ich potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejacego zagospodarowania, a w razie potrzeby zakaz lokalizacji okreslonych
rodzajow uzytkowania lub ich odizolowanie od terendw przeznaczonych na inne cele,

maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw - do 400 m? ,
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym ogélnodostepnych terendw zieleni
wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzennego
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17. UKS - teren Pomnika Historii Sanktuarium Jasnogorskie

17.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

obiekty sakralne

obiekty zamieszkania zbiorowego

drogi, sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
zielen urzadzona z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi

17.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

biura, obiekty i urzadzenia zaplecza gospodarczego klasztoru — Obszar wpisany do rejestru zabytkdéw i chroniony jako Pomnik
ustugi gastronomii i sklepy o jednostkowej powierzchni Historii. Nalezy uwzgledniaé ograniczenia okreslone przez
sprzedazy do 400 m? Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w decyzji o wpisie do

rejestru zabytkow oraz w Rozporzadzeniu Prezydenta RP o wpisie
na liste pomnikdéw historii.

— Budowa, rozbudowa, przebudowa obiektéw wymaga
sporzadzenia planu miejscowego

inne ustugi zwigzane z obstugq ruchu pielgrzymkowego
i turystycznego

17.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP I

W planie miejscowym nalezy okresli¢ :

zasady ochrony zabytkdw i walordw dziedzictwa kulturowego oraz przyrodniczego (z uwzglednieniem proponowanego stanowiska
dokumentacyjnego gornojurajskich wapieni i margli na potudniowo-zachodnim zboczu Jasnej Gory)

zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania przestrzeni publicznych wynikajgce z wymagan tadu przestrzennego,
zasady ochrony ogdlnodostepnych terendw zieleni
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18. PU I - tereny przemystowe

18.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

przemyst terenochtonny i ucigzliwy, budownictwo (produkcja materiatéw budowlanych, bazy sprzetowo-materiatowe przedsiebiorstw
budowlanych),

transport samochodowy, bazy, sktady, magazyny, stacje paliw, inne uciazliwe dziatalnosci gospodarcze
tereny sprzedazy pojazddéw, maszyn, surowcow i opatu
inne ustugi $wiadczone na rzecz przedsiebiorstw

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym oczyszczania $ciekow oraz unieszkodliwiania
odpaddw (za wyjatkiem sktadowisk odpaddw), a takze urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze

18.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

18.3 Wytyczne do planow
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
a. zaktady rzemieslnicze — bez towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
handel hurtowy — zakaz lokalizacji targowisk
obiekty handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400 m?
d. obiekty ustug publicznych /istniejace/ mogq podlegac rozbudowie
i modernizacji
e. wszystkie wymienione w pkt. a -d — zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow podlegajacych
ochronie przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych
f. uzytkowanie gdrnicze
a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
b. Zagospodarowanie moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.
c. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzennego oraz
ochrony krajobrazu,

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 18.2,

rozgraniczenie terenéw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 18.1 i 18.2.
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19. PU II - tereny przemystowo - ustugowe

19.1 Podstawowy — nieucigzliwy przemyst, budownictwo, bazy, skfady,
kierunek . . . - . . .
przeznaczenia — tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcow i opatu, transport samochodowy, centra logistyczne, magazyny, stacje paliw
terenéw — inne ustugi $wiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne
— uzytkowanie gérnicze
— urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym oczyszczania $ciekéw oraz unieszkodliwiania
odpaddw (za wyjatkiem sktadowisk odpaddw), a takze urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi
— tereny drog lokalnych i dojazdowych, parkingdéw, garazy
— tereny zieleni
19.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki s . . . -
przeznaczenia a. zaktady rzemieslnicze — bez towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
terenow b. handel hurtowy i gietdowy, obiekty handlowe prowadzace

gtéwnie sprzedaz materiatdw inwestycyjnych i dla zaopatrzenia
przedsigbiorstw

c. obiekty handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy nie — zakaz lokalizacji obiektéw ustug rozrywki i rekreacji
przekraczajacej 400 m?

— zakaz lokalizacji targowisk
19.3 Wytyczne do planéw a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace
miejscowych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
b. Zagospodarowanie by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
$rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
c. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :
— zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw podlegajacych ochronie przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych;
istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w ramach istniejacej dziatki, a takze uzupetnieniu
0 obiekty gospodarcze
> plany przewidywane do zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 19.1 i 19.2 wynikajace z uwarunkowan lokalnych,
opracowania w szczegdlnosci przepustowosci uktadu drogowego i sgsiedztwa istniejacego zagospodarowania

w pierwszej kolejnosci : | _ . . . . )
MP VI, MP XII, MP XIII, rozgraniczenie terendéw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 19.1i 19.2

MP XVI, MP XVII, — wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzennego oraz
MP XIX, MP XXII ochrony krajobrazu.
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20. PUH - tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe

20.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

nieucigzliwa produkcja, magazyny, bazy i sktady, zgrupowania matych przedsiebiorstw handlowo-ustugowo-produkcyjnych w obiektach
restrukturyzowanych jednostek gospodarczych, handel hurtowy i gietdowy, uzytkowanie gérnicze

centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, wezty iinne urzadzenia obstugi transportu pasazerskiego wraz z towarzyszaca,
infrastrukturg hotelowo-gastronomiczng, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym

obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i technologiczne,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze

20.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

20.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP VI, MP XI, MP XII,
MP XIV, MP XVII,

MP XX, MP XXII,

MP XXIII

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
zaktady rzemieslnicze, w tym wraz z towarzyszaca funkcjg — ograniczenia przeznaczenia na te cele moga by¢ wprowadzone
mieszkaniowg w planie miejscowym, zaleznie od lokalnych uwarunkowan

. tereny sprzedazy pojazddw, maszyn, surowcow i opatu, skup

surowcow wtornych

c. zabudowa mieszkaniowa, obiekty ustug publicznych

d. sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz — za wyjatkiem domdéw towarowych, galerii, pasazy i centrow
obiekty handlu detalicznego z artykutami niezywnosciowymi, handlowych; budowa nowych obiektéw o powierzchni sprzedazy
w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*- w obszarach powyzej 2000 m? - wylacznie na podstawie miejscowego planu
oznaczonych na rysunku studium jako "obszary rozmieszczenia zagospodarowania przestrzennego

H A H H :, 5 A 2n
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m zakaz lokalizacji targowisk oraz ustug rozrywki i rekreacji

e. obiekty komunalnej obstugi miasta w tym oczyszczania $ciekdw, |— poza obszarami stref posredniej ochrony uje¢ wdd i zbiornikow
gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddw (za wyjatkiem wod podziemnych
sktadowisk odpadow)

f. wszystkie wymienione w pkt. a - e — zakaz lokalizacji obiektéw przemystowych ucigzliwych

i stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi

a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

b. Zagospodarowanie by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
$rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen
grzewczych. W obszarach N-1.PUH, N-3.PUH, N-6.PUH i N-7.PUH na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy
zieleni zabezpieczajacej zabudowe mieszkaniowa przed potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach PUH, o szerokosci
wynikajacej z prognoz oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych do projektow tych plandw, lecz nie mniejszej niz 40 m.

c. W planach miejscowych nalezy okresli¢, w zaleznosci od potrzeb:

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele okreslone w pkt. 20.1 i 20.2 wynikajace z uwarunkowan lokalnych,
w szczegolnosci przepustowosci uktadu drogowego i sasiedztwa istniejgcego zagospodarowania, a takze szczegotowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terendw,

rozgraniczenie terendw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 20.1 i 20.2
wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci i inne zasady ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan fadu przestrzennego
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21.U/ZU - tereny ustug z zieleniag urzadzona

21.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzace celom publicznym, jak placowki naukowe i edukacyjne), a takze centra wystawiennicze,
targowe, konferencyjne, rozrywkowe, kulturalne oraz stuzgce obstudze ruchu pielgrzymkowego i turystycznego

biura i dziatalnosci gospodarcze w obiektach o wysokim standardzie architektonicznym, parki biznesu i technologiczne
miejsca obstugi podréznych i obiekty stuzace obstudze transportu pasazerskiego, wraz z zapleczem hotelowo - gastronomicznym
tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne

sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za
wyjatkiem obiektéow gospodarki odpadami

miejsca obstugi podréznych, parkingi i inne tereny zwigzane z obstugg komunikacji

tereny zieleni urzadzonej, wody, zadrzewienia

21.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

21.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

» plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP II, MP X, MP XV,
MP XVI, MP XX

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz — lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
inne qbi_ekty handzlu detalicznego, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - wylacznie na podstawie miejscowego planu,
powyzej 2000 m zgodnie z zasadami okredlonymi w rozdziale I, punkt 4
ustugi towarzyszace, w tym hotele, centra rozrywkowe — zakaz realizacji obiektéw handlowych bez powigzania
i rozrywkowo-rekreacyjne z zagospodarowaniem zgodnym z podstawowym przeznaczeniem
terenu
stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym — wylacznie na podstawie miejscowego planu, zakaz realizacji
zabudowa mieszkaniowa (zbiorowa lub wielorodzinna) wyprzedzajaco w stosunku do podstawowego przeznaczenia
towarzyszaca podstawowemu zagospodarowaniu terenu
wszystkie wymienione w pkt. a - d — zakaz nowej zabudowy przemystowej oraz mieszkaniowej nie
zwigzanej z podstawowym zagospodarowaniem terenu
— zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa
— udziat terendw zieleni urzadzonej powinien wynosi¢ minimum
25% powierzchni terenu
Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy zachowac zasade oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania
estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegélnosci uwarunkowania
zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

wymogi w zakresie wskaznikdéw intensywnosci zabudowy, wysokosci i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan
fadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu

wymogi w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska, w tym zachowania istniejacych zadrzewien, a takze zabezpieczenia gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terenéw przeznaczonych na cele o ktérych mowa w pkt 21.1 i 21.2.
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22.2C - tereny cmentarzy

22.1 Podstawowy

tereny cmentarzy wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pochéwkiem zmartych

I;:;:;ﬁ:tzenia — sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
terenéw — parkingi
22.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki . . . e :
przeznaczenia a. obiekty sakralne — lokalizacja dopuszczalna pod warunkiem realizacji podstawowej
terendéw b. zabudowa ustugowo - administracyjna (obiekty biurowe) funkcji terenu
c. zaktady kamieniarskie

22.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

BRAK

d. obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?

W planach miejscowych nalezy, w zaleznosci od potrzeb, okresli¢ ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu w strefie 50 m od
granic cmentarzy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
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23. TK - tereny kolei

23.1 Podstawowy — tereny transportu kolejowego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi obstudze towarowego i pasazerskiego transportu
kierunek . kolejowego
i);:::g:vczenla — drogi, sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem obszaru kolejowego
23.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki . L . . . .
przeznaczenia a. drogi, — z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
terenéw b. parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe odrebnych

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

d. kierunki przeznaczenia okreslone dla obszaréw : PUH, CH, CU — na podstawie planu miejscowego, z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych
23.3 Wytyczne do planéw W planach miejscowych nalezy okresli¢ :
miejscowych — rozgraniczenie terenéw przeznaczonych na cele o ktérych mowa w pkt 23.1 i 23.2
» plany przewidywane —
do opracowania
w pierwszej kolejnosci :
BRAK

wymogi w zakresie wskaznikdw intensywnosci zabudowy oraz innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu
przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego
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24.S, GP, G, Z, L - tereny drég publicznych i weziéw komunikacyjnych

24.1 Podstawowy — tereny drdég wraz z infrastrukturg towarzyszacq
kierunek

— tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi, miejsca obstugi podréznych, stacje paliw wraz z zapleczem, dworce

i);:::g:vczenla komunikacyjne, stacje obstugi pojazdow
— sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
— obiekty i urzadzenia stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego
24.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki . . . . L . . . .
przeznaczenia a. inne obiekty dopuszczone za zgodq zarzadcy drogi, zgodnie — z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
terenéw z ustawq o drogach publicznych odrebnych
b. kierunki przeznaczenia okreslone dla obszaréw : PUH, ZU — na podstawie planu miejscowego, z zachowaniem ograniczen

wynikajacych z przepiséw odrebnych

c. tereny rolne - w pasach rezerwowanych pod przysztg budowe
drég

24.3 Wytyczne do planéw W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

miejscowych — linie rozgraniczajace drég oraz w zaleznoéci od potrzeb, zasady zagospodarowania terenu zapewniajace ochrone uzytkownikéw drég

> plany przewidywane i terenu przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem
do opracowania — wymogi w zakresie zasad zagospodarowania terenu wynikajace z wymagan tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego
w pierwszej kolejnosci :
BRAK

Objasnienia:
uzyte w tekscie okreslenia rodzajow obiektéw handlowych oznaczajg, :

1/ supermarket - samoobstugowy sklep o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, oferujacy gtéwnie artykuty spozywcze i inne czestego zakupu, a takze inny
jednokondygnacyjny obiekt handlowy, w ktérym znajduje sie taki sklep,

2/ dom towarowy - wielodziatlowy sklep o powierzchni sprzedazy 2000 m? i wiecej, prowadzacy sprzedaz szerokiego asortymentu towardéw gtéwnie niezywnosciowych,
ktéry moze prowadzi¢ réwniez dziatalno$¢ gastronomiczng i ustugowa,

3/ centrum handlowe, galeria, pasaz handlowy - obiekt handlowy mieszczacy zespdt sklepdw réoznych branz, ktérych wnetrza dostepne sa poprzez wspdlng
przestrzen komunikacyjng posiadajaca wejscie z zewnatrz, ktérych sumaryczna powierzchnia sprzedazy wynosi powyzej 2000 m?
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