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W odpowiedzi na pismo z dnia 18.10.2010r. w sprawie zgodnosci realizacji
zadania inwestycyjnego ,,Zaprojektowanie i wykonanie modernizacji miejskiego
basenu rekreacyjnego przy ul. Dekabrystow 45 w Czestochowie” z zatozeniami
przetargowymi opisanymi w programie funkcjonalno-uzytkowym informuje, ze
nie podzielam Panstwa stanowiska w tej sprawie, a przedtozone analizy uwazam
za btedne.

Zgodnie z art.31 ust.2 Prawa Zamdwien Publicznych, jezeli przedmiotem
zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych Zamawiajacy
opisuje ten przedmiot za pomocg programu funkcjonalno-uzytkowego.

PFU obejmuje opis zadania budowlanego, w ktérym podaje sie
przeznaczenie ukonczonych robdét budowlanych oraz stawiane im wymagania
techniczne, ekonomiczne, architektoniczne, materiatowe i funkcjonalne,
a szczegbtowy zakres i forme tego dokumentu okresla Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. (Dz.U. z 2004 Nr 202, poz. 2072).

Zrealizowany przez biuro projektowe ,ArchitekciPL” PFU na wykonanie
i zaprojektowanie basenu rekreacyjnego przy ul. Dekabrystéw 45
w Czestochowie spetniat w/w wymagania.

W _oparciu o powyzszy dokument nalezato wykona¢ dokumentacje
projektowa modernizacji miejskiego basenu rekreacyjnego przez wybranego
w przetargu Wykonawce (patrz §1 pkt.1a umowy stanowigcej zatacznik do
SIWZ).

Zgodnie z zapisami programu funkcjonalno-uzytkowego wszelkie
parametry urzadzen, wymiary i inne wielkosci w nim podane mogly ulec
uzasadnionej zmianie na etapie sporzadzania projektu budowlanego
i wykonawczego (pkt. X str. 55 PFU).

Projektant dokumentacji ,NEOINVEST Sp. z 0.0.” tworzac wiasne autorskie
rozwigzania technologiczne i architektoniczno-konstrukcyjne dla obiektu zachowat
jego funkcje, parametry uzytkowe oraz zwiekszyt powierzchnie uzytkowa,
a jednoczesnie zdecydowat m.in. o nastepujacych rozwigzaniach:

) ze wzgleddéw eksploatacyjnych, spowodowanych utrudnionym dostepem do
stropodachu (mata odlegtos$¢ pomiedzy stropodachem a zadaszeniem), a tym
samym brakiem mozliwosci jego prawidlowej konserwacji oraz konserwacji
przewidzianych tam urzadzen (wentylatory dachowe) zlikwidowano zadaszenie
z blachy trapezowej nad stropodachem pozostawiajac jeden standardowo
zaprojektowany stropodach, zapewniajgcy wtasciwg ochrone termiczng oraz
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prawidlowe odprowadzenie wody. Dodatkowa przestankg tego rozwigzania
byta niescistos¢ PFU dotyczaca nienormatywnego kata nachylenia zadaszenia
(5% zamiast 10 %) oraz brak akceptacji stuzb sanitarnych na umieszczenie
wentylatorow w przestrzeni miedzy dachowej. Ponadto wewnatrz pomieszczen
wykonano sufity podwieszone kasetonowe. Wrazenie lekkosci budynku
osiggnieto poprzez zastosowanie nachylenia stropodachu obu skrzydet
budynku w kierunku strefy wejscia gtdwnego, ukosnego uksztattowania
wydtuzonych Scian zewnetrznych oraz dodatkowego zadaszenia z piyt
poliweglanowych strefy wejscia.

° uwzgledniong w czesci rysunkowej PFU powierzchnie maszynowni stacji
uzdatniania wody przewidziano dla filtrow podcisnieniowych (filtry ciSnieniowe
wymagajg wiekszej powierzchni oraz wiekszej wysokosci pomieszczen niz
zatozone). Uzdatnianie wody w oparciu o filtry podcisnieniowe jest metodq
preferowang dla kapielisk otwartych - daje obnizenie kosztéw eksploatacji.
Metoda filtracji podci$nieniowej nie wymaga wiekszej niz przy filtrach
ci$nieniowych ilosci oséb obstugi. Jedne i drugie filtry ptucze sie co trzy dni.
Zaprojektowany  system filtrow podci$nieniowych  jest systemem
profesjonalnym z petng automatykg, a koszty inwestycyjne obu systeméw sa
poréownywalne.

° program  funkcjonalno-uzytkowy  przewidywat $ciany zewnetrzne
z bloczkéw betonu komérkowego bez docieplenia, natomiast zaprojektowano
i wykonano S$ciany z materiatdw ceramicznych ocieplone styropianem gr. 12
cm., co jest rozwigzaniem drozszym w wykonaniu, a takze podnosi
wiasciwosci termoizolacyjne oraz estetyczne.

° program funkcjonalno-uzytkowy zaktadat, ze istniejgce ogrodzenie jest
wykonane na cokole i przewidywat jego rozbidrke, ale nie przewidywat
wykonania nowego cokotu. W trakcie realizacji stwierdzono iz cokdt petni
jednoczesnie funkcje muru oporowego pomiedzy terenem zewnetrznym,
a terenem wewnetrznym posesji. W zwigzku z powyzszym zadecydowano
0o montazu nowego ogrodzenia na istniejagcym murze oporowym (ktéry byt
w dobrym stanie technicznym) wraz z jego renowacjq. Stupki ogrodzeniowe
zostaty wbetonowane w wykute gniazda i zamocowane odpowiednimi
kotwami, a ogrodzenie zostato dodatkowo wzmocnione. Od strony zachodniej
zostat wybetonowany dodatkowy murek.

° w obiekcie zastosowano ceramike sanitarng firmy Roca oraz baterie firmy
KFA, ktére spetniajg standardy zatozone w programie. Wyroby te posiadajq
wszelkie niezbedne atesty, certyfikaty, deklaracje itp.

° dodatkowo w czesci technologicznej budynku (piwnice) wykonano ptytki na
podtogach i $cianach niektérych pomieszczen (PFU przewidywat beton
zatarty).

° zaréwno PFU jak i projekt budowlany zaktadat wykonanie elementéw $cian
zewnetrznych z drewna egzotycznego i takie elementy zostang zamontowane.

Wszystkie rozwigzania uzyskaty akceptacje Zamawiajacego i Uzytkownika
obiektu.

W zwiazku z powyzszym dokumentacja projektowa nie tylko nie
odbiega od warunkow SIWZ i PFU, ale zawiera wiele poprawek
i uzupeilnien wynikajacych z aktualnych przepisow, norm, a takze
istniejacego uzbrojenia terenu oraz podnosi standard uzytkowy obiektu.

Tymczasem przeprowadzona przez Panstwa analiza rdznic nie uwzglednia
ich przyczyn i obejmuje tylko zmiany powodujace Panstwa zdaniem oszczednosci
pomijajac catkowicie elementy zwiekszone w stosunku do PFU, w tym
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powierzchnie uzytkowg budynku ktora zwiekszyta sie z 593,92 m? w PFU + 75 m?
(dodanych na etapie przetargu) do 731,5 m?.

Poza tym niemozliwym jest odniesienie sie do kwot podanych w Panstwa
»analizie” (pomijajac aspekt niedopuszczalnosci zmiany ceny przy tzw. ryczatcie)
gdyz do ofert w tym postepowaniu przetargowym nie byty wymagane kosztorysy
ofertowe.

W sytuacji, gdy jeden z sygnatariuszy wystgpienia do RIPH skfada oferte
na wykonanie omawianego zadania za kwote 15 min zt.,, to co najmniej dziwi
stanowisko Izby postulujace zmniejszenie wynagrodzenia o ~ 1 min zh.
Wykonawcy, ktéry faktycznie wykonat zamoéwienie za kwote ryczattowq
przedstawiong w ofercie przetargowej i wynoszaca 9.700.000,00 zt.

Czy nalezy zrozumie¢, ze wedtug rzeczoznawcdéw podpisanych pod
dokumentem nazwanym ,analiza” prawdziwa warto$¢ zamédwienia to kwota
~ 8.700.000,00 zt, a wykonane bytoby za kwote ~ 15 min zt, gdyby za
najkorzystniejsza oferte uznano oferte jednego z sygnatariuszy wystgpienia do
RIPH?

Zapewniam, ze interes mieszkancow oraz uczciwa konkurencja, o ktérej
Panstwo piszecie jest przez Miasto zachowana miedzy innymi poprzez wybor
najkorzystniejszych ofert i dbatos¢ o rzetelne wykonanie obiektéw.

Reasumujgc zapewniam Pana Prezesa Izby, ze Urzad Miasta realizuje
zamoéwienia publiczne w sposdb rzetelny i profesjonalny co znajduje
potwierdzenie w bardzo licznych kontrolach przeprowadzanych przez rdzne
instytucje.
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Do wiadomosci:

- Regionalna Izba Obrachunkowa w Katowicach
- Przewodniczacy Rady Miasta )

- Komisja Infrastruktury i Ochrony Srodowiska
- Skarbnik Miasta Pani Ewa Wdjcik

- Wydziat NA

- ZPUH PRIMEX, Czestochowa
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