6. GOSPODARKA

KOMUNALNA I MIESZKANIOWA

W zakresie gospodarki komunalnej oraz gospodarki mieszkaniowej i lokalowej do zadań priorytetowych należało:

1. Kontynuowanie inwestycji związanych z budownictwem mieszkaniowym, w tym obiektów zabytkowych.

2. Remonty i zabezpieczenia budynków mieszkalnych.

3. Obsługa wspólnot mieszkaniowych.

4. Wypłata dodatków mieszkaniowych.

5. Zapewnienie warunków do prowadzenia targowisk miejskich.

6. Prowadzenie poprzez zakład budżetowy Cmentarza Komunalnego.

Zadania w zakresie budownictwa, remontów i zabezpieczenia budynków mieszkalnych prowadzone były bezpośrednio przez Wydział Komunalny Urzędu Miasta oraz przez spółkę Gminy Miasta Częstochowy – Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Społecznego w Częstochowie Spółkę z ograniczoną odpowiedzialnością.

I. GOSPODARKA KOMUNALNA I MIESZKANIOWA

Inwestycje mieszkaniowe

Zrealizowano następujące  wydatki inwestycyjne:

1. Zakończono modernizację zabytkowej kamienicy przy ul. Katedralnej 8.

Po wykonaniu modernizacji stanu technicznego budynku uzyskano mieszczański zabytek z pięknymi wnętrzami, pełen artystycznych detali, w tym malowideł, fresków, stiuków, z oryginalnymi piecami kaflowymi - z przeznaczeniem na sale wystawowo-muzealne i pomieszczenia biurowe, o pow. 2 107,7 m².

Zagospodarowano teren dziedzińca i ocieplono oficyny.

Łączny koszt zadania wyniósł 4 274 592 zł – z tego w 2006 r. wydano 2 711 318 zł.

2. Zakończono przebudowę i rozbudowę budynku przy ul. Łukasińskiego 26. W efekcie uzyskano:

· pomieszczenia dla komisariatu policji o łącznej pow. 1 281,95 m²,

· 25 lokali mieszkalnych o całkowitej powierzchni 1 672,34 m², 9 mieszkań M2 o pow. 30-32 m², 14 mieszkań M3 o pow. 51-53 m², 2 mieszkania M4 o pow. 65-70 m² - mieszkania wykonano w standardzie do wykończenia przez przyszłych najemców w zakresie wyposażenia mieszkań w sprzęt i osprzęt do łazienek i kuchni, malowania ścian, wykonania podłóg,

· pomieszczenia biurowe o łącznej pow. 302,27 m².

Łączny koszt zadania wyniósł 2 953 209 zł - z tego w 2006 r. wydano 1 953 209 zł.

3. Zakończono przebudowę i rozbudowę budynku administracyjnego przy ul. Krakowskiej 34.

W efekcie powstał 2-kondygnacyjny budynek, który wyposażono w instalację c. o., gazową, elektryczną, wodno kanalizacyjną, teletechniczną i wentylacji mechanicznej o pow. 497,4 m².

Obiekt przekazano do użytkowania Fundacji ADULLAM.

Łączny koszt zadania – 1 354 572 zł, z tego w 2006 r. wydano 854 671 zł.

4. Przeprowadzono częściową modernizację kamienicy zabytkowej przy ul. Krakowskiej 16.

Wykonano remont pomieszczeń i sanitariatów wraz z instalacjami. Wymieniono stolarkę okienną i drzwiową oraz zmodernizowano system ogrzewania.

Koszt zrealizowanego zakresu prac wyniósł 70 000 zł.

5. Przeprowadzono modernizację kamienicy zabytkowej przy Starym Rynku 21.

Wykonano elewację wraz z obróbkami blacharskimi, remont bramy wjazdowej, wymieniono stolarkę okienną i drzwiową.

Koszt zrealizowanego zakresu prac wyniósł 80 000 zł.

6. Zagospodarowano nieruchomość przy ul. Katedralnej 10.

Dokonano rozbiórki budynku przylegającego do kamienicy przy ul. Katedralnej 8 i zabezpieczono ściany sąsiednich budynków. Na nieruchomości wykonano kanalizację deszczową i ułożono kostkę brukową na powierzchni 1 044 m². Pozostałą cześć terenu zagospodarowano na zieleńce.

Koszt zadania wyniósł 445 903 zł.

Remonty budynków mieszkalnych i obiektów komunalnych

Na remonty ze środków gminy przeznaczono 48 495 zł, w tym na:

	1.
	Zabezpieczenie komory transformatora przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 30
	4 287,00

	2.
	Dobudowę balkonu w budynku mieszkalnym przy ul. Warszawskiej 345
	15 301,00

	3.
	Remont pompy w zbiorniku przepompowni ścieków w Schronisku dla bezdomnych zwierząt
	5 000,00

	4.
	Remont dachu szaletu na Placu Biegańskiego
	23 907,00


Wykonano także:

· rozbiórkę części zabudowań przy ul. Wilsona 32,

· zabezpieczenie ściany szczytowej budynku przy ul. Małej 18,

· remont pomieszczeń magazynowych przy ul. Bialskiej 20 na potrzeby Banku Żywności.

Faktury za wykonane prace zapłacone zostały w styczniu 2007 r.

Gospodarka lokalami mieszkalnymi:

	1.
	Mieszkania komunalne zgłoszone do zasiedlenia w 2006 r.
	171

	
	w tym:
	

	
	· nowe, po adaptacji i modernizacji budynków
	25

	
	· odzyskane

z tego: 

a) lokal wyłączony z użytkowania z uwagi na przeznaczenie całego budynku do remontu

b) lokale w trakcie remontu
	146

1

15

	2.
	Ilość wydanych skierowań o najem mieszkań komunalnych:
	

	
	· na zasadach ogólnych
	44

	
	· zamiany lokali z gminą
	26

	
	· w zamian za remont
	39

	
	· izb przyległych
	4

	
	· najemcom, którym właściciele wypowiedzieli najem z zachowaniem 3-letniego okresu wypowiedzenia
	9

	
	· socjalnych
	32

	3.
	Ilość wydanych skierowań o najem zajmowanych lokali mieszkalnych:
	

	
	· regulacja tytułu prawnego
	331

	
	· zamiany dobrowolne
	70

	4.
	Liczba rodzin oczekujących na wynajem mieszkania:
	                                                                             

	
	· na zasadach ogólnych
	1 309

	
	· w zamian za remont we własnym zakresie 
	643

	
	· z tytułu 3 letniego okresu wypowiedzenia umowy najmu mieszkania
	84

	5.
	Ilość zarejestrowanych wyroków sądowych o eksmisję z mieszkania 
	                        770

	6.
	Ilość wniosków o zamianę mieszkania
	38

	7.
	Realizacja wyroków eksmisyjnych, opróżnień lokali po śmierci głównego najemcy, samowolnych zajęć lokali bądź porzuconych
	43


Społeczna komisja mieszkaniowa

Społeczna Komisja Mieszkaniowa sukcesywnie sprawdzała warunki mieszkaniowe wnioskodawców podczas 16 kontroli wyjazdowych. Odbyła pięć posiedzeń. Opiniowała wnioski osób oczekujących na wynajem mieszkania na zasadach ogólnych, do remontu we własnym zakresie, lokale zamienne dla osób, które otrzymały trzyletnie wypowiedzenie od właścicieli budynków prywatnych oraz wnioski osób oczekujących na wynajem lokalu socjalnego z wyrokiem eksmisyjnym.

Po rozpatrzeniu wniosków oraz odwołań, złożonych przez wnioskodawców, Komisja zakwalifikowała do wynajmu mieszkania w 2006 r. dla:

· 51 rodzin kwalifikujących się do najmu lokalu na zasadach ogólnych,

· 27 rodzin kwalifikujących się do najmu lokalu do remontu we własnym zakresie.

Wspólnoty mieszkaniowe 

W 2006 r. funkcjonowało 376 wspólnot mieszkaniowych z udziałem gminy, z których 346 było zarządzanych przez ZGM TBS Sp. z o.o., a 30 przez innych zarządców. Pracownicy Wydziału Komunalnego Urzędu Miasta – jako pełnomocnicy gminy – uczestniczyli w 501 zebraniach wspólnot. W trybie indywidualnego zbierania głosów podjęto 201 uchwał.

Przeprowadzono kontrole działalności 10 zarządów wspólnot mieszkaniowych.

W 11 budynkach wspólnot wykonano inwentaryzację architektoniczno-konstrukcyjną, wodno-kanalizacyjną, gazową, elektryczną, odgromową i centralnego ogrzewania.

Faktura za wymienione prace zrealizowana została w styczniu 2007 r.

W każdy wtorek w godzinach 1600 – 1700 czynny był punkt konsultacyjny dla wspólnot mieszkaniowych.

Utrzymanie targowisk miejskich

Na terenie miasta działało 10 targowisk, w tym:

· trzy giełdy (samochodowa, hurtowa i kwiatowa),

· siedem targowisk drobnodetalicznych (w tym jedno sezonowe) prowadzonych na podstawie umowy zlecenia lub umowy o administrowanie.

Gmina bezpośrednio prowadzi jedno targowisko, którym administrował przedsiębiorca wyłoniony w drodze przetargu.


Działalność ZGM TBS została omówiona w rozdziale poświęconym spółkom gminy.

Dodatki mieszkaniowe


Realizując postanowienia ustawy o dodatkach mieszkaniowych rozpatrzono 12 822 wnioski o przyznanie dodatku mieszkaniowego, w wyniku czego wydano:

· 11 653 decyzji przyznających dodatki,

· 1 126 decyzji odmownych,

· 43 decyzje wstrzymujące wypłatę dodatku w związku z zaległościami w regulowaniu czynszu.

Wydatki na powyższe zadanie wyniosły ogółem 11 275 356 zł, w tym na dodatki 11 063 481 zł, a na koszty przekazania dodatków 211 875 zł.


Struktura według dysponentów zasobów mieszkaniowych kształtowała się następująco:

	Dysponenci zasobów mieszkaniowych korzystający z dodatku mieszkaniowego
	Wydatki w zł
	Struktura w %

	Ogółem:
	11 063 481,00
	100,0

	w tym do mieszkań:
	
	

	· tworzących mieszkaniowy zasób gminy
	4 699 748,00
	42,5

	· pozostałych
	6 363 733,00
	57,5

	   z tego:
	
	

	a) spółdzielcze
	4 912 364,00
	44,4

	b) inne
	1 451 369,00
	13,1


II. CMENTARZ KOMUNALNY

Cmentarz Komunalny w Częstochowie uzyskał w 2006 r. certyfikat jakości ISO 9001:2001, przez co potwierdził najwyższą jakość świadczonych usług oraz zgodność z normami stosowanego systemu zarządzania. Z inicjatywy dyrektora Cmentarza powołano przy Polskim Stowarzyszeniu Kremacyjnym i Administratorów Cmentarzy sekcję kremacyjną skupiającą zarządców wszystkich krajowych krematoriów. Zakład poszerzył także zakres działalność o kostnicę miejską. W grudniu 2006 r. podpisana została umowa z Miejskim Szpitalem Zespolonym na realizację usług prosektoryjnych w I kwartale 2007 r.

W okresie sprawozdawczym Zakład sprzedał 334 groby, wykonał 309 usług grabarskich o różnym zakresie, 1 339 kremacji zwłok oraz obsłużył kompleksowo 165 pogrzebów.

Realizację podstawowych zadań przez Cmentarz Komunalny prezentuje tabela:

	Lp.
	Wyszczególnienie
	j.m.
	Plan na 2006 r.
	Przewidywane wykonanie w 2006 r.
	Stopień realizacji planu rocznego

	1.
	Stan środków pieniężnych (obrotowych na początek roku)
	zł
	2 231
	2 231
	100,0

	2.
	Przychody ogółem
	zł
	1 875 000
	1 619 438
	86,4

	
	w tym:
	
	
	
	

	
	· z usług pogrzebowych
	zł
	1 875 000
	1 580 087
	84,3

	
	· pozostałe
	zł
	
	39 351
	

	3.
	Wydatki ogółem
	zł
	1 827 231
	1 562 144
	85,5

	
	w tym:
	
	
	
	

	
	· podatek dochodowy
	zł
	55 000
	32 408
	58,9

	
	· zakupy inwestycyjne
	
	250 000
	118 690
	47,5

	4.
	Stan środków pieniężnych (obrotowych) na koniec roku
	zł
	50 000
	50 000
	100,0

	5.
	Nadwyżka środków obrotowych
	zł
	0,00
	9 525
	

	6.
	Średnie zatrudnienie
	etat
	23,00
	21,83
	94,9

	7.
	Średnie miesięczne wynagrodzenie brutto na 1 zatrudnionego
	zł
	2 568
	2 663
	103,7


Sprawozdanie z działalności Prezydenta Miasta Częstochowy w roku 2006.
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