
8. GEODEZJA, KARTOGRAFIA I GOSPODARKA NIERUCHOMOŚCIAMI

Priorytetem w roku sprawozdawczym było sfinalizowanie etapu prac, dzięki którym możliwy stał się szybki dostęp do geodezyjnych i kartograficznych baz danych. Pracownicy, którzy uzyskali stosowne uprawnienia, mają możliwość sięgania po informacje funkcjonujące dotychczas w obiegu papierowym. 

Rozbudowa Systemu Informacji o Terenie

Rozwój infrastruktury systemu informacji przestrzennej i tworzenie baz danych systemu informacji o terenie (SIT). W ramach realizacji zadań z zakresu geodezji i gospodarki nieruchomościami trwały prace przy tworzeniu podstawowych baz danych SIT.

W zakresie rejestru ewidencji gruntów i budynków rozbudowywano zasób tegoż rejestru. Kontynuowano również prace z zakresu aktualizacji i poprawy jakości bazy rejestru ewidencji gruntów i budynków. Przygotowywano także bazę ewidencji nieruchomości w celu przeniesienia danych do nowego systemu: Kataster On-Line. Funkcjonowanie systemu ma zapewnić pełną zgodność struktury danych oraz procedur prowadzenia ewidencji gruntów i budynków z ciągle zmieniającymi się i aktualizowanymi regulacjami prawnymi i technicznymi z zakresu ewidencji gruntów i budynków. 

Ponadto dzięki wdrożeniu systemu Kataster On-Line z dniem 8 grudnia 2006  r. pracownicy Urzędu Miasta Częstochowy uzyskali dostęp do bazy ewidencji gruntów i budynków (w jej części opisowej i graficznej), co zdecydowanie poprawiło efektywności pracy. W celu uregulowania procedur wydawania i udostępniania danych z zasobu geodezyjnego i kartograficznego weszły w życie zarządzenia Prezydenta Miasta Częstochowy o numerach: 3373/06, 3374/06 i 3375/06. W myśl tych uregulowań prowadzenie SIT powierzono służbom geodezji i kartografii, a inne jednostki Urzędu Miasta uzyskały łatwy, uregulowany organizacyjne i finansowo dostęp do baz danych zasobu geodezyjnego i kartograficznego. 

W zakresie zasobu numerycznej mapy zasadniczej kontynuowano proces sukcesywnej budowy bazy danych, jako jednego z podstawowych składników baz danych SIT. W 2006 r. ukończono proces dotyczący założenia numerycznej mapy zasadniczej dla Miasta Częstochowy. Obecnie obejmuje ona swoim pokryciem 100% obszaru miasta w granicach administracyjnych. Część utworzonego wcześniej zasobu numerycznej mapy zasadniczej podlegała aktualizacji w celu w celu podniesienia jakości danych założonych jeszcze z końcem lat 90-tych. 

W zakresie rozwoju infrastruktury systemu informacji przestrzennej, który ma szerszy wymiar zarówno w kontekście tematycznej zawartości baz danych (wykracza poza zasób geodezyjny i kartograficzny i system informacji o terenie) oraz kontekście organizacyjnych podstaw funkcjonowania systemu, kontynuowano prace i działania zainicjowane w 2005 r. Powołany zarządzaniem Prezydenta Miasta Częstochowy Zespół ds. wdrożenia, utrzymania i rozwoju infrastruktury Systemu Informacji o Terenie wdrażał w życie założenia wypracowanej w 2005 koncepcji SIT. W ramach prac międzywydziałowego zespołu, bez ponoszenia dodatkowych kosztów związanych z zakupem sprzętu komputerowego oraz specjalistycznego oprogramowania, wdrożono platformę wymiany danych przestrzennych pomiędzy jednostkami organizacyjnymi Urzędu Miasta (uproszczone repozytorium danych przestrzennych). Dokonano także szczegółowego spisu podstawowych informacji o najważniejszych zasobach danych przestrzennych prowadzonych przed jednostki Urzędu. 

Regulacja stanów prawnych nieruchomości

W roku sprawozdawczym kontynuowano również prace z zakresu regulacji stanów prawnych nieruchomości rzecz Skarbu Państwa. Realizując ww. zadania, sporządzono 267 wniosków do IX Wydziału Ksiąg Wieczystych. Równocześnie przekazano do Zespołu Radców Prawnych 33 wnioski o zasiedzenie celem wystąpienia do Sądu Rejonowego w Częstochowie II Wydziału Cywilnego o regulację stanu prawnego.

Analogicznie, realizując wnioski właścicieli nieruchomości położonych na terenie miasta, dokonywano podziałów działek celem uzyskania przez zainteresowane strony możliwości odrębnego dysponowania wydzielonymi częściami gruntu. W 2006r. wpłynęło do Urzędu 580 wniosków o wydanie decyzji zatwierdzającej projekt podziału nieruchomości. Wydano 513 decyzji o podziale i 391 postanowień o zgodności proponowanego podziału w przepisami szczególnymi i decyzją o warunkach zabudowy.

Dokonując wywłaszczeń nieruchomości na cele publiczne, w 2006 r. wydano: 30 decyzji o wywłaszczeniu nieruchomości; 8 decyzji o umorzeniu postępowania o wywłaszczeniu; 2 decyzje ustalające odszkodowanie w związku ze stwierdzeniem nieważności decyzji o wywłaszczeniu w części dot. odszkodowania; 1 decyzję o umorzeniu postępowania w sprawie odszkodowania w związku ze stwierdzeniem nieważności decyzji.

Obsługa zasobu geodezyjnego i kartograficznego; 

ewidencjia gruntów i budynków
W 2006 r. zrealizowano 3 729 zamówień dotyczących zasobu geodezyjnego i kartograficznego (głównie mapy), przyjęto 3594 zgłoszeń prac geodezyjnych, zaopiniowano 901 projektów przez Miejski Zespół Uzgodnień i Dokumentacji Projektowych.

W ramach podstawowych zadań realizowanych w zakresie ewidencji gruntów i budynków dokonywano aktualizacji zawartych w niej danych na podstawie pozyskiwanych dokumentów i wniosków stron oraz udzielano informacji zainteresowanym osobom i instytucjom.

Wydawano również wypisy, wypisy i wyrysy, zaświadczenia oraz orzekano w trybie decyzji w różnych sprawach z zakresu ewidencji gruntów i budynków.

W 2006 r. zakończono proces wdrożenia nowego systemu KOL (kataster online) do prowadzenia rejestru gruntów. Dokonano konwersji danych ze starych dwóch systemów do jednego nowego, dzięki czemu osiągnięto pełną zbieżność grafiki z częścią opisową. Nowy system zapewnia wyższą jakość ewidencji gruntów i budynków, stabilność bazy danych oraz pełną spójność z obowiązującymi przepisami.
	Czynności administracyjne dokonywane w ramach realizacji zadań z zakresu geodezji w roku sprawozdawczym

	Rodzaj czynności
	Liczba

	Wprowadzanie zmian do ewidencji gruntów i budynków (w tym zmiany adresów działek)
	6447

	Wysyłanie zawiadomień o wprowadzonych zmianach do Wydziału Finansowego, do IX Wydziału Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego i do wnioskodawców
	6353

	Weryfikacja postanowień i zawiadomień z IX Wydz. Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego
	3668

	Wydane wypisy oraz wyrysy i wypisy z ewidencji gruntów
	6748

	Udzielone odpłatnie informacje z ewidencji gruntów 
	3890

	Wydane decyzje z zakresu ewidencji gruntów, rozgraniczeń i klasyfikacji
	302

	Zaświadczenia, zawiadomienia oraz korespondencja w sprawie numeracji porządkowej nieruchomości oraz w sprawie ewidencji gruntów
	675


Gospodarka mieniem gminy

Do priorytetowych celów w 2006 r. było zwiększenie dochodów uzyskiwanych przez gminę z tytułu gospodarki nieruchomościami, w szczególności sprzedaży lokali oraz rozpoczęcie procesu wydzielenia gruntów pod drogi publiczne ujęte w uchwalonych planach zagospodarowania przestrzennego.

Osiągnięte dochody wyniosły 9 234 709,58 zł (obejmują również dochody z zakresu kompetencji przejętych w listopadzie 2006 r.) przy planie 9 219 300 zł. Omawiając każde zadanie podano osiągnięty dochód z poszczególnych tytułów. Z tytułu wpływów za gospodarowanie nieruchomościami Skarbu Państwa miasto na prawach powiatu osiągnęło dochód w wysokości 1 577 693,56 zł przy planie 2 995 000 zł.

Wydatki Wydziału na nabycie nieruchomości łącznie z kosztami podziałów, wycen itp. ( w tym ustalenie odszkodowań za drogi przejęte z mocy prawa) - wyniosły 4 551 863,35 zł przy założeniach budżetowych 4 725 080 zł.

Komunalizacja mienia Skarbu Państwa

Sukcesywnie trwa proces nabywania mienia przez Gminę Częstochowa oraz Miasto Częstochowa na prawach powiatu. Dane statystyczne dotyczące komunalizacji zawiera poniższa tabela.

	Rodzaj komunalizacji
	Liczba uzyskanych decyzji
	Powierzchnia w hektarach (ha)

	z mocy prawa (gr. I)
	284
	144,7071

	z mocy prawa (art.13 ustawy o nieruch.rolnych)
	1
	0,9187

	na wniosek
	0
	0

	z mocy prawa (miasto na prawach powiatu)
	1
	0,0035


Nabywanie nieruchomości

Realizując politykę inwestycyjną Gminy nabywano nieruchomości zarówno pod inwestycje komunalne jak i na zasoby gminy. Działalność ta wpływała na możliwość realizacji inwestycji komunalnych, głównie drogowych. Dane statystyczne dotyczące omawianej problematyki prezentuje poniższa tabela.

	Rodzaj inwestycji (sposób nabycia)
	Liczba aktów notarialnych
	Powierzchnia nabytych gruntów w hektarach (ha)

	Połączenie dzielnicy Wyczerpy i Północ z trasą DK-1
	2
	0,0145

	Wykup gruntów pod ulice
	54
	2,9028

	Północny korytarz I etap od ul. Michałowskiego do Makuszńskiego
	2
	1,1450

	Przebudowa skrzyżowania ulicy Jagiellońskiej z ul. Źródlaną i Orkana
	1
	0,0128

	Zasoby w tym Młynek Sobuczyna i  BGŻ 
	24

8
	10,1796

7,0245

	Centralny korytarz przebudowa i połączenie DK1 I etap ul. Główna i Przejazdowa
	26
	0,1366

	Przebudowa ul. Nałkowskiej
	1
	0,0014

	Wykup i wypłata odszkodowań w trybie art. 36 ustawy o planowaniu przestrzennym
	1
	0,8420


Wypłaty odszkodowań za grunty zajęte pod drogi publiczne

W ramach przyznanych środków wypłacano odszkodowania z tytułu przejęcia przez Gminę Częstochowa i Skarb Państwa nieruchomości zajętych pod drogi publiczne, zarówno w drodze umów cywilnoprawnych jak i wydawanych decyzji administracyjnych. Statystyki dotyczące odszkodowań w tym zakresie przedstawia poniższa tabela.

	Rodzaj odszkodowania
	Liczba zawartych umów (wydanych decyzji)

	W trybie art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomościami (umowy)- gmina
	6

	W trybie art.98 ustawy o gospodarce nieruchomościami (umowy – Skarb Państwa)
	-

	W trybie art. 73 ustawy Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administracje publiczną

 – Gmina (decyzje)
	181

	W trybie art. 73 ustawy Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administracje publiczną – Skarb Państwa 
	32


Przekształcanie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności

W 2006 r. wydano 37 decyzji dotyczących przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości gminnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności (Dz.U. Nr 175 poz.1459) w tym 1 decyzję dotyczącą gruntów stanowiących własność Skarbu Państwa, 2 decyzje orzekały o nieodpłatnym przekształceniu.

Dochód jaki osiągnął budżet gminy z tytułu przekształcenia wyniósł 248.912,01 zł.

Sprawy zwrotu wywłaszczonych nieruchomości

W 2006 r. wpłynęło 17 nowych wniosków o zwrot wywłaszczonych nieruchomości. W wyniku przeprowadzonych postępowań administracyjnych wydano:

· 3 decyzje orzekających o zwrocie wywłaszczonych nieruchomości byłemu właścicielowi,

· 3 decyzje orzekającą o umorzeniu postępowania w przedmiocie zwrotu wywłaszczonych nieruchomości,

· 1 decyzję o odmowie zwrotu wywłaszczonej nieruchomości

· W wyniku zwrotów wywłaszczonych nieruchomości do budżetu gminy wpłynęło 49.579,97 zł z tytułu zwrotu zwaloryzowanego odszkodowania.

Sprzedaż lokali mieszkalnych na rzecz najemców

W 2006 r. sprzedano wraz z ułamkową częścią gruntu 354 lokali mieszkalnych Gminy Częstochowa. Osiągnięto z tego tytułu dochód 3 228 884,26 zł przy założeniach budżetowych 2 961 394 zł. Równocześnie sprzedano 207 lokali Skarbu Państwa, w związku z czym miasto na prawach powiatu osiągnęło dochód 200 064,41 zł.

Sprzedaż nieruchomości

Celem podejmowanych działań w zakresie sprzedaży nieruchomości było pozyskanie środków finansowych dla budżetu gminy przy zachowaniu racjonalnych zasad gospodarowania gruntami komunalnymi. 

W roku sprawozdawczym zbyto 36 nieruchomości i uzyskano kwotę 1 148 372,26 zł przy założeniach budżetowych 1 289 937 zł.

Oddawanie gruntów w użytkowanie wieczyste

Realizując roszczenia osób fizycznych i prawnych dotyczących ich uwłaszczenia prawem wieczystego użytkowania zawarto 12 aktów notarialnych w tym zakresie. Równocześnie pobierano opłaty roczne z tytułu użytkowania wieczystego od dotychczasowych użytkowników. 

Oddawanie nieruchomości w trwały zarząd

W roku 2006 r. wydano 8 decyzji o oddaniu nieruchomości w trwały zarząd gruntów gminy oraz 6 decyzji na grunty Skarbu Państwa. Dochód uzyskany z opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego oraz trwałego zarządu na rzecz gminy wyniósł 3 200 693,41 zł.

Oddawanie nieruchomości w dzierżawę

W minionym roku zawarto ogółem 117 umów dzierżawy gruntów gminy oraz 66 umów dzierżawy gruntów Skarbu Państwa. Cele, na jakie oddano grunty w dzierżawę, to m.in. garaże blaszane, uprawy rolne, ogródki warzywne. Z tytułu dzierżawy gruntów Gmina uzyskała dochód łączny w wysokości 1 148 886,83 zł.

Oddawanie gruntów w użytkowanie i użyczenie

W 2006 r. przekazano w nieodpłatne użytkowanie teren wraz z zabudowaniami na rzecz I LO Społecznego oraz zawarto 2 akty oddania w użytkowanie nieruchomości na rzecz Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. W roku sprawozdawczym zawarto 19 umów użyczenia nieruchomości.

Wydawanie pozwoleń na wejście w teren i zabudowę w granicy

Wydano w roku sprawozdawczym 55 zgód na wejście w teren gruntów Gminy i Skarbu Państwa.

Ustalenie opłat adiacenckich

W oparciu o decyzje orzekające o podziale, wszczęto postępowania administracyjne mające na celu ustalenie opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości na skutek dokonanego podziału. Postępowania zakończono wydaniem 43 decyzji, w tym:

· 20 decyzji ustalających opłatę adiacencką,

· 3 decyzje przesuwające termin płatności,

· 17 decyzji rozkładających opłaty na raty,

· 1 decyzja umarzająca postępowanie,

· 2 decyzje odmawiające rozłożenia opłaty na raty. W wyniku ustalonych opłat adiacenckich, przychody z tego tytułu w 2006 wyniosły 209.379,84 zł.
Sprawozdanie z działalności Prezydenta Miasta Częstochowy w roku 2006

Strona 76 z 265

