	Projekt

z dnia  13 czerwca 2014 r.

Zatwierdzony przez .........................




Uchwała Nr ....................
Rady Miasta Częstochowy

z dnia ................... 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jt. Dz. U. z 2013r., poz. 594 z późn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust.3 pkt 8, 9, 10, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z późn. zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) , Rada Miasta Częstochowy uchwala co następuje:

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej (o powierzchni 23,3 ha), zwany dalej planem, stwierdzając, iż nie narusza on ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy przyjętego uchwałą Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Częstochowy z dnia 21 listopada 2005 roku z późniejszymi zmianami.

2. Uchwała dotyczy fragmentu miasta Częstochowy położonego w dzielnicy Grabówka, w rejonie na wschód od ulicy Gminnej oraz na północ od ul. Wiolinowej.

3. Granice obszaru objętego planem określono na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwała obejmuje ustalenia planu zawarte w treści uchwały oraz w części graficznej planu.

2. Integralnymi częściami uchwały są:

1) część graficzna planu, obejmująca rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, stanowiąca załącznik nr 1 do uchwały;

2) rozstrzygnięcia, nie będące ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowiące załącznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz zasadach, stanowiące załącznik nr 3.

Rozdział 1.
Przepisy ogólne

§ 3. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenów w sposób porządkujący relacje między zróżnicowanymi rodzajami użytkowania terenu istniejącego oraz planowanego, zgodnie z kierunkami przeznaczenia wyznaczonymi w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy, w szczególności:

1) określenie możliwego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenów w otoczeniu istniejącej, uciążliwej działalności produkcyjnej zakładu betoniarskiego, w tym określenie ograniczeń funkcjonalnych i przestrzennych dla rozwoju działalności produkcyjnych;

2) określenie nowego przeznaczenia i sposobu użytkowania dla terenów dotychczas niezurbanizowanych, przy uwzględnieniu odpowiednich relacji przestrzennych między wzajemnie konfliktowymi funkcjami;

3) określenie sposobu rozbudowy układu komunikacyjnego niezbędnego dla obsługi przeznaczenia terenu wyznaczonego w planie.

§ 4. 1. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmują łącznie część tekstową i część graficzną.

2. Przedmiotem ustaleń planu są:

1) przepisy ogólne zawarte w rozdziale I;

2) ustalenia dotyczące całego obszaru planu zawarte w rozdziale II, które obejmują:

a) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

c) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów,

d) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem,

e) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy zabudowy,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

g) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów,

3) ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów oraz szczegółowych zasad zagospodarowania zawarte w rozdziale III, w tym zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów wyodrębnionych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, w podziale na:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem i numerami 1MN-4MN;

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej oznaczone symbolem i numerami 1MU-5MU;

c) tereny zabudowy usługowej oznaczone symbolem i numerami 1U i 2U;

d) teren produkcyjno-usługowy oznaczony symbolem PU;

e) tereny zieleni urządzonej oznaczone symbolem i numerami 1ZP-8ZP;

f) tereny dróg publicznych klas:

- „zbiorcza” oznaczony symbolem KDZ,

- „lokalna” oznaczony symbolem KDL,

- „dojazdowa” oznaczone symbolem i numeracją 1KDD-7KDD.

4) przepisy końcowe zawarte w rozdziale IV.

3. Na obszarze objętym planem nie występują obszary i obiekty, które wymagałyby określenia w planie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

4. Ustalenia planu nie wykluczają stosowania obowiązujących przepisów, w zakresie wymaganym dla danego zamierzenia inwestycyjnego realizowanego w granicach obszaru objętego planem miejscowym.

§ 5. 1. Obowiązującymi elementami ustaleń planu wyznaczonymi na rysunku planu są:

1) granice obszaru objętego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, w tym symbole literowe i numery oraz barwne oznaczenia graficzne wyróżniające dany teren spośród innych terenów;

3) obowiązujące linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu, nie będące jego ustaleniami, obejmują:

1) granice działek ewidencyjnych oraz ich numery;

2) zasięg planowanego przebiegu, w sąsiedztwie obszaru planu miejscowego, obwodnicy północnej miasta w klasie drogi „główna ruchu przyspieszonego”.

3. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikają z treści mapy zasadniczej.

§ 6. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miasta Częstochowy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej;

2) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyodrębniony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i wyróżniony symbolem literowym, numerem oraz barwnym oznaczeniem graficznym;

4) działce budowlanej – należy przez to rozumieć definicję działki budowlanej zawartą w ustawie;

5) użytkowaniu terenu – należy przez to rozumieć już występujący lub dopiero planowany sposób funkcjonalnego i przestrzennego wykorzystania terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, użytkowania lub działalności, które są dominujące na danym terenie i którym są podporządkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, użytkowania lub działalności, określone jako przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, użytkowania lub działalności, które wzbogacają lub uzupełniają przeznaczenie podstawowe terenu i mogą z nim bezkonfliktowo współistnieć;

8) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek powierzchni całkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków do powierzchni działki budowlanej;

9) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć ustalenie planu określające linię wyznaczoną w obrębie danego terenu dopuszczonego pod zabudowę, oznaczającą wymaganą odległość sytuowania zewnętrznej ściany nowych budynków w stosunku do linii rozgraniczającej tereny wzdłuż wybranych odcinków dróg publicznych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć ustalenie planu określające linię wyznaczoną w obrębie danego terenu dopuszczonego pod zabudowę, określającą najbliższą możliwą odległość sytuowania, w stosunku do wybranych odcinków linii rozgraniczających dany teren, nowych obiektów budowlanych, z wyjątkiem sieci uzbrojenia terenu, ogrodzeń, miejsc postojowych, zjazdów, dojazdów i dojść;

11) zieleni urządzonej – należy przez to rozumieć tereny zieleni w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

12) zieleni przydrożnej – należy przez to rozumieć definicję zieleni przydrożnej zawartą w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

13) pasie zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć obszar o szerokości ustalonej w planie, zróżnicowanej w zależności od terenu, pełniący funkcję ograniczającą niekorzystne oddziaływanie potencjalnych uciążliwości (hałas, wibracje, spaliny, pylenie, drażniący zapach), w stosunku do terenów przyległych, obsadzony gęsto – naprzemiennie w co najmniej dwóch rzędach, na całej szerokości pasa, zwartą zielenią niską i wysoką o mieszanym liściastym i iglastym składzie gatunkowym;

14) tablicach i urządzeniach reklamowych – należy przez to rozumieć informację wizualną w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcji i mocowania, polecającą towary lub usługi, a także określającą charakter działalności podmiotów gospodarczych, z wyjątkiem publicznych tablic i urządzeń informacyjnych odnoszących się do użytkowania dróg oraz innych obiektów lub obszarów o charakterze publicznym.

Rozdział 2.
Ustalenia dotyczące całego obszaru objętego planem

§ 7. 1. Ład przestrzenny zapewnia się przez:

1) określenie ograniczeń dla rozwoju nowych działalności produkcyjnych;

2) wyznaczenie nowych terenów zabudowy mieszkaniowej w oddaleniu od terenów produkcyjnych i usługowych;

3) wyznaczenie terenów zieleni urządzonej pełniących funkcje izolujące pomiędzy nowymi terenami mieszkaniowymi a terenami produkcyjno-usługowym oraz drogi klasy „zbiorcza”;

4) określenie układu komunikacyjnego zapewniającego efektywną obsługę istniejącego i docelowego użytkowania terenu;

5) sytuowanie nowych budynków w oparciu o wyznaczone obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Określa się cechy elementów zagospodarowania przestrzennego wymagające ukształtowania:

1) w ramach terenów zieleni urządzonej 2ZP-8ZP ukształtowania wymaga zieleń cechująca się roślinnością nasadzoną w sposób zwarty, z udziałem wysokich i średniowysokich gatunków drzew i krzewów mieszanych liściastych i iglastych;

2) w ramach terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-4MN ukształtowania wymaga układ zabudowy cechujący się regularnym usytuowaniem budynków wzdłuż obowiązujących linii zabudowy;

3) w ramach terenu produkcyjno-usługowego PU oraz terenów zabudowy usługowej 1U i 2U ukształtowania wymaga zagospodarowanie terenu ograniczające wpływ potencjalnych uciążliwości takich jak: hałas, wibracje, spaliny, pylenie, drażniący zapach, w postaci:

a) pasów zieleni izolacyjnej lub ogrodzeń pełnych i nieażurowych,

b) usytuowaniem budynków z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 8. 1. Określa się następujące zasady ochrony środowiska:

1) w zakresie ochrony przed hałasem – ustala się wymogi dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2013 poz. 1232, z późn. zm.), dla terenów:

a) 1MN-4MN zaliczonych do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1MU-5MU zaliczonych do terenów mieszkaniowo-usługowych.

2) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi – zakazuje się umieszczania w obszarze planu instalacji wytwarzających pola elektromagnetyczne, w sposób uniemożliwiający lub ograniczający przeznaczenie oraz zagospodarowanie terenu, przy uwzględnieniu przepisów rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów (Dz. U. 2013 Nr 192, poz. 1883 z późn. zm.);

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakazuje się stosowanie do celów grzewczych i technologicznych systemów spełniających wymogi energetyczno-emisyjne, zgodnie z wymogami rozporządzeń Ministra Środowiska: z dnia 22 kwietnia 2011 r. w sprawie standardów emisyjnych z instalacji (Dz. U. 2011 nr 95, poz. 558) oraz z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1031 z późn. zm.),

b) dopuszcza się indywidualne źródła ciepła przy stosowaniu proekologicznych, wysokosprawnych źródeł energii cieplnej charakteryzujących się brakiem lub małą emisją substancji do powietrza;

4) w zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych w obszarze zasilania Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP nr 325) o wysokim stopniu podatności na zanieczyszczenie wód podziemnych występującym w całym obszarze planu:

a) nakazuje się stosowanie zabezpieczeń i urządzeń gwarantujących zredukowanie do dopuszczalnych poziomów substancji zanieczyszczonych mogących przedostać się do ziemi i wód zgodnie z wymogami rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunków jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do ziemi oraz w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego (Dz. U. 2006 nr 137, poz. 984 z późn. zm.);

b) dopuszcza się stosowanie indywidualnych systemów odprowadzenia wód opadowych i roztopowych, w tym z powierzchni dachów, umożliwiających ich naturalną infiltrację lub zatrzymanie w obrębie danego terenu lub działki budowlanej, w celu użytkowego wykorzystania, bez szkody dla nieruchomości sąsiednich, z zastrzeżeniem lit. a);

5) w zakresie ochrony gleb i ziemi – nakazuje się, w ramach prowadzonych robót budowlanych, zdjęcie i odłożenie niezanieczyszczonej warstwy próchnicznej gleby oraz ponowne jej rozplantowanie w granicach działki budowlanej lub wykorzystanie w innych terenach na potrzeby użytkowe lub związane z rekultywacją;

6) w zakresie postępowania z odpadami:

a) nakazuje się, w obrębie działki budowlanej, kształtowanie miejsc służących selektywnej zbiórce odpadów;

b) zakazuje się działalności związanych z gospodarowaniem odpadami, w tym ich skupu.

2. Określa się ochronę elementów środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w ramach zagospodarowania terenu zieleni urządzonej 1ZP ustala się ochronę ukształtowania terenu w obrębie lokalnej dolinki i kierunku jej przebiegu, z dopuszczeniem zmian związanych z wykorzystaniem terenu na potrzeby systemu odprowadzenia wód opadowych i roztopowych;

2) w ramach zagospodarowania terenu zieleni urządzonej 1ZP-5ZP ustala się ograniczenie wycinki istniejących drzew, z nakazem ich zachowania na poziomie nie mniejszym niż 80 % stanu istniejącego, z dopuszczeniem wycinki związanej z przystosowaniem terenu na potrzeby zieleni urządzonej.

§ 9. W granicach planu obowiązują wymogi rozporządzenia Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Poznaniu dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujęcia wody podziemnej WIERZCHOWISKO (Dz. Urz. Woj. Śl. Nr 227, poz. 4585 z późn. zm.), w zakresie terenu ochrony pośredniej dla obszaru „A” stanowiącego część strefy ochronnej ujęcia wody podziemnej.

§ 10. 1. Nie określa się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości, przy czym w przypadku wystąpienia procedury scalenia i podziału nieruchomości, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. 2010 r. nr 102, poz. 651 z późń. zm.), dla terenów 1MN-4MN i 1MU i 2MU określa się charakterystyczne parametry wydzielanych działek:

1) dla terenów 1MN-4MN ustala się:

a) powierzchnia działki nie mniejsza niż: 550 m2 dla budynku wolno stojącego, 400 m2 dla budynku w zabudowie bliźniaczej, 250 m2 dla budynku w zabudowie szeregowej lub grupowej,

b) minimalna szerokość frontu działki: 20 m dla budynku wolno stojącego, 14 m dla budynku w zabudowie bliźniaczej, 7m dla budynku w zabudowie szeregowej lub grupowej;

2) dla terenów 1MU i 2MU ustala się:

a) w przypadku budynków jednorodzinnych powierzchnia działki nie mniejsza niż: 650 m2 dla budynku wolno stojącego, 500 m2 dla budynku w zabudowie bliźniaczej,

b) w przypadku usługowego wykorzystania terenu powierzchnia działki nie mniejsza niż: 400 m2 dla usług handlu i gastronomii, 800 m2 dla pozostałych usług,

c) minimalna szerokość frontu działki: 25m dla budynku wolno stojącego, 16m dla budynku w zabudowie bliźniaczej;

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego ustala się w przedziale od 70º do 110º.

2. W zakresie pozostałych terenów i rodzajów użytkowania, nie wymienionych w ust. 1, nie określa się wymogów w zakresie parametrów działek uzyskiwanych w wyniku procedury scalenia i podziału nieruchomości.

§ 11. 1. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu obejmują:

1) zakaz sytuowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii;

2) zakaz sytuowania urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW;

3) zakaz kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposób uniemożliwiający dostęp do sieci infrastruktury technicznej, w celu prowadzenia niezbędnych robót budowlanych, w tym związanych z utrzymaniem i naprawą sieci, przy czym dopuszcza się realizację wzdłuż przebiegu sieci: chodników, zieleni, dróg, dojazdów, parkingów lub placów.

2. W ramach istniejącej zabudowy i istniejącego sposobu zagospodarowania, które nie spełnia wymogów kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu określonych w uchwale, dopuszcza się prowadzenie nowych robót budowlanych, przy czym:

1) jeśli istniejące zagospodarowanie terenu w obrębie istniejących działek budowlanych, nie spełnia wymaganych dla danego terenu wskaźników w zakresie udziału powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, zakazuje się rozbudowy obiektów budowlanych do czasu poprawy parametrów działki budowlanej lub zmiany sposobu zagospodarowania terenu w sposób zgodny z ustaleniami uchwały;

2) dla istniejących budynków lub ich części występujących w obszarze pomiędzy linią zabudowy nieprzekraczalną a linią rozgraniczającą dany teren zakazuje się rozbudowy.

§ 12. 1. Ustala się podstawowy układ komunikacyjny obszaru objętego planem określony przez tereny dróg publicznych o niżej przypisanych klasach technicznych i szerokościach w liniach rozgraniczających, zgodnie z zasięgiem wyznaczonym na rysunku planu:

1) teren drogi publicznej KDZ klasy „zbiorcza”, o szerokości wynoszącej 20 m, powiększonej w rejonie skrzyżowania z terenami dróg 3KDD i 4KDD do 40 m;

2) teren drogi publicznej KDL klasy „lokalna”, o szerokości wynoszącej 12m, powiększonej w rejonie skrzyżowań z drogami KDZ, 2KDD i 4KDD do 25 m;

3) teren drogi publicznej 1KDD klasy „dojazdowa”, o szerokości, ograniczonej przebiegiem granicy planu w części pasa drogowego, wynoszącej od 5 m do 14 m;

4) teren drogi publicznej 2KDD klasy „dojazdowa”, o szerokości wynoszącej 10 m;

5) tereny dróg publicznych 3KDD i 4KDD klas „dojazdowa”, o szerokościach wynoszących od 11 m do 12 m;

6) teren dróg publicznych 5KDD-7KDD klas „dojazdowa”, o szerokościach wynoszących 10 m powiększonych w rejonie skrzyżowań do 20 m;

2. Warunki powiązania układu komunikacyjnego, o którym mowa w ust. 1, z układem zewnętrznym, występującym lub planowanym w najbliższym otoczeniu obszaru planu, określa się przez wyznaczenie:

1) drogi KDZ zapewniającej połączenie z planowaną północną obwodnicą miasta przebiegającą wzdłuż granic obszaru objętego planem oraz umożliwiającej kontynuację przebiegu w terenach na południe od granicy planu w kierunku ul. Św. Rocha;

2) drogi KDL umożliwiającej kontynuację przebiegu w terenach na południe od granicy planu w kierunku ul. Św. Rocha;

3) drogi 1KDD związanej z istniejącym przebiegiem ul. Gminnej wzdłuż zachodniej granicy planu, zapewniającej powiązanie z ul. Św. Rocha;

4) ciągu dróg 2KDD, 3KDD i 4KDD związanych z istniejącym przebiegiem ul. Wiolinowej od ul. Gminnej, wzdłuż południowej granicy planu, wraz z jej przedłużeniem do ul. Rybackiej przebiegającej poza wschodnią granicą planu.

3. Dla zapewnienia prawidłowej obsługi komunikacyjnej wyznaczonych w planie terenów, ponad ustalenia określone w ust.1, ustala się możliwość realizacji w każdym terenie:

1) dróg wewnętrznych, w tym lokalnych ulic pieszo-jezdnych i indywidualnych dojazdów;

2) ścieżek rowerowych i pieszych.

4. Liczbę miejsc parkingowych w obrębie działki budowlanej należy kształtować z uwzględnieniem minimalnego wskaźnika liczby miejsc parkingowych lub garażowych, określonego indywidualnie dla terenów w zależności od rodzaju przeznaczenia i użytkowania terenu.

§ 13. 1. Ustala się następujące zasady obsługi obszarów w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowych, przy czym w celu zapewnienia możliwości intensywnego czerpania wody do celów przeciwpożarowych należy zrealizować w obszarze planu sieć wodociągową o średnicy nominalnej DN 250 lub większej;

2) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowych;

3) zaopatrzenie w energię elektryczną:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z indywidualnych systemów i instalacji opartych na źródłach energii odnawialnej;

4) zaopatrzenie w energię cieplną:

a) z sieci ciepłowniczej,

b) poprzez systemy oparte na sieci gazowej i elektroenergetycznej,

c) z indywidualnych systemów i instalacji opartych na źródłach energii odnawialnej,

d) z indywidualnych źródeł ciepła, z zastrzeżeniem § 8 ust. 1 pkt 3;

5) odprowadzenie ścieków do miejskiej oczyszczalni ścieków:

a) poprzez system kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza się, w przypadku braku dostępu do kanalizacji sanitarnej, stosowanie indywidualnych zbiorników bezodpływowych na nieczystości ciekłe, z zastrzeżeniem zakazu wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi zgodnie z wymogami o których mowa w § 9;

6) odprowadzenie wód opadowych:

a) poprzez systemem kanalizacji deszczowej, z możliwością realizacji zbiornika chłonnego, odparowującego lub chłonno-odparowującego w terenie 1ZP;

b) dopuszcza się stosowanie indywidualnych systemów odprowadzenia wód opadowych i roztopowych, z zastrzeżeniem § 8 ust. 1 pkt 4.

2. W całym obszarze planu, dopuszcza się budowy i roboty budowlane dotyczące obiektów, urządzeń i sieci technicznych oraz uzbrojenia terenu, przy zachowaniu możliwości użytkowego wykorzystania terenu zgodnie z:

1) określonym przeznaczeniem terenu, zasadami zagospodarowania i kształtowania zabudowy;

2) dotychczasowym użytkowaniem terenu.

§ 14. Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu, na potrzeby parkingów, zieleni urządzonej oraz urządzeń lub niekubaturowych obiektów sportowych i rekreacyjnych.

Rozdział 3.
Przeznaczenia terenów oraz szczegółowe zasady zagospodarowania

§ 15. 1. Przeznaczenie terenów 1MN-4MN :

1) przeznaczeniem terenów jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wraz z towarzyszącym zagospodarowaniem, użytkowaniem i sytuowaniem obiektów na jej potrzeby,

2) dopuszcza się zieleń urządzoną wraz z obiektami małej architektury.

2. Zasady zagospodarowania terenów 1MN-4MN :

1) zakazuje się usługowego użytkowania części budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej i bliźniaczej na potrzeby handlu, gastronomii oraz pomieszczeń związanych z wykonywaniem pracy o charakterze wytwórczym lub naprawczym;

2) sposób usytuowania obiektów budowlanych:

a) dopuszcza się, w stosunku do granic przyległych nieruchomości, sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną oraz w odległości 1,5m od tej granicy;

b) zakazuje się sytuowania budynków gospodarczych, w stosunku do drogi obsługującej daną działkę, bliżej niż ściana frontowa budynku mieszkalnego;

c) zakazuje się, od strony obowiązujących linii zabudowy sytuowania obiektów małej architektury i wiat, w stosunku do drogi obsługującej daną działkę, bliżej niż ściana frontowa budynku mieszkalnego;

3) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych:

a) dopuszcza się tablice i urządzenia reklamowe o powierzchni nie większej niż 0,7m2 sytuowane wyłącznie na elewacji budynku, z wyjątkiem powierzchni dachu i przestrzeni ponad dachem,

b) zakazuje się sytuowania tablic i urządzeń reklamowych w formie wolno stojących obiektów oraz na ogrodzeniach;

4) zasady i warunki sytuowania ogrodzeń – zakazuje się stosowania ogrodzeń w formie prefabrykowanych betonowych przęseł.

3. Zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenów 1MN-4MN :

1) zasady kształtowania zabudowy:

a) pokrycie dachów – w przypadku dachów spadzistych o kącie nachylenia większym niż 15º, nakazuje się stosowanie dachówki ceramicznej, betonowej lub drewnianej albo blachy dachówkowej z fakturą imitującą dachówkę, w odcieniach koloru: brązowego, czerwonego lub szarego,

b) rodzaj materiałów budowlanych – zakazuje się stosowania na elewacjach budynków okładzin i paneli elewacyjnych typu „siding” z sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych lub aluminiowych oraz blachy trapezowej i falistej;

2) maksymalny i minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – nie mniej niż 0,2 i nie więcej niż 0,5;

3) maksymalny i minimalny udział procentowy całkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – nie mniej niż 10% i nie więcej niż 30%;

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 50%;

5) maksymalna wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyżej niż 11m;

6) gabaryty obiektów w zakresie geometrii dachów – dopuszcza się dachy o kącie nachylenia nie większym niż 45°;

7) linie zabudowy – ustala się parametry zgodnie z zasięgiem wyznaczonym na rysunku planu:

a) obowiązujące linie zabudowy – w odległości wynoszącej 6m od linii rozgraniczającej tereny wzdłuż odcinków terenów dróg publicznych 5KDD-7KDD;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy – w odległościach wynoszących: 6m od linii rozgraniczającej tereny MN od terenów ZP oraz części terenów KDD; 4m od linii rozgraniczającej teren 1MN od terenu 1MU;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposób ich realizacji – w obrębie działki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany sposobu użytkowania, ustala się realizację miejsc do parkowania w formie parkingów naziemnych lub garaży, w ilości nie mniejszej niż:

a) 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 2 miejsca na lokal użytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych dla budynku jednorodzinnego w zabudowie:

a) wolno stojącej – nie mniejsza niż 600 m2;

b) bliźniaczej – nie mniejsza niż 400 m2;

c) szeregowej lub grupowej – nie mniejsza niż 250 m2.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenów 1MU-5MU :

1) przeznaczenie terenów, wraz z towarzyszącym zagospodarowaniem, użytkowaniem i sytuowaniem obiektów na jego potrzeby, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1, obejmuje:

a) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w terenach 1MU-3MU,

b) zabudowę mieszkaniową wielorodzinną w terenach 4MU i 5MU,

c) zabudowę usługową, przy czym w terenach 4MU i 5MU wyłącznie w formie budynków i lokali użyteczności publicznej,

d) zabudowę w formie budynków zamieszkania zbiorowego wyłącznie w postaci hotelu, motelu i pensjonatu, lub lokale wykorzystywane na potrzeby zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszcza się:

a) mieszkania towarzyszące zabudowie usługowej i zamieszkania zbiorowego,

b) mieszkania w formie lokali socjalnych w zabudowie wielorodzinnej,

c) zieleń urządzoną, ozdobną i izolacyjną, wraz z obiektami małej architektury.

2. Zasady zagospodarowania terenów 1MU-5MU :

1) zakazuje się zabudowy, użytkowania terenu i realizacji inwestycji w zakresie działalności gospodarczych, które ograniczą lub pogorszą warunki mieszkaniowe, w postaci:

a) usług handlu targowiskowego, giełdowego i hurtowego oraz sprzedaży pojazdów i paliw,

b) wykorzystywania działki, poza obrysem budynku, na potrzeby miejsc magazynowania i składowania oraz wykonywania pracy rzemieślniczej, wytwórczej i naprawczej,

c) baz transportowych i stałego postoju, w obrębie działki, samochodów ciężarowych, dostawczych, autobusów oraz pojazdów i maszyn budowlanych;

2) nakazuje się wykonanie ogrodzenia pełnego i nieażurowego o wysokości nie mniejszej niż 1,6m albo ukształtowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokości nie mniejszej niż 1,5m, w przypadku sytuowania w odległości mniejszej niż 5m od granic nieruchomości sąsiednich:

a) dróg wewnętrznych, dojazdów i placów manewrowych wykorzystywanych przez samochody dostawcze i ciężarowe,

b) parkingów mieszczących więcej niż 6 miejsc postojowych;

3) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do granic przyległych nieruchomości – dopuszcza się lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną oraz w odległości 1,5 m od tej granicy, z wyjątkiem:

a) budynków magazynowych oraz wykorzystywanych na potrzeby pracy rzemieślniczej, wytwórczej lub naprawczej,

b) granicy przebiegającej między danym terenem MU a terenem o innym przeznaczeniu;

4) zasady i warunki sytuowania tablic i urządzeń reklamowych – dopuszcza się tablice i urządzenia reklamowe o powierzchni nie większej niż 1,5m², sytuowane:

a) na elewacjach budynków, z wyjątkiem powierzchni dachu i przestrzeni ponad dachem,

b) w formie wolno stojących obiektów o wysokości nie większej niż 3m,

c) na ogrodzeniach;

5) zasady i warunki sytuowania ogrodzeń – zakazuje się stosowania ogrodzeń w formie prefabrykowanych betonowych przęseł.

3. Zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenów 1MU-5MU :

1) zasady kształtowania zabudowy:

a) dopuszcza się kształtowanie budynków jednorodzinnych wyłącznie w formie zabudowy wolno stojącej lub bliźniaczej;

b) pokrycie dachów – w przypadku dachów spadzistych o kącie nachylenia większym niż 15°, nakazuje się stosowanie dachówki ceramicznej, betonowej lub drewnianej albo blachy dachówkowej z fakturą imitującą dachówkę, w odcieniach koloru: brązowego, czerwonego lub szarego,

c) rodzaj materiałów budowlanych – zakazuje się stosowania na elewacjach budynków okładzin i paneli elewacyjnych typu „siding” z sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych lub aluminiowych oraz blachy trapezowej i falistej;

2) maksymalny i minimalny wskaźnik intensywność zabudowy

a) dla terenów 1MU-3MU – nie mniej niż 0,2 i nie więcej niż 0,8,

b) dla terenów 4MU i 5MU – nie mniej niż 0,2 i nie więcej niż 1,2;

3) maksymalny i minimalny udział procentowy całkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej:

a) dla terenów 1MU i 2MU – nie mniej niż 10% i nie więcej niż 35%,

b) dla terenów 3MU-5MU – nie mniej niż 10% i nie więcej niż 40%;

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej:

a) dla terenów 1MU i 2MU – 45%,

b) dla terenów 3MU-5MU – 40%;

5) maksymalna wysokość zabudowy:

a) dla terenów 1MU-3MU – do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyżej niż: 12 m dla budynków, 15 m dla innych obiektów,

b) dla terenów 4MU i 5MU – do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wyżej niż: 16 m dla budynków i 20 m dla innych obiektów;

6) gabaryty obiektów:

a) budynek usługowy może zajmować powierzchnię zabudowy nie większą niż 400 m2,

b) geometria dachów – dopuszcza się dachy o kącie nachylenia nie większym niż 45°;

7) linie zabudowy – ustala się parametry nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z zasięgiem wyznaczonym na rysunku planu, w odległościach wynoszących:

a) 8m od linii rozgraniczającej teren 4MU od terenów PU i 2U oraz od terenu KDL,

b) 6m od linii rozgraniczającej tereny: 1MU i 2MU od terenów KDL i ZP, 4MU od terenu 2KDD,

c) 4m od linii rozgraniczającej tereny: 3MU i 5MU od terenów KDD, 3MU od terenu 1ZP;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposób ich realizacji – w obrębie działki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany sposobu użytkowania, ustala się realizację miejsc do parkowania w formie parkingów naziemnych lub garaży, w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na pomieszczenie zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego,

c) 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,

d) 2 miejsca na lokal użytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

e) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni sprzedaży w obiekcie handlowym,

f) 1 miejsce na 100 m2 powierzchni całkowitej innych budynków lub lokali usługowych wykorzystywanych na potrzeby działalności gospodarczych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych:

a) dla budynku jednorodzinnego: wolno stojącego – nie mniejsza niż 800 m2, w zabudowie bliźniaczej – nie mniejsza niż 600 m2,

b) dla pojedynczego obiektu handlowego – nie mniejsza niż 400 m2,

c) dla pozostałej zabudowy usługowej – nie mniejsza niż 1000 m2,

d) dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego – nie mniejsza niż 1200 m2.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenów 1U i 2U :

1) przeznaczeniem terenów są usługi wraz z towarzyszącym zagospodarowaniem, użytkowaniem i sytuowaniem obiektów na potrzeby usług, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1;

2) dopuszcza się:

a) funkcje magazynowe i składowe,

b) funkcje produkcyjne w terenie 2U w ramach istniejącej działalności produkcyjnej.

2. Zasady zagospodarowania terenów 1U i 2U :

1) zakazuje się zabudowy, użytkowania terenu i realizacji inwestycji w postaci usług:

a) publicznych w zakresie: oświaty, nauki, kultury, zdrowia oraz opieki socjalnej i społecznej;

b) sportu i rekreacji oraz rozrywki, wypoczynku i turystyki,

c) związanych ze stałym i czasowym pobytem dzieci i młodzieży;

2) nakazuje się wykonanie ogrodzenia pełnego i nieażurowego o wysokości nie mniejszej niż 1,6 m albo ukształtowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokości nie mniejszej niż 2m, w przypadku sytuowania w odległości mniejszej niż 8m od granic nieruchomości sąsiednich:

a) otwartych miejsc składowych, magazynowych i gospodarczych oraz stanowisk pracy o charakterze rzemieślniczym, wytwórczym lub naprawczym, prowadzonych poza obrysem budynku,

b) parkingów o liczbie stanowisk większej niż 10 oraz miejsc postojowych i rozładunkowych a także dojazdów dla samochodów dostawczych, ciężarowych, autobusów oraz pojazdów i maszyn budowlanych;

3) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do granic przyległych nieruchomości – dopuszcza się lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną oraz w odległości 1,5 m od tej granicy, z wyjątkiem granicy z terenami 1ZP i 4MU.

3. Zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenów 1U i 2U :

1) maksymalny i minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – nie mniej niż 0,2 i nie więcej niż 1,2;

2) maksymalny i minimalny udział procentowy całkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – nie mniej niż 10% i nie więcej niż 45%;

3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – nie mniejszy niż 25%;

4) maksymalna wysokość zabudowy – do 4 kondygnacji nadziemnych lub nie wyżej niż 12m dla budynków oraz nie wyżej niż 15m dla innych obiektów;

5) gabaryty obiektów w zakresie geometrii dachów – dopuszcza się zróżnicowane kształty dachu, pod warunkiem iż w przypadku stosowania dachów spadzistych kąt nachylenia dachu nie będzie większy niż 40°;

6) linie zabudowy – ustala się parametry nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z zasięgiem wyznaczonym na rysunku planu, w odległościach wynoszących:

a) 8 m od linii rozgraniczającej tereny: 1U od wschodniej granicy z terenem 1ZP, 2U od terenu 4MU,

b) 6 m od linii rozgraniczającej tereny 1U i 2U od terenu 1KDD,

c) 4 m od linii rozgraniczającej teren 2U od terenu 2KDD,

d) 3 m od linii rozgraniczającej teren 1U od północnej granicy z terenem 1ZP;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposób ich realizacji – w obrębie działki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany sposobu użytkowania, ustala się realizację miejsc do parkowania w formie parkingów naziemnych, podziemnych lub garaży, w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 miejsce na pomieszczenie zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego,

b) 1 miejsce na 40 m² powierzchni sprzedaży w obiekcie handlowym,

c) 1 miejsce na 100 m2 powierzchni całkowitej innych budynków lub lokali usługowych wykorzystywanych na potrzeby działalności gospodarczych,

d) 1 miejsce na 4 pracowników najliczniejszej zmiany;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych – nie mniejsza niż 1000 m2.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu PU :

1) przeznaczeniem terenu są obiekty produkcyjne, magazyny i składy wraz z towarzyszącym zagospodarowaniem, użytkowaniem i sytuowaniem obiektów na ich potrzeby;

2) dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1:

a) usługi, w tym działalności gospodarcze o charakterze rzemieślniczym, wytwórczym, naprawczym i transportowym,

b) budynki i lokale biurowe, administracyjne, socjalne, magazynowe, gospodarcze, oraz inne obiekty budowlane towarzyszące przeznaczeniu terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu PU :

1) zakazuje się zabudowy, użytkowania terenu i realizacji inwestycji w postaci usług:

a) publicznych w zakresie: oświaty, nauki, kultury, zdrowia oraz opieki socjalnej i społecznej;

b) sportu i rekreacji oraz rozrywki, wypoczynku i turystyki,

c) związanych ze stałym i czasowym pobytem dzieci i młodzieży;

2) nakazuje się wykonanie ogrodzenia pełnego i nieażurowego o wysokości nie mniejszej niż 2 m wzdłuż linii rozgraniczającej teren PU od terenu KDL;

3) nakazuje się ukształtowanie pasów zieleni izolacyjnej o szerokościach nie mniejszych niż:

a) 10 m wzdłuż linii rozgraniczającej teren PU od terenów 4MU i KDL,

b) 4m wzdłuż linii rozgraniczającej teren PU od terenów 1ZP i 1KDD.

3. Zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu PU :

1) maksymalny i minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – nie mniej niż 0,2 i nie więcej niż 1,2;

2) maksymalny i minimalny udział procentowy całkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – nie mniej niż 10% i nie więcej niż 60%;

3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – nie mniejszy niż 15%;

4) maksymalna wysokość zabudowy – do 4 kondygnacji nadziemnych lub nie wyżej niż 12 m dla budynków oraz nie wyżej niż 26m dla innych obiektów;

5) gabaryty obiektów w zakresie geometrii dachów – dopuszcza się zróżnicowane rodzaje kształtu dachu;

6) linie zabudowy – ustala się parametry nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z zasięgiem wyznaczonym na rysunku planu, w odległościach wynoszących:

a) 30 m od linii rozgraniczającej teren PU od terenów KDL i 4MU,

b) 10 m od linii rozgraniczającej teren PU od terenu 1ZP,

c) 6m od linii rozgraniczającej teren PU od terenu 1KDD,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposób ich realizacji – w obrębie działki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany sposobu użytkowania, ustala się realizację miejsc do parkowania w formie parkingów naziemnych, podziemnych lub garaży, w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 miejsce na 500 m2 powierzchni całkowitej obiektu produkcyjnego lub magazynowego,

b) 1 miejsce na 200 m2 powierzchni całkowitej innych budynków lub lokali usługowych wykorzystywanych na potrzeby działalności gospodarczych,

c) 1 miejsce na 4 pracowników najliczniejszej zmiany;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych – nie mniejsza niż 1500 m2.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenów 1ZP-8ZP :

1) przeznaczeniem terenu jest zieleń urządzona, w tym o charakterze izolacyjnym i rekreacyjnym, wraz z urządzeniami rekreacyjnymi, wypoczynkowymi, obiektami małej architektury, placami gier i zabaw dla dzieci, oczkami wodnymi oraz ścieżkami pieszymi i rowerowymi;

2) dopuszcza się:

a) dla terenów 1ZP-5ZP – urządzenia i obiekty, z wyjątkiem budynków, przeznaczone na potrzeby sportu i rekreacji zajmujące powierzchnię nie większą niż 40 % powierzchni danego terenu ZP,

b) ogólnodostępne parkingi terenowe zajmujące powierzchnię nie większą niż 20 % powierzchni danego terenu ZP,

c) dla terenu 1ZP – realizację zbiornika chłonnego, odparowującego lub chłonno – odparowującego wraz z urządzeniami i obiektami związanymi z systemem odwodnienia i retencji wód opadowych i roztopowych.

2. Zasady zagospodarowania terenów 1ZP-8ZP :

1) zakazuje się zabudowy w formie budynków, z wyjątkiem obiektów technicznych;

2) nakazuje się zachowanie nie mniej niż 80% istniejącego stanu drzew występujących w danym terenie 1ZP – 5ZP;

3) nakazuje się ukształtowanie pasów zieleni izolującej oddziaływanie terenów przyległych, z dużym udziałem zadrzewień, zgodnie z następującymi parametrami:

a) dla terenu 1ZP – szerokość pasa nie mniejsza niż: 30 m od linii rozgraniczającej teren PU, 15 m od linii rozgraniczającej teren 1U,

b) dla terenów 2ZP-5ZP – szerokość pasa nie mniejsza niż 10 m od linii rozgraniczającej teren KDL,

c) dla terenów 6ZP-8ZP – szerokość pasa nie mniejsza niż 5m od linii rozgraniczającej teren KDZ.

3. Wskaźniki zagospodarowania terenów 1ZP-8ZP :

1) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu – nie mniejszy niż 75%;

2) maksymalna wysokość zabudowy – dla dopuszczonych obiektów nie wyżej niż 10 m.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenów KDZ, KDL, 1KDD-7KDD :

1) przeznaczeniem terenu są drogi i ulice, wraz z towarzyszącym zagospodarowaniem i użytkowaniem oraz sytuowaniem elementów, obiektów i urządzeń związanymi z użytkowaniem pasa drogowego;

2) dopuszcza się:

a) zieleń przydrożną,

b) obiekty małej architektury,

c) ogólnodostępne miejsca parkingowe z wyjątkiem terenu KDZ;

2. Zasady zagospodarowania terenów KDZ, KDL, 1KDD-7KDD :

1) nakazuje się zagospodarowanie i użytkowanie terenów w pasie drogowym przy uwzględnieniu parametrów i klasy technicznej drogi, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 1;

2) zakazuje się usytuowania obiektów małej architektury i miejsc parkingowych w sposób ograniczający podstawowe potrzeby związane z ruchem drogowym, pieszym i rowerowym.

Rozdział 4.
Przepisy końcowe

§ 21. Określa się, z tytułu wzrostu wartości nieruchomości objętych ustaleniami planu, stawkę procentową służącą do naliczenia jednorazowej opłaty pobieranej przez Prezydenta Miasta Częstochowy, w przypadku zbycia tej nieruchomości przez jej właściciela lub użytkownika wieczystego, w następujących wysokościach:

1) 30% – dla terenów oznaczonych symbolami MN, MU, U i PU;

2) 1% – dla pozostałych terenów.

§ 22. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Częstochowy.

§ 23. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.

Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr ....................
Rady Miasta Częstochowy
z dnia .................... 2014 r.
Zalacznik1.pdf
Rysunek planu

 Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr ....................
Rady Miasta Częstochowy
z dnia....................2014 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej

1. Rada Miasta Częstochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z późn. zm.), po zapoznaniu się z listą nieuwzględnionych uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej postanawia o ich nieuwzględnieniu. 

2. Lista nieuwzględnionych uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej: 

	 Nr
	 Data wpływu  uwagi
	 Nazwisko i imię, nazwa oraz adres zgłaszającego uwagi, oznaczenie nieruchomości której dotyczy uwaga
	 Treść uwagi
	 Ustalenia projektu planu dla nieruchomości której dotyczy uwaga
	 Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy
	 Uzasadnienie rozstrzygnięcia

	 1
	 07.02.
2014 r.
	 Zielińska- Świeboda Małgorzata
Zieliński Zbigniew

działka nr 660/12
	 Zmiana statusu działki 660/12 z terenu zieleni na mieszkaniowo - usługowy
	 2MU i 3MU
– tereny zabudowy mieszkaniowo -usługowej
1ZP i 6ZP – teren zieleni urządzonej
1KDD i KDZ
– tereny dróg publicznych klas „dojazdowa”, „zbiorcza”

	 Uwaga nieuwzględniona
	 Dokumentem miejskim nadrzędnym w stosunku do planu miejscowego jest studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie może naruszać ustaleń studium. Uwzględniając zasięg możliwych do przyjęcia w planie miejscowym kierunków przeznaczenia terenu, tylko dla fragmentu nieruchomości wskazanej w uwadze, można w planie miejscowym określić przeznaczenie terenu na potrzeby zabudowy mieszkaniowo - usługowej. W zasięgu przedmiotowej nieruchomości, ustalenia planu wskazują przeznaczenie mieszkaniowo - usługowe, odzwierciedlając kierunki przyjęte w studium, poprzez wyznaczenie:
- nowego terenu 2MU w ramach strefy mieszkaniowej określonej w studium jako teren zabudowy mieszkaniowo - usługowej niskiej intensywności (oznaczenie w studium P-47d.UR/MN);
- terenu 3MU stanowiącego potwierdzenie istniejącej zabudowy, z możliwością niewielkiego jej powiększenia zgodnie z ustaleniami przyjętymi w ramach strefy terenów zieleni z możliwością lokalizacji usług (oznaczenie w studium P-47c.ZU/U);
Pozostała część nieruchomości nie może zostać wskazana na cele mieszkaniowo - usługowe, gdyż określona jest w studium jako tereny zieleni z możliwością lokalizacji usług (P-47c.ZU/U), tereny zieleni urządzonej (P-47b.ZU) oraz teren drogi publicznej klasa „zbiorcza (Z.160). W związku z powyższym nie uwzględnia się uwagi.
Należy również wyjaśnić, iż na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odpowiedzialnym za decyzje dotyczące przeznaczenia terenu jest Rada Miasta Częstochowy. Na początku tej ustawy, w art. 3 ust. 1, określa się, że kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (…), należy do zadań własnych gminy. Dalej, w art. 6 ust. 1 tej ustawy, określa się, że ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kształtują, wraz z innymi przepisami, sposób wykonywania prawa własności nieruchomości.

	 2

	 13.02.
2014 r.
	 Mieszkańcy Dzielnicy Grabówka

uwaga zbiorowa podpisana przez 235 osób
	 Zmienić klasyfikację dla terenu oznaczonego jako PU na teren klasy MU, a więc teren mieszkaniowo - usługowy o słabym oddziaływaniu na środowisko (tak jak w przypadku sąsiadujących terenów: 2U, 4MU, 1U i 5MU).
1. Powyższy „Plan zagospodarowania przestrzennego” winien przestrzegać obowiązujące „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego z dnia 21.11.2005, które to uwzględniało historyczny charakter tych terenów i na przyszłość dalej przewidywało tutaj budownictwo mieszkaniowo - usługowe o niskim oddziaływaniu na środowisko, co jest słuszne z punktu widzenia zamieszkałej tutaj ludności. Co się więc stało, że bez społecznej zgody (nie było żadnych konsultacji!) mimo obowiązującego „Studium rozwoju ...”, na jednym obszarze mniej więcej od 2007 rozwija swoją produkcją działalność firma, stawiając kolejno budowle, konstrukcje, urządzenia, a kolejne społeczne protesty ludności doprowadzają tylko do kontroli, a potem do legalizacji tych działań? Taki proces trwa na tym terenie do dnia dzisiejszego kiedy to mimo protestów Miasto Częstochowa chce uchwalić wycinkowy „Plan zagospodarowania przestrzennego”, akceptując pełzające próby legalizacji poszczególnych etapów rozwojowych firmy wbrew protestom społecznym i wbrew wcześniej przyjętym i społecznie akceptowalnym kierunkom rozwojowym tego terenu.
	 PU – teren produkcyjno
-usługowy
	 Uwaga nieuwzględniona
	 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej ustala przeznaczenie terenu zgodnie z przyjętymi kierunkami określonymi w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta, przy uwzględnieniu istniejącego w terenie stanu faktycznego związanego z prowadzeniem działalności o charakterze produkcyjno - usługowym.
Podobnie jak obecny plan miejscowy, również projekt uchwały studium podlegał wyłożeniu do publicznego wglądu z możliwością składania uwag przez mieszkańców. Wówczas zgłoszone uwagi, w tym uwaga Rady Dzielnicy Grabówka, nie podważały ustaleń studium dla terenu produkcyjno - usługowo - handlowego (P-47a.PUH).

	
	
	
	 2. W trakcie realizacji powyższego „Planu” w naszej dzielnicy odbyła się społeczna dyskusja na temat jej rozwoju i charakteru, w wyniku której Rada Dzielnicy złożyła wniosek o przeznaczenie tego terenu pod budownictwo mieszkaniowe! Nie wyraziliśmy zgody na ekspansywny rozwój firmy „WŁODAR'1, a zwłaszcza na całodobową produkcję mieszanek cementowych i workowanie cementu!
	
	
	 Prezydent Miasta Częstochowa ogłosił o podjęciu przez Radę Miasta Częstochowy uchwały nr 357/XXXI/2008 z dnia 25 sierpnia 2008 roku o przystąpieniu do sporządzenia niniejszego planu miejscowego. Ogłoszenie to ukazało się w prasie, na tablicy ogłoszeń oraz na stronie internetowej urzędu miasta i zawierało informację, iż zainteresowani mogą składać wnioski do wyżej wymienionego planu miejscowego w terminie do dnia 14 października 2008 roku. W tym terminie nie został złożony żaden wniosek, który mógłby być zamieszony w procedurze sporządzania planu miejscowego.

	
	
	
	 3. Projektanci tego „Planu" nie uwzględnili ciągłych społecznych protestów na uciążliwość tej firmy, która jest na tym terenie nie do zaakceptowania. Od 10.05,2011, kiedy to firma ta zainstalowała nielegalnie 5 olbrzymich silosów na cement do mieszanek cementowych i workowania cementu (zamiast to robić w cementowni!) rozpoczęliśmy działania protestacyjne skierowane do: Prezydenta Miasta (3-krotnie), Samorządowe Kolegium Odwoławcze, Rzecznik Praw Obywatela, Ministerstwo Ochrony Środowiska itp. Za każdym razem adresaci Ci bazowali na opiniach sporządzanych przez miejskich „specjalistów" od ochrony środowiska, którzy wcześniej (zza biurek) bez konsultacji społecznej i prawdziwych pomiarach skutków oddziaływania, chcąc obronić swoje wcześniejsze decyzje informowali, że wszystko jest dobrze i nie widzą potrzeby na dodatkowe badania. Oczywiście to się podoba każdej władzy! Dlaczego taka działalność o takiej skali oddziaływania na środowisko jest tolerowana w tym miejscu i jest próba legalizacji takie działalności na tym terenie na przyszłość? Przecież Częstochowa dysponuje terenami przemysłowymi (np. wokół Huty)! Taka firma, tak zagrażająca środowisku winna płacić Miastu, Ludności takie odszkodowania, że sama doszła by do wniosku : trzeba się zwijać! Dlaczego nikt z Urzędu Miasta nie widzi, że właściciel nie jest związany z Częstochową chociażby przez fakt, że niszczy drogi i ulice Częstochowy swymi samochodami i TIR-ami klientów a pojazdy ma zarejestrowane w Opolskim.
	
	
	 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustalając przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania, uwzględnia politykę przestrzenną miasta określoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie może naruszać ustaleń studium i musi być z tymi ustaleniami zgodny. Studium dla terenu przedmiotowego zakładu określa kierunki w ramach terenu produkcyjno - usługowo - handlowego (P- 7a.PUH). Ponadto plan miejscowy, przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania uwzględnił faktyczny stan użytkowania, mając na uwadze skutki prawne związane z ograniczeniem użytkowania nieruchomości w sposób dotychczasowy. Plan miejscowy określa wyłącznie na jakie cele teren można przeznaczyć i jakie zasady zagospodarowania przy tym przeznaczeniu obowiązują. Natomiast sama kontrola i egzekwowanie właściwego sposobu użytkowania nieruchomości oraz realizacji inwestycji i przedsięwzięć, zwłaszcza w kontekście negatywnego oddziaływania na środowisko, odbywa się w odrębnych procedurach, w szczególności dotyczących decyzji środowiskowych, raportów oddziaływania na środowisko,czy przeglądów ekologicznych.

	
	
	
	 4. Dziwnym jest stanowisko zajęte przez: Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska; Państwowa Inspekcja Sanitarna, którzy bezkrytycznie przyjmują propozycje proponowane w 'Planie.. ", a zwłaszcza usankcjonowanie przy ul. Gminna42 terenu produkcyjnego PU o znacznym poziomie negatywnego oddziaływania na środowisko mimo istniejącej okolicznej infrastruktury, która temu środowisku nawet sprzyja -dbając i zagospodarowując. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska zna nasze protesty na ten temat! Natomiast w przypadku Państwowej Inspekcji Sanitarnej jej przychylność podwójnie dziwi, gdyż pikanterii nadaje tu fakt, kiedy to przy ul. Gminnej (bezpośrednio granicząc) była siedzibą Dyrekcji i wielu pracowni tzw. Sanepidu! Pracownicy tej instytucji poznali wówczas „walory" firmy WŁODAR kiedy to rozpoczęła ta firma produkcje materiałów budowlanych wykorzystując zainstalowaną linie wibratorów (ok. 50m od okien). Znamiennym był fakt jak pracownicy Sanepidu cieszyli się, że wynoszą się z tej okolicy do nowej siedziby!
	
	
	 W tej części uwaga nie może podlegać rozpatrzeniu, tym samym automatycznie jest nieuwzględniona, ponieważ odnosi się do zagadnień nie będących w kompetencji Prezydenta Miasta Częstochowy.

	
	
	
	 5. Ważny tu jest też aspekt bezpieczeństwa! Otóż wzdłuż ul. Gminnej i w jej poprzek zostały wykonane w czynach społecznych (przy pomocy też Miasta) instalacje: wodna, gazowa i kanalizacja ściekowa. To wszystko było wykonywane w czasach kiedy po ulicy Gminnej poruszały się pojazdy o tonażu ok. 4-5 ton. Obecnie przez ekspansje firmy „WŁODAR" i te workowania cementu po ul. Gminnej poruszają się TIR-y, autocysterny, betonowozy! Aż strach myśleć co będzie jak coś pęknie! Drgania nie przystosowanej, lokalnej ulicy są tak duże, że zagrożenie jest rzeczywiste! Obecnie w kilku miejscach powstają ubytki grunty odsłaniając np. kable telefoniczne.
	
	
	 Przedmiotem ustaleń planu miejscowego nie jest sposób korzystania z układu drogowego oraz przystosowanie techniczne dróg, a określenie jedynie zasad obsługi komunikacyjnej głównie poprzez wyznaczenie terenów dróg, z których powinna odbywać się obsługa terenów wyznaczonych w planie. W tej części uwaga nie może więc podlegać rozpatrzeniu, tym samym automatycznie jest nieuwzględniona, ponieważ odnosi się do zagadnień nie będących przedmiotem planu.
Wyjaśnia się również, iż problem obsługi komunikacyjnej terenu produkcyjno - usługowego PU, poprzez nieprzystosowaną do tego celu ul. Gminną, został przy sporządzaniu planu uwzględniony. Alternatywą dla obsługi terenu PU poprzez ul. Gminną, stanowiącą drogę publiczną klasy „dojazdowa” (teren 1KDD), jest wyznaczenie terenu drogi publicznej KDL w klasie „lokalna” (klasa techniczna wyższa od klasy „dojazdowa” jaką jest ul. Gminna). Droga KDL, poprzez teren drogi publicznej KDZ w klasie „zbiorcza”, w przyszłości będzie miała powiązanie układem zewnętrznym w postaci istniejącej ul. Św. Rocha oraz w postaci planowanej północnej obwodnicy miasta.

	
	
	
	 Na zakończenie zwracamy się do Pana Prezydenta o wnikliwe przeanalizowanie naszych argumentów świadczących za tym aby uchronić naszą Dzielnicę Grabówka przed ekspansją przemysłu, zwłaszcza o takim charakterze jak Firma „WŁODAR"! Od wielu już lat wykorzystując luki w planach, drogą małych kroczków (tzw. pełzających faktów) doprowadziła do powstania małej cementowni wśród domków jednorodzinnych , na terenie typowo rekreacyjno - mieszkaniowym, na którym winny się rozwijać usługi na rzecz tego terenu i ościennych! Produkcja powinna być zlokalizowana w strefie przemysłowej, gdzie jest odpowiednie uzbrojenie terenu (np. wokół huty). Będziemy walczyli o ten piękny rejon Częstochowy!
	
	
	 Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi jako nieuwzględnionej w całości wynika z przywołanych wyżej uwarunkowań formalnych.
Należy jednak przypomnieć, iż w planie miejscowym wprowadzono pewne rozwiązania, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu PU, które mają przyczynić się do minimalizowania skutków oddziaływania działalności produkcyjnej na otoczenie. Dotyczy to:
- nakazu ukształtowania w terenie PU pasów zieleni izolacyjnej o szerokościach nie mniejszych niż: 10 m od strony terenów 4MU i KDL oraz 4 m od strony terenów 1ZP i 1KDD;
- wyznaczenia w terenie PU nieprzekraczalnych linii zabudowy ograniczających sytuowanie obiektów budowlanych w stosunku do terenów przyległych - w odległościach wynoszących: 30 m od strony terenów KDL i 4MU oraz 10 m od strony terenu 1ZP.
Zaproponowane w planie rozwiązania, ograniczające oddziaływanie terenu PU, mogą odnosić się wyłącznie do elementów zagospodarowania terenu, które są przedmiotem ustaleń planu miejscowego zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu. Należy pamiętać, iż plan miejscowy nie może wprowadzać ograniczeń, wykraczających poza dyspozycje ustawowe w tym zakresie.
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	 WŁODAR” Wiesław Włodarczyk Spółka Jawna;


dz. nr: 671/6, 675/4, 615/5, 773/9, 773/11,
	 Jesteśmy właścicielami działek nr 671/6, 675/4, 615/5, 773/9, 773/11, 773/15 k.m. 6 położonych w obszarze 1U i PU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wnosimy o uwzględnienie naszych uwag w zakresie warunków zabudowy terenu, jego zagospodarowania i układu komunikacyjnego.
Wnosimy o:
1. Przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy w obszarze PU bliżej południowej i wschodniej granicy działki podobnie do linii zabudowy w obszarze 4MU. Nie zgadzamy się na poprawianie warunków zabudowy terenu 4MU naszym kosztem. Niech Gmina Miasta Częstochowy przesunie na swoim terenie linie zabudowy o 30 m od granicy działki i tam stworzy strefę zieloną jako barierę ochronną przed hałasem między obszarem 4MU i PU. Dlaczego nasz teren ma mieć gorsze warunki zagospodarowania niż wszystkie inne obszary objęte projektem planu, a płacimy najwyższe podatki od nieruchomości bez względu na linie zabudowy i przeznaczenie gruntu (pas zieleni etc.)? Zwiększenie intensywności zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej typu TBS w obszarze 4MU zdecydowanie zwiększy ilość konfliktów i protestów mieszkańców w stosunku do właścicieli zakładu produkcyjno - usługowego „Włodar". Taki projekt planu spowoduje kolejne utrudnienia i zwiększenie kosztów prowadzenia działalności gospodarczej. Zagospodarowanie terenu Gminy i Skarbu Państwa poza południową i wschodnią granicą obszaru PU zabudową mieszkaniową niską i wysoką spowoduje dalszą eskalacje protestów i żądań mieszkańców oraz restrykcje ze strony urzędów.
	 PU – teren produkcyjno
-usługowy
1U – teren zabudowy usługowej
4MU – teren zabudowy mieszkaniowo
-usługowej
pośrednio również inne tereny w obszarze planu
	 Uwaga nieuwzględniona
	 Zaproponowane w planie miejscowym rozwiązania w zakresie przeznaczenia terenu oraz sposobu zagospodarowania i kształtowania zabudowy są adekwatne do występujących uwarunkowań przestrzennych, w tym wynikających z istniejącego użytkowania terenów, w szczególności terenu produkcyjno - usługowego PU.
Nie ma również żadnych powodów do tego aby to tereny, w otoczeniu terenu PU, miały mieć ograniczone możliwości zagospodarowania, zwłaszcza, że rodzaj ustalonego na nich przeznaczenia terenu nie generuje takich uciążliwości, jak przeznaczenie produkcyjne. Dotyczy to zarówno terenów prywatnych jak i zasobu gminy. Właściciele terenów nie powinni w żaden sposób odpowiadać za uciążliwości generowane na terenach sąsiednich. Przepisy prawa, w tym zakresie są jasne i precyzyjne - przekroczenie standardów jakości środowiska, oraz standardów emisyjnych, w szczególności poza własny teren narusza przepisy Prawa ochrony środowiska. Celem tak skonstruowanych przepisów jest ochrona interesów osób, którzy są narażeni na skutki ponadnormatywnego korzystania ze środowiska.
W tym kontekście niezrozumiała jest treść uwagi, sugerująca, iż użytkowanie nieruchomości sąsiednich, w otoczeniu zakładu „Włodar”, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej miasta określonej w studium, narażona jest na uciążliwości wynikające z negatywnego oddziaływania tego zakładu. Zakład zobowiązany jest do stosowania najlepszych dostępnych technik i takiej organizacji pracy, które wyeliminują emisję zanieczyszczeń poza własny teren.

	
	
	
	 Wnosimy o:
2. Zmianę niekorzystnego dla nas zapisu w projekcie planu w § 18.2: punkt 3a na zapis - 2m wzdłuż linii rozgraniczającej teren PU od terenów 4MU i KDL; punkt 3b na zapis - 2m wzdłuż linii rozgraniczającej teren PU od terenu 1KDD bez terenu 1ZP.
W chwili obecnej obszar PU posiada pas zieleni wzdłuż ulicy Gminnej oraz wzdłuż obszaru 4MU i drogi KDL o szerokości 2m. Natomiast obszar 1ZP sam w sobie stanowi pas zieleni. Po co dodatkowa zieleń na terenie PU? Czy nie wystarczy ogrodzenie pełne zamiast pasa zieleni podobnie do zapisu planu, jak dla obszaru 1U.
	 PU – teren produkcyjno
-usługowy
	
	 Zaproponowane w planie miejscowym rozwiązania, w zakresie wymogu kształtowania pasów izolacyjnych w terenu PU, mają przyczynić się do minimalizowania skutków oddziaływania działalności produkcyjnej na otoczenie.
Ponadto teren zieleni urządzonej 1ZP nie został wyznaczony wyłącznie na potrzeby izolowania negatywnego oddziaływania działalności w terenie PU – teren ten ma służyć docelowo (w przyszłości) rekreacji i wypoczynkowi.

	
	
	
	 Wnosimy o:
3. Zmianę zapisu w projekcie planu w § 18.3.:  punkt 6a na zapis – nieprzekraczalną linię zabudowy ustalić w odległości 8m od linii rozgraniczającej terenu PU od terenu KDL i 4MU; punkt 6b na zapis - nieprzekraczalne linie zabudowy ustalić w odległości 6m od linii rozgraniczającej terenu PU od terenu 1ZP.
	 PU – teren produkcyjno
-usługowy
	
	 zaproponowane w planie miejscowym rozwiązania, w zakresie kształtowania zabudowy i wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenie PU, mają przyczynić się do minimalizowania skutków oddziaływania działalności produkcyjnej na otoczenie.

	
	
	
	 4. Wnosimy o:
 Zmianę zapisu w projekcie planu w § 18.2. i w § 17.2. punkt a, b, c. Zapisy w projekcie planu uniemożliwiają zmianę sposobu zagospodarowania terenów PU i 1U w przyszłości przy ewentualnej likwidacji zakładu produkcyjnego lub usługowego.
	 PU – teren produkcyjno
-usługowy
1U – teren zabudowy usługowej
	
	 Przy sporządzaniu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego przyjęto założenie o ograniczonym mieszaniu różnych, w tym sprzecznych, funkcji w ramach jednego terenu.
W sytuacji ewentualnej likwidacji zakładu produkcyjnego lub usługowego, możliwość innego sposobu użytkowania musi być potwierdzona w pierwszej kolejności zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta a następnie zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

	
	
	
	 Wnosimy o:
5. Zmianę zapisu w projekcie planu w § 17.3.: punkt 2 na zapis - maksymalny i minimalny udział procentowy całkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej - nie mniej niż 10% i nie więcej niż 60%; punkt 3 na zapis minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 15%; punki 4 na zapis - maksymalna wysokość zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych nie wyżej nit 16m dla budynków i 26m dla innych obiektów; punkt 6a na zapis 6m od linii rozgraniczającej terenu 1U od terenu 1ZP.
	 1U – teren zabudowy usługowej
	
	 Zaproponowane w planie miejscowym rozwiązania, w zakresie kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu są adekwatne do rodzaju ustalonego przeznaczenia terenu, mają zrównoważyć skalę usługowego wykorzystania terenu w stosunku do terenów zieleni i zabudowy mieszkaniowej oraz przyczynić się do minimalizowania skutków oddziaływania działalności usługowej.

	
	
	
	 Po zapoznaniu się z projektem planu stwierdzamy, że zaproponowany układ dróg nie zlikwiduje problemów komunikacyjnych w tej części dzielnicy Grabówka, a zwłaszcza ulicy Gminnej. Planowane na terenach Gminy i Skarbu Państwa drogi KDL i KDZ mające stanowić alternatywę komunikacji dla transportu samochodowego z terenu PU i odciążenie ulicy Gminnej są usytuowane w bliskiej odległości od istniejącej i planowanej zabudowy mieszkaniowej co zdecydowanie powiększy liczbę niezadowolonych mieszkańców. Jedynie realizacja „korytarza północnego” i przedłużenie drogi KDL z jej bezpośrednim włączeniem do w/w obwodnicy miasta GP2 pozwoli na ominięcie zabudowy mieszkaniowej.
	 KDL i KDZ
– tereny dróg publicznych klas „lokalna” i „zbiorcza”
	
	 Zaproponowany układ drogowy jest wynikiem obiektywnych uwarunkowań przestrzennych związanych z uzgodnionym przez Miejski Zarząd Dróg i Transportu w Częstochowie jedynym możliwym przebiegiem drogi klasy „zbiorczej” (teren KDZ) i jedynym możliwym miejscem jej ewentualnego włączenia do planowanej docelowo drogi, w klasie „główna ruchu przyspieszonego”, stanowiącej odcinek północnej obwodnicy miasta.

	
	
	
	 Projekt planu miejscowego uwzględnia tylko część terenu objętego Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i sprowadza się do zurbanizowania działek Gminy o powierzchni 7,3 ha i Skarbu Państwa o powierzchni 6.2 ha prawie w całości przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo - usługową. Cały plan obejmuje swym zasięgiem 23,3ha w tym kilka hektarów już zagospodarowanych pod PU, 1U i 2U. Teren Gminy i Skarbu Państwa stanowią 58% całego obszaru objętego projektem.
	 cały obszar planu
	
	 W tej części uwaga jest bezprzedmiotowa – zawiera jedynie informację i stwierdzenie faktu, więc nie może być uwzględniona.

	
	
	
	 Nie zgadzamy się na proponowane zapisy planu, które ograniczają możliwość zabudowy naszego terenu oznaczonego na załączonej mapie symbolem PU i 1U. Dlaczego uchwalenie planu miejscowego w obecnej formie miałoby pogorszyć warunki zabudowy działek uregulowanych w przeszłości na planie zagospodarowania z lat 70-tych i 90-tych? Ustalenia niekorzystnych dla nas linii zabudowy od strony południowej i wschodniej na styku z terenem 4MU oraz drogę KDL w sposób bezdyskusyjny naruszają nasz interes prawny, co jest sprzeczne z ustawą o planowaniu przestrzennym.
Kolejne zmiany Studium i Planu Miejscowego po 2013 roku wprowadzają zapisy ograniczające możliwości swobody gospodarczej i dysponowanie własnym gruntem w ramach obowiązujących przepisów. Wszystkie te działania zmierzają w jednym kierunku – likwidacji zakładu i miejsc pracy – jeszcze w roku 2010 dla około 250 pracowników, aw chwili obecnej ponad 100 etatów, które są źródłem utrzymania podobnej ilości rodzin.
Prosimy o wprowadzenie w/w zmian w projekcie planu, które ujednolicą warunki zabudowy dla wszystkich obszarów i nie będą niekorzystne dla obszarów PU i 1U, a preferencyjne dla terenów przyległych.
	 PU – teren produkcyjno -usługowy
1U – teren zabudowy usługowej
pośrednio również inne tereny w obszarze planu
	
	 Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi jako nieuwzględnionej w całości wynika z przywołanych wyżej uwarunkowań formalnych.
Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalając przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania, uwzględnia polityką przestrzenną miasta określoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Studium dla przedmiotowego obszaru wyznacza różne kierunki przeznaczenia - oprócz terenu produkcyjno - usługowo - handlowego, przewiduje się możliwość rozwoju funkcji mieszkaniowych, usługowych oraz zieleni urządzonej. W tej sytuacji celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenów w sposób porządkujący relacje między zróżnicowanymi funkcjami, w szczególności:
- określenie możliwego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenów w otoczeniu istniejącej, uciążliwej działalności produkcyjnej zakładu betoniarskiego, w tym określenie ograniczeń funkcjonalnych i przestrzennych dla rozwoju działalności produkcyjnych;
- określenie nowego przeznaczenia i sposobu użytkowania dla terenów dotychczas niezurbanizowanych, przy uwzględnieniu odpowiednich relacji przestrzennych między wzajemnie konfliktowymi funkcjami;
- określenie sposobu rozbudowy układu komunikacyjnego niezbędnego dla obsługi przeznaczenia terenu.
Należy również wyjaśnić, iż na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 6 ust. 1 tej ustawy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kształtują, wraz z innymi przepisami, sposób wykonywania prawa własności nieruchomości.
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2014 r.
	 Kusiak Marek,
Częstochowa;

dz. nr: 671/5
	 Proszę o uwzględnienie projekcie planu następujących uwag :

1. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyłącznie od strony ul. Gminnej - w planie oznaczonej jako teren 1KDD.

2. Zrezygnowanie z wyznaczania linii zabudowy wzdłuż terenu zieleni urządzonej oznaczonej w planie jako 1ZP (obecne zapisy w planie zabraniają rozbudowy obiektów zlokalizowanych miedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczająca dany teren). Pozostawienie takich zapisów spowoduje, że nie będę mógł obecnie istniejących obiektów rozbudować, nadbudować itp., a jedynie wybudować nowe obiekty w południowej części działki. W granicach opracowanego planu jest to jedyny tak krzywdzący zapis, pozostawiający, obiekty usługowe, istniejące i funkcjonujące na działce, całkowicie poza terenem działki bezpośrednio przeznaczonym w planie pod lokalizację budynków, wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy.
	 1U – teren zabudowy usługowej
	 Uwaga nieuwzględniona
	 Zaproponowane w planie miejscowym rozwiązania, w zakresie kształtowania zabudowy i wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenie 1U, mają przyczynić się do minimalizowania skutków oddziaływania działalności usługowej na otoczenie. Uznaje się więc, iż zbliżenie nowych budynków w terenie 1U, w stosunku do terenu 1ZP, nie sprzyja użytkowaniu na cele zieleni urządzonej. Sytuowanie ścian budynków bezpośrednio od strony terenu ZP, który docelowo (w przyszłości) ma służyć rekreacji i wypoczynkowi, może stanowić element dysharmonijny, zaburzający estetyczny odbiór terenów które będą mogły mieć status terenów publicznych.
Ponadto przypomina się, że nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszą się do sytuowania nowych obiektów budowlanych, co nie ogranicza rozbudowy czy nadbudowy istniejących budynków.


 Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr ....................
Rady Miasta Częstochowy
z dnia....................2014 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Działając zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z późn. zm.) Rada Miasta Częstochowy ustala, że inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Częstochowie w dzielnicy Grabówka w rejonie ulicy Gminnej będą realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodów własnych budżetu miasta;

2) środków pochodzących z budżetu Unii Europejskiej;

3) innych źródeł.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza się Prezydentowi Miasta Częstochowy.
Z up. Prezydenta Miasta 

         (-)  Mirosław Soborak

        Zastępca Prezydenta 

 Miasta Częstochowy
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