UCHWALA NR 960/LI111/2014
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Zawodzie - Dabie, w rejonie ulic: Korfantego i Koksowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Gt. Dz. U.z2013r. poz. 594, zpozn. zm.), art. 14ust.8, art.15ust.2i wust.3pkt 8, art.20ust. 1,
art. 29 1 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jt.
Dz. U. 22012 r. poz. 647, z p6zn. zm.), Rada Miasta Czgstochowy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Zawodzie - Dabie, w rejonie ulic: Korfantego i Koksowej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Czgstochowy.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni
38,77 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 767/XLI1/2013 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia 30 wrzes$nia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej - sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze¢sci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy,
kolorystyki obiektow budowlanych, sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz
do granic przyleglych nieruchomosci wraz z okresleniem linii zabudowy,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wraz z okresleniem szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,

e) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

f) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) ustalenia szczegotowe dla terenow okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
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c¢) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe, wtym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) P - tereny zabudowy produkcyjnej,
b) KT — tereny bocznicy kolejowej,
c) KD - tereny drog publicznych;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenéw o tych
samych symbolach literowych.

4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu:
1) tory kolejowe;
2) istniejace sieci infrastruktury technicznej:

a) estakady energetyczne,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV,

¢) kable energetyczne,

d) wodociag - woda pitna,

e) wodociag — woda surowa,

f) wodociag — woda przemystowa,

g) kanat sanitarny — ci$nieniowy,

h) kanat sanitarny — grawitacyjny,

1) kanaly deszczowe;
3) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;j.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okreslenia lub Ze nie wystgpuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) wskaznikow zagospodarowania terenu okreslajacych maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaznika
okreslajacego wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej a takze
gabarytow obiektow — na terenie przeznaczonym dla realizacji drogi publicznej oznaczonym symbolem KD1;
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4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary i obiekty chronione ustawa o ochronie przyrody.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania 1iwarunkow zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) og6élnych okreslonych w rozdziatach od 2 do 7, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale §;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutlowane w§5 wust.1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objgtego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem literowym czg$¢ obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dominujace przeznaczenie
terenu okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania, ktéoremu jest podporzadkowane
przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych lub uzupehiajacych
przeznaczenie podstawowe, i mogacych z nim harmonijnie wspotistnie¢;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji budynkoéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez:

a) obiekty takie jak: portiernie i budki wartownicze,

b) elementy budynkoéw takie jak: okapy, zadaszenia, windy, rampy, zjazdy do garazy, schody, podesty
i pochylnie dla niepelnosprawnych,

¢) termoizolacje wykonywana na istniejacych budynkach;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych nie zwiazanych z wytwarzaniem
dobr materialnych a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

9) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej z wytwarzaniem dobr
materialnych a takze sktadowaniem lub magazynowaniem,;

10) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkéw obliczona zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkéw okreslonej funkceji wraz z innymi
obiektami budowlanymi niezb¢dnymi dla funkcjonowania tych budynkdéw, w szczegdlnosci obiektami
wymienionymi w §13 uchwaty.

2. Uzyte w uchwale pojegcia:
1) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);
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3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, oktéorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518);

4) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych poj¢¢ zawartych w art. 5 pkt 21 127 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z p6zn. zm.);

5) bocznica kolejowa — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 4 pkt 10 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2013 r. poz. 1594);

6) odpady ulegajgce biodegradacji, przetwarzanie odpadow, skladowisko odpadéw, zbieranie odpadéw -
odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 3 ust. 1 pkt: 10, 21, 25134 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy,
kolorystyki obiektow budowlanych, sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do dro6g oraz
do granic przyleglych nieruchomosci wraz z okresleniem linii zabudowy

§ 6. 1. Realizacja dachow jako ptaskich, z dopuszczeniem realizacji dachow:
1) dwuspadowych lub jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 25°;

2) o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych,
w szczegolnosci takich jak: dachy szedowe, tukowe lub pograzone.

2. Na budynkach, nad ptaszczyzna dachow, dopuszcza sig realizacjg:

1) elementoéw takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne - o wysokosci nie wigkszej niz
5 m ponad wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem;

2) pomieszczen technicznych o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o
wysokosci nie wigkszej niz 15 m ponad wysoko$¢ budynkéw dopuszczong planem;

3) elementéw takich jak kominy Ilub maszty — o wysoko$ci (liczonej lacznie z wysokoscia budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych.

3. Ustala sig kolorystyke projektowanych budynkow:

1) wprowadza si¢ nakaz realizacji elewacji zewnetrznych w odcieniach koloru szarego, o niskim nasyceniu (nie
wigcej niz 30% czerni w barwie), z dopuszczeniem stosowania innych kolorow wytacznie na fragmentach scian
budynku, nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji;

2) wprowadza si¢ nakaz stosowania na dachach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszych niz 12° pokrycia
w odcieniach koloru szarego;

3) dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw w kolorach dla nich naturalnych, w szczegoélnosci takich jak niebarwione:
szklo, stal nierdzewna, aluminium, miedz, beton, kamienie naturalne.

4. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie,
przebudowie, rozbiorce lub odbudowie istniejacych obiektow budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przylegajaca nieruchomoscia lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

6. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu:

1) w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej — ulicy Korfantego;

2) w odlegtosciach: od 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacych terendw przeznaczonych dla realizacji drog
publicznych oznaczonych symbolami KD1 i KD2.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wraz z okre$leniem szczegélnych
warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:
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1) wykorzystania przy ogrzewaniu obiektow ciepta sieciowego, z dopuszczeniem ogrzewania w oparciu
o indywidualne zrédta energii, przy stosowaniu wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej iuslugowej instalacji itechnologii zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu Prawa ochrony $§rodowiska.

2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sig:

1) nakaz ujgcia ioczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomoéw okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami  szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, W sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

3. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

4. Oddziatywanie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia uslugowa i produkcyjna nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢.

5. Lokalizacja zabudowy przy napowietrznych sieciach i urzadzeniach elektroenergetycznych, w odlegtosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

§ 8. W granicach obszaru obj¢tego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) sktadowisk odpadéw oraz obiektow zwiazanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadoéw, ulegajacych
biodegradacji, w tym w szczegolnosci kompostowni;

2) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorej mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z pozn.
zm.), za wyjatkiem zaktadow, w ktorych skutki potencjalnej awarii przemystowej dla ludzi i srodowiska:

a) nie spowoduja zwigkszenia zagrozenia awaria przemystowa lub poglebienia jej skutkéw dla znajdujacych sig
w bezposrednim sasiedztwie zaktadéw zwigkszonego i duzego ryzyka,

b) nie stworzg zagrozenia dla sasiednich terendow przeznaczonych lub wykorzystywanych pod zabudowg inng
niz produkcyjno-ustugowa, aw szczegélnosci dla terendw zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy
uzytecznos$ci publiczne;j;

3) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o ktorych jest mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

4)urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) zabudowy wymagajacej ochrony przed halasem, o ktérej jest mowa wart. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja:
1) ulica Korfantego - istniejaca droga publiczna przylegajaca do obszaru objetego planem,;

2) drogi wewngetrzne przylegajace do obszaru objgtego planem, umozliwiajace dostgp do drogi publicznej — ulicy
Koksowej, potozonej po stronie zachodniej obszaru objgtego planem;

3) drogi publiczne stuzace do obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow, projektowane w granicach
terendw oznaczonych symbolami KD1 i KD2.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewngetrznych oraz bocznic kolejowych.

3. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:
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1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do ktoérych inwestor ma
tytut prawny;

2) dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych / 5 zatrudnionych na jedna zmiang,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcji
ustugowe;j,

¢) 1 miejsca postojowego dla samochodéw ciezarowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynéw lub
sktadow.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ obstluge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowych, z wprowadzeniem nakazu zabezpieczenia mozliwosci czerpania
wody do celéow przeciwpozarowych, w szczegélnosci poprzez realizacje sieci wodociaggowych o $rednicy
nie mniejszej niz DN 250 wraz zzainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacje
przeciwpozarowych zbiornikoéw wodnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
3) zasilanie w gaz z sieci gazowych;

4) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o sieci cieptownicze, z dopuszczeniem indywidualnych zrédet energii
cieplnej i odnawialnych zrdédet energii, z uwzglednieniem nakazoéw zawartych w § 7 ust. 1 uchwaty;

5) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) odprowadzanie §ciekow komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych) do kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzanie S$ciekéw przemystowych zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach zzakresu Prawa
wodnego, z uwzglednieniem nakazéw zawartych w § 7 ust. 2 uchwaly.

2. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem
odprowadzenia wod do urzadzen kanalizacji deszczowe;;

2) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, zuwzglednieniem
nakazow zawartych w § 7 ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale 2 dzialu
IIT ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) ustala sig nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 4000 m?;
b) minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dzialek - 50 m;
2) dopuszcza sig¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 11 2:
a) dla terenow drog, bocznicy kolejowej lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.
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Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§12. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ ich wykorzystanie jako terenow zieleni, bez mozliwosci ich zalesiania.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 13. W granicach poszczegdlnych terendw, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, dopuszcza sig
lokalizacje:

1) budynkow lub wiat: garazowych, magazynowych, sktadowych;

2) budynkow zaplecza administracyjno-socjalnego;

3) parkingdw samochodowych, w tym jako zespotéw parkingow;

4) urzadzen infrastruktury technicznej;

5) obiektow matej architektury i terenoéw zieleni, w szczegolnosci zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

6) urzadzen budowlanych i budowli, a w szczeg6lnosci instalacji przemystowych i czgéci budowlanych urzadzen
technicznych - zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenow i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w planie.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P1, P2 i P3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przy lokalizacji
zabudowy wymagane jest uwzglednienie istniejacych bocznic kolejowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbiorki;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,005,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki do 5 kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$¢ budynkow w kalenicy gtownej - do 25 m,
- wysokos¢ innych obiektow budowlanych — do 150 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny bocznicy kolejowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna, a w szczegdlnosci tereny sktadow i magazynows;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace bocznice kolejowe, uzytkowane dla potrzeb kolejowego transportu
wewnatrzzaktadowego,

b) dopuszcza sig przebudowge istniejacych a takze lokalizacj¢ nowych bocznic kolejowych wraz z budynkami,
budowlami i urzadzeniami stuzacymi do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania bocznic kolejowych oraz do
przewozu osob i rzeczy,
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c¢) warunkiem lokalizacji zabudowy o funkcji produkcyjnej jest uwzglednienie istniejacych bocznic kolejowych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem: przebudowy istniejacych lub rozbiorki
nie uzytkowanych bocznic kolejowych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wprowadza si¢ zakaz zadrzewiania terenu;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,001,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 gabaryty obiektow:
- budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkow w kalenicy gtownej — do 15 m,
- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych — do 150 m.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, atakze parametry
projektowanej drogi:

a) klasa techniczna drogi - dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

-od 12 m do 15 m, z niezbednym poszerzeniem w rejonie skrzyzowan i tukéw oraz na zakonczeniu drogi,
w sposob umozliwiajacy realizacje placu manewrowego dla samochodow cigzarowych,

- 3 m — na odcinku stanowiacym poszerzenie drogi potozonej poza granicami obszaru objgtego planem,
¢) w granicach terendw drog publicznych dopuszcza sie:

- lokalizacje obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okre§lonych w art. 4 pkt. 2 i
7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 260, z p6zn. zm.) a takze
parkingéw i zieleni przydroznej,

- zachowanie lub przebudowg istniejacych, a takze lokalizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD2 ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) tereny zwiazane z komunikacja publiczna:

- przeznaczone dla lokalizacji drog publicznych (klasa techniczna - dojazdowa) oraz urzadzen transportu
publicznego,

- dopuszczone do lokalizacji zabudowy uslugowej, aw szczegoélno$ci ustug zwiazanych z obshuga
pracownikow i transportu samochodowego,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem KD2 dopuszcza sig:
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- lokalizacje obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okre§lonych w art. 4 pkt. 2 i
7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 260, z p6zn. zm.) a takze:
parkingdéw, placow manewrowych i zieleni przydroznej,

- lokalizacje urzadzen transportu publicznego, takich jak: petle autobusowe i przystanki komunikacji
publicznej,

- zachowanie lub przebudowe istniejacych, a takze lokalizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

- lokalizacje obiektow ustugowych, w sposob nieograniczajacy funkcjonalnosci uktadu komunikacyjnego;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna - 0,001,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$¢ budynkow w kalenicy gtownej —do 15 m,
- wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych — do 50 m.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez
jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokos$ci 5%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 19. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:
1) udostegpnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.).

§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czgstochowy.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzistaw Wolski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 960/LI11/2014
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie - Dabie w rejonie ulic Korfantego
i Koksowej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie - Dabie w rejonie
ulic Korfantego i Koksowej beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta;
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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