UCHWALA NR 988/LV/2014
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Stradom w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Gt. Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust. 21 ust. 3 pkt 9,10, art.20 ust. 1,
art. 29 1 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jt.
Dz. U.z2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Stradom w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki (o powierzchni ok. 170 ha),
zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy przyjetego uchwata Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
21 listopada 2005 roku, z p6zn.zm.

2. Uchwata dotyczy fragmentu miasta Czgstochowy polozonego w dzielnicy Stradom w rejonie ulic:
Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czesci graficznej planu, integralnymi
czesciami uchwaty sa:

1. Czgsé¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr
3 do uchwaly.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:

1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 11, obowiazujace w granicach obszaru objgtego planem, obejmujace
m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, szczegdlne  warunki
zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, wtym minimalne wskazniki liczby miejsc
parkingowych;

2) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale III, obowiazujace dla terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, obejmujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, sposob realizacji miejsc do parkowania
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale IV, obejmujace migdzy innymi stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2. Tres¢ i rysunek obowiazuja tacznie.
§ 4. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole identyfikujace i oznaczenia definiujace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi okreslajace:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
b) tereny zabudowy ustug i handlu - UH,

¢) tereny zabudowy ushugowe;j - U,

d) tereny zabudowy stacji paliw i obstugi pojazdéw - UKS,
e) tereny zieleni urzadzonej - ZP,

f) tereny zieleni - ZN,

g) tereny zieleni, zagrozone podtopieniami - ZE/ZZ.,

h) tereny drog publicznych:

- gtéwnych - KDG,
- zbiorczych -KDZ,
- lokalnych - KDL,
- dojazdowych - KDD,
i) teren Rynku - KDR;

4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okre§lenia ustalen w zakresie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, granic isposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ dziatki budowlanej zawarta w ustawie;

6) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub projektowana funkcje terenu lub sposob jego
wykorzystania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
dominujacy na danym terenie, ktéremu podporzadkowane sa inne sposoby uzytkowania, okre$lone jako
dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu,
ktory rozszerza lub uzupehia przeznaczenie podstawowe;
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9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na dzialce lini¢ usytuowania
zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace lini¢ ograniczajaca
przestrzen lokalizacji budynkow (pierwszej nadziemnej kondygnacji) oraz budowli naziemnych nie bgdacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, zawierajacych nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne wraz
z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z budynkami
gospodarczymi;

12) zabudowie ustlug i handlu - nalezy przez to rozumie¢ - obiekty niemieszkalne, w ktorych prowadzona jest
dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, obstugi kierowcow z wykluczeniem ustug uciazliwych i obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, a takze budynki: biurowe, administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obshugi
bankowej, handlu, gastronomii, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, poczty lub
telekomunikacji oraz inne ogo6lnodostgpne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji;

13) ustugach ihandlu — nalezy przez to rozumie¢ — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwiazang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, a takze: biurowa, administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotne;,
opieki spolecznej isocjalnej, obshugi bankowej, handlu, gastronomii, obslugi pasazeréw w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, poczty lub telekomunikacji - wykonywana w budynkach lub ich czgsciach
(kondygnacjach, lokalach uzytkowych);

14) ustlugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ - dzialalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug: szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S§lusarskich, stolarskich, naprawach artykulow uzytku
osobistego iuzytku domowego, konserwacji inaprawach sprzetu agd, pralniach, wypozyczalniach
przedmiotow ruchomych - wykonywana w budynkach Iub ich czgsciach (kondygnacjach, lokalach
uzytkowych);

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniem, niebgdacy znakiem drogowym lub
informacyjnym ustawionym przez gming;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg¢ informacyjna o powierzchni do 0,7 m? umieszczona na budynku;
17) zieleni l¢ g owej — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni nad rzeka w zasiggu wod powodziowych;

18) polderze — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni sztucznie osuszony i otoczony groblami/nasypami w celu
ochrony przed zalaniem przez rzeke;

19) ciagu pieszym/pasazu — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czgs¢ terenu o nawierzchni uksztaltowanej
w sposdb odpowiedni dla komunikacji pieszych pomigdzy ulicami oraz obiektami uzytecznosci publicznej,
ograniczony/wyznaczony: znakami drogowymi, obiektami matej architektury oraz elewacjami obiektow lub
wyrdzniony rodzajem/kolorem nawierzchni istanowiacy uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
harmonijnie z nim wspotistniejacy na warunkach ustalonych w planie.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny - odpowiadaja przepisom i definicjom ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.);

2) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych;
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4) powierzchnia zabudowy - odpowiada przepisom Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegoétowego zakresu iformy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z p6zn. zm.) oraz normy - ISO-PN-ISO 9836:1997.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. Nakazuje sig:

1) sytuowanie nowych budynkéw i elementdw rozbudowy obiektow istniejacych zgodnie ze wskazanymi na
rysunku planu obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) harmonijne wkomponowanie nowych elementéw w otoczenie z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozycji;
3) stosowanie rozwiazan odpowiadajacych potrzebom oséb niepetnosprawnych;

4) tworzenie uktadu komunikacyjnego, zapewniajacego sprawna obstuge obszaru, w oparciu o zaprojektowane
i wydzielone fragmenty pasow drogowych;

5) wykorzystanie istniejacej zieleni dla nowych, ustalonych w planie sposobdéw uzytkowania terenow.
2. Okresla si¢ elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i ksztalttowania. Nakazuje si¢:

1) ujednolicenie formy, wystroju architektonicznego i skali/gabarytow projektowanych obiektow oraz elementow
zagospodarowania, w tym ogrodzen, w granicach jednej dzialki budowlane;j;

2) zagospodarowanie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6UH, 14UH i 15UH jako zabudowe
zespotow handlowo-ustugowych, dazac do ich zintegrowania w szczegdlnosci w zakresie dostgpnosci pieszej,
kotowej i systemu transportu publicznego;

3) zagospodarowanie terendw potozonych w potnocnej icentralnej czg$ciach obszaru objgtego planem -
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UH, 2UH, 3UH i 16UH — jako zwarta zabudowe o szerokosciach
elewacji frontowych (od strony/wzdluz ulic) réwnych szeroko$ciom odpowiednich terenow,
i zagospodarowanie terenu 16UH w powiazaniu zterenem Rynku - KDR , jako integralnym elementem
funkcjonalnym i kompozycyjnym.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam:

1) szyldy i tabliczki informacyjne firm i instytucji, wtym montowane prostopadle w stosunku do elewacji
budynku, moga by¢ umieszczane przy wejsciach w sposob nie zaktocajacy kompozycji architektonicznej
elewacji, gdy ich dtugos¢ tacznie z elementami konstrukcyjnymi nie przekracza 1,0 m od lica budynku, przy
czym jezeli lokal znajduje si¢ w parterze budynku jego szyld musi by¢ umieszczony w obrgbie parteru tego
budynku;

2) Zakazuje si¢ umieszczania na obszarze objetym planem:

a) znakow informacyjno-plastycznych ireklam wolno stojacych za wyjatkiem znakow drogowych,
integralnych czg$ci przystankow komunikacji publicznej iznakéw informacyjnych ustawianych przez
gming,

b) nosnikoéw reklamowych ze zmiennym obrazem wy$wietlanym/emitowanym w formie elektroniczne;j;

3) Dopuszcza sig sytuowanie no$nikow reklamowych — napisow z nazwa firmy/sklepu, wylacznie w parterze,
obiektow kubaturowych, w formie szyldow, tablic, plansz oraz neonéw, ktérych maksymalna wysoko$¢
nie moze przekracza¢ 1,0 m. Gorna krawedz tych elementow nie moze by¢ usytuowana wyzej niz linia
wyznaczona przez najnizej potozona krawedz otwordéw okiennych 1 pigtra.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska:
1) dla ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
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b) nakazuje si¢ uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz ujgcia izagospodarowania
Sciekow, w tym wod opadowych i roztopowych,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych i indywidualnych oczyszczalni,
d) zakazuje si¢ wprowadzania do ziemi i wod, wod nie spetniajacych wymogow jakosciowych;

2)dla celow ochrony przed hatasem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone wskaznikami halasu dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;

3) dla ochrony przed degradacja lub zniszczeniem prochniczej warstwy gleby, ustala sig, ze masy ziemne zdjete
w ramach prowadzonych robét budowlanych, nalezy rozprowadzi¢ po zakonczeniu inwestycji na powierzchni
terenu, aich nadmiar zagospodarowa¢ do rekultywacji powierzchni ziemi innych terendw niekorzystnie
przeksztatconych.

4) dla ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery ustala si¢ stosowanie do wytworzenia
ciepla dla celow ogrzewania, chtodzenia/wentylacji i przygotowania ciepltej wody uzytkowej w budynkach
zrodet charakteryzujacych sig¢ niska emisja, atakze zaleca si¢ uzupelianie tego zrdédita przez energig
uzyskiwana z kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, systemoéw rekuperacji;,

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady postepowania z odpadami:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dla kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow
w celu przewiezienia do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania;

2) zakazuje si¢ skladowania 1magazynowania na obszarze objetym planem odpadéw komunalnych
1 przemystowych.

3. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych nakazuje sig:
1) realizacje zieleni towarzyszacej, w tym zieleni wysokiej;

2) wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien w pasach drogowych projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych
oraz ciagow pieszych w formie szpaleréw, zatozen alejowych lub kompozycji pojedynczych nasadzen oraz
drzew ocieniajacych miejsca parkingowe;

3) zachowanie istniejacych drzew nie kolidujacych z projektowana funkcja.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 8. 1. Obszar objety planem powiazany jest zzewngtrznym iponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulice Jagiellonska i Aleje Bohater6w Monte Cassino oraz ulice Piastowska i Sabinowska (zlokalizowane
poza granicami planu).

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja ulice lokalne, dojazdowe oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL i KDD, istniejace i projektowane.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j:

1) zachowuje si¢ przebieg linii rozgraniczajacych, stanowiacych jednoczesnie granice obszaru objgtego planem,
dla istniejacych ulic: Sabinowskiej 1 Piastowskie;j;

2) ustala sig¢ przebieg linii rozgraniczajacych dla istniejacych: Alei Bohater6w Monte Cassino (z terenami wezla),
ulic: Jagiellonskiej, Wladystawa Lokietka, Stowianskiej, Kroélewskiej, Tarnowskiego, Hetmanskiej oraz
Kazimierza Wielkiego iMieszka Starego (do Slowianskiej) — jako tozsamy =z przebiegiem granic
ewidencyjnych uzytkdéw, granic podziatow geodezyjnych;

3) wyznacza si¢ tereny drog publicznych zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu i parametrami,
szeroko$ciami pasow drogowych:

a) drog klasy — gtéwna, oznaczonych, na rysunku planu symbolem KDG — od 40 m do 55 m,
b) drogi klasy — zbiorcza, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ — od 20 m do 28 m,
¢) drog klasy — lokalna, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — 12 m,

d) drog klasy dojazdowa, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — od 10 m do 19 m;

4) wyznacza si¢ teren Rynku o wymiarach 71 m x 34 m oznaczony na rysunku planu symbolem KDR;
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5) wyznacza si¢ tereny stacji paliw plynnych i sprzedazy innych samochodowych materialow eksploatacyjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem UKS;

6) na calym obszarze objgtym planem zakazuje si¢ stosowania rozwigzan komunikacyjnych nie odpowiadajacych
potrzebom o0s6b niepelnosprawnych;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych w granicach wszystkich terenow wyznaczonych
w planie, pod warunkiem, Ze ich przebieg nie bedzie ograniczal mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

8) drogi wewngetrzne winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej, a ich parametry ksztattowane odpowiednio do
przeznaczenia terendOw isposobu ich uzytkowania, zszerokoScia jezdni nie mniejsza niz okre$lona
w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla obszaru objgtego planem, do wielkosci
wypehiajacych te wskazniki nie wlicza sig liczb miejsc garazowych innych niz ogolnodostegpne:

1) dla zabudowy, obiektéw handlu i ustug — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie oraz
dodatkowo co najmniej 1 miejsce parkingowe na nieruchomosci, na ktorej wykonywane sa ustugi drobne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 9. 1. Ustala sig nastepujace zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej; nowe odcinki sieci o przekroju zabezpieczajacym
potrzeby przeciwpozarowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej oczyszczalni §ciekow systemem miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych zdachéow, zpowierzchni utwardzonych, zdrég iparkingdw systemem
kanalow deszczowych wlaczonych do kanalow zbiorczych w ulicach lub zagospodarowane na wilasnej dziatce
W sposob nie powodujacy zmiany stanu wody na gruncie szkodliwego dla gruntow sasiednich;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

5) zaopatrzenie ~ w energi¢ elektryczna w oparciu o zlokalizowane na obszarze planu urzadzenia
elektroenergetyczne;

6) ustala si¢ lokalizacjg nowych stacji transformatorowych i rozdzielni na dziatkach posiadajacych bezposredni
dostgp do ulicy, adla wielofunkcyjnych obiektow ushlugowo-handlowych jako wbudowanych w budynki,
obiekty;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o sieci iurzadzenia energetyczne zuwzglednieniem ustalen
§ 7 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwatly;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie publicznej sieci teletechnicznej w kanalizacji usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych tereny drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych sieci nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych tereny drog
publicznych z uwzglgdnieniem ustalenia okreslonego w ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektow technicznych oraz innych elementéw uzbrojenia terenu (w
tym przytaczy) pomigdzy linia rozgraniczajaca dany teren a wyznaczona w planie linia zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach budynkéw urzadzen telekomunikacyjnych bedacych inwestycjami
z zakresu tacznosci publicznej.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 10. Zakazuje si¢, dla catego obszaru planu:
1. Zmiany sposobu uzytkowania, zabudowy i realizacji nowych inwestycji zwiazanych z lokalizacja:

1) obiektéw o charakterze produkcyjnym oraz innych uciazliwych funkcji powodujacych zwigkszenie zagrozenia
srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza;
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2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) inwestycji zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, w tym: zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie
odpadow;

4) innych obiektow, ktore moga stwarza¢ uciazliwosci w stosunku do sasiadujacych terenéw mieszkaniowych
i mogacych powodowac pogorszenie warunkow mieszkaniowych, w szczego6lnosci w zakresie:

a) emisji zanieczyszczen, w tym drazniacych zapachéw i odorow,
b) wykorzystywania pasow drég publicznych na potrzeby parkingowe zwiazane z funkcjonowaniem inwestycji.

2. Organizowania tymczasowych targowisk isprzedazy odrgcznej poza terenem Rynku i specjalnie do tego
wyznaczonymi miejscami na terenach zabudowy ustug i handlu.

§ 11. 1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6UH, 14UH i 15UH, z wylaczeniem
zabudowanych 1 zagospodarowanych czg$ci dzialek 32 obr. 319 oraz 196/3 1196/4 obr. 298, tymczasowe
uzytkowanie w formie zieleni urzadzonej lub miejsc postojowych/parkingow.

2. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, zakazuje si¢ dla
calego obszaru planu, lokalizacji wiat i innych obiektéw kubaturowych o charakterze tymczasowym.

3. Dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu, niwelacje terenu pod drogi wewngtrzne, miejsca do
parkowania oraz ciagi piesze.

Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Na terenach objgtych planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady zagospodarowania terenow okre$lone ponizej stanowia wraz z innymi ustaleniami planu podstawe do
dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami rozdziatu 2 dziatu III, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych dla poszczegdlnych terendw:
a) 750,0 m? ~dla terendw oznaczonych kolejno symbolami: 1MN, od 3MN do 5MN oraz od 8MN do 10MN,
b) 1200,0 m?-dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 6MN i 7MN,
¢) 1700,0 m?-dla terenéw oznaczonych symbolami: 2UH, 11MN i 12MN,
d) 1250,0 m?-dla terendw oznaczonych kolejno symbolami 13MN i 14MN,
e) 4000,0 m*~dla terenéw oznaczonych symbolami 1UH, 3UH,
) 900,0 m?-dla terenow oznaczonych symbolami: 4UH, SUH,
g) 4000,0 m?>~dla terendéw oznaczonych symbolami: 6UH, 14UH i 15UH,
h) 2000,0 m?- dla terenéw oznaczonych kolejno symbolami 8UH, 9UH,17UH i 18UH,
1) 3000,0 m?-dla terenow oznaczonych symbolami: 7UH, 11UH, 12UH i 21UH,
j) 1500,0 m?-dla terenu oznaczonego symbolem 16UH,
k) 8000,0 m?- dla terenéw oznaczonych symbolami: 13UH, 19UH i 20UH,
1) 3200,0 m?- dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UKS, 2UKS i 3UKS;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych dla poszczegdlnych terenow:
a) od ulicy Piastowskiej: 20,0 m,

b) od ulicy Sabinowskiej: 50,0 m - dla terenow oznaczonych symbolami: 19UH, 20UH, 25,0 m - dla terenow
oznaczonych symbolami: 1UH, 1U, 2U, 8UH, 9UH, 17UH, 18UH, 20,0 m - dla terené6w oznaczonych
symbolami: 12MN, 13MN, 14MN,

c) od ulic: Wazoéw, Stefana Batorego, Poniatowskiego, Wladystawa Warnenczyka, Wtadystawa Jagietly,
Wtiadystawa Lokietka, Jana Olbrachta, Kazimierza Wielkiego, Bolestawa Chrobrego, Krolewskiej, Mieszka
Starego, Rejenta, Zamojskiego, Podkomorzego, Tarnowskiego, Rycerskiej, Zotkiewskiego, Wawelskiej oraz
projektowanych lokalnych (KDL ) - 18 m,
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d) od ulic: Protazego, Gerwazego, Hetmanskiej, Baluckiego, Husarskiej, Piechoty, Slowianskiej oraz
projektowanej lokalnej (KDL ) - 30 m,

e) od ulicy Jagiellonskiej: 30 m - dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UKS, 7UH, 9UH, 11UH, 13UH
1 2UKS, 25 m - dla terendw oznaczonych symbolami: 7UH, 19UH i 20UH, 20 m - dla terené6w oznaczonych
symbolami: SMN, 8UH i 12UH, 18 m -dla terenu oznaczonego symbolem 16UH,

f) od Alei Bohaterow Monte Cassino i projektowanej drogi gtownej (KDG) dla terenéw oznaczonych
symbolami: 6UH, 1UKS, 14UH i 15UH - 60 m;

3) ustala si¢ przebieg projektowanych granic:

a) prostopadle do linii rozgraniczajacej pasa drogowego, ztolerancja 5° (pieciu stopni miary katowej),
réwnolegle do istniejacych linii podzialu, ustalenie to nie dotyczy granic dzialek pokrywajacych sig
z granicami obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi poszczegodlne tereny,

b) dla terenu oznaczonego symbolem - 2MN pod katem 70° do linii rozgraniczajacej pasa drogowego ulic
Kroélewskiej i Mieszka Starego, z tolerancja 5° (pigciu stopni miary katowej),

c) dla terenu oznaczonego symbolem - 6MN pod katem 70° do linii rozgraniczajacej pasa drogowego ulicy
Kroélewskiej i pod katem 80° do linii rozgraniczajacej pasa drogowego ulicy Mieszka Starego (w czesci jej
przebiegu w kierunku péinoc-potudnie), z tolerancja 5° (pigciu stopni miary katowej).

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic, a takze

w celu wyznaczenia drog lub terenow infrastruktury techniczne;j.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych ma umozliwi¢ realizacje¢ ustalen planu,
aw szczeg6lnosci lokalizacje projektowanej zabudowy, w tym parkingdw oraz odpowiedniej wielkosci terenu
biologicznie czynnego i nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w ust. 2, pkt 1.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz szczegoélowe warunki ich zagospodarowania

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 4MN, SMN oraz kolejno od SMN
do 10MN i ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z garazami i budynkami gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — usthugi drobne w wielkosci do 30% powierzchni calkowitej budynkow
mieszkalnych jednocze$nie nie wigkszej niz 30% ich kubatury, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym droga wewngtrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkcji;
oraz

2) dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 30% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,3 — max. 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 35%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 30°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 6MN, 7MN i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z garazami i budynkami gospodarczymi;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi drobne w wielkosci do 30% powierzchni caltkowitej budynkow
mieszkalnych jednocze$nie nie wigkszej niz 30% ich kubatury, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym droga wewngtrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkcji;
oraz

2) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 25% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielkos¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,3 — max. 0,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 40%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 30°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 11MN, 12MN i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z garazami i budynkami gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi i handel oraz ushugi drobne w wielkosci do 35% powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych jednoczes$nie nie wigkszej niz 35% ich kubatury, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:
1) sytuowanie obiektow handlu, gastronomii lub ustug drobnych w najnizszej, nadziemnej kondygnacji budynku;

2) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;
oraz

3) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych.
3. Ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 25% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,3 — max. 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 30%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 14,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztattowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 30°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 13MN, 14MN i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym z garazami i budynkami gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi i handel oraz ustugi drobne w wielkosci do 30% powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych jednoczesnie nie wigkszej niz 30% ich kubatury, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewnetrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala sig nastepujace zasady uzytkowania terenu.
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1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkc;ji;
oraz

2) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchni¢ zabudowy do 30% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,3 — max. 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 30%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 30°, dopuszcza sig
mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UH, 3UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug 1 handlu, miejsca postojowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania z wytaczeniem najnizszych
nadziemnych kondygnacji budynkoéw frontowych (w pierzei ul. Piastowskiej), zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje si¢:

1) ksztaltowanie zabudowy zwartej, szeroko$¢ elewacji frotowej (od strony ulicy Piastowskiej) musi by¢ roéwna
szerokos$ci dziatki budowlanej;

2) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam ino$nikéw
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3; oraz
dopuszcza sig:

4) przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéws;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej wszystkich budynkow poprzez bramy przejazdowe dla ruchu
kotowego i pieszych w budynkach frontowych (w pierzei ul. Piastowskiej);

6) zapewnienie dostgpnosci funkcji lokalizowanych w najnizszych, nadziemnych kondygnacjach wszystkich
budynkow poprzez przejscia dla ruchu pieszych w budynkach frontowych (w pierzei ul. Piastowskiej).

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig¢ zabudowy do 60% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,2 — max. 1,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 20%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 14,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachoéw, ponad wymoég aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 20°, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4UH, SUH, 21UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu, miejsca postojowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania z wylaczeniem najnizszych
nadziemnych kondygnacji budynkdéw, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga
wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:
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1) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;

2) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam i no$nikow
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3;
oraz

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkow.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 60% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielkos¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,8 — max. 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 20%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 10,0 m,
nie wprowadza sie¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 20°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 6UH, 14UH, 15UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu, miejsca postojowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — mieszkania z wytaczeniem najnizszych nadziemnych kondygnacji budynkow
w wielkosci do 20% powierzchni catkowitej budynkéw ustugowo-handlowych, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewngetrzna.

2. Ustala sig nastepujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkc;ji;
oraz

2) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam inosnikow
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 50% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,0 — max. 1,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 20%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkow na 3 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ maksymalna - 16,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 20°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8UH, 9UH, 10UH, 13UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu, miejsca postojowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej
funkcji;
oraz

2) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam i no$nikow
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego obiektu.
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3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,0 — max. 1,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 14,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztalttowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztattowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 20°, dopuszcza sig
mozliwo$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2UH, 7UH, 11UH, 12UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu: sprzedaz, obsluga techniczna, naprawa pojazdow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym drogi wewngtrzne, dojazdy 1 miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkcji;
oraz

2) dopuszcza sig przebudowg i rozbudowe istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielkos¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,8 — max. 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 15%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 20°, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 22. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — mieszkania, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym drogi
wewngetrzne, dojazdy i miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:

1) ksztaltowanie zabudowy zwartej, szerokos¢ elewacji frotowej (od strony ulicy lub placu) musi by¢ réwna
szerokos$ci dziatki budowlane;j;

2) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;
oraz

3) dopuszcza sig¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej wszystkich budynkow poprzez bramy przejazdowe dla
ruchu kolowego i pieszych w budynkach frontowych (w pierzei ulicy i placu).

3. Ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 50% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,5 — max. 2,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;
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4) gabaryty nowych, projektowanych budynkow na 4 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ maksymalna - 16,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byty
ksztattowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 30°, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 17UH, 18UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug 1 handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkc;ji;

2) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow instalacji iurzadzen technicznych, reklam i no$nikow
reklam, zakaz ten nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchni¢ zabudowy do 50% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,1 — max. 1,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztattowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 20°, dopuszcza sig
mozliwos$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 19UH, 20UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowane;j
funkcji;

2) dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchni¢ zabudowy do 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,8 — max. 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 12,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 20°, dopuszcza sig
mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa: o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, sportu i rekreacji,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
poczty lub telekomunikacji;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej wtym drogi
wewngetrzne, dojazdy i miejsca postojowe.

2. Ustala sig nastepujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:
1) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;

2) zachowanie istniejacego zespotu obiektow sportowych;
oraz

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 40% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 1,0 — max. 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 25%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ maksymalna - 14,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachow, ponad wymog aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia potaci nie byl wigkszy niz 20°, dopuszcza sig
mozliwo$¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UKS, 2UKS, 3UKS i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowo-handlowa: sprzedaz paliw plynnych iinnych
samochodowych materiatéw eksploatacyjnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — myjnia samochodowa, mala gastronomia, zielen urzadzona, urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:
1) instalowanie urzadzen elektroenergetycznych w wyodrebnionych pomieszczeniach obiektu;

2) urzadzanie  miejsca  do  gromadzenia  odpadkow  statych  jako = wyodrgbnionego  obiektu;
oraz

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnig zabudowy do 80% w stosunku do powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wielko$¢ calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na min. 0,5 — max. 0,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na nie mniej niz 10%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkow na 1 kondygnacje¢ nadziemna, ksztaltowanie dachow jako dachy
plaskie.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — pasaz pieszy, alejki, fawki, altany, droga dla rowerdw, urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i no$nikow reklam.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno: od 1ZN do 3ZN i ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny otwarte, zielen lggowa.

2. Zakazuje si¢: zabudowy, umieszczania reklam, no$nikow reklam i grodzenia terenu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZE/ZZ, 2ZE/ZZ iustala sig
przeznaczenie podstawowe — polder, tereny otwarte.
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2. Zakazuje si¢: zabudowy, umieszczania reklam, no$nikow reklam i grodzenia terenu.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow i zagospodarowania terenu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu kolejno symbolami: od 1KDG do 3KDG, 1KDZ
12KDZ, od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do 9KDD oraz KDR i ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — pasy drogowe z obiektami budowlanymi z nimi zwigzanymi w zakresie obstugi
uczestnikéw ruchu drogowego i transportu publicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) drogi gléwne nakazuje si¢ ksztaltowaé jako ulice dwujezdniowe o dwu pasach ruchu kazda z rozdzielajacym
pasem zieleni, ze §ciezka rowerowa i obustronnym chodnikiem;

2) drogi zbiorcze nakazuje si¢ ksztattowac jako ulice jednojezdniowe o dwu pasach ruchu, ze $ciezka rowerowa
i obustronnym chodnikiem;

3) drogi lokalne nakazuje si¢ ksztaltowaé jako ulice jednojezdniowe o dwu pasach ruchu iobustronnym
chodnikiem,;

4) drogi dojazdowe nakazuje sig¢ ksztaltowaé jako ulice jednojezdniowe z chodnikiem Iub jednoprzestrzenne
pieszo-jezdne;

5) plyte Rynku nakazuje si¢ ksztaltowaé jako plac o nawierzchni utwardzonej z przebiegiem ulicy lokalnej
w sposob umozliwiajacy czasowe wykonywanie funkcji handlu iustlug: kiermaszoéw, ogrodkow
gastronomicznych zwigzanych funkcjonalnie z obiektami na terenie 16UH;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, budynkéw gospodarczych i wiat.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
jednorazowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 31. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy
w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, UKS, UH, U — 30%;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDR, ZP, ZN, ZE/ZZ - 1%.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 33. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:

1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzistaw Wolski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 988/LV/2014

Rady Miasta Czestochowy

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy
Stradom w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki

1.Rada Miasta Czgstochowy,

zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2012r., poz. 647, zp6dzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Stradom w rejonie ulic:
Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

drogi obok naszej dziatki, bez
przecinania jej?

Nr Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Ustalenia Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wptywu | nazwa jednostki (streszczenie) projektu planu | Rozstrzygnigcie
uwagi organizacyjnej dla Rady Miasta
zglaszajacego nieruchomosci | Czestochowy
uwagi, )
oznaczenie ktorej dotyczy
nieruchomosci, uwaga
ktorej dotyczy
uwaga
Uwagi wniesione po I wyloZeniu projektu planu do publicznego weladu
1 4.12. Stanowczo sprzeciwiamy si¢ | 3 KDG — nie- Podstawa do zaproponowanego
2013 r. projektowi miejscowego | tereny drog uwzgledniona | przebiegu 3KDG byly wyniki
planu zagospodarowania | publicznych — analiz materiatéw koncepcyjnych
przestrzennego w rejonie | gtownych; zarzadcy drogi. Projekt zostat
dz. nr ewid. 53 rzeki Konopki uzgodniony z zarzadca drogi.
obreb 320 (ul. Krolewska), ktory | ZE/ZZ —
zaklada przechodzenie nowe;j | tereny zieleni,
drogi przez teren naszej|zagrozone
dziatki nr 53. podtopienia-
Zadamy jak najszybszego | ™! czesciowo Materia projektu planu
udzielenia informacji nie- nie rozstrzyga tych problemow.
odnosnie tego, jak wedlug uwzgledniona | Zapisy zostang zmienione tak aby
planu  miasto  zamierza umozliwic¢ prawidtowe
rozwiazaé kwestig korzystanie  z nieruchomos$ci -
mieszkancow m.in. budynku w § 29 ustgp 3 otrzyma
nr 131, skoro wnowym brzmienie:  .”Dopuszcza  sig
projekcie tereny te przebudowe istniejacych
przewidziane sa jako ,tereny obiektow i zagospodarowania
zielone zagrozone terenu”.
podtopieniami”  z zakazem
zabudowy i grodzenia, ado
tej pory nie otrzymali$my
absolutnie zadnej informacji
otym, ze bedziemy musieli
opuscic¢ swoje  miejsce
zamieszkania.
Pozostanie na tym terenie
przy zachowaniu obecnego
projektu uznajemy za
niemozliwe zuwagi na zbyt
mata odlegtos¢ domu od
planowanej drogi oraz
bliskos¢ rzeki Konopki, ktéra
uniemozliwia wybudowanie
domu w innej czesci dziatki.
Z jakich przyczyn odrzucono nie- Przebieg 3KDG ustalono
Wersj¢ projektu, ktora uwzgledniona | z uwzglgdnieniem wynikoéw
zakladata przebieg nowej analiz materiatéw koncepcyjnych

zarzadcy drogi. Projekt zostat
uzgodniony z zarzadca drogi.
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Jakie zabezpieczenia przed
podtopieniami sq
przewidziane ~ w projekcie?
Czy planowana jest budowa
watow

przeciwpowodziowych  lub
cofnigcie rzeki do jej starego
koryta?

Jak rozwiagzana  zostanie
kwestia  dzikich  zwierzat
(stada saren, dziki, bobry)
iptactwa zyjacych na tych

terenach? Czy miasto
zapewni im nalezyta
ochrong? W jaki  sposob?
W jaki sposob zabezpieczy

pieszych i kierowcow przed
wtargnigciem  zwierzat na
droge?

W jakim terminie planowane
jest rozpoczgcie budowy iw
ktorym miejscu?

nie- Problem  jaki podniesiono

uwzgledniona | w uwadze pozostaje poza materig
planu.

nie- Problem  jaki podniesiono

uwzgledniona | w uwadze pozostaje poza materig
planu.

nie- Problem  jaki podniesiono

uwzglgdniona

w uwadze pozostaje poza materia
planu.

ktére majq zostaé oznaczone

jako zalewowe, natomiast
przedstawiciele MPUP
poinformowali ~ mnie, iz

przewiduje si¢ pozostawienie
tam istniejacych domoéw.
MZDiT informuje, iz projekt
znajdujacy si¢ na mapie
przedstawionej przez UM jest
najbardziej prawdopodobnym
wariantem  jesli  chodzi
o przebieg i zaktada
wykupienie znacznej czgsci
dziatki nr 53 usytuowanej
w taki sposob, ze ewentualna
przyszia granica w znacznym
stopniu utrudni lub nawet
uniemozliwi  dojazd  do
zabudowan  gospodarczych
znajdujacych si¢ na tylach
domu. Zakaz zabudowy na
tym terenie uniemozliwi nam

jakiekolwiek ~ zmiany na
naszej dziatce, ktore
pozwolityby ja
zagospodarowac

w dogodniejszy  dla  nas
sposob. Co jednak najgorsze
planowana droga ma powstaé¢
na nasypie, co sprawi, ze
nasza  dziatka, potozona
znacznie nizej, bedzie o wiele
bardziej narazona na
podtopienia niz to ma miejsce
obecnie. Ponadto
poinformowano mnie, zZe
przy tej klasie  drogi
konieczne bedzie
zamontowanie ekranow
dzwigkochtonnych ~ wzdhuz
posesji. Jak mozna na terenie
z zakazem grodzenia

W jakim terminie planowane nie- Problem  jaki podniesiono
sa prace w okolicy naszej uwzgledniona | w uwadze pozostaje poza materig
dziatki? planu.

2 13.12. Uzupehienie argumentacji | 3 KDG — czg$ciowo Materia projektu planu
2013 . sprzeciwu wobec projektu | tereny drog nie- nie rozstrzyga tych problemow.
miejscowego planu | publicznych — | uwzgledniona | Zapisy zostana zmienione tak aby
zagospodarowania gtownych; umozliwic¢ prawidlowe
dz. nr ewid. 53 przestrzennego (uwaga nr 1). korzystanie  z nieruchomosci -
obrgb 320 Projekt nie precyzuje | ZE/ZZ — w § 29 ustep 3 otrzyma
W najmniejszym stopniu | tereny zieleni, brzmienie: “Dopuszcza  sig
losow zabudowan | zagrozone przebudowe istniejacych
znajdujacych si¢ przy | podtopienia- obiektow i zagospodarowania

ul. Krolewskiej na terenach, | mi terenu”.
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postawi¢ ekrany? Spowoduje
to spigtrzenie wody na naszej
dziatce po kazdych opadach.
Wedlug MZDiT droga bedzie
zabezpiecza¢ przed woda
druga strong, ana nasze
tereny ta woda bedzie

odprowadzana. Ponadto
pracownicy SZMiUW
poinformowali  mnie, iz
nie posiadaja zadnej

oficjalnej wiedzy w kwestii
projektu, nie przewiduje sig

obecnie zadnych
zabezpieczen
przeciwpowodziowych

w rejonie ul. Krolewskiej (nie
ma w planach ani utworzenia
watéow, ani przywrdcenia
rzeki do jej starego koryta)
izalecaja jak  najszybsze
zwrOcenie uwagi na tg
kwesti¢ Prezydentowi Miasta,
co niniejszym czynig.
Wobec powyzszego
uznajemy, ze projekt przy
zalozeniach przedstawionych
nam ustnie przez
przedstawicieli MPUP jest
w obecnym ksztatcie dla nas
nie do przyjecia, gdyz
nie tylko pogorszy warunki
zycia ze wzgledu na halas
i zanieczyszczenia, ale takze
spowoduje wzrost zagrozenia
dla naszego minia i zycia ze
strony rzeki.

3 11.12.
2013 .

dz. nr ewid. 208
obreb 297

Wprowadzenie

zaproponowanych linii
zabudowy od pasa
drogowego ul. Sabinowskiej
i ul. Batuckiego

uniemozliwia wybudowanie
jakiegokolwiek budynku,
przy koniecznosci
zachowania odleglosci od
sasiedniej dziatki znajdujacej
si¢ na wschod od mojej,
minimalnej odlegloci 4m
(odlegtosé¢ ta przy
zabudowanych oknach
wzrasta do  7m), przy
catkowitej szerokosci mojej
dziatki wzdhiz ulicy
Batuckiego wynoszacej 22 m.
Pokazana linia zabudowy
siggajaca od ulicy
Sabinowskiej na odlegto$¢
1lm spowodowataby ze
nowo powstaly budynek
moze mie¢ szeroko$¢ co
najwyzej 6 m. Analogiczna
jest sytuacja od strony
ul. Batuckiego. M¢j budynek
jest ponad 70 letni ijest
zbudowany w 90%
z kamienia wapiennego,
a olbrzymie natg¢zenie ruchu
na ul. Sabinowskiej
i wystgpujace  drgania  od
pojazdow  samochodowych
powoduja zarysowania si¢
$cian zewngtrznych
i wewngtrznych budynku,
powodujac jego degradacjg.
Obecnie  gromadzg $rodki
finansowe celem zburzenia
dotychczasowego  budynku

17UH - tereny
zabudowy
ustug i handlu

nie-
uwzgledniona

Zaproponowane ustalenia
projektu  planu  wprowadzaja
niezbedna korekte linii zabudowy
na dziatce wnioskodawcy poprzez
nawigzanie do sasiedniej
zabudowy. Ustalenia dotycza
nowej zabudowy realizowanej po
uchwaleniu i wejSciu  w zycie
planu.
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i wybudowanie nowego.

w § 5 pkt
1 ust. 14 proponuje sig
rozszerzy¢  definicjg  na
drobne ushugi  ihandel”
w ktorej uwzgledniony bytby
handel na  powierzchni
sprzedazy do 50m?>.

nie-
uwzgledniona

Definicja »drobne  ushugi
i handel” jest przepisem og6lnym,
limity dotyczace powierzchni
oraz kubatury obiektow handlu
iustug ustalono w Rozdziale III
— Przeznaczenie terendéw oraz
szczegolowe warunki ich
zagospodarowania.

W zwiazku z tym, ze juz tyle

lat mieszkam przy ulicy na
ktorej  wzrasta  natgzenie
hatasu pragng, aby do mojej
nieruchomosci obowigzywaty
normy hafasu wymienione
w ,,Zasadach ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu  kulturowego”
pkt 1 ust. 2 czyli dla terenow
o funkcji zabudowy
mieszkaniowej.

nie-
uwzgledniona

O zastosowaniu odpowiedniej
normy dopuszczalnego poziomu
hatasu decyduja: ustalona
funkcja, fizyczne wilasciwosci
terenu i polozenie w stosunku do
istniejacego uktadu
komunikacyjnego.

Ze wzgledu na charakter

dzielnicy, ktora
charakteryzuje si¢ wylacznie
zabudowa jednorodzinng
proponuj¢ zapis w § 10 pkt
lust.20 ograniczeniu
powierzchni obiektow

handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej
1000 m?.

nie-
uwzgledniona

Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
miasta Czgstochowy nie zawiera
ograniczen powierzchni
ustugowo-handlowej innej niz
majaca swoje zroédlo w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art. 10 ust 2 pkt
81 art.15 ust. 3 pkt. 4, - wynosi
ona 2000 m2 Zapisy pierwotnej
wersji studium zawierajace inne
niz 2000 m?. ograniczenia zostaty
uchylone  wyrokami sadow
administracyjnych jako
niezgodne z prawem.

Proponuj¢ zmiang § 11 pkt
2 tak, aby zezwalal na
lokalizacjg ~ wiat  iinnych
obiektow kubaturowych
o charakterze tymczasowym.

nie-
uwzgledniona

Dopuszczenie realizacji
obiektow tymczasowych byloby
dziataniem niepozadanym
z punktu widzenia zachowania
tadu przestrzennego.

W dziale ,,Zasady i warunki

scalania i podziatu
nieruchomosci objetych
planem” w pkt

2 ust. 1 nie wymienione  sa
tereny okreslone jako 17 UH,
aw ust.2B moja dziatka
nie spetnia minimalnej
szerokosci  frontu  dziatki
czyli szerokosci 25 m, bo ma
szeroko$¢ 17 m ize wzgledu
na jej przyleganie do ul.
Batuckiego nie spetnia
wymogu okre§lonego w pkt
1 ust. 2d gdyz ma szerokos¢
22 m.

czg$ciowo
nie-
uwzglgdnione

W § 21 ust.. 2 pkt 1). lit. h) zapis
uzupelniono o symbole terenow
17UH i 18UH.

W § 23 proponujg¢ zmiang na
funkcje MN czyli teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z takimi
samymi  zapisami W jak
w§ 15pkt lust.1i 2oraz
w § 15 pkt 2 ust. 1. Charakter
mieszkaniowy tej  czgsci
dzielnicy jest od wielu
dziesigcioleci.

nie-
uwzgledniona

Polozenie  nieruchomos$ci  na
narozniku skrzyzowania sklania
do sprawowania funkcji
ustugowo-handlowe;j jak
Zaproponowano w projekcie
planu dopuszczajac jednocze$nie
funkcj¢ mieszkaniowa.

W § 23 pkt 3 ust. 2 zmieni¢
na ,,wskaznik intensywnosci
zabudowy jako  wielko$é

nie-
uwzgledniona

Zapisy projektu planu postuguja
si¢  zdefiniowanymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu

catkowitej powierzchni przestrzennym oraz
zabudowy w stosunku do rozporzadzeniu W sprawie
powierzchni dziatki na min. wymaganego zakresu projektu
0,2 — max. 0,6” ze wzgledu miejscowego planu
na powierzchni¢  dziatki zagospodarowania

wynoszaca 391 m? przestrzennego,
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Usunigeie zapisu w § 23 pkt
3 ust. 3 ze wzgledu na mata
powierzchni¢ dziatki albo
zmiana na ,,minimalny udziat

powierzchni biologicznie
czynnej  wstosunku  do
catkowitej powierzchni

dziatki na nie mniejsza niz
20%”.

Usunigeie zapisu w § 23 pkt

3 ust. 4 ze wzgledu na
koniecznos¢ poniesienia
olbrzymich nakfadow
finansowych na  budoweg
obiektu 0 minimalnej
wysokosci 3 kondygnacji
naziemne;j. Proponuje
pozostawié zapis
pozwalajacy na budowg do
2 kondygnacji  naziemnych
z jednoczesnym

zwigkszeniem kata

nachylenia do 30° potaci
z mozliwoscia zastosowania
dachow wielospadowych.

w aktualnej sytuacji
materialnej wigkszosci
mieszkancow  tej  czesci

dzielnicy Stradom uwazam,
ze  wprowadzenie  oplaty
jednorazowej z tytutu
wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci  w wysokosci
az 30% jest bardzo wysoka
tym bardziej, iz nie wskazano

zadnych podstaw
wskazujacych na jej
wyliczenie.

zharmonizowanymi wielko$ciami
parametrycznymi. Warto$¢ tego
wspétczynnika dla  aktualnego
zagospodarowania przedmiotowej
nieruchomo$ci  wyliczony wg
stanu ewidencji gruntow
i budynkow wynosi 0,93.

nie-
uwzgledniona

Zapisy projektu planu postuguja
si¢ zdefiniowanymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
rozporzadzeniu W sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,
zharmonizowanymi wielko$ciami
paramertrycznymi. Warto$¢ tego
wspotczynnika dla  aktualnego
zagospodarowania przedmiotowej
nieruchomosci  wyliczony wg
stanu ewidencji gruntow
i budynkow wynosi 16%

czgSciowo
nie-
uwzgledniona

W projekcie planu nie ma
zapisow nakazujacych ,, budowe
obiektu o minimalnej wysokosci
3 kondygnacji naziemnej”. Majac
na  wzgledzie dazenie do
pehiejszego zrozumienia
zapisoOw, zdecydowano zmieni¢
wyrazenie ,na” Wwto miejsce
bedzie ,,do” Przyjecie przepisu
dotyczacego dachéw wysokich
ma charakter dzialania na rzecz
zachowania tadu przestrzennego
ijako taki  powinien  by¢
konsekwentnie stosowany.

nie-
uwzglgdniona

Ustalenie tej wysokosci oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci jest obowiazkiem
gminy ima  kompensowaé
naktady jakie poniesie ona na
realizacjg zadan wiasnych
w zwiazku zrealizacja ustalen
planu.  Warto§¢ tej  opflaty
wskazano w Prognozie skutkow

finansowych uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego — sporzadzonej

przez niezaleznego uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego

normalnego funkcjonowania
gospodarstwa.

4 12.12. Wytaczenie dziatek ze strefy | 3UH — tereny nie- Nieruchomosci z wymienionych
2013 1. 3UH i oznaczenie jako 4UH | zabudowy uwzgledniona |terendéw maja  zdecydowanie
lub SUH ustug i handlu rozne potozenie icechy fizyczne
dz. nr ewid. 107/2 nie jest wige mozliwe
obreb 289; mechaniczne ,przeniesienie”
zapisOw ustalen migdzy tymi
dz. nr ewid. grupami nieruchomosci.
108 obreb 289
5 16.12. Whioskuje o ustalenie | 14MN — nie- Przyjete rozwiazania sa
2013 1. funkcji jako teren zabudowy | tereny uwzgledniona | podyktowane: wnioskami
mieszkaniowej zabudowy uczestnikow/wlascicieli
z dopuszczeniem mozliwosci | mieszkanio- nieruchomosci w tym
dz. nr ewid. 39, 40 | wykonywania ustug, handlu [ wej konkretnym przypadku
obreb 329 i dziatalno$ci  nieuciazliwej | jednorodzin- wnioskiem  pana  Stanistawa
bez 30% ograniczenia | nej Btachowicza, spetnienie
maksymalnego udzialu oczekiwan sformutowanych
w powierzchni i kubaturze. w tym whniosku tj
Prowadze dziatalno$¢ zakwalifikowanie  dziatek do
rolnicza -  gospodarstwo zabudowy mieszkaniowe;j
rolne, dlatego powyzsze jednorodzinne;j nie da sig
wnioski sa stuszne dla pogodzi¢  z dopuszczeniem do

nielimitowanego rozwoju funkcji
handlowo-ustugowe;j.
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6 16.12.
2013 r.

nie oznaczono
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Whnioskujemy

0 pozostawienie zapisow ze
studium okre$lonych w pkt
10 dla wszystkich terenow:
pkt 10.1 ,,MN-tereny
zabudowy jednorodzinnej
podstawowa  mieszkaniowa
jednorodzinna wraz
zuktadem droég lokalnych
i dojazdowych...”

z kierunkami dopuszczalnymi
jak w studium uwarunkowan
pkt 10.2.
Na 25% terenu objgtego
opracowaniem tj. ok. 42 ha
zmienia si¢ przeznaczenie
podstawowe okreslone
w studium uwarunkowan:
z budownictwa
jednorodzinnego MN  na
funkcj¢ ustugowo-handlowa,
badz ustugowa — oznaczenie
w planie UH iU,
a wprowadza sig
przeznaczenie dopuszczalne:
mieszkania. Zmiana  ta
obejmuje okoto 150 dziatek.
Przewidziano nieuzasadniony
nadmiar ustug UH iU
stanowiacych  33%  calej
powierzchni  przewidzianej
pod zabudowg.
Tak duza zmiana w stosunku
do studium uwarunkowan
w tym zakresie jest sprzeczna
Z jego ustaleniami.
Jeszcze  wigkszy nadmiar
handlu iushig: wystgpuje
w obrysie np. ulic Monte
Cassino, Jagiellonska,
Sabinowska i Piastowska - na
powierzchni  terenu 37 ha
planuje si¢ ok. 16 ha tj. 43%
terendw o funkcji UH 121 ha
o funkcji MN (w tym drogi).
Biorac dodatkowo pod uwage
wigksza intensywnos¢
zabudowy na UH iU
wychodzi, ze na 100 m 2 pow.
uzytkowej mieszkalnej
bedzie przypada¢ 150 do
250 m* powierzchni handlu
iushug.

Wprowadzenie tak duzej
ilosci terendéw UH powoduje
rowniez wyparcie istniejacej
zabudowy jednorodzinne;j
i zamknigcie pozostatej
w enklawy - getta.
Stwierdzamy, ze nie podlega
ochronie najstarsza czg$¢
dzielnicy  Stradom  oraz
istniejaca w tej czgsei
zabudowa jednorodzinna
nowa istara oraz jej
mieszkancy, ktorzy buduja
histori¢ miasta od pokolen.
Po rozbiorce starych
budynkow wiasciciele
nie wybuduja  juz  domu
jednorodzinnego, a takze
nie sprzedadza dziatki na ten
cel wobec zapisow planu.

UH- tereny
zabudowy
ustug i handlu;
MN - tereny
zabudowy
mieszkanio-
wej
jednorodzin-
nej

nie-
uwzgledniona

Przyjete rozwiazania sq
podyktowane: whnioskami
uczestnikow/wiascicieli
nieruchomos$ci, wynikami analiz
wskazujacych tendencje do zmian
zagospodarowania
poszczegbdlnych  terendw  oraz
nastgpstwem zasadniczych zmian
jakie nastapia wskutek realizacji
nowego zagospodarowania.
Ponadto na wigkszej czgSci
obszaru projektu planu wystgpuje
znaczne przemieszanie funkcji,
utrzymane ipoddane koniecznej
sanacji, zatem nie jest
uprawnione mechaniczne
sumowanie wielkos$ci terenow.

Whioskujemy

o jednoznaczne  okreslenie
przeznaczenia zabudowy, tj.
zmiang pojgcia ,,mieszkanie”
na ,,zabudowe mieszkaniowa

pojecie
,,mieszkania”

nie-
uwzgledniona

Zapisy projektu planu  w§5
ust. 2 pkt 1), 2), 3) przywoluja
potrzebne ustalenia wyczerpujac
to zagadnienie iodsylajac m.in..
do  rozporzadzenia  ministra
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jednorodzinng”

Brak jest okre$lenia pojgcia
.mieszkanie” w opisie, ktore
wymienia sig jako
przeznaczenie dopuszczalne
na terenach UH. Jak nalezy je
rozumie¢, czy to jest
zabudowa jednorodzinna czy
wielorodzinna. Czy jest to
furtka dla budowy budynkow

wielorodzinnych bowiem
mieszkanie zgodnie
z warunkami  technicznymi

jest to zespot pomieszezen ...
a wigc nie jest to zabudowa
jednorodzinna. Wystepuje
wigc ewidentna niezgodnosc
ze studium uwarunkowan.
Plan miejscowy jest zrodiem
powszechnie obowigzujacego
prawa na obszarze dziatania
organu, ktory go ustanowit
(art. 87 ust. 2 Konstytucji
Rzeczypospolitej), stad tres¢
jego  przepisOw  nie moze
mie¢ charakteru nieostrego

infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. wsprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki iich
usytuowanie. Tam §3 pkt 9)
mieszkanie — rozumie si¢ przez
to zespot pomieszczen
mieszkalnych i pomocniczych,
majacy odrgbne wejscie,
wydzielony statymi przegrodami
budowlanymi, spetiajacy
niezbgdne warunki do statego
pobytu  ludzi iprowadzenia
samodzielnego gospodarstwa
domowego.

pozwalajacego na  rdézna

interpretacje.

Jednoznacznie nalezy | powierzchnia czg$ciowo Pojecie ,,catkowitej powierzchni

okresli¢ co nalezy rozumie¢ | zabudowy nie- zabudowy” jest czgscia

pod pojgciem ,,powierzchnia uwzgledniona | wyrazenia, opisujacego

zabudowy” obowiazkowy parametr zasad

W  nazewnictwie w § 5 pkt ksztattowania zabudowy,

17 wg przywolanej normy przywotanego W ustawie

nie istnieje catkowita o planowaniu i zagospodarowaniu

powierzchnia zabudowy”, przestrzennym, art. 15 ust. 2 pkt

a tylko ,powierzchnia 6, ijest uzywane Wtym

zabudowy”. znaczeniu. Zrezygnowano
z definiowania wyrazenia
,catkowita powierzchnia
zabudowy” w stowniczku, § 5 pkt
17, pozostate przenumerowano.

Whioskujemy zabudowa nie- Uwaga  nie dotyczy  materii

o wprowadzenie zapisu | przy granicy uwzgledniona | projektu planu kwestie te sa

o dopuszczeniu realizacji | dziatki przedmiotem regulacji ustawy

zabudowy  przy  granicy prawo budowlane ijako takie

dziatki lub w odleglosci od nie moga podlega¢ modyfikacji

1,5 do 3 m przy rozbudowach W miejscowym planie

i nadbudowach istniejacych zagospodarowania

budynkow oraz przestrzennego, akcie  prawa

wprowadzenie ~ mozliwosci miejscowego.

budowy budynkow

gospodarczych W granicy

dziatki np. za  zgoda

notarialng wiasciciela dziatki

sasiedniej .

Brak takich Zapisow

powoduje koniecznosé

wystgpowania kazdorazowo

0 odstgpstwo do

Ministerstwa, a mozna

stwierdzi¢, ze zabudowa

istniejaca usytuowana jest

w ok. 70% w granicy dziatek.

Jest to charakterystyczna

cecha istniejacej zabudowy.

Zapis ten usprawni pracg

urzedu, skroci okres

oczekiwania na pozwolenie

na budowe iutatwi zycie

inwestorow, wyeliminuje

lawing wnioskow

o odstgpstwo. Jest to zapis

podstawowy i bardzo wazny.

Whioskujemy 0 zmiang | miejsca czg$ciowo Zapisy  zostang  zmienione

zapisu  dotyczacego iloSci | postojowe nie- iotrzymaja brzmienie: §8 ust. 4.

miejsc postojowych w rozdz. uwzgledniona | Ustala si¢ nastepujace minimalne
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I §8pkt 4z ,2 miejsc
parkingowych na  kazde
mieszkanie” na ,1 miejsce

parkingowe  na 1 lokal
mieszkalny” oraz
wnioskujemy o likwidacjg
zapisu ,,nie wlicza si¢ liczby
miejsc garazowych”
zapis dotyczacy ilosci miejsc
postojowych  jest  nie do
przyjecia - whnioskuje

ozmiang z2 mp na 1 mp na
1 lokal mieszkalny. Np. dla

zabudowy jednorodzinne;j
niemniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde

mieszkanie przy czym do
wielkosci wypelniajacych ten
wskaznik nie wlicza si¢ liczb
miejsc garazowych.
Projektujac garaz na dwa
stanowiska postojowe
dodatkowo nalezy
zaprojektowaé jeszcze 2 mp.
Na dzialce razem 4 mp.,
zachowac jednoczes$nie
odlegtos¢ od granic i okien
zgodnie z warunkami
technicznymi.

Sa to zapisy niemozliwe do
zrealizowania na  matych
dziatkach, w zabudowie
blizniaczej i szeregowe;j. Taki
zapis wyklucza inwestowanie
np. w obrgbie terenu 8 MN

czy czg$ciowo IMN
i10 MN, gdzie dziatki sa
plytkie, aich  wielkosci
wynosza od 500do ok.
800 m*> , aby prawie 80%

znajduje  si¢  w granicach

dziatek. Dotyczy to ulic:
Sabinowskiej, Wazow,
Batorego,  Poniatowskiego,
Dabrowki, Warnenczyka,
Jagietty, Lokietka, Olbrachta,
Krolewskie;j, Mieszka
Starego, Zamojskiego,
Tarnowskiego,  Rycerskiej,
Hetmanskiej, Gerwazego,
Protazego, itd.
Spowoduje to lawing

wnioskow 0 odstgpstwo od
przepisow do Ministerstwa.
Analizujac  inne  plany,
stwierdzam ze przyjmuje si¢
w nich np. 1 mp. Na 1 lokal
mieszkalny lub max 2 mp.
Uwzgledniajac miejsce
postojowe W garazu.
Stwierdzam réwniez, ze ww.
zapis  dotyczacy  miejsc
parkingowych obejmuje ww.
zakazem roéwniez budynki
ustugowe, awigc parkingu
W garazu nie mozna wliczy¢
do miejsc  parkingowych.
Rowniez iw tym przypadku
inwestorzy bgda wystgpowali

wskazniki parkingowe dla
obszaru objgtego planem, do

wielkosci  wypetniajacych  te
wskazniki nie wlicza si¢ liczb
miejsc garazowych:
1) dla zabudowy, obiektow

handlu iustug — nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 25 m?
powierzchni uzytkowej;
2) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie oraz dodatkowo co
najmniej 1 miejsce parkingowe
na nieruchomosci, na ktorej
wykonywane sg ustugi drobne.

o odstgpstwo od tego

przepisu do ministerstwa.

Zmieni¢ zapis dotyczacy | intensy-wno$¢ nie- Wskaznik intensywnosci
intensywnosci zabudowy ,,0d | zabudowy uwzgledniona |zabudowy jest zdefiniowany
..% do ..%” na zapis ,, do w ustawie o planowaniu
%7 i zagospodarowaniu

Przyjety zapis zplanu np. przestrzennym, jako najmniejsza
40-60% wymusza budowac inajwigksza  warto$¢  ilorazu
np. na dzialce: catkowitej powierzchni
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- opowierzchni 1000 m?
i2 kondygnacjach  (wobec
zakazu budowy budynkow
parterowych) domku
jednorodzinnego

o powierzchni minimum
400 m?,

- o powierzchni 500 m?* dom

wszystkich budynkow
i powierzchni dziatki lub terenu,
nie moze wigc by¢ przez akt

prawa miejscowego
~-modyfikowana”.
Zapisy o intensywnosci

zagospodarowania odnosza si¢
zatem do  wszystkich  jego

jednorodzinny (wobec elementow, a nie wyltacznie
zakazu budowy budynkow ,-domku jednorodzinnego”.
parterowych) o powierzchni

minimum 200 m2.

Jest to zapis krzywdzacy dla

mieszkancow. W takim

przypadku inwestorzy

kazdorazowo beda

wystgpowali o odstgpstwo od

przepisow.

Zmieni¢ zapis | geometria nie- Zapisy projektu planu
z konieczno$ci budowy na | dachow uwzgledniona | nie wprowadzaja bezwzglednego
catym  terenie  ,,dachow wymogu  stosowania  dachow
symetrycznych dwuspadowych.

dwuspadowych” na zapis

,,dachy symetryczne

dwuspadowe

z dopuszczeniem dachow

w dostosowaniu do istniejacej

zabudowy i warunkow

dziatki”

Mozna stwierdzié, ze okoto

70% istniejacej zabudowy na

przedmiotowym terenie to

budynki usytuowane

w granicy dziatek. Zapis jest

prawidlowy  dla  nowej

zabudowy na pustej dzialce,

a nie przy rozbudowach

inadbudowach oraz gdy

budynek jest usytuowany

w granicy dziatki. W takim

przypadku inwestorzy

kazdorazowo beda

wystgpowali o odstgpstwo od

przepisow.

Uwzgledni¢ pasy drogowe | linie czgSciowo Granice opracowania projektu
ul. Piastowskiej | zabudowy, nie- planu wskazano w uchwale Nr
i Sabinowskiej pasy drogowe | uwzgledniona |343/XX/2012 Rady  Miasta
w projektowanej linii | ulic Czgstochowy zdnia 29 marca
zabudowy dla nowej | Piastowskiej 2012 roku.

zabudowy i zmniejszy¢ | i Sabino- Zapis w § 23 ust. 3 pkt 4,
wysokosé zabudowy | wskiej, wskazujacy na  maksymalng
Nie uwzgledniono | wysokosé wysoko$¢ réwna 20 m zostanie
obowiazujacych pasow | zabudowy zmieniony na 12 m.

drogowych od ulicy

Sabinowskiej i Piastowskiej

W opracowaniu  przyjmujac,

ze zabudowa bedzie

realizowana w pierzei ulicy.
Drogi te sa przynajmniej
klasy KDZ 0 pasie
drogowym od 20do 28 m

zgodnie Z przepisami.
Natomiast dla ulicy
Piastowskiej przyjgto
3 kondygnacje o wysokos$ci

14m, przy niezachowaniu
pasa drogowego oraz wobec
faktu, ze najwyzszy jedyny
taki budynek przy tej ulicy
posiada ok. 12 m. Tak samo
dotyczy to ulicy
Sabinowskiej, gdzie nie sa
zachowane pasy drogowe.

Obudowuje si¢ te ulice
zabudowa W pierzei
o wysokosci 14m, 16m, 20m.
Po jednej stronie ulicy

Sabinowskiej szkota o wys.
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ok. 15m, apo drugiej
zabudowa ustugowo-
handlowa owys. 20m
w dodatku na skarpie.

Tworzy si¢ tunel.

Dotyczy podzialu i scalenia
wielkosci dziatek — jezeli ten
zapis nie dotyczy terenow
zabudowanych istniejacych
to nalezy to jednoznacznie
zapisac.

W innym przypadku
proponowane wielkos$ci
dziatek od 750 do 1700 m?
jest niekorzystne do rozwoju
Scistego historycznego
centrum dzielnicy Stradom,
wobec faktu rowniez, ze
dziatki sa o powierzchni ok.
1000 m? i 500m?> — powstate
z podziatlow. Majac dziatke
1000 m? nie bgdzie mozna jej
podzieli¢ pod zabudowe np.
mieszkalng blizniacza na
dwie dziatki zgodnie
z informacja  uzyskana od
geodetow wykonujacych
podziaty  dzialek, atym
bardziej rowniez przy
zabudowie szeregowej.

Zasady

i warunki
scalania

i podziatu
nieruchomo-
sci

nie-
uwzgledniona

Jednoznaczna, precyzyjna
informacja jest zapisana w §12
projektu planu, w szczegodlnosci
wust 112,

Budynki ustugowo-
handlowe do 2000 m?
Zwigkszono  dopuszczalng
wielkosé powierzchni
uzytkowej w budynkach
ustugowo-handlowych do
2000m?, ktoéra dopuszczata
pow. uzytkowa dopuszczalng
do 1000m? i zakaz lokalizacji
ushug o ponadlokalnym
zasiggu  oddzialywania.
Whioskuje sig
0 pozostawienie ustalen
studium do 1000m?. Projektu
planu nie mozna uznaé za
zgodny ze studium wobec
istniejacego W nim  zapisu:
»Zakaz  lokalizacji  ustug
oponad lokalnym zasiggu
oddzialywania” budynki
ustugowo-handlowe

o powierzchni powyzej
1000 m* nalezy uznaé za
obiekty o ponad lokalnym
charakterze.

Istniejace lokalne w dzielnicy
Stradom: Tesco, Wafelek,
Biedronka posiadaja
powierzchnie ponizej
1000 m?.

budynki
ustugowo-
handlowe do
2000m?

nie-
uwzgledniona

Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
miasta Czgstochowy nie zawiera
ograniczen powierzchni
ustugowo-handlowej innej niz
majaca swoje zrodlo w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art.10 ust. 2 pkt
81 art.15 ust. 3 pkt. 4, - wynosi
ona 2000 m?. Zapisy pierwotnej
wersji studium zawierajace inne
niz 2000 m?. ograniczenia zostaty
uchylone  wyrokami  sadow
administracyjnych jako
niezgodne Z prawem.

Miejscowy
zagospodarowania
nie uwzglednia
istniejacego
zagospodarowania terenu jak
i zagospodarowania
planowanego przewidzianego
ostatecznymi decyzjami
administracyjnymi co wynika
z art. 34 ust. 2 wymienionej
ustawy.

Przyktad: Na terenie 8UH na
dziatkach:

- ul. Wazéw nr 22 na dzialce

plan

zardwno

nie-
uwzglgdniona

Projekt planu jest zgodny
z aktualnym stanem prawnym
nieruchomo$ci w jego obszarze,
jest takze aktualna interpretacja
ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
gminy, uwzgledniajaca roznice
wynikajace ze zmian
w zagospodarowaniu.  Kwestig
decyzji administracyjnych
wydanych dla nieruchomosci
z obszaru uchwalanego planu
reguluja przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu

znajduje sig budynek przestrzennym — Art.34, ust. 2.
mieszkalny w zabudowie
blizniaczej wybudowany
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w 2004 r., posiada on numer
policyjny przyporzadkowany
do wul. Wazoéw, anieul.
Sabinowskiej

o 2 kondygnacjach

- ul. Wazéw nr 24 — wydana

ostateczna decyzja
o warunkach zabudowy na
budowg budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

o 2 kondygnacjach, istnieje
parterowy budynek
mieszkalny

- ul. Leszka Bialego nr
4/dziatka przylegajaca

bezposrednio do ww. dziatek

—wybudowane dwa nowe
budynki mieszkalne
jednorodzinne

o 2 kondygnacjach.

Na tym terenie przewidziano
zabudowg ustugowo-
handlowa 8UH o wysoko$ci
16m i 4 kondygnacjach.
Przyjgcie w planie
miejscowym jako
podstawowego przeznaczenia
— ustugi, wprawdzie
z dopuszczeniem budowy
,mieszkan”, ale co mozna
rozumie¢ pod tym pojeciem

zabudowa mieszkalna
wielorodzinna czy
jednorodzinna, radykalnie

odbiega od regulacji zawartej
w studium

16.12. Nie zgadzamy sig z zapisem | wysokos¢ nie- Przyjete rozwigzania sq
2013 1. w planie,  ktoéry  zmienia | zabudowy, uwzgledniona | podyktowane: wnioskami
dopuszczalng wysokos$¢ | liczba uczestnikow/wiascicieli
naszej jak i sasiednich posesji | kondygnacji nieruchomos$ci, wynikami analiz
ul. Wazow 22 do niezrozumialej przez nas wskazujacych tendencje do zmian
wysokosci, ktora dla 8 UH zagospodarowania
wynosi 16 m z mozliwoscia poszczegblnych terendw  oraz
4 kondygnacji  naziemnych. nastgpstwem zasadniczych zmian
Pragniemy zauwazy¢, ze jakie nastapia wskutek realizacji
warunki zabudowy wydane nowego zagospodarowania.
dla naszej dziatki w 2004 r. Ponadto na wigkszej czgSci
ograniczaty wysokos¢ obszaru projektu planu wystgpuje
budynku na okolo 6m. znaczne przemieszanie funkcji,
Wszystkie budynki sasiednie utrzymane ipoddane koniecznej
w okolicy, istniejace  jak sanacji, zatem nie jest
inowo budowane (na ul. uprawnione mechaniczne
Wazow iLeszka Biatego) przenoszenie ustalen  decyzji
maja S$rednig wysoko$¢ 5-8 administracyjnych wydanych
m. Nie dopuszczalne jest by w sprawach indywidualnych.
nagle w tym terenie
powstawaty budynki
trzykrotnie WYZSZ€.
Whioskujemy 0 ponowne
przeanalizowanie
dopuszczalnych ~ wysokosci
budynkow wtym obszarze
izmiang tego zapisu na
realne.
W nazewnictwie w § 5 pkt| catkowita czg$ciowo Pojgcie ,,catkowitej powierzchni
17 uzyto stwierdzenia: | powierzchnia nie- zabudowy” jest czegscia
,calkowita powierzchnia | zabudowy uwzgledniona | wyrazenia, opisujacego
zabudowy” wg przywotanej obowiazkowy parametr zasad
normy  nieistnieje  taka ksztaltowania zabudowy,
definicja, a tylko przywotanego W ustawie
.powierzchnia  zabudowy”. o planowaniu i zagospodarowaniu
Whioskujemy o doktadne przestrzennym, art. 15 ust.2 pkt 6.
okreslenie. iuzywane jest w tym znaczeniu.
Zrezygnowano  z definiowania
wyrazenia ,,calkowita
powierzchnia zabudowy”
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w stowniczku, § 5 pkt 17,
pozostate przenumerowano.

Nasz budynek potozony jest| zabudowa nie- Uwaga  nie dotyczy  materii
wzdhuz granic dwoch dziatek. | przy granicy uwzgledniona | projektu planu kwestie te sa
Nie zgadzamy si¢ zatem, by | dziatki przedmiotem regulacji ustawy
w planie brak bylo zapisu prawo budowlane 1ijako takie
o dopuszczeniu realizacji nie moga podlega¢ modyfikacji
zabudowy  przy  granicy W miejscowym planie
dziatki Iub odlegtosci od 1,5 zagospodarowania

m do 30 m przy przestrzennego, akcie  prawa
rozbudowach inadbudowach miejscowego.

istniejacych budynkow lub

sytuowaniu zabudowy

gospodarczej. Wnioskujemy

o wprowadzenie takiego

zapisu.

W rozdz. II  § 8pkt]| ilo$¢ miejsc czgSciowo Zapisy zostang ~ zmienione
4 znajduje sig zapis | postojowych nie- i otrzymaja brzmienie: §8 ust. 4.
dotyczacy  ilosci  miejsc uwzgledniona | Ustala si¢ nastgpujace minimalne
postojowych, ktory naszym wskazniki parkingowe dla
zdaniem jest nie do przyjgcia. obszaru objgtego planem, do
Wnhioskuje¢ o zmiang z2 mp wielkosci  wypelniajacych  te
na 1 mp na 1 lokal wskazniki nie wlicza sig¢ liczb
mieszkalny. Zapis ten miejsc garazowych:
narzuca  dla  zabudowy 1) dla zabudowy, obiektow
jednorodzinnej nie mniej niz handlu iustug — nie mniej niz
2 miejsca  parkingowe na 1 miejsce parkingowe na 25 m?
kazde mieszkanie przy czym powierzchni uzytkowej;
do wielkosci wypetniajacych 2) dla zabudowy mieszkaniowej
ten wskaznik nie wlicza sig jednorodzinnej - nie mniej niz
liczb miejsc  garazowych. 1 miejsce parkingowe na kazde
Projektujac garaz na dwa mieszkanie oraz dodatkowo co
stanowiska postojowe najmniej 1 miejsce parkingowe
dodatkowo nalezy na nieruchomosci, na ktorej
zaprojektowac jeszcze 2 mp wykonywane sg ustugi drobne.

na dzialce razem 4mp,

zachowad jednoczesnie

odlegtosci od granic i okien..

Whioskujemy o zmiang tego

zapisu na 1mp na 1 lokal

mieszkalny z dopuszczeniem

miejsc w garazu.

Whioskujemy o zmiang | powierzchnia czg$ciowo Zapisy tego parametru wskazujq
zapisu w planie odnosnie | zabudowy, nie- maksymalna wielko§¢ mozliwej
wskaznika zabudowy oraz | wskaznik uwzgledniona | zabudowy  jako  procentowy
intensywnosci zabudowy | intensywno-$ci udzial w powierzchni dziatki lub
Zapis w planie, ktéry mowi, | zabudowy. terenu. Majac na wzgledzie
ze: dazenie do petniejszego
,,Ustala sig wskazniki zrozumienia Zapisow,
zagospodarowania: zdecydowano zmieni¢ wyrazenie
1) powierzchnig zabudowy na Lna” wto miejsce jest ,do”.
40% w stosunku do Wskaznik intensywnosci
catkowitej powierzchni zabudowy jest zdefiniowany
dziatki; W ustawie o planowaniu
2) wskaznik intensywnoS$ci i zagospodarowaniu

zabudowy jako  wielko$¢ przestrzennym, jako najmniejsza
catkowitej powierzchni inajwigksza  warto$¢  ilorazu
zabudowy w stosunku do catkowitej powierzchni
powierzchni dziatki na min. wszystkich budynkow
1,2 - max 1,6” i powierzchni dziatki lub terenu,
jest niedo przyjecia, gdyz nie moze wigc by¢ przez akt
ustala jedna warto$¢ prawa miejscowego
powierzchni zabudowy ,modyfikowana”.

izabrania budowy ponizej Zapisy o0 intensywnosci
wskaznika intensywnosci 1,2, zagospodarowania odnosza si¢
wten sposob  calkowicie zatem do  wszystkich jego
zabrania sig nam elementow”.

ipozostatym  mieszkancom

objetym planem

jakichkolwiek prac

budowlanych. Wnioskujemy

0zmiang tego zapisu na

dopuszczalng zabudowg do

40 % i zlikwidowanie

minimalnego wskaznika

intensywnos$ci zabudowy.

Nie zgadzamy si¢  by| powierzchnia nie- Studium uwarunkowan
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zwigkszano dopuszczalng | obiektow uwzgledniona | i kierunkow  zagospodarowania

wielko$¢ powierzchni | ustugowo- miasta Czgstochowy nie zawiera

uzytkowej w budynkach | handlowych ograniczen powierzchni

ushlugowo-handlowych do ustugowo-handlowej innej niz

2000 m®.  Wystgpuje tu majaca swoje zrodto w ustawie

niezgodno$¢  z ustaleniami o planowaniu i zagospodarowaniu

studium uwarunkowan, ktora przestrzennym, art. 10 ust 2 pkt

dopuszczata pow. uzytkowa 81 art.15 ust. 3 pkt. 4, - wynosi

dopuszczalng do 1000 m> ona 2000 m?. Zapisy pierwotnej

Whioskuje sig wersji studium zawierajace inne

0 pozostawienie ustalen niz 2000 m®. ograniczenia zostaty

studium do 1000 m?2. uchylone  wyrokami  sadow
administracyjnych jako
niezgodne z prawem.

Nie zgadzamy si¢ z zapisem | geometria nie- Zapisy projektu planu

w planie nakazujacym | dachow uwzgledniona | nie wprowadzaja bezwzglgdnego

budowaé budynki z dachami wymogu  stosowania  dachow

symetrycznymi dwuspadowych.

dwuspadowymi. Nasz

budynek  posiada  dach

jednospadowy itaki zapis

w planie uniemozliwia

jakakolwiek przebudowe go.

Whnioskujemy, by zmieni¢ ten

zapis iz nie dotyczy on

budynkow

przebudowywanych,

rozbudowywanych czy

nadbudowywanych, a takze

tych ktore usytuowane sa

w granicy dziatek.

Nie zgadzamy si¢ z zapisem | minimalna nie- Zapisy projektu planu

w planie § 12 méwiacym | powierzchnia uwzgledniona | nie wprowadzaja regulacji

0 mozliwosci podziatu | dziatek uniemozliwiajacej ewentualnego

dziatek ,,ustala si¢ minimalng | budowlanych podziatu dziatek.

wielko$¢ dziatek Jednoznaczna, precyzyjna

budowlanych dla informacja dotyczaca tej kwestii

poszczegodlnych terenéw: h) jest zapisana w § 12 projektu

2000, O0m?> — dla terenow planu, w szczegodlnosci wust. 1 i

oznaczonych kolejno 2.

symbolami ~ 8UH i9UH”.

Jest to niemozliwe do

zrealizowania gdyz nasza

dziatka posiada zaledwie

450 m2. Nasza  posesjg

w dwoch lokalach

mieszkalnych ~ zamieszkuja

dwie odrgbne rodziny iw

przypadku ewentualnego

podziatu dziatek zapis ten

uniemozliwia nam to.

Whioskujemy

o zlikwidowanie takiego

zapisu.

Jako bezposredni sasiedzi| 1U — tereny czg$ciowo W § 25. postanowiono doda¢

boiska sportowego | zabudowy nie- ust. 2 Ustala sig¢ nastgpujace

potozonego przy  Szkole | ustugowej uwzgledniona | zasady uzytkowania terenu.

Podstawowej nr | (boisko Nakazuje sig: (-) w pkt 2)

21 nie zgadzamy si¢ , by | sportowe) zachowanie istniejacego zespotu

dotychczasowy teren sportu obiektow sportowych.

i rekreacji oznaczony

w studium  symbolem US

zostalo oznaczone symbolem

1U. Oznacza to, ze na tym

terenie mozna realizowaé

funkcj¢ ustugowa: oswiaty,

szkolnictwa wyzszego, nauki,

sportu  irekreacji, opieki

zdrowotnej, opieki spotecznej

i socjalnej, administracji

publicznej. Whioskujemy

o przywrocenie  zapisu  ze

studium ioznaczenie tego

ternu symbolem US.

Naszym zdaniem projekt| zgodnos¢ ze nie- Projekt planu nalezy uznaé za

planu nalezy uzna¢ za|studium uwzgledniona | nienaruszajacy ustalen studium ze

niezgodny ze studium wzgledu na praktyczna zgodnos$é
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pomimo teoretycznej Z jego zapisami.
zgodnos$ci z zapisami, wobec
powyzszych wnioskow
iuwag oraz zuwagi na
niejednoznaczne zapisy.
Whioskujemy 0 zmiany
w planie, ktore beda
pokrywa¢ si¢  zzapisami
w studium.
8 16.12. Wnoszg o wprowadzenie | zabudowa nie- Uwaga  nie dotyczy  materii
2013 r. zapisu o dopuszczeniu | przy granicy uwzgledniona | projektu planu kwestie te sa
realizacji ,,zabudowy przy | dziatki przedmiotem regulacji ustawy
ul. Wazow 25 granicy dziatki lub prawo budowlane ijako takie
w odlegtosci od 1,5 do 3,0 m nie moga podlega¢ modyfikacji
przy rozbudowach W miejscowym planie
inadbudowach istniejacych zagospodarowania
budynkow oraz przestrzennego, akcie prawa
wprowadzenie ~ mozliwosci miejscowego.
budynkéw  gospodarczych
w granicy dziatki np. za
zgoda notarialng wiasciciela
dziatki sasiedniej oraz
budowy budynkow
parterowych”
Whioskuj¢ o zmiang zapisu| ilo§¢ miejsc czg$ciowo Zapisy  zostana ~ zmienione
W sprawie miejsc | postojowych nie- iotrzymaja brzmienie: §8 ust. 4.
parkingowych, a mianowicie uwzgledniona | Ustala si¢ nastgpujace minimalne
o uwzglednienie miejsc wskazniki parkingowe dla
W garazu i przyjecie 1 mp na obszaru objgtego planem, do
1 budynek. wielkosci  wypetniajacych  te
wskazniki nie wlicza si¢ liczb
miejsc garazowych:
1) dla zabudowy, obiektow
handlu iustug — nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 25 m?
powierzchni uzytkowej;
2) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie oraz dodatkowo co
najmniej 1 miejsce parkingowe
na nieruchomosci, na ktorej
wykonywane sa ustugi drobne.
Whnioskuj¢ o zmiang zapisu | intensywnos¢ nie- Wskaznik intensywnosci
dotyczacego  intensywnosci | zabudowy, uwzgledniona |zabudowy jest zdefiniowany
zabudowy ,,0d ...% do ...%” | powierzchnia w ustawie o planowaniu
na zapis ,,do ..%” oraz aby | zabudowy i zagospodarowaniu
powierzchnia zabudowy przestrzennym, jako najmniejsza
miata  30%. Wprowadzi¢ inajwigksza  warto$¢  ilorazu
zapis do 60% ido 30% catkowitej powierzchni
zabudowy. wszystkich budynkow
i powierzchni dziatki lub terenu,
nie moze wigc by¢ przez akt
prawa miejscowego
-modyfikowana”.
Zapisy o intensywnosci
zagospodarowania odnosza si¢ do
wszystkich jego elementow.
Whioskuj¢ o zmiang zapisu| geometria nie- Zapisy projektu planu
o konieczno$ci budowy na|dachow uwzgledniona | nie wprowadzaja bezwzglgdnego
calym terenie dachow wymogu  stosowania  dachow
dwuspadowych, wprowadzié dwuspadowych.
zapis dopuszczajacy dachy
inne  w dostosowaniu  do
istniejacej zabudowy
i warunkow dziatki w tym
dachy jednospadowe.
9 16.12. | Wereszczynscy Nie zgadzamy sig z zapisem | wysokos¢ nie- Przyjete rozwigzania sq
2013 r. | Agnieszka w planie,  ktoéry  zmienia | zabudowy, uwzgledniona | podyktowane: wnioskami
i Andrzej dopuszczalng wysokos¢ | liczba uczestnikow/wlascicieli
Czgstochowa naszej jak i sasiednich posesji | kondygnacji nieruchomos$ci, wynikami analiz
do niezrozumialej przez nas wskazujacych tendencje do zmian
ul. Wazow 22 wysokosci, ktéra dla S8UH zagospodarowania
wynosi 16 m z mozliwoscia poszczegblnych terendw  oraz
4 kondygnacji  naziemnych. nastgpstwem zasadniczych zmian
Pragniemy  zauwazyé, ze jakie nastapia wskutek realizacji
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warunki zabudowy wydane
dla naszej dziatki w2004 r.
ograniczaty wysokos¢
budynku na okolo 6m.
Wszystkie budynki sasiednie
w okolicy, istniejace  jak
inowo budowane (na ul.
Wazéw iLeszka Bialego)
majq S$rednia wysokos¢ 5-8
m. Nie dopuszczalne jest. By

nowego zagospodarowania.
Ponadto na wigkszej czgSci
obszaru projektu planu wystgpuje
znaczne przemieszanie funkcji,
utrzymane ipoddane koniecznej
sanacji.

nagle w tym terenie

powstawatly budynki

trzykrotnie wyzsze.

Whioskujemy 0 ponowne

przeanalizowanie

dopuszczalnych ~ wysokos$ci

budynkéow w tym obszarze

izmiang tego zapisu na

realne.

W nazewnictwie w § 5 pkt| catkowita czg$ciowo Pojgcie ,,catkowitej powierzchni

17 uzyto stwierdzenia: | powierzchnia nie- zabudowy” jest czgscia

.catkowita powierzchnia | zabudowy uwzgledniona | wyrazenia, opisujacego

zabudowy” wg przywotlanej obowiazkowy parametr zasad

normy  nieistnieje  taka ksztattowania zabudowy,

definicja, a tylko przywotanego W ustawie

,powierzchnia  zabudowy”. o planowaniu i zagospodarowaniu

Whnioskujemy o doktadne przestrzennym, art. 15 ust.2 pkt 6.

okreslenie. iuzywane jest w tym znaczeniu.
Zrezygnowano  z definiowania
wyrazenia ,,calkowita
powierzchnia zabudowy”
w stowniczku, § 5 pkt 17,
pozostale przenumerowano

Nasz budynek potozony jest| zabudowa nie- Uwaga  nie dotyczy  materii

wzdhuz granic dwoch dziatek. | przy granicy uwzgledniona | projektu planu kwestie te sa

Nie zgadzamy si¢ zatem, by | dziatki przedmiotem regulacji ustawy

w planie brak bylo zapisu prawo budowlane ijako takie

o dopuszczeniu realizacji nie moga podlega¢ modyfikacji

zabudowy  przy  granicy W miejscowym planie

dziatki lub odlegtosci od 1,5 zagospodarowania

m do 30 m przy przestrzennego, akcie  prawa

rozbudowach i nadbudowach miejscowego.

istniejacych budynkéw lub

sytuowaniu zabudowy

gospodarczej. Wnioskujemy

o wprowadzenie takiego

zapisu.

W rozdz. I  § 8 pkt| Ilo$¢ miejsc czgsciowo Zapisy zostang ~ zmienione

4 znajduje sig zapis | postojowych nie- iotrzymaja brzmienie: §8 ust. 4.

dotyczacy  ilosci  miejsc uwzgledniona | Ustala si¢ nastgpujace minimalne

postojowych, ktory naszym
zdaniem jest nie do przyjgcia.
Whioskuj¢ o zmiang z2 mp

na 1 mp na 1 lokal
mieszkalny. Zapis ten
narzuca dla  zabudowy

jednorodzinnej nie mniej niz
2 miejsca  parkingowe na
kazde mieszkanie przy czym
do wielko$ci wypetniajacych
ten wskaznik nie wlicza si¢

liczb miejsc  garazowych.
Projektujac garaz na dwa
stanowiska postojowe
dodatkowo nalezy

zaprojektowaé jeszcze 2 mp
na dzialce razem 4 mp,
zachowac jednoczes$nie
odlegtosci od granic i okien..
Whioskujemy o zmiang tego
zapisu na 1mp na 1 lokal
mieszkalny z dopuszczeniem
miejsc w garazu.

wskazniki parkingowe dla
obszaru objgtego planem, do

wielkosci  wypetniajacych  te
wskazniki nie wlicza si¢ liczb
miejsc garazowych:
1) dla zabudowy, obiektow

handlu iustug — nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 25 m?
powierzchni uzytkowej;
2) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie oraz dodatkowo co
najmniej 1 miejsce parkingowe
na nieruchomosci, na ktorej
wykonywane sg ustugi drobne.

Whnioskujemy 0 zmiang
zapisu w planie odno$nie
wskaznika zabudowy oraz
intensywnosci zabudowy

powierzchnia
zabudowy,
wskaznik
intensywno-$ci

cze$ciowo nie-
uwzgledniona

Zapisy tego parametru wskazuja
maksymalng wielko$¢ mozliwej
zabudowy  jako  procentowy
udzial w powierzchni dziatki lub
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Zapis w planie, ktory mowi, | zabudowy. terenu. Majac na wzgledzie

ze: dazenie do petniejszego

,.Ustala si¢ wskazniki Zrozumienia Zapisow,

zagospodarowania: zdecydowano zmieni¢ wyrazenie

1) powierzchnig zabudowy na Lna” wto miejsce jest ,do”.

40% w stosunku do Wskaznik intensywnosci

catkowitej powierzchni zabudowy jest zdefiniowany

dziatki; W ustawie o planowaniu

2) wskaznik intensywnos$ci i zagospodarowaniu

zabudowy jako wielko$¢ przestrzennym jako najmniejsza

catkowitej powierzchni inajwigksza  warto$¢  ilorazu

zabudowy w stosunku do catkowitej powierzchni

powierzchni dziatki na min. wszystkich budynkow

1,2 - max 1,67 i powierzchni dziatki lub terenu,

jest niedo przyjecia, gdyz nie moze wigc by¢ przez akt

ustala jedna warto$¢ prawa miejscowego

powierzchni zabudowy ~-modyfikowana”.

izabrania budowy ponizej Zapisy o intensywnosci

wskaznika intensywnosci 1,2, zagospodarowania odnosza si¢

wten sposob  catkowicie zatem do  wszystkich  jego

zabrania sig nam elementow/budynkow

ipozostatym  mieszkancom zabudowanych na dzialce lub

objetym planem terenie.

jakichkolwiek prac

budowlanych. Wnioskujemy

ozmiang tego zapisu na

dopuszczalng zabudowg do

40 % i zlikwidowanie

minimalnego wskaznika

intensywno$ci zabudowy.

Nie zgadzamy si¢ by| powierzchnia nie- Studium uwarunkowan

zwigkszano dopuszczalna | obiektow uwzgledniona | i kierunkow  zagospodarowania

wielko$¢ powierzchni | ustugowo- miasta Czgstochowy nie zawiera

uzytkowej w budynkach | handlowych ograniczen powierzchni

ustugowo-handlowych do ustugowo-handlowej innej niz

2000 m*.  Wystgpuje  tu majaca swoje zrodlo w ustawie

niezgodno§¢  z ustaleniami o planowaniu i zagospodarowaniu

studium uwarunkowan, ktora przestrzennym, art. 10 ust 2 pkt

dopuszczata pow. uzytkowa 81 art.15 ust. 3 pkt. 4, - wynosi

dopuszczalng do 1000 m> ona 2000 m?. Zapisy pierwotnej

Whioskuje sig wersji studium zawierajace inne

0 pozostawienie ustalen niz 2000 m?. ograniczenia zostaty

studium do 1000 m?. uchylone  wyrokami  sadow
administracyjnych jako
niezgodne z prawem.

Nie zgadzamy si¢ z zapisem | geometria nie- Zapisy projektu planu

w planie nakazujacym | dachéw uwzgledniona | nie wprowadzaja bezwzglgdnego

budowa¢ budynki z dachami wymogu  stosowania  dachow

symetrycznymi dwuspadowych.

dwuspadowymi. Nasz

budynek posiada dach

jednospadowy itaki zapis

w planie uniemozliwia

jakakolwiek przebudowe go.

Whioskujemy, by zmieni¢ ten

zapis iz nie dotyczy on

budynkow

przebudowywanych,

rozbudowywanych czy

nadbudowywanych, a takze

tych ktére usytuowane sa

w granicy dziatek.

Nie zgadzamy si¢ z zapisem | minimalna nie- Zapisy projektu planu

w planie § 12 méwiacym | powierzchnia uwzgledniona | nie wprowadzaja regulacji

0 mozliwosci podziatu | dziatek uniemozliwiajacej ewentualnego

dziatek ,,ustala si¢ minimalna | budowlanych podziatu dziatek.

wielko$é¢ dziatek Jednoznaczna, precyzyjna

budowlanych dla
poszczegodlnych terenow: h)
2000, Om?> — dla terenow

oznaczonych kolejno
symbolami ~ 8UH i9UH”.
Jest to niemozliwe do
zrealizowania gdyz nasza
dziatka posiada zaledwie
450 m2 Naszg  posesj¢
w dwoch lokalach

informacja dotyczaca tej kwestii
jest zapisana w § 12 projektu
planu, w szczegodlnosci wust 11
2.
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mieszkalnych ~ zamieszkuja
dwie odrgbne rodziny iw

przypadku ewentualnego
podziatu dziatek zapis ten
uniemozliwia nam to.
Whioskujemy
o zlikwidowanie takiego
zapisu.
Naszym zdaniem projekt| zgodno$¢ ze nie- Projekt planu nalezy uznaé za
planu nalezy wuzna¢ za|studium uwzgledniona | nienaruszajacy ustalen studium ze
niezgodny ze studium wzgledu na praktyczna zgodno$é
pomimo teoretycznej Z jego zapisami,
zgodnos$ci z zapisami, wobec
powyzszych wnioskow
iuwag oraz zuwagi na
niejednoznaczne zapisy.
Whioskujemy 0 zmiany
w planie, ktore beda
pokrywaé  si¢  z zapisami
w studium.
Ograniczenia, ktore nie- Przyjgte rozwiazania sa
wprowadza  nowy  plan uwzgledniona | podyktowane: wnioskami
miejscowy dotycza calego uczestnikow/wiascicieli
obszaru planu Powyzsze nieruchomosci, wynikami analiz
uwagi zastosowa¢ mozna do wskazujacych tendencje do zmian
kazdej posesji objgtej zagospodarowania
planem. Whioskujemy poszczegblnych terendw  oraz
o0 ponowna Wwizyt¢ W naszej nastgpstwem zasadniczych zmian
dzielnicy, przyjrzeniu si¢ jakie nastapia wskutek realizacji
istniejacej zabudowie, nowego zagospodarowania.
wielkosci dziatek, Ponadto na wigkszej czgsei
wysokos$ciom budynkow, obszaru projektu planu wystgpuje
ponowne  przeanalizowanie znaczne przemieszanie funkcji,
projektu i stworzenie planu. utrzymane ipoddane koniecznej
Ktory pozwoli naszej sanacji.
dzielnicy w koncu sig
rozwinagé. Prosimy
0 nieograniczanie
mieszkanicom mozliwosci
rozwoju dzielnicy, co na
pewno korzystnie wptynie na
wizerunek catego miasta.
10 17.12. Wnoszg o ustalenie funkcji| 14 MN — nie- Przyjgte rozwigzania sq
2013 r. podstawowej  jako  teren | tereny uwzgledniona | podyktowane: wnioskami
zabudowy mieszkaniowej | zabudowy wiascicieli nieruchomosci.
z dopuszczeniem mozliwosci | mieszkanio- Zakwalifikowanie dziatek do
dz. nr ewid. 30/4 | wykonywania ustug | wej zabudowy mieszkaniowej
obr. 329 i dziatalno$ci  nieuciazliwej | jednorodzin- jednorodzinne;j nie da sig
bez ograniczania | nej pogodzi¢  z dopuszczeniem do
maksymalnego 30 % udziatu nielimitowanego rozwoju funkcji
w powierzchni i kubaturze. handlowo-ustugowe;j.
11 17.12. Ustalenie funkcji | 14 MN — nie- Przyjgte rozwigzania sa
2013 podstawowej  jako  teren | tereny uwzgledniona | podyktowane: wnioskami
zabudowy mieszkaniowej | zabudowy wiascicieli nieruchomosci.
z dopuszczeniem mozliwosci | mieszkanio- Zakwalifikowanie dziatek do
dz. nr ewid. 30/1 wykonywania ustug | wej zabudowy mieszkaniowe;j
obr. 329 i dziatalno$ci  nieucigzliwej | jednorodzin- jednorodzinnej nie da sig
dz. nr ewid. 30/3 | bez ograniczania | nej pogodzi¢  z dopuszczeniem do
obr. 329 maksymalnego 30 % udziatu nielimitowanego rozwoju funkcji
w powierzchni i kubaturze. handlowo-ustugowej.
12 17.12. Ustalenie funkcji | 14 MN — nie- Przyjgte rozwigzania sq
2013 . podstawowej  jako  teren | tereny uwzgledniona | podyktowane: wnioskami
zabudowy mieszkaniowej | zabudowy wiascicieli nieruchomosci.
z dopuszczeniem mozliwos$ci | mieszkanio- Zakwalifikowanie  dziatek do
dz. nr ewid. 30/6 | wykonywania ustug | wej zabudowy mieszkaniowej
obr. 329 i dziatalno$ci  nieuciazliwej | jednorodzin- jednorodzinnej nie da si¢
bez ograniczania | nej pogodzi¢  z dopuszczeniem  do
dz. nr ewid. maksymalnego 30 % udziatu nielimitowanego rozwoju funkcji
38 obr. 329 w powierzchni i kubaturze. handlowo-ustugowej
Nadanie  czgsci  dziatki| 2 ZP —tereny czg$ciowo Przebieg linii rozgraniczajacej
lezacej pomigdzy | zieleni nie- tereny 19UH 12ZP zostanie
planowanym przebiegiem | urzadzonej uwzgledniona | zmieniony itym samym,
drogi  gtéwnej  astrong | 3KDG — zachodnia czgs¢ dziatki nr ewid.
zachodnig funkcji UH (tereny | tereny drog 38 obrgb 329 zostanie zaliczona
pod ustugi ihandel) oraz | publicznych - do terenu 19UH. Obstluga
w cze$ci na styku z zachodnia | gtdwnych komunikacyjna poprzez droge
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granica nieruchomosci —
funkcji KDL (dojazdowa
droga lokalna) jako

przedtuzenie ul. Podmiejskiej
oraz przesunigcie lokalizacji
planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej

krawedzi obszaru
opracowywanego planu.
Jednoczesnie Wnosze
o likwidacjg Zapisow
wynikajacych

z § 29 zatacznika  projektu
uchwaly dotyczacego

tworzonego planu w stosunku
do posiadanej dziatki.

ZE/7Z -
tereny zieleni
zagrozone
podtopienia-
mi

wewngtrzna nie wyznaczona na
rysunku planu.

Uw

ublicznego welqdu

1 28.02.
2014 r.

dz. nr ewid.
208 obreb 297

moja dziatka nie miesci sig
w minimalnych wielkosciach,
oktorych  mowa  wtym
punkcie, czyli wynika z tego,

ze nie spelnia  wymogow
dotyczacych dziatek
budowlanych.

Wg § 12 pkt 2 ppkt 2 ustgp b

moja  dzialka  nie spelia
minimalnej szerokosci frontu
dziatki od ulicy Sabinowskiej
czyli szeroko$ci 25 m, bo ma
szeroko$¢ 17 m ize wzgledu
na jej przyleganie do ulicy
Batuckiego nie spetnia
wymogu okreslonego w ppkt
2 ustgp d gdyz ma szeroko$¢
22m aminimalna wynosi
30 m.

Podtrzymuje swoja uwage
dotyczaca wprowadzenia
zaproponowanych linii
zabudowy od pasa
drogowego ul. Sabinowskiej
iul Batuckiego, ktora
uniemozliwia wybudowanie
jakiegokolwiek budynku,
przy koniecznosci
zachowania odleglosci od
sasiedniej dziatki znajdujacej
si¢ na wschod od mojej,
minimalnej odleglosci 4m
(odlegtoscei ta przy
zabudowanych oknach
wzrasta do  7m), przy
catkowitej szerokosci mojej
dziatki wzdhuz ul. Batuckiego
wynoszacej 22m. Pokazana
linia zabudowy siggajaca od

ulicy Sabinowskiej na
odlegtosc 11m
spowodowataby, Ze nowo

powstaly budynek moze mie¢
szeroko$¢ co najwyzej 6m.
Analogiczna jest sytuacja od
strony ul. Baluckiego. Pragng
przypomnie¢, ze moj
budynek jest ponad 70 letni

ijest zbudowany w 90%
z kamienia wapiennego,
a olbrzymie natgzenie ruchu
na ul. Sabinowskiej
iwystgpujace  drgania od
pojazdéw  samochodowych
powoduja zarysowania sig
$cian zewngtrznych
i wewngtrznych budynku,

powodujac jego degradacje.

17UH- tereny
zabudowy
ustug i handlu

agi wniesione po Il wylozeniu projektu planu do
Wg § 12 pkt 2 ppkt
1 proponowane;j uchwaty

nie-
uwzgledniona

Zapisy

ustalajacej

procedury

a dnia

nie-
uwzgledniona |* .
informacja
jest

2.

nie wprowadzaja

nieruchomosci
w rozdziale 2 dziatu III, ustawy
21 sierpnia
o0 gospodarce nieruchomosciami.
Jednoznaczna,

zapisana
planu, w szczegdlnosci w ust. 1 i

planu
regulacji
iinnych

projektu

wielkosci

parametrow dziatek innych niz
wynikajacych

Z wymagan
i podziatu
opisanej

scalania

1997 1.

precyzyjna
dotyczaca tej kwestii
w § 12 projektu

nie-

uwzgledniona | projektu

nawigzanie
zabudowy.

Zaproponowane

ustalenia

planu  wprowadzaja

niezbedna korekte linii zabudowy
na dziatce wnioskodawcy poprzez

do sasiedniej
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Obecnie gromadzg $rodki
finansowe celem zburzenia
dotychczasowego  budynku
i wybudowanie nowego.

Wnoszg aby na mojej
nieruchomosci obowiazywaty
normy hatasu wymienione
w ,,Zasadach ochrony
srodowiska, przyrody
ikrajobrazu  kulturowego”
pkt lustgp 2czyli dla
terendw o funkcji zabudowy
mieszkaniowe;j.

Ze wzgledu na powierzchnig
mojej dziatki  wynoszaca
391 m? nie widze mozliwo$ci

spetnienia wymogu
minimalnego wskaznika
parkingowego, o ktorym

mowa w §8 pkt 4ppkt I,
gdyz przy spelnieniu tych

warunkow w budynku
mieszkalnym wraz ze
sklepem o powierzchni

uzytkowej 130m? (tak jest
obecnie) powinnam miec¢

prawie 6 miejsc
parkingowych, przy
zalozeniu przecigtne;j

wielkosci  18m? na jedno
miejsce powoduje  zajgcie
108 m?

nie-
uwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa,
ustalenia planu nie sa narz¢dziem
zdolnym wplywa¢ na zmiang
wielkosci fizycznych jaka jest
poziom hatasu. Na poprawe
sytuacji wplynie ,,przeniesienie”
ruchu o charakterze tranzytu
zewngtrznego

i migdzydzielnicowego na
projektowana 3KDG oraz
,,0dsunigcie” linii zabudowy.

Ze wzgledu na charakter

dzielnicy, ktora
charakteryzuje si¢ wylacznie
zabudowa jednorodzinng

proponuj¢ zapis w § 10 pkt
lustgp 20 ograniczeniu
powierzchni obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej
1000 m?.

nie-
uwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa,

ustalenia planu nie maja wpltywu
na fizyczne wlasciwosci dziatki.

Proponuj¢ zmiang § 11 pkt

2 tak aby zezwalat na
lokalizacj¢  wiat iinnych
obiektow kubaturowych

o charakterze tymczasowym.

nie-
uwzgledniona

Ograniczenie wielkosci
powierzchni ustugowo-handlowej
ma swoje zrodlo w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art. 10 ust 2 pkt
81 art.15 ust. 3 pkt. 4, - wynosi
ona 2000 m?, stosowanie innych
ograniczen jest prawnie
nieskuteczne.

Podtrzymuje swoja
propozycje dotyczaca
§ 23 i proponuj¢ zmiang na
funkcjg MN czyli teren

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j z takimi
samymi zapisami jak

w§ 15pkt 1ustgp 1i 2oraz
w § 15 pkt 2 ustgp 1. Przeciez
charakter mieszkaniowy tej
czes$ci dzielnicy jest od wielu
dziesigcioleci.

nie-
uwzgledniona

Jednym z podstawowych zadan
niniejszego projektu planu jest
uporzadkowanie i podniesienie
standardu zagospodarowania
w jego obszarze, dopuszczenie
realizacji obiektow
tymczasowych byloby dziataniem
niepozadanym

Wnosz¢ o0 usunigcie zapisu
w§ 23 pkt 2 ustgp 1ze

wzgledu na mata
powierzchnig posiadane;j
przeze mnie dziatki.

Chciatabym przypomnie¢, ze
takich wielkos$ci dziatek w tej
czgéci dzielnicy Stradom jest
duzo.

nie-
uwzgledniona

Potozenie  nieruchomosci na
narozniku skrzyzowania sklania
do sprawowania funkcji
ustugowo-handlowe;j jak
Zaproponowano w projekcie
planu dopuszczajac jednoczesnie
funkcjg mieszkaniowa.

Z § 23 pkt 3 ustep 2 wynika,
ze powierzchnia zabudowy
bedzie wieksza od

nie-
uwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa,
ustalenia planu nie maja wplywu
na fizyczne whasciwosci dziatki.
Rozwigzaniem problemu bgdzie
np. zabudowa na dzialce obiektu
wywolujacego minimalne
potrzeby parkingowe.

nie-
uwzgledniona

Zapisy projektu planu postuguja
si¢ zdefiniowanymi w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu
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powierzchni dziatki — jest to
nieosiggalne (stosunek
catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni
dziatki nie moze by¢ wigkszy
od 1).

Usunigeie zapisu w § 23 pkt
3 ustep 3 ze wzglgdu na mala
powierzchni¢ dziatki albo
zmiana na ,,minimalny udziat

powierzchni biologicznie
czynnej na nie mniejsza niz
20%. Przyktadowo:
powierzchnia zabudowy
130 m* dodajemy do tego
6 miejsc parkingowych
o powierzchni 18 m?> kazde

co razem daje 248 m?
a powierzchnia biologicznie
czynna ma mie¢ 25%
z391m*> co daje nam
powierzchni¢ 98 m?.  Suma
98 m*+ 248 m?=346 m?,
a wigc zostaje tylko 45 m? na
ewentualny chodnik
dojsciowy i dojazd
utwardzony do garazu.

Zmiany zapisu w § 23 pkt
3ustgp 4ze wzgledu na
zwigkszenie kata nachylenia
do 30 ° potaci z mozliwoscia
zastosowania dachow tak jak
w terenach MN.

W aktualnej sytuacji
materialnej wigkszosci
mieszkancow tej czesci

dzielnicy Stradom uwazam,
ze  wprowadzenie  oplaty
jednorazowej z tytutu
wzrostu warto$ci
nieruchomosci  w wysokosci
az 30% jest bardzo wysoka

przestrzennym oraz
rozporzadzeniu W sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,
nie- zharmonizowanymi wielko$ciami
uwzgledniona | Paramertrycznymi. .
Nieporozumieniem Jjest
traktowanie tych parametréw jako
wielkosci  fizycznych, a takze
dokonywanie wybiorczych
zmian.
nie-
uwzgledniona
nie- Ustalenie tej wysokosci opfaty

uwzglgdniona

z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci jest obowiazkiem
gminy ima  kompensowaé
naktady jakie poniesie ona na
realizacjg zadan wiasnych
w zwiazku zrealizacja ustalen
planu.  Warto§¢ tej  opflaty
wskazano w Prognozie skutkow

tym bardziej, iz nie wskazano finansowych uchwalenia
zadnych podstaw miejscowego planu
wskazujacych na jej zagospodarowania
wyliczenie. przestrzennego — sporzadzonej
przez niezaleznego uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego
2 14.03. W rozdziale 1I, §12,| 19 UH- tereny nie- Zapisy projektu planu
2014 . ust. 2 pkt 1,k) dla terenu | zabudowy uwzgledniona | nie wprowadzaja regulacji
obejmujacego moja | ustug i handlu ustalajacej wielkosci 1 innych
dz. nr ewid. 1/4, nieruchomo$¢ ustalono parametréw dziatek innych niz
obreb 357 minimalng wielko$¢ dziatki wynikajacych Z wymagan
budowlanej na  8000m?— procedury scalania ipodziatu
wnosz¢ o ustalenie  tego nieruchomosci opisanej
parametru na 2000m? w rozdziale 2 dziatu III, ustawy
W rozdziale II, § 12, nie- adnia 21 sierpnia 1997r.
ust. 2 pkt  2,b)  ustalono uwzgledniona | © gospodarce nlemch0m0801am1.
minimalng szeroko$¢ frontu J ednozna.czna, precyzyjna
dziatki od ul. Sabinowskiej mformaqg dotyczaca tej kwestn
na 50m — wnosz¢ o ustalenie Jest  zapisana W § !2 pro_]ektq
tego parametru na 40m glanu, w szczegblnosci w ust. 11
w rozdziale I czgSciowo Zdecydowano aby w rozdziale
§ 24 minimalny wskaznik nie- I § 24 minimalny  wskaznik
intensywnosci zabudowy dla uwzgledniona | intensywnosci  zabudowy dla
jednostki 19UH ustalono na jednostki 19UH ustali¢ na 0,8
1,0 — wnoszg o usunigcie tego
zapisu lub ustalenie
wskaznika minimalnego na
0,3.
3 17.03. Proszg o wyjasnienie | 11 MN — nie- Ustalenie tej wysokosci opfaty
2014 r. powodu wzrostu wartosci | tereny uwzgledniona | z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci oraz podatku | zabudowy nieruchomosci jest obowiazkiem
dz. nr ewid. 32 w przypadku  jej  zbycia | mieszkanio- gminy ima kompensowac
obreb 297 (30%) dla terenow zabudowy | wej, naktady jakie poniesie ona na
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jednorodzinne;j.
ruchliwe;j drogi dla
budownictwa powoduje
znaczacy spadek warto$ci
tych terendw, aniejak jest
w uchwale Rady Miasta ich
wzrost. Jezeli hatas bedzie na
tyle wuciazliwy, ze bede
musiat sprzeda¢ swoj dom, to
nie do$¢ ze jego wartos¢ ze
wzgledu na  sasiedztwo
bedzie mniejsza to jeszcze
mam za to  zaplaci¢
dodatkowo 30%.

Sasiedztwo

jednorodzin-
nej

realizacjg zadan wiasnych
w zwiazku zrealizacja ustalen
planu.  Warto§¢ tej  opflaty
wskazano w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego — sporzadzonej

przez niezaleznego uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.
Zapisy  planu  nie zawieraja
ustalen wskazujacych na wzrost
warto$ci nieruchomosci, odnosza
sig tylko do sytuacji, w ktorej taki
wzrost bedzie mial miejsce
w konkretnej  sytuacji  zbycia
nieruchomosci

4 21.03.
2014 r.

nie oznaczono
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Jednoznaczne okre$lenie klas
i szerokosci wszystkich drog:
KDG, KDZ, KDL, KDD na
rysunku planu i ustalenie linii
zabudowy  zawsze  poza
okreslona szerokos$cia pasa
drogowego z dopuszczeniem
parkowania W pasie
drogowym. Szczegblnie
dotyczy to ul. Sabinowskiej
i Piastowskie;j.

KDG, KDZ,
KDL, KDD -
tereny  drog
publicznych,
glowna,
zbiorcza,
lokalna,
dojazdowa

nie-
uwzgledniona

Klasy iszerokosci wszystkich
drég: KDG, KDZ, KDL, KDD
zostaly jednoznacznie okreslone
na rysunku iw teks$cie planu,
ktore nalezy odczytywac
jednoczesnie. Linie zabudowy
ustalono zawsze poza okreslona,
normatywna lub wigksza
szeroko$cia pasa drogowego.
O dopuszczeniu do parkowania
w pasie  drogowym  decyduje
zarzadca drogi kierujac  sig
przepisami  ustaw o drogach
publicznych  iprawo o ruchu
drogowym — dokonujac takze
indywidualnej oceny sytuacji.
W projekcie planu miejscowego
uregulowano minimalne
wskazniki ~ parkingowe  oraz
sposOb ich zapewnienia. Ulice
Sabinowska i Piastowska
polozone sa poza granicami
opracowania  projektu  planu,
ktore wskazano wuchwale Nr
343/XX/2012  Rady  Miasta
Czgstochowy zdnia 29 marca
2012 1.

A\ § 9 ,,dopuszcza sie
lokalizacj¢ ~ na  dachach
budynkow urzadzen
telekomunikacyjnych ...” -
ograniczy¢ do  budynkow
ustugowych i okresli¢
jednoznacznie wysokos¢ lub
przewyzszenie.

zasady
obstugi
obszaru

w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

nie-
uwzgledniona

Dopuszczenie do  lokalizacji
urzadzen  telekomunikacyjnych
reguluja przepisy ustawy z dnia
7maja  2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych, zapis
§ 9 ust. 2 pkt.3 wynika ze
stosowania przepisow.
Wysokosci maksymalne,
wszystkich bez wyjatku obiektow
budowlanych, sa w projekcie
planu ustalone dla
poszczegblnych terenow
w rozdziale III- Przeznaczenie
terenow oraz szczegolowe
warunki ich zagospodarowania.

tych

§ 31— oplata adiacencka —
wytaczy¢ z oplaty istniejace
MN.

oplata
planistyczna

nie-
uwzglgdniona

Przedmiotem
ustalenie

planu  nie jest
wysokosci  optaty
adiacenckiej. § 31 projektu
uchwaly  reguluje  wysokos¢
stawki shuzacej do naliczenia
oplaty planistycznej, tzw. renty
planistyczne;j. Ustalenie
wysokosci tej optaty ztytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci
jest obowiazkiem gminy ima
kompensowa¢  naktady jakie
poniesie ona na realizacj¢ zadan
wlasnych w zwiazku z realizacja
ustalen planu. Warto$¢ tej optaty
wskazano w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia
miejscowego planu
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zagospodarowania
przestrzennego — sporzadzonej
przez niezaleznego uprawnionego
rzeczoznawceg majatkowego.
Ustalenia planu odnosza si¢ do
sytuacji, w ktorej taki wzrost
bedzie miat miejsce w konkretnej
sytuacji zbycia nieruchomosci.

Ustalenie  jednej statej | wysokos$¢ nie- W projekcie planu miejscowego
wysokosci jednej | zabudowy uwzgledniona | warunki zabudowy uregulowano
kondygnacji dla tego samego co do zasady w szczegdétowych
przeznaczenia lub warunkach zagospodarowania
kondygnacji i przewyzszenia ustalajac  stosowne  wskazniki
ze wzgledu np. na wysokie pozostawiajac swobodg wyboru
dachy. w zakresie ksztaltowania formy
obiektow  ich  projektantom
i umozliwiajac stosowanie
indywidualnych rozwiazan w ich
projektach budowlanych.
Whniosek formalny zapis ,,do | wysokos¢ nie- Zapis ,,do 3 kondygnacji” nalezy
np.3 kondygnacji wiacznie” | zabudowy uwzgledniona | oczywiscie rozumie¢ jak: ,,do
a nie ,,do np. 3 kondygnacji” 3 kondygnacji wlacznie”.
Whioskujemy kolejny raz| ZE/ZZ — nie- Krajowy Zarzad Gospodarki
o uwzglednienie w planie | tereny zieleni uwzgledniona | Wodnej dziatajac na podstawie,
strefy bezposredniego | zagrozone ustawy zdnia 18 lipca 2001 r.
zagrozenia ~ powodziowego | podtopieniami Prawo wodne (Dz.U.z2005r.
oraz  okre$lenie  sposobu Nr 239, poz. 2019 z p6ézn.zm.)
ochrony teren6w zalewowych dokonat wstegpnej oceny ryzyka
przed zabudowa poprzez powodziowego
wprowadzenie zapisoéw i stref i nie zakwalifikowat tego terenu
na rysunku planu jako obszaru szczegoblnie
zagrozonego powodzia.
Whioskujemy 8 UH — tereny nie- Przyjete rozwiazania sa
0 pozostawienie zapisow ze | zabudowy uwzgledniona | podyktowane: wnioskami
studium dla terendw | ustug i handlu uczestnikow/wiascicieli
oznaczonych w planie nieruchomosci, wynikami analiz
symbolem 8 UH ,,zabudowa wskazujacych tendencje do zmian
podstawowa  mieszkaniowa zagospodarowania
jednorodzinna  z zabudowa poszczegblnych terendw  oraz
dopuszczalna jak w studium nastgpstwem zasadniczych zmian
uwarunkowan, ktora jakie nastapia wskutek realizacji
dopuszczata zabudowe nowego zagospodarowania.
ushugowa Ponadto na wigkszej czesei
obszaru projektu planu wystgpuje
znaczne przemieszanie funkcji,
utrzymane ipoddane koniecznej
sanacji
Dotyczy obnizenia | wysoko$¢ nie- Przyjete rozwigzania sa
wysokosci budynkow i ilos¢ | zabudowy uwzgledniona | podyktowane: whnioskami
kondygnacji przyjetych uczestnikow/wilascicieli
w planie — wnioskujemy o ich nieruchomos$ci, wynikami analiz
zmniejszenie. wskazujacych tendencje do zmian
Whiosek nasz w tym zakresie zagospodarowania
zostat czg§ciowo poszczegblnych  terendw  oraz
uwzgledniony, w dalszym nastgpstwem zasadniczych zmian
ciagu  wnioskujemy o: jakie nastapia wskutek realizacji
- rozdz. 11 § 22 pkt 3 ppkt 4 — nowego zagospodarowania i jako
teren 16 UH: zapis niezgodny skierowane do podejmujacych
ze studium, ktére dopuszcza aktywnos¢ inwestycyjna
zabudowe jedynie do w dhuzszej perspektywie
3 kondygnacji, a zapisano czasowej, uwzgledniaja
4 kondygnacji naziemne potencjalne zwigkszenie
16 m wysokosci. intensywnosci zabudowy.
- wnioskujemy
o zmniejszenie wysokosci na
terenie 8 UH z 14 m na 12 m,
jak  zmieniono  w innych
terenach.
Whioskujemy w dalszym | pojgcie nie- Zapisy projektu planu  w §5
ciagu o jednoznaczne | ,,mieszkania” uwzgledniona |ust. 2 pkt 1), 2), 3) przywoluja
wyjasnienie pojgcia potrzebne ustalenia wyczerpujac

,mieszkania” - czy to jest
zabudowa wielorodzinna, bo

to zagadnienie iodsylajac m.in..
do  rozporzadzenia  ministra

zostat wprowadzony zapis infrastruktury z dnia 12 kwietnia
zabudowy jednorodzinne;j 2002 r. wsprawie warunkow
jako dopuszczalnej technicznych, jakim powinny
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i wyjasniony. odpowiadaé budynki iich
usytuowanie. Tam §3 pkt 9)
mieszkanie — rozumie si¢ przez
to zespot pomieszczen
mieszkalnych i pomocniczych,
majacy odrgbne wejscie,
wydzielony statymi przegrodami
budowlanymi, spetniajacy
niezbgdne warunki do statego
pobytu  ludzi iprowadzenia
samodzielnego gospodarstwa
domowego.

Whioskujemy zabudowa nie- Uwaga  nie dotyczy  materii

o wprowadzenie zapisu | przy granicy uwzgledniona | projektu planu kwestie te sa

o dopuszczeniu realizacji | dziatki przedmiotem regulacji ustawy

,zabudowy przy granicy prawo budowlane ijako takie

dziatki lub w odlegto$ci od nie moga podlega¢ modyfikacji

1,5’ m do 3m przy W miejscowym planie

rozbudowach inadbudowach zagospodarowania

istniejacych budynkow” oraz przestrzennego, akcie prawa

wprowadzenie  mozliwosci miejscowego.

,,budowy budynkow

gospodarczych W granicy

dziatki np. za  zgoda

notarialng wiasciciela dziatki

sasiedniej”

Whioskujemy o likwidacjg | miejsca nie- Dla ufatwienia prawidlowego

zapisu wrozdz. II § 8 pkt| postojowe uwzgledniona | odczytania ustalenia do zapisu

4 ,nie  wlicza si¢ liczby § 8 ust. 4 ,nie wlicza sig¢ liczby

miejsc garazowych”. miejsc  garazowych”  dodano
wyrazenie 'Innych niz
ogolnodostepne”.

Zmieni¢ zapis dotyczacy | intensywnos$¢ nie- Wskaznik intensywnosci

zabudowy w terenach MN | zabudowy uwzgledniona | zabudowy jest  zdefiniowany

,,0d ...% do ...%” na zapis ,,do w ustawie o planowaniu

% i zagospodarowaniu
przestrzennym, jako najmniejsza
inajwigksza  warto$¢  ilorazu
catkowitej powierzchni
wszystkich budynkow
i powierzchni dziatki lub terenu,
nie moze wigc by¢ przez akt
prawa miejscowego
,.modyfikowana”.

Wprowadzi¢ zapis ,,dachy| geometria nie- Przywotywane zapisy dotycza

dwuspadowe ..... | dachow uwzgledniona | nowej, projektowanej zabudowy.

z dopuszczeniem dachow

w dostosowaniu do istniejacej

zabudowy i warunkow

dziatki”

Uwzgledni¢ pasy drogowe| pasy nie- Ulice Sabinowska i Piastowska

ul. Piastowskiej | drogowe, uwzgledniona |potozone sa poza granicami

i Sabinowskiej wysokos¢ opracowania  projektu  planu,

w projektowanej linii | zabudowy ktore wskazano w uchwale Nr

zabudowy dla nowej 343/XX/2012  Rady  Miasta

zabudowy i zmniejszy¢ Czgstochowy zdnia 29 marca

wysoko$¢ zabudowy 2012 1.

Dotyczy podziatu iscalenia| zasady nie- Zapisy projektu planu

wielko$ci dziatek — jezeli ten | i warunki uwzgledniona | nie wprowadzaja regulacji

zapis nie dotyczy terenow | scalania ustalajacej wielkosci i innych

zabudowanych  istniejacych | i podziatu parametréw dziatek innych niz

to nalezy to jednoznacznie | nieruchomosci wynikajacych Z Wymagan

napisac procedury scalania i podziatu
nieruchomosci opisanej
w rozdziale 2 dziatu III, ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami.
Jednoznaczna, precyzyjna
informacja dotyczaca tej kwestii
jest zapisana w § 12 projektu
planu, w szczegdlnosci w ust. 11
2.

Whioskujemy 8 UH — tereny nie- Przyjgte rozwigzania sq

0 pozostawienie zapisow ze | zabudowy uwzgledniona | podyktowane: wnioskami

studium dla terenow | ustug i handlu uczestnikow/wiascicieli
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oznaczonych w planie
symbolem 8 UH ,,zabudowa
podstawowa  mieszkaniowa
jednorodzinna  z zabudowa
dopuszczalng jak w studium

nieruchomos$ci, wynikami analiz
wskazujacych tendencje do zmian
zagospodarowania

poszczegblnych  terendw  oraz
nastgpstwem zasadniczych zmian

uwarunkowan ktora jakie nastapiq wskutek realizacji

dopuszczata do realizacji nowego zagospodarowania i jako

zabudowg uslugowa skierowane do podejmujacych
aktywnos¢ inwestycyjna
w dhuzszej perspektywie
czasowej, uwzgledniaja
potencjalne zmiany,
w szczegblnosci zmiany
funkcjonalne zabudowy.

Uwagi koncowe: | zgodnos¢ ze nie- Projekt planu nalezy uznaé¢ za

stwierdzamy, ze  projekt | studium uwzgledniona | nienaruszajacy ustalen studium ze

planu nie moze zosta¢ uznany

za zgodny ze studium
uwarunkowan pomimo
teoretycznej zgodnosci
Z zapisami, wobec
powyzszych uwag

i wnioskow oraz faktu, ze
pomija si¢ inie zabezpiecza
zywotnych interesow
mieszkancow dzielnicy
Stradom, a takze miasta.

wzgledu na praktyczna zgodno$é
Z jego zapisami.

Uwagi wniesione po IIl wyloZeniu projektu planu do

ublicznego welqdu

1 20.06. Jednoznaczne MN-  tereny nie- W projekcie planu jednoznaczne
2014 1. zakwalifikowanie kazdej | zabudowy uwzgledniona | zakwalifikowano wszystkie drogi
drogi, bedacej we wiasno$ci | mieszkanio- zgodnie  zklasyfikacja  drog.
nie oznaczono i obstugiwanej przez gming, | wej Tereny , w ktorych istniejace
nieruchomosci, zgodnie z klasyfikacja drog | jednorodzin- zagospodarowanie uniemozliwia
ktorej dotyczy w obowigzujacej ustawie | nej osiggnigcie minimalnej
uwaga o drogach publicznych szerokos$ci pasa drogowego beda
i okreslenie linii obstugiwane z drog
rozgraniczajace;j. wewngtrznych, wtym réwniez
z drog wewngtrznych
stanowiacych wlasno$é gminy.
Okreslenie procentowe | UH — tereny nie- W projekcie planu dla terenow
wielko$ci  kubaturowej (lub, | zabudowy uwzgledniona | o przeznaczeniu  podstawowym
i) powierzchniowej funkcji| ustug i handlu; UH  dopuszczono  zabudowg
dopuszczalnej, przy zatozeniu | funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
ze  funkcja  podstawowa | ,,mieszkania” i mieszkania z wylaczeniem
powinna mie¢  wielkos$¢ najnizszych kondygnacji
przewazajaca, tak jak to nadziemnych nie wprowadzajac
zrobiono np. w sektorze 6, limitow wielko$ciowych.
14, 15 UH Pierwszenstwo handlu i ustug ma
charakter jakosciowy i dotyczy
najnizszych kondygnacji
frontowych budynkow.
Na  wszystkich  terenach | wskaznik nie- Nie mozna ustali¢ najnizszej
dopuszczajacych  zabudowg | intensywno-$ci | uwzgledniona | wielkosci wskaznika
jednorodzinng (MN) okresli¢ | zabudowy na intensywnosci  zabudowy na
intensywnos¢ zabudowy na | terenach MN poziomie ’0%” poniewaz byloby
,,0d zera % do xxx%. to sprzeczne z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto
wskaznik intensywnosci
zabudowy opisuje si¢ liczba
rzeczywista nie odsetkiem w %.
Ustalenie linii zabudowy | linie nie- Ulice Sabinowska i Piastowska
szczegblnie od ulicy | zabudowy od uwzgledniona | polozone sa poza granicami
Piastowskiej i Sabinowskiej | ulic opracowania  projektu  planu,
dla  nowych  inwestycji | Piastowskiej ktore wskazano w uchwale Nr
W pierzei, przy | i Sabinow- 343/XX/2012  Rady  Miasta
uwzglednieniu szerokosci | skiej Czgstochowy zdnia 29 marca
obowiazujacych linii 2012 roku.  Linie  zabudowy
rozgraniczajacych dla drog wyznaczono kierujac sig
zbiorczych. istniejacym stanem
zagospodarowania.
2 23.06. | Pohorecki Adam | Nadanie funkcji UH (tereny | 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 r. | Czgstochowa pod ustugi ihandel) czgéci | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
dziatki lezacej pomigdzy | urzadzonej, przeznaczenie podstawowe jako
dz. nr ewid. 47 planowanym przebiegiem tereny zieleni urzadzonej
obr. 329 drogi olownej a strong i utrzymujac system
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zachodnia. przewietrzania miasta.
Przesuniecie lokalizacji | 3KDG — nie- Postulat  ,,przesunigcia” na
planowanej drogi 3KDG | tereny drog uwzgledniona | wschdd, planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej | publicznych zostal zrealizowany w aktualnym
krawedzi obszaru | gtdéwnych wariancie projektu planu.
opracowywanego planu.
3 23.06. Nadanie funkcji UH (tereny | 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 r. pod ustugi ihandel) czgsci | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
dziatki lezacej pomigdzy | urzadzonej, przeznaczenie podstawowe jako
planowanym przebiegiem tereny zieleni urzadzonej
dz. nr ewid. 47 drogi gltéwnej a strong i utrzymujac system
obr. 329 zachodnia. przewietrzania miasta.
Przesunigcie lokalizacji | 3KDG — nie- Postulat  ,,przesunigcia”  na
planowanej drogi 3KDG | tereny drog uwzgledniona | wschod, planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej | publicznych zostat zrealizowany w aktualnym
krawedzi obszaru | glownych wariancie projektu planu.
opracowywanego planu.
4 23.06. Nadanie funkcji UH (tereny | 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 r. pod ustugi ihandel) czgsci | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
dziatki lezacej pomigdzy | urzadzonej, przeznaczenie podstawowe jako
planowanym przebiegiem tereny zieleni urzadzonej
dz. nr ewid. 47 drogi  gtéwnej a strong i utrzymujac system
obr. 329 zachodnia. przewietrzania miasta.
Przesunigcie lokalizacji | 3KDG — nie- Postulat  ,przesunigcia”  na
planowanej drogi 3KDG | tereny drog uwzgledniona | wschod, planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej | publicznych zostal zrealizowany w aktualnym
krawedzi obszaru | glownych wariancie projektu planu.
opracowywanego planu.
5 25.06. Nadanie funkcji UH (tereny | 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 . pod ustugi ihandel) czgsci | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
dziatki lezacej pomigdzy | urzadzonej, przeznaczenie podstawowe jako
dz. nr ewid. 48/4 planowanym przebiegiem tereny zieleni urzadzone;j
obr. 329 drogi glownej a strong i utrzymujac system
zachodnia. przewietrzania miasta.
Przesuniecie lokalizacji | 3KDG — nie- Postulat »przesunigcia” na
planowanej drogi 3KDG | tereny drog uwzgledniona | wschdd, planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej | publicznych zostal zrealizowany w aktualnym
krawedzi obszaru | gtéwnych wariancie projektu planu.
opracowywanego planu.
6 25.06. Nadanie funkcji UH (tereny | 21UH — nie- Zachowano ograniczenia
2014 . pod ustugi ihandel) czgsci | tereny uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
dziatki lezacej pomigdzy | zabudowy przeznaczenie podstawowe jako
planowanym przebiegiem | ustug i handlu; tereny zieleni urzadzonej
drogi glownej a strong | 2ZP — tereny i utrzymujac system
zachodnia. zieleni przewietrzania miasta
urzadzonej, z zachowaniem istniejacej
zabudowy.
dz. nr ewid. 48/3 Przesuniecie lokalizacji | 3KDG — nie- Postulat  ,,przesuniecia”  na
obr. 329 planowanej drogi 3KDG | tereny drog uwzgledniona | wschod, planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej | publicznych zostal zrealizowany w aktualnym
krawedzi obszaru | gtdéwnych wariancie projektu planu.
opracowywanego planu.
7 26.06. W  zwiagzku z oznaczeniem | 8UH — tereny nie- W projekcie planu dla terenow
2014 r. dziatki symbolem UH a tym | zabudowy uwzgledniona | o przeznaczeniu  podstawowym
samym uznanie jej | ustug i handlu; UH  dopuszczono  zabudowg
podstawowego przeznaczenia mieszkaniowa jednorodzinna,
na  zabudoweg  ustugowa mieszkania z wylaczeniem
ihandlowa oraz miejsca najnizszych kondygnacji
postojowe, czujg sig nadziemnych, ponadto
poszkodowana Zarowno dopuszczono przebudowe
majac na uwadze spadek i rozbudowg istniejacych
warto$ci nieruchomosci obiektow. Pierwszefistwo handlu
w przypadku checi jej iustug ma charakter jakosciowy
odsprzedazy W regee i dotyczy najnizszych
prywatne, atym bardziej kondygnacji ewentualnych
znacznych ograniczen nowych budynkow frontowych
zawartych w  § 20 projektu lub przebudowy istniejacych,
mpzp. ktorej celem bylaby zmiana
sposobu uzytkowania.
Zapis w§31, moéwiacy| stawka nie- Ustalenie tej wysokosci optlaty
o naliczeniu oplaty | procentowa uwzgledniona | z tytutu wzrostu wartosci
w przypadku zbycia | stuzaca do nieruchomosci jest obowiazkiem
nieruchomosci  w wysokosci | naliczenia gminy ima kompensowac
30% jest wreez skandaliczny | oplaty z tyt. naktady jakie poniesic ona na
i nie majacy zadnych | wzrostu wart. realizacje zadan wiasnych
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realnych podstaw. nieruchomo- w zwiazku zrealizacja ustalen
$ci planu.  Warto§¢ tej  oplaty
wskazano w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego — sporzadzonej
przez niezaleznego uprawnionego
rZeczoznawce majatkowego.
Ustalenia planu  nie zawieraja
ustalen wskazujacych na wzrost
wartos$ci nieruchomosci, odnosza
si¢ tylko do sytuacji, w ktorej taki
wzrost bedzie mial miejsce
w konkretnej  sytuacji  zbycia
nieruchomosci
8 26.06. Nadanie funkcji UH (tereny | 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 r. pod ustugi ihandel) czgsci | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
dziatki lezacej pomigdzy | urzadzonej, przeznaczenie podstawowe jako
dz. nr ewid. 48/4 | planowanym przebiegiem tereny zieleni urzadzonej
obr. 329 drogi glownej a strong i utrzymujac system
zachodnig. przewietrzania miasta.
Przesunigcie lokalizacji | 3KDG — nie- Postulat  ,przesunigcia”  na
planowanej drogi 3KDG | tereny drog uwzgledniona | wschod, planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej | publicznych zostal zrealizowany w aktualnym
krawedzi obszaru | glownych wariancie projektu planu.
opracowywanego planu.
9 26.06. Nadanie funkcji UH (tereny | 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 r. pod ustugi ihandel) czgsci | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
dziatki lezacej pomigdzy | urzadzonej, przeznaczenie podstawowe jako
dz. nr ewid. 48/4 planowanym przebiegiem tereny zieleni urzadzonej
obr. 329 drogi  gtéwnej  astrong i utrzymujac system
zachodnia. przewietrzania miasta.
Przesunigcie lokalizacji | 3KDG — nie- Postulat ~ ,,przesuni¢cia”  na
planowanej drogi 3KDG | tereny drog uwzgledniona | wschdd, planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej | publicznych zostal zrealizowany w aktualnym
krawedzi obszaru | gtdéwnych wariancie projektu planu.
opracowywanego planu.
10 26.06. Sprzeciw w sprawie | 8UH — tereny nie- W projekcie planu dla terenow
2014 r. zakwalifikowania dziatek | zabudowy uwzgledniona | potozonych wzdhuz ulicy
lezacych przy ulicy | ustug i handlu; Sabinowskiej ustalono
dziatki lezace przy | Sabinowskiej do kategorii przeznaczenie podstawowe
ul. Sabinowskiej ustugowo-handlowe;j. ustlugowo-handlowe majac na
Konsekwencjami takiej wzgledzie stworzenie mozliwosci
kwalifikacji beda przeksztatcania zabudowy
niekorzystne zmiany w kierunku ,ulicy handlowe;j”,
dotyczace ewentualnej dopuszczono jednoczesnie
zabudowy  ipodatku  od zabudowe mieszkaniowa
sprzedazy. jednorodzinna, mieszkania
z wyltaczeniem najnizszych
kondygnacji nadziemnych,
ponadto dopuszczono
przebudowg i rozbudowg
istniejacych obiektow.
Pierwszenstwo handlu i ustug ma
charakter jakosciowy i dotyczy
najnizszych kondygnacji
ewentualnych nowych budynkéw
frontowych  lub  przebudowy
istniejacych, ktorej celem bytaby
zmiana sposobu uzytkowania.
11 26.06. Wnosz¢ o nadanie czgsci| 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 r. dziatki lezacej pomigdzy | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
projektowanym przebiegiem | urzadzone;j, przeznaczenie podstawowe jako
dz. nr ewid.48/5 drogi oznaczonej w projekcie tereny zieleni urzadzone;j
obr. 329 jako 3KDG aul. Podmiejska i utrzymujac system
funkcji UH (tereny zabudowy przewietrzania miasta.
ushug i handlu)
12 27.06. Nadanie  dzialce lezacej| 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 . pomigdzy planowanym | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
przebiegiem drogi glownej | urzadzonej, przeznaczenie podstawowe jako
astrona zachodnia funkcji tereny zieleni urzadzonej
dz. nr ewid. 48/5 UH (tereny pod ustugi i utrzymujac system
obr. 329 ihandel) oraz zabudowg przewietrzania miasta.
niska.
Przesuniecie lokalizacji | 3KDG — nie- Postulat ,.przesuniecia” na
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- zapis w rozdziale II § 22 pkt
3 ppkt 4— teren 16UH jest
niezgodny ze studium, ktore

planowanej drogi 3KDG | tereny drog uwzgledniona | wschdd, planowanej drogi 3KDG
maksymalnie do wschodniej | publicznych zostal zrealizowany w aktualnym
krawgdzi obszaru | gtéwnych wariancie projektu planu.
opracowywanego planu.
13 27.06. Wnoszg o zmiang | 2ZP — tereny nie- Zachowano ograniczenia
2014 . przeznaczenia terenu zieleni | zieleni uwzgledniona | zagospodarowania ustalajac
urzadzonej na teren | urzadzone;j, przeznaczenie podstawowe jako
zabudowy mieszkaniowej tereny zieleni urzadzonej
jednorodzinne;j. i utrzymujac system
przewietrzania miasta.
dz. nr ewid. 46
obr. 329
14 27.06. Sprzeciw w sprawie | SUH — tereny nie- W projekcie planu dla terenow
2014 . zakwalifikowania dziatek | zabudowy uwzgledniona | potozonych wzdhuz ulicy
lezacych przy ul. | ustug i handlu; Sabinowskiej ustalono
dziatki lezace przy | Sabinowskiej do kategorii przeznaczenie podstawowe
ul. Sabinowskiej ustugowo  —  handlowe;j. ustugowo-handlowe majac na
Konsekwencjami takiej wzgledzie stworzenie mozliwosci
kwalifikacji beda przeksztatcania zabudowy
niekorzystne zmiany w kierunku ,ulicy handlowej”,
dotyczace ewentualnej dopuszczono jednoczesnie
zabudowy  ipodatku  od zabudowe mieszkaniowa
sprzedazy. jednorodzinna, mieszkania
z wyltaczeniem najnizszych
kondygnacji nadziemnych,
ponadto dopuszczono
przebudowg i rozbudowg
istniejacych obiektow.
Pierwszenstwo handlu i ustug ma
charakter jakosciowy i dotyczy
najnizszych kondygnacji
ewentualnych nowych budynkéw
frontowych  lub  przebudowy
istniejacych, ktorej celem bytaby
zmiana sposobu uzytkowania.
15 30.06. Whnioskuje o uwzglgdnienie nie- Krajowy Zarzad Gospodarki
2014 . w planie strefy uwzgledniona | Wodnej dziatajac na podstawie,
bezposredniego  zagrozenia ustawy zdnia 18lipca 2001 r.
nie oznaczono powodziowego oraz Prawo wodne (Dz.U.z2012r.
nieruchomosci, okreslenie sposobu ochrony poz. 145, zpbézn. zm.) dokonat
ktorej uwaga terenow zalewowych przed wstepnej oceny ryzyka
dotyczy zabudowsa poprzez powodziowego
wprowadzenie zapisow i stref i nie zakwalifikowatl tego terenu
na rysunku. jako obszaru szczegolnie
zagrozonego powodzia.
Wnhioskuje o pozostawienie | SUH — tereny nie- W projekcie planu dla terenow
zapisow ze studium dla | zabudowy uwzgledniona | potozonych wzdhuz ulicy
terenow oznaczonych [ ustug i handlu; Sabinowskiej ustalono
w planie symbolem 8UH - przeznaczenie podstawowe
zabudowa podstawowa ustugowo-handlowe majac na
mieszkaniowa jednorodzinna wzgledzie stworzenie mozliwosci
z zabudowa dopuszczalng jak przeksztatcania zabudowy
w studium uwarunkowan, w kierunku ,ulicy handlowej”,
ktora dopuszczata do dopuszczono jednoczesnie
realizacji zabudowe zabudowe mieszkaniowa
ustugowa jednorodzinna, mieszkania
z wyltaczeniem najnizszych
kondygnacji nadziemnych,
ponadto dopuszczono
przebudowg i rozbudowg
istniejacych obiektow.
Pierwszenstwo handlu i ustug ma
charakter jakosciowy i dotyczy
najnizszych kondygnacji
ewentualnych nowych budynkéw
frontowych  lub  przebudowy
istniejacych, ktorej celem bytaby
zmiana sposobu uzytkowania.
Obnizenie wysokosci | wysokosé nie- W projekcie planu dla terenow
budynkow i 1lo$¢ | zabudowy uwzgledniona | potozonych wzdhuz ulicy
kondygnacji przyjetych Sabinowskiej — 8UH, ustalono
w planie: parametry zabudowy
- zmniejszenie wysokosci na uwzgledniajace gabaryty
terenie 8UH z 14m na 12m, sasiedniej zabudowy.

Ograniczenie jakie sformutowano
w studium dotyczy ewentualnej
zabudowy mieszkaniowej
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dopuszcza zabudowe jedynie
do 3 kondygnacji, a zapisano

wielorodzinnej, nie dotyczy wige
tego przypadku.

4 kondygnacje naziemne

16 m wysokosci.

Whioskuje o jednoznaczne | pojecie nie- Zapisy projektu planu  w §5

wyjasnienie pojgcia | ,,mieszkania” uwzgledniona |ust. 2 pkt 1), 2), 3) przywoluja

.mieszkania” 1iumieszczenie potrzebne ustalenia wyczerpujac

takiego zapisu w stowniczku to zagadnienie iodsylajac m.in..

w rozdziale I § 5. do  rozporzadzenia  ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. wsprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki iich
usytuowanie. Tam §3 pkt 9)
mieszkanie — rozumie si¢ przez
to zespot pomieszczen
mieszkalnych i pomocniczych,
majacy odrgbne wejscie,
wydzielony statymi przegrodami
budowlanymi, spelniajacy
niezbedne warunki do statego
pobytu  ludzi  iprowadzenia
samodzielnego gospodarstwa
domowego.

Whioskuje o wprowadzenie nie- Uwaga  nie dotyczy  materii

zapisu o dopuszczeniu uwzgledniona | projektu planu - kwestie te sa

realizacji zabudowy przy przedmiotem regulacji ustawy

granicy dziatki lub prawo budowlane ijako takie

w odlegtosci od 1,5 m do 3,0 nie moga podlega¢ modyfikacji

m przy rozbudowach W miejscowym planie

inadbudowach istniejacych zagospodarowania

budynkow oraz przestrzennego, akcie  prawa

wprowadzenie ~ mozliwosci miejscowego.

budowy budynkow

gospodarczych W granicy

dziatki np. za  zgoda

notarialng wilasciciela dziatki

sasiednie;j.

Whioskuje o likwidacj¢ | wskazniki nie- W projekcie planu ustalono

zapisu w rozdziale II § 8 pkt | parkingowe uwzgledniona | minimalne wskazniki

4 ,nie wlicza si¢ liczby parkingowe, ktorych wypehienie

miejsc garazowych”. ma zapewni¢ minimum komfortu
parkowania przybywajacych na
posesje, wtym klientow handlu
i ustug. Miejsca W garazu
indywidualnym czy stuzacym
pojazdom innego
podmiotu/przedsigbiorstwa
nie stuza temu celowi i nie moga
by¢ uwzgledniane  przy
wyliczaniu minimalnego
zapotrzebowania na  miejsca
parkingowe.

Zmieni¢ zapis dotyczacy | wskaznik nie- W tresci uwagi biednie przyjeto,

wskaznika intensywnosci | intensywno-$ci | uwzgledniona |ze — wskaznik  intensywnos$ci

zabudowy na terenach | zabudowy zabudowy odnosi si¢ wylacznie

zabudowy  jednorodzinnej do  budynku  mieszkalnego,

8MN z ,,0d 0,4 max 0,6%” na podczas gdy wyraza on iloraz

zapis np. ,,0od 0,2 max 0,6%”. powierzchni wszystkich obiektow
projektowanych/zbudowanych na
danej nieruchomosci w stosunku
do jej powierzchni iopisuje sig
go liczba rzeczywista
nie odsetkiem w %.

Wprowadzié zapis nie- Proponowany  zapis bylby

w rozdziale II § 9 pkt 3 ze uwzgledniona | sprzeczny z przepisami

nie dotyczy  to  telefonii obowigzujacego prawa.

przesylowej komorkowe;.

Uwzgledni¢ pasy drogowe nie- Ulice Sabinowska i Piastowska

ulic
i Sabinowskiej
w projektowane;j

Piastowskiej

linii

uwzgledniona

polozone sa poza granicami
opracowania  projektu  planu,
ktore wskazano wuchwale Nr

zabudowy dla nowej 343/XX/2012  Rady  Miasta
zabudowy i zmniejszy¢ Czgstochowy zdnia 29 marca
wysoko$¢ zabudowy. 2012 roku.  Linie  zabudowy

WYZNnaczono kierujac sie
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istniejacym stanem

zagospodarowania.
Konieczno$¢ wprowadzenia nie- W projekcie planu jednoznaczne
na planie oznaczenia uwzgledniona | zakwalifikowano wszystkie drogi
kategorii dla ulic: Wazdow, zgodnie  z klasyfikacja  drog.
Batorego,  Poniatowskiego, Tereny , wktorych istniejace
Warnenczyka, Jagielty, zagospodarowanie uniemozliwia
Lokietka, Kazimierza osiagnigcie minimalnej
Wielkiego, Bolestawa szerokos$ci pasa drogowego beda
Chrobrego, Mieszka Starego, obstugiwane z drog
Zamoyskiego, Rycerskiej. wewngtrznych, wtym rowniez
z drog wewngtrznych
stanowigcych wlasno$¢ gminy.
Ponadto informujg, ze w planie
miejscowym  nie okre$la  si¢

kategorii drog.

16 01.07. Whiosek o wycofanie zapisu | 2UH — tereny nie- Zasady zagospodarowania
2014 r. dot.  szerokosci  frontéw | zabudowy uwzgledniona | terenow okreslone w projekcie
dziatek budowlanych dla ul. | ustug i handlu; planu stanowia wraz zinnymi
dz. nr ewid. Piastowskiej. jego ustaleniami podstawe do
141 obr. 289 Postulat aby nowo nie- df)konania rspalania ipodziafu
wydzielane dziatki uwzgledniona nieruchomosci zgodnie
budowlane na terenic 2UH Zprzepisami ustawy
miaty po 2000 m?2. o gospodarge merughon}oscmmn
Jednoczesnie w projekcie planu
nie wskazuje si¢  obszarow
wymagajacych przeprowadzenia
procedury  scalania i podziatu
nieruchomosci. Uwagi zatem sa

bezprzedmiotowe.
Brak podstawy do ustalenia nie- Ustalenie tej wysokosci opfaty
30% stawki z tytulu wzrostu uwzgledniona | z tytutu wzrostu wartosci
wartosci nieruchomosci gdyz nieruchomosci jest obowiazkiem
dziatki bardzo straca na gminy ima kompensowac
wartosci. naktady jakie poniesie ona na
realizacjg zadan wiasnych
w zwiazku zrealizacja ustalen
planu.  Warto§¢ tej optlaty
wskazano w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego — sporzadzonej
przez niezaleznego uprawnionego
rzeczoznawcg majatkowego.
Ustalenia planu nie zawieraja
ustalen wskazujacych na wzrost
warto$ci nieruchomosci, odnosza
si¢ tylko do sytuacji, w ktorej taki
wzrost bedzie mial miejsce
w konkretnej  sytuacji  zbycia

nieruchomosci

17 01.07. Zmiana klasy drogi z 9KDD | 9KDD — nie- W  projekcie planu w zakresie
2014 . na 3KDZ z wlaczeniem jej do | tereny uwzgledniona | podstawowego uktadu
drogi  3KDG  tak  jak | komunikacji komunikacyjnego przyjeto
w poprzednich projektach | drog rozwigzanie spojne ze
dz. nr ewid. 1/8, planow  wylozonych  do | publicznych wskazaniami Studium
1/9 obr. 357 weladu. dojazdowych uwarunkowan i kierunkow
Przesunigcie drogi  3KDG | 3KDG — nie- zagospodarowania | fmasta
zgodnie z przebiegiem | tereny uwzgledniona | CZestochowy.  Uszczegolowienie
w studium jak i w | komunikacji rozwigzania Wynlkajz?(ce
poprzednich projektach | drog zopracowywanego  dla ulicy
planéw  wytozonych  do | publicznych 3KDG  projektu  budowlanego
weladu. gtownych pozwolilo na ustalenie przebiegu

i lokalizacji skrzyzowan
i wlaczen. Zdecydowano w tej
mierze o bardziej na potudnie
przesunigtej lokalizacji
skrzyzowania i przejgcie przez
niego funkcji wlaczenia ulicy
3KDZ, ktora we wczesniejszych

wersjach projektu planu
zapewniata polaczenie zulica
Sabinowska. W tej  sytuacji
nie ma mozliwosci zachowania
weczesniej projektowanego
wlaczenia i konsekwentnie
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utrzymania klasy projektowanej
ulicy. Obstuga terenéw 19UH,
20UH i3UKS bedzie mozliwa
bezposrednio z ul. Sabinowskiej ,
a takze zulicy 9KDD wlaczonej
do ul. Sabinowskiej.

18

01.07.
2014 r.

19

01.07.
2014 r.

dz. nr ewid. 2/2,
2/3, 2/4 obr. 357

Zmiana klasy drogi z 9KDD
na 3KDZ z wiaczeniem jej do
drogi 3KDG tak jak
w poprzednich projektach
planow  wylozonych  do
weladu.

9KDD —
tereny
komunikacji
drog
publicznych
dojazdowych

nie-
uwzgledniona

Przesunigcie drogi 3KDG
zgodnie z przebiegiem
w studium jak iw
poprzednich projektach
planébw  wylozonych  do
wgladu.

3KDG —
tereny
komunikacji
drog
publicznych
gtéwnych

nie-
uwzgledniona

W projekcie planu w zakresie
podstawowego uktadu
komunikacyjnego przyjeto
rozwiazanie spojne ze
wskazaniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta
Czgstochowy. Uszczegotowienie
rozwigzania wynikajace
z opracowywanego dla  ulicy
3KDG projektu  budowlanego
pozwolilo na ustalenie przebiegu
i lokalizacji skrzyzowan
i wlaczen. Zdecydowano w tej
mierze o bardziej na potudnie
przesunigtej lokalizacji
skrzyzowania i przejgcie przez
niego funkcji wlaczenia ulicy
3KDZ, ktora we wczesniejszych
wersjach projektu planu
zapewniata polaczenie zulica
Sabinowska.  Wtej  sytuacji
nie ma mozliwosci zachowania
wczesniej projektowanego
wiaczenia i konsekwentnie
utrzymania klasy projektowanej
ulicy. Obstuga terenéw 19UH,
20UH i3UKS begdzie mozliwa
bezposrednio z ul. Sabinowskiej ,
atakze z ulicy 9KDD wilaczonej
do ul. Sabinowskiej.

dz. nr ewid. 1/7,
2/5, 3/1, 3/2 obr.
357

Zmiana klasy drogi z 9KDD
na 3KDZ z wlaczeniem jej do
drogi  3KDG  tak  jak
w poprzednich projektach
planow  wylozonych  do
wgladu.

9KDD —
tereny
komunikacji
drog
publicznych
dojazdowych

nie-
uwzgledniona

W projekcie planu w zakresie
podstawowego uktadu
komunikacyjnego przyjgto
rozwigzanie spojne ze
wskazaniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta
Czgstochowy. Uszczegotowienie
rozwiazania wynikajace
z opracowywanego dla  ulicy
3KDG projektu  budowlanego
pozwolilo na ustalenie przebiegu
i lokalizacji skrzyzowan
i wlaczen. Zdecydowano w tej
mierze o bardziej na potudnie
przesunigtej lokalizacji
skrzyzowania i przejgcie przez
niego funkcji wlaczenia ulicy
3KDZ, ktora we wczesniejszych
wersjach projektu planu
zapewniata potaczenie zulica
Sabinowska.  Wtej  sytuacji
nie ma mozliwosci zachowania
weczesniej projektowanego
wlaczenia i konsekwentnie
utrzymania klasy projektowanej
ulicy. Obstuga terenow 19UH,
20UH 13UKS bedzie mozliwa
bezposrednio z ul. Sabinowskiej ,
a takze z ulicy 9KDD wiaczonej
do ul. Sabinowskiej.

20

01.07.
2014 r.

dz. nr ewid. 33,
36/6, 1/5, 37, 34/1
obr. 357

Zmiana klasy drogi z 9KDD
na 3KDZ z wlaczeniem jej do
drogi  3KDG tak  jak
w poprzednich projektach
planéw  wylozonych  do
wgladu.

9KDD —
tereny
komunikacji
drog
publicznych
dojazdowych

nie-
uwzgledniona

W projekcie planu w zakresie
podstawowego uktadu
komunikacyjnego przyjgto
rozwiazanie spojne ze
wskazaniami Studium
uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania miasta
Czgstochowy. Uszczegolowienie
rozwiazania wynikajace
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z opracowywanego dla  ulicy
3KDG projektu  budowlanego
pozwolilo na ustalenie przebiegu
i lokalizacji skrzyzowan
i wlaczen. Zdecydowano w tej
mierze o bardziej na potudnie
przesunigtej lokalizacji
skrzyzowania 1iprzejgcie przez
niego funkcji wiaczenia ulicy
3KDZ, ktora we wczesniejszych

wersjach projektu planu
zapewniata polaczenie zulica
Sabinowska. W tej  sytuacji
nie ma mozliwosci zachowania
weczesniej projektowanego
wiaczenia i konsekwentnie

utrzymania klasy projektowanej
ulicy. Obstuga terenow 19UH,
20UH i3UKS bedzie mozliwa
bezposrednio zul. Sabinowskiej,
a takze zulicy 9KDD wlaczonej
do ul. Sabinowskiej.

21

01.07.
2014 r.

dz. nr ewid. 259/1
obr. 289

Dotyczy naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych
ustaleniami planu

w przypadku ich  zbycia,
ktora okre$lona zostala na
poziomie 30% -
wprowadzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego nie podniesie
wartos$ci nieruchomosci.

wysoko$¢
stawki
procentowej
stuzacej do
naliczenia
jednorazowej
optaty z tytutu
wzrostu
wartosci
nieruchomo-
sci

nie-
uwzgledniona

Ustalenie tej wysokosci opfaty
z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci jest obowiazkiem
gminy ima  kompensowaé
naktady jakie poniesie ona na
realizacjg zadan wiasnych
w zwiazku zrealizacja ustalen
planu.  Warto§¢ tej  opflaty
wskazano w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego — sporzadzonej
przez niezaleznego uprawnionego
1Z€CZ0zZnawce majatkowego.
Ustalenia planu  nie zawieraja
ustalen wskazujacych na wzrost
warto$ci nieruchomosci, odnosza
si¢ tylko do sytuacji, w ktorej taki
wzrost bedzie mial miejsce
w konkretnej ~ sytuacji  zbycia
nieruchomosci
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 988/LV/2014
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy Stradom w rejonie ulic: Piastowskiej,
Sabinowskiej oraz rzeki Konopki, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U.z2012r. poz. 647, zpoézn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy ustala, Zze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Stradom w rejonie ulic:
Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta;

2) srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Slaskiego;

3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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