
UZASADNIENIE
w sprawie wyrażenia zgody na przeznaczenie do zbycia poprzez zamianę nieruchomości stanowiącej własność Gminy

Gmina Miasto Częstochowa jest właścicielem nieruchomości położonej w Częstochowie opisanej jako działki: nr 5/1 obręb 58 o pow. 2,3475 ha, nr 34/1 obręb 59 o pow. 0,5342 ha i nr 8/4 obręb 58 o pow. 0,2345 ha, nr 16/1 obręb 58 o pow. 0,0123 ha oraz 16/3 obręb 58 o pow. 0,0787 ha w Dzielnicy  Wyczerpy–Aniołów. Wyżej wymieniona nieruchomość jest opisana w księdze wieczystej nr CZ1C/00090265/4.

Jednocześnie Gmina Miasto Częstochowa jest zainteresowana nabyciem nieruchomości położonych w Częstochowie, opisanych jako działki nr 352/8 obręb 419 Skorki o pow. 0,3345 ha, nr 354/11 obręb 419 Skorki o pow. 0,6473 ha , nr 360/4 obręb 419- Skorki o pow. 0,4543 ha, nr 363/9 obręb 419- Skorki o pow. 1,2905, nr 363/7 obręb 419- Skorki o pow. 0,0508 ha, nr 365/4 obręb 419-Skorki o pow. 1,3628 ha, nr 359/4 obręb 419-Skorki o pow. 0,8689 ha- Dzielnica Dźbów. Łączna powierzchnia działek, których właścicielem po 30 stycznia 2015 r. będzie Stolze Częstochowa Spółka z o.o wynosi 5,0091 ha, a ich wartość to 2.153.913 zł tj. 43 zł/m2. Gmina jest zainteresowana w/wymienionymi nieruchomościami, z uwagi na plany włączenia ich do KSSE. 

Dla ww. nieruchomości obowiązuje mpzp określający przeznaczenie – tereny zabudowy produkcyjnej.

W dniu 28.11.2014 r. zostało podpisane Porozumienie pomiędzy Gminą Miasto Częstochowa a Stolze Częstochowa Spółka z o.o. wyrażające wolę dokonania zamiany pomiędzy stronami porozumienia.

Działki Gminy objęte projektem niniejszej uchwały są zlokalizowane w pobliżu spółki  Stolze, która zamierza je wykorzystać do rozbudowy firmy, dając tym samym nowe miejsca pracy. Zagospodarowując omawiane działki teren Gminy zostanie uporządkowany co przyczyni się do poprawy jego wizerunku.

Aktualnie tut. Urząd posiada wycenę działki zabudowanej nr 5/1 o pow. 2,3475 ha, której wartość prawa własności  zgodnie z operatem szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawcę majątkowego  wynosi 1 742 350,00 zł  w tym:

- wartość gruntu nieruchomości oznaczonej jako działka 5/1 

   bez składnika budowlanego wynosi: 1 604  986 zł tj. 68,37 zł /m2,

- wartość budynku przeznaczonego do rozbiórki wynosi 137 364,00 zł.

Budynek przeznaczony jest do rozbiórki. Aktualnie trwa wyprowadzanie lokatorów z uwagi na ekspertyzę wskazującą na zły stan techniczny.

Obecnie brak jest wartości działek gminy  nr 34/1 obręb 59 o pow. 0,5342 ha i nr 8/4 obręb 58 o pow. 0,2345 ha, nr 16/1 obręb 58 o pow. 0,0123 ha oraz 16/3 obręb 58 o pow. 0,0787 ha.

Zgodnie z Uchwałą nr 40/V/2011 Rady Miasta Częstochowy z dnia 15 lutego 2011 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami Gminy Miasta Częstochowy oraz miasta na prawach powiatu Częstochowa, Prezydent Miasta  może zamieniać   nieruchomości stanowiące własność gminy na nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych lub osób prawnych do wartości rynkowej nie przekraczającej 200 000,00 zł. Uchwała jest wymagana, ponieważ wartość nieruchomości Gminy przekroczy 200 000,00 zł. 

W świetle postanowień  ww. Uchwały Rady Miasta, nabycie nieruchomości będących przedmiotem zainteresowania Gminy w drodze zamiany nastąpi za cenę nie wyższą od wartości ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego.

Szczegółowe warunki zamiany zostaną określone w zarządzeniu Prezydenta Miasta Częstochowy, po sporządzeniu operatów szacunkowych z przeznaczeniem dokonania przedmiotowej zamiany.

W świetle powyższego podjęcie przedmiotowej uchwały jest zasadne. 

 Zał.1 Mapy ewidencyjne,

 Zał.2  porozumienie

Z up. Prezydenta Miasta 

         (-)  Mirosław Soborak

        Zastępca Prezydenta 

 Miasta Częstochowy

Strona 2 z 2

