UCHWALA NR 227.XIX.2015
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic: Okulickiego i L.odzkiej w Czestochowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt.
Dz. U. z 2015r., poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1, 21 3, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
pézn. zm.),

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Okulickiego i Lodzkiej w Czgstochowie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czgstochowy, przyjetego uchwata Nr 825/L1/2005 Rady
Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005r. z pdzn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej "planem", obejmuje obszar o powierzchni
ok. 2,804 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 794/XLIV/2013 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21
listopada 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Okulickiego i Lodzkiej w Czgstochowie.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej — ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej — sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:1000.
2. Zalaczniki do planu stanowia:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czegstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3.

§3.1.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania, ktére wymagalyby
okresleniaw planie wymagan:

1) wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy, w zakresie:
a) potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

b) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

¢) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

d) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) wynikajacych z art. 15 ust. 3 ustawy, z wyjatkiem zagadnien z zakresu, o ktorym mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 8 i
9.
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§ 4. 1. Ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogorskiego, pokrywajacy si¢ z obszarem objg¢tym
planem;

6) oznaczenia graficzne i symbole - literowe oraz numery porzadkowe, odnoszace si¢ do przeznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) .MW/U — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
b) 2.U — teren zabudowy ustugowe;.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie s3a ustaleniami
planu,w szczegélnoSci:

1) informacja o lokalizacji obszaru objgtego planem w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych
Czestochowa E (GZWP 326);

2) treSci map — zasadniczej i ewidencyjne;j.
§ 5. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'"— nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynku, przy czym nadziemna
cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzna krawedz linii z wyjatkiem elementow, o ktérych mowa w
§ 6, ust. 1, pkt 1;

2) "obowiazujacej linii zabudowy'"— nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnegtrznej
stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynku, przy czym zewngtrzna krawedz
frontowej $ciany przynajmniej jednego budynku lokalizowanego w obrgbie dziatki budowlanej musi si¢
pokrywac z zewnetrzng krawedzia linii oraz nadziemna czg$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzna
krawedz linii, z wyjatkiem elementow, o ktérych mowa w § 6, ust. 1, pkt 1;

3) "powierzchni calkowitej'"'— nalezy przez to rozumieé: powierzchnig catkowita budynkéw obliczong zgodnie z
PN-ISO 9836:1997;

4) "przeznaczeniu terenu'— nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenach;

5) "przeznaczeniu podstawowym'— nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, ktorego udzial bedzie
przewazal w obrgbie dzialek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

6) "przeznaczeniu dopuszczalnym'— nalezy przez to rozumie¢: ustalone planem przeznaczenie terenu, jakie
moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "reklamie"— nalezy przez to rozumie¢: upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsi¢biorstwa, towary, ushugi, przedsigwzigcia lub ruchy spoteczne;

8) "terenie"— nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru objgtego planem
oznaczona graficznie oraz symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

9) "uchwale'— nalezy przez to rozumie¢: niniejsza uchwale¢ Rady Miasta Czgstochowy;

10) "ucigzliwo$ci"— nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;

11) "usludze nieucigzliwej"— nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe, nie zwiazane z wytwarzaniem
dobr materialnych, spetniajace wymogi ochrony §rodowiska, dla ktoérych nie jest wymagane przeprowadzenie
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w rozumieniu dziatlu V ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jt. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z p6zn. zm.);
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12) "ustawie"— nalezy przez to rozumie¢: ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania'— nalezy przez to rozumieé: sposob zagospodarowania,
ktory uzupehia pod wzglgdem funkcjonalnym przeznaczenie terenu, ktory nie moze wystgpowaé na dzialce
samodzielnie, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow uktadu komunikacyjnego;

14) "wysokosci zabudowy"— nalezy przez to rozumie¢: wysoko§¢ budynkéw mierzona w sposdb zgodny z §6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2015r., poz. 1422) oraz wysoko$¢ innych
obiektow budowlanych mierzona od $redniego poziomu terenu mierzonego po ich obrysie zewnegtrznym do
najwyzszego punktu;

15) "zabudowie'— nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow okreslonej funkcji wraz z
innymi obiektami budowlanymi, dopuszczonymi w ramach przeznaczenia terenu lub uzupetiajacego sposobu
zagospodarowania.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) "dzialka budowlana'"— nalezy rozumie¢ jako: dziatkg budowlana w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy;

2) "powierzchnia biologicznie czynna'— nalezy rozumie¢ jako: teren biologicznie czynny w rozumieniu § 3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) "urzadzenia infrastruktury technicznej"— nalezy rozumie¢ jako: obiekty, o ktérych budowie jest mowa w
art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2015r., poz. 1774
z poézn. zm.).

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, elementéw odwodnienia
dachéw, balkonow, galerii, werand, taraséw, schodow zewngtrznych, termoizolacji oraz elementow
budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

b) na dowolna odleglo$¢: obiektow matlej architektury, urzadzen dla osob niepelnosprawnych, miejsc do
sktadowania odpadéw oraz obiektow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:
a) na terenie: 1.MW/U dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:

- zakaz lokalizowania reklam multimedialnych, ktore jako nos$nik informacji wykorzystuja techniki
multimedialne;

- reklamy dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace lub umieszczone na elewacji budynku, do wysokos$ci
stropu nad pierwsza kondygnacja;

- ogranicza si¢ taczna powierzchni¢ informacyjna reklam wolno stojacych w granicach jednej dziatki
budowlanej, do maksymalnej wielkosci — 50m?;

b) na terenie: 2.U dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:

- reklamy dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace lub umieszczone na elewacji budynku, do wysokosci
nieprzekraczajacej wysokosci tego budynku;

- ogranicza si¢ powierzchni¢ informacyjna reklam wolno stojacych w granicach jednej dziatki budowlanej,
do maksymalnej wielkosci — 50m?.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2013r., poz. 1232 z p6zn. zm.) wraz z aktami
wykonawczymi;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
wraz z aktami wykonawczymi, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (jt. Dz. U. z 2014r., poz. 112): ustala sig dla
terenu 1.MW/U przyporzadkowanie do terendow mieszkaniowo - ustugowych;

4) regulacje wprowadzone Rozporzadzeniem z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974), dotycza calego obszaru objgtego planem;

5) na terenie 1.MW/U dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 880 z p6zn. zm.);

6) ustala si¢ zasad¢ wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii elektrycznej, energii ze zrodet
odnawialnych, gazu, dobor innych rozwiazan technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji
gazoéw cieplarnianych i innych substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej
emisji.

3. Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) ustala sig, ze caly obszar objety planem stanowi obszar ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium
Jasnogorskiego, bedacy integralna czescia strefy ich ekspozycji;

2) regulacje w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, stuza rownoczesnie ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na potrzeby mozliwosci dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami rozdziatu 2 dziatu
IIT ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenie: 1.MW/U :

- minimalna powierzchnia dziatek — 2000m?;

- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30m;

- kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80°+ 100°;
b) na terenie: 2.U :

- minimalna powierzchnia dziatek — 2000m?;

- minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 20m;

- kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80°+ 100°.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie uktadu komunikacyjnego ustala sig:

a) uktad komunikacyjny na obszarze objgtym planem tworza istniejace oraz projektowane drogi i inne szlaki
komunikacyjne, mieszczace si¢ w ramach uzupetniajacego sposobu zagospodarowania terenow, ktorych tras
nie wyodrebnia si¢ na rysunku planu;

b) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym, sktadajacym sig
z ulic - Okulickiego, L.0dzkiej i Wawrzynowicza, z uwzglgdnieniem przepisoOw odrgbnych z zakresu ustawy
z dnia 21 marca 1985t. o drogach publicznych (jt. Dz. U. 2015, poz. 460 z p6zn. zm.);
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2)w zakresie uktadu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowg sieci
wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 3) lit. b), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowe;,
cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnych, w powiazaniu z elementami uktadu zewngtrznego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

b) potrzeby ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ poprzez realizacj¢ sieci wodociagowych o $rednicy
nie mniejszej niz DN 250 z hydrantami lub realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do woédd powierzchniowych, rowdow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki budowlanej, z
mozliwoscia ich wtornego wykorzystania;

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:
a) realizacjg zasilania z sieci elektroenergetyczne;j;

b) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz sieci elektroenergetycznych wylacznie
w wykonaniu kablowym,;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:
a) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo w oparciu o indywidualne i zbiorowe rozwiazania techniczne;

9) ustala si¢ sposdb postepowania z odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z
2013r., poz. 21 z poézn. zm.) oraz ustawag z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (jt. Dz. U. z 2013r., poz. 1399 z p6zn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: okresla si¢ stawke procentowa stuzaca do ustalenia opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokos$ci: 30% dla terenéw — 1.MW/U i 2.U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, w zakresie zgodnym z ust. 2 pkt 2.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektéw malej architektury;
b) dojsc¢;
c) $ciezek rowerowych;
d) dojazdow;
e) obiektow do parkowania;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

g) zieleni urzadzone;j;
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2) dopuszcza sig lokalizowanie wylacznie ustug nieuciazliwych z wykluczeniem:
a) zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;
b) warsztatow samochodowych;
¢) myjni samochodowych;
d) handlu hurtowego;
e) stacji paliw;
3) dopuszcza si¢ potaczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w postaci:
a) ustug wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, nie wyzej niz na 2 kondygnacji nadziemnej;

b) lokalizowania zar6wno budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych jak i budynkéw ustugowych, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujacych potencjalne kolizje réznych funkcji, np. odpowiednie
ksztattowanie terenow zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z
sasiednia dziatka budowlana;

5) ustala sig¢ zakaz lokalizowania zabudowy o charakterze tymczasowym;
6) ustala si¢ linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna, w odleglosci 10m od zachodniej granicy obszaru objgtego planem, tj. wzdhuz ulicy
Lodzkiej;
b) obowiazujaca, w odlegltosci 13m od podinocnej granicy obszaru objgtego planem, tj. wzdluz ulicy
Wawrzynowicza;
¢) nieprzekraczalna, w odlegtosci Sm od wschodniej granicy planu;
d) nieprzekraczalna, w odlegtosci 10m — od wspoélnej granicy terenow 1.MW/U i 2.U;

7) ustala sig¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 22m nad poziomem
terenu,;

8) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 2;
b) minimalna — 0,1;
9) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

10) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

11) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy;
b) dach dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych;
¢) kat nachylenia potaci - do 409,

12) ustala si¢ zasad¢ pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych dachowka, materialem
o wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha taczona na rabek stojacy;

13) ustala si¢ kolorystyke dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
14) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

15) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 1 m od gazociagu, mierzonej w rzucie na
plaszczyzne pozioma;

16) ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania:
a) 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
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¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej ustug zdrowia, lecz nie mniej niz
3 miejsca do parkowania;

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 5m? powierzchni uzytkowej przewidzianej dla klientéw ustug
gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych;

17) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce lub jej
czgsci w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

18) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
b) garazy wbudowanych w brytg budynku, w tym np. garazy podziemnych, garazy wielopoziomowych.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w zakresie zgodnym z ust. 2 pkt 2.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury;
b) dojs¢;
c) $ciezek rowerowych;
d) dojazdow;
e) obiektéw do parkowania;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie ustug nieuciazliwych z wykluczeniem:
a) zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow;
b) warsztatow samochodowych;
¢) myjni samochodowych;
d) handlu hurtowego;
e) stacji paliw;

3) dopuszcza sig sytuowanie §ciany budynkow bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy o charakterze tymczasowym;
5) ustala si¢ linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna, w odlegtosci 10m od zachodniej granicy obszaru objetego planem, tj. wzdtuz ulicy
Lodzkiej;
b) nieprzekraczalna, w odleglosci 10m od wspdlnej granicy terenow 1.MW/U i 2.U;
¢) nieprzekraczalna, w odlegtosci Sm od wschodniej granicy obszaru objetego planem;

d) nieprzekraczalna, w odlegtosci od 10m do16m od potudniowej granicy obszaru objgtego planem, tj. wzdhuz
ulicy Okulickiego;
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6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 22m nad poziomem
terenu;

7) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng — 2;
b) minimalna — 0,1;
8) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

9) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

10) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy;
b) dach dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych;
¢) kat nachylenia potaci - do 40°;

11) ustala si¢ zasadg pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych dachdowka, materiatem
o wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha taczona na rabek stojacy;

12) ustala si¢ kolorystyke dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaros$ci;
13) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

14) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz Im od gazociagu, mierzonej w rzucie na
plaszczyzng pozioma;

15) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj w ustugach zamieszkania zbiorowego;

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug zdrowia, lecz nie mniej niz
3 miejsca do parkowania;

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 5m’ powierzchni uzytkowej przewidzianej dla klientow ustug
gastronomii;

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych;

16) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
b) garazy wbudowanych w brylte budynku w tym, np. garazy podziemnych, garazy wielopoziomowych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 10. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 11. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Cze¢stochowy.
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§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzistaw Wolski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 227.X1X.2015

Rady Miasta Czestochowy
z dnia 30 grudnia 2015 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Okulickiego i

1.Rada Miasta Czgstochowy,

Lodzkiej w Czestochowie

zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2015r., poz. 199, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Okulickiego i Lodzkiej w Czestochowie,
postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

pierwsze wylozenie

Nr Data Nazwisko i imig, nazwa Tres$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu jednostki (streszczenie) projektu planu Rady Miasta
uwagi organizacyjnej dla Czgstochowy
zglaszajacego uwagi, nieruchomosci,
oznaczenie ktorej dotyczy
nieruchomosci, ktorej uwaga
dotyczy uwaga
1 20.11. P. Krawczynski zwigkszenie mozliwo$ci wysunigcia 1.MW/U — teren nieuwzgledniona Zadanie nie  znajduje  uzasadnienia.
2014r. i Wspélnicy Sp. J., obiektu poza obowiazujaca linig zabudowy Kwestionowane ustalenie dotyczy jedynie
Al. Najswigtszej Maryi zabudowy mieszkaniowej wysunigcia przed kazda z ustalonych linii
Panny 53, wielorodzinnej z zabudowy niektorych elementow i czgsci
42-217 Czestochowa towarzyszaca obiektéw budowlanych.
zniesienie zakazu lokalizowania zabudowa nieuwzgledniona Zakaz reklam multimedialnych dotyczy
. reklam multimedialnych ustugowa wylacznie terenu 1.MW/U. Na terenach o
caly obszar objgty . . .
o charakterze mieszkaniowym, podtrzymanie
planem, w tym dziatki zakazu reklam multimedialnych uznaje sig
nr ewid. 7/8, 7/3 obregb 2.U —teren za celowe i uzasadnione
78, dz. nr 6/7,7/7, 8/9 — - - zabudowy - - - — — - —
obrgb 40 zmniejszenie stawki oplaty ushigowe; nieuwzglgdniona Za‘daple nie Zl‘lfl]du]e uzasadnienia. ] ]
planistycznej z 30% do 5% Analiza pordéwnawcza wykazuje, ze
poziom zadnej ze stawek obowiazujacych
wzgledem terenow ustugowych w rejonie
lokalizacji terenu objgtego opracowaniem,
tj. na obszarze dzielnic — Czgstochowka-
Parkitka i Tysiaclecie, nie jest zblizony do
zadanego.
przesunigcie nieprzekraczalnych linii nieuwzgledniona Rozwiazanie nie jest dopuszczalne
zabudowy w terenie 2.U wbrew prawnie.
przepisom odrgbnym
2 27.10. Teresa i Janusz zniesienie zakazu lokalizowania jw. nieuwzglgdniona Zakaz reklam multimedialnych dotyczy
2014r. MYSLIWIEC, reklam multimedialnych wylacznie terenu 1.MW/U. Na terenach o
Mstow charakterze mieszkaniowym, podtrzymanie
zakazu reklam multimedialnych uznaje sig¢
03.11. . za celowe i uzasadnione.
2014r. caly obszar objgty - - - - — - - -
planem, w tym dzialki uchylenie ustalenia dotyc.za‘cego nieuwzgledniona Por.mmgme u_stalema stawki procentowej
or ewid. 5/4. 5/5. 6/1 stawek procemowych}sluzqcyc‘h do s%uzqceJ naliczeniu 'renty _planlstycznej
06.11. A A el naliczenia opfaty planistycznej stanowiloby naruszenie przepisu art. 15 ust.
7/8,6/7,7/3,7/7,8/9, 5 okt 12 " ) T
2014r. 8/1, 4/5. 4/10, 4/15, p ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
4/20, 5/1, 3/5 - .
traktowane  jako  naruszenie  zasad
13.11. sporzadzania planu.
2014r. dopuszczenie lokalizowania w terenie nieuwzgledniona W zwiazku z ustaleniami studium, w
2.U ushug o powierzchni sprzedazy projekcie nie okre$la sig granic terenow
19.11. powyzej 2000 m kw. pod budowg obiektow handlowych, o
2014r. ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym.
uchylenie wniosku opisanego w pkt nieuwzgledniona Uwagi moga odnosi¢ si¢ wyltacznie do
2.13 zafacznika do Zarzadzenia nr projektu  wytozonego do publicznego
2255/14 Prezydenta Miasta wgladu.
Czgstochowy z dnia 29 sierpnia
2014r.
ustalenie powigzania nieuwzglgdniona Zakres zadania wykracza poza
komunikacyjnego z ulica kompetencje organu  wlasciwego do
Okulickiego. sporzadzenia projektu.
3 28.10. Barbara tozsame z opisanymi w pkt 2. 1.MW/U — teren nieuwzglednione Uzasadnienia tozsame z opisanymi w pkt 2.
2014r. RUTKOWSKA, zabudowy
Czgstochowa mieszkaniowej
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wielorodzinnej z
05.11. caty obszar objgty towarzyszaca
zabudowa
2014r. planem ustugowa,
07.11. 2.U — teren
2014r. zabudowy
ustugowej
14.11.
2014r.
4 04.11. Juliusz i Anna tozsame z opisanymi w pkt 2. jw. nieuwzglednione Uzasadnienia tozsame z opisanymi w pkt 2.
2014r. BIELECCY,
Czestochowa
10.11.
2014r. caly obszar objgty
planem
14.11.
2014r.
5 31.10. ‘Wilodar Wieslaw umozliwienie realizacji zabudowy jw. nieuwzglgdniona Rozwiazanie  przyjegte w  projekcie
2014r. Wtedarczyk Sp. J., ustugowej wolno stojacej na terenie uwzglednia uwarunkowania lokalne w
ul. Gminna 42, 42-200 1.MW/U lub zabudowy szczegOlnosci  —  bliskie  sasiedztwo
Czgstochowa mieszkaniowej; alternatywnie — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
rezygnacja z zabudowy
. mieszkaniowej na terenie 1.MW/U i
caly obszar objety zastapienie przeznaczeniem i
planem odno$nymi zapisami jak dla terenu
2.U
6 19.11. Mirostaw Mszyca wprowadzenie mozliwo$ci budowy jw. nieuwzglgdniona W zwiazku z ustaleniami studium, w
2014r. Czgstochowa obiektow handlowych o powierzchni projekcie nie okresla si¢ granic terenow
sprzedazy powyzej 2000 m kw. pod budowg obiektow handlowych, o
. ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustaw.
caly obszar objety o 1'yplamowaniu i zagosgodarowaniﬁ
planem
przestrzennym.
drugie wylozenie
Nr Data Nazwisko i imig, nazwa Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu jednostki (streszczenie) projektu planu Rady Miasta
uwagi organizacyjnej dla Czgstochowy
zglaszajacego uwagi, nieruchomosci,
oznaczenie ktorej dotyczy
nieruchomosci, ktorej uwaga
dotyczy uwaga
1 18.05. Barbara Sprzeciw wobec ustalenia 1.MW/U — teren nieuwzgledniona Pomniejszenie  stawki do  zadanych
2015 . RUTKOWSKA, dotyczacego stawek procentowych zabudowy poziomow nie znajduje uzasadnienia.
Czgstochowa stuzacych do naliczenia optaty mieszkaniowej Analiza poréwnawcza wykazuje, ze
planistyczne;j. wielorodzinnej z poziom zadnej ze stawek obowiazujacych
. towarzyszaca wzgledem terendéw ustugowych na terenie
Teresa i Janusz zabudo}\,;vq mifsta, szczegblnie w %ej‘zzie lokalizacji
MYSLIWIEC, tu, terenu objgtego opracowaniem, nie jest
Mstow ustugowa oD Jelego op 3 J
zblizony do zadanego.
Sprzeciw wobec ewentualnego nieuwzglgdniona Uwagi moga dotyczy¢ jedynie rozwiazan
. . . X 2.U/MW - teren S .
Agnieszka GARUS, potaczenia terenéw wyodrgbnionych Zabudow zawartych w projekcie wylozonym do
Czgstochowa obecnie liniami rozgraniczajacymi. us%ugowe}j . publicznego wgladu.
Rozwiazanie takie uniemozliwi " Projekt wylozony do publicznego wgladu,
) porozumienie migdzy wiascicielami OWarzyszaca ktorego dotyczy uwaga nie zawiera
Natalia dziatek. zabudowa podniesionego w uwadze rozwiazania.
SOBKIEWICZ, mieszkaniowa
Czestochowa wielorodzinna
caty obszar objgty
planem
2 18.05. Juliusz i Anna Sprzeciw wobec ewentualnego jw. nieuwzgledniona Uwagi moga dotyczy¢ jedynie rozwiazan
2015 . BIELECCY, potaczenia terenéw 1.MW/U i zawartych w projekcie wylozonym do
Czgstochowa 2.U/MW. publicznego wgladu.
Projekt wylozony do publicznego wgladu,
. ktérego dotyczy uwaga, nie zawiera
caly obszar objety podniisionegtz wyuwadzegrozwiazania.
planem Sprzeciw wobec opfaty adiacenckiej, nieuwzglgdniona Zakres planu miejscowego nie obejmuje
szczegolnie w maksymalnej kwocie. kwot optaty adiacenckie;j.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej
naliczeniu renty planistycznej stanowi
wypelnienie obowiazku wynikajacego z
art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Brak
ustalenia w  przedmiotowym  zakresie
traktowane  jako  naruszenie  zasad
sporzadzania planu. Usunigcie ustalenia w
przedmiotowym  zakresie  stanowitoby
naruszenie prawa. Analiza porownawcza
wykazuje, ze poziom stawek
obowiazujacych wzgledem terenow
ustugowych na terenie miasta, szczegodlnie
w rejonie lokalizacji terenu objgtego
opracowaniem, jest zblizony do ustalonego
w projekcie.
3 20.05. Piotr Krawczynski, Zmniejszenie stawek procentowych 1.MW/U — teren nieuwzgledniona Pomniejszenie stawki do 5 % nie znajduje
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projektu planu nastgpujacego
brzmienia:

) 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczgte 35m? powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych (bez
wliczania do niej powierzchni
pomocniczej, do ktorej zalicza sig w
szczegolnosci powierzchnie
magazynow, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.)”.

2015 . reprezentujacy stuzacych do naliczenia optaty zabudowy uzasadnienia.
P. Krawczynski i planistycznej do poziomu 5%. mieszkaniowej Analiza pordéwnawcza wykazuje, ze
Wspélnicy Sp. J. wielorodzinnej z poziom zadnej ze stawek obowiazujacych
Zs. towarzyszaca wzgledem terendéw ustugowych na terenie
w Czgstochowie zabudowa miasta, szczegélnie w rejonie lokalizacji
ustugowa terenu objgtego opracowaniem, nie jest
caly obszar objety zblizony do zadanego.
planem, w tym dziatki 2.U/MW - teren
nr ewid. 7/8, 6/7,7/3, zabudowy
717 ustugowej z
i8/9 towarzyszaca
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinng
4 20.05. Wiestaw Wlodarczyk Zadanie ujednolicenia ustalen poprzez | j.w. nieuwzgledniona Zgodnie z projektem wylozonym do
2015 . reprezentujacy przeznaczenie terenéw 1.MW/U i publicznego wgladu po raz pierwszy,
WLODAR Sp. J. 2.U/MW pod ustugi, z przeznaczeniem potudniowe;j czgscei
Zs. przeznaczeniem dopuszczalnym — obszaru objgtego planem byla zabudowa
w Czgstochowie zabudowa mieszkaniowa uslugowa (teren ozn. symb. 2.U).
wielorodzinna. w wyniku uwzglednienia uwag
. Zadanie ustalen elastycznych, zgloszonych do WW. rojektu,
caly obszar objety dajacych Inwestoromymozyliwos'c' p%zeznacienie terenu uslugowegop j 2.U,
planem wyboru pomigdzy budowa budynkow zostato zastapione przeznaczeniem
ustugowych lub mieszkalnych, ustugowo-mieszkaniowym, a teren
swobodnego wyboru koncepcji oznaczony odpowiednim symb. - 2.U/MW.
zabudowy, tj. zblizonych do obecnych Utrzymanie funkcji mieszkalnej w ramach
ustalen dla terenu 2.U/MW. przeznaczenia terenu ozn. 2.U/MW nie
uwzglednia wynikow ponowionego
postgpowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko.
Stopien elastycznoéci w zapisach planu
miejscowego  podlega  ograniczeniom
wynikajacym z natury tego dokumentu
prawnego.
trzecie wylozenie
Nr Data Nazwisko i imig, nazwa Tres$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu jednostki (streszczenie) projektu planu Rady Miasta
uwagi organizacyjnej dla Czgstochowy
zglaszajacego uwagi, nieruchomosci,
oznaczenie ktorej dotyczy
nieruchomosci, ktorej uwaga
dotyczy uwaga
1 06.11. P. Krawczynski nadanie pkt 10 w § 5 ust. 1 projektu 1.MW/U — teren nieuwzglgdniona Uwaga bezzasadna. Dziatalno$¢ handlowa
2015r. i Wspélnicy Sp. J., planu nastgpujacego brzmienia : zabudowy jest forma ustugi w rozumieniu art. 2 ust. 1
Al. Naj$wigtszej Maryi ,,10) ustudze nieuciazliwej — nalezy mieszkaniowej pkt 1) Ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
Panny 53, przez to rozumie¢: dziatalno$ci wielorodzinnej z $wiadczeniu ustug na  terytorium
42-217 Czgstochowa ustugowe lub handlowe (...)” towarzyszaca Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2010 r.
zabudowa Nr 47, poz. 278 ze zm.) a takze
. ustugowa Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4
C?}y obszartobjffity' i wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej
Era::/?:l’. %f‘:bré& 8‘, 2 U teren Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU)
(Dz.U. 2015 poz. 1676).
dz. Nr 617,773, 7/7 nadanie lit. e w § 8 ust. 2 pkt 15 zabudowy nieuwzgledniona Wprowadzenie  "otwartego"  wachlarza
obrgb 40 N " ustugowej

rodzajow powierzchni, ktore nie biora
udzialu w bilansie moze skutkowaé
nadmiernym ograniczeniem ilosci miejsc
do parkowania.

Za nieprawidlowa uzna¢ nalezy propozycj¢
wylaczenia spod regulacji biur w sytuacji,
gdy na obszarze planu moze powstaé
budynek biurowy. Stan taki skutkowaltby
brakiem ustalen w zakresie miejsc do
parkowania. Biorac to pod uwagg,
usunigeie regulacji w omawianym zakresie
kwalifikowa¢ nalezy jako naruszenie zasad
sporzadzania planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 227.XI1X.2015
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 30 grudnia 2015 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Okulickiego i L.ddzkiej w Czestochowie oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze zmiany wprowadzone
niniejsza uchwalg nie wiaza si¢ z koniecznoscia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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