UCHWALA NR 229.XIX.2015
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Czestochowy na lata 2016-2020”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jt. Dz. U. z 2014
r. poz. 150)

Rada Miasta Czg¢stochowy
uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Czgstochowy na lata 2016-2020”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 753/LXIV/2010 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 20 wrze$nia 2010r.
W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Czestochowy na lata 2011-2015”, zmieniona uchwala Nr 773/LXVI1/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
21 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 753/LXIV/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
20 wrzesnia 2010 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Czgstochowy na lata 2011-2015” oraz zmieniona uchwata Nr 510/XXVIII/2012 Rady Miasta
Czgstochowy zdnia 22 listopada 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 753/LXIV/2010 Rady Miasta
Czestochowy zdnia 20 wrzesnia 2010 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Cz¢stochowy na lata 2011-2015”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzistlaw Wolski
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Zakacznik do Uchwaty Nr 229.XI1X.2015
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 30 grudnia 2015 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA CZESTOCHOWY NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Czgstochowy (dalej Gminy) objgty wieloletnim programem
tworza lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych w cato$ci wlasno§¢ Gminy, lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow.

2. Zasob mieszkan bedacych wiasnoscia Gminy wedtug stanu na dzien 31.05.2015 r. tworzy ogdtem 8 020
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 354 467,06 m?, usytuowanych w 596 budynkach, w tym:

1) w 186 budynkach stanowiacych 100% wlasno$¢ Gminy - 2 166 lokali mieszkalnych o powierzchni
93 708,83 m?;

2) w 410 budynkach wspodlnot mieszkaniowych — 5 854 lokale mieszkalne o powierzchni 260 758,23 m?.

3. W samoistnym posiadaniu Gminy w budynkach ze wspolwlasnoscia Gminy i budynkach
o nieuregulowanym stanie prawnym znajduje si¢ 750 lokali, o powierzchni 29 939,61 m? - 66 budynkow.

4. Struktura zasobow zarzadzanych przez Gming wedtug form wiasnosci - ogétem 662 budynki mieszkalne
- W tym:

1) liczba budynkéw mieszkalnych stanowiacych 100% wiasno$¢ Gminy - 186;

2) liczba budynkow mieszkalnych z odregbna wilasnoscia lokali (wspdlnoty mieszkaniowe) - 410;
3) liczba budynkéw mieszkalnych ze wspotwlasnoscia Gminy: - 8;

4) liczba budynkow mieszkalnych o nieuregulowanym stanie prawnym - 58.

5. W ogole zasobu lokali mieszkalnych Gminy, tj. 8 020 lokali, zasob lokali socjalnych tworzy 365 lokali
mieszkalnych, zaséb pomieszczen tymczasowych 31.

6. Przewiduje sig, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2016-2020 bedzie ulega¢ ciaglym
zmianom. Z jednej strony begdzie postepowato zmniejszenie si¢ zasobu w zwiazku z kontynuacja sprzedazy
lokali mieszkalnych, zwrotdw, rozbiorek budynkow mieszkalnych na podstawie decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz innych nieprzewidzianych zdarzen, a z drugiej strony — zwigkszaniem
zasobu w wyniku budowy, rozbudowy i adaptacji budynkow, przejmowania budynkoéw od innych instytucji.

7. Zaktada si¢ kontynuacje systematycznego powigkszania zasobu lokali socjalnych.

8. Przyjmuje sig nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

lokale rok
° 31.05.2015 2016 2017 2018 2019 2020
1) zas6b mieszkaniowy 8 020 7 800 7 580 7410 7 240 7070
w tym:
a) lokale socjalne 365 375 375 380 380 385
b) pomieszczenia 31 31 31 31 31 31
tymczasowe
2) w samoistnym 750 670 659 648 637 626
posiadaniu
OKreslenie stanu technicznego zasobu
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§ 2. 1. Ocena stanu technicznego budynkow mieszkalnych (stan na dzien 31.05.2015 r.) wraz z prognoza
zmian w latach 2016-2020:

rok liczba budynkow ogolem stan dobry stan przecigtny stan zty
budynki
stanowiacych bedacych z odregbna Szt. % Szt. % Szt. % Szt. %
wiasnosé w samoistnym | wlasno$cia
Gminy posiadaniu lokali
Gminy
2015 186 66 410 662 100 | 419 | 63 183 28 60 9
2016 185 65 411 661 100 | 420 | 63 183 27 60 9
2017 184 64 412 660 100 | 421 64 182 27 57 9
2018 183 63 413 659 100 | 422 | 64 181 27 56 9
2019 182 62 414 658 100 | 423 64 180 27 55 9
2020 181 61 415 657 100 | 424 | 64 179 27 54 9

2. Okreslenie stanu technicznego budynkéw zostalo przedstawione z uwzglgdnieniem przeprowadzonych
na przestrzeni ostatnich lat docieplen §cian szczytowych, stropow, modernizacji iregulacji centralnego
ogrzewania, modernizacji systemu grzewczego budynkow, podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej oraz
innych prac remontowych majacych wplyw na stan techniczny budynkow. Pomimo systematycznie
prowadzonych prac, znaczna czg¢§¢ zasobu mieszkaniowego wymaga modernizacji iremontdw o réznym
zakresie rzeczowym zwlaszcza, ze prawie 69% budynkow wybudowana zostala przed 1950 rokiem, nastgpna
grupa to budynki wybudowane w latach 1951 — 1980 (22 %), tylko 9% budynkéw wzniesionych zostato po
1990 roku. Wyeksploatowane zasoby mieszkaniowe charakteryzuje niski standard wyposazenia. Zr6znicowane
wiekowo budynki przedstawiaja konstrukcyjnie roznorodny poziom wyeksploatowania. Znaczne zuzycie
funkcjonalne i techniczne budynkéw ma duzy wplyw na koszty remontu i eksploatacji.

stanowiacych dequch z odrebna ,

. . wlasnosé W sarpmstqym wlasnos$cia ogo}em.
kategoria wiekowa budynkéw mieszkalnych . posiadaniu . budynki

, . . . Gminy . lokali
7 zasobow mieszkaniowych gminy Gminy
budynki tacznie 186 66 410 662
budynki wzniesione do 1950 roku 129 64 6 199
budynki wzniesione w latach 1951 — 1960 23 0 209 232
budynki wzniesione w latach 1961 — 1970 10 2 173 185
budynki wzniesione w latach 1971 — 1980 8 0 21 29
budynki wzniesione w latach 1981 — 1990 0 0 0 0
budynki wzniesione po 1990 roku 16 0 1 17

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§ 3. 1. Protokoty z pigcioletnich oraz corocznych przegladow technicznych wykonywane zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.), ekspertyz,
nakazoéw oraz systematycznej kontroli inspektorow nadzoru ZGM ,,TBS” Sp. z o0.0. stanowia podstawe¢ do
sporzadzenia potrzeb remontowych i inwestycyjnych budynkow.

2. W budynkach zarzadzanych przez ZGM ,,TBS” Sp. z 0.0., co roku wykonywanych jest szereg prac
remontowo-konserwacyjnych. Sa to prace niezbgdne do prawidtowego utrzymania stanu technicznego
obiektow oraz ich otoczenia. Miasto w zakresie remontowym stosuje zasadg systematycznego polepszania
stanu technicznego budynkow w mozliwie najkrotszym czasie przy réwnoczesnej dbatosci o wysoka jakosé
w zastosowaniu materiatow i technologii. Pozwala to mie¢ pewnos¢, ze podejmowane remonty pozwalaja na
utrzymanie budynkoéw w niepogorszonym stanie technicznym. W ostatnich latach szczego6lna uwage przyktada
si¢ do zapobiegania stratom ciepta poprzez przegrody zewngtrzne, okna idrzwi, tj. elementy budynku
niespelniajace coraz bardziej rygorystycznych norm cieplnych. Osiaga si¢ to poprzez, m.in. ocieplanie
stropodachow, zmodernizowanie i zautomatyzowanie instalacji centralnego ogrzewania, zamontowanie
grzejnikowych zaworow termostatycznych.

3. Gospodarujacy i zarzadzajacy zasobem mieszkaniowym Gminy, corocznie aktualizuje potrzeby
remontowe 1 modernizacyjne przedktadajac plan rzeczowo-finansowy remontéw, modernizacji i inwestycji.
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4. Podstawowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali i budynkow oraz
osOb trzecich. W pierwszej kolejnosci realizowane beda prace remontowe eliminujace zagrozenie
bezpieczenstwa, nastepnie o charakterze zapobiegawczym, aw dalszej kolejnosci remonty o charakterze
zachowawczym.

5. Szacowana kwota nakladow niezbednych do wykonania prac remontowych, modernizacyjnych,
zabezpieczajacych irozbiorkowych to ok. 14 min zt. W mieszkaniowym zasobie gminy konieczne jest
wykonanie:

1) remontow odtwarzajacych w 24 budynkach;
2) kompleksowej modernizacji 23 budynkow;
3) rozbidrek 49 budynkow.

6. Potrzeby remontowe w budynkach wspodlnot mieszkaniowych zudzialem Gminy, ustalane sa przez
zarzadcow 1 zarzady wspdlnot mieszkaniowych. Na mocy podjetych uchwal kazdorazowo zostaje okreslony
zakres prac remontowych. Wspdlnoty mieszkaniowe podejmuja dziatania majace na celu ograniczenie kosztéw
zuzycia energii cieplnej. W ramach prac remontowych wykonuja, m.in. remonty instalacji wewngtrznych,
malowanie klatek schodowych, roboty dekarskie.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w oparciu o zapisy uchwaty Rady Miasta Czgstochowy
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasno§¢ Gminy Miasta Czestochowy na
rzecz ich najemcow oraz uchwaty Rady Miasta Czgstochowy w sprawie sprzedazy bylych zaktadowych lokali
mieszkalnych przekazanych na rzecz Gminy Miasto Czgstochowa przez przedsigbiorstwa panstwowe.

Prognoza sprzedazy

§ 5. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych:

Rok Prognozowana liczba sprzedanych lokali mieszkalnych
2016 250
2017 250
2018 200
2019 200
2020 200

Ograniczenia w sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 6. Zgodnie z uchwata Rady Miasta Czestochowy w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasta Czgstochowy sprzedazy nie podlegaja:

1) samodzielne lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wtasno§¢ Gminy Miasta Czgstochowy na
rzecz ich najemcow, znajdujace si¢ przy:

a) Alei Najswigtszej Maryi Panny nr 2, 36, 40,
b) ul. Kilinskiego 13,

¢) Alei Wolnosci 29, 44, 81,

d) ul. Wiolinowej 1,

e) w Osiedlu przy ul. Krakowskiej 80,

f) w Osiedlu przy ul. Filomatow 3, 5, 9, 14, 16;

2) samodzielne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasta
Czestochowy:

a) w ktorych okres eksploatacji wynosi ponizej 15 lat,

b) przeznaczonych do rozbiorki, kapitalnego remontu, przebudowy,
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¢) przeznaczonych do modernizacji lub renowacji,

d) w ktorych stan techniczny zuzycia ustalony przez rzeczoznawcoéw majatkowych przekracza 70%,
e) w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji,

f) lokale stanowiace pracownie tworcze,

g) wynajete na czas okres$lony jako lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe,

h) oddane w najem jako lokal zamienny na czas remontu lub modernizacji mieszkania poprzednio
najmowanego.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Zasady ustalania stawki czynszowej

§ 7. 1. Wysokos¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasob Gminy ustala Prezydent Miasta Czgstochowy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, wplywajace na poziom stawek czynszu za 1 m*> powierzchni
uzytkowej lokali:

1) czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke bazowa czynszu wraz ze skala podwyzki (+) i obnizki (-),
ze wzgledu na nw. kryteria:

a) polozenie budynku w miescie:

- w I strefie: +15%,

- w II strefie: +10%,

- w I strefie: 0%,

b) potozenie lokalu w budynku:

- lokale usytuowane na I kondygnacji i powyzej IV kondygnacji: 0%,
- lokale usytuowane na II, III i IV kondygnacji: +10%,

- lokale usytuowane w suterenie i na poddaszu: -10%,

- kuchnia bez o$wietlenia naturalnego: -10%,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:

- urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne na zewnatrz budynku: -40%,
- szambo przy nieruchomosci: -10%,

- lokale z wc (zob. ust. 3 pkt 1): +25%,

- lokale z tazienka (zob. ust. 3 pkt 2): +25%,

- lokale z tazienka i wc: +50%,

d) wyposazenie lokalu i budynku w instalacje centralnego ogrzewania (zob. ust. 3 pkt 3): +25%,
e) wyposazenie lokalu i budynku w instalacj¢ gazu przewodowego (zob. ust. 3 pkt 4): +25%,
f) stan techniczny budynku:

- budynki przeznaczone do rozbiorki (zob. ust. 3 pkt 5): -40%,

- budynki zakwalifikowane do kapitalnego remontu: -20%

- budynki po wykonaniu termomodernizacji (zob. ust. 3 pkt 6): +20%;

2) podzial miasta na strefy:
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a) strefa I obejmujaca budynki zlokalizowane na terenie $cistego centrum miasta Czgstochowy, ograniczona
ulicami:

- Putaskiego, od Waszyngtona do Alei Najswigtszej Maryi Panny,

- Popietuszki, od Alei Najswigtszej Maryi Panny do Jasnogorskiej,

- Jasnogorska, od Popietluszki do Watow Dwernickiego,

- Wilsona, od Krétkiej do Garibaldiego,

- Garibaldiego, od Wilsona do Warszawskiej,

- Warszawska, od Garibaldiego do Placu Daszynskiego,

- Krakowska, od Placu Daszynskiego do Katedralnej,

- Katedralna, od Krakowskiej do Pitsudskiego,

- przedtuzeniem w linii prostej Katedralnej do Waszyngtona (w tym Aleja Wolnosci od 1 do 15),
- Waszyngtona, od Alei Wolnosci do Putaskiego;

b) strefa II obejmujaca budynki zlokalizowane na terenie miasta Czgstochowy od ulic granicznych strefy
I i ograniczona ulicami:

- Traugutta, od Lodzkiej do Kisielewskiego,

- Dmowskiego, od Kisielewskiego do Michatowskiego,
- Michatowskiego do Sosabowskiego,

- Sosabowskiego do Kukuczki,

- Kukuczki do drogi wzdhuz Lasu Aniotowskiego w kierunku Warszawskiej na wysokosci estakady przy
DK-1, Aleja Wojska Polskiego,

- Aleja Wojska Polskiego do estakady przy Mirowskie;j,
- Mirowska, od estakady do Faradaya,

- Faradaya do Wesotej,

- Wesola do Alei Wojska Polskiego,

- Aleja Wojska Polskiego do wiaduktu nad torami kolejowymi iRejtana wzdluz torow kolejowych
w kierunku Katowic do Bugajskiej,

- w kierunku wschodnim od Bugajskiej do Alei Wojska Polskiego,

- Aleja Wojska Polskiego do wiaduktu kolejowego nad Aleja Wojska Polskiego,

- od strony potludniowej w kierunku wschodnim wzdtuz toréw kolejowych do wysokosci Gnaszynskiej,
- od Gnaszynskiej do Sw. Barbary,

- Sw. Jadwigi, od Sw. Barbary do Sw. Rocha,

- Sw. Krzysztofa do skrzyzowania z Okulickiego,

- Okulickiego do Lédzkiej,

- Lodzka do Traugutta,

c) strefa Il obejmujaca budynki zlokalizowane po zewngtrznej stronie ulic wyznaczajacych granice strefy
IT do granic miasta.

3. Objasnienia niektorych okreslen:

1) wc - rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacj¢ wodociagowo-
kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki;
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2) tazienka - rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace stale instalacje:
wodociagowo-kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu,
umozliwiajace podlaczenie urzadzen kapielowych, tj. wanna, brodzik itp.;

3) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — lokal zasilany energia cieplna dostarczana
z cieptowni, kottowni lokalnych;

4) lokal wyposazony w instalacje gazu przewodowego (bez mieszkan zasilanych wgaz zbutli
przenosnych);

5) budynki do rozbidrki - budynki ktére ze wzgledu na zly stan techniczny zostaly przeznaczone
do rozbiodrki decyzjq administracyjna;

6) przez termomodernizacj¢ rozumie si¢ modernizacjg systemu grzewczego oraz docieplenie co najmniej
$cian szczytowych i stropu nad ostatnig kondygnacja; czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu stosuje
si¢ w okresie 10 lat od daty wykonania termomodernizacji.

4. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

5.Dla lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych
1 podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

Podwyzszanie stawek czynszu

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w okresie realizowania
programu oraz przeznaczanie uzyskanych ztego tytutu przychoddéw na techniczne utrzymanie zasobow
mieszkaniowych.

2. Podwyzszanie czynszu nastgpuje na uzasadniony wniosek gospodarujacego i zarzadzajacego
mieszkaniowym zasobem Gminy, tj. ZGM ,,TBS” Sp. z 0.0., po przedlozeniu szczegétowej analizy kosztow
utrzymania zasobow.

3. Podwyzszanie czynszu w stosunku do lokali mieszkalnych, gdzie najemca wyloniony zostal w drodze
przetargu nieograniczonego nastgpuje o procentowy wskaznik podwyzki czynszu ustalany dla mieszkaniowego
zasobu gminy.

Obnizanie stawek czynszu

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ze stawka czynszu
ustalona przez Prezydenta Miasta Czgstochowy, jezeli wysoko$¢ czynszu za najem lokalu przekroczy w skali
roku 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu inajemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

2. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze
przetargu.

3. Ustala sig¢ nastepujace progi dochodowe gospodarstw domowych w oparciu o $redni miesigczny dochod
(W rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych) na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, uprawniajace do obnizki czynszu oraz wysoko$¢
obnizki czynszu:

1) do 40% kwoty najnizszej emerytury: 70% obnizki,
2) do 80% kwoty najnizszej emerytury: 50% obnizki.
Rozdziat 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. Gospodarowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy zostalo powierzone uchwala
Nr 511/XXVIII/2012 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie okreslenia sposobu
gospodarowania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej
Towarzystwa  Budownictwa  Spolecznego  zsiedziba  w Czestochowie  Spoétka  z ograniczona
odpowiedzialno$cia, zwana dalej ZGM ,,TBS” Sp. z o.0.
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2.7ZGM ,,TBS” Sp. z 0.0. zostala utworzona na mocy uchwaty Nr 479/LVII/98 Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie przeksztalcenia zaktadu budzetowego pod nazwa Zarzad Budynkow
Komunalnych w Czg¢stochowie w jednoosobowa Spotke Gminy Czestochowa w celu realizacji zadan wiasnych
gminy.

Zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 11. 1. ZGM ,,TBS” Sp. z 0.0., w ramach powierzonych czynnosci jest zobowiazana, min. do:

1) utrzymania stanu technicznego nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, a takze do zabezpieczenia nieruchomosci przed zniszczeniem;

2) wykonywania zadan wynajmujacego okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego a niezastrzezonych dla organdéw
gminy;

3) wykonywania uprawnien Gminy wynikajacych z ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
(jt. Dz. U. z 2015, poz. 1892) oraz przepiséw Prawa budowlanego i aktow wykonawczych wydanych na jego
podstawie w stosunku do nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych, w ktérych znajduja si¢ lokale nalezace do
zasobu Gminy, za wyjatkiem prawa do reprezentowania Gminy i glosowania w jej imieniu na zebraniach
wspodlnot mieszkaniowych oraz innych czynnos$ci z zakresu gospodarowania izarzadzania, ktore wynikaja
z obowiazujacych przepisdw prawa w tym zakresie.

2. Gmina zastrzega sobie wylaczne prawo do wskazywania osob, z ktorymi Spotka bedzie mogta zawrzeé¢
umowy najmu lokali mieszkalnych.

3. Sposdb  iszczegdtowe zasady zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czgstochowa zostaly okreslone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Czgstochowy w sprawie zasad zlecania
irozliczania z realizacji zadan powierzonych do wykonania aktem zalozycielskim spo6tki Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

4. Na warunkach okre$lonych w zasadach Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej ,,Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego” w Czgstochowie Sp. z 0.0 , wykonuje nastgpujace czynnosci:

1) gospodarowanie 1  zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy oraz nieruchomo$ciami
niemieszkalnymi wraz znieruchomosciami gruntowymi i infrastruktura zwiazanymi ztym zasobem
lub stuzacymi do gospodarowania tym zasobem;

2) sprawowanie funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji wykonywanych w obiektach
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy, atakze inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym, w tym budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego gminnego budownictwa
mieszkaniowego Gminy, w tym w zakresie: remontéw, modernizacji i inwestycji;

3) zarzadzanie nieruchomos$ciami o nieuregulowanym stanie prawnym begdacymi w  posiadaniu
i gospodarowanymi przez Gming na zasadach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia;

4) zarzadzanie nalezacymi do Gminy udzialami w nieruchomosciach.

5.Na dzien 31.05.2015r. Gmina posiada udziaty w 404 wspolnotach mieszkaniowych usytuowanych
w 410 budynkach, z ktorych:

1) 348 wspolnot mieszkaniowych zlecilo zarzadzanie nieruchomosciami wspolnymi ZGM ,, TBS”
Sp. z o.0.,

2) w 56 wspolnotach mieszkaniowych zarzadza lub administruje podmiot zewngtrzny.
6. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

] Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych;

2) czynszu za najem lokali uzytkowych;
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3) oplaty z tytutu reklam i szyldow;
4) wptywy z dzierzawy terenu.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania sa:

1) budzet panstwa, np. Srodki pochodzace z Funduszu Doptat, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i
domoéw dla bezdomnych (jt. Dz. U. z 2015, poz. 833 ze zm.) i inne,

2) kredyty komercyjne;
3) fundusze Unii Europejskiej;

4) inne zrodta finansowania.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspotwlas$cicieli

§ 13. 1. Projekcja wysoko$ci kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2016-2020
ustalona w oparciu o prognozowane zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy i wzrost kosztow
utrzymania zasobu uwzgledniajacy prognozowang inflacje w kolejnych latach:

Wyszczegblnienie

jednostka

2016

2017

2018

2019

2020

Laczne koszty utrzymania lokali i budynkow
stanowiacych wlasnos¢ gminy, w samoistnym
posiadaniu i we wspotwlasnosci (z wylaczeniem
budynkow wspolnot mieszkaniowych)

w tym:

tys. zt

15327

17 400

17 360

17 320

17 300

1. Koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkow
stanowiacych wlasnos¢ gminy, w samoistnym
posiadaniu i we wspdtwlasnosci.

tys. zt

10 650

10 600

10 560

10 520

10 500

2. Koszty remontow lokali i budynkow
stanowiacych wlasno$¢ gminy, w samoistnym
posiadaniu i we wspoiwlasnosci.

tys. zt

4677

5000

5000

5000

5000

3. Koszty modernizacji lokali i budynkow
stanowigcych wlasnos¢ gminy, w samoistnym
posiadaniu i we wspoiwlasnosci.

tys. zt

1 800

1 800

1 800

1 800

2. Projekcja finansowa kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktéorych Gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli w latach 2016-2020 ustalona na podstawie dotychczasowego wykonania kosztow zarzadu

nieruchomosciami wspolnymi poprzednich lat:

Wyszczegolnienie jednostka 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi
czesci gminnej w budynkach wspolnot tys. zt 12 700 12 340 12 120 11310 10 760
mieszkaniowych w tym:
1. Zaliczka na koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi czgsci gminnej w budynkach wspolnot tys. zt 5200 5040 4900 4750 4 600
mieszkaniowych
2. Optata na fundusz remontowy czg$ci gminne;j tys. 7k 7500 7300 7920 6560 6160

w budynkach wspolnot mieszkaniowych

3. Projekcja finansowa wydatkow inwestycyjnych Gminy w latach 2016-2020 okre$lona na podstawie
wykazu przedsigwzig¢ wieloletnich zatacznika do Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Czgstochowy na

lata 2015-2031.

Zaktada si¢ coroczne wybudowanie jednego budynku mieszkalnego z 30 lokalami

mieszkalnymi:
Wyszczegdlnienie jednostka 2016 2017 2018 2019 2020
Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych tys. zt 6 000 6 000 5000 5000 5000
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

Dzialania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
§ 14. Gmina bedzie kontynuowa¢ dziatania umozliwiajace:
1) budowe nowych mieszkan komunalnych;

2) przeznaczenie w pierwszej kolejnosci czg$ci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych dla o0séb
wywiazujacych si¢ z obowiazkow najemcy, co umozliwi pozyskanie lokali o obnizonym standardzie, w celu
ich przekwalifikowania na lokale socjalne;

3) rozbudowg, nadbudowe i1 przebudowe budynkow z przeznaczeniem ich na lokale mieszkalne;

4) typowanie lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy, wcelu ich
przekwalifikowania na lokale socjalne;

5) wylaczenie ze sprzedazy lokali w typowanych budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy w celu
realizacji ustawowych obowiazkow Gminy — lista budynkéw i lokali podlega aktualizacji w uchwale Rady
Miasta Czgstochowy w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Miasta Czegstochowy na rzecz ich najemcow;

6) pozyskiwanie substancji mieszkaniowej od zaktadow pracy, przedsigbiorstw, z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe, nabywanie budynkow mieszkalnych wykonczonych lub w trakcie realizacji;

7) likwidowanie niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez scalanie mieszkan wspolnych;
8) dokonywanie podziatu duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;

9) kontynuowanie zamian lokali mieszkalnych zgodnie z przyjetymi zasadami okreslonymi w uchwale
Rady Miasta Czgstochowy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

10) wynajem lokali mieszkalnych od innych wiascicieli i podnajmowanie tych lokali z przeznaczeniem na
lokale zamienne, socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe;

11) wskazywanie lokali zamiennych na podstawie art. 21 ust. 41 5ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dla najemcow
zamieszkujacych w budynkach, w ktéorych Gmina nie jest wytacznym wlascicielem, w zwiazku ze zmiang
przeznaczenia lokalu lub budynku.

Wydzierzawianie wspdélnotom mieszkaniowym nieruchomosci gruntowych

§ 15. Wydzierzawianie nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy, przyleglych
do budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, dla ktoérych przy wyodrgbnianiu wilasnosci lokali w budynkach
nie wydzielono dziatki gruntu spetniajacej wymogi dziatki budowlanej, realizowane bedzie w oparciu o zapisy
przyjetej uchwaty Rady Miasta Czgstochowy w sprawie wydzierzawiania wspolnotom mieszkaniowym
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasta Czgstochowy przylegajacych do
nieruchomosci tych wspolnot i wydanego na jej podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Czgstochowy
w sprawie zasad wydzierzawiania wspdlnotom mieszkaniowym nieruchomosci gruntowych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miasta Czgstochowy przylegajacych do nieruchomosci tych wspolnot.
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