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Częstochowa, 2015-12-29


Pan
Przemysław Wrona

Radny Miasta Częstochowy


W odpowiedzi na Pana interpelację dotyczącą lokalizacji inwestycji przy 
ul. Wańkowicza w Częstochowie informuję, że pismem z dnia 19 grudnia 2013 r. inwestor zwrócił się z prośbą o wydzierżawienie części działek nr nr 168/2, 136/26, 134/32 obręb 25, stanowiących własność Gminy Miasto Częstochowa. W konsekwencji prowadzonej korespondencji, w dniu 14 września 2015 r. zawarto umowę dzierżawy znak: 
MN-IV.6845.13.1.2014 części nieruchomości o powierzchni 450 m2 stanowiących własność Gminy Miasto Częstochowa, oznaczonych jako działki nr 134/32, 136/26, 168/2 obręb 25 z przeznaczeniem pod zieleń, a następnie pod parking. Do przedmiotowej umowy zawarto aneks nr 1 (powód: dostrzeżony błąd w oznaczeniu numeru działki – wpisano 34/32, powinno być 134/32) z dnia 20 listopada 2015 r. znak: MN-IV.6845.13.1.2014. Informuję, że 
w prowadzonej sprawie Inwestor nie zwrócił się z wnioskiem o zamianę nieruchomości.


Ponadto wyjaśniam, że Wydział Mienia i Nadzoru Właścicielskiego wystąpił do Wydziału Ochrony Środowiska, Rolnictwa i Leśnictwa w styczniu 2014 r. o opinie
w sprawie możliwości wydzierżawienia gruntu stanowiącego własność Gminy Miasta Częstochowy położonego w Częstochowie przy ul. Aleja Wyzwolenia oznaczonego jako działki nr 134/32, 136/26,168/2 obręb 25. Natomiast w maju 2014 r. Wydział Administracji Architektoniczno-Budowlanej prosił o wypowiedzenie się w kwestii możliwości realizacji inwestycji polegającej na budowie budynku usługowego-mieszkalnego przy ul. Wańkowicza na terenie oznaczonym nr ewid. 134/17, 134/31, 134/33, 136/19, 136/21, 136/25, 168/1, 63/3 oraz część działek o nr ewid. 134/32, 136/26, 168/2, 63/4  obręb 25. Poszczególne wydziały uzyskały stosowne odpowiedzi, którymi dysponują.


W dniu 8 stycznia 2014 r. do tut. urzędu wpłynął pisemny wniosek o wycinkę drzew rosnących na terenie nieruchomości położonej przy ul. Wańkowicza w Częstochowie – działki 63/3, 136/19, 136/21, 168/1, 134/33, 136/25, 134/31. Decyzja administracyjna wydana w dniu 10 marca 2014 r. zezwoliła właścicielowi w/w działek na całkowite usunięcie 2 klonów jesionolistnych rosnących na przedmiotowej nieruchomości, których stan zdrowotny nie rokował szans na  dalszy rozwój, jedno drzewo posiadało na pniu próchniejące ubytki, natomiast drugie miało odchylony i wygięty pień pod kątem 40 stopni. W ramach rekompensaty w zamian za usunięcie w/w drzew zobowiązano stronę do dokonania nasadzeń - 4 szt. drzew ozdobnych z bryłą korzeniową, co zostało zrealizowane. W trakcie oględzin 
w dniu 12 lutego 2014 r. strona rozszerzyła wniosek o dodatkowe drzewa, tj. o grochodrzew, na który odmówiono wydania zezwolenia, gdyż znajdował się on na działce gminy, od strony Parku Tysiąclecia, do której wówczas wnioskodawca nie miał żadnych praw, oraz o sosnę czarną, która była w bardzo dobrym stanie zdrowotnym i ze względu na młody wiek kwalifikowała się do usunięcia poprzez przesadzenie. Przesadzenia dokonano na wskazaną przez WOŚRiL sąsiednią działkę będącą własnością gminy w pobliżu ścieżki rowerowej obok Parku Tysiąclecia. 


W dniu 3 listopada 2015 r. wpłynął kolejny wniosek dot. działek przy 
ul. Wańkowicza o wydanie zezwolenia na usunięcie 5 szt. drzew, przesadzenie 65 m2 krzewów i 7 szt. drzew rosnących na terenie dzierżawionym od Gminy Miasto Częstochowa w związku 
z inwestycją, która ma mieć miejsce na w/w terenie. Dnia 14 grudnia 2015 r. odbyły się oględziny w terenie w przedmiotowej sprawie, która obecnie jest na etapie dalszego rozpatrywania.


Wobec powyższego w dniu 21 października 2015 r. została wydana decyzja nr 621 Prezydenta Miasta Częstochowy o warunkach zabudowy ustalająca sposób zagospodarowania i warunki zabudowy terenu dla nieruchomości o nr ewid. 134/17, 134/31, 134/33, 136/19, 136/21, 136/25, 168/1, 63/3 oraz część działek o nr ewid. 63/4, 134/32, 136/26 i 168/2 obr. 25 położonych w Częstochowie przy ul. Wańkowicza - zabudowa usługowo – mieszkaniowa. Inwestycja obejmuje: budowę budynku  handlowo – usługowo - mieszkalnego (powierzchnie handlowe, usługi gastronomiczne, medyczne, biura,  min. 3 lokale mieszkalne), realizację elementów infrastruktury i urządzeń technicznych niezbędnych dla funkcjonowania w/w obiektu w tym: przejazdy, dojścia, place postojowe, manewrowe itp. oraz elementów zagospodarowania terenu w zakresie zapewniającym powiązania funkcjonalne w granicach wnioskowanego terenu. Na skutek wniesionego odwołania całość akt sprawy została przekazana do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Częstochowie. Decyzją nr SKO.4103.187.2015 z dnia 7 grudnia 2015r. decyzja Prezydenta Miasta Częstochowy nr 621 została przez Samorządowe Kolegium Odwoławcze utrzymana w całości w mocy. 

Ponadto nadmieniam, że decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu stwierdza jedynie możliwość lokalizacji w/w obiektu, ale nie przesądza o jego budowie. 


Odnośnie podjęcia działań mających na celu zahamowanie procesu udzielania sieciom handlowym pozwoleń na budowę obiektów handlowych uprzejmie informuję, że Prezydent Miasta Częstochowy wydając decyzje administracyjne, w tym dotyczące obiektów handlowych, musi działać wyłącznie na podstawie obowiązującego prawa i nie może wprowadzać żadnych dodatkowych ograniczeń, sprzecznych z powszechnie obowiązującymi przepisami. 


Ponadto należy wyjaśnić, że zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
· zgodność projektu budowlanego z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu, 

· zgodność projektu zagospodarowania działki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, 

· kompletność projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnień, pozwoleń i sprawdzeń oraz informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

· inne dokumenty wymagane przepisami ustawy Prawo budowlane. 

W przypadku spełnienia przez Inwestora wymagań określonych powyżej, jak również po złożeniu oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane, tutejszy organ nie może odmówić wydania decyzji o pozwoleniu na budowę zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane. Nadmieniam, że obiekt taki nie może jednak przekraczać powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2. Obecnie lokalizacja takich obiektów może nastąpić wyłącznie w przypadku, gdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie pozwala na budowę obiektu handlowego o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2. 
Wyjaśniam, że do dnia 8 lipca 2008r. obowiązywała ustawa o tworzeniu i działaniu wielkopowierzchniowych obiektów handlowych (Dz. U. Nr 127, poz. 880 z 2007r.), która dawała gminom możliwość elastycznego postępowania w przypadku terenów, które mogły być przeznaczone pod budowę obiektów handlowych powierzchni sprzedaży powyżej 400m2 wprowadzając możliwość przeprowadzania analiz określających celowość lokalizacji supermarketów. 

Jednakże Trybunał Konstytucyjny wyrokiem z dnia 8 lipca 2008r. r. orzekł 
o niezgodności w/w ustawy z Konstytucją Rzeczpospolitej Polskiej w związku z tym powyższe ograniczenia nie mogą być uwzględniane na etapie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowę obiektów handlowych. 
Zastępca Prezydenta

Miasta Częstochowy

(-) Mirosław Soborak
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