UCHWALA NR 318.XXV.2016
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 19 maja 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Zawodzie-Dabie, pomi¢dzy rzeka Kucelinka i ulica Manganowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 15 ust. 3 pkt 3 1 8, art. 20 ust. 1, art. 29 iart. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
z pézn. zm.")

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie,
w dzielnicy Zawodzie — Dabie, pomiedzy rzeka Kucelinka i ulica Manganowa, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego
uchwatlg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005 r., z uwzglednieniem pdzniejszych
zmian (tekst i rysunek ujednolicony - Uchwata Nr 120.X1I1.2015 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 2 lipca 2015 1.).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 37,1 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 761/XLII/2013 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia 30
wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zaltacznik nr 3.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgs$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego, wraz
z okres§leniem: zasad ksztaltowania krajobrazu a takze ogdlnych zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
poprzez okreslenie:

- elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony lub uksztalttowania,
- sposobu ochrony panoramy miasta i widoku na skarpe wyrobiska,
- kolorystyki budynkow, pokrycia dachow i sposobu ksztattowania geometrii dachow,

- ogolnych zasad ksztattowania zabudowy,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 433, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
18301 1890.
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- sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci,
- nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu wraz z okresleniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) zasady ochrony obszaréow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) zasady przeksztalcania obszaru objetego planem wraz z okresleniem sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
1) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

2) ustalenia szczegotowe dla terenow, okreslajace w zaleznos$ci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

¢) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy ustalajgce:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) skarpa wyrobiska — wymagajaca ochrony,
e) dominanta kompozycji przestrzennej — wymagajaca ochrony,
f) osie widokowe - wymagajace uksztattowania,
g) strefa ochrony widoku - wymagajgca uksztattowania;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:

a) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

b) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
c)U- tereny zabudowy ustugowe;j,
d) U/Z—-  tereny zabudowy ustugowej z zielenia,
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e) Z/U—  tereny zieleni z ustugami,

f) KS/ZP — teren parking6w i zieleni urzadzonej,

g)ZP — tereny zieleni urzadzonej,

h) ZN — teren zieleni niskiej,

1) R/IZ - tereny rolnicze i zieleni,

J) RAT —  teren rolniczy i infrastruktury techniczne;j,
k) ZE — tereny skarpy wyrobiska,

1) KX/ZP — tereny komunikacji pieszo-jezdne;j i zieleni urzadzone;j,
m) KX —  tereny komunikacji pieszo-jezdnej,

n) KDW — teren drogi wewnetrznej,

0) KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza,

p) KDL — tereny drég publicznych — droga lokalna,

q) KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posréd terendow o tych
samych symbolach literowych;

4) oznaczenie obszarow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

a) Z.Z - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, o Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia (raz na 100
lat),

b) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia (raz
na 500 lat),

¢) granica obszaru potozonego w odlegtosci 50 m od podstawy watu przeciwpowodziowego.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu:
1) orientacyjna lokalizacja dominanty kompozycji przestrzennej - wymagajacej uksztattowania;
2) orientacyjna lokalizacja punktow widokowych - wymagajacych uksztattowania;
3) istniejace waty przeciwpowodziowe;

4) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia (raz na 10
lat);

5) orientacyjna granica obszaru o mozliwosci wystapienia ztozonych lub skomplikowanych warunkow
gruntowych (mozliwos¢ wystapienia: nasypow, wychodni wapieni, zjawisk lub form krasowych);

6) kolektor sanitarny;
7) przepompownia $ciekow;
8) pozostale oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wyst¢puje potrzeba
ich okreslenia lub ze nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenow lub ksztattowania zabudowy: dla terenéw drog publicznych, terendw
lub dziatek nie przeznaczonych dla lokalizacji: budynkéw, wiat lub obiektéw kontenerowych a takze dla
terenow lub dziatek nie przeznaczonych dla lokalizacji obiektow budowlanych;

2) zasad ochrony zabytkow i dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow innych niz wymienione w §10 ust. 1 uchwaty:
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Id: 106E3881-500C-434F-84CD-14F2F111A703. Podpisany Strona 3



§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw nastgpuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 10, wiasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §5 ust. 1 uchwaly, nie wylgczajg stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajagcego przeznaczenie terendow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych shuzacych
identyfikacji poszczeg6lnych terenéw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, Ze ustalenia planu dotycza
wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dominujgce przeznaczenie
terenu okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
funkcje wzbogacajace lub uzupetiajace przeznaczenie podstawowe, i mogace z nim harmonijnie wspotistniec;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw oraz obiektow budowlanych majacych cechy budynku (wiat,
obiektéw kontenerowych), przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii przez:

a) elementy takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy, rampy, zjazdy do garazy,
schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych,

b) termoizolacj¢ wykonywang na istniejacych budynkach,

c) obiekty takie jak portiernie lub wartownie;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje czynnosci polegajacych
na prowadzeniu dziatalno$ci wytworczej lub sktadowaniu;

7) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci wytwdrczej, polegajacej na wytwarzaniu

bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow (w szczegodlnosci polegajacych na wytwarzaniu lub
obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych);

8) zabudowie stluzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynki, wiaty i obiekty kontenerowe oraz szklarnie - przeznaczone do produkcji rolniczej,

b) budowle rolnicze wymienione w Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7
pazdziernika 1997r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2014r. poz.81);

9) budynku lub wiacie zaplecza gospodarczo-magazynowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty a
takze obiekty kontenerowe, petliagce funkcje: gospodarcze, magazynowe lub socjalne, sluzace do obstugi
zabudowy innej niz mieszkaniowa lub zamieszkania zbiorowego;

10) budynku lub wiacie: gospodarczej lub garazowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty a takze
obiekty kontenerowe peliace funkcje budynku gospodarczego lub garazu, zgodnie z definicjami zawartymi w
przepisach z zakresu Prawa budowlanego;

11) obiekcie kontenerowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kontenerowe majace cechy budynku;
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12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu glownych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

13) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji
naziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy budynkéw oraz powierzchnig
zabudowy obiektow budowlanych takich jak: wiaty lub obiekty kontenerowe, obliczong zgodnie
z wymaganiami przepisow z zakresu Prawa budowlanego;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozona z ro$linnosci $rednio- i wysokopiennej
(krzewow 1 drzew), ograniczajacg niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow, odorow lub
hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa- oznacza ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt 22
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, oktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774
11777 oraz z 2016 r. poz. 65);

6) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego poje¢cia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z p6zn. zm.”?).

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego, wraz
z okresleniem: zasad ksztaltowania krajobrazu a takze ogélnych zasad ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. Okresla si¢ (wyznaczone graficznie na rysunku planu) elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub uksztattowania:

1) istniejaca skarpe wyrobiska — wymagajaca ochronys;

2) istniejagca wiezg budynku ko$ciota, stanowiaca dominante kompozycji przestrzennej — wymagajaca ochrony
przed przestanianiem;

3) projektowane osie widokowe - wymagajace uksztattowania;
4) projektowana strefe ochrony widoku — wymagajaca uksztaltowania.

2. W zwigzku z polozeniem obszaru objetego planem na wzgoérzu ,,Ztota Gora”, w granicach obszaru
ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogorskiego, atakze ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony
istniejacego wyrobiska i skarpy wyrobiska, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno:
a) zachowywac istniejace uksztaltowanie obszaru,

b) harmonijnie wpisywa¢ si¢ w istniejace uksztalttowanie terenu, zzachowaniem ustalonych w planie
wysokosci 1 gabarytow obiektow budowlanych;

2) wprowadza si¢ ochron¢ istniejacego uksztaltowania skarpy wyrobiska; w granicach wyznaczonej w sposob
graficzny na rysunku planu skarpie wyrobiska:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z wyeksponowaniem skal wapiennych (w szczegodlnosci
polegajacych na usunigciu roslinno$ci i nasypoéw ziemnych) oraz umocnieniem lub zabezpieczeniem skarpy,

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 888 i 1238, z 2014 r. poz. 695,
11011 1322 oraz z 2015 r. poz. 87, 122, 933, 1045, 1688, 19361 2281.
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych takich jak: $ciany wspinaczkowe, tarasy widokowe,
fontanny, sztuczne wodospady,

- elementow komunikacji umozliwiajacych dostgp z dna wyrobiska na brzeg gornej skarpy takich jak:
$ciezki piesze, schody, windy, drabiny,

- obiektéw stanowiacych zabezpieczenie skarpy,

c) warunkiem realizacji obiektoéw budowlanych w granicach skarpy wyrobiska jest ich wykonanie
w maksymalny sposob jako wtapiajacych sie w skarpe (taczacych si¢ ze skarpa i tworzacych znia
harmonijng calo$¢), w tym poprzez ich wykonanie jako azurowych lub zastosowanie materialow naturalnych
i 0 kolorystyce zblizonej do naturalnych koloréw otoczenia (w odcieniach: bialo-szarych, szaro-brgzowych
lub szaro-zielonych), z zakazem stosowania barw jaskrawych;

3) jezeli dalsze ustalenia planu nie reguluja inaczej:
a) wprowadza si¢ nakaz ograniczenia wysokosci nowych obiektow budowlanych do 12 m,
b) wysokos$¢ nowych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ poziomu 274 m n.p.m.;

4) w granicach wyznaczonych graficznie na rysunku planu strefach ochrony widoku, na terenach oznaczonych
symbolami: U/Z1, Z/U1, ZP1, KX/ZP1, KX/ZP3 i KX/ZP4, wprowadza si¢:

a) zakaz lokalizacji: budynkow, wiat oraz innych przestaniajacych widok obiektow budowlanych,
b) nakaz urzadzenia zieleni jako niskiej;

5) na zakonczeniu osi widokowych, na terenach oznaczonych symbolami ZP2 i ZP4 dopuszcza si¢ urzadzenia
punktow widokowych, w szczegbdlnosci jako tarasow lub placow widokowych;

6) w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP4:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektu o wiodacym oddziatywaniu wizualnym w krajobrazie, stanowiacego
dominante kompozycji przestrzennej,

b) wprowadza si¢ nakaz urzadzenia zieleni jako niskie;j;

7) warunkiem realizacji zieleni §rednio wysokiej lub wysokiej, w granicach terendéw oznaczonych symbolami:
U/Z2, U/Z3, Z/U2, ZP1 i KX/ZP1 (stanowigcych teren wyrobiska) a takze w granicach terenéw oznaczonych
symbolami ZP2 i ZP3, jest zapewnienie wgladu w kierunku skarpy wyrobiska, w szczegdlnosci poprzez
wprowadzenie nasadzen w formie: kep zieleni lub pojedynczych drzew i krzewow.

3. Na elewacjach zewnetrznych budynkow:

1) wprowadza si¢ nakaz stosowania barw pastelowych, zlamanych lub bladych, o niskiej intensywnos$ci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach $cian
budynku;

2) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow w kolorach dla nich naturalnych, w szczeg6lno$ci takich jak: kamien
wapienny, cegla klinkierowa, beton, szkto, stal nierdzewna, aluminium, miedz.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami: MN/U, U/M, U1, U2, U/Z4, U/Z5, R/Z3, R/Z4 - wprowadza
si¢ nakaz stosowania na dachach budynkow lub wiat koloru pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni,
nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania:

1) koloru grafitowego lub ciemnobrazowego;
2) na dachach ptaskich koloru pokrycia dachowego w odcieniach koloru szarego.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolami: U3, U/Z2, U/Z3, Z/U, ZP1, ZP4, ZE2, KX/ZP - wprowadza
si¢ nakaz stosowania na dachach budynkow lub wiat koloru pokrycia dachowego w odcieniach koloru szarego,
z dopuszczeniem stosowania na dachach materiatéw w kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci takich jak:
szkto, miedz lub tupek a takze stosowanie dachdéw pokrytych trawg.

6. W granicach terenu oznaczonego symbolem U/Z1 - wprowadza si¢ nakaz stosowania na dachach pokrycia
dachowego takiego, jak pokrycie na istniejagcym budynku kosciota (z blachy miedzianej) lub o wygladzie
imitujgcym blache miedziana.
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7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania geometrii dachow:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN/U, U/M, U/Z4, U/Z5, R/Z3 1 R/Z4 - realizacja dachow o
nachyleniu potaci dachowych do 45°: dwuspadowych, wielospadowych lub jednospadowych, z dopuszczeniem
realizacji dachow ptaskich;

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: Ul i U2 realizacja dachow o nachyleniu potaci dachowych do
45°: dwuspadowych, wielospadowych lub jednospadowych, z dopuszczeniem w granicach terenu oznaczonego
symbolem Ul zwigkszenia kata nachylenia potaci dachowych do 60° na budynkach przeznaczonych do
sprawowania kultu religijnego;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem U/Z1 dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 60° do
75°: dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe;

4) w granicach terenow oznaczonych symbolami: U3, U/Z2, U/Z3, Z/U, ZP1, ZP4, ZE2, KX/ZP - realizacja
dachow jako ptaskich, zdopuszczeniem realizacji dachow o geometrii dostosowanej do wymagan
technologicznych i1 rozwigzan konstrukcyjnych, bez wprowadzenia ograniczen dotyczacych kata nachylenia
potaci dachowych;

5) na pozostalych terenach — realizacja dachéw jako ptaskich.

8. Dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowe;:
kolorystyki budynkow, kolorystyki pokry¢ dachowych oraz geometrii dachow.

§ 7. 1. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdétowych wysokos$¢ budynkéw, dopuszcza si¢
realizacje:

1) dominant lub akcentow wysokosciowych oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej
tacznie 30% powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wigkszej niz 4 m ponad wysokos¢ budynkows;

2) elementéw takich jak: §wietliki dachowe, kolektory stoneczne i urzadzenia fotowoltaiczne - do wysokosci nie
wigkszej niz 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

3) elementow takich jak: kominy, anteny i maszty - o wysokosci (liczonej tgcznie z wysokosciag budynku) nie
przekraczajacej dopuszczonej planem wysokos$ci obiektoéw budowlanych;

4) urzadzen innych niz wymienione w pkt 1 - 3, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 3 m ponad
wysokos¢ budynkow.

2. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie,
przebudowie lub rozbiodrce istniejacych obiektéw budowlanych.

3. W granicach terendw, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegodlnosci zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;
2) obiektow matej architektury i terenowych obiektow sportu i rekreacji;
3) zapewniajacych uzytkowanie terenéw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat: garazowych, gospodarczych lub zaplecza gospodarczo-magazynowego,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli, w tym konstrukcji oporowych oraz
miejsc parkingowych.

4. W przypadku koniecznosci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym Ilub konieczno$cia
dostosowania do obowiazujacych przepisow istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw, o wysokosci rownej
lub wigkszej od wysokosci budynkéw ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz o 2 m ponad
wysokos$¢ budynkéw dopuszczong planem.

5. W przypadku koniecznosci rozbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub koniecznos$cia
dostosowania do obowigzujacych przepisow budynkow lub wiat istniejacych w dniu uchwalenia planu:

1) na dziatkach o powierzchni zabudowy réwnej lub wickszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
nie wiecej niz o0 20% w stosunku do powierzchni zabudowy dopuszczonej planem;

2) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy réwnej lub wigkszej niz dopuszczona planem, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe, pod warunkiem ograniczenia zwiekszenia intensywnos$ci zabudowy nie wiecej niz o 20% w
stosunku do wielkosci dopuszczonej planem.
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6. Z uwzglednieniem uregulowan zawartych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana:

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, U, U/Z2, U/Z3, U/Z4, U/Z5 i KX/ZP1,
2) dla pozostatych terenow - w przypadku lokalizacji zabudowy jako zblizniaczone;j.

7. Lokalizacja nowych budynkow w stosunku do drog publicznych dopuszczona z zachowaniem
wyznaczonych w sposéb graficzny na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy: w liniach
rozgraniczajacych pasow drogowych oraz w odleglosci 4 m 1 6 m od wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych paséw drogowych, z zachowaniem zasad lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach,
okreslonych w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z pdzn.
zm.Y).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre§leniem szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem
emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej instalacji oraz technologii niskoemisyjnych
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza.

2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Przy korzystaniu z wdd, a w szczegdlnosci w zakresie poboru wod oraz sposobu postgpowania z wodami
deszczowymi, roztopowymi i S$ciekami, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji ustalenia
zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz.
1974).

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzadzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe), w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu
przed porazeniem i pozarem.

6. Lokalizacja zabudowy przy istniejagcych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla
gazociaggow ustalonych na podstawie przepisoOw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe 1 ich usytuowanie.

7. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia ustugowa lub produkcyjng nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska poza granicami terenu do ktdrego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

8. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy ustugowej na dziatkach przylegajacych do dziatek budowlanych
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi
komunikacyjnej i parkingowej niekolidujacej z zabudowa mieszkaniows.

§ 9. 1. Jezeli ustalenia szczegotowe planu nie reguluja inaczej, w granicach obszaru objetego planem
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 870, 1336, 1830, 1890 i
2281.
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udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2016 .
poz. 353);

2) baz transportowych, obiektow sprzedazy opatu;
3) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami.

2. Jezeli ustalenia szczegotowe planu nie regulujg inaczej, w granicach obszaru objetego planem wprowadza sie
zakaz lokalizacji nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji:

1) budowli przeciwpowodziowych;

2) drog o nawierzchni twardej oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci: instalacji do przesytlu
gazu lub cieptej wody, rurociagoéw i przewodow wodociggowych magistralnych oraz sieci kanalizacyjnych;

3) zabudowy mieszkaniowej — wraz z towarzyszacag jej infrastruktura;

4) centrow handlowych oraz zabudowy uslugowej takiej jak: szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty
sportowe - wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

5) osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli, statych pol kempingowych lub karawaningowych, parkéw rozrywki,
po6l golfowych i stadiondw, kolejek linowych - wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

6) garazy, parkingdw samochodowych lub zespolow parkingow - wraz z towarzyszaca im infrastrukturg.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony obszaréw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych, w tym obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

§ 10. 1. Na rysunku planu wskazano w sposob graficzny, potozone w granicach obszaru objetego planem,
obszary chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469,
1590, 1642 i 2295 oraz z 2016 1. poz. 352):

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, o §rednim prawdopodobienstwie wystapienia (raz na 100 lat);

2) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia (raz na
500 lat);

3) granice obszaru potozonego w odlegtosci 50 m od podstawy watu przeciwpowodziowego.
2. W granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia:

1) stosuje si¢ odpowiednio do rodzaju planowanej inwestycji ograniczenia, o ktorych jest mowa w art. 40 ust. 1
pkt 3 i w art. 88 1 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

2) w przypadkach gdy nie utrudni to ochrony przeciwpowodziowej, dopuszcza si¢: rozbudowe, nadbudowe
i odbudowe istniejagcych budynkéw a takze realizacje obiektow budowlanych, w szczegdlnosci obiektow
o ktorych jest mowa w §7 ust. 3 pkt 2 i 3 uchwaly - na zasadach okreslonych w art. 40 ust. 3 i w art. 88 1 ust. 2
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;
4) wprowadza si¢ nakaz urzadzenia zieleni jako niskie;j.
3. Projektowane rozwigzania przestrzenne nie moga utrudnia¢ przeptywu wod powodziowych.

4. Projektowane obiekty budowlane winny by¢ zabezpieczone przed wodami powodziowymi poprzez
zastosowanie odpowiednich $rodkdw 1 przedsigwzie¢ zmniejszajacych te uciazliwos¢ lub tez poprzez zastosowanie
rozwigzan technicznych zwigkszajacych odpornos¢ na to zagrozenie.

5. W granicy obszaru potozonego w odlegtosci 50 m od podstawy walu przeciwpowodziowego, stosuje si¢
odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, ograniczenia wynikajace z art. 88n ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.

Id: 106E3881-500C-434F-84CD-14F2F111A703. Podpisany Strona 9



Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 11. 1. Wprowadza si¢ ochrong terenu oznaczonego symbolem ZP4 jako miejsca lokalizacji obozu jenieckiego
z okresu Il wojny $wiatowej, z dopuszczeniem urzadzenia w granicach tego terenu miejsca upamietniajacego, w
tym poprzez realizacj¢: tablicy, obelisku, pomnika lub wiezy, wraz z utworzeniem przestrzeni publiczne;.

2. Zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen planu, w szczegoélnosci zasad wprowadzonych w: §6
ust.2 pkt 516, §12 oraz §23 ust.3 uchwaty.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ publicznie dostepne cze¢sci terendow oznaczonych symbolami: U/Z1, ZP1,
ZP4, KX/ZP1, KX/ZP3 i KX/ZP4;

2) w granicach przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:

a) realizacji urzadzonych miejsc spotkan w formie placow i ciagdw komunikacji pieszej lub pieszojezdnej,
z obiektami matlej architektury, z urzadzeniem zieleni i miejsc wypoczynkowych,

b) zapewnienia swobody poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym wraz z zapewnieniem odpowiedniej ilo$ci
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Rozdzial 7.
Zasady przeksztalcania obszaru objetego planem wraz z okresleniem sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Obszar objety planem w caloéci jest obszarem wymagajacym przeksztalcen i prowadzenia dzialan
majacych na celu jego rewitalizacje, poprzez:

1) regulacje pasow drogowych drog publicznych, w celu ich dostosowania do wymagan zawartych w przepisach
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

2) zastgpowanie zdekapitalizowanych obiektéw budowlanych nowa zabudowa;

3) uksztattowanie - z wykorzystaniem wyrobiska i jego skarpy — wielofunkcyjnego zespotu: ustugowego,
wystawienniczego i sportowo- rekreacyjnego, z urzadzonymi przestrzeniami publicznymi.

2. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢:
1) wykorzystanie terenéw niezabudowanych, jako terendw rolnych, bez prawa:

a) zalesiania terenow,

b) lokalizacji budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym o charakterze tymczasowym,

¢) lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej;

2) wykorzystanie terenéw niezabudowanych, przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy, jako terendéw parkingow
lub terendéw sportowo-rekreacyjnych, dopuszczonych do lokalizacji terenowych obiektéw sportu i rekreacji,
pod warunkiem:

a) nie lokalizowania budynkow, wiat lub obiektéw kontenerowych,
b) zachowania co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,
¢) ograniczenia wysokosci projektowanych obiektow budowlanych do 6 m;

3) wykorzystanie cze$ci nieruchomosci zabudowanych, potozonych w granicach projektowanych pasow
drogowych, a takze potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy - w sposéb dotychczasowy, bez prawa:
nadbudowy, rozbudowy lub odbudowy czesci budynkow potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okres$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 14. 1. Obstluge komunikacyjna obszaru obj¢tego planem zapewniaja:
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1) istniejace drogi publiczne: ulica Mirowska oznaczona symbolem KDZ, ulica Srebma oznaczona symbolem
KDL oraz ulica Manganowa oznaczona symbolem KDD;

2) istniejgca droga wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW;
3) istniejace ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami KX;
4) projektowane tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone symbolami: KX/ZP.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegoélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu do
drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, U/M, U, U/Z1, U/Z2, U/Z3, Z/U, KS/ZP, ZP, R/Z
1 R/IT dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych stuzacych jako: dojazdy do
dziatek budowlanych, dojazdy do gruntéw rolnych, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

4. Parametry drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako:

1) dojazd do dzialek budowlanych - nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w § 14 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

2) dojazd do gruntéw rolnych - nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;

3) droga pozarowa - nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w § 13 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) droga rowerowa — nie moze by¢ mniejsza, jak szeroko$¢ S$ciezek rowerowych okreslona w § 47
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124).

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub w granicach innych nieruchomos$ci potozonych w
obszarze objetym planem, do ktorych inwestor ma tytut prawny;

2) ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy ustugowej jednocze$nie:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 5 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 30 m? powierzchni uzytkowej ogdlnodostepnych
pomieszczen o funkcji ustugowej przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni sprzedazy (w
przypadku obiektéw handlowych),

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych / 500 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o
funkcji magazynowe;j,

b) dla zabudowy produkcyjnej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na
jedna zmiane,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 1 mieszkanie,

d) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 200 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zamieszkania zbiorowego,

¢) dla zabudowy kultu religijnego - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 50 m? powierzchni
uzytkowej ogoélnodostgpnych pomieszczen przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego,

f) dla obiektéw wystawienniczych i sportowo - rekreacyjnych:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 100 m? powierzchni zabudowy krytych obiektow o
tych funkcjach,
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- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 500 m?> powierzchni terenu zajetego przez
terenowe obiekty o tych funkcjach,

g) dla zabudowy ustugowej, obicktow kultu religijnego, a takze obiektow wystawienniczych i sportowo -
rekreacyjnych obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge terendow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, =z istniejacych
i projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociagowych, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego, w tym z uwzglednieniem ustalen zawartych w
§8 ust. 3 uchwaty;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow lub poprzez
realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce oraz projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

4) zasilanie w gaz w oparciu o istniejagce oraz projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej - pod warunkiem uwzglednienia
nakazow zawartych w § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce oraz projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do systemu kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem jako
rozwigzania tymczasowego odprowadzenia $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw do okresowego
gromadzenie nieczystosci cieklych.

2. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem ustalen zawartych w §8ust. 21 3
uchwaty, na wlasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem urzadzen chlonnych lub retencyjnych, z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru wod do urzadzen kanalizacji deszczowe;.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejacych sieci.
4. Lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) z zachowaniem ustalen zawartych w §7 ust. 3 pkt 3 lit. b uchwaty;

2) nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu dopuszczona:

a) w granicach terenéw zwigzanych z komunikacja, oznaczonych symbolami: KS/ZP, KX/ZP, KX, KDW,
KDZ, KDL, KDD oraz terenéw oznaczonych symbolami: Z/U1, ZP, ZN, R/Z,

b) wzdtuz drog publicznych, poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w
granicach terendw oznaczonych symbolami: MN/U, U2, U/Z1 1 U/ZS5,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U3, U/M3, U/Z4 i R/IT, w szczegdlnosci wzdhuz
istniejacego kolektora kanalizacji sanitarne;j.

Rozdzial 10.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 dziatu
III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek:
- dla terenu oznaczonego symbolem U3 - 2000 m?,
- dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne - 400 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dziatek:
- dla terenu oznaczonego symbolem U3 - 35 m,
- dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne - 14 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4 i MN/U5
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy produkcyjnej oraz nadbudowg lub
odbudowg istniejagcych budynkow o funkcji produkcyjne;j,

b) warunkiem lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych jest ograniczenie liczby lokali
mieszkalnych w tym budynku do 4,

c) zagospodarowanie dzialek budowlanych przylegajacych do pasa drogowego drogi publicznej,
z zachowaniem ustalen zawartych w §7 ust. 71 §13 ust.2 pkt 3 uchwaly;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U4, MN/US5 — maksymalna 1,05,
- dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U2, MN/U3 — maksymalna 1,4,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U4 i MN/U5 —do 0,35,
- dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U2, MN/U3 — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

- dla terenow oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/US — 30%
- dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U2, MN/U3 — 15%,
- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U4 — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci w kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) —
do 10 m,

- budynki ustugowe lub produkcyjne oraz budynki i wiaty: garazowe, gospodarcze i zaplecza gospodarczo-
magazynowego, o wysokosci w kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 7
m,
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- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 14 m.
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/M1 i U/M2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej, jest oddzielenie terenu dzialki wykorzystywanej na cele
ustugowe, od terenéw oznaczonych symbolami MN/U, pasem zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci
1,5m,

b) warunkiem lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych jest ograniczenie liczby lokali
mieszkalnych w tym budynku do 4;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,05,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,35,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki: ustugowe, mieszkalne i zamieszkania zbiorowego - o wysokosci w kalenicy glownej lub do
gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 12 m,

- budynki i wiaty: garazowe, gospodarcze i zaplecza gospodarczo-magazynowego, o wysokosci w kalenicy
gtéwnej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 7 m,

- wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) warunkiem lokalizacji zabudowy uslugowej, jest oddzielenie terenu dziatki wykorzystywanej na cele
ustugowe, od terenéw oznaczonych symbolami MN/U, pasem zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci
1,5 m,

b) warunkiem lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych jest ograniczenie liczby lokali
mieszkalnych w tym budynku do 4;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,

- minimalna - 0,05,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki: ushugowe, mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz budynki zaplecza gospodarczo-
magazynowego, o wysokosci w kalenicy gtéwnej lub do goérnej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do
12 m,

- budynki i wiaty: garazowe i gospodarcze oraz wiaty zaplecza gospodarczo-magazynowego (W tym
obiekty kontenerowe), o wysoko$ci w kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) -
do 7 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg i zagospodarowanie terenu zespotu koscielno-klasztornego wraz z
towarzyszaca zabudowa: domem pielgrzyma i zabudowa gospodarczo — garazows,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dodatkowej zabudowy o funkcjach okreslonych w powyzszych pkt 1 i2, pod
warunkiem zharmonizowania projektowanych obiektow pod wzgledem formy architektonicznej i stosowanej
kolorystyki z istniejagcg zabudowg zespotu ko$cielno-klasztornego, zlokalizowanego w granicach terenu
oznaczonego symbolem U/Z1;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,9,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki kultu religijnego i zamieszkania zbiorowego, o wysokosci do gornej krawedzi elewacji (attyki,
gzymsu) lub w kalenicy gléwnej - do 14 m,

- budynki i1 wiaty: garazowe, gospodarcze i zaplecza gospodarczo-magazynowego, o wysokosci w kalenicy
gtownej lub do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 7 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 18 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) tereny parkingow;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) forma architektoniczna i kolorystyka projektowanych budynkéw winna by¢ zharmonizowana z istniejaca
zabudowg zespotu kos$cielno-klasztornego, zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego symbolem
U/Z1,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkow lub wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza gospodarczo-magazynowego,

- wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektéw tymczasowych oraz budynkéw tymczasowych,
za wyjatkiem obiektow, o ktorych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290) — pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5m
i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 40 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki o wysokos$ci do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub w kalenicy gtownej - do 10 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 14 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku o funkcji ustugowej ograniczona do 400 m?.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
c) tereny parkingow;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji obiektow ustugowych, w szczegdlnosci przeznaczony do urzadzenia
centrum wystawienniczo - handlowego z zapleczem magazynowym lub dla lokalizacji obiektow o funkcji
sportowo-rekreacyjnej z zapleczem hotelowo - gastronomicznym,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: wiat lub obiektéw kontenerowych, w tym jako obiektéw tymczasowych
oraz budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow, o ktorych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt: 12 i 25
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 12 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,8,
- minimalna - réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 gabaryty obiektow:

- budynki o wysokosci do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub w kalenicy gtéwnej - do 24 m, z
ograniczeniem tej wysokosci do poziomu 280 m n.p.m.,
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- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 28 m, z ograniczeniem ich wysokosci do poziomu 284
m n.p.m..

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/Z]1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi kultu religijnego,
b) tereny zieleni urzadzone;;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu zespotu koscielno-klasztornego (budynkéw
kosciota i kaplicy), z dopuszczeniem realizacji placow i ciagow komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej, z
obiektami matej architektury,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku kosciota i kaplicy lub realizacje dodatkowych obiektow
kultu religijnego — pod warunkiem zharmonizowania projektowanych obiektéw pod wzgledem formy
architektonicznej i stosowanej kolorystyki z istniejacg zabudowa zespotu koscielno-klasztornego,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkow lub wiat: garazowych i zaplecza gospodarczo-magazynowego,
- wiat lub obiektéw kontenerowych, w tym jako obiektow tymczasowych oraz budynkow tymczasowych,

d) w granicach wyznaczonej graficznie na rysunku planu strefie ochrony widoku obowigzujg ograniczenia, o
ktorych jest mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,3,
- minimalna - rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ i gabaryty obiektow:

- zachowuje si¢ istniejace budynki kosciota i kaplicy o wysokosci w kalenicy glownej do 18 m oraz
istniejaca wiezg koscielna o wysokosci: do 36 m bez krzyza i do 42 m tacznie z krzyzem,

- wysokos$¢ w kalenicy gltdéwnej nowych budynkoéw kultu religijnego - do 18 m,
- wysokosc¢ obiektow matej architektury — do 6 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 18 m.
2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/Z2 i U/Z3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji obiektow sportowo-rekreacyjnych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wystawienniczo-handlowych oraz obiektow zaplecza hotelowo-
gastronomicznego,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkow lub wiat: garazowych, gospodarczych lub zaplecza gospodarczo-magazynowego,

- wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektéw tymczasowych oraz budynkéw tymczasowych,
za wyjatkiem obiektéw, o ktorych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt: 12 i 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane — pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 12 m;

d) w granicach wyznaczonej w sposob graficzny na rysunku planu skarpie wyrobiska obowigzuja zasady
zagospodarowania wprowadzone w §6 ust. 2 pkt 2 uchwaly;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie do 70% powierzchni terenu,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu — 30%,
f) maksymalna wysokosc¢ 1 gabaryty obiektow:

- budynki o wysokosci do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub w kalenicy gtéwnej - do 14 m, z
dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci cze$ci budynkéw stanowiagcych elementy komunikacji migdzy
dnem wyrobiska a gorna skarpg wyrobiska, lecz nie wigcej niz o 6 m powyzej poziomu gornej krawedzi
skarpy wyrobiska i z ograniczeniem tej wysokosci do poziomu 274 m n.p.m.,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 20 m i z ograniczeniem tej wysokosci do poziomu
274 m n.p.m.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/Z4 i U/ZS5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone docelowo dla lokalizacji zabudowy ustlugowej zwigzanej z rekreacja i wypoczynkiem, z
towarzyszacg zielenig urzadzona,

b)do czasu docelowego przeksztalcenia terendw - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, z dopuszczeniem: rozbudowy, nadbudowy Ilub odbudowy istniejacych
budynkow — pod warunkiem uwzglgdnienia ograniczen zawartych w §10 uchwaty,

c) zagospodarowanie dzialek budowlanych przylegajacych do pasa drogowego drogi publiczne;j,
z zachowaniem ustalen zawartych w §7 ust. 71 §13 ust.2 pkt 3 uchwaly,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budowli przeciwpowodziowych;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
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- minimalna - rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysokos¢ i gabaryty obiektow:

- budynki uslugowe lub mieszkalne o wysokosci w kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi elewacji
(attyki, gzymsu) - do 10 m,

-budynki i wiaty: garazowe, gospodarcze lub zaplecza gospodarczo-magazynowego, o wysokosci
w kalenicy gtéwnej lub do gérnej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) - do 6 m,

- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 14 m.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/U1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla zagospodarowania jako teren zieleni urzadzonej, z lokalizacja terenowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwigzanych ze sportem i rekreacja lub ustugami a takze obiektow
budowlanych stanowiacych wylacznie eksponaty wystawowe,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych: budynkéw, wiat lub obiektow kontenerowych, za
wyjatkiem obiektow, o ktorych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt: 12 i1 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane — pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 6 m,

d) w granicach wyznaczonej graficznie na rysunku planu strefie ochrony widoku obowigzuja ograniczenia, o
ktorych jest mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,45,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ i gabaryty obiektow:

- budynki sportowo-rekreacyjne i uslugowe, o wysokosci w kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi
elewacji (attyki, gzymsu) - do 10 m,

- budynki i wiaty: garazowe i zaplecza gospodarczo-magazynowego o wysokosci - do 6 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 14 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - 400 m?.
2. Dla terenu oznaczonego rysunku planu symbolem Z/U2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
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a) obiekty sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla zagospodarowania jako teren zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow zwiazanych ze sportem i rekreacjg oraz towarzyszacych obiektow handlowo-gastronomicznych a
takze obiektoéw budowlanych stanowiacych wylacznie eksponaty wystawowe,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkow lub wiat: garazowych i zaplecza gospodarczo-magazynowego,

- wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow tymczasowych oraz budynkoéw tymczasowych,
za wyjatkiem obiektéw, o ktorych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt: 12 i 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane — pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 12 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — réowna lub wicksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) dopuszcza si¢ zabudowe 1 utwardzenie do 50% powierzchni terenu,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu — 50%,
f) maksymalna wysokos¢ i gabaryty obiektow:

- budynki o wysokosci do gornej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub w kalenicy gtéwnej - do 14 m, z
dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci cze$ci budynkoéw stanowigcych elementy komunikacji migdzy
dnem wyrobiska a gorna skarpa wyrobiska, lecz nie wigcej niz o 6 m powyzej poziomu gornej krawedzi
skarpy wyrobiska (z ograniczeniem ich wysokosci do poziomu 284 m n.p.m.),

- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 24 m, z ograniczeniem ich wysokosci do poziomu 284
m n.p.m..

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkingdw;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) teren przeznaczony dla budowy ogoélnodostepnego parkingu,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, z dopuszczeniem realizacji:

- wiat przystankowych oraz nadziemnych obiektéw urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe - pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni
zabudowy pojedynczego obiektu do 20 m?,

- tymczasowych: budynkéw, wiat lub obiektow kontenerowych, o ktorych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — pod warunkiem ograniczenia ich wysoko$ci do 4,5m
i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 40 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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- maksymalna — 0,01,
- minimalna — rowna lub wicksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 15%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa uslugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) teren przeznaczony dla zagospodarowania jako teren zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem:
- realizacji placow i ciagéw komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej, z obiektami malej architektury,

- lokalizacji obiektow zwigzanych z ustugami, w szczego6lnosci zwigzanych z handlem lub gastronomia a
takze obiektéw budowlanych stanowigcych wylacznie eksponaty wystawowe,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako miejsca dla organizacji wystaw sezonowych,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych: budynkéw, wiat lub obiektow kontenerowych, za
wyjatkiem obiektow, o ktérych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt: 12 1 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane,

d) w granicach wyznaczonej graficznie na rysunku planu strefie ochrony widoku obowigzuja ograniczenia, o
ktorych jest mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,2, z dopuszczeniem zwigkszenia intensywnosci zabudowy do 0,5 w przypadku
lokalizacji obiektow tymczasowych, o ktorych jest mowa w powyzszym pkt 3 lit. c,

- minimalna - réwna lub wigksza od 0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,1, z dopuszczeniem
zwigkszenia tego wskaznika do 0,5 w przypadku lokalizacji obiektow tymczasowych, o ktdrych jest mowa w
powyzszym pkt 3 lit. c,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie do 50% powierzchni terenu,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu — 50%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

- wysokos¢ budynkow, wiat i obiektow kontenerowych — do 6 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
do 12 m dla obiektéw tymczasowych, o ktorych jest mowa w powyzszym pkt 3 lit. c,

- wysoko$¢ obiektéw matej architektury — do 6 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP2 i ZP3 :
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny rolnicze;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny przeznaczone dla zagospodarowania jako tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem realizacji
placoéw i ciagdéw komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej, z obiektami matej architektury,
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b) w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP2 dopuszcza si¢ realizacj¢ punktu widokowego (w rejonie
zakonczenia okreslonej graficznie na rysunku planu osi widokowej),

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow wiat lub obiektéw kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektow ustlugowych,
w szczegolnosci zwigzanych z handlem lub gastronomia, o ktorych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — pod warunkiem ograniczenia ich wysoko$ci do 6 m i ograniczenia
powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 100 m?;

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,05,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
70%, z dopuszczeniem zmniejszenia tego wskaznika dla dzialek budowlanych (na ktorych lokalizowane sa:
punkt widokowy, place, ciggi komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej oraz tymczasowe obiekty ustugowe, o
ktorych jest mowa w powyzszym pkt 3 lit. ¢) - do 15 %,

d) ogranicza si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do poziomu 284 m n.p.m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP4 :
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny parkingdw,
b) tereny rolnicze;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) tereny przeznaczone dla zagospodarowania jako teren zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem realizacji:
- ciggdw komunikacji pieszej lub pieszo — jezdnej oraz obiektow matej architektury,
- punktu widokowego (w rejonie okreslonej graficznie na rysunku planu osi widokowej),

- obiektu o wiodacym oddzialywaniu wizualnym w krajobrazie, stanowigcego dominant¢ kompozycji
przestrzennej, takiego jak: pomnik, obelisk, wieza, w tym wieza widokowa (w rejonie okreslonej
graficznie na rysunku planu osi widokowej),

- miejsca upamigtniajacego ob6z jeniecki z okresu II wojny §wiatowej, w tym poprzez realizacje: tablicy,
obelisku, pomnika lub wiezy, wraz z utworzeniem przestrzeni publiczne;j,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektow ustlugowych, w
szczegoOlnosci zwigzanych z handlem lub gastronomig, o ktérych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — pod warunkiem ograniczenia ich wysoko$ci do 6 m i ograniczenia
powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 100 m?,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy shuzacej produkcji rolniczej;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,1,

- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
60%, z dopuszczeniem zmniejszenia tego wskaznika dla dziatek budowlanych (na ktorych lokalizowane sa:
parkingi, ciggi komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej, punkt widokowy, obiekt stanowigcy dominante
kompozycji przestrzennej oraz miejsce upamigtniajace obdz jeniecki z okresu Il wojny $wiatowej oraz
tymczasowe obiekty ustugowe, o ktérych jest mowa w powyzszym pkt 3 lit.b) do 15 %,

d) wysoko$¢ obiektéw budowlanych:
- do 6 m, z ograniczeniem ich wysokosci do poziomu 284 m n.p.m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci obiektu stanowigcego dominante kompozycji przestrzennej do 20
m, z ograniczeniem jego wysokosci do poziomu 300 m n.p.m.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni niskiej;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw oraz budowli przeciwpowodziowych,
¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki — minimum 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 6 m.
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R/Z1 i R/Z2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, a takze zabudowy stuzacej produkeji rolnicze;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych,

c) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki — minimum 80%, z zmniejszenia tego
wskaznika dla dziatek budowlanych (na ktdérych lokalizowane sa: drogi wewngtrzne) do 20 %,

d) wysoko$¢ obiektow budowlanych w granicach terenu oznaczonego symbolem R/Z1 nie moze przekraczaé
poziomu 280 m n.p.m.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/Z3 i R/Z4 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzonej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat gospodarczych oraz szklarni,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich oraz budowli rolniczych wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,3,
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- minimalna - rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: wysokos¢ budynkéw, wiat 1 obiektow
kontenerowych w kalenicy gtéwnej - do 7 m.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/IT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny zieleni urzadzonej;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz sieci kanalizacji sanitarnej oraz
dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektéw kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, a takze zabudowy stuzacej produkcji rolniczej, z dopuszczeniem realizacji nadziemnych
obiektow urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie
sciekdw - pod warunkiem ograniczenia ich wysoko$ci do 4,5 mi ograniczenia powierzchni zabudowy
pojedynczego obiektu do 20 m?,

d) wprowadza si¢ zakaz zadrzewiania i zalesiania terenu,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki — minimum 80%, z zmniejszenia tego
wskaznika dla dzialek budowlanych (na ktérych lokalizowane sa: drogi wewnegtrzne lub urzadzenia
infrastruktury technicznej) do 20%.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZE1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren skarpy wyrobiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy a
takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) teren skarpy wyrobiska — do zachowania,
b) obowiazuja zasady zagospodarowania wprowadzone w §6 ust. 2 pkt 2 uchwaty,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, z dopuszczeniem wylacznie realizacji obiektow, wymienionych w §6 ust. 2 pkt 2 lit. b
uchwaty,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki — 80%,
e) dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie do 20% powierzchni terenu,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu — 80%,

g) wysoko$¢ projektowanych obiektow wymienionych w §6 ust. 2 pkt 2 lit.b uchwatly, nie moze przekraczaé¢
wysokosci 6 m ponad poziom gornej krawedzi skarpy wyrobiska, z ograniczeniem ich wysokosci do
poziomu 284 m n.p.m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZE2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren skarpy wyrobiska;
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2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) teren skarpy wyrobiska — do zachowania,
b) obowiazuja zasady zagospodarowania wprowadzone w §6 ust. 2 pkt 2 uchwaty,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektoéw kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, z dopuszczeniem wylacznie realizacji:

- obiektow wymienionych w §6 ust. 2 pkt 2 lit. b uchwaty,

- czgéci budynkow o funkcji uslugowej lokalizowanych w granicy terenu oznaczonego symbolem Z/U2,
umozliwiajagcych komunikacje miedzy dnem wyrobiska a brzegiem gérnej skarpy wyrobiska;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,1
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,05,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 80%,

d) dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie do 20% powierzchni terenu,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu — 80%,

f) wysoko$¢ projektowanych obiektow nie moze przekraczaé wysokosci 6 m ponad poziom gornej krawedzi
skarpy wyrobiska, z ograniczeniem ich wysokosci do poziomu 284 m n.p.m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/ZP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny komunikacji pieszo-jezdne;j,
b) tereny parkingow,
¢) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) teren przeznaczony dla:

- budowy drog wewnetrznych w tym: drog nie stanowigcych drogi publiczne, drog rowerowych, drog
pozarowych, placow przeznaczonych do ruchu pojazdéw oraz parkingow,

- budowy chodnikéw, placow przeznaczonych dla ruchu pieszych,
- urzadzenia terendw zieleni,
- lokalizacji obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat o funkcji uslugowej, w szczeg6lnosci obiektow zwigzanych z
handlem lub gastronomig, a takze obiektow pelnigcych funkcje wystawiennicze,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat: garazowych i zaplecza gospodarczo-magazynowego,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem obiektow, o ktorych jest mowa w art. 29 ust. 1 pkt: 12 i 25 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane,

e) w granicach wyznaczonej graficznie na rysunku planu strefie ochrony widoku obowigzuja ograniczenia, o
ktorych jest mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty;

Id: 106E3881-500C-434F-84CD-14F2F111A703. Podpisany Strona 25



4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,2, z dopuszczeniem zwigkszenia intensywnosci zabudowy do 0,5 w przypadku
lokalizacji obiektow tymczasowych, o ktorych jest mowa w powyzszym pkt 3 lit. d,

- minimalna — réwna lub wigksza od 0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,1, z dopuszczeniem
zwigkszenia tego wskaznika do 0,5 w przypadku lokalizacji obiektow tymczasowych, o ktorych jest mowa w
powyzszym pkt 3 lit. d,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 20%,

d) dopuszcza si¢ zabudowe i utwardzenie do 80% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu — 20%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkoéw, wiat i obiektoéw kontenerowych — do 8 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
tymczasowych obiektow petigcych funkcje wystawiennicze lub rekreacyjne — do 16 m,

- wysokosc¢ obiektow matej architektury — do 12 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/ZP2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny komunikacji pieszo-jezdne;j,

b) tereny parkingow,

c) tereny zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa zaplecza magazynowego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) teren przeznaczony dla:

- budowy drog wewnetrznych w tym: drog nie stanowiacych drogi publiczne, drog rowerowych, drog
pozarowych, placow przeznaczonych do ruchu pojazdéw oraz parkingow,

- budowy chodnikéw, placéw przeznaczonych dla ruchu pieszych,
- urzadzenia terendéw zieleni,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow, obiektéw kontenerowych iwiat o funkcji
ustugowej, w szczeg6lnosci obiektow zwigzanych z handlem lub gastronomia, a takze obiektow petnigcych
funkcje wystawiennicze lub stanowigcych zaplecze magazynowe;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,3
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,
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d) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 1 gabaryty obiektow: wysokos¢ budynkow, wiat i obiektow
kontenerowych — do 12 m.

3. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KX/ZP3 i KX/ZP4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny komunikacji pieszo-jezdne;j,
b) tereny zieleni urzadzone;;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) tereny przeznaczone dla:

- budowy drog wewnetrznych w tym: drog nie stanowigcych drogi publiczne, drég rowerowych, drég
pozarowych, parkingow,

- budowy chodnikow,
- urzadzenia terenow zieleni,
- lokalizacji obiektow matej architektury,

b) w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie budynkow, obiektow kontenerowych i wiat, takich
jak: wiaty przystankowe, portiernie, kioski handlowe lub gastronomiczne - pod warunkiem ograniczenia ich
wysokosci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 40 m?,

c¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem KX/ZP3 wprowadza si¢ nakaz realizacji zieleni pehigcej
funkcje izolacyjne, w szczegolnosci poprzez utworzenie pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci
1,5 m wzdhuz terend6w oznaczonych symbolami: MN/U1 i MN/U2,

d) w granicach wyznaczonej graficznie na rysunku planu strefie ochrony widoku obowigzujg ograniczenia, o
ktorych jest mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,05,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,05,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) wysoko$¢ obiektéw malej architektury — do 6 m.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KX1 i KX2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren istniejacych dojazdow w formie ciagéw pieszo-jezdnych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem KX1 od 4 m do 7 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem KX2 od 4 m do 5 m,
¢) w granicach terendw dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje:
- ciggu pieszo-jezdnego z poboczami,
- niezbgdnych dla prowadzenia ruchu drogowego obiektow i urzadzen,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
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d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkoéw, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych,

e) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% powierzchni terenu.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren istniejacej drogi wewnetrznej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od
7.5m do 9 m,

b) realizacja drogi wewng¢trznej jako jednoprzestrzennej, bez wydzielonej jezdni i chodnikéw, dopuszczonej do
realizacji jako drogi jednojezdniowej z chodnikiem,

¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje:

- budowli, obiektéw i urzadzen shuzacych bezposrednio do prowadzenia ruchu pojazdéw i pieszych, w
szczegoblnosci jezdni, chodnikéw i zjazdow,

- parking6w i zieleni przydroznej,
- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkoéw, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu — 10%.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
a takze parametry i klasyfikacja drog oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) klasa techniczna drogi — droga zbiorcza,
b) teren istniejacej drogi publicznej, ulicy Mirowskiej, wskazanej do poszerzenia pasa drogowego,

¢) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, w granicach obszaru objetego planem - zgodnie z
rysunkiem planu od 15 m do 22 m,

d) w granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje:

- obiektéw wymienionych w definicjach: ,,pasa drogowego”, ,.korony drogi”, ,,zjazdu”, w art. 4 pkt: 1, 71 8
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- parkingow i zieleni przydroznej,
- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego
- budowli przeciwpowodziowych,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektéw
tymczasowych, z dopuszczeniem realizacji: wiat przystankowych oraz nadziemnych obiektow urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie $ciekéw - pod warunkiem
ograniczenia ich wysokosci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 20 m?,

) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ poziomu 284 m n.p.m..
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze parametry i klasyfikacja drog oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) klasa techniczna drogi — droga lokalna,
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b) teren istniejgcej ulicy Srebrnej, wskazanej do poszerzenia szerokosci pasa drogowego,

c) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 11,5 m do 32 m, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

d) w granicach terenu dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje:

- obiektéw wymienionych w definicjach: ,,pasa drogowego”, ,.korony drogi”, ,,zjazdu”, w art. 4 pkt: 1,71 8
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- parkingow i zieleni przydroznej (niskiej),
- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego
- budowli przeciwpowodziowych,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, z dopuszczeniem realizacji: wiat przystankowych oraz nadziemnych obiektow urzadzen
infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie $ciekoéw - pod warunkiem
ograniczenia ich wysoko$ci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 20 m?.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
a takze parametry i klasyfikacja drog oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) klasa techniczna drogi — droga dojazdowa,
b) teren istniejacej ulicy Manganowej, wskazanej do poszerzenia szerokosci pasa drogowego,

¢) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 18 m do 21 m, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

d) w granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje:

- obiektow wymienionych w definicjach: ,,pasa drogowego”, ,.korony drogi”, ,,zjazdu”, w art. 4 pkt: 1, 71 8
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- parking6w i zieleni przydroznej,
- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych, z dopuszczeniem realizacji nadziemnych obiektow urzadzen infrastruktury technicznej,
takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie $ciekow - pod warunkiem ograniczenia ich
wysokosci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 20 m?;

) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ poziomu 284 m n.p.m

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 34. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Cz¢stochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wilasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokos$ci
30%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 36. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

Id: 106E3881-500C-434F-84CD-14F2F111A703. Podpisany Strona 29



§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzistaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 318. XXV.2016
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 19 maja 2016 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 318.XXV.2016
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 19 maja 2016 .
Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie — Dabie, pomiedzy rzekg

Kucelinka i ulica Manganowa oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z z 2015 1. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy stwierdza, ze:

a) uchwalenie projektu planu nie spowoduje koniecznosci realizacji przez gming inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego
odprowadzania $ciekow,

b) do wydatkéw wynikajacych z uchwalenia projektu planu zaliczono koniecznos¢ dokonania wykupu terenow dla
poszerzenia drég publicznych oraz $rodki niezbedne dla przebudowy istniejacych drog publicznych.

2. Ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisane
w projekcie planu, beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta;
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych Zrodet.

3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 318.XXV.2016
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 19 maja 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy
Zawodzie-Dabiepomiedzy rzeka Kucelinka i ulica Manganowa

1.Rada Miasta Czgstochowy, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r., poz. 199, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie - Dabie pomigdzy
rzeka Kucelinka i ulica Manganows, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

N | Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigc Uzasadnienie rozstrzygnigcia
r | wplyw imi¢, nazwa (streszczenie) dla nieruchomosci, ktorej ie Rady
u jednostki dotyczy uwaga Miasta
uwagi organizacyjnej Czgstochowy
zglaszajacego
uwagi,
oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 | 04.03. Pani Whiosek o zmiang Zapis §34 projektu nie - Brak prawnych mozliwo$ci
20161 | Piesyk Izabela brzmienia §34 projektu uchwaty: uwzglgdniona uwzglgdnienia uwagi i zmiany zapisu
Czgstochowa uchwaty w sposéb ,,Okresla si¢ stawke §34 uchwaty — zapis w brzmieniu
nastepujacy: procentowg stuzaca do zaproponowanym w uwadze nie
,,Okresla si¢ stawke naliczenia jednorazowej stanowi normy prawne;j.
Caty obszar R . . L
. procentowq stuzaca optaty, o ktorej mowa w Istota optaty planistycznej jest jej
objety planem. do naliczenia jednorazowej art. 36 ust. 4 ustawy, naliczanie od wzrostu warto$ci
opfaty, o ktorej mowa pobieranej przez Prezydenta wynikajacej tylko i wylacznie z faktu
w art. 36 ust. 4 ustawy, Miasta Czgstochowy objegcia terenu planem, i przeznaczenia
pobieranej przez Prezydenta | w przypadku zbycia go na konkretny cel.
Miasta Czgstochowy nieruchomosci przez jej Wysokos¢ oplaty jest dla kazdej
w przypadku zbycia wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci wyliczana odrgbnie
nieruchomosci przez jej wieczystego, z tytulu (w przypadku jej zbycia) przez
wiasciciela lub uzytkownika | wzrostu warto$ci rzeczoznawceg majatkowego,
wieczystego, z tytutu nieruchomosci objetych z uwzglgdnieniem wszystkich zapisow
wzrostu warto$ci ustaleniami planu, planu majacych wplyw na warto§é
nieruchomosci objetych w wysokosci 30%.” nieruchomosci.
ustaleniami planu, do W przypadku, gdy nie nastgpuje wzrost
wysokosci 30%, wartosci wynikajacy ze zmiany
w zalezno$ci jej przeznaczenia w planie (jak w
od przeznaczenia przypadku terenéw rolnych, zieleni lub
terenéw”. nieruchomosci juz zabudowanych)
opfata ta nie jest naliczana.
Opfata jest ustalana w formie decyzji;
wlasciciele nieruchomogci biora udziat
W postgpowaniu zwigzanym z
ustaleniem wysokosci optaty
na prawach strony.
2 | 31.03. Pan 1. Wniosek o zmiang Zapis §19 ust.3 pkt 3 lit.a nie - Uwaga jest bezprzedmiotowa -
2016 r | Karol brzmienia §19 ust.3 pkt 3 projektu uchwaty: uwzgledniona projekt planu wypelnia w calosci
Pilchowiec lit.a projektu uchwaty w teren przeznaczony dla zadanie zawarte w uwadze.
Czgstochowa sposob nastepujacy: lokalizacji obiektow Teren oznaczony w planie symbolem
teren przeznaczony ustugowych, U3 jest przeznaczony dla lokalizacji
dla lokalizacji obiektow w szczegblnosei ushug, w tym moga na tym obszarze
ustugowych, w przeznaczony do urzadzenia by¢ lokalizowane ustugi inne niz
szczegllnoscei przeznaczony | centrum wystawienniczo - handlowe, w tym rowniez ustugi
do urzadzenia centrum handlowego z zapleczem zwigzane z dziatalno$cia naukows,
wystawienniczo - magazynowym lub technologiczna lub inng zwiazang
handlowego z zapleczem dla lokalizacji obiektow o z udoskonalaniem produktow jak i
magazynowym i uslug funkcji sportowo- procesow technologicznych —
innych niz handlowych lub | rekreacyjnej z zapleczem pod warunkiem, ze zakres
1. D dla lokalizacji obiektow hotelowo— prowadzonej dziatalnosci jest zgodny
. Dotyczy .. . - L. .
terenu o funkcji sportowo- gastronomicznym”. z definicja ustug zawarta w §5 ust.1 pkt
rekreacyjnej z zapleczem 6 projektu uchwaty. W projekcie
0znaczonego N e
w projekcie hotelowo ] . uchwa%?/ uz,yti]est okreglen!e oW
planu — gastronomicznym”. szczegblnosci” - stanowiac jedynie
. przyktadowe wyliczenie ustug, jakie
symbolem U3. N ! :
moga by¢ lokalizowane w granicach
terenu oznaczonego symbolem U3.
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w Czgstochowi

e
ul. Kopernika
11/13

Warthenlager stalag 365,
gdzie zgingto ok. 10 tys.
zohierzy.
Whiosek o zmiang

z dopuszczeniem realizacji:
()

- miejsca
upamietniajacego oboz

2. Dotyczy 2. Wniosek o zmiang Zapis §20 ust.2 pkt 4 lit.f nie - Zgodnie z danymi wynikajacymi z
terenow brzmienia §20 ust.2 pkt 4 tiret pierwszy projektu uwzgledniona mapy zasadniczej wysoko$¢ poziomu
oznaczonych lit.f tiret pierwszy projektu uchwaty: gornej skarpy wyrobiska wzdhuz terenu
w projekcie uchwaly w sposob .- budynki o wysokosci do oznaczonego symbolem U/Z2 wynosi
planu nastepujacy: gornej krawedzi elewacji 0d 263 m n.p.m. do 270 m n.p.m.
symbolami .- budynki o wysokosci (attyki, gzymsu) lub (pozwala to lokalizacj¢ obiektow
U/Z2iU/Z3. do gornej krawedzi elewacji | w kalenicy gtownej - do o wysokosci wynoszacej co najmniej
(attyki, gzymsu) lub 14 m, z dopuszczeniem 4m powyzej poziomu gornej skarpy
kalenicy gtownej - do 14 m, | zwigkszenia wysokosci wyrobiska), a wysoko$¢ gornej skarpy
z dopuszczeniem czgsci budynkow wyrobiska wzdhuz terenu oznaczonego
zwigkszenia wysokosci stanowigcych elementy symbolem U/Z3 wynosi ponizej 268 m
czgsci budynku komunikacji migdzy dnem n.p.m. (pozwala to lokalizacj¢ obiektow
stanowigcego elementy wyrobiska a gorng skarpa o wysoko$ci wynoszacej 6m powyzej
komunikacji migdzy dnem wyrobiska, lecz nie wigcej poziomu gornej skarpy wyrobiska).
wyrobiska a gorng skarpa niz o 6 m powyzej poziomu W projekcie planu parametry obiektow
wyrobiska, lecz nie wigcej gornej krawedzi skarpy budowlanych zostaty przyjete
niz 0 6 m powyzej poziomu wyrobiska z uwzglednieniem wystgpujacych
gornej krawedzi skarpy iz ograniczeniem tej uwarunkowan, w sposob maksymalny,
wyrobiska wysokosci do poziomu 274 tak aby nie ogranicza¢ mozliwosci
i z ograniczeniem tej m n.p.m.” realizacji inwestycji i jednocze$nie w
wysokosci do poziomu 280 sposoOb chronigcy strefy widokowe.
m n.p.m.”
3. Dotyczy 3. Wniosek o zmiang Zapis §20 ust.2 pkt 4 lit.f nie - Zgodnie z danymi wynikajacymi
terendow brzmienia §20 ust.2 pkt 4 tiret drugi projektu uwzgledniona z mapy zasadniczej wysokos$¢ poziomu
oznaczonych lit.f tiret drugi projektu uchwaty: dna wyrobiska w granicach terenow
w projekcie uchwaty w sposéb - Wysokos$¢ pozostatych oznaczonych w projekcie planu
planu nastepujacy: obiektow budowlanych — symbolami U/Z2 i U/Z3 waha si¢
symbolami .- Wysokos¢ pozostatych do 20 m i z ograniczeniem od 250m n.p.m. do 254m n.p.m, jednie
U/Z2iU/Z3. obiektow budowlanych — tej wysokosci do poziomu na niewielkim fragmencie terenu
do 20 m i z ograniczeniem 274 m n.p.m.” oznaczonego symbolem U/Z3 zwigksza
tej wysokosci do poziomu si¢ do 256m n.p.m. Pozwala
280 m n.p.m.” to na lokalizacj¢ na znaczacej czg$ci
terendw oznaczonych symbolami U/Z2
i U/Z3 obiektow budowlanych
o wysokos$ci wynoszacej 20m,
ze zmniejszeniem tej wysokosci
do 18m jedynie na fragmencie terenu
oznaczonego symbolem U/Z3.
W projekcie planu parametry obiektow
budowlanych zostaty przyjete
z uwzglednieniem wystgpujacych
uwarunkowan, w sposob maksymalny,
tak aby nie ogranicza¢ mozliwosci
realizacji inwestycji i jednocze$nie w
sposob chronigey strefy widokowe.
4. Dotyczy 4. Wniosek o zmiang Zapis §28 ust.1 pkt 4 lit.f nie - Brak jest zasadnosci dla uwzglednienia
terenu brzmienia §28 ust.1 pkt 4 tiret pierwszy projektu uwzglgdniona zlozonej uwagi.
oznaczonego lit.f tiret pierwszy projektu uchwaty: Intencja organu sporzadzajacego
w projekcie uchwaty w sposob ,» - wysokos$¢ budynkow, projekt planu byto zagospodarowanie
planu nastepujacy: wiat i obiektow terenu oznaczonego symbolem KX/ZP1
symbolem ,» - wysokos¢ budynkow i kontenerowych — do 8 m, w formie terenow: komunikacji pieszo-
KX/ZP1. wiat—do 12 m, z dopuszczeniem jezdnej, parkingdw i zieleni urzadzone;j
z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci — miejsca stuzacego do obstugi
zwigkszenia wysokos$ci tymczasowych obiektow sasiadujacych terenow ustugowo —
tymczasowych obiektow petniacych funkcje rekreacyjnych. Na terenie KX/ZP1
pehiacych funkcje wystawiennicze lub dopuszczono lokalizacj¢ zabudowy
wystawiennicze lub rekreacyjne — do 16 m,” ushugowej — ale tylko w ograniczonym
rekreacyjne — do 16 m,” zakresie, ograniczajac powierzchnig
terenu dopuszczong do lokalizacji
budynkow ustugowych i wysokosé tych
budynkow. Ustalenia planu
dopuszczaja zwigkszenie tych
parametréw — ale tylko dla lokalizacji
obiektéw o charakterze tymczasowym.
3 | 05.04. Stowarzyszeni 1.Wniosek o uwzglednienie Zapis §23 ust.3 pkt 3 lit.a nie - Nie negujac koniecznoéci i potrzeby
2016 r | e Architektow w czgscei tekstowej i projektu uchwaty: uwzgledniona utworzenia miejsca upamigtniajacego
Polskich graficznej planu a) tereny przeznaczone oboz jeniecki z okresu II wojny
SARP upamigtnienia miejsca dla zagospodarowania jako $wiatowej w granicach terenu
Oddziat jenieckiego obozu zaglady teren zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP4, nalezy

jednak stwierdzi¢ brak prawnych
mozliwosci uwzglednienia ztozonej
uwagi i zmiany zapisu §23 ust.3 pkt3
lit.a uchwatly w sposob zaproponowany

Czestochowa brzmienia §23 ust.3 pkt 3 jeniecki z okresu II wojny w uwadze.
whniosek lit.a projektu uchwaty i Swiatowej, w tym poprzez Nakazy wprowadzane w przepisach
podpisany zastapienia realizacje: tablicy, prawa, w tym w planach miejscowych,
przez sformutowania,,z dopuszcze | obelisku, pomnika lub jezeli nie stanowia normy ogélnej
Pana Huberta niem” zapisem wiezy, wraz (zapisu, ktory musi by¢ realizowany
Waska i Pana o ,.koniecznosci i Z utworzeniem przestrzeni przez wszystkich), musza mie¢
Pawla obligatoryjnosci”. publicznej, konkretnego adresata, i musza w
Korzewskiego Brak woli moze sposoOb jednoznaczny okresla¢ zakres
spowodowac nie podjgcie wymaganych dziatan. Wprowadzane
i nieuwzglednienie dziatan nakazy musza by¢ oparte
w tym zakresie. na podstawach prawnych, odpowiada¢
1. Dotyczy Dla dziatki stanowiacej posiadanym kompetencjom.
terenu wlasno$¢ miasta potozonej Jak wynika z tresci ztozonej uwagi,
0znaczonego w granicy terenu ZP4 plan obowiazek wykonania miejsca
w projekcie powinien zawiera¢ zapis upamigtniajacego oboz jeniecki
planu o obligatoryjnej musiatby zosta¢ natozony na gming
symbolemZP4 | konieczno$ci upamigtnienia. (organ wykonawczy gminy).

Id: 106E3881-500C-434F-84CD-14F2F111A703. Podpisany

Strona 2



Jest to uzasadnione

koniecznoscig przekazania
historii ziemi Czgstochowy
zaréwno dla obecnego, jak
i dla przysztego pokolenia.

Zgodnie z przepisami z zakresu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stosowanie nakazow
w planie miejscowym ma stuzy¢
okresleniu sposobéw
zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu - nie
moze by¢ jednak rozumiane jako
mozliwo$¢ wprowadzenia nakazu
realizacji konkretnych inwestycji w
okreslonych przez plan miejscach.
Réwniez z innych przepiséw nie
wynika, ze Rada Miasta posiada
uprawnienia wprowadzenia w planie
miejscowym nakazu realizacji przez
Prezydenta Miasta inwestycji.

symbol Z/U oznacza teren
o nadrzgdnosci zieleni nad
ushugami, dlatego
podstawowa funkcja terenu
jest zielen z dopetnieniem
w postaci zabudowy
ustugowe;j.

1) przeznaczenie
podstawowe terenu: tereny
zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie
dopuszczalne terenu:

a) obiekty sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa; (...)
4) wskazniki
zagospodarowania terenow
i zasady ksztattowania
zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy

w odniesieniu

do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,

- minimalna — réwna

lub wigksza od 0,

b) wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki
budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki —
50%,

d) dopuszcza si¢ zabudowe
i utwardzenie do 50%
powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat
procentowy powierzchni

2. Dotyczy 2. Wniosek o Autorzy wniosku bigdnie nie - Uwaga jest bezprzedmiotowa -
terenu doprecyzowanie zapisu przywotali numeracj¢ uwzgledniona projekt planu wypelnia w calo$ci
0Znaczonego 21pkt 2f projek hwal zapisu - powinno by¢ §21 zadanie zawarte w uwadze - w
w projekcie W ocenie Autorow ztozonej | ust.2 pkt 4 lit .f; brzmienie projekcie planu ograniczono wysoko$é
planu uwagi zapis ten jest mylacy; | zapisu w projekcie uchwaty: budynkow do 14m.
symbolem wedtug odczytania przez b) maksymalna wysoko$¢ Ustalenia planu dopuszczaja
Z/U2. Nich projektu planu, w i gabaryty obiektéw: zwigkszenie tego parametru — ale tylko
projekcie planu figuruje - budynki o wysokosci do dla czgsci budynkéw umozliwiajacych
zapis: goérnej krawedzi elewacji komunikacj¢ migdzy dnem wyrobiska
,.dla budynkéw o (attyki, gzymsu) lub a gorna skarpa wyrobiska (np. wind,
wysokosci do gérnej w kalenicy gléwnej — klatki schodowej).
krawedzi elewacji lub w do 14 m, z dopuszczeniem Obawy Autorow uwagi, ze
kalenicy - do 14m”, zwigkszenia wysokosci dopuszczenie lokalizacji na terenie
a nastgpnie figuruje zapis, czesci budynkow oznaczonym symbolem Z/U2 innych
ze ,,wysokos$¢ dla stanowigcych elementy obiektow budowlanych o wysokosci
pozostalych obiektow komunikacji migdzy dnem wyzszej niz ustalona planem wysokos¢
budowlanych — do 24 m”. wyrobiska a gorna skarpa budynkow, moze by¢ rozumiane, jako
Autorzy uwagi podnosza, wyrobiska, lecz nie wigcej dopuszczenie do lokalizacji na tym
ze obiektem budowlanym niz o 6 m powyzej poziomu terenie budynkow 7- pietrowych, o
jest migdzy innymi gornej krawedzi skarpy wysokosci do 24m sa niezasadne.
budynek, dlatego bez wyrobiska (z ograniczeniem Zgodnie z zasadami logiki oraz
doprecyzowania ich wysokosci do poziomu zasadami systemowe;j i funkcjonalnej
poprzedzajacego zapisu, 284 m n.p.m.), wyktadni prawa, norma szczeg6lna
ze wysoko$¢ —do 14 m - wysoko$¢ pozostatych uchyla normg ogdlna — co oznacza, ze
dotyczy wysokosci do obiektow budowlanych — zapis dotyczacy wszystkich obiektow
gornej krawedzi elewacji do 24 m, z ograniczeniem budowlanych (norma ogolna) nie moze
lub kalenicy budynkow, ich wysokosci do poziomu by¢ stosowany do budynkdéw objetych
mozna przez przypadek 284 m n.p.m.. odrgbnym zapisem (norma szczegolng).
dopusci¢ budynki wyzsze,
w tym do 24 m (co daje
okoto siedem pigter).
3. Dotyczy 3. Wniosek o zmiang zapisu | Autorzy wniosku blednie nie - Brak jest zasadnosci dla uwzglednienia
terenu §21pkt 2 e wskazujacego, przywotali numeracjg uwzglgdniona zlozonej uwagi.
0znaczonego ze minimalny udziat zapisu - powinno by¢ §21 Nalezy zwroci¢ uwagg, ze intencja
w projekcie powierzchni biologicznie ust.2 pkt 4 lit. e; brzmienie organu sporzadzajacego projekt planu
planu czynnej terenu wynosi 50%. | zapisow dla terenu byto zagospodarowanie terenow
symbolem Wedlug oceny Autorow oznaczonego symbolem oznaczonych symbolem Z/U w formie
Z/U2. uwagi, jest to za mato; Z/U2 w projekcie uchwaty: zieleni urzadzonej. Pojgcie to jest

odmienne od pojgcia terenu
biologicznie czynnego (definiowanego
przez przepisy z zakresu Prawa
budowlanego).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu planowania przestrzennego
pod pojeciem terendow zieleni
urzadzonej rozumie sig tereny takie jak:
parki, ogrody, zielen towarzyszaca
obiektom budowanym, zielence,
arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany,
zabytkowe fortyfikacje. Cecha
charakterystyczna takich terenow jest
utwardzenie stosunkowo duzych
powierzchni — w celu: realizacji $ciezek
dla pieszych lub rowerow, realizacji
placow stuzacych jako miejsca spotkan,
rekreacji lub zabaw dzieci, lokalizacji
obiektow matej architektury, altan.
Biorac pod uwagg powyzsze stwierdza
sig, ze parametr okreslajacy
powierzchni¢ biologicznie czynna
zostal przyjety w sposob prawidlowy,
przy czym nalezy podkresli¢, ze jest

to wielko$¢ okreslona jako minimalna.
Projekt planu okresla wskazniki
zagospodarowania terenow i zasady
ksztattowania zabudowy, w tym
ogranicza powierzchnig, jaka moze by¢
zajeta przez zabudowe do 25%
powierzchni dziatki budowlanej (jest
to wielko$¢ okreslona jako
maksymalna) — co przesadza o tym,

ze budynki o funkcji ushugowej,
sportowej i rekreacyjnej beda jedynie
dopetnia¢ podstawowe przeznaczenie
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biologicznie czynnej terenu terenu.
—50%.
4. Dotyczy 4. Wniosek o zmiang zapisu _ nie - Brak jest zasadnosci dla uwzglednienia
terenow zU/Z2 na 7Z/U2 i U/Z3 na uwzgledniona ztozonej uwagi.
oznaczonych Z/U3 na terenie naturalnej Przyjmowane w planach miejscowych
w projekcie skarpy krajobrazowej symbole literowe maja na celu
planu Wedlug oceny Autorow umozliwienie jednoznacznego
symbolami uwagi pojawia si¢ powigzania rysunku planu miejscowego
U/Z2iU/Z3 zagrozenie likwidacji przez i tekstu planu miejscowego (nie ma
zabudowanie naturalnej prawnego znaczenia, czy w planie teren
skarpy, ktora jest nadrzedna zostal oznaczony symbolem Z czy U —
cenng krajobrazowa istotne sg ustalenia odnoszace si¢ do
wartos$cig tego terenu terenu zawarte w czesci tekstowej i
rysunkowej planu).
Organ sporzadzajacy projekt planu nie
neguje koniecznosci i potrzeby ochrony
skarpy wyrobiska, jednak intencja
podjecia planu na tym obszarze nie
bylto wprowadzenie bezwzglednej
ochrony tego obszaru przed zabudowa
(np. poprzez wprowadzenie na tym
terenie jednej z form ochrony
przyrody). Celem sporzadzanego planu
jest umozliwienie aktywizacji terenow
poprzemystowych, zdegradowanych,
w sposOb wykorzystujacy
i eksponujacy wystgpujace na tym
obszarze wartosci przyrodnicze
i kulturowe. W projekcie planu
wprowadzono szereg regulacji
odnoszacych si¢ do terenu wyrobiska
i majacych na celu jego ochrong
(np. w §6 ust. 2 projektu uchwaly).
5. Pas 5. Autorzy uwagi stoja na _ nie - Brak jest zasadnosci dla uwzglednienia
drogowy ulicy stanowisku, Ze nie mozna uwzgledniona zlozonej uwagi.
Mirowskiej rozpatrywac Miasto nie dysponuje obecnie srodkami
(teren przedmiotowego terenu bez finansowymi na realizacje takiej
oznaczony catosciowej analizy calego inwestycji — obnizenie poziomu ulicy
symbolem obszaru Ztotej Gory. Mirowskiej wigzatoby si¢ nie tylko
KDZ). Proponuja obnizy¢ ulicg z bardzo duzymi kosztami zwigzanymi
Mirowska (obecnie wjezdza z przebudowa same;j ulicy, lecz rowniez
si¢ pod gorg), co umozliwi spowodowatoby konieczno$¢
wprowadzenie ktadki przetozenia uzbrojenia magistralnego
bezkolizyjnego przejscia przebiegajacego w pasie drogowym tej
dla pieszych w kierunku ulicy
potudniowym,
wykorzystujacego
konfiguracje terenu.
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