UCHWALA NR 338.XXVI.2016
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 23 czerwca 2016 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jt. Dz. U. z 2014 poz. 150, Dz. U. z 2015 r.
poz. 1322, poz. 1777, Dz. U. z 2016 r. poz. 8) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2016 r., poz. 446)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady i kryteria wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzgdowej Gminy Miasta Czestochowy, zwanej dalej Gming.

Zasady ogolne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale okreslone w przepisach art. 4 ust. 2 i 2a, art. 20 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zwanej dalej ustawa.

2. W mieszkaniowym zasobie gminy Czestochowa wyodrebnia si¢ nastepujace lokale:
1) lokale socjalne,
2) lokale zamienne,
3) lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach,
4) lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy,
5) lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?,
6) pomieszczenia tymczasowe.

3. Lokale wymienione w ust. 2 pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pochodza z odzysku zwolnionych lokali, budowy
nowych budynkéw mieszkalnych, modernizacji istniejagcych obiektow, zakupu badz wynajmu lokali lub
budynkow.

4. Na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ przede wszystkim odzyskane
lokale w budynkach o niskim standardzie zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 5 i 5a ustawy a takze lokale w innych
obiektach przystosowanych do tego celu.

Zasady i kryteria wynajmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych

§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktoérych konieczno$¢ wykwaterowania wynika
bezposrednio z ustawy oraz osobom, ktdre spetniajg kryteria okreslone niniejszg uchwata.

2. Pierwszefistwo wynajmu lokali przystuguje wnioskodawcom umieszczonym na wykazach o0sob
zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalnych zgodnie z § 11 ust. 11 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Najemcag lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba, ktorej warunki zamieszkiwania kwalifikuja
wnioskodawce do ich poprawy zgodnie z ust. 2 i jednocze$nie wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
pozostaje w granicach okreslonych w ust. 3.

2. Przez osobe, ktorej warunki zamieszkiwania kwalifikujag wnioskodawce do ich poprawy rozumie sig¢
osobg, ktora:

1) utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej badz katastrofy lub

2) mieszka badz jest zameldowana w lokalu, w ktorym na osobg¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi;
powyzsze dotyczy zardwno lokalu, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca jak i jego wspotmatzonek lub
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3) mieszka w lokalu badz w budynku przeznaczonym do wyburzenia a obowigzek wykwaterowania lokatora
spoczywa na gminie lub

4) mieszka w lokalu badz w budynku przeznaczonym pod inwestycje gminne, jezeli nie byla objeta
odszkodowaniem za wywlaszczenie lub

5) opuscita dom dziecka lub rodzing zastgpcza w wyniku osiggni¢cia pelnoletnosci, jezeli nie ma mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktorym jest zameldowana na pobyt staly, a wniosek o wynajem lokalu ztozyta nie
p6zniej niz w terminie dwoch lat po opuszczeniu domu dziecka lub rodziny zastepczej pod warunkiem
zamieszkiwania na terenie Czgstochowy przed umieszczeniem w placowce badz rodzinie zastgpczej lub

6) nie posiada wraz ze wspdimatzonkiem tytutu prawnego do innego lokalu badz budynku mieszkalnego
stanowigcego jej majatek odrebny lub objety wspolnoscig majgtkowa matzenska.

3. Osoba, ktorej wysokos$¢ dochodu w gospodarstwie domowym uzasadnia oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia
zastosowanie obnizek czynszu, w rozumieniu niniejszej uchwaty, jest osoba, ktérej miesieczne dochody brutto
wraz z dochodami brutto cztonkow jej gospodarstwa domowego, w okresie ostatnich trzech miesiecy przed
ztozeniem wniosku, nie przekraczaja na jednego czlonka gospodarstwa domowego:

1) w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o wynajem, podnajem lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony:
140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym lub 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym wieloosobowym,

2) w przypadku osob ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu socjalnego: 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym jednoosobowym lub 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym
wieloosobowym,

3) w przypadku oséb ubiegajacych sie o obnizke czynszu zgodnie z wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Czgstochowy: do 80% najnizszej emerytury - uprawnia do obnizki
w wysokosci 50% czynszu i do 40 % najnizszej emerytury - uprawnia do obnizki 70% czynszu,

4. Za dochod brutto uwaza si¢ dochod przyjmowany do celow wyliczenia dodatku mieszkaniowego.

5.Do wynajmu moga by¢ rowniez zakwalifikowane osoby o orzeczonym znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, zajmujace lokale o niskim standardzie w budynkach prywatnych, nawet jezeli nie
spetniaja kryteriow okreslonych w ust. 2 pkt 2 i pkt 6 niniejszego paragrafu.

6. Do wynajmu moga by¢ zakwalifikowane takze osoby niezbedne dla miasta sprowadzane z innych
miejscowosci na czas trwania stosunku pracy nawet jezeli nie spetniajg kryteriow okreslonych w ust. 2 1 3
niniejszego paragrafu, za zgoda Rady Miasta wyrazong w formie uchwaty.

7. Osoby wymienione w ust. 2 pkt 1, pkt 3, pkt 4 nie muszg spetia¢ kryterium dochodowego okreslonego
w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynajmowane na czas 0znaczony

§ 5. 1. Tworzy si¢ zasob lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych na wynajem w budynkach
o niskim standardzie.

2. Zwolnione lokale o niskim standardzie przeznacza si¢ na lokale socjalne badZz pomieszczenia
tymczasowe na rzecz osob objetych wyrokami eksmisyjnymi lub spehniajacych kryteria okreslone w § 4
niniejszej uchwaty

3. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas okreslony, wskazany w umowie.
4. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego zawierana jest na czas okreslony wskazany w umowie.
Lokale niesamodzielne, izby przylegle i podzial lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony

§ 6. 1. W celu likwidacji lokali niesamodzielnych (tzw. wspodlne sklady) dopuszcza sie mozliwose
zawierania umoOw najmu z osobami pozostajagcymi w lokalu w sytuacji oproznienia pozostalej czes$ci tego
lokalu badz wynajecia lokalu zamiennego w przypadku nie wyrazenia przez najemc¢ zgody na zawarcie
umowy najmu opréznionej czesci lokalu.
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2. W celu przyjscia z pomocg rodzinom zajmujagcym lokale nadmiernie zagg¢szczone (ponizej 5 m?
powierzchni pokoi na osobe lub co najmniej 3 osoby na pokdj) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania umow
najmu z osobami bedacymi najemcami lokalu mieszkalnego pozostajacego w bezposrednim sgsiedztwie lokalu
zwolnionego (tzw. izba przylegta).

3. Najemca lokalu mieszkalnego w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ z wnioskiem o
jego podziat na odrgbne lokale, jezeli taki podziat bedzie zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego. O najem powstatych w wyniku podziatu lokali moze ubiegac si¢ dotychczasowy najemca oraz
wskazane przez niego osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego. W przypadku braku takich osob
uzyskany w wyniku podziatu lokal zostanie zgloszony do ponownego zasiedlenia.

Zamiany lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony

§ 7. 1. Lokatorzy lokali mieszkalnych moga dokonywa¢ pomigdzy sobg zamiany lokali na zasadzie
dobrowolnosci pod warunkiem posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu i wyrazenia zgody na
zamian¢ przez uprawnionego dysponenta lokalu. W przypadku lokali wilasnosciowych lub budynkdéw
stanowigcych wlasnos$¢ prywatng wymagane jest przeniesienie prawa wlasnosci.

2. Na wniosek osoby, ktorej umowa najmu lokalu zostata wypowiedziana badz wobec ktorej sad orzekt
eksmisje z lokalu moze by¢ zawarta umowa najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas oznaczony w celu
zamiany lokalu na zasadzie dobrowolnoséci. Zamiana z osoba posiadajgca zaleglo$ci wymaga jednorazowej
sptaty zadtuzenia.

3. Zamiana moze réwniez polega¢ na wynajeciu przez gminge wolnego lokalu w zamian za zajmowany
przez najemce¢ lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Lokal zwalniany przez najemce w
wyniku zamiany winien znajdowac si¢ w dobrym stanie technicznym i by¢ wolny od zadtuzenia czynszowego.

4. Zamiana lokalu przez gmin¢ na dwa odrgbne lokale mieszkalne jest mozliwa jedynie w szczegdlnych
przypadkach, np.: przewleklej choroby, inwalidztwa w rodzinie, nadmiernego zageszczenia w lokalu przy
jednoczesnym zamieszkiwaniu w lokalu dwdch lub wigcej rodzin. Dotychczasowy najemca lokalu wskazuje
cztonka gospodarstwa domowego wspdlnie z nim zamieszkujacego, z ktérym po zamianie winna by¢ spisana
umowa najmu lokalu.

5. Lokale socjalne podlegaja zamianie pod warunkiem mozliwosci przeksztalcenia wynajmu
przedmiotowego lokalu na czas nieoznaczony zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty. Powyzsze dotyczy
wnioskow ztozonych po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Postepowanie w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu mieszkalnym wynajmowanym na czas
nieoznaczony po wyprowadzeniu si¢ badz Smierci najemcy

§ 8. 1. Regulacja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ na rzecz:

1) 0s6b pozostatych w lokalu bez tytulu prawnego po $mierci gldéwnego najemcy, ktére nie wstapity
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, tj. matzonka niebedacego wspdinajemca
lokalu, dzieci, dzieci wspotmalzonka, wstepnych, rodzenstwa, oséb wobec ktorych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych - wspdlnie zamieszkujacych z gtéwnym najemca do chwili jego
Smierci,

2) 0s6b pozostatych w lokalu mieszkalnym po wyprowadzeniu si¢ gltoéwnego najemcy, tj. malzonka
niebedacego wspotnajemca lokalu, dzieci, dzieci wspdtmatzonka, wstepnych, rodzenstwa, osob wobec
ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych - wspdlnie zamieszkujacych z gtéwnym
najemca do chwili jego wyprowadzenia sig.

2. Kryteria regulacji tytutu prawnego:

1) biezace regulowanie nalezno$ci zwigzanych z wynajmem przedmiotowego lokalu, w tym oplat
niezaleznych od wynajmujacego za wszystkie osoby objete wnioskiem o regulacje,

2) faktyczne zamieszkiwanie z najemcg do chwili jego $mierci, badz wyprowadzenia si¢ z lokalu przez okres
co najmniej 5 lat,

3) brak tytulu prawnego wnioskodawcy, jego wspdimatzonka do innego lokalu badz budynku mieszkalnego
stanowigcego jego majatek odrebny lub objety wspolnoscia majatkowa matzenska.

3. Wymienione kryteria winny by¢ spetnione lacznie.
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4. Nie podlegaja regulacji okreSlonej w ust. 1 niniejszego paragrafu lokale wynajmowane na czas
oznaczony.

Postepowanie w stosunku do oséb, ktore utracily tytul prawny do lokalu
§ 9. 1. Ponowne zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony moze nastgpic na rzecz:

1) osob zamieszkujacych wspolnie z dotychczasowym najemca w stosunku, do ktorego toczy si¢
postepowanie windykacyjne lub postgpowanie o oprdznienie lokalu, tj. malzonka niebedacego
wspotnajemca lokalu, dzieci, dzieci wspotmatzonka, wstepnych, rodzenstwa, oséb wobec ktdrych najemca
byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, ktére daja r¢kojmi¢ nalezytego wywigzywania si¢ z
obowigzkéw najemcy w zakresie splaty zaleglosci oraz ktore faktycznie wspolnie zamieszkuja z najemca
przez okres co najmniej 5 lat

2) 0s6b, ktorym wypowiedziano umowg najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego z powodu zalegtosci
czynszowych pod warunkiem uregulowania zaleglosci,

3) 0s6b, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu oraz wobec ktorych orzeczono prawomocnym
wyrokiem sadu eksmisje z zajmowanego lokalu mieszkalnego pod warunkiem uregulowania przez te osoby
wszelkich zobowiazan wobec wynajmujacego.

2. Wystepowanie zaleglo$ci skutkuje odmowa ponownego zawarcia umowy najmu na czas oznaczony.

3. Ponowna umowa najmu z dotychczasowym najemca lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas
nieoznaczony jedynie w przypadku, gdy wnioskodawca spetnia kryteria okreslone w § 4 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaly pod warunkiem mozliwosci przeksztalcenia lokalu socjalnego na lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony.

Kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 10. 1. Najemca lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m? moze zosta¢ osoba objeta wykazem osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu spetniajgca kryteria okreslone w § 4 ust 1 niniejszej uchwaty.
Powierzchnia pokoi w lokalu nie moze przekroczy¢ 10 m? na osobe w gospodarstwie domowym najemcy.

2. Wolne lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?, ktdre nie zostaly wynajete osobom objetym
wykazem os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu moga by¢ dzielone na lokale o mniejszej
powierzchni badz przeksztatcone na lokale uzytkowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Tryb postepowania w sprawach dotyczacych wynajmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

§ 11. 1. Postepowanie w sprawie wynajmu lokalu rozpoczyna si¢ od zlozenia druku wniosku okreslonego
zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

2. Wniosek rozpatrywany jest w oparciu o przepisy ustawy oraz niniejszej uchwaty.

3. Wnioski 0sob spehiajacych kryteria zawarte w ww. aktach prawnych zostajg zarejestrowane wedhlug
kolejnosci ztozenia.

4. Do dnia 30 czerwca kazdego roku, wnioskodawcy oczekujacy na wynajem lub zamian¢ lokalu sa
zobowigzani do aktualizacji wniosku poprzez ztozenie druku okre$lonego zarzadzeniem Prezydenta Miasta.
Powyzsze nie dotyczy wnioskéw o wynajem lokalu socjalnego badz pomieszczenia tymczasowego
wynikajgcych z realizacji wyrokéw sadowych.

5. Brak aktualizacji wniosku jest jednoznaczny z rezygnacja z ubiegania si¢ o wynajem lub zamian¢ lokalu,
co skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

6. Wnioski o0sob, ktore po weryfikacji nie spetniajg kryteriow okreslonych ustawg oraz niniejszg uchwatg
podlegaja odmowie.

7. Komorka witasciwa do spraw lokalowych urzedu sporzadza projekty rocznych wykazow sposrod osob
zarejestrowanych do wynajmu lokali mieszkalnych.

8. Przed sporzadzeniem projektow wykazow komorka wiasciwa do spraw lokalowych urzedu zasigga opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

9. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Prezydenta Miasta. Tryb pracy komisji okresla
jej regulamin.
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10. Projekty i wykazy osob zakwalifikowanych do wynajmu lokali s3 jawne i podlegajg wywieszeniu w
gablocie urzedu.

11. Projekty wykazéw powinny wymienia¢ osoby, z ktéorymi ma by¢ zawarta umowa najmu.
Pierwszenstwem wynajmu lokalu winny by¢ objete osoby, ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy,
2) mieszkaja w budynku przeznaczonym do wyburzenia, remontu kapitalnego badz pod inwestycje gminne,

12. Od umieszczenia na wykazie zwolnione sg osoby, ktorych konieczno$¢ wykwaterowania wynika
bezposrednio z ustawy oraz osoby wymienione w § 4 ust. 2 pkt 1, pkt 3, pkt4, w§4ust. 6,w§ 6, w § 7, w §
81w § 9 niniejszej uchwaly.

13. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta projekty wykazow podawane sg do publicznej wiadomosci
rokrocznie w listopadzie przez okres 14 dni. W projektach tych podaje si¢ termin oraz miejsce sktadania
odwotan i zastrzezen.

14. Po rozpatrzeniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa odwotan i zastrzezen, sporzadza si¢ roczne
wykazy osob zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalnych na rok nastgpny, ktére zatwierdzane sa
przez Prezydenta Miasta i podawane do publicznej wiadomosci do dnia 15 grudnia kazdego roku. W przypadku
zaistnienia konieczno$ci uzupetnienia wykazoéw, w oparciu o opini¢ SKM, sporzadza si¢ dodatkowe wykazy w
ciggu roku. Osoby umieszczone na wykazach takze podlegaja procedurze aktualizacji okre$lonej w ust. 4
niniejszego paragrafu.

15. Realizacja wykazoéw polega na przedstawieniu propozycji i wydaniu skierowania na lokal a nastepnie
zawarciu umowy najmu lokalu przez zarzadcg. Przedstawienie propozycji nie dotyczy lokali socjalnych i
pomieszczen tymczasowych wynikajacych z realizacji wyrokow sadowych nakazujacych oproznienie lokalu.

16. Po zakonczeniu badz wygasnieciu najmu, lokal winien by¢é w ciagu jednego miesiaca przekazany
protokotem zdawczo-odbiorczym zarzadcy budynku, a nastepnie w ciggu 7 dni zgloszony do dyspozycji
komorki wlasciwej do spraw lokalowych urzedu. Zgloszenie lokalu winno obejmowac:

1) adres
2) powierzchni¢ uzytkowa i powierzchnie pokoi
3) kondygnacje
4) wyposazenie techniczne
17. Wprowadza si¢ kolejno$¢ dziatan przy zasiedlaniu wolnych lokali mieszkalnych.

1) Po zgloszeniu wolnego lokalu przez zarzadce budynku dokonuje si¢ rejestracji wolnego lokalu w Ewidencji
Zgtoszonych Lokali.

2) Pracownik odpowiedzialny za prowadzenie Ewidencji dokonuje podzialu zgloszen wedlug metrazu,
wyposazenia w media, kondygnacji, stanu technicznego lokalu. Po wstepnej selekcji zgloszenia wolnych
lokali przekazuje si¢ na stanowisko rzeczowo odpowiedzialne za zasiedlanie lokali mieszkalnych na czas
oznaczony jak i nieoznaczony oraz na stanowisko do spraw zamian.

3) Pracownicy odpowiedzialni merytorycznie za prowadzenie stanowisk przygotowuja propozycje zasiedlenia
lokali, ktore kolejno uzyskujg akceptacje przetozonych.

4) Kolejnosci wynajmu dokonuje si¢ zgodnie z § 11 ust. 11 niniejszej uchwaty, biorac pod uwagg ilo$¢ 0osob w
rodzinie oraz niepelnosprawnosc.

5) W przypadku zbiegu dwu lub wigcej identycznych sytuacji rodzinnych o kolejnosci wynajmu decyduje data
ztozenia wniosku o wynajem lokalu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 13. Traci moc uchwata nr 215.XVIIL.2015 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 10 grudnia 2015 roku w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzislaw Wolski
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