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Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego w Czestochowie, w dzielnicy Wyczerpy-Aniotow, w rejonie ulicy Kontkiewicza

1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa prawna opracowania

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektow
planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzita ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko to postepowanie w sprawie oceny oddziatywania
na Srodowisko skutkéw realizacji m.in. planu miejscowego obejmujgce w szczegdlnosci sporzadzenie
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Obecnie obowigzujgce przepisy prawne stawiajg wymaog
uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach (RDOS) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Czestochowie (PPIS) — ww. uzgodnienia uzyskano odpowiednio 22 lutego 2016 r.
i 16 lutego 2016 r.

Wedtug uzgodnionego zakresu, prognoza oddzialywania na $rodowisko opracowywana do
przedmiotowego projektu planu, powinna obejmowac¢ wszystkie elementy, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2
ww. ustawy. Zgodnie z treécig uzgodnienia RDOS wszystkie elementy z ww. artykutu powinny byé
przeanalizowane i ocenione w stopniu i w zakresie odpowiednim do charakterystyki obszaru objetego
opracowaniem oraz proponowanych rozwigzan planistycznych, stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy
i metod oceny.

Zgodnie z trescig uzgodnienia PPIS zakres prognozy winien obejmowac ustalenia i wymagania
zawarte w art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1i 2 ww. ustawy. Stopien szczegétowoSci prognozy powinien by¢
adekwatny do charakteru, lokalizacji i przeznaczenia terenu objetego planem, powinien umoZzZliwia¢

prawidfowg i rzetelng ocene oddziatywania skutkow realizacji planu na Srodowisko i zdrowie ludzi.

1.2 Cel i zakres merytoryczny prognozy

Celem prognozy jest okreslenie w jaki sposéb ustalenia projektu planu mogg wptynaé na stan
Srodowiska w obszarze opracowania oraz w obszarach wzajemnych oddziatywan, stwierdzenie, czy
ustalenia projektu planu biorg pod uwage lokalne uwarunkowania $rodowiska, oraz ewentualne
zaproponowanie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Szczegolowg zawartos¢ merytoryczng prognozy okresla przytoczona powyzej ustawa
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto podczas prac przy opracowaniu prognozy
korzystano z przepisdow zawartych w obowigzujgcych aktach prawnych przede wszystkim z zakresu
ochrony $rodowiska.

Niniejsza prognoza zawiera informacje z zakresu charakterystyki cech poszczegdélnych elementéw

srodowiska stanowigce wycigg z opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego dla obszaru miasta
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Czestochowy na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

z uwzglednieniem dostepnych materiatow zrodtowych.

1.3 Materialy wyjsciowe i metoda opracowania

Materiatem wyjsciowym do sporzadzenia prognozy jest projekt planu zawierajgcy ustalenia
tekstowe - stanowigce tre$¢ projektu Uchwaty Rady Miasta Czestochowy w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Wyczerpy-Aniotdw,
w rejonie ulicy Kontkiewicza wraz z rysunkiem planu — zatgcznik nr 1 do w/w uchwaty w skali 1: 1 000 oraz
opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Czestochowy sporzadzone w 2004 r. i zaktualizowane w 2015 .

Przed przystgpieniem do prac nad prognozg przeprowadzono wizje terenu bedgcego przedmiotem
opracowania planu, co pozwolito na rozpoznanie aktualnego stanu uzytkowania, natomiast oceny
istniejgcego stanu Srodowiska i jego zagrozerh dokonano w oparciu o dostepne materiaty zrodtowe.

Przy opracowywaniu prognozy zastosowano metode macierzy interakcji, ktéra przedstawia
powigzania przyczynowo - skutkowe poszczegdlnych sktadnikow (analiza w rozdziale 8.3).

Wystepowanie wzajemnego oddziatywania pomiedzy sktadnikami przeciwstawnych osi oznaczono
symbolem:
(+) — oznacza pozytywne oddziatywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu planu na dany
komponent srodowiska,
(-) — oznacza negatywne oddziatywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu planu na dany
komponent srodowiska,
(0) — oznacza brak wptywu na dany komponent srodowiska,
(N) — brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia wptywu na dany komponent srodowiska, gdyz jest
on zalezny od wyboru szczegdtowych rozwigzan Ilub innych niemozliwych do przewidzenia

i uwzglednienia w symulacji uwarunkowan.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potoZzonego w Czestochowie, w dzielnicy Wyczerpy-Aniotdw, w rejonie ulicy Kontkiewicza
2. Zawartosé, gtéwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi

dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktérego celem
jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy.

Przedmiotowy dokument zawiera ustalenia w zakresie:
e zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, wraz z okresleniem zasad
ksztattowania zabudowy, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachoéw,
e zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
e zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
e zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji,
e zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
oraz ustalenia szczegdtowe dla terendw o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

wraz z okresleniem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.
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Ryc. 1. Ryéunek /niejscowego planu zagospodarowania przestrzennegd obszaru potoZzonego W Czestochowie,
w dzielnicy Wyczerpy-Aniotow, w rejonie ulicy Kontkiewicza
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W granicach opracowania wyodrebniono tereny:

- zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — U/MW:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

- drog publicznych -
- drég publicznych -

dla ktérych okreslono przeznaczenie terenu oraz zasady ich zagospodarowania, zamieszczone

W ponizszej tabeli:

droga lokalna - KDL,
drogi dojazdowe — KDD,

Przeznaczenie terenu

Podstawowe

Dopuszczalne

Ustalenia okreslajace
dopuszczalne oddziafywanie na
Srodowisko

Powierzchnia
(ha)

U/MW - zabudowa
ustugowa,

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- parkingi, garaze,
- obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

- terenowe obiekty sportu
rekreaciji,

- tereny zieleni,
- obiekty matej architektury

- wskaznik intensywnosci
zabudowy: min 0,1 - max. 3,0;
- wielko$¢ powierzchni zabudowy

do powierzchni dziatki budowlane;:

do 60%;

- minimalny procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 25 %

- maksymalna wysokos$¢é budynkow:

- mieszkalnych
wielorodzinnych - do 17 m,

- ustugowych -do 12 m

- garazy-do5m;

- maksymalna wysokos¢ obiektéw
matej architektury - do 5 m;

- maksymalna wysoko$¢

pozostatych obiektow
budowlanych - do 25 m.

5,2

MW - zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

- zabudowa ustugowa;

- parkingi, garaze,

- obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- terenowe obiekty sportu
i rekreaciji,

- tereny zieleni,

- obiekty matej architektury

- wskaznik intensywnosci
zabudowy: min 0,1 - max. 3,0;

- wielkos¢ powierzchni zabudowy

do powierzchni dziatki budowlanej:

do 60%;

- minimalny procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 25 %

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

- mieszkalnych
wielorodzinnych - do 15 m,

- ustugowych — 12 m,

- garazy-do5m;

- maksymalna wysokos$¢ obiektow
matej architektury - do 5 m;

- maksymalna wysokos$é

pozostatych obiektow
budowlanych - do 20 m.

13,7

KDL - tereny drdg
publicznych - droga lokalna

zieleh urzadzona

- szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 15 m,

0,7
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- dopuszcza sie utwardzenie do
90% terenu, z pozostawieniem
minimum 10% powierzchni terenu
jako biologicznie czynnej,

- maksymalna wysokos¢ obiektow
budowlanych do 12 m.

KDD - tereny drog - urzadzenia infrastruktury |- szeroko$¢ w liniach 0.8
publicznych - drogi technicznej, rozgraniczajgcych — 12 m,
dojazdowe - miejsca parkingowe, z poszerzeniem w rejonie

skrzyzowan,

- dopuszcza sie utwardzenie do
80% terenu, z pozostawieniem
minimum 20% powierzchni terenu
jako biologicznie czynnej,

- maksymalna wysokos¢ obiektow
budowlanych do 12 m,

- zielen urzadzona

Podjecie prac nad planem zwigzane bylo z zamiarem gminy dotyczgcym realizacji w rejonie
ul. Kontkiewicza budynkéw komunalnych. Obszar ten objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr 1015/LXI1/2006 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 28 sierpnia 2008 r., jednakze jego ustalenia nie pozwalaty na racjonalne jego zagospodarowanie
planowang funkcjg. Obowigzujgcy plan miejscowy przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, lecz wymaga zapewnienia minimalnie 2 miejsc parkingowych na 1 lokal mieszkalny.
Wskaznik ten, biorgc pod uwage standardy budownictwa komunalnego, jest zbyt wysoki i znacznie

podwyzsza koszty inwestycji poprzez mato intensywne wykorzystanie terenu.

Dokumentami powigzanymi z niniejszym planem sa:
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,
przyjete uchwatg Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r.,
z po6zn. zm. - jako gtdbwne kierunki przeznaczenia tego obszaru wskazuje tereny zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej (MW/MN) oraz tereny lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych
(UH),
2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego, Uchwata Nr 11/21/2/2004

Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 21 czerwca 2004 r.

3. Ocena istniejacego stanu srodowiska

3.1 Polozenie i struktura uzytkowania

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest w potnocnej - wschodniej czesci
Czestochowy w dzielnicy Wyczerpy - Aniotéw. Obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,5 ha, zlokalizowany
w rejonie ul. Kontkiewicza. Obszar bezposrednio sgsiaduje od strony zachodniej z terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej potozonej przy ul. Kontkiewicza i Ossolinskiego. Jest to teren
niezagospodarowany, przedzielony w czesci srodkowej na linii wschéd — zachdd urzadzonym

przedtuzeniem ulicy Kontkiewicza.
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Ryc. 2. Teren objety planem wraz z najblizszym otoczeniem - ortofofomapa

3.2 Budowa geologiczna i surowce mineralne
Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania potozony jest w pétnocnej czesci Monokliny
Slgsko — Krakowskiej. Podtoze budujg utwory mezozoiczne zalegajgce na sfatdowanych skatach
paleozoicznych. Monoklina zapada pod katem 1-5° w kierunku podtnocno-wschodnim, ku osi Niecki
Miechowskiej. Monoklina zostata pocieta systemem uskokéw o generalnym przebiegu SW-NE. Gtebsze
partie monokliny tworzg zréznicowane utwory triasu - ity, itowce i mutowce z wktadkami piaskowcow lub
skat weglanowych, na ktérych zalegajg osady jury. Utwory jury dolnej (lias) to piaski, piaskowce i mutowce.
Jure srodkowg tworzg w spggowej czesci profilu piaski i piaskowce zelaziste warstw koscieliskich.
Pokrywa je seria ilasto - mutlowcowa z syderytami (tzw. ity rudonosne). Stropowe partie jury srodkowej
budujg glaukonitowe wapienie piaszczyste i margliste. Zasadniczg czes¢ podioza skalnego stanowig
weglanowe skaty osadowe jury gornej. Ich spag tworza wapienie scyfiowe z przetawiceniami margli
warstw predziszowskich, na ktérych zalegajg wapienie grubotawicowe z czertami i amonitami warstw
zawodzianskich. Powierzchnia osaddw jury jest silnie urzezbiona, wskutek intensywnej erozji (szczegolnie
krasowieniu).

Skaly goérnojurajskie przykryte sg zwartg pokrywg osaddéw plejstocenskich, zwigzanych ze
Zlodowaceniem Srodkowopolskim. Migzszos$¢é utwordédw czwartorzedowych nie przekracza kilkunastu
metrow. W czesci spagowej zalegajg piaszczyste gliny moreny dennej o migzszosci kilku metrow. Warstwe
powierzchniowg tworzg utwory piaszczyste $redniozageszczone i spoiste poétzwarte i twardoplastyczne
charakteryzujace sie stabg przepuszczalnoscig dla wody.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.
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3.3 Wody podziemne

Na omawianym obszarze znaczenie gospodarcze ma poziom goérnojurajski. Wody poziomu
gornojurajskiego wypetniajg przede wszystkim szczeliny i pustki pochodzenia krasowego oraz spekania
w strefach dyslokacji tektonicznych. Majg z reguly zwierciadlo swobodne. Zasilanie nastepuje
bezposrednio z powierzchni, wodami opadowymi lub rzecznymi, albo poprzez gliny zwietrzelinowe lub
przepuszczalne osady wodnolodowcowe badZ rzeczne. Jurajskie warstwy wodonosne zaliczono do
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) wydzielonych, dla ochrony najcenniejszych zasobdéw
0 znaczeniu krajowym.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie GZWP nr 326 Czestochowa E, obejmujgcego uszczelinione
i czesto skrasowiate wapienie skaliste jury gérnej (oksfordu).

Generalnie staby stopien izolacji warstwy wodonosnej skatami staboprzepuszczalnymi oraz szczelinowo-
krasowe warunki migracji wéd i zanieczyszczen powodujg, ze zbiornik ten jest narazony w stopniu
wysokim na zanieczyszczenie. Obecnie ze wzgledu na brak wystepowanie utwardzonych powierzchni
w obszarze opracowania, wody opadowe majg mozliwos¢ infiltracji i zasilania wod gruntowych.
Zachowanie mozliwie dobrych warunkéw zasilania woéd podziemnych wymaga pozostawienia czesci
terenu jako powierzchni biologicznie czynnych umozliwiajgcych infiliracje wéd opadowych do warstw
wodono$nych.

Z prowadzonego w 2014 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy, na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska monitoringu wéd podziemnych
wynika, Zze uzytkowy poziom wodonos$ny jury gornej w ramach GZWP 326 - Czestochowa E
charakteryzowat sie wodami zréznicowanej jakosci. Wody |l klasy (wody dobrej jakosci) wystepowaty tylko
w jednym punkcie pomiarowym Mirow (317b/R), 1l klasy (wody zadowalajgcej jakosci) zaréwno w punkcie
pomiarowym tobodno (nr J311/R) jak i Kitobuck (J205/R), wodami IV klasy (wody niezadowalajgcej
jakosci) w punkcie pomiarowym tobodno (J310/R) i Miréw (318b/R) i V klasy (wody ztej jakosci) w punkcie
pomiarowym Florkéw (J312/R). Dane monitoringu wskazujg na lokalne, duze stezenia zanieczyszczen
wod, o ich klasie zadecydowata zawartos¢ tlenu, azotyndéw, zanieczyszczenie zelazem lub chromem

(punkt pomiarowy Florkéw z nieczynnego sktadowiska odpadéw przemystu chemicznego w Aniotowie).

3.4 Rzezba terenu

Wedlug regionalizacji geomorfologicznej S. Gilewskiej, obszar opracowania potozony jest
w obrebie Wyzyny Wielunskiej wyodrebnionej w czesci potudniowej pod nazwg Pagory Klobuckie.
Charakter rzezby uksztattowany zostat w okresie plejstocenu i zwigzany jest ze zlodowaceniem
srodkowopolskim (stadiat Odry). Obszar opracowania w zdecydowanej wiekszosci znajduje sie w obrebie
wzgorza akumulacyjego moreny czotowej Wyczerp, natomiast potudniowo-zachodnia jego cze$¢ potozona
jest w obrebie rowniny erozyjno - denudacyjnej stanowigcej obnizenie pomiedzy wspomnianym wzgdérzem
moreny czotowej a pagérem kemowym osiedla Pétnoc i Tysigclecia.

Réznica wysokosci wzglednych na obszarze opracowania wynosi ok. 17 m. Najnizej potozona jest
czesc¢ obszaru przy potudniowej granicy opracowania, opadajgca w kierunku doliny Warty - 246 m. n.p.m.
Powierzchnia terenu opracowania wznosi sie w kierunku poétnocno - wschodnim do wysokosci
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Ryc. 3 Uksztattowanie powierzchni obszaru objetego planem wraz z lokalizacja dominanty wysokoSciowej (poza
obszarem planu) — materiat analityczny, przygotowany dla potrzeb opracowania projektu planu.

3.5 Gleby

W rejonie obszaru opracowania zgodnie z mapg glebowo — rolniczg wystepujg w przewadze gleby
brunatne wiasciwe z niewielkim udziatem gleb brunatnych kwasnych, wytworzone z glin piaszczystych,
piaskow luznych i zwirdw piaszczystych klasy IVb i V, nalezgce gtéwnie do zytnio-ziemniaczanego
dobrego kompleksu rolniczej przydatnosci. W czesci pétnocno - wschodniej wystepujg gleby wytworzone
na podiozu glin piaszczystych i glin lekkich zaliczone do typu gleb bielicowych i pseudobielicowych, klasy

IVa, nalezace do do zytnio-ziemniaczanego bardzo dobrego kompleksu rolniczej przydatnosci.

3.6 Wody powierzchniowe
Teren objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Warty, ktéra przeptywa w odlegtosci

ok. 0,7 km na potudnie od obszaru objetego planem. Wody powierzchniowe na terenie opracowania nie
wystepuja.
Nalezy zaznaczy¢, iz zlewnia rzeki Warty, w tym obszar opracowania, objeta jest

Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
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2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty, regulujgcym zasady korzystania
zwod w regionie wodnym. Zawiera ono szczegotowe wymagania w zakresie stanu wdd, wynikajgce
z ustalonych celéw s$rodowiskowych, priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych oraz ograniczenia
w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego, niezbedne do osiggnigcia celow srodowiskowych.
Najistotniejsze regulacje wynikajgce z przytoczonego rozporzgdzenia dotyczg m.in. ograniczenia
mozliwosci bezposredniego odprowadzania wod z odwodnieri oraz $ciekéw opadowych i roztopowych
Z kanalizacji deszczowej, dopuszczajgc do realizacji tylko te przypadki, dla ktérych w kontekscie realizacji
zatozonych funkcji rozpatrzono i zastosowano rozwigzania minimalizujgce utrate naturalnej retencji oraz
spowolniajgce odptyw odprowadzanych wod i przywracajgce w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy
charakter odptywu.

Teren objety planem znajduje sie poza granicami obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi i nie znajduje sie w obrebie wskazanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej obszaréw, na
ktérych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne. Nie wystepujg tutaj rowniez obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469,

z pézn. zm.).

3.7 Klimat i warunki topoklimatyczne.

Umiarkowang strefe klimatyczng i srodkowopolski region klimatyczny, w ktérych potozony jest
przedmiotowy teren, charakteryzujg czeste i szybkie naptywy i przemieszczanie si¢ aktywnych uktadow
barycznych, powodujgcych Scieranie sie mas powietrza oceanicznego i kontynentalnego, w wyniku czego
klimat odznacza sie duzg zmiennoscig pogody.

Klimat obszaru opracowania (wg danych pochodzacych ze stacji meteorologicznej w Czestochowie),
charakteryzujg nastepujgce elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C,

e $rednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipiec) wynosi 17,7°C,

¢ $rednia temperatura najchtodniejszego miesigca (styczen) wynosi -2,4°C,

e Sredni czas ustonecznienia wynosi 1490 godzin rocznie, tj. $rednio 4 godz. i 5 minut/dobe,

e $rednia roczna liczba dni z mglg wynosi 42,

e Srednia liczba dni z przymrozkiem w okresie kwiecien - pazdziernik wynosi 10,

e opady atmosferyczne wynoszg srednio 612 mm w ciggu roku; najwyzsze opady notuje sie
w miesigcach letnich (czerwiec - sierpien), na ktore przypada 40% opadu rocznego; maksimum
wystepuje w lipcu (86 mm); najnizsze opady notowane sg zimg i wczesng wiosng (styczen -
marzec), tylko 15% opadu rocznego; minimum (29 mm) przypada na luty,

e liczba dni z pokrywa $niezng wynosi 60-70, przecietna grubosé pokrywy $nieznej jest niewielka,.

e prawdopodobienstwo wystgpienia opadu gradu nalezy do najnizszych w wojewddztwie — srednio
raz na dwa lata,

e dominujg wiatry zachodnie, potudniowo-zachodnie i potudniowe, szczegdlnie w styczniu, kiedy
wyjgtkowo rzadko wieje z pétnocy, poinocnego wschodu i wschodu; ogdlnie w ciggu catego roku
najrzadziej wiejg wiatry z potnocnego wschodu; udziat cisz jest niski - 9%; $rednia predkos¢ wiatru
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wynosi ok. 3 m/s.

Warunki topoklimatyczne na przedmiotowym terenie sg korzystne ze wzgledu na uksztattowanie
terenu i zwigzane z nim warunki solarne, wilgotnosciowe i warunki przewietrzania. Nie wystepujg tutaj
sprzyjajgce warunki dla stagnacji chtodnego powietrza i tworzenia sie mgiet z uwagi na uksztattowanie

terenu oraz gteboki poziom zalegania wod gruntowych 5-10 m p.p.t.

3.8 Stan sanitarny atmosfery

Na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie jest prowadzony monitoring

powietrza. Zgodnie z oceng jakosci powietrza w wojewddztwie Slgskim prowadzong przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach, obejmujgcg 2014 r. teren miasta Czestochowy
sklasyfikowano w klasie C ze wzgledu na ochrone zdrowia z uwagi na przekroczenia dopuszczalnych
stezen pytlu PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu. Uzyskane wynikowe klasy C kwalifikujg miasto Czestochowe do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza dla tych zanieczyszczen. W zwigzku z niezadowalajgcym
stanem sanitarnym atmosfery na terenie Czestochowy obowigzuje Uchwata Nr 111/52/15/2010 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 16 czerwca 2010 r. w sprawie przyjecia Programu ochrony powietrza dla
stref wojewddztwa Slgskiego, w ktérych stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji
w powietrzu.
Dla pozostalych zanieczyszczen: ozonu, dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu,
arsenu, kadmu, niklu i ofowiu w ocenie rocznej za 2014 r. klasg wynikowg jest klasa A wedtug kryterium
ochrony zdrowia. Klasa A swiadczy o dobrym stanie jakosci powietrza, co wskazuje na potrzebe dalszego
utrzymania stezen zanieczyszczeh w powietrzu na tym samym lub lepszym poziomie.

W 2014 w odniesieniu do lat poprzednich istotnemu obnizeniu ulegly stezenia dwutlenku siarki,
niewielkie spadki stezen Srednich rocznych dotyczyty réwniez benzo(a)pirenu i pylu PM2,5, jednak nadal
przekraczaty one warto$ci dopuszczalne. SteZzenia tych zanieczyszczeh wykazujg zmienno$é sezonowg
osiggajgc najwyzszy poziom w okresie zimowym. z powodu zanieczyszczenia benzo(a)pirenem i pytem
zawieszonym.

W granicach objetych opracowaniem brak aktualnie zrédet emisji pytowo - gazowej do atmosfery.
Zanieczyszczenia naptywajg z terendw sasiednich, ktorych zrédtem sg kottownie, paleniska domowe,

komunikacja oraz zakfady przemystowe.

3.9 Przyroda ozywiona i ochrona prawna jej zasobéw

Swiat roslin i zwierzat
Bogactwo przyrodnicze Czestochowy pozostaje w $cistym zwigzku z jego potozeniem

geograficznym, na styku Wyzyny Czestochowskiej i Wyzyny Woznicko-Wielunskiej. Wspoiczesnie
wystepowanie gatunkow i siedlisk chronionych, rzadkich i zagrozonych ma charakter reliktowy. Istniejgce
i rozpoznane stanowiska sg pozostatoscia wczesniejszego, szerszego =zasiegu, ktory w wyniku
antropopresji (zwlaszcza urbanizacyjnej) ulegt znacznemu zmniejszeniu. Najcenniejsze walory
przyrodnicze zlokalizowane sg na peryferiach miasta, przy wiekszej ich koncentracji w czesci wschodnie;.

Istotnym walorem przyrodniczym Czestochowy sg murawy kserotermiczne reprezentujgce klase Festuco-
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Brometea (Murawa w Mirowie, Géra Kamyk, Géra Predziszéw, Gora Ossona, Skarpa w Mirowie, Brama
Mirowska, Gora Kamien, Gora Sotek), jak rowniez psammofilne: Diantho-Armerietum elongatae, Spergulo
vernalis-Corynephoretum; murawy napiaskowe z klasy Nardo-Callunetea; pétnaturaline taki
reprezentowane przez tgke rajgrasowg Arrhenatheretum elatioris, fgke wyczyncowg Alopecuretum
pratensis, tgke ostrozeniowg Cirsietum rivularis i zmiennowilgotng tgke trzeslicowg Molinietum caereuleae
(kaki Bteszenskie, Miaka w Btesznie, tagki kopalni ,Barbara” i ,Franciszek”, sgsiedztwo Parku
Lisinieckiego, Dolina Brzezinki, Dolina przy ulicy Wilgowej).

Projekt planu obejmuje tereny dawnych upraw rolnych, obecnie porosniete w sposéb spontaniczny
réznymi gatunkami drzew i krzewdw oraz roslinnoscig synantropijng. Tylko pojedyncze dziatki sg jeszcze
wykorzystywane rolniczo. W drzewostanie mozna wyrézni¢ takie gatunki jak: brzoza brodawkowata Betula
pendula, klon jesionolistny Acer negundo, sosna zwyczajna Pinus sylvestris.L, topola osika Populus
tremula, jarzebina Sorbus aucuparia, jesion zwyczajny Fraxinus excelsior, Sliwa tarnina Prunus spinosa
i bez czarny Sambucus racemosa a takze drzewa owocowe bedgce najprawdopodobniej pozostatoscig
sadow. Na niektdrych fragmentach istniejgce zadrzewienia tworzg do$¢ geste zagajniki. Istniejgce zarosla

i zadrzewienia stanowig miejsce gniazdowania i schronienia dla ptakéw zwigzanych z terenami otwartymi.

Fot. 1i2 Roslinno$¢ obszaru opracowania

Ochrona prawna zasobdw przyrody
Teren opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy

o ochronie przyrody, jak réwniez poza obszarami wskazywanymi do takiej ochrony. Najblizej obszaru
opracowania w odlegtosci ok. 2,2 km potozony jest Park Krajobrazowy ,,Orlich Gniazd” ustanowiony ze
wzgledu na ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych, a zwlaszcza zachowanie zrdznicowanej
rzezby terenu, wystepujgcych form krasowych oraz systemoéw jaskiniowych, przestrzennej zmiennosci
zbiorowisk roslinnych, takich jak: bory sosnowe, buczyny, naskalne murawy wapienne oraz bogatej pod
wzgledem jakosciowym i ilosciowym (zwtaszcza faune nietoperzy). Na uwage zastugujg rowniez reliktowe
gatunki typowych owadow jaskiniowych tzw. troglobiontéw. Chronione sg rowniez walory krajobrazowe, w
tym elementy charakterystyczne krajobrazu kulturowego z ruinami warowni jurajskich oraz krajobrazu
rolniczego. Roslinnos¢ objeta ochrong to przede wszystkim warzucha polska, przytulia krakowska.

Chronione siedliska to buczyna storczykowa, buczyna kwasna i buczyna sudecka. Cennymi gatunkami
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zwierzat sg przede wszystkim liczne gatunki nietoperzy, pustuiki i biatorzytka.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:
e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Przetom Warty koto Mstowa — w odlegtosci

ok. 3,2 km;

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Olsztynsko-Mirowska — w odlegtosci
ok. 4,3 km;

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Walaszczyki w Czestochowie — w odlegtosci
ok. 12,5 km;

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Przetom Warty koto Mstowa (PLH240026) - jego
szata roslinna jest niezwykle zrdéznicowana, co jest odzwierciedleniem duzej zmiennosci warunkow
siedliskowych. Wystepujg tu, w réznym stopniu zachowania, zbiorowiska roslinne, reprezentujgce wiele
jednostek systematycznych: od zbiorowisk typowo wodnych, szuwarowych, wilgotnych i umiarkowanie
wilgotnych tgk po murawy psammofilne i od zarosli nadrzecznych, poprzez olsy i fegi do gradow i Swiezych
boréw sosnowych. Zyjg tu m.in. kumak nizinny i bdbr. Ptaki sg reprezentowane m.in. przez tabedzia

niemego, perkozka, derkacza, bgka i btotniaka stawowego.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Olsztynsko-Mirowska (PLH240015) -
obejmuje kompleks wzgdérz wapiennych (mogotéw) z licznymi formami krasowymi, takimi jak: jaskinie,
ostanice, studnie i leje krasowe. Wzgdrza pokrywajg naturalne fitocenozy lesne Ilub zbiorowiska
murawowe. Tereny w sgsiedztwie wzgorz zajete sg przez lasy (przewaznie sosnowe) uzytkowane
gospodarczo lub pola uprawne, Wsrdd pdl, na ugorach i miedzach, wystepujg mozaikowo rozmieszczone
czyznie — zarosla cieptolubnych krzewodw, takich jak: tarnina, gtdég i deren. Wzgoérza zbudowane sg
z wapieni gérnej jury. Najtwardsze z nich - wapienie skaliste tworzg charakterystyczne ostance w postaci
wiez, blokdéw, grzybdéw i bram skalnych. Zbiorowiska lesne na stokach wzgorz reprezentowane sg przez
buczyny i grady. W dolinach miedzy wzgdrzami wypetnionymi piaskami fluwioglacjalnymi wystepujg bory
sosnowe, wrzosowiska i murawy napiaskowe. Wzgérza uzytkowane do niedawna jako pastwiska,

pokrywajg kwieciste murawy kserotermiczne i naskalne z udziatem gatunkow stepowych.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Walaszczyki w Czestochowie (PLH240028) -
obejmuje kompleks tgk na terenach dawnej eksploatacji rud zelaza. Obecnie tworzg go w wiekszosci stabo
wyksztatcone, czesto znacznie zdegenerowane zbiorowiska z rzedu Arrhenatheretalia i znacznie lepiej
zachowane i wyksztatcone fitocenozy z rzedu Molinietalia a zwtaszcza ze zwigzku Molinion. Ponadto
stwierdzono tu takze niewielkie fragmenty torfowiska przejsciowego, rodlinnosci szuwarowej i wodne;j
w istniejgcych tu niewielkich zbiornikach oraz zadrzewien i zarosli krzewdéw. Dobrze wyksztatcone ptaty

zbiorowiska z rzedu Molinietalia zajmujg siedliska zyzne i wilgotne.
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3.10 Krajobraz

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie przecietnymi walorami krajobrazowymi. Jest to teren
niezagospodarowany z licznymi zadrzewieniami oraz z urzgdzong asfaltowg drogg — ul. Kontkiewicza,
potozony w sgsiedztwie terendéw zainwestowanych. Od zachodu obszar graniczy z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, od poinocy znajduje sie na zapleczu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej potozonej przy ulicy Warszawskiej i ulicy Redzinskiej, od wschodu i potudnia
sgsiaduje z terenami porolnymi.

Powierzchnia obszaru opracowania wznosi sie w kierunku poétnocno-zachodnim, na kulminacji
wzniesienia juz poza obszarem planu znajduje sie dominanta wysokosciowa, ktérg stanowi dzwonnica
wbudowana w bryte kos$ciota parafialnego pw. Sw Jacka przy ul. Fertnera. Krajobraz osiedla Wyczerpy
zostat uksztattowany w nawigzaniu do morfologii terenu poprzez stopniowanie wysokosci zabudowy

z uwzglednieniem wspomnianej dominanty wysoko$ciowej. Projektowana zabudowa bedzie kontynuacjg

tej kompozycji krajobrazowej i dlatego powinna dostosowac sie do niej w zakresie wysokosci zabudowy.

Fot. 3 Widok osiedla Wyczerpy od strony doliny Warty
Ponadto potudniowy fragment obszaru opracowania, zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, potozony jest w strefie ekspozyciji

panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogérskiego.

3.11 Klimat akustyczny i emisja niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego gtéwnych szlakéw komunikacyjnych. Planowana w sasiedztwie, przy wschodniej granicy
opracowania, droga klasy gtéwnej moze w przysztosci wptyng¢ na pogorszenie warunkéw zamieszkania
w zakresie hatasu.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg rowniez zrédfa emisji niejonizujgcego promieniowania

elektromagnetycznego tj. linie elektroenergetyczne wysokich napieé, stacje energetyczne czy tez obiekty
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radiokomunikacyjne i stacje nadawcze.

4. Ocena tendencji zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego
dokumentu

Niezaleznie od przyjecia niniejszego planu bedg nastgepowaé zmiany w zagospodarowaniu
terenéw, wynikajgce z realizacji obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego w 2006 r. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy Wyczerpy, obejmujgcym obszar o powierzchni 32 ha, przeznaczeniem terenu
dla przedmiotowych nieruchomosci sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami U/MW
(potnocna czes¢ obszaru aktualnie objetego zmiang planu) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW (potudniowa czes¢ obszaru aktualnie objetego zmiang planu). Jedynym zrealizowanym elementem
zagospodarowania na podstawie wspomnianego planu jest droga KDL - bedgca przedtuzeniem ulicy
Kontkiewicza, poprawiajgca dostepnosé komunikacyjng analizowanego obszaru.

Zmiany wprowadzone analizowanym projektem (obejmujgcym obszar 20,5 ha) w stosunku do
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajg gtéwnie na zmniejszeniu
wskaznika w zakresie miejsc parkingowych.

Zmiany S$rodowiska na tym terenie nalezy rozpatrywaé w powigzaniu z oddziatywaniami
zewnetrznymi zwigzanymi z funkcjonowaniem wiekszego obszaru, ktére ksztaltujg jakos$¢ poszczegolnych

komponentéw srodowiska na terenie opracowania.

5. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie prawnej na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody

Do najistotniejszych probleméw ochrony $rodowiska z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, majgcych wptyw na obszar w szerszym kontekscie, nalezy przede wszystkim ograniczenie
zagrozen antropogenicznych:

e ochrona zasobéw wodnych Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 326 w tym zapewnienie
korzystnych warunkéw ich odtwarzania,
e ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza,
jak réwniez minimalizacja negatywnego oddziatywania na krajobraz poprzez uksztattowanie zabudowy

w nawigzaniu do zagospodarowania terenéw sgsiednich.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym,

Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa, a takze wojewodztwa slgskiego jest
zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i tworzenie podstaw do zrédwnowazonego rozwoju spoteczno
- gospodarczego. Planowane dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujg sie w priorytety
w skali Unii Europejskiej i cele szdéstego wspodlnotowego programu dziatah w zakresie Srodowiska

naturalnego (Szésty wspdlnotowy program dziatan w zakresie $rodowiska naturalnego ustanowiony
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decyzjg 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z dnia 22 lipca 2002 r.). Dokument ten wskazuje
szereg zadan majgcych na celu m.in. osiggniecie pozioméw jakosci ziemi i wody powierzchniowej, ktore
nie wywotujg znacznego wptywu oraz zagrozenia dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska naturalnego.
W ramach tych ustalen mieszcza sie w szczegdlnosci zapisane w projekcie uchwaty zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej stuzgce ochronie zasobow i jakosci wod oraz
powietrza a takze ograniczenia ucigzliwosci lokalizowanych obiektow.

W odniesieniu do wspdlnotowej polityki ochrony Srodowiska, zgodnie z Politykg Ekologiczng
Panstwa w latach 2009 - 2012 z perspektywg do roku 2016, do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczy¢:

e dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju,
e przystosowanie do zmian klimatu,
e ochrone réznorodnosci biologiczne;.

Kryteria zrownowazonego rozwoju zostaly uwzglednione w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m.in. poprzez zapisanie jak najbardziej racjonalnych zasad
ksztattowania przestrzeni objetej planem.

W projekcie planu okredlono podstawowe zasady ochrony lokalnych zasobdéw srodowiska
przyrodniczego, opierajgc sie na priorytetowych celach ochrony srodowiska wynikajgcych z dokumentéw
ustanowionych na szczeblu wspdélnotowym (dokumenty i dyrektywy Unii Europejskiej), rzgdowym (Polityka
Ekologiczna Panstwa, Narodowy Plan Rozwoju), samorzadowym (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego, Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Slgskiego, Program Ochrony

Srodowiska Wojewoddztwa Slgskiego).

7. Przewidywane znaczace oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralnosé¢ tych obszaréw

Uwzgledniajgc potozenie planowanego przedsiewziecia, charakter i wielko$¢ oddziatywanh, nie ma
mozliwosci  jakichkolwiek oddziatywah transgranicznych. Projektowane przeznaczenie terenu
w analizowanym dokumencie nie daje podstaw do obaw, aby znaczgce oddziatywania na srodowisko
spowodowane w wyniku jego realizacji mogto mie¢ wplyw na cele i przedmiot ochrony wyznaczonych
obszaréw NATURA 2000, a takze na ich integralnosc.

8. Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko

Sporzadzenie niniejszego planu ma na celu umozliwienie podniesienia intensywnosci
wykorzystania terenu dla potrzeb budownictwa komunalnego. Ustalenia projektu planu wykluczajg
mozliwos¢ lokalizacji na tym obszarze inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczagco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Z wystgpieniem znaczacych oddziatywan na srodowiska mamy do czynienia jesli dotycza,
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zasadniczych zmian czy przekroczen okreslonych prawem parametrow i standardéw jakosci srodowiska,
naruszenia trwatosci zasobow i ciggtosci funkciji ekologicznych na duzg skale, zagrozenia dla liczebnosci
i bior6znorodnosci gatunkow, istotnych barier dla migraciji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych,

w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosci. W przypadku realizac;ji

analizowanego dokumentu nie przewiduje sie mozliwosci powstania tego rodzaju oddziatywan.

8.1 Przewidywane skutki dla srodowiska i jego komponentéw wynikajace z projektowanego
przeznaczenia terenu

W wyniku realizacji ustalen projektu planu na etapie prognozy oddziatywania na srodowisko,

sporzgdzanej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przewiduje sie

nastepujgcy sposéb oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska:

KOMPONENT SPOSOB ODDZIALYWANIA | ZAGROZENIA

SRODOWISKA
Rosliny i zwierzeta Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje utraty istotnych siedlisk roslin i zwierzat ze
oraz roznorodnosé wzgledu na potozenie obszaru poza miejscami wystepowania cennych gatunkow i siedlisk
biologiczng przyrodniczych. Nalezy zauwazy¢, ze réznorodnos$c¢ biologiczna analizowanego obszaru jest

stosunkowo niewielka, wystepujgca roslinnos¢ tworzy mozaike zadrzewien i zbiorowisk
nielesnych oraz pdl uprawnych. Sg to tereny przeksztalcone przez cztowieka, wczesniej
uzytkowane rolniczo, obecnie samoczynnie zarastajgce.

Lokalne, bezposrednie zubozenie lub zlikwidowanie istniejacej pokrywy roslinnej wystapi
w miejscu utwardzenia powierzchni. Zmiany moga dotkna¢ najbardziej fauny glebowej, ktéra
w miejscu posadowienia obiektow budowlanych, utwardzenia powierzchni utraci swoje
siedliska.

Na etapie budowy, moze wystepowaé lokalne zapylenie ro$lin, co moze by¢é powodem
zmniejszenia intensywnosci fotosyntezy oraz transpiracji roslin. Nie wykazano jednak jak
dotad, aby mogto to w sposéb istotny wptyng¢ na zdrowotnos$c¢ roslin.

Dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacjg obiektow zabudowy wielorodzinnej, ustugowe;j
z niezbedna infrastrukturg techniczng nie powinny zagraza¢ cennej przyrodniczo dolinie
rzeki Warty, przebiegajgcej w odlegtosci ok. 230 m na potudnie od granic opracowania.
Ocenia sig, ze oddziatywanie skutkow ustalen planu miejscowego na bioréznorodnosé,
rosliny i zwierzeta bedzie oddziatywaniem negatywnym, dtugotrwatym i posrednim, lecz
o lokalnym zasiegu

zdrowie i zycie W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie powstania zagrozen dla zdrowia i zycia
ludzi ludzi. Prognozowany wptyw realizacji planu na ludzi nie bedzie sie wigzat ze znacznym
wzrostem emisji gazéw i pytéw oraz emisji hatasu w odniesieniu do stanu istniejgcego.
Zrédtami hatasu wynikajacymi z realizaciji ustalen planu, beda:
e na etapie wykonywania robét budowlanych — urzadzenia, pojazdy oraz operacje
techniczne (np. transport materiatéw, sprzetu),
e na etapie uzytkowania terenu i obiektdw — ruch pojazdéw i inne czynniki zwigzane
z uzytkowaniem obiektéw i instalacji (np. eksploatacja systemow wentylacyjnych lub
klimatyzacyjnych).
Obszar objety planem z uwagi na rodzaj przeznaczenia terenu — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, bedzie podlegaé ochronie akustycznej w rozumieniu
przepiséw rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Wody Realizacja projektu planu nie powinna w istotny sposéb wptynaé na zasoby waéd i ich jakosé.
powierzchniowe Wptyw projektowanych ustalen planu na wody powierzchniowe bedzie posredni i polegaé
i podziemne bedzie na zwiekszonej ilosci Sciekow komunalnych wymagajacych oczyszczenia oraz

wzroscie ilosci wod odprowadzanych kanalizacja deszczowg z pominieciem retenciji
gruntowej. Ustalenia projektu planu przewidujg mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan
technicznych stuzacych zatrzymaniu wody opadowej lub roztopowej w obrebie
nieruchomosci w ten sposéb wptyng na ograniczenie odptywu.

Realizowane inwestycje nie bedg mie¢ bezposredniego wptywu na wody powierzchniowe.
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Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed
mozliwoscig zanieczyszczenia zawierajg nakaz ujecia i oczyszczenia sciekow, w tym wod
opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem do pozioméw
okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo Wodne oraz nakaz
uszczelnienia  powierzchni  zagrozonych  zanieczyszczeniem, wtym  zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego,
w sposo6b uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczehn do wod lub do ziemi.
Odprowadzenie s$ciekow kanalizacjg sanitarng przy zachowaniu jej szczelnosci podczas
eksploatacji oraz separacja zanieczyszczen z woéd opadowych i roztopowych pochodzgcych
z powierzchni zanieczyszczonych terenu drdg i parkingéw zapewni konieczng ochrone wéd
GZWP nr 326 przed zanieczyszczeniem. Potencjalne zagrozenie dla wéd podziemnych
stanowi¢ mogg ewentualne wycieki z nieszczelnych sieci kanalizacyjnych lub brak
szczelno$ci innych dopuszczonych ustaleniami planu rozwigzan w zakresie odprowadzania
i gromadzenia $ciekdw (zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie Sciekdw).
Sposob postepowania z odpadami regulujg przepisy ustawy o odpadach i ustawy
o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach, ktérych przestrzeganie zapewni minimalizacje
negatywnych oddziatywan na srodowisko gruntowo — wodne.

Powietrze
atmosferyczne

Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustaleh planu nastgpi
w wyniku pracy sprzetu budowlanego i transportu materiatéw budowlanych.

W trakcie funkcjonowania obiektow oddziatywania te bedg zwigzane gtéwnie z emisjg spalin
z pojazdéw mechanicznych obstugujgcych zabudowe ustugowg oraz wielorodzinng.
Zanieczyszczenia powstajgce w wyniku spalania benzyny oraz oleju napedowego to
dwutlenek azotu, tlenek wegla, dwutlenek siarki, weglowodory oraz pyt zawieszony PM10
i PM2,5 kumulujg sie w otoczeniu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych o znacznym
natezeniu ruchu. Ze wzgledu na klase istniejgcych i planowanych drog KDL, KDD nie
przewiduje sie przekroczen wartosci dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczeh
w powietrzu.

Ustalenia projektu planu jako preferowany czynnik grzewczy wskazujg miejskg sieC
cieptowniczg z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zrédet ciepta i kottowni lokalnych.
W celu ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery projekt planu wprowadza nakaz
wykorzystania niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej przy ogrzewaniu budynkéw lub
stosowania w kottowniach lokalnych rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen do poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska.

Biorgc pod uwage projektowane przeznaczenie tego obszaru, nie przewiduje sie emisji
z procesow technologicznych.

Powierzchnia ziemi

Gltéwne przeksztatcenia powierzchniowej warstwy litosfery, ktére bedg miaty miejsce
w wyniku realizacji ustalen planu polega¢ bedg na likwidacji pokrywy glebowej w miejscach
utwardzonych

Prace budowlane (ziemne) powodujg ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne, a przez to
mogg mie¢ wptyw na zanieczyszczenie gleby. Jednak przy witasciwej organizacji prac
budowlanych, stosowanie w peini sprawnego sprzetu budowlanego, wtasciwy nadzér oraz
przygotowanie terenu pod budowe, moze skutecznie przeciwdziata¢ zanieczyszczeniu gleby.
Nalezy réwniez zauwazy¢, ze obszar zmian powierzchni ziemi ograniczony jest
projektowanym zagospodarowaniem, opartym na ustalonych w projekcie planu parametrach
i wskaznikach  ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu. Niektére
z prognozowanych zmian powierzchni ziemi, takie jak deformacja terenu, powstanie
wykopow i nasypow, sg krotkotrwate iodwracalne (ustgpia po zakonczeniu budowy
i docelowym zagospodarowaniu terenu). Zaznaczy¢ réwniez nalezy, iz poprzez ustalenie
w projekcie planu wskaznikébw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 25%
dla U/MW i MW oraz 10% dla terenu drég publicznych - KDL i KDD a takze maksymalnej
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%, zabudowana
moze zostac jedynie czes$¢ obszaru objetego projektem planu.

Krajobraz

Realizacja ustaleh projektu planu wptynie na zmiany w krajobrazie analizowanego terenu.
Na zmiane krajobrazu najwiekszy wptyw bedzie miato wprowadzenie zabudowy
wielorodzinnej na teren dotychczas niezabudowany, aczkolwiek potozony w bezposrednim
sgsiedztwie terendw zagospodarowanych takg funkcja. Jej rodzaj oraz forma
architektoniczna bedg miaty istotny wptyw na oceng zmian w krajobrazie tego obszaru, przy
czym ocena ta zawsze bedzie subiektywna.
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Do najwazniejszych ustalen wynikajgcych z analizowanego projektu planu w zakresie
ksztattowania krajobrazu nalezy zapewnienie ochrony istniejgcej dominanty wysokosciowej —
dzwonnicy kosciota parafialnego, poprzez wpisanie projektowanej zabudowy w istniejgce
uksztattowanie terenu, polegajace na ograniczeniu i zréznicowaniu wysokosci obiektow
budowlanych. Pozwoli to na wpisanie nowej zabudowy w istniejacg kompozycje widokowg
osiedla Wyczerpy, obserwowang zwtaszcza od strony doliny Warty.

Ponadto jako korzystne dla ksztaltowania waloréw krajobrazowych nalezy wymienic
ograniczenia dotyczace zagospodarowania terendw ustalone w planie jako zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu wraz z okresleniem zasad ksztaltowania
zabudowy, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw.  Ujednolicenie
kolorystyki i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementéw zagospodarowania terenu
w obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych sprzyja ksztattowaniu tadu przestrzennego.
Na odbior waloréw estetycznych obszaru niewatpliwie korzystny wplyw bedzie miat
wprowadzony w obrebie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wymag realizacji terenow
zieleni urzgdzonej o funkcji ozdobnej i rekreacyjnej (do 25% powierzchni biologicznie
czynnej kazdego z terenéw) oraz zieleni urzgdzonej w obrebie terenéw drog publicznych.

Klimat

Nie przewiduje sie istotnego wplywu na zmiane klimatu w skali globalnej. Zmiany
mikroklimatyczne bedg polega¢ na przeksztatcaniu sie topoklimatu terenéw otwartych
w kierunku topoklimatu miast i osiedli. Naturalny bilans cieplny zostanie zaburzony przez
wprowadzone pokrycie terenu — budynki, drogi i chodniki. Topoklimat terendow
zurbanizowanych charakteryzuje sie: zmniejszeniem bezposredniego promieniowania
stonecznego, zmniejszeniem parowania, ostabieniem wymiany turbulencyjnej powietrza.
W efekcie taki mikroklimat cechuje sie nieco wyzszg temperaturg i mniejsza wilgotnoscig
powietrza.

Korzystny wptyw na ksztattowanie mikroklimatu bedzie miat, przewidziany projektem planu,
udziat zieleni oraz zastosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu waéd
w obrebie nieruchomosci.

W przypadku projektowanych funkcji terenu emisja gazéw cieplarnianych bedzie wynikac
w gtéwnej mierze ze spalania paliw w celach grzewczych. Do ograniczenia emisji dwutlenku
wegla przyczyni sie stosowanie niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej przy ogrzewaniu
budynkéw lub stosowania w kottowniach lokalnych rozwigzan technicznych ograniczajgcych
emisje zanieczyszczen.

Zasoby naturalne

W obrebie terenu objetego analizg zasobem naturalnym sg wody Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 326. Realizacja ustalen planu nie wptynie znaczgco na warunki zasilania
zbiornika, ani nie ograniczy dostepu do jego zasobow.

Zabytki i obiekty
o wartosciach
kulturowych

W obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki, natomiast obiektami o wartosciach
kulturowych sg stanowiska archeologiczne bedgce sladami dawnego osadnictwa. Projekt
planu wskazuje na rysunku planu ich lokalizacje oraz ustala strefe ochrony obserwac;ji
archeologicznej, zabezpieczajac przed ich zniszczeniem przy zagospodarowaniu terendow
poprzez odestanie do przepiséw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Dobra materialne

W wyniku realizacji ustalen projektu planu powiekszone zostang zasoby dobr materialnych.
Realizacja projektu planu przyczyni sie do wzrostu dochodéw gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Na terenie opracowania nie wystepujg zagrozenia moggce stanowi¢ potencjalne zagrozenie
dla débr materialnych.

8.2 Wskazanie zagrozen wynikajacych z potencjalnych skumulowanych oddziatywan planowanego
i istniejgcego zagospodarowania analizowanego terenu

Nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen ze strony skumulowanych oddziatywan planowanego

i istniejgcego zagospodarowania analizowanego terenu. Projektowany sposob jego zagospodarowania,

w przypadku realizacji zaplanowanych funkcji, wraz z zawartymi regulacjami w zakresie ochrony

Srodowiska, nie spowoduje znaczacych zmian w stanie srodowiska, w odniesieniu do stanu obecnego.
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8.3 Syntetyczna ocena skutkéw realizacji projektu dla Srodowiska
Prognozowane skutki realizacji ustalenn projektu planu mogg byé zaréwno negatywne jak
i pozytywne, oznaczono je nastepujacymi symbolami:
(+) — oznacza pozytywne oddziatywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu planu na dany
komponent Srodowiska,
(-) — oznacza negatywne oddzialywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu planu na dany
komponent srodowiska,
(0) — oznacza brak wptywu na dany komponent srodowiska,
(N) — brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia wptywu na dany element, gdy jest on zalezny od
wyboru szczegétowych rozwigzan lub innych niemozliwych obecnie do przewidzenia i uwzglednienia

w symulacji, uwarunkowan.

Przewidywane oddziatywania wybranych ustalern zawartych w analizowanym projekcie planu, w tym
oddziatywania:

bezposrednie (b), posrednie (p), wtdrne (w), skumulowane (s),

krotkoterminowe (k), srednioterminowe (sr) i dtugoterminowe (d), state (st) i chwilowe (ch)

na poszczegolne elementy srodowiska zawarto w ponizej zamieszczonej tabeli:
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Ustalenia dotyczace tadu przestrzennego 0 + 0 + 0 0 0 0 + 0 0 0 +
i krajobrazu: p
e ochrona istniejgcej dominanty p. b.
wysokosciowej - dzwonnicy, stanowigcej st. d.
element bryly kosciota p.w. Sw. Jacka, k. st.

Zlokalizowanego przy ul. Fertnera (poza
granicami obszaru objetego planem) -
poprzez wpisanie projektowanej zabudowy
w istniejgce uksztattowanie terenu oraz
zréznicowanie wysokosci obiektow
budowlanych

zasady ksztattowania zabudowy:

ujednolicenie kolorystyki i detalu
architektonicznego budynkoéw oraz
elementéw zagospodarowania terenu
w obrebie poszczegdinych dziatek
budowlanych;

kolorystyke projektowanych
budynkéw o niskiej intensywnosci
zabarwienia tynkéw, z fgczeniem
maksymalnie dwéch rodzajow
elewacyjnych materiatéw
wykonczeniowych dla jednego
budynku, przy czym jako jeden rodzaj
materiatu wykonczeniowego
rozumiany jest takze jeden kolor
tynku;

zakaz stosowania na budynkach
oktadzin $ciennych z tworzyw
winylowych oraz blachy trapezowe;j
lub falistej;
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Wybrane ustalenia projektu planu

Natura 2000

réznorodnoscé

biologiczna

ludzi

zwierzeta

rosliny

wody
powierzchniowe
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dobra
materialne

Ustalenia w zakresie ochrony powietrza:

e nakaz stosowania niskoemisyjnych zrodet
energii cieplnej przy ogrzewaniu budynkéw
lub stosowania w kottowniach lokalnych
rozwigzan technicznych ograniczajgcych
emisje zanieczyszczeh do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo
ochrony srodowiska
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av
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Ustalenia w zakresie ochrony wod

i gruntow:

e nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow, w tym
waod opadowych i roztopowych z
powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem do poziomow
okreslonych przepisami z zakresu ustawy
z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo Wodne;

e nakaz uszczelnienia powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
Srodowiska wodnego, w sposdb
uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych
zanieczyszczen do woéd lub do ziemi.

ao

st.

st.

ao

st.

oo

st.

st.

oo

st.

oo

st.

Ustalenia w zakresie ochrony przed

promieniowaniem elektromagnetycznym:

o lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie
terenu przy napowietrznych liniach
elektroenergetycznych w odlegtosciach
pozwalajgcych na zachowanie
dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych

st.
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z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia d. d. d. d. d. d. d. d. d.
st. st. st. st. st. st. st st. st.

2012 r. o odpadach i ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzgdku
i czystosci w gminach
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9. Metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu

Organ opracowujgcy projekt dokumentu w tym przepadku plan miejscowy, zobowigzany jest
monitorowaé skutki wptywu na $Srodowisko wynikajgce z realizacji jego postanowien. Ma to umozliwié
szybkie podjecie dziatan zmierzajgcych do usunigecia negatywnych zmian w $Srodowisku, ktére mozna
zaobserwowac dzieki odpowiednim narzedziom pomiarowo — kontrolnym.

W ramach panstwowego monitoringu s$rodowiska, prowadzonego przez wiasciwe organy
inspekcji ochrony srodowiska, monitorowane sg niektore komponenty Srodowiska. Zatem monitoring
skutkow realizacji postanowieh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
oddziatywania na $rodowisko moze polegaé na analizie i ocenie poszczegdlnych komponentéw
srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskane w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub
tez w ramach innych systeméw kontrolno — pomiarowych prowadzonych przez organy administracji
publicznej gminy oraz podmioty gospodarcze, o ile dotyczg one obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc pod uwage podstawowe cele sporzgdzanego planu i przedmiot regulacji planistycznych,
dziatania zapisane w ustaleniach planu, a takze odpornos¢ i stan srodowiska przyrodniczego oraz
mozliwy wptyw ustalen planu na srodowisko proponuje sie objg¢ analizg skutkow realizacji postanowien
planu, a — pézniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, nastepujgce elementy: wody podziemne, zagrozenie
hatasem, stan powietrza atmosferycznego.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie obejmujgce:
« kontrole stanu wéd podziemnych (2 raz w roku);
e pomiary poziomoéw hatasu (1 raz w roku);

e pomiary jakosci powietrza (1 raz w roku).

10. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu art. 104
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Skutki realizacji

ustalen projektu planu bedg mie¢ charakter lokalny.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zawierajg rowniez szereg ustalern minimalizujgcych negatywny jego wplyw na srodowisko.

Do najistotniejszych z nich naleza:

w zakresie ochrony wéd i gruntéw:
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e odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarne;j,

e nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekdow, w tym wodd opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem do poziomdéw okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia
18 lipca 2001r. - Prawo Wodne;

e nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczen do waod lub do ziemi.

e uwzglednienie regulacji wynikajgcych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw Kkorzystania
z wod regionu wodnego Warty, dotyczacych catego obszaru objetego planem.

e dopuszczenie zastosowania rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu woéd w obrebie
nieruchomosci;

e wymog postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach;

w zakresie ochrony powietrza:

e nakaz stosowania niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej przy ogrzewaniu budynkow lub
stosowania w kottowniach lokalnych rozwigzah technicznych ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia

2001r. - Prawo ochrony $rodowiska

W celu minimalizacji niekorzystnych skutkdw realizacji ustalen planu dla $rodowiska
ograniczono powierzchnie trwatego zainwestowania poprzez ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 25% dla U/MW i MW oraz 10% dla terenu drég publicznych - KDL i 20% dla
KDD.

Zajecie nowych terendw pod zainwestowanie zawsze powoduje zmiany w s$rodowisku
przyrodniczym. Najczesciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego catkowite wyeliminowanie jest
niemozliwe. Na etapie prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzanej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie wielkosci (skali)
oddziatywania okreslonego czynnika (np. intensywnosci i zasiegu oddziatywania). Prognoza wskazuje
przede wszystkim kierunki oddziatywania skutkow ustalen planu oraz dokonuje ich wstepnej analizy
i oceny. W analizowanym dokumencie okreslono zasady, ktore ograniczajg wptyw realizacji jego ustalen
na srodowisko. W zwigzku z powyzszym nie jest konieczne podejmowanie dziatann kompensacyjnych,
wyréwnujgcych szkody w srodowisku.

Analizowany dokument obejmuje obszar o powierzchni 20,5 ha. Wyznaczony dla niego,
w projekcie studium kierunek przeznaczenia terenu, wiasciwie przesgdza o przyjetych rozwigzaniach
i istotnie ogranicza wariantowanie przestrzeni na etapie planu miejscowego. Rozwigzania alternatywne
w tym przypadku mogg ograniczyC sie do zaniechania realizacji inwestycji i pozostawienie terenu

w obecnym stanie uzytkowania.
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12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Wyczerpy-
Aniotéw, w rejonie ulicy Kontkiewicza.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczesnie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych wptywéw na srodowisko
biogeofizyczne oraz na zdrowie ludzi, jakie potencjalnie mogg nastapi¢ na skutek realizacji ustalen
planu oraz wspoétpraca z autorem projektu planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére
mogg spowodowac negatywne skutki dla srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie
lokalnej spotecznosci, wikadz samorzgdowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji ustalen
planu. Niniejsza prognoza opracowana zostata w celu dokonania oceny skutkbw ewentualnych
oddziatywan na s$rodowisko, na najwazniejsze jego komponenty, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku
realizacji ustalen projektu planu. Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu,
opracowania ekofizjograficznego oraz innych materiatow Zrédtowych dotyczgcych charakterystyki
i stanu srodowiska przyrodniczego na terenie miasta Czestochowy.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajgcym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Podstawowym celem planu miejscowego jest stworzenie prawnych warunkéw dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztaltowania tadu
przestrzennego i wymogami zrownowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy.

Analizowany dokument jest zmiang ustale’ obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Wyczerpy (Uchwata nr 1015/LXI11/2006 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 28 sierpnia 2006 r.), ktéra ma na celu umozliwienie podniesienia intensywnosci
wykorzystania terenu. W stanie istniejgcym obszar nie jest zagospodarowany za wyjatkiem urzgdzonej
drogi asfaltowej, bedacej przedtuzeniem ulicy Kontkiewicza. Obejmuje obszar o powierzchni 20,5 ha
stanowigcy w zdecydowanej wiekszosci tereny dawnych upraw rolnych, obecnie porosniete przez
roslinno$¢ synantropijng ze szczatkowym udziatem gruntéw wykorzystywanych jeszcze rolniczo. W jego
granicach nie zostaty ustanowione zadne obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody jak réwniez nie wystepujg tutaj gatunki i siedliska wskazywane do objecia takg ochrona.

Plan miejscowy tworzy warunki przestrzenne dla prawidiowego funkcjonowania obszaru,
ksztattowania przestrzeni zgodnie z predyspozycjami obszaru w sposob kontrolowany i zrbwnowazony
w oparciu o zasade tadu przestrzennego i zrwnowazonego rozwoju. Sporzgdzenie planu miejscowego
umozliwi:

- ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajgce: relacje pomiedzy zabudowsg istniejgcg i planowang
do realizacji, relacje z terenami otaczajgcymi,

- prawidtowg obstuge komunikacyjng i infrastrukturg techniczna,
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- ksztaltowanie zabudowy wielorodzinnej i ustugowej w sposéb racjonalnie wykorzystujgcy
przestrzenh i w uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze realizacja planu wptynie przede wszystkim na
nastepujgce komponenty $rodowiska przyrodniczego: powierzchnie ziemi, krajobraz, powietrze.
Urbanizacja i zagospodarowanie terenow sprzyja¢ bedzie zwiekszeniu antropopresji. Przyczynami
prognozowanych zmian srodowiska bedg: zabudowa terenu, uzytkowanie budynkéw wielorodzinnych
oraz ustugowych. Zabudowa terenu spowoduje likwidacje powierzchni biologicznie czynnej,
w miejscach przeznaczonych pod lokalizacje obiektdw bezpowrotnemu zniszczeniu ulegnie wierzchnia
warstwa gleby wraz z pokrywag roslinng i wystepujgca faung glebowg. Ze wzgledu na potozenie obszaru
opracowania poza siedliskami cennymi przyrodniczo nie bedzie to oddziatywanie znaczace dla
Srodowiska. Wprowadzone zagospodarowanie bedzie powodowaé emisje do $rodowiska: gazow
i pytdbw, hatasu oraz sciekow. Z uwagi jednak na niewielkg skale oraz zasieg, prognozowane
oddziatywania wynikajgce z realizacji projektowanego dokumentu bedg miaty lokalny i niezbyt
intensywny charakter. Analizowany projekt planu zawiera regulacje minimalizujgce negatywny wptyw
ustalen planu na $rodowisko. Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczgcymi

ochrony srodowiska oraz zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
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13. Materialy zrédtowe

W opracowaniu wykorzystano:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Wyczerpy-Aniotdw, w rejonie ulicy Kontkiewicza wraz z materiatami analitycznymi

przygotowanymi na potrzeby jego sporzadzania,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjete
uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Czestochowy. Prezydent Miasta Czestochowy. Biuro
Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. w Katowicach. Katowice - Czestochowa, 2004 r., Aktualizacja - Miejska

Pracownia Urbanistyczno — Planistyczna, Czestochowa 2015

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Czestochowy, opracowanie problemowe w zakresie
struktury przyrodniczej miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem korytarzy ekologicznych oraz terenéw

zieleni. Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. w Katowicach. Katowice - Czestochowa, 2013-2014.,
Mapa Geologiczno — Inzynierska miasta Czestochowy w skali 1 :10 000, oprac. S. Hermanski
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