UCHWALA NR 354.XXVIIIL.2016

RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 25 sierpnia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicach Stare Miasto i Wyczerpy—Anioléw, w rejonie ulicy Warszawskiej, Alei Jana Pawla I1 i Alei
Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2016r. poz.
446), art. 3 ust. 1 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961)

Rada Miasta Czestochowy uchwala:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie,
w dzielnicach Stare Miasto i Wyczerpy—Aniotéw, w rejonie ulicy Warszawskiej, Alei Jana Pawtla II i Alei Wojska
Polskiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 825/L1I/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21
listopada 2005r. z p6zn. zm.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okoto 57ha, ktérego
granice od strony poinocno-zachodniej stanowi ulica Warszawska od numeru 106 w kierunku pétnocnym do Alei
Wojska Polskiego, od strony wschodniej — Aleja Wojska Polskiego wraz z ulica Jaskrowska, od strony
poludniowej — Aleja Jana Pawta II, a od strony potudniowo-zachodniej granica przebiega przez niezabudowane
tereny zlokalizowane pomig¢dzy ulica Warszawska 104 a Alejg Jana Pawta II.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku
planu, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale Nr 978/LIV/2014 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia 28
sierpnia 2014r.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czgsci uchwaly "planem" sktada si¢
z integralnych cze¢sci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czegstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czegstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sg:
1) ustalenia og6lne, zawarte w rozdziale 2, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem;

2) ustalenia szczegdtowe, zawarte w rozdziale 3, obowigzujace dla terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne;
5) granice obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
6) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) U/MN — tereny zabudowy uslugowej i ushugowo-mieszkaniowe;j,
b) P/U — tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowe;j,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UP — tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
e) IT — tereny infrastruktury technicznej,
f) KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza,
g) KDL — tereny drog publicznych — drogi lokalne;
7) numery porzadkowe, stuzace identyfikacji terenu w przypadku terendow o tych samych symbolach literowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowiag ustalen planu,
w tym m.in.:

1) tereny istniejacej infrastruktury technicznej — linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia;

2) informacja o lokalizacji czg¢éci obszaru objetego planem w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych
Czgstochowa W (GZWP 325);

3) pozostale oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej, w tym budynki i dziatki
ewidencyjne, zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkdéw, stan na luty 2016r.

4.Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze W tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub nie
wystepuja one w granicach obszaru objetego planem. W szczegoélnosci dotyczy to:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w granicach
planu nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 3;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
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2. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w §6 ust. 1 niniejszej uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwatg Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji budynkow, reklam oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez szyldy oraz
elementy budynkoéw takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkow i elementy z nimi
powigzane takie jak schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

4) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkow obliczona zgodnie
z polskg normg PN-ISO 9836:1997;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
jedna lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania, ktére winny dominowaé¢ w granicach danego terenu
1 ktorym sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
jedng lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wzbogacajacych lub uzupemiajacych
przeznaczenie podstawowe i moggacych z nim harmonijnie wspotistnie¢;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre§lonym w planie przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu i oznaczony symbolem
literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym:;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o takich funkcjach jak: kultura i sztuka, sport,
obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, oswiata i wychowanie, stuzba zdrowia,
opieka spoteczna i socjalna;

10) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej dzialalno§¢ wytworcza (w tym obejmujaca dziatalnose
rzemies$lnicza).

2. Okres$lenia uzyte w uchwale, w szczeg6lnosci:
1) dzialtka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 1422);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiada obiektom o ktérych budowie jest mowa w art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 1774, poz. 1777,
Dz. U. z2016r. poz. 65);

4) reklama, urzadzenie reklamowe, szyld, tablica reklamowa — odpowiadaja definicjom zawartym w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu nadanym przez ustawe
zdnia 10 czerwca 2015r. ozmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. poz. 774, poz. 1688).
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy
i sytuowania obiektow budowlanych

§ 7. W celu zapewnienia ochrony ladu przestrzennego z obszaru objetego planem wydziela si¢ liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U/MN1 i U/MN2, dla ktérych jako wiodacy kierunek
przeksztatcen ustala si¢ funkcje ustugows i ustugowo-mieszkaniows;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P/U1 i P/U2, dla ktorych jako wiodacy kierunek przeksztalcen
ustala sie funkcje ustugows i produkcyjna;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P/U3 i P/U4, dla ktorych ustala si¢ funkcje ustugowa
i produkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 8. Jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie reguluja inaczej, ustala si¢ nastgpujgce zasady
ksztaltowania zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami U/MN1, U/MN2, U i UP:

1) ujednolicenie kolorystyki i detalu architektonicznego budynkow oraz elementéw zagospodarowania terenu
w obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych;

2) kolorystyke projektowanych budynkow o niskiej intensywnosci zabarwienia z taczeniem maksymalnie dwoch
rodzajow elewacyjnych materiatow wykonczeniowych dla jednego budynku, w proporcji 9:1, przy czym jako
rodzaj materiatu wykonczeniowego rozumiany jest takze jeden kolor tynku;

3) zakaz stosowania na budynkach oktadzin Sciennych z tworzyw winylowych oraz blachy trapezowej lub faliste;.

§ 9. 1. W zakresie okreslenia zasad i warunkéw sytuowania reklam na catym obszarze objetym planem ustala
si¢ zakaz lokalizacji:

1) reklam §wietlnych o zmiennej informacji wizualnej;
2) tablic i urzadzen reklamowych w granicach paséw drogowych drég publicznych.
2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wytacznie w formie szyldow.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace sytuowania reklam, obowigzujace dla terendéw o réznym przeznaczeniu
iroznych zasadach zagospodarowania, wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, reguluja
ustalenia zawarte w rozdziale 3.

§ 10. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog ustala si¢ lokalizacje nowej
zabudowy:

1) od strony istniejacych drog publicznych, wyznaczonych graficznie na rysunku planu: z zachowaniem zapisow
art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 460 z poézn. zm.D,
zgodnie z ustalonymi w rozdziale 3 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi graficznie na rysunku
planu;

2) od strony istniejacych drog publicznych, nie wyznaczonych graficznie na rysunku planu: zzachowaniem
zapisOw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

§ 11. W zakresie okreSlenia zasad i warunkow sytuowania ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig:
1) zakaz realizacji ogrodzen pelnych o wysokosci przekraczajacej 1,8 m na catym obszarze objetym planem;

2) zakaz realizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych w granicach terenow oznaczonych symbolami
U/MNI1, U/MN2, U i UP;

D zm. Dz. U. z 2015t. poz.774, poz.870, poz. 1336, poz. 1830, poz. 1890, poz. 2281, Dz. U. z 2016r. poz. 770, poz. 903
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3) zaleca si¢ realizacj¢ ogrodzen z kamienia wapiennego, a takze zywoptotow, krzewow lub pnaczy.
§ 12. W stosunku do istniejgcej zabudowy na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) nadbudowg istniejacych budynkéw o wysokosci rownej lub wiekszej od wysoko$ci dopuszczonej planem o nie
wigcej niz 1,5m;

2) rozbudowg o nie wigcej niz 5%, na dziatkach o intensywnosci zabudowy réwnej lub wigkszej niz dopuszczona
planem;

3) prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie, rozbioérce lub odbudowie
istniejagcych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (jt. Dz. U. z 2016r. poz. 290, poz. 961), jezeli ustalenia szczegbtowe zawarte w rozdziale 3 nie
reguluja inacze;.

Oddzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sig:

1) nakaz stosowania niskoemisyjnych zrodel energii cieplnej przy ogrzewaniu budynkow lub stosowania
w kotlowniach lokalnych rozwigzan technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony §rodowiska (jt. Dz.
U. z 2016r. poz. 672, poz. 903);

2) dla dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej nakaz stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie ilosci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska.

§ 14. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia wprowadza sig:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo
Wodne (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 469, poz. 1590, poz. 1642, poz. 2295, Dz. U. z 2016r. poz. 352);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

§ 15. Regulacje wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z dnia 03.04.2014r. poz. 1974) dotycza catego obszaru objetego planem.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenéw
oznaczonych symbolami U/MNI1, U/MN2 jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (jt. Dz. U. z 2014r. poz. 112).

§ 17. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych
w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych.

§ 18. 1. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (jt. Dz. U. z 2016r.
poz. 353, poz. 961);

2) nowych zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska;
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3) urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: U/MN1, U/MN2, U, UP wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
z wylaczeniem urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury technicznej, parkingdw samochodowych, zespotow
parkingéw oraz drog;

2) sktadow i baz, w tym obiektow sprzedazy opatu i materiatow budowlanych;
3) stacji paliw gazu ptynnego;

4) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz analogicznej dziatalnosci zwigzanej z handlem i ekspozycja
samochodow lub czesci samochodowych;

5) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepisoéw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r. poz. 21 z p6zn. zm.”?).

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami P/Ul — P/U4 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji
wymienionych w ust. 2 pkt 4-5.

Oddziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 19. 1. Ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego, ktorego lokalizacj¢ wskazano graficznie na rysunku
planu:

INDENTYFIKACJA LOKALIZACJA W UKLADZIE ,,65”
WG AZP MAPA W SKALI 1:10 000 . . .
Nr lokalizacja rodzaj/ funkcja .
. Nr stan. . . . . datowanie
stanowiska Nr wspolrzgdna | wspolrzgdna opisowa stanowiska
na arkusz godto
obszaru X Y
obszarze
na potudnie
i)?\(jarszawskiuel: slad Sredniowiecze
77 86-48 29 511.424 Czgstochowa 932,88 249,97 ~ pomicdzy ] osadniczy/$lad | okres
ul. Miynarska osadniczy nowozytny
a DK-1

2. W graniach terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie musza by¢ prowadzone zgodnie
z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (jt. Dz. U. z 2014r. poz. 1446, zm.
Dz. U. z 2015t. poz. 397, poz. 774, poz. 1505);

2) obowigzujg ustalenia wprowadzone w §27.

Oddzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 20. 1. Zasady zagospodarowania terenow okreslone w niniejszym paragrafie, wraz z pozostatymi ustaleniami
planu stanowig podstaw¢ do dokonywania scalania i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z rozdzialem 2 dziatu 111
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenow:

2 zm. Dz. U. z 2013r. poz.888, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 695, poz. 1101, poz. 1322, Dz. U. z 2015r. poz. 87, poz. 122, poz. 933, poz.
1045, poz. 1688, poz. 2281

Id: B179A32D-FBC2-4464-9AAA-5C17F19C9737. Podpisany Strona 6




a) U/MNI1, U/MN2, P/U1, P/U2, UP, U — 1000m?,
b) P/U3, P/U4 — 3000m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek:
a) UMNI, U/MN2, P/U1, P/U2, UP, U — 20m,
b) P/U3, P/U4 — 50m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 1 ipkt 2
wylacznie dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 21. 1. Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg istniejace drogi zlokalizowane poza
granicami obszaru objetego planem tj.: Aleja Wojska Polskiego, Aleja Jana Pawtla II oraz ulica Warszawska, wraz
z systemem weztow, skrzyzowan i zjazdow.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, oprocz drog wymienionych w ust. 1 zapewniaja:

1) teren obejmujacy poszerzenie istniejacej ulicy Warszawskiej, w rejonie skrzyzowania ulic Warszawskiej
i Cmentarnej, oznaczony symbolem KDZ;

2) projektowane drogi lokalne, oznaczone symbolami KDL1 — KDL4;

3) istniejagca droga lokalna, ulica Jaskrowska, w czgsci zlokalizowana na obszarze objetym planem, oznaczona
symbolem KDLS5.

3. W granicach terenéw dopuszczonych do realizacji zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych
na rysunku planu drég wewngtrznych oraz ciaggéow pieszych i rowerowych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych;

2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog.

§ 22. 1. W zakresie obstugi parkingowe;j ustala sig:

1) zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach nieruchomosci,
na ktorych jest realizowana zabudowa;

2) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania przy zastosowaniu wskaznikow:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwigzanych z obstugg klientow,

¢) 5 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z dostawa i dystrybucja,

d) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikoéw zatrudnionych na jedng zmiane,

e) 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikoéw w gabinetach lekarskich, fryzjerskich i kosmetycznych,

g) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloSci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych,

Id: B179A32D-FBC2-4464-9AAA-5C17F19C9737. Podpisany Strona 7



2. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala si¢:

1) dla funkcji ustugowej i mieszkaniowej w formie wydzielonych miejsc do parkowania na terenie nieruchomosci
z dopuszczeniem realizacji garazy;

2) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? w formie zorganizowanych zespotoéw
parkingowych, z dopuszczeniem urzadzenia do 100% miejsc postojowych w obiektach wielopoziomowych
i/lub pod poziomem terenu.

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ obstuge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy z istniejacych oraz
projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewngtrznego.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, rozbidrke oraz zmiang przebiegu istniejacych oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, na zasadach okre§lonych
przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030).

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych, z wylaczeniem waod
opadowych i roztopowych, do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji innych rozwigzan na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2016r.
poz. 250).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pdzn.
zm.Y);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w granicach wszystkich terenow dopuszczonych
do lokalizacji zabudowy.

6. Zasilanie w gaz zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne.

7. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o ciepto sieciowe, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zrodet
ciepla i kottowni lokalnych, z zastrzezeniem § 13 pkt 1.

8. Obstluga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. - Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2014r. poz. 243 z p6zn. zm.Y) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 880, poz. 1045, poz. 1777, poz. 2281, Dz. U.
z 2016r. poz. 903);

9. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

1) na wiasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w
obrebie nieruchomosci;

2) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub
realizacj¢ nowych odcinkow sieci.

) zm. Dz. U. z 2013r. poz. 984, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662, Dz. U. z 2015r.
poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, Dz. U. z 2016r. poz. 266, poz. 925

Y zm. Dz. U. z 2014r. poz. 827, poz. 1198, Dz. U. z 2015r. poz. 1069, poz. 1893, poz. 2281, Dz. U. z 2016r. poz. 147, poz. 542, poz. 903,
poz. 904
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10. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i ustawy z
dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw o réZznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z okres$leniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 24. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami U/MN1 i U/MN2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustlugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zasiggiem okreslonym graficznie na rysunku planu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN1:

- od strony ulicy Warszawskiej, bedacej jednoczes$nie granicg obszaru objetego planem — w odleglosci nie
mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni,

- od strony projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL1 — w odleglosci od Sm do 10m od
linii rozgraniczajacych,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN2:

- od strony ulicy Warszawskiej, bedacej jednoczesnie granicg obszaru objegtego planem — w odleglosci nie
mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni,

-od strony projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL1 — w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajacych, ze zmniejszeniem tej odleglosci do 3m zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MNI: min. 0,1 — max. 0,85,
- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN2: min. 0,1 — max. 0,80,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 30%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla dziatek zagospodarowanych dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30%,
- dla dziatek zagospodarowanych dla funkcji ustugowej — min. 20%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U/MNI1 — 800m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN2 — 700m?,
¢) dla urzadzen infrastruktury technicznej — min. 10m?;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych, garazowych i gospodarczych:

a) w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy, z zastrzezeniem zachowania wyznaczonych
linii zabudowy,

b) w formie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem zastosowania kata nachylenia potaci dachowych z
tolerancja do 10° oraz maksymalnej r6znicy wysoko$ci miedzy kalenicami budynkéw wynoszacej do 1,5m;
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5) w ramach uzupehienia podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ lokalizacje
nastepujacych obiektow budowlanych:

a) budynkow gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

b) budynkow biurowych, administracyjnych i magazynowych towarzyszacych zabudowie ustugowe;j,
¢) parkingow, zespolow parkingow, garazy, placow manewrowych i roztadunkowych,

d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) terenowych obiektéw sportu i rekreacji,

f) obiektow matej architektury i terenow zieleni;

6) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow mieszkalnych wylacznie jako zabudowy towarzyszacej funkcji
uslugowej, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania reklam:
1) dla dziatek zagospodarowanych wytacznie dla funkcji ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen reklamowych o wysokosci do 7m i powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie przekraczajace;j:
- 2m? dla nieruchomosci majacych zjazd z ul. Warszawskiej,
- Sm? dla nieruchomosci obstugiwanych z pozostatych drog publicznych,
b) tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie przekraczajacej 1m?;

2) dla dziatek zagospodarowanych dla funkcji mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie przekraczajacej 1m?2.

4. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) zwigzanych z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu:
- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN1 — do 10m,
- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN2 —do 11m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych i magazynowych — do 6m;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 15m;
5. Ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow:
1) dla budynkow o funkcji ustugowej i magazynowej kat nachylenia potaci dachowych do 15°;
2) dla budynkow o funkcji mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej kat nachylenia potaci dachowych do 25°;
3) dla garazy i budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 8°;

4) dla wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej ustala si¢ tolerancje kata
nachylenia potaci do 10°.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami P/U1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zasiggiem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony ulicy Warszawskiej, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem — w odlegtosci nie
mniejszej niz 15m od krawedzi jezdni,

b) od strony terenu oznaczonego symbolem KDZ, obejmujacego rejon skrzyzowania ulic Warszawskiej
i Cmentarnej — w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

¢) od strony projektowanych drég lokalnych oznaczonych symbolami KDL1 i KDL3 — w odleglosci nie
mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej min. 0,1 — max. 0,80,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej do 30%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?, z dopuszczeniem wydzielenia
dzialek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacja nowych budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu jako budynkoéw
wolnostojacych, z dopuszczeniem sytuowania budynkow garazowych i magazynowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy, z zastrzezeniem zachowania wyznaczonych linii zabudowy;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ wylgcznie rozbudowe i nadbudowe istniejagcych
budynkéw mieszkalnych;

6) w ramach uzupehienia podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terendow dopuszcza sie lokalizacje
nast¢pujacych obiektéw budowlanych:

a) budynkow biurowych, administracyjnych i magazynowych,

b) parkingéw samochodowych, garazy, placow manewrowych i roztadunkowych,
¢) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) obiektéw matlej architektury i terendw zieleni.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania reklam:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych o wysokosci do 7m i powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie
przekraczajace;j:

a) 2m? dla nieruchomos$ci majacych zjazd z ul. Warszawskiej,
b) 5m? dla nieruchomosci obstugiwanych z pozostatych drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie przekraczajacej 2m?.
4. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — do 12m;

2) nad ptaszczyzng dachow budynkéw dopuszceza si¢ realizacje:

a) elementéw budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: $wietliki dachowe,
klimatyzatory, kolektory sloneczne i panele fotowoltaiczne — o wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad
wysoko$¢ budynkéw dopuszczong planem,
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b) masztow i komindw, ktorych wysoko$¢ liczona tacznie z wysokoscig budynku nie przekroczy dopuszczalnej
wysokosci obiektow budowlanych;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 20m;
5. Ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow: kat nachylenia potaci do 25°.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem P/U2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zasiggiem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony ulicy Warszawskiej, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem — w odleglosci nie
mniejszej niz 15m od krawedzi jezdni z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegltosci do 8m zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od strony projektowanych drog lokalnych, oznaczonych symbolami KDL2, KLD3 i KDL4 — w odlegtosci
nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej min. 0,1 — max. 0,80,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?, z dopuszczeniem wydzielenia
dziatek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacja nowych budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu jako budynkow
wolnostojacych, z dopuszczeniem sytuowania budynkow garazowych i magazynowych w odleglosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy, z zastrzezeniem zachowania wyznaczonych linii zabudowy;

5)w ramach uzupelnienia podstawowego przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych
obiektow budowlanych:

a) budynkow biurowych, administracyjnych i magazynowych,

b) parkingéw samochodowych, garazy, placow manewrowych i roztadunkowych,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obiektow malej architektury i terendéw zieleni.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania reklam:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych o wysoko$ci do 7m i1 powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie
przekraczajace;j:

a) 2m? dla nieruchomos$ci majacych zjazd z ul. Warszawskiej,
b) 5m? dla nieruchomo$ci obstugiwanych z pozostatych drég publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie przekraczajacej 2m?.

4. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — do 12m;
2) nad plaszczyzng dachow budynkow dopuszcza si¢ realizacje:

a) elementéw budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: §wietliki dachowe,
klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne — o wysoko$ci nie wigkszej niz 3 m ponad
wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem,

b) masztéow i kominow, ktorych wysokosc¢ liczona tacznie z wysokoscia budynku nie przekroczy dopuszczalnej
wysokosci obiektow budowlanych;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 27m;
5. Ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow: kat nachylenia potaci do 25°.
§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami P/U3 i P/U4 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zasiggiem okreslonym graficznie na rysunku planu:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U3:

- od strony projektowanych drog lokalnych oznaczonych symbolami KDL2 i KDL3 — w odlegtosci nie
mniejszej niz 20m od linii rozgraniczajacych,

- od strony projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL4 — w odleglosci od 5m do 30m od
linii rozgraniczajacych,

- od strony potludniowo-wschodniej granicy planu, w rejonie wezta drogowego Alei Wojska Polskiego z
Aleja Jana Pawta Il — w odleglosci od 14 do 15m od granicy planu,

- od strony istniejacej drogi lokalnej, ulicy Jaskrowskiej, oznaczonej symbolem KDL5 — w odleglosci od
14m do 18m od linii rozgraniczajacych,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U4:

- od strony projektowanych drog lokalnych oznaczonych symbolami KDL1 i KDL3 — w odleglosci nie
mniejszej niz 20m od linii rozgraniczajacych, ze zmniejszeniem tej odleglosci do 10m po podinocnej
stronie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT;

- od strony Alei Wojska Polskiego, bedacej jednoczesnie granicg obszaru objgtego planem — w odleglosci
nie mniejszej niz 25m od granicy planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,01 — max. 2,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 50%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?, z dopuszczeniem wydzielenia
dziatek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacja nowej zabudowy wylgcznie w formie budynkéw wolnostojacych;
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5) w ramach uzupelnienia podstawowego przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ lokalizacje nastgpujacych
obiektow budowlanych:

a) budynkow i obiektéw biurowych, administracyjnych i magazynowych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w szczegdlnosci takich jak: kioski, pawilony sprzedazowe,
wystawowe 1 gastronomiczne, przekrycia namiotowe i urzadzenia rozrywkowe,

c) parkingbw samochodowych w tym jako zespolow parkingdw, garazy wielostanowiskowych,
wielopoziomowych i podziemnych, placow manewrowych i roztadunkowych,

d) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) obiektow malej architektury i terenow zieleni;
6) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania reklam:

1)dla kazdego z terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej,
pojedynczej dominanty kompozycji przestrzennej w formie urzadzenia reklamowego (pylon badz totem) o
wysokosci do 30m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1 urzadzen reklamowych o wysokosci do 10m i powierzchni ekspozycyjnej
reklamy nie przekraczajacej 18 m2.

4. Ustala si¢ nastgpujace gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — do 18m;
2) nad plaszczyzng dachow budynkow dopuszcza si¢ realizacje:

a) elementow budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: swietliki dachowe,
klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne — o wysokosci nie wickszej niz 3 m ponad
wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem,

b) azurowych urzadzen reklamowych, przy czym cze$¢ urzadzenia reklamowego zlokalizowana ponad dachem
budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 3m,

¢) pomieszczen technicznych niezbednych dla funkcjonowania budynku — o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m
ponad wysoko$¢ budynkow dopuszczona planem,

d) masztow i kominow, ktorych wysokos¢ liczona tacznie z wysokoscig budynku nie przekroczy dopuszczalnej
wysokosci obiektow budowlanych;

3) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami P/U3 — do
25m, P/U4 — do 27m; za wyjatkiem urzadzen reklamowych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 1.

5. Ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow:
1) dla budynkow kat nachylenia potaci do 15°,

2) dla tymczasowych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ realizacje dachéw o geometrii dostosowanej do
wymagan technologicznych.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem U ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zasiegiem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL4 — w odlegtosci nie mniejszej niz 10m
od linii rozgraniczajacych,
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b) od strony Alei Jana Pawtla II, bedacej jednoczesnie granica obszaru objgtego planem — w odleglosci nie
mniejszej niz 20m od granicy planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,01 — max. 2,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 50%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?, z dopuszczeniem wydzielenia
dziatek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;

5)w ramach uzupetnienia podstawowego przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ lokalizacje nastgpujacych
obiektow budowlanych:

a) budynkow biurowych, administracyjnych i magazynowych,

b) parkingéw samochodowych, placéw manewrowych i roztadunkowych,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania reklam:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 7m i powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie
przekraczajacej 3m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie przekraczajgcej 3m?.
4. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow i obiektow budowlanych — do 12m;
5. Ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachow: kat nachylenia potaci do 15°.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UP ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zasi¢giem okre§lonym graficznie na rysunku planu — od strony
terenu oznaczonego symbolem KDZ, obejmujacego rejon skrzyzowania ulic Warszawskiej i Cmentarnej — w
odlegtosci nie mniejszej niz 20m od linii rozgraniczajacych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,01 — max. 2,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 20%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?, z dopuszczeniem wydzielenia
dziatek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) lokalizacja nowej zabudowy wytacznie w formie budynkow wolnostojacych;
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;

6) w ramach uzupetnienia podstawowego przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych
obiektow budowlanych:

a) budynkow biurowych, administracyjnych i magazynowych,
b) parkingéw samochodowych,

c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania reklam: dopuszcza si¢ realizacj¢ tablic reklamowych o
powierzchni ekspozycji reklamy nie przekraczajacej 2m?, montowanych na elewacji budynku do wysokosci
pierwszego pietra, pod warunkiem, ze nie przestoniag okien oraz detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementow $ciany.

4. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — do 15m;
2) nad ptaszczyzng dachow budynkow dopuszcza si¢ realizacje:

a) elementéw budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: §wietliki dachowe,
klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne — o wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad
wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem,

b) masztéow i kominow, ktorych wysoko$¢ liczona tacznie z wysokoscig budynku nie przekroczy dopuszczalnej
wysokosci obiektéw budowlanych;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 20m.
5. Ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow: kat nachylenia potaci do 15°.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: parkingi, zespoty parkingdow;
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,01 — max. 1,0,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% terenu,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i rozbiorke istniejacych obiektow budowlanych;
d) zakaz lokalizacji nowych budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania reklam: dopuszcza si¢ realizacj¢ tablic i urzadzen
reklamowych o wysoko$ci do 2m i powierzchni ekspozycyjnej reklamy nie przekraczajgcej 2m?2.

4. Ustala si¢ nastepujace gabaryty zabudowy: maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych do 27m.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga zbiorcza;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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a) teren obejmujacy poszerzenie istniejacej ulicy Warszawskiej w rejonie skrzyzowania ulic Warszawskiej i
Cmentarnej,

b) kategoria drogi istniejacej (ul. Warszawska) — droga krajowa,
¢) klasa techniczna: droga zbiorcza,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 10m do 26m,
e) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% terenu,
f) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 12m.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1 — KDLS5 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — drogi lokalne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) parkingi samochodowe,
¢) zielen urzadzona;
3) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) klasa techniczna — drogi lokalne,

b) projektuje si¢ drogi jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu, z wymagang docelowa realizacja chodnikow
wzdhiz terené6w oznaczonych symbolami U/MN1, U/MN2, U, P/U1 i P/U2,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla KDL1 od 12 m do 40m,
- dla KDL2 od 16m do 20m,
- dla KDL3 — 16 m z poszerzeniem do 75m w rejonie skrzyzowan,
- dla KDL4 od 12m do 18m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z Alejg Jana Pawta II,
- dla KDLS5 (istniejacej ulicy Jaskrowskiej, w czgsci zlokalizowanej na obszarze objetym planem) do 16m,

d) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynne;j,

e) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, tymczasowych obiektow budowlanych i reklam,
f) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 12m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Okresla sie stawke procentowa, stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Cz¢stochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 35. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostegpnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzistaw Wolski
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z dnia 25 sierpnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 354. XXVIIL.2016

Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicach
Stare Miasto i Wyczerpy — Aniolow, w rejonie ulicy Warszawskiej, Alei Jana Pawla I1 i Alei Wojska

1.Rada Miasta Czgstochowy,

Polskiego

zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2016r., poz. 778, zpodzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czegstochowie w dzielnicach Stare Miasto i Wyczerpy-
Aniotow, wrejonie ulicy Warszawskiej, Alei Jana Pawla II i Alei Wojska Polskiego, postanawia o ich
nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu nazwa jednostki (streszczenie) projektu planu Rady Miasta
uwagi organizacyjnej dla Czgstochowy
zglaszajacego nieruchomosci,
uwagi, ktorej dotyczy
oznaczenie uwaga
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 4.07.2016 Carrefour Polska Dokonanie zmiany P/U(1-4) - nieuwzgledniona Nie dopuszczono do realizacji
Sp. z 0.0. w zakresie zapisow planu tereny urzadzen reklamowych
Warszawa dopuszczajacych realizacje produkeyjno — o konstrukcji pelnej wystajacych
urzadzen reklamowych ustugowo - ponad dach budynku, kierujac si¢
o konstrukcji petnej handlowe wzgledami estetyki,
wystajacych ponad dach z zachowaniem ochrony obszaru
budynku ekspozycji panoramy miasta
i Sanktuarium Jasnogorskiego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 354. XXVIIL.2016
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicach Stare Miasto i Wyczerpy-Aniolow,

w rejonie ulicy Warszawskiej, Alei Jana Pawla II i Alei Wojska Polskiego, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Miasta Czestochowy ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie w dzielnicach Stare Miasto i Wyczerpy-
Aniotow, w rejonie ulicy Warszawskiej, Alei Jana Pawta I1 1 Alei Wojska Polskiego beda realizowane przez miasto
i finansowane z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta;
2) $§rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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