UCHWALA NR 420.XXXI1.2016
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 17 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei
Niepodleglosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz.
446 1 1579), art. 3 ust. 1 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016, poz.778, 904, 961, 12501 1579)

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei Niepodlegtosci
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czgstochowy, przyjetego uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r.,
z pozn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar o powierzchni
ok. 105 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 916/L.1/2014 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia 10 kwietnia
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu miejscowego, zwanego w dalszej cze$ci
uchwaty ,,rysunkiem planu”.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej - ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej - sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czg¢stochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgs$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogodlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania krajobrazu,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenow oraz ksztaltowania zabudowy,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
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d) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

e) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

2) ustalenia szczegotowe dla terendw o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami,
d) UO - tereny ushug o$wiaty,
e) AUC — tereny koncentracji ustug,
f) U — tereny zabudowy ustugowej,
g) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
h) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
1) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
j) TK — tereny komunikacyjne zwigzane z prowadzeniem ruchu pojazdéow szynowych,
k) KS — tereny zaplecza technicznego publicznego transportu zbiorowego,
1) KD-Z — tereny drog publicznych — drogi zbiorcze,
m) KD-L — tereny drog publicznych — drogi lokalne,
n) KD-D — tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
0) KDW — tereny drog wewngtrznych;

3) numery wyrdzniajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi o tych samych
symbolach literowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) obszary ekspozycji panoramy miasta i sanktuarium jasnogorskiego;

2) orientacyjny zasi¢g udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Czgstochowa (W) — GZWP
nr 325;

3) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.
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5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okreslenia albo, ze nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy dla terendéw w granicach ktorych
wprowadzono zakaz zabudowy (dla terenow drég dojazdowych, drég wewngtrznych i terenow zieleni
izolacyjnej);

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym orazw planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. OkreSlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terendéw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) og6lnych, okreslonych w Rozdziatach od 2 do 8, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w Rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 5 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujagcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczonego symbolem literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
funkcje zabudowy 1 =zagospodarowania, ktéra winna dominowa¢ w granicach terenu, i ktorej
sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenu, mogace harmonijnie wspotistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek albo zespdt budynkow lub cze$¢ budynku o okreslonej
funkcji wraz z innymi obiektami budowlanymi niezb¢dnymi dla funkcjonowania tych budynkow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone planem linie ograniczajace mozliwo$¢
lokalizacji budynkow, tablic i1 urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami
technicznymi albo urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez szyldy oraz elementy budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze i wejscia do budynkow
oraz elementy z nimi powiazane takie jak: schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych i zjazdy do
garazy;

8) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita budynku obliczona zgodnie z PN-
ISO 9836:1997;
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9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwigzanych z:

a) wytwarzaniem dobr materialnych,
b) prowadzeniem punktoéw skupu i recyklingu surowcow wtornych,
- z wylaczeniem ustug publicznych i logistycznych;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka, sport,
obstuga bankowa i pocztowa, administracja w tym administracja publiczna i wymiaru sprawiedliwos$ci, nauka,
o$wiata 1 wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

11) ustugach o randze ogdélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz ustugi publiczne o znaczeniu
ogolnomiejskim, wspolistniejace z mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzgdzania, nauki, o§wiaty,
zdrowia, handlu, gastronomii, kultury, kultu religijnego, uzytecznosci publicznej, sportu, rekreacji, turystyki;

12) uslugach logistycznych - nalezy rozumie¢ uslugi zwigzane z transportowaniem i magazynowaniem
produktéw w tym: ustugi spedycji, transportu, magazynowania, a takze ustugi pokrewne i wspomagajace
proces przeplywu towaréw migdzy ogniwami tancucha dostaw - wraz z ich petng obstugg formalno-prawng;

13) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek, zespdt budynkéw lub czes¢ budynku o okreslonej
funkcji wraz z innymi niezbednymi dla funkcjonowania obiektami budowlanymi, w tym budynkami oraz
wiatami;

14) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem

dziatalnosci wytworczej albo produkcyjnej, a takze sktadowaniem badz magazynowaniem;

15) muralu artystycznym — nalezy przez to rozumie¢ wielkoformatowa grafik¢ na S$cianach budynkow
wykonang na bazie farb dostosowanych do malarstwa na elewacji budynku;

16) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszej niz 12°;

17) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszej niz 12°
niezaleznie od ksztattu potaci dachowych;

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong z roslinnosci $rednio- i wysokopiennej
(krzewow 1 drzew), ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow, odorow lub
hatasu.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w § 3 pkt 22
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

2) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej zawartej w §3 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) budynek wysoki — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy si¢ w grupie wysokosci okreslonej w §8 pkt
3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) obiekt malej architektury — odpowiada definicji obiektu matej architektury zawartej w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165 1 1250);

6) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa w art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z p6zn. zm."),

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1777, z 2016 1. poz. 65, 1250, 12711 1579.
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7) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 pkt 21 i 27 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651, 1936, z 2016 1. poz. 422).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w $cistym centrum miasta, a takze ze wzgledu
na konieczno$¢ zachowania panoramy miasta i sanktuarium jasnogorskiego, wprowadza si¢ nakaz:

1) utrzymania terendw zieleni - gruntdw zadrzewionych i zakrzewionych skupionych w otoczeniu rzeki
Stradomki i maksymalnego ich wykorzystania do ksztaltowania terenow zieleni izolacyjnej;

2) zachowania obszaru objetego planem jako obszaru o duzej intensywnosci zabudowy, w szczegolnosci poprzez
zachowanie ustalonych w planie wysokosci 1 gabarytow obiektéw budowlanych oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu.

2. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy, detalu architektonicznego
oraz kolorystyki budynkow i pokrycia dachow, w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do 13 m
od poziomu terenu.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W granicach poszczegélnych terenow, jezeli ustalenia szczegélowe tego nie wykluczaja, dopuszcza
si¢ realizacje:

1) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;
2) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat;

3) terenowych obiektow sportu i rekreacji;

4) terenow zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

5) miejsc parkingowych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych
W sposéb graficzny na rysunku planu.

3. Wprowadza si¢ nastepujace zasady sytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) jezeli ustalenia szczegotowe planu tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych
polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbidrce i odbudowie istniejacych obiektow budowlanych;

2) w przypadku ztego stanu technicznego badz koniecznos$ci dostosowania do obowigzujacych w dniu uchwalenia
planu przepiséw odrebnych dopuszcza si¢, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia intensywno$ci zabudowy
do 20% w stosunku do wielkos$ci okreslonej w planie:

a) nadbudowe istniejacych budynkoéw o wysokos¢ nie wieksza niz 1m od wysokos$ci dopuszczonej w planie,

b) rozbudowe istniejacych budynkéw o powierzchni¢ zabudowy nie wigckszg niz 10% od powierzchni
zabudowy okres$lonej w planie;

3) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje elementow takich jak:

a) kolektory stoneczne i urzadzenia fotowoltaiczne oraz inne obiekty, pod warunkiem ze ich wysoko$¢ nie
przekroczy 3 m ponad wysokos¢ budynkow,

b) kominy, anteny i maszty, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ liczona lacznie z wysoko$cig budynku nie
przekroczy okreslonej w planie wysokosci obiektow budowlanych.
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4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow nie
zwigzanych trwale z gruntem stuzacych organizacji okoliczno$ciowych imprez plenerowych, wystaw, pokazow
i targbw — wylacznie na czas ich trwania, takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji.

5. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych:

a) z drewna, strzechy, slomy i trzciny, za wyjatkiem pokry¢ dachowych altan i wiat w zabudowie
mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) z blachy trapezowej i falistej w zabudowie mieszkaniowej;

2) w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW, IMWU — 4MWU, IMNU - 9MNU, 1U
-9U, 1AUC, 2AUC i 1UO:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z oktadzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie wyltacznie
stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania kolorow nasyconych, jaskrawych
lub fosforyzujacych,

b) kolor pokrycia potaci dachowych dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu i szarosci;
3) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU — 6PU i 1KS:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z oktadzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie wytacznie
stonowanej kolorystyki w odcieniach bezu lub szaro$ci z zakazem stosowania kolorow fosforyzujgcych,
z dopuszczeniem stosowania odcieni spoza wyznaczonych przedzialdow wylacznie w strefie glownego
wejscia do budynkéw, na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni elewacji,

b) kolor pokrycia potaci dachowych dachow stromych: odcienie szarosci;

4) nakaz stosowania okreslonych w pkt 2 i 3 koloréw nie dotyczy materiatow i okltadzin elewacyjnych
wykonanych z materiatow naturalnych takich jak: beton architektoniczny, aluminium, drewno, kamien, cegta
utrzymana w odcieniach czerwieni, badz ich wiernych imitacji (z wylaczeniem materiatbw imitujacych
drewno);

5) stosowanie murali artystycznych dopuszcza si¢ wylacznie na elewacjach szczytowych budynkow
wielorodzinnych i wielorodzinnych z ustugami w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW, IMWU, 2MWU, 3MWU oraz na $cianach szczytowych budynkoéw ustugowych w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AUC;

6) w obrebie poszczegolnych budynkéw wielorodzinnych, jednorodzinnych oraz segmentow w zabudowie
mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej, kolor i podziat stolarki okiennej i drzwiowej oraz inne elementy detalu
architektonicznego, w tym zadaszenia przestrzeni wejsciowej oraz balkonow, winny by¢ jednolite.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353, 831, 961, 12501 1579);

2) obiektow zwiagzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwiagzanej z gospodarowaniem odpadami;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy.
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2. Jezeli ustalenia szczegélowe nie regulujg inaczej, w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko,
za wyjatkiem dopuszczenia realizacji:

1) budowli przeciwpowodziowych;

2) drég o nawierzchni twardej oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a w szczeg6lnosci: instalacji do przesytu
gazu lub cieptej wody, rurociagoéw i przewodow wodociggowych magistralnych oraz sieci kanalizacyjnych;

3) zabudowy ustugowe;j i centrow handlowych;
4) stacji paliw w granicach terendw oznaczonych symbolami: 8U, 3PU i 1KS.

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa i produkcyjng nie moze zanieczyszczac
srodowiska lub prowadzi¢ do przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu, wprowadza si¢ nakaz:

1) ujecia 1 zagospodarowania §ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow;

2) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa wodnego.

2. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania wysokoefektywnych zrodetl energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem
emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej: instalacji i technologii niskoemisyjnych

zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013
r. poz. 21 z p6zn. zm.?) oraz z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. 22016 . poz. 250, 1020 i 1250).

4. Korzystanie z wod, w zaleznosci od zakresu planowanej inwestycji, w oparciu o ustalenia Rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1974).

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty i obszary chronione, ustanowione w trybie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Rozdzial S.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Zasady zagospodarowania terenow okreSlone w niniejszym paragrafie stanowig podstawg wraz
z innymi ustaleniami planu do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z rozdziatem 2 dziatu III
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 888 i 1238, z 2014 r. poz. 695, 1101 i 1322 oraz
22015 r. poz. 87, 122,933, 1045, 1688, 1936, 2281 i 1579.
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a) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 6U, 7U, 8U, IMW, IMWU
- 1500 m?,

b) w granicach pozostatych terenéw - 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek:

a) w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 6U, 7U, 8U, IMW, IMWU
-25m,

b) w granicach pozostatych terendéw - 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Lokalizacja zabudowy i =zagospodarowanie terenu przy istniejacych napowietrznych liniach
elektroenergetycznych 1 stacjach transformatorowych, w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych.

2. W granicach terenéow 1ZI, 1PU, 2PU, IMNU, 2KD-D i 4KD-D, w odleglosci 50 m od podstawy watu
przeciwpowodziowego wzdhuiz rzeki Stradomki, stosuje si¢ ograniczenia wynikajace z art. 88n ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 r. poz. 469 z p6zn. zm.).

3. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU, wzdtuz
terendw kolejowych potozonych poza granicami obszaru objgtego planem, w odleglosciach wynikajacych
z przepisow z zakresu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1297 z p6zn.
zm.Y).

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 13. 1. Powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja istniejace
ulice: Jagiellonska i Aleja Niepodlegtosci (polozone poza obszarem objetym planem) obstugujace bezposrednio
i posrednio tereny potozone w granicach obszaru objetego planem poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oprocz drog okreslonych § 13 ust. 1 tworza:

1) istniejace drogi publiczne: ulica Bor (1KD-Z), ulica Rownolegla (2KD-Z), ulica Zrédlana (2KD-L) -
stanowigce drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem,;

2) projektowana droga lokalna (1KD-L) tagczaca ulice Bor (1KD-Z) z ulicag Rownolegla (2KD-Z);

3) drogi dojazdowe: istniejace i projektowane w oparciu o istniejace podziaty geodezyjne ulic: Kretej (1KD-D),
Twardej (2KD-D), Niewielkiej (3KD-D), Rzeznickiej (4KD-D), Gazowej (S5KD-D), Botaniczej (6KD-D),
Kasztanowej (7KD-D), Lakowej (8KD-D) i Lipowej (9KD-D);

4) drogi wewngtrzne: istniejace 1 projektowane w oparciu o istniejagce podziaty geodezyjne oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 . poz. 1590, 1642 i 2295, z 2016 t. poz. 352 i 1250.
4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 1. poz.1741, 1753, 1777, 1893, z 2016 r. poz. 542, 1250
i1257.
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4. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, o parametrach spetiajacych wymagania zawarte
w § 14 1 § 15 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru objetego planem, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) w przypadku zabudowy istniejacej w granicach terenu 2AUC, jesli wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na to
nie pozwalaja, dopuszcza si¢ w Dbilansowanie miejsc parkingowych na ogdlnodostepnych miejscach
parkingowych w granicach obszaru obj¢tego planem,;

3) realizacja miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze w garazach wolnostojacych
lub wbudowanych oraz w wiatach garazowych,

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze w garazach
wbudowanych jak réwniez jako parkingi podziemne,

¢) dla zabudowy pozostatej w formie zadaszonej, niezadaszonej oraz w garazach wbudowanych w obiekty jak
réwniez jako parkingi podziemne;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajgce minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania z dopuszczeniem
zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie,
b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego alternatywnie:
- 1 stanowisko postojowe na jeden pokoéj/lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klientow,
¢) dla zabudowy ushugowe;j z zakresu handlu obligatoryjnie:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy,
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 4 zatrudnionych na jedng zmiang;
d) dla zabudowy uslugowej z zakresu gastronomii: 1 stanowisko postojowe na 3 miejsca konsumpcyjne,

e) dla zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty oraz sportu i rekreacji: 1 stanowisko postojowe dla samochodéw
osobowych na 50 m? powierzchni zabudowy,

f) dla zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego: 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych
na 50 m? powierzchni uzytkowej ogoélnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do sprawowania kultu
religijnego,

g) dla zabudowy ustugowej z wylaczeniem handlu, gastronomii, o§wiaty, sportu i rekreacji, obligatoryjnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy badz powierzchni
uzytkowej zwigzanej z obstuga klientow,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych do 3 zatrudnionych na jedng zmiane i kazde kolejne
stanowisko na nastepnych 5 zatrudnionych na jedng zmiang;

h) dla zabudowy produkcyjnej: 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

1) dla placow sktadowych i magazynoéw obligatoryjnie:
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- minimum 2 miejsca postojowe na kazde 1000 m? powierzchni sktadowych,
- 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

j) dla zabudowy i zagospodarowania terenu nie wymienionych w lit. a — i: nie mniej niz 1 stanowisko na 60 m?
powierzchni uzytkowej,

k) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej roznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w lit a - j, nalezy odpowiednio sumowac;

5) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorych jest
realizowana zabudowa, stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2016
r. poz. 1440).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zasady ogolne:

1) ustala si¢ obstuge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w granicach poszczegolnych terendw, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowych, z zabezpieczeniem mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, z zachowaniem zasad
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

4. Zasilanie w gaz w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach z zakresu ustawy Prawo energetyczne.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o ciepto sieciowe, indywidualne zrédta energii cieplnej, i odnawialne
zrodia energii, pod warunkiem uwzglgdnienia nakazow zawartych w § 9 ust. 2 pkt 1 uchwaty.

6. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i projektowane linie 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do systemu kanalizacji zbiorcze;.

8. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem nakazéw zawartych w § 9 ust. 1 14
uchwatly na wtasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem urzadzen chtonnych lub retencyjnych, z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru wod do urzadzen kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw o réZznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z okres$leniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacego, wysokiego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w czesci
obejmujacej obrys 11 kondygnacji,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy ustugowej wylacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym, w poziomie pierwszej kondygnacji budynku oraz w formie nowej kubatury
zespolonej z budynkiem mieszkalnym,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy nie zwigzanych bezposrednio z obstugg nieruchomosci,

e) dla obstugi funkcji podstawowej dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych wylacznie w formie
zwartego, jednorodnego zespotu sktadajacego si¢ min. z 5 jednostanowiskowych garazy badz garazu
wielostanowiskowego na min. 5 stanowisk, o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,1,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
5) szczego6towe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- istniejgcego wysokiego budynku mieszkalnego wielorodzinnego - 35 m,
- nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - 15 m,
- budynkow ustugowych — 5 m,
- budynkow pozostatych - 4 m,
- innych obiektow budowlanych - 15 m,
b) geometria dachow:
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych — dachy ptaskie,

- budynkow pozostatych — dachy ptaskie oraz symetryczne dwuspadowe, kat nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 20°.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MWU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego,

¢) ustugi publiczne oraz zagospodarowanie terenu zwigzane ze sportem i rekreacja, w tym obiekty terenowe
1 kubaturowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczeg6lnych dziatek budowlanych wytacznie dla funkcji mieszkaniowej
lub ustugowe;j oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach,

b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
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d) lokalizacja garazy wylacznie w formie kubatury zespolonej z budynkiem o przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, z dopuszczeniem okreslonym w pkt 3 lit. f;

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci,

f) dla obstugi funkcji podstawowej dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych wylgcznie w formie
zwartego, jednorodnego zespolu skladajacego si¢ min. z 5 jednostanowiskowych garazy badz garazu
wielostanowiskowego na min. 5 stanowisk, o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,1,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
5) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i ustugowych - 12 m,
- budynkow pozostatych - 4 m,
- innych obiektow budowlanych - 15 m,

b) geometria dachow: dachy plaskie lub symetryczne dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 30°.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MWU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych wylacznie dla funkcji mieszkaniowe;j
lub ustugowej oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych, wysokich budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w czgsci
obejmujacej obrys 11 kondygnacji,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej, w dniu uchwalenia planu, funkcji mieszkalnej jednorodzinne;j,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw magazynowych, sktadowych i wiat,

f) lokalizacja garazy wylgcznie w formie kubatury zespolonej z budynkiem o przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym, z dopuszczeniem okre§lonym w pkt 3 lit. g;

g) dla istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
garazach wolnostojacych, wytacznie w formie zwartego, jednorodnego zespotu sktadajacego sie¢ min. z 5
jednostanowiskowych garazy badz garazu wielostanowiskowego na min. 5 stanowisk, o ujednoliconych
gabarytach i kolorystyce;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,35,
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b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- istniejgcych, wysokich budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - 35 m,
- pozostatych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 16 m,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10 m,
- budynkow ustlugowych — 16 m,
- budynkow pozostatych - 4 m,
- innych obiektéw budowlanych - 16 m;
6) geometria dachow:
a) nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych — dachy ptaskie,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy plaskie z dopuszczeniem dachéw symetrycznych dwu-
i wielospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

¢) budynkéw pozostatych — dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw dwuspadowych, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 30°.

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMWU, 4MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegodlnych dziatek budowlanych wytacznie dla funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy ustugowej wytacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym, w formie kubatury zespolonej z budynkiem mieszkalnym;

d) lokalizacja garazy i wiat wylacznie w formie kubatury zespolonej z budynkiem o przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, z dopuszczeniem okreslonym w pkt 3 lit. e;

e) dla istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
garazach wolnostojacych, wytacznie w formie zwartego, jednorodnego zespotu skladajgcego si¢ min. z 5
jednostanowiskowych garazy badz garazu wiclostanowiskowego na min. 5 stanowisk, o ujednoliconych
gabarytach i kolorystyce;

4) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,35,
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b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - 16 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 10 m,
- budynkow pozostatych i wiat - 6 m,
- innych obiektéw budowlanych - 16 m;
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — dachy ptaskie,

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustlugowych i budynkéw pozostatych — dachy plaskie
z dopuszczeniem dachoéw symetrycznych, dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°,

- dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych i wiat w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej, dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku
realizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlane;j.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 4MNU, 8MNU i 9MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojagcych 1 w zabudowie
blizniacze;j,
b) w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNU i 8MNU dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych, w dniu uchwalenia planu, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

¢) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MNU i 9MNU dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowe;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy ustugowej wytacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie o
przeznaczeniu podstawowym, oraz w formie nowej kubatury zespolonej z budynkiem mieszkalnym,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obshugg nieruchomosci;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- w granicach terenow 1MNU, 4MNU, 8MNU - do 0,40,
- w granicach terenu 9MNU - do 0,50,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna w granicach terenéw 1MNU, 4MNU - 1,2,
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- maksymalna w granicach terenu SMNU, 9MNU - 1,0,
- minimalna w granicach wszystkich terenow - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenow 1MNU, 4MNU, 9MNU — minimum 30%,
- w granicach terenu 8MN — minimum 40%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 10 m,
- budynkoéw pozostatych i wiat - 4 m,
- innych obiektéw budowlanych - 12 m;
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach 20° - 42°, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich,

- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia glownych potaci dachowych w granicach 15°- 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku realizacji budynkoéw przy granicy dziatki budowlane;j.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU i 7MNU ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojagcych 1 w zabudowie
blizniacze;j,
b) w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2MNU, 3MNU i SMNU

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych, w dniu uchwalenia planu, budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegolnych dzialek budowlanych wylacznie dla funkcji mieszkaniowej
lub ustugowe;j oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obshuga nieruchomosci;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- w granicach terenow 2MNU, 6MNU - do 0,40,
- w granicach terenow 3MNU, SMNU - do 0,50,
- w granicach terenu 7MNU - do 0,30,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna w granicach terenéw 2MNU, 6MNU - 1,2,
- maksymalna w granicach terenéw 3MNU, SMNU - 1,5,
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- maksymalna w granicach terenu 7MNU - 1,0,
- minimalna w granicach wszystkich terenow — 0,01,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenow 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU - minimum 30%,
- w granicach terenu 7MNU - minimum 40%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 10 m,
- budynkow ustlugowych - 10 m,
- budynkow pozostatych i wiat - 4 m,
- innych obiektéw budowlanych - 12 m;

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach 20° — 42°, z dopuszczeniem stosowania dachoéw plaskich,

- budynkow garazowych, gospodarczych i wiat — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 15° — 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich,

- dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi publiczne oraz zagospodarowanie terenu zwigzane ze sportem i rekreacja, w tym obiekty terenowe
i kubaturowe takie jak:

- boiska sportowe, urzadzenia sportowe (bieznie, skocznie), korty tenisowe i sztuczne lodowiska,
- hale sportowe i baseny,
- budynki zaplecza sportowego,
b) ustugi gastronomii,
¢) place zabaw;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ushugi z zakresu: o$wiaty,
nauki i kultury,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych: budynkow, wiat oraz garazy;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
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- minimalna — 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%;
5) szczego6towe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow - 16 m,
- innych obiektéw budowlanych — 20 m,
b) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1AUC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny koncentracji ustug o randze ogélnomiejskie;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zagospodarowanie terenu zwigzane ze sportem i rekreacja, w tym obiekty terenowe takie jak boiska
sportowe, urzadzenia sportowe (bieznie, skocznie), korty tenisowe,

b) place zabaw;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejace ustugi publiczne z zakresu: kultury i sztuki, sportu, administracji, nauki, o§wiaty
i wychowania, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy istniejacych obiektow,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow z wylaczeniem garazy i wiat — 12 m,
- garazy i wiat — 6 m,
- innych obiektéw budowlanych — 16 m,
b) geometria dachoéw: dachy plaskie.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2AUC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny koncentracji ustug o randze ogélnomiejskie;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu domow parafialnych i zakonnych;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejace ustugi publiczne z zakresu: stuzby zdrowia i sprawowania kultu religijnego,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,50,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow z wylaczeniem garazy i wiat - 15 m,
- garazy i wiat — 6 m,
- innych obiektéw budowlanych - 18 m,
b) geometria dachoéw: dachy ptaskie, za wyjatkiem geometrii dachéw okreslonej w lit. c,

c¢) geometria dachow budynkow ustugowych zwigzanych ze sprawowaniem kultu religijnego wraz z zapleczem
administracyjno-mieszkalnym oraz wiat: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 20° — 42°, z dopuszczeniem realizacji dachéw o geometrii innej niz okreslona wyzej,
jezeli wynika to z wymagan technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 6U, 7U i 9U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zwigzanego z ustugami,
z wylaczeniem straganow i targowisk oraz terenowego handlu pojazdami samochodowymi,

b) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
logistycznych,

c)w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
publicznych,

d) zachowuje si¢ istniejacy sposodb zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i sktadowych,

f) w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 7U i 9U, lokalizacja budynkow
magazynowych zwigzanych z obstugg terenu oraz garazy i wiat, wylacznie w formie kubatury zespolonej z
budynkiem uslugowym;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenow 1U, 6U, 7U - do 0,40,
- w granicach terenu 9U - do 0,65;

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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- maksymalna w granicach terenu 1U - 1,2,
- maksymalna w granicach terenu 6U - 1,6,
- maksymalna w granicach terenéw 7U, 9U - 2,0,
- minimalna w granicach wszystkich terenéw — 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- w granicach terenow 1U, 6U, 7U - minimum 20%,
- w granicach terenu 9U - minimum 5%;
4) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow w granicy terenu 1U - 10 m,
- budynkow w granicach terenéw 6U 1 9U - 12 m,
- budynkow w granicy terenu 7U - 15 m,
- innych obiektéw budowlanych w granicach terenéw 1U - 12 m,
- innych obiektéw budowlanych w granicach terenéw 6U, 7U, 9U - 15 m;
b) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zwigzanego z ushugami,
z wylaczeniem straganow i targowisk oraz terenowego handlu pojazdami samochodowymi,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji produkcyjnej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw, pod warunkiem realizacji wzdluz wschodniej i poludniowej linii rozgraniczajacej
terenu pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 2 m,

c) lokalizacja garazy 1 wiat wylacznie w formie kubatury zespolonej z budynkiem o przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym;

4) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych - 12 m,
- budynkow pozostatych i wiat - 12 m,
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- innych obiektow budowlanych - 12 m,
b) geometria dachow:
- budynkéw uslugowych — dachy ptaskie,

- budynkow pozostatych i wiat — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 15°— 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne oraz zagospodarowanie terenu zwigzane ze sportem i rekreacja;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zwigzanego z ushugami,
z wylaczeniem straganow i targowisk oraz terenowego handlu pojazdami samochodowymi,

b) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéow,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej, w dniu uchwalenia planu, funkcji mieszkalnej wielorodzinnej,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy nie zwigzanych bezposrednio z obstugg nieruchomosci
z dopuszczeniem okreslonym w pkt 3 lit. e;

e) dla istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
garazach wolnostojacych, wytacznie w formie zwartego, jednorodnego zespotu sktadajacego sie¢ min. z 5
jednostanowiskowych garazy badz garazu wielostanowiskowego na min. 5 stanowisk, o ujednoliconych
gabarytach i kolorystyce;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
5) szczegodtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego i budynkéw ustugowych — 12 m,
- budynkow pozostatych i wiat - 12 m,
- innych obiektow budowlanych - 12 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach
15°-30°,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U, 5U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi logistyczne;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zwigzanego z ustugami,
z wylaczeniem straganow i targowisk oraz terenowego handlu pojazdami samochodowymi,

b) zachowuje si¢ istniejacy sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegolnych dzialek budowlanych wylacznie dla funkcji mieszkaniowej
lub ustugowej oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenu 4U - do 0,40,
- w granicach terenu 5U - do 0,60,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna w granicach terenu 4U - 1,6,
- maksymalna w granicach terenu 5U - 1,8,
- minimalna w granicach wszystkich terenow - 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- w granicach terenu 4U - minimum 30%,
- w granicach terenu 5U - minimum 10%;
5) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 10 m,
- budynkow ustugowych - 12 m,
- budynkow pozostatych i wiat - 6 m,
- innych obiektow budowlanych - 12 m,

b) geometria dachow: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe z dopuszczeniem dachow ptaskich, kat
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15°—42°,

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi logistyczne,
b) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej takie jak: stacje paliw, myjnia, warsztaty samochodowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zwigzanego z ustugami,
z wylgczeniem straganow i targowisk oraz terenowego handlu pojazdami samochodowymi,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,

¢) lokalizacja budynkéw magazynowych zwigzanych z obstugg terenu oraz garazy wylacznie w formie
kubatury zespolonej z budynkiem ustugowym;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych — 12 m,
- innych obiektow budowlanych - 15 m,
b) geometria dachow:
- budynkow ustlugowych — dachy ptaskie,

- innych obiektéw budowlanych - dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji dachow o geometrii innej niz
okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan technologicznych badz zastosowanych rozwigzan
konstrukcyjnych.

§ 29. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 4PU, SPU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushugowa (z wykluczeniem ustug publicznych),

b) magazyny, sklady, urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej takie jak: myjnia, warsztaty
samochodowe,

¢) ustugi logistyczne,
d) place manewrowe, sktadowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegoélnych dziatek budowlanych wylacznie dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach,

b) zachowuje si¢ istniejacy sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego, w
dniu uchwalenia planu, budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

d) dla istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
garazach wolnostojacych, wytacznie w formie zwartego, jednorodnego zespotu sktadajacego sie min. z 5
jednostanowiskowych garazy badz garazu wielostanowiskowego na min. 5 stanowisk, o ujednoliconych
gabarytach i kolorystyce;
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4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenow 1PU, 2PU - do 0,60,
- w granicach terenu 4PU - do 0,50,
- w granicach terenu 5PU - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna w granicach terenéw 1PU, 2PU - 2,1,
- maksymalna w granicach terenu 4PU - 2,0.
- maksymalna w granicach terenu 5PU - 1,6,
- minimalna w granicach wszystkich terenéw - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - minimum 10%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow produkcyjnych i ustugowych w granicach terenow 1PU, 2PU — 15 m,
- budynkéw produkcyjnych i ustugowych w granicach terenow 4PU, 5PU — 12 m,
- budynkow pozostatych i wiat — 11 m,
- innych obiektéw budowlanych w granicach terenéw 1PU, 2PU - 18 m,
- innych obiektow budowlanych w granicach terenow 4PU, SPU - 15 m,
b) geometria dachow:

- dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat nachylenia
glownych potaci dachowych do 30°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okre§lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3PU, 6PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa (z wykluczeniem ustug publicznych),

b) magazyny, sktady, urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej takie jak: myjnia, warsztaty
samochodowe, stacja paliw,

¢) ustugi logistyczne,
d) place manewrowe, sktadowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren przeznaczony do lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegélnych dziatek budowlanych wylacznie dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach;

4) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenu 3PU - do 0,40,
- w granicach terenu 6PU - do 0,45,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna w granicach terenu 3PU - 1,6,
- maksymalna w granicach terenu 6PU - 1,8,
- minimalna w granicach wszystkich terenéw - 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%;
5) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow produkcyjnych i ustugowych — 15 m,
- budynkéw pozostatych i wiat — 10 m,
- innych obiektow budowlanych - 18 m,
b) geometria dachow:

- dachy ptlaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Z1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia wodne,

b) dojazdy i drogi wewnetrzne, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni kazdej
dziatki budowlanej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, zapewniajac funkcjonowanie terenu jako biologicznie
czynnego,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektéw kubaturowych,

c) wprowadza si¢ nakaz utrzymania istniejagcego drzewostanu z dopuszczeniem jego odnowy i pielegnacji na
zasadach okres$lonych w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

4) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70 %;

5) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych - 18 m.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: plac zabaw;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) wprowadza si¢ zakaz:

- lokalizacji budynkéw, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych,

- realizacji parkingéw i miejsc postojowych;

b) wprowadza si¢ nakaz utrzymania istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem jego odnowy i pielegnacji na
zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

c) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70 %;

4) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 15 m.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1TK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacyjne zwigzane z prowadzeniem ruchu pojazdow szynowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ teren wydzielonej petli tramwajowej, z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy,
b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” 1 ,,korony drogi” okreslonych w art. 4 pkt. 2 i 7 ustawy
z dnia 2 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- przystankow komunikacyjnych i zieleni przydrozne;j,

-urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu pojazdéw szynowych
i pojazdow komunikacji autobusowej w tym w szczegdlnosci stacji transformatorowych oraz obiektow
matej architektury i urzadzen budowlanych, pod warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub
przebudowy torowiska i drog,

¢) w granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych
innych niz obiekty dopuszczone w pkt b;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

5) szczegodtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- przystankow lub stacji transformatorowych — 4 m,
- innych obiektow budowlanych — 15 m,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego przystanku lub stacji transformatorowej — do 10 m?.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zaplecza technicznego publicznego transportu zbiorowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa, w tym ustugi z zakresu obshugi podroéznych,

b) ustugi zwigzane z obstuga komunikacji samochodowej 1 szynowej, w tym: stacje paliw, stacje napraw
i diagnostyki samochodowej i szynowej, myjnia,
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¢) sktady, magazyny oraz zespoly garazy,
d) place manewrowe, sktadowe, parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu bazy transportowej miejskiego
przedsigbiorstwa komunikacyjnego, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegélnych dziatek budowlanych wylacznie dla potrzeb zaplecza
technicznego transportu zbiorowego lub dla zabudowy ustugowej oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych
proporcjach;

4) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna — 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%,

d) w przypadku realizacji drog wewnetrznych 1 parkingéw, dopuszcza si¢ utwardzenie 100% dziatki
budowlanej;

5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- nowych budynkéw ustugowych — 15 m,
- budynkow pozostatych i wiat - 8 m,
- innych obiektow budowlanych - 18 m,
b) geometria dachow:

- budynkow ustugowych — dachy symetryczne, dwuspadowe lub ptaskie, kat nachylenia gldéwnych potaci
dachowych w granicach do 42°,

- budynkow pozostatych - dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe lub ptaskie, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 42°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku realizacji budynkoéw przy granicy dziatki budowlane;j,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna — drogi zbiorcze,

b) utrzymuje si¢ istniejgcg szerokos$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
w granicach od 12 m do 32 m, z niezbednymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, tukéw oraz na
zakonczeniach drog,

¢) w granicach terendw drog publicznych dopuszcza sie:
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- lokalizacjg obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych w art. 4 pkt. 217
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, a takze parkingdéw, zieleni przydroznej i placow
manewrowych,

- zachowanie lub przebudowg istniejgcych, a takze lokalizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%
terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ stacji transformatorowych — 6 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - 18,0 m,
c¢) geometria dachow:

- dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachéw dwuspadowych, kat nachylenia
glownych potaci dachowych do 30°,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

§ 36. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna — drogi lokalne,

b) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L projektuje si¢ pas drogowy
o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu: 12 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i tukow,

¢) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L utrzymuje si¢ istniejgca szerokos¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 15 - 18 m, z
niezbednymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukow,

d) w granicach terenéw drog publicznych dopuszcza sie:

- lokalizacjg obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych w art. 4 pkt. 217
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, a takze parkingdéw, zieleni przydroznej i placow
manewrowych,

- zachowanie lub przebudowg istniejgcych, a takze lokalizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%
terenu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ stacji transformatorowych — 6 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - 18,0 m,
c¢) geometria dachow:

- dachy ptlaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat nachylenia
glownych potaci dachowych do 30°,
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- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okre$lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D i 9KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) klasa techniczna — drogi dojazdowe,

b) utrzymuje si¢ istniejaca szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu od 5,5 m do 15 m, z niezbednymi odcinkowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukow,

¢) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D utrzymuje si¢ istniejgce szerokosci w
liniach rozgraniczajacych ul. Niewielkiej w granicach od 8 m do 10 m z projektowanym potaczeniem dwoch
odcinkéw ulicy w jedna catosc,

d) w granicach terenow drog publicznych dopuszcza sie¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych, a takze
lokalizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania teren6w: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 8 m do
18 m, z niezbednym poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, lukéw oraz na zakonczeniach drog,

b) w granicach terendw oznaczonych symbolami 1KDW, 3KDW dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,
urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego, a takze terendw =zieleni niskiej, pod warunkiem uwzglgdnienia
planowanej budowy lub przebudowy drég,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 39. Okresla si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czg¢stochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30 %.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 41. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:

1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;
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2) podanie do publicznej wiadomos$ci danych o planie, zgodnie z wymogami art.21 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzislaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 420.XXX1.2016
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 17 listopada 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR
- POLOZONY W CZESTOCHOWIE W DZIELNICACH OSTATNI GROSZ | WRZOSOWIAK,
E“‘ W REJONIE ULICY JAGIELLONSKIEJ | ALEI NIEPODLEGLOSCI

rysunek planu miejscowego skala 1:1000
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OZNACZENIA
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linie rozgraniczajace tereny o réznym
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zagospodarowania

E nieprzekraczalne linie zabudowy

Symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi

m tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
M tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

uo tereny ustug oswiaty

AUC tereny koncentragji ustug

tereny zabudowy ustugowej

U tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
tereny zieleni izolacyjnej

tereny zieleni urzadzonej

tereny komunikacyjne zwiazane z prowadzeniem
ruchu pojazdéw szynowych

tereny zaplecza technicznego

publicznego transportu zbiorowego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 420.XXX1.2016
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 17 listopada 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie
ulicy Jagiellonskiej i Alei Niepodleglosci oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych

1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn zm.) Rada Miasta Czgstochowy ustala, Zze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz
1 Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei Niepodlegtosci, bedg realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta;
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

Id: 2A39A81A-C565-48C9-9BFE-A35E335B33F2. Podpisany Strona 1



zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie, w dzielnicach

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 420.XXX1.2016

Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 17 listopada 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicach
Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei Niepodleglosci

1. Rada Miasta Czgstochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016r1. poz. 778 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

Ostatni Grosz 1

Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei Niepodlegtosci, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

zakazow lokalizacji:

-inwestycji kwalifikowanych do
przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $§rodowisko,
-obiektow zwigzanych

z prowadzeniem dzialalnosci
zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami,

-urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref
ochronnych, o ktérych mowa w art.
ust.2a ustawy,

-obiektow handlowych, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 3a ustawy,
-nowych inwestycji
kwalifikowanych do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko za
wyjatkiem dopuszczenia realizacji:
budowli przeciwpowodziowych,
drog o nawierzchni twardej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej,
zabudowy ustugowej i centrow
handlowych, stacji paliw

w granicach terenow oznaczonych
symbolmi — 8U, 3PU i 1KS.
Zdaniem sktadajacego uwage
wprowadzenie powyzszych
zakazow ,,znacznie obnizy

Nr Nazwisko Tre$¢ uwagi Data wptywu Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
i imig, nazwa jednostki (streszczenie) uwagi, projektu planu Rady Miasta
organizacyjnej i adres oznaczenie dla nieruchomosci, Czgstochowy
zglaszajacego uwagi nieruchomo- ktérej dotyczy
$ci, ktorej uwaga
dotyczy uwaga
1. Tomasz Koperski, Zarzut nieuzasadnionego 30.08.2016 1. Ustalenia § 8 uwaga Whiesiona uwaga nie znajduje oparcia
Czgstochowa wprowadzenia do ustalen planu projektu planu nieuwzglgdniona w zapisach Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy.
Obszar objety planem potoZony jest w
granicach terenow PUH — o wiodacym
przeznaczeniu nieuciazliwa produkcja,
magazyny, bazy sklady, zgrupowania
matych  przedsigbiorstw  handlowo-
ustugowo-produkcyjnych itp.

Dla przedmiotowego obszaru, wytyczne
do planéw jako podstawe¢ do ustalenia
przeznaczenia zagospodarowania terenu
wskazuja konieczno$¢ uwzglednienia
ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych, oraz uwarunkowarn
lokalnych — w szczegélnoei sasiedztwa
istniejacego zagospodarowania terenow.
Wysoki stopien zurbanizowania obszaru
objetego planem ($ciste centrum miasta)
i duzy wudzial w zagospodarowaniu
terenu funkcji ustugowej wtym ustug
publicznych oraz zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej i jednorodzinnej
(rébwniez  rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej wcalym  obszarze
objetym  planem ) -  zgodnie
z ustaleniami  studium - wykluczaja
lokalizacj¢ na tym terenie inwestycji
kwalifikowanych do  przedsigwzigc
mogacych Zawsze ZNnaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, jak rowniez
dowolnego lokowania nowych
inwestycji kwalifikowanych do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Ponadto, ustalenia studium dla tego
terenu wykluczaja wprost mozliwosé
lokalizacji:

-obiektow zwiazanych z prowadzeniem

mozliwos¢ skorzystania dziatalnosci zwigzanej z
z dodatkowych ustug gospodarowaniem odpadami za
przemystowych, handlowych, ktore wyjatkiem obiektow komunalnej
w przysztosci chcieliby zapewnié obstugi miasta
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nowi przedsigbiorcy. Uchwalenie
niniejszego projektu uchwaty w
znaczacy sposob obnizy mozliwosé
rozwoju wskazanego terenu pod
wzgledem gospodarczym”.

Zarzut niewlasciwego okreslenia w
projekcie planu zakresu

i mozliwosci wykorzystania tego
terenu.

-urzadzen  wytwarzajacych  energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wymagajacych
utworzenia stref ochronnych, o ktorych
mowa wart. ust2a ustawy z dnia
27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
zwanej dalej ustawa (Dz. U. z2016r.,
poz. 778 z pdzn. zm.)

-oraz obiektow handlowych, oktorych
mowa w art. 10 ust. 3a ustawy.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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