Regulamin rozliczen kosztéow centralnego ogrzewania w budynkach ,
zarzadzanych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej ,,TBS” w
Czestochowie Sp. z 0.0. , w ktorych lokale mieszkalne nie posiadajq
indywidualnego opomiarowania

Rozdziatl I. Postanowienia wstepne

1.Koszty catkowite ogrzewania :

a) dla budynkéw ogrzewanych z sieci miejskiej - koszty wynikajace z sumarycznego
zestawienia faktur za dostawe ciepta do budynkéw w danym okresie rozliczeniowym z
uwzglednieniem bonifikat naliczonych przez dostawce ciepta.

b) dla budynkéw ogrzewanych z lokalnych kotlowni - koszty wynikajace z zakupu opatu
(gaz, olej , wegiel ) oraz pozostatych optat zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem
kottowni w celu wytworzenia ciepta

¢) dla budynkow ogrzewanych z lokalnych kotlowni , wyposazonych w instalacje cieplej
wody uzytkowej - koszty catorocznego zuzycia opatu pomniejszonego o usrednione na
podstawie okresu poza grzewczego ( tj. ilosci dni ,w ktérych podgrzewano wytacznie wode
zimng na potrzeby cieplej w stosunku do catego okresu rozliczeniowego ) zuzycie opatu dla
potrzeb podgrzania wody zimnej przeznaczonej na potrzeby wody cieptej wraz z pozostatymi
oplatami zwigzanymi bezposrednio z funkcjonowaniem kottowni w celu wytworzenia ciepta
( zasady rozliczen kosztéw cieptej wody uzytkowej w odrgbnym opracowaniu )

d) zaliczka na poczet kosztow ogrzewania — naliczenia optat za c.o. w okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem upustéw udzielonych uzytkownikom w optatach za
ogrzewanie

2.0kres rozliczeniowy - okres od stycznia do grudnia , za wyjatkiem n/w przypadkéw :

a) dla budynkéw ucieplownionych , w ktérych ogrzewanie uruchomiono w III /IV kwartale
- od miesigca w ktérym rozpoczeto dostawe ciepta do budynku do grudnia roku nastgpnego
b) dla budynkéw przejetych w zarzadzanie w 111/ IV kwartale , dla ktérych poprzedni
zarzadca dokonat rozliczenia z uzytkownikami za miesigce wczesniejsze — od daty przejecia
do grudnia roku nastepnego .

3.Powierzchnia ogrzewana budynku - sumaryczna powierzchnia grzewcza lokali do
ktérych jest dostarczane ciepto (wg zapiséw w kartach lokali )

4. Kubatura budynku - sumaryczna kubatura wewnetrzna netto lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych do ktérych jest dostarczane ciepto

5.Uzytkownik lokalu - wtlasciciel lub najemca lokalu

6.Wynik rozliczenia kosztéw ogrzewania budynku - poréwnanie kosztéw catkowitych
ogrzewania do zaliczek z tytulu optat za c.o

Rozdzial 11. Zasady rozliczenia kosztow na lokale

1. W przypadku gdy w budynku wystepuja wylacznie lokale mieszkalne wynik rozliczenia
kosztow ogrzewania budynku w odniesieniu do jego powierzchni ogrzewanej okresla
wysoko$¢ stawki nadptaty lub niedoptaty w stosunku do Im? powierzchni danego lokalu.



2. W przypadku gdy w budynku wystepuja lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe o
wysokosci przekraczajacej wysokosci w lokalach mieszkalnych i lokale te nie posiadaja
wydzielonych instalacji c.o. wyposazonych w podliczniki ciepta , koszty ogrzewania tych
lokali sg okreslone w wyniku podzielenia kosztéw catkowitych ogrzewania przez kubature
budynku a nast¢pnie przemnozenia odpowiednio przez kubatury cze$ci mieszkalnej 1
uzytkowe;j

Wynik rozliczenia kosztéw ogrzewania odpowiednio dla cze$ci mieszkalne;j 1
uzytkowej w odniesieniu do ich powierzchni okresla wysoko$¢ stawki nadptaty lub niedoptaty
w stosunku do 1m* powierzchni danego lokalu .

3. W przypadku gdy w budynku wystepuja lokale mieszkalne i uzytkowe posiadajace
wydzielone instalacje c.0. wyposazone w podliczniki ciepta , koszty ogrzewania tych lokali
sg okreslone na podstawie wskazan w/w podlicznikdéw i licznika gtéwnego. R6znica wskazan
pomiedzy licznikiem gtéwnym stanowigcym wilasnos$¢ dostawcy ciepta , a sumag wskazan
podlicznikéw zostanie rozliczona proporcjonalnie do ilo$ci zuzytego ciepta zgodnie ze
wskazaniami w/w podlicznikow .

Wynik rozliczenia kosztéw ogrzewania odrebnie dla cze$ci mieszkalnej 1 uzytkowej
budynku w odniesieniu odpowiednio do ich powierzchni okre§la wysoko$¢ stawki nadptaty
lub niedoptaty w stosunku do 1m? powierzchni lokalu.

4.W przypadku uszkodzenia lub stwierdzenia nieprawidlowych wskazan podlicznikéw , ilos¢
dostarczonego ciepta w okresie braku prawidtowego pomiaru oblicza si¢ wg odnosnych zasad
okreslonych w ,, Prawie Energetycznym ,,

Rozdzial I11. Zasady udzielania upustow w oplatach za ogrzewanie

1.Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach za ogrzewanie , jezeli z powodu
wadliwego dzialania instalacji odbiorczych temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury
obliczeniowe]j , okreslonej w obowiazujacych przepisach .

2. Podstawa do udzielenia upustu w oplatach za ogrzewanie jest protok6ét z pomiaru
temperatur . Brak w/w protokétu uniemozliwia udzielenie upustu .

3 Pomiary temperatur wraz ze sporzadzeniem protokétu wykonuje Zarzadca budynku na
wniosek Uzytkownika lokalu .

4. Upusty o ktérych mowa w w/w pkt. ( za kazdg rozpoczetg dobe niedogrzewania ) okresla
sie w wysokos$ci stanowigcej rownowartosc¢ :
a) jednej trzydziestej oplaty miesi¢cznej za ogrzewanie ,jezeli obnizenie temperatury w
lokalu wynosito 3°C w stosunku do temperatury obliczeniowej
b) jednej pietnastej oplaty miesiecznej za ogrzewanie , jezeli obnizenie temperatury w
lokalu przekroczyto 3°C w stosunku do temperatury obliczeniowej .



Rozdzial IV. Postanowienia koncowe

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wniesienia comiesi¢cznej zaliczki na poczet
kosztéw ogrzewania w wysokosci ustalonej przez Zarzadce budynku , w przypadku :

- lokali mieszkalnych wnoszong przez okres 12 miesi¢cy

- lokali uzytkowych wnoszong przez okres sezonu grzewczego.

2.W przypadku gdy suma wplaconych zaliczek nie pokryje kosztow ogrzewania lokalu w
okresie rozliczeniowym , uzytkownik zobowigzany jest uregulowac niedoptate w terminie
wyznaczonym przez Zarzadcg.

3. Nadptaty wynikajace z nadwyzki sumy wptaconych zaliczek nad kosztami ogrzewania
lokalu zostang zaksiggowane na poczet oplat czynszowych. Uzytkownikom lokali ,ktérzy
zalegaja z optatami nadptata zostanie zaksiggowana na poczet zalegltosci, po potraceniu
zgodnie z art. 498 kc .

4. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ sktadane Zarzadcy w terminie do
30 dni od otrzymania rozliczenia. Fakt ztozenia reklamacji nie zwalnia uzytkownika od
uregulowania naleznosci.

5. Regulamin nie dotyczy lokali w budynkach takich Wspdlnot , w ktérych ZGM nie jest
Zarzadcg czesci wspdlnej .

Sprawy rozliczen za cieplo w usytuowanych tam lokalach , ktérych wtascicielem jest Gmina
Czgstochowa lub Skarb Panstwa regulujg regulaminy ustalone przez w/w Wspdlnoty.

6. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie odnosne
przepisy prawa .

Rozdziat V. Podstawa prawna

- Ustawa ,,Prawo Energetyczne” z dn. 10.04.1997 r. ( z p6zniejszymi zmianami )

- Ustawa ,,0 wiasnosci lokali ,, z dn.24.06.1994 r. ( z pdzniejszymi zmianami )

- Ustawa ,, O ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ,, z dn.21.06.2001 r. ( z p6zniejszymi zmianami )

- Ustawa ,, Prawo budowlane ,, z dn. 7.08.1994 r. ( z p6zniejszymi zmianami )




