UCHWALA NR 550.XL.2017
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 24 kwietnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Czestochowie w dzielnicach Zawodzie-Dabie i Stare Miasto, pomiedzy ulicami: Targowa, Strazacka,
Krakowska, Warszawska, Aleja Jana Pawla 11, Aleja Wojska Polskiego oraz terenami Galerii Jurajskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z 2016 .
poz. 446, 1579, 1948) oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961,1250, 1579, 730)

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

§ 1. W uchwale Nr 274.XXII1.2016 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicach Zawodzie-Dabie
i Stare Miasto, pomiedzy ulicami: Targows, Strazackg, Krakowska, Warszawska, Aleja Jana Pawla II, Aleja
Wojska Polskiego oraz terenami Galerii Jurajskiej (ogloszonej w Dz. Urz. Woj. Slaskiego poz.2081), po
stwierdzeniu, ze nie naruszono ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czestochowy przyjetego uchwala Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005r.
z po6zn. zm., wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)w§ 5ust. 1:
a) pkt 11 otrzymuje brzmienie:

»11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkéw, zawierajacych nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym z budynkami gospodarczymi;”

b) po pkt 19 dodaje si¢ pkt 20 w brzmieniu:

,»20) zabudowie oficynowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w granicach dzialki budowlanej, stanowiaca
boczne skrzydto kamienicy frontowej lub budynek stojacy za tg kamienicg.”;

2) w § 6 w ust. 1 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a i 2b w brzmieniu:

,,2a) ksztaltowanie gabarytow budynkow podlegajacych rozbudowie, w tym: liczbe kondygnacji nadziemnych,
wysoko$¢, uksztattowanie dachu, tak jak budynkéw nowych i projektowanych”;

,»2b) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 6 m, jesli ustalenia szczegotowe
nie regulujg inaczej, a dla terenu KXR do wysoko$ci 9 m, natomiast dla stupow linii wysokiego napigcia zasilajacej
obiekt usytuowany na terenie 1 EE do wysokosci 35 m;”;

3) § 8 otrzymuje brzmienie:

»$ 8. 1. W granicach planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca wschodnig cze$¢ obiektu pn.
»Uktad urbanistyczny miasta Czgstochowy obejmujacy dawne zalozenie miejskie starej Czg¢stochowy
i Czestochowki” - wpisany do Rejestru zabytkow wojewddztwa slaskiego pod nr A/39/76, gdzie:

1) przedmiotem ochrony w strefie jest kompozycja przestrzenno-architektoniczna historycznego uktadu
urbanistycznego oraz stanowisko archeologiczne — Stare Miasto o numerze 49, opisanym w tabeli:

Lokalizacja w uktadzie ,,65” oo Rodzaj/
Nr sk Identyfikacja wg AZP Lo}( alizacja Datowania
stanowiska mapa w skali 1:10 000 opisowa Funkcja
stanowiska
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N tan. X i
Nr nar stan Arkusz Godlo Wspotrzgdna | Wspdtrzgdna
obszaru X Y
obszarze
Stare Sredniowiecze
49 86-48 1 511.424 Czgstochowa 931,25 249,15 Miasto Miasto — okres
nowozytny

2) strefe ochrony konserwatorskiej i stanowisko archeologiczne ograniczaja odpowiednio: pdtnocna i wschodnia
krawedzie ulicy Nadrzecznej, potnocna krawedz ulicy Strazackiej, zachodnia granica opracowania planu,
oznaczone na rysunku planu.

2. Do robét ziemnych lub zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci prowadzonych w granicach stanowiska
archeologicznego, o ktorym mowa wust. 1, stosuje si¢ przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (jt. Dz. U. z 2014r. poz. 1446, Dz. U. z2015r. poz. 397, 774, 1505, Dz. U.
z 2016r. poz. 1330, 1887, 1948)

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania. Nakazuje sig:

1) ksztaltowanie zabudowy w kwartatach z utrzymaniem istniejgcych podzialéw wiasno$ciowych i z zachowaniem
linii zabudowy, takze w ich nieregularnym przebiegu;

2) ksztattowanie tradycyjnego uktadu podworzy z zabudowa oficynowa;
3) zachowanie istniejgcego przebiegu drég;

4) ksztattowanie nowej zabudowy w formie 1 gabarytach wpisujacych si¢ w historyczng strukture przestrzenng oraz
w formie, materiatach wykonczeniowych, kolorystyce idetalu architektonicznym elewacji, zharmonizowanych
z zabytkami.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania. Zakazuje si¢:
1) stosowania masztow i zewnetrznych instalacji technicznych na terenie i budynkach;

2) umieszczania tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem: znakéw drogowych, integralnych czesci
przystankow komunikacji publicznej ielementdow Miejskiego Systemu Informacji Turystycznej — MSIT
nawigzujacych forma do obiektow zabytkowych.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania. Dopuszcza si¢:

1) ksztattowanie dachéw budynkow innych i nizszych (liczacych mniej kondygnacji) niz budynek frontowy, jako
dachy jednospadowe oraz ptaskie w konstrukcji dachu odwrdconego, zagospodarowanego zielenia;

2) ksztaltowanie wewnetrznego patio poprzez przekrycie podworza przejrzystym zadaszeniem;

3) montaz zharmonizowanych zformg i gabarytami budynkow szyldow o powierzchni do 0,7 m?, w tym
montowanych prostopadle w stosunku do elewacji, ktore moga by¢ umieszczane przy wejsciach do lokali
uzytkowych w sposob nie zaklocajacy kompozycji architektonicznej elewacji oraz gdy ich dlugo$¢ lacznie
z elementami konstrukcyjnymi nie przekracza 1,0 m od lica budynku;

4) realizowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych obejmujgcych wiecej niz jedng dziatke istniejacych, historycznych
podziatéw wlasnos$ciowych z zastrzezeniem, ze podzialy te beda zaznaczone w kompozycji elewacji obiektu;

5) uzupehianie istniejacego drzewostanu, nowymi nasadzeniami zapewniajagcymi kontynuacje zasad doboru
gatunkowego i kompozycji.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem UK w granicach obiektu chronionego (T1/1) — zalozenia koSciota
parafialnego pw. Sw. Zygmunta ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania, zuwzglednieniem ustalen
szczegotowych dla tego terenu:
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1) nakazuje si¢ zachowanie zewnetrznego obej$cia koSciota, zagospodarowanie wewnetrznych dziedzincow,
srodkowego (wirydarza) zieleniag niska zobejsciem wzdluz elewacji budynkow 1 ,podzielong” alejkami
w gtéwnych osiach oraz poludniowego dziedzinca z wyizolowaniem wjazdu do garazu podziemnego w formie
zywoptotu;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie w centralnym punkcie srodkowego dziedzifnca (wirydarza) elementu rzezbiarskiego
(figury na postumencie lub kolumnie) oraz dla potudniowego dziedzinca usytuowanie placu zabaw i elementéw
rekreacji ruchowej.”

7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 17UH i czgsci terenu 4ZP — w granicach obiektu
chronionego (T1/17) - Palacyku fabrykanta, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania, z uwzglednieniem
ustalen szczegotowych dla terenu 17UH:

1) nakazuje si¢ odtworzenie ogrodu i ogrodzenia z brama wjazdowa i furtka od ulicy Strazackiej;

2) podkreslenie, w kompozycji zieleni, gtéwnej osi elewacji wschodniej patacyku oznaczonej na rysunku planu
symbolem 04.”;

4) § 9 otrzymuje brzmienie:

»$ 9. 1. Wskazuje sie, w granicach planu, obiekty objg¢te ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu
symbolami od T1/1 do T1/17, wpisane do Rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego:

Obreb Nr rejestru
Nazwa obiektu Adres (ulica, nr) Nr ewid. dziatki
ewid. zabytkow

Oznaczenie
obiektu

T1/1 Kosciét  parafialny  pod  wezwaniem | Krakowska 1 147 1 A/3/76
Swigtego Zygmunta, z XVII wieku.

Granice ochrony obejmuja obiekt w ramach
ogrodzenia i wyposazenie wngtrza.

Dawny klasztor paulinski (obecnie plebania A/4/76
Parafii Swietego Zygmunta), barokowy,
z XVIII wieku. Granice ochrony obejmuja
obiekt w ramach ogrodzenia.

T1/2 Stara karczma z XVII wieku. Mirowska 4; 147 14 A/2/76

Granice ochrony obejmuja obiekt w ramach | Targowa 1
parceli budowlanej.

T1/3 Kamienica, skladajaca si¢ zbudynku | Mirowska 8 147 16 A/419/88
glownego itrzech oficyn, wzniesiona
w koncu XVIII wieku.

Whis do rejestru zabytkdw obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

T1/4 Budynek mieszkalny, wzniesiony w drugiej | Stary Rynek 11 109 67 A/459/89
potowie XIX wieku.

Wpis do rejestru zabytkéw obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

T1/5 Budynek  mieszkalny —  kamienica— | Stary Rynek 12 109 68 A/507/90
wzniesiony okoto potowy XIX wieku.

Whis do rejestru zabytkdw obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

T1/6 Budynek  mieszkalny —  kamienica — | Stary Rynek 13 109 69 A/508/90
wzniesiony w drugiej potowie XIX wieku.
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Whis do rejestru zabytkdw obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

T1/7

Budynek mieszkalny — kamienica —

Wpis do rejestru zabytkow obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 14

109

70

A/525/91

T1/8

Budynek  mieszkalny —  kamienica —
wzniesiony w drugiej potowie XIX wieku.

Whis do rejestru zabytkdw obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 15

109

71

A/510/90

T1/9

Budynek  mieszkalny -~  kamienica —
wzniesiony w drugiej potowie XIX wieku.

Wpis do rejestru zabytkow obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 16

109

72

A/511/90

T1/10

Budynek  mieszkalny —  kamienica —
wzniesiony na przetomie XIX i XX wieku.

Whis do rejestru zabytkow obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 18

109

74

A/512/90

T1/11

Budynek mieszkalny — kamienica z dwiema
oficynami — wzniesiony w XIX wieku.

Wpis do rejestru zabytkow obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 19

109

77

A/513/90

T1/12

Budynek  mieszkalny -  kamienica —
wzniesiony w drugiej potowie XIX wieku.

Wpis do rejestru zabytkéw obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 20

109

78

A/514/90

T1/13

Budynek  mieszkalny -~  kamienica —
wzniesiony w drugiej potowie XIX wieku.

Wpis do rejestru zabytkow obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 21

109

79

A/515/90

T1/14

Budynek mieszkalny — kamienica z dwiema
oficynami — wzniesiony na poczatku XX
wieku.

Wpis do rejestru zabytkow obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 22

109

80

A/516/90

T1/15

Budynek mieszkalny z dwiema oficynami,
wzniesiony w czwartej ¢wierci XIX wieku.

Whis do rejestru zabytkow obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki

Stary Rynek 23

109

81

A/465/89

T1/16

Budynek mieszkalny — kamienica z oficyna
— wzniesiony w drugiej potowie XIX wieku.

Wpis do rejestru zabytkow obejmuje obiekt
w granicach zainwestowania dziatki.

Stary Rynek 24

109

82

A/466/89

T1/17

Palacyk fabrykanta, wzniesiony w 1897
roku.

Whpis do rejestru zabytkéw obejmuje obiekt

Strazacka 8/12

187

7/3

A/570/96
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w granicach dziatki.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ ochrong obiektéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
T2/1 do T2/9, objetych Gminng ewidencja zabytkéw, nie wpisanych do Rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego:

Oznaczenie obiektu Nazwa obiektu Adres (ulica, nr) Obreb ewid. Nr ewid. dziatki
T2/1 zespot budynkow Strazy Pozarnej Strazacka 3 147 12

T2/2 budynek Mirowska 10 147 17

T2/3 budynek Mirowska 14 147 19

T2/4 budynek Mirowska 6 147 15

T2/5 budynek Mirowska 16 147 20

T2/6 budynek Mirowska 20 147 62/2

T2/7 budynek Targowa 5 147 24

T2/8 budynek Targowa 13 147 33

T2/9 budynek Targowa 14 147 9/2

3. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 2 przedmiotem ochrony sa:
1) gabaryty obiektow i uksztaltowanie dachow;

2) uksztattowanie elewacji wraz z detalami, wielko$¢ 1 proporcje otworow okiennych i drzwiowych oraz stolarki
okiennej, drzwi i bram;

3) sposodb i forma zagospodarowania terenu.

4. Dla obiektow wskazanych w ust. 2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) nakazuje sig:

a) odpowiednio, zachowanie lub przywrocenie historycznej formy obiektu,

b) zachowanie podzialéw i detali elewac;i,

c) stosowanie, odpowiednio do formy obiektu, materiatlow i ich kolorystyki - takich jak: kamien naturalny, cegla,
cegla licowana, tynki mineralne; stolarka otworowa, drewniana, detale kute i Zeliwne;

2) zakazuje si¢:
a) sytuowania masztéw i zewngtrznych instalacji technicznych na terenie i budynkach,

b) umieszczania tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem: znakéw drogowych, integralnych czgsci
przystankow komunikacji publicznej ielementdow Miejskiego Systemu Informacji Turystycznej — MSIT
nawigzujacych forma do obiektow historycznych;

3) dopuszcza si¢:
a) rozbudowe polegajaca na odtworzeniu gabarytow i elementow historycznych budynkow,

b) przebudowe stuzaca dostosowaniu do wspotczesnej funkcji, przy spetnieniu warunku, ze nie bedzie ona naruszaé
elementoéw obiektu i jego formy, bedacych przedmiotem ochrony,

c¢) rozbudowe polegajaca na odtworzeniu elementéw historycznych lub nadbudowe do pierwotnej wysokosci
budynkow, z zachowaniem ustalen szczegotowych,
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d) montaz na obiekcie, szyldow o powierzchni do 0,7 m2.”;
5) § 10 otrzymuje brzmienie:

»$ 10. 1. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Warszawska, Krakowska i1 Alej¢ Jana Pawtla II (zlokalizowane poza granicami planu) oraz ulice Mirowska
i Nadrzeczng.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja ulice lokalne, dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne
oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD iKX, istniejace i projektowane oraz drogi wewngetrzne
nie oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 pkt 71 8.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;:

1) zachowuje si¢ przebieg linii rozgraniczajacych, stanowigcych jednoczesnie granice obszaru objgtego planem, dla
istniejgcych ulic;

2) wyznacza si¢ tereny drog publicznych zgodnie z zasiggiem okre§lonym na rysunku planu i parametrami,
szeroko$ciami pasow drogowych:

a) drogi klasy - gléwna, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG (poszerzenie pasa drogowego
przebudowanego skrzyzowania Alej Jana Pawta II i Wojska Polskiego),

b) drog klasy - zbiorcza, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ - od 12 m do 41 m,
¢) drog klasy - lokalna, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - od 9 m do 28 m,

d) drog klasy - dojazdowa, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - od 8 m do 17 m,
e) ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KX - od 5 m do 25 m;

3) zachowuje si¢ istniejgce ciaggi pieszo-jezdne, ktoérych rozbudowa nie jest mozliwa, oznaczone na rysunku planu
symbolami: SKX, 8KX ,10KX i 11KX z zasiggiem okreslonym na rysunku planu i dotychczasowymi parametrami:
5KX-0d3,4mdo 7,6 m 8KX-0d4,2mdo53m, 10KX-0d4,1mdo6,6millKX-0od7,9mdo1l1,5m;

4) wyznacza si¢ teren Starego Rynku wraz z odcinkami ulic Senatorskiej i Stary Rynek, oznaczony na rysunku
planu symbolem KXR;

5) wyznacza si¢ tereny stacji paliw ptynnych isprzedazy innych samochodowych materiatéw eksploatacyjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem UKS;

6) na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowania rozwigzan komunikacyjnych nie odpowiadajacych
potrzebom 0s6b niepelnosprawnych;

7) dopuszcza si¢ dla terenéw potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej oraz terenu SMW objetego ochrong
strefy konserwatorskiej, mozliwo§¢ realizacji drog wewnetrznych, pod warunkiem, ze przebieg tych drog
nie bedzie ograniczal mozliwos$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

8) drogi wewnetrzne winny zapewniac¢ dostep do drogi publicznej, a ich parametry ksztaltowane odpowiednio do
przeznaczenia terenéw i sposobu ich uzytkowania, z szerokoscia jezdni nie mniejszg niz okre§lona w przepisach
dotyczacych drog pozarowych;

9) zachowuje si¢ istniejgcy parking terenowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, jako teren parkingu
z zasiggiem okreslonym na rysunku planu idotychczasowymi parametrami, bez mozliwosci zabudowy
kubaturowe;j.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2MN, 1US, 2US
12U - poprzez istniejaca droge wewnetrzng przebiegajaca przez tereny 8ZP 19ZP, z wlaczeniem do drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ - ulicy Mirowskie;j.

5. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla obszaru obj¢tego planem:

1) dla zabudowy obiektow handlu i ustug — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni sprzedazy
oraz ushug w ich czgsci stuzacej obstudze klienta;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie;

3) dla zabudowy usytuowanej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i terenu 4MW potrzeby parkingowe
mozna bilansowa¢ odpowiednio w garazach, ktorych lokalizacje wyznaczono na terenach 1U/KS, 2U/KS i1 3U/KS;

4)w granicach terenow przeznaczonych na realizacj¢ drdég publicznych miejsca parkingowe dla o0sob
niepelosprawnych uprawnionych kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w ustawie z dnia
21 marca 1985r. odrogach publicznych (jt. Dz.U. z2016r. poz. 1440, 1920, 2255, 1948, Dz.U. z2017r.
poz. 191).”;

6) § 14 otrzymuje brzmienie:

»$ 14. 1. Na terenach objetych planem nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady zagospodarowania terendw okreslone ponizej stanowig wraz zinnymi ustaleniami planu podstawe
do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami rozdzialu 2 dziatu III, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz.U. 2016r. poz. 2147, poz. 2260):

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek dla poszczegolnych terenow:

a) 740,0 m? — dla terendw oznaczonych symbolami: 4MW, 12UH,

b) 1000,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,

c) 950,0 m? — dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UH, 1UKS, IMN i 2MN, 2US,
d) 1200,0 m? — dla terendw oznaczonych symbolami: 7MW, 16UH, 3PU i SMW,

e) 1400,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 10MW,

f) 1900,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 2U,

g) 2300,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 17UH

h) 3100,0 m? — dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U/KS, MZh i 6MW,

1) 3500,0 m? — dla terenow oznaczonych symbolami: MZa, 3U/KS, 1EE, 9UH,
1) 4500,0 m? — dla terenéw oznaczonych symbolami: 2PU, KS i 2UKS,
k) 5000,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 4PU,

1) 6900,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 1PU,

m) 7500,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 1US,

n) 10000,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 4U,

0) 25000,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem UZ,

P) 369,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 1U/KS,

q) 193,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 3UH,

r) 287,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 2MW,

s) 150,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 3MW,

t) 2010,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 1U,

u) 235,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 4UH,

V) 246,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 5UH,

W) 111,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 6UH,

X) 549,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 7UH,
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y)

z)

aa)
ab)
ac)
ad)
ae)
af)
ag)
ah)
ai)

aj)

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek dla poszczeg6lnych terendw:

244,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 8UH,
376,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 10UH,
425,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 11UH,
447,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 13UH,
5280,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem UK,
623,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 18UH,
233,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 14UH,
2144,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem UI,
236,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem SMW,
145,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 9MW,
363,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 3U,

168,0 m? — dla terenu oznaczonego symbolem 15UH;

a) od ulicy Nadrzeczne;j:

20,0 m - dla terenéow oznaczonych symbolami: 16UH, 4MW i 2MW,

8,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem IMW,

9,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 6UH,

18,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 10MW,

15,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 12UH,

70,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 2U/KS,

40,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 7MW,

35,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,

78,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 6MW,

16,0 m - dla terenéw oznaczonych symbolami: 11UH i 3U,

11,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 15UH,

b) od ulicy Jaskrowskiej:

35,0 m - dla terendw oznaczonych symbolami: IMW, 1UH,
30,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,

20,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 4MW,

60,0 m - dla terenéw oznaczonych symbolami: 2PU, 2UKS, MZh,

¢) od ulicy Mirowskiej:

50,0 m - dla terenéw oznaczonych symbolami: 12UH, 4PU, 1EE,

30,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem MZa,
40,0 m - dla terenéw oznaczonych symbolami: 3PU i 10UH,
42,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 9UH,

120,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem UZ,
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- 27,7 m - dla terenu oznaczonego symbolem 11UH,

- 44,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem UK,

- 13,2 m - dla terenu oznaczonego symbolem 13UH,

- 30,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem IMW,

d) od ulicy Strazackiej:

- 30,0 m - dla terenéw oznaczonych symbolami: 16UH, 17UH, 4U,
- 25,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 3U/KS,

- 17,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 14UH,

- 50,4 m - dla terenu oznaczonego symbolem UI,

- 42,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 8MW,

- 49,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 15UH;

e) od ulicy Warszawskiej:

- 12,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 3UH,

- 26,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 1U/KS,

- 52,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem SMW,

- 88,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 9UH,
f) od ulicy Krakowskiej:

- 125,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem UK,

- 14,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 14UH,

g) od ulicy Senatorskie;j:

- 7,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 3MW,
- 22,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem SUH,
- 19,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 7UH,
h) od ulicy Koziej:

- 55,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 1U,

- 10,8 m - dla terenu oznaczonego symbolem 4UH,
1) od ulicy Stary Rynek:

- 58,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 7UH,
- 7,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 10UH,
j) od ulicy Targowe;j:

- 104,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem UK,

- 17,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 18UH,

- 12,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 14UH,

- 47,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem UI,

- 7,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 8MW,

- 39,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 13UH,
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k) od ulicy Garncarskie;j:

- 30,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 13UH,
- 12,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 8MW,
- 9,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 10UH,
- 8,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 9MW,

- 32,0 m - dla terenu oznaczonego symbolem 3U,

- 27,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 15UH,
- 14,5 m - dla terenu oznaczonego symbolem 11UH;

3) ustala si¢ przebieg projektowanych granic prostopadle do linii rozgraniczajacej pasa drogowego, z tolerancja 5°
(pieciu stopni miary katowej), rownolegle do istniejacych linii podziatu, ustalenie to nie dotyczy granic dziatek
pokrywajacych si¢ z granicami obszaru planu oraz liniami rozgraniczajgcymi poszczeg6lne tereny.”;

7) w § 21 ust. 4 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 15,0 m,
nie wprowadza si¢ ograniczen sposobu ksztaltowania dachéw ponad wymog, aby dachy spadziste byly
ksztaltowane jako: w wickszej czesci budynku symetryczne, dwuspadowe, a kat nachylenia wszystkich potaci byt
identyczny i nie byt wiekszy niz 40°, dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub
okien potaciowych;”;

8) § 22 otrzymuje brzmienie:
»$ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi ihandel oraz ustugi drobne, zielen urzadzona, garaze, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym droga wewnetrzna, miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje sig:

1) zachowanie, odtworzenie obiektow zabytkowych usytuowanych przy ul. Targowej 5, oznaczonych na rysunku
planu symbolem T2/7( dz. nr 24, obr. 147) i ul. Targowej 13, oznaczonych na rysunku planu symbolem T2/8 (dz.
nr 33, obr. 147);

2) zachowanie, odtworzenie: gabarytow, uksztalttowania dachow, elewacji wraz z detalami, wielkosci i proporcji
otworow okiennych, drzwiowych oraz podziatow stolarki okiennej i drzwi — obiektow wymienionych w pkt. 1;

3) ksztaltowanie zabudowy zwartej, szeroko$¢ elewacji frotowych od strony ulic musi by¢ rowna szerokosci
dzialki;

4) zaspokojenie w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanej funkcji;

5) sytuowanie obiektow handlu, gastronomii lub ustug drobnych we wszystkich najnizszych, nadziemnych
kondygnacjach budynkow potnocnej pierzei kwartalu zabudowy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu. Zakazuje si¢:

1) umieszczania na elewacjach budynkéw tablic iurzadzen reklamowych z wylaczeniem tych, o ktérych mowa
w § 8 ust. 5 pkt 3;

2) umieszczania na elewacjach budynkow instalacji i urzadzen technicznych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu. Dopuszcza si¢:
1) zabudowe w granicach w formie zabudowy oficynowej;

2) przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow;
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3) przebudowe obiektow zabytkowych (T2/7 1T2/8) shuzaca dostosowaniu do wspotczesnej funkcji, przy
spelnieniu warunku, ze nie bedzie ona narusza¢ elementéw obiektu i jego formy bedacych przedmiotem ochrony.

5. Ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania:

1) powierzchni¢ zabudowy do 70% w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki, dla dziatek naroznych kwartatu
do 80%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wielkos¢ catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na min. 1,6 — max. 2,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki na nie mniej
niz 15%, dla dziatek naroznych kwartatu nie mniej niz 10%;

4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko§¢ maksymalna - 14,0 m,
dachy spadziste ksztaltowane jako: symetryczne, dwuspadowe w uktadzie kalenicowym (kalenica rownolegta do
ulicy), akat nachylenia potaci nie byt wigkszy niz 40°, dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddaszy
z zastosowaniem lukarn Iub okien potaciowych. W budynkach oficynowych, w granicy dziatki, dachy
jednospadowe oraz ptaskie w konstrukcji dachu odwroconego, zagospodarowanego zielenia.”;

9) w § 25 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym
z garazami i budynkami gospodarczymi;”;

10) w § 35 ust. 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) gabaryty nowych, projektowanych budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ maksymalna - 20,0 m,
dachy spadziste ksztaltowane jako: w wigkszej czgSci budynku symetryczne, dwuspadowe w uktadzie
kalenicowym (kalenica rownolegta do ulicy), a kat nachylenia wszystkich potaci byt identyczny i nie wigkszy niz
40°, dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem lukarn lub okien potaciowych;”;

11) § 36 otrzymuje brzmienie:
,»$ 36. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17UH i ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug i handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu. Nakazuje si¢:

1) zachowanie, odtworzenie istnicjagcego obiektu zabytkowego - Patacyk fabrykanta, ul.Strazacka 8/12,
oznaczonego na rysunku planu symbolem T1/17 (dz nr 7/3, obr.187);

2) zachowanie, odtworzenie: gabarytow, uksztattowania dachéw, elewacji wraz z detalami, wielkosci i proporcji
otwordw okiennych, drzwiowych oraz podzialow stolarki okiennej i drzwi, a takze zagospodarowania ogrodu,
ogrodzenia w granicach obiektu zabytkowego (T1/17).

3. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania terenu. Zakazuje sie:

1) umieszczania na elewacjach budynkow tablic iurzadzen reklamowych z wylaczeniem tych, o ktérych mowa
w § 8 ust. 5 pkt 3;

2) umieszczania na elewacjach budynkow instalacji i urzadzen technicznych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu. Dopuszcza si¢:

1) przebudowe istniejacego obiektu zabytkowego (T1/17), w zakresie przywrdcenia jego historycznej formy
i detalu architektonicznego;

2) przebudowe obiektu zabytkowego (T1/17) stuzaca dostosowaniu do wspotczesnej funkcji, przy spetnieniu
warunku, ze nie bedzie ona narusza¢ elementow obiektow i ich formy bedacych przedmiotem ochrony.

5. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania:
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1) powierzchni¢ zabudowy do 20% w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wielko$¢ catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na min.0,4 — max. 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki na nie mniej
niz 50%;

4) gabaryty budynku na 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ maksymalna - 10,0 m, dach nalezy zachowa¢ w jego
istniejagcej, historycznej formie, jako ztozony, czterospadowy z centralng ptaska cze$ciag otoczong murkami
ogniowymi.”

5) wysokos¢ budowli do 6 m.;
12) w § 45 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) zachowanie gabarytow i uksztatltowania dachow, elewacji wraz z detalami, wielkoSci i1 proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych oraz podziatow stolarki okiennej i drzwi, a takze otoczenia w granicach oznaczonego na
rysunku planu obiektu zabytkowego (T1/1);”;

§ 2. 1. W zalaczniku nr 1 do uchwaty nr 274.XXII1.2016 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 31 marca 2016 .,
stanowigcym rysunek planu, w legendzie wprowadza si¢ zmiany:

1) opisow wyjasniajacych do oznaczen graficznych dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktére otrzymuja odpowiednio brzmienie:

a) ,granice strefy ochrony konserwatorskiej, zabytkowego wukladu urbanistycznego i stanowiska
archeologicznego nr 49 - Stare Miasto”,

b),, T1/1-T1/17. Obiekty wpisane do Rejestru zabytkéw wojewodztwa §lgskiego”,
¢),,I2/1-T2/9. Obiekty nie wpisane do Rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego”,
d) ,,granice obiektow chronionych (T1/1, T1/17)”;

2) opisu wyjasniajacego do oznaczenia graficznego obszaru narazonego na zalanie, ktéry otrzymuje brzmienie:
,,obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (glebokosé
zalania mniejsza lub rowna 0,5 m oraz czgsciowo od 0,5 m do 2,0 m)”;

3) oznaczenia graficznego identyfikujgcego tereny zabudowy ustug sportu - US.

2. Zalacznik nr 1, zmieniony w sposob opisany w ust. 1, otrzymuje brzmienie jak zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralna
czgscig uchwaly;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 5. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do zmiany planu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o zmianie planu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jt. Dz.U. 2016 poz. 353, 831, 961, 1250, 1579, 2003).

§ 6. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.
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§ 7. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzistaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 550.XL.2017
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 24 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 550.XL.2017
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 24 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastuktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicach Zawodzie-Dabie
i Stare Miasto, pomiedzy ulicami: Targowa, Strazacka, Krakowska, Warszawska, Aleja Jana Pawla 11, Aleja
Wojska Polskiego oraz terenami Galerii Jurajskiej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, 730) Rada Miasta Czgstochowy stwierdza,
ze zmiany wprowadzone niniejsza uchwata nie wigza sie z koniecznos$cia realizacji lub finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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