Projekt

z dnia 8 sierpnia 2017 r.
Zatwierdzony przez .......c..cccecceeenuene

UCHWALA

RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Mirow, przy ulicy Mstowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z2016.
poz 466, 1579, z2017 r. poz. 1948, 730, 935) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie,
w dzielnicy Miréw, przy ulicy Mstowskiej po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Czgstochowy, przyjetego Uchwata Nr 825/L1/2005 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. z pdzn. zm.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czg¢sci uchwaly ,,planem”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 2,3 ha, potozony przy ulicy Mstowskiej.

3. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwata Nr 309.XXIV.2016 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
28 kwietnia 2016r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Mirdéw, przy ulicy Mstowskiej, okreslone
sa na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, w formie rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000.
2. Zaltacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czegstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) przepisy ogolne;

2) ustalenia dotyczace obszaru objetego planem;
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3) przepisy koncowe, wtym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe odnoszace si¢ do przeznaczenia terendow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi:

a) ZR — oznaczajacy teren zieleni rekreacyjnej,
b) UT — oznaczajacy teren ushug turystyki, sportu i rekreacji,
¢) KDW — oznaczajacy teren komunikacji;
5) oznaczenie graficzne granic stanowiska archeologicznego Nr 29 w obszarze Nr 86-49 oraz symbol A-29;

6) oznaczenie graficzne granic obszaru obserwacji archeologicznej, tj. potencjalnego wystepowania stanowisk
archeologicznych i reliktow historycznych;

7) oznaczenie graficzne granic obszaru ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogoérskiego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu,
w szczegoblnoscei:

1) oznaczenie graficzne granic Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 ,,Przelom Warty koto
Mstowa” (PLH 240026), obejmujacego potnocno-wschodnig czegsé terenu ZR;

2) informacja o lokalizacji catego obszaru obj¢tego planem w granicach:
a) Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
b) obszaru ,,B” w strefie ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn,
¢) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 326 Zbiornik Czestochowa (E),
d) regionu wodnego Warty.
4. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; ochrony krajobrazow kulturowych;
sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw; granic i Sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyjatkiem regulacji z zakresu art. 15 ust. 3 pkt 8 i 10 ww. ustawy,

§ 4. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowiazuja tacznie.
2. Ustalenia planu nie wylgczajg stosowania przepiséw odrebnych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru wyodrebnionego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego graficznie oraz symbolem literowym;
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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie iuzytkowanie terenu iobiektow, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupeiniaja i moga
harmonijnie wspotistniec;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat bedzie
przewazat w obrebie dzialek budowlanych i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu jakie moze jedynie
wspotwystepowac z przeznaczeniem podstawowym terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposob uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktéorego mieszcza si¢ czynno$ci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czgsci lub
w granicach dziatki budowlane;j;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegélnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielkos¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatbw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

9) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego zawartg
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii:

a) przez elementy zabudowy takie jak: schody, podesty, pochylnie dla oséb niepetnosprawnych ido nich
podobne,

b) przez obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

c) przez obiekty budowlane, ktore nie mieszcza si¢ w definicji zabudowy, w szczegolnosci za$ — parkingi i inne
elementy komunikacyjne;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w przypadku obiektow innych niz budynki — wielko$¢ mierzong od
poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu
obiektu;

13) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezbedne Iub stuzace ustalonemu
przeznaczeniu terenu;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U.z2016r.
poz. 2147; z 2017 r. poz. 2260, 820).
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Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddziatl 1.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu a takze szczegélne warunki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem:
1) teren zieleni rekreacyjnej, oznaczony symbolem literowym — ZR;
2) teren ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem literowym — UT;
3) teren komunikacji, oznaczony symbolem literowym — KDW.

2. Uznaje si¢ za zgodne z planem w ramach ustalonego przeznaczenia terenow zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (jt. Dz. U. z2017r.
poz. 1332);

2) zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci;

3) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja w praktyce mozliwosé
zabudowy i1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

4) ogrodzenia w formie nasadzen zieleni oraz ogrodzenia z kamienia, drewna, lub ceramiki, o wysokosci
nie wigkszej niz 1 m nad poziomem terenu;

5) urzadzenia reklamowe w postaci obiektow tymczasowych, nietrwale zwigzanych z gruntem, o charakterze
sezonowym badz okoliczno$ciowym.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zieleni rekreacyjnej, oznaczonego symbolem ZR:
1) tereny zieleni nieurzadzonej (np. taki, zadrzewienia srédpolne);
2) tereny zieleni urzgdzonej, w tym — ciagi piesze, punkty widokowe itp.;

3) terenowe obiekty sluzace do uprawiania sportu, np. terenowe elementy parku rowerowego, takie jak obiekty
szkoleniowe, ciggi rowerowe (trasy, szlaki itp.).

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu ZR:
1) miejsca i obiekty infrastruktury turystycznej, sportowe;j i rekreacyjnej, takie jak np.:

a) obiekty stuzace do przechowywania sprzgtu turystycznego, sportowego irekreacyjnego, z zastrzezeniem
ust. 5,

b) urzadzone i wyposazone migjsca stuzace odpoczynkowi, miejsca piknikowe, miejsca biwakowania, miejsca
namiotowe, miejsca dla pojazdow turystycznych itp.,

¢) obiekty i funkcje sanitarne i higieniczne, z zastrzezeniem ust. 5,
d) turystyczne obiekty noclegowe i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania, z zastrzezeniem ust. 5;
2) obiekty i zagospodarowanie z zakresu informacji turystyczne;j;

3) pozostate ekstensywne zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne, niezagrazajgce wilasciwemu stanowi
gatunkow i siedlisk przyrodniczych, np. ciagi i miejsca dydaktyczne i edukacyjne.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu ZR uzupehiaja obiekty towarzyszace, w szczegdlnosci:

1) urzadzenia budowlane oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, integralnie zwiazane z obstuga
terenu;
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2) obiekty matej architektury (np. stojaki rowerowe, siedziska, fawy, zadaszenia).

4. Ustala si¢ wskazniki odnoszace si¢ do zabudowy, zagospodarowania oraz intensywnos$ci wykorzystania
terenu ZR:

1) intensywno$¢ zabudowy (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu): 0,001 — 0,065;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu: nie wigcej
niz 6,5%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu:
nie mniej niz 70%.

5. Ustala si¢ gabaryty, charakterystyczne parametry icechy zabudowy oraz innych obiektow budowlanych
w terenie ZR:

1) wysokos¢ zabudowy i pozostalych obiektow, mierzona w metrach nad poziomem terenu: nie wigcej niz 6 m;
2) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: 10° —45°,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkow
lub przyczotkow,

c¢) gtowna kalenica dachu powinna pokrywac si¢ z gtéwna osia rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma,
d) kierunek gtownej kalenicy dachu wzgledem frontu dziatki: prostopadty lub rownolegty;

3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu infrastruktury turystycznej, sportowej i rekreacyjnej:
a) o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a i d, nie moze przekroczy¢ 50 m?,
b) o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢, nie moze przekroczy¢ 100 m?;

4) forma obiektéw infrastruktury turystycznej, sportowej irekreacyjnej, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a-d:
obiekty tymczasowe.

6. Ustala si¢ zasady odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu ZR i szczegdlne warunki ich
dotyczace:

1) w ramach przeznaczenia terenu ZR nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej;
2) zakaz lokalizacji:

a) obiektow oraz zagospodarowania stuzacych do przechowywania sprzgtu sportowego, turystycznego
i rekreacyjnego, turystycznych obiektow noclegowych badz obiektow krotkotrwatego zakwaterowania,
w inny sposob niz jako wspotwystepujacych z obiektami parku rowerowego,

b) obiektéw oraz zagospodarowania o charakterze sktadow, baz, itp.,
¢) obiektow o charakterze tymczasowym innych, niz mieszczgce si¢ w ramach przeznaczenia terenu;

3) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe itp. nalezy lokalizowaé w sposob
zapewniajacy dostep z pasa drogowego;

4) utwardzenie terenu na potrzeby realizacji przeznaczenia terenu ZR dopuszcza si¢ wylacznie w postaci
nawierzchni z materiatlow naturalnych, takich jak kamien, drewno itp. badz z zastosowaniem rozwigzan
umozliwiajgcych wegetacj¢ roslinnosci trawiastej;

5) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

6) wykorzystanie istniejacych zadrzewien izakrzewien do ksztaltowania kompozycji zieleni podnoszacych
walory estetyczne przestrzeni, z uwzglednieniem gatunkow odpowiadajacych potrzebom lokalnego ekosystemu
oraz dostosowanych do lokalnych warunkow glebowo-wodnych.
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7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w tereniec ZR: 11 000 m?,
z wylaczeniem dzialek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi, inne elementy komunikacji
oraz stuzacych urzadzeniom i obiektom infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu ustug turystyki, sportu irekreacji, oznaczonego
symbolem UT:

1) obiekty sktadajace si¢ na park rowerowy;

2) obiekty i zagospodarowanie z zakresu wypozyczania sprzg¢tu sportowego, turystycznego irekreacyjnego
wraz z jego przechowywaniem.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu UT:
1) obiekty i zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu UT, z zakresu:
a) sprzedazy, naprawy i serwisowania sprzgtu sportowego, turystycznego i rekreacyjnego,
b) nadzoru, obstugi i organizacji, np. siedziba szkoty nauki jazdy rowerowej, biura parku rowerowego,
¢) wyzywienia (np. mata gastronomia);
2) obiekty i zagospodarowanie z zakresu informacji turystyczne;j;
3) ciagi i miejsca dydaktyczne i edukacyjne;
4) ciagi piesze, punkty postojowe, miejsca stuzace odpoczynkowi itp.
3. Ustala sig, ze elementami uzupelniajgcymi przeznaczenie terenu UT sg obiekty towarzyszace, np.:
1) parkingi dla pojazdow samochodowych i roweréw oraz inne elementy komunikacyjne;

2) urzadzenia budowlane oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obsluga
terenu;

3) obiekty matej architektury (np. stojaki dla rowerdéw, siedziska, zadaszenia miejsc stuzacych
odpoczynkowi itp.);

4) tereny zieleni.

4. Ustala si¢ wskazniki odnoszace si¢ do zabudowy, zagospodarowania oraz intensywno$ci wykorzystania
terenu UT:

1) intensywnos$¢ zabudowy (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu): 0,001 — 0,13;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej lub terenu: nie wigksza
niz 13 %;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu:
nie mniejsza niz 70 %.

5. Ustala si¢ gabaryty, charakterystyczne parametry i cechy zabudowy oraz innych obiektow budowlanych
w terenie UT:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: wzdhiz terenu komunikacji (droga wewngtrzna), w odlegltosci 10 m
od potludniowej granicy terenu UT;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mierzona w kondygnacjach nadziemnych: 1;
b) mierzona w metrach nad poziomem terenu: nie wigcej niz 7 m;

3) zadna z wielko$ci charakteryzujacych gabaryty zabudowy, mierzonych po obrysie zewngtrznym w rzucie
na plaszczyzne pionowa, od najnizszego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu, nie moze
przekroczy¢ 7 m;
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4) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: 10° —45°,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkow
lub przyczotkow,

c) glowna kalenica dachu powinna pokrywac si¢ z glowna osig rzutu obiektu na plaszczyzne pozioma,
d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu wzglgdem frontu dzialtki: prostopadty lub rownolegty;
5) gabaryty innych obiektéw: wysoko$¢ nie wigksza niz 7 m nad poziomem terenu.

6. Ustala si¢ zasady odnoszace si¢ do zabudowy izagospodarowania terenu UT i szczegdlne warunki
ich dotyczace:

1) w ramach przeznaczenia terenu UT nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej;
2) zakaz lokalizacji:

a) obiektow oraz zagospodarowania, oktorych mowa wust.2pktl, winny sposob niz jako
wspotwystepujacych z funkcjami mieszczacymi si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego, okreslonego
wust. 1,

b) obiektow oraz zagospodarowania terenu o charakterze sktadow, baz, itp.,

c¢) obiektow o charakterze tymczasowym innych, niz mieszczace si¢ w ramach przeznaczenia terenu;
3) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe itp. :

a) nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza si¢ ich usytuowanie poza wyznaczona linia zabudowy;

4) zastosowanie rozwigzan projektowych z wykorzystaniem uksztattowania terenu do harmonijnego
wkomponowania zabudowy i innych elementoéw zagospodarowania terenu w krajobraz i elementy przyrody;

5) dopuszcza si¢ pokrycie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje
roslin;

6) dominujacy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien, drewno,
ceramika, szklo;

7) utwardzenie terenu na potrzeby realizacji przeznaczenia terenu UT dopuszcza si¢ wylacznie w postaci
nawierzchni z materiatow naturalnych, takich jak kamien, drewno itp. badz z zastosowaniem rozwigzan
umozliwiajgcych wegetacj¢ roslinnosci trawiastej;

8) ksztattowanie kompozycji zieleni podnoszacych walory estetyczne przestrzeni, z uwzglednieniem gatunkow
odpowiadajacych potrzebom lokalnego ekosystemu oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw glebowo-
wodnych.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie UT: 4 500 m?,
z wylaczeniem dzialek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi, inne elementy komunikacji
oraz stuzacych urzadzeniom i obiektom infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDW: droga
wewngetrzna.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu KDW:
1) ciagi rowerowe (np. droga, trasa, szlak), ciagi piesze itp.;
2) miejsca stuzace odpoczynkowi itp.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu KDW uzupetniaja obiekty towarzyszace, np.:
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1) parkingi dla pojazdéw samochodowych i rowerdw;

2) urzadzenia budowlane oraz urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu;

3) obiekty matej architektury (np. stojaki dla rowerdéw, siedziska, zadaszenia miejsc stuzacych
odpoczynkowi itp.);

4) tereny zieleni.
4. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu KDW w liniach rozgraniczajacych: 12 m — 18 m.

5. Ustala si¢, ze wramach zabudowy w terenie KDW mieszczg si¢ jedynie zadaszenia miejsc shuzacych
odpoczynkowi oraz obiekty infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ wskazniki odnoszace si¢ do zabudowy, zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania
terenu KDW:

1) intensywnos¢ zabudowy (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu): do 0,015;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu: nie wicksza
niz 1,5 %;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu:
nie mniejsza niz 30 %.
7. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz gabarytéw obiektow innych niz zabudowa w rozumieniu planu,
w terenic KDW ustala si¢:
1) wysoko$¢ mierzona w metrach nad poziomem terenu: 7 m;

2) geometria dachu: bez ograniczen.

Oddzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong:

1) stanowisko archeologiczne Nr 29 w obszarze Nr 86-49, oznaczone na rysunku planu symbolem A-29,
w granicach ktorego znajduje si¢ potnocny fragment terenu ZR;

2) obszar objety planem (z wyltaczeniem poludniowo-wschodniego fragmentu terenu KDW), jako integralng czgs¢
obszaru obserwacji archeologicznej, tj. potencjalnego wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych;

3) potudniowy fragment terenu UT i wschodni fragment terenu KDW, jako integralng cz¢$¢ obszaru ekspozycji
panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogorskiego.

2. Ochronie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, shuzg regulacje zawarte w § 7.

3. Zabudowa i zagospodarowanie terenow zlokalizowanych na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 112,
wymagaja uwzglednienia przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (jt.
Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzn. zm."), w szczegdlnosci w zakresie badan archeologicznych.

4. W celu ochrony obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych, zawarte w § 8 ust. 5 oraz § 9 ust. 7.

Oddziat 3.
Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru objetego planem i zwigzane sg z:

Dzm. Dz. U. z 2015 1. poz. 397, 774, 1505, z 2016 1. poz. 1330, 1887, 1948, z 2017 . poz. 1086
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1) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

2) potrzebami ochrony Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 ,,Przetom Warty kolo Mstowa”
(PLH 240026);

3) potrzebami ochrony wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn;
4) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty.

2. Szczegodlne warunki dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
wynikajg z:

1) Uchwaty Nr IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1763);

2) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2006r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2007 1. Nr 58 poz. 1253);

3) ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U.z2017r.
poz. 1405) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, 1936,
2249, 2260; z 2017 1. poz. 132, 1074) wraz z przepisami wykonawczymi;

4) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 .
poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru ,,B” w strefie ochrony posredniej ujecia wod;

5) Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2014r.
poz. 1974).

Oddziat 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuza rowniez
ochronie §rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:

1) oddzialywanie prowadzonych dzialalno$ci nie moze powodowacé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 519, 785, 898, 1089);

2) ograniczenie zakresu zamierzen budowlanych mieszczacych si¢ w ramach przeznaczenia terenéw do takich
przedsiewzigé, ktére nie zaliczaja si¢ do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko wraz z przepisami
wykonawczymi, z uwzglednieniem regulacji § 11;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postgpowania ze $ciekami w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi, stosownie do przepiséw ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (jt. Dz. U. 22017 r. poz. 1121);

4) sposoby postgpowania z wodami opadowymi 1roztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji,

b) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej lub terenu,
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¢) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej lub terenu;

5) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrodet odnawialnych albo dobor innych rozwigzan
technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazow cieplarnianych iinnych substancji
wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji;

6) sposob postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U.
72016 1. poz. 1987, 1954, z 2017 r. poz. 1936, 785) i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1289), w szczegdlnos$ci — urzadzenie miejsca do czasowego
magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpadow;

7) nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych i jej
zagospodarowanie na niezabudowanych czeséciach dziatek budowlanych lub terenach.

Oddziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacyjnego ustala sig:

1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem sktada si¢ zdrogi wewngtrznej w terenie KDW
oraz innych ciggow ielementow komunikacyjnych, w tym komunikacji — pieszej i rowerowej, ktorych tras
nie wyznacza si¢ na rysunku planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym, tj. drogg publiczng
— powiatowa (ulica Mstowska), zuwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, 1920; z 2017 r. poz. 2255, 1948, 191, 1089).

2. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢:

1) wymog urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania
w zakresie parkowania, okreslonego przy zastosowaniu wskaznika — minimum 1 miejsce lub stanowisko do
parkowania przypadajace na 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klienta;

2) uwzglednienie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w zakresie dotyczgcym
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania: parking terenowy.

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci elektroenergetycznej itelekomunikacyjnej, w powigzaniu zelementami uktadu
zewnetrznego,

2) w sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz przepisach z zakresu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, z zastrzezeniem § 11 uchwaty,
w szczegollnosci za$ — z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania techniczne;

4) ustala si¢ zasad¢ dostosowania istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych uwarunkowan
przestrzennych i funkcjonalnych;

5) ustala si¢ zasadg trasowania obiektéw liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdhiz ciggow
komunikacyjnych i poza jezdnia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach i w inny sposob niz wyznaczone zgodnie
z pkt 5 z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia terenu.
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Oddzial 7.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 15. 1. Ustalenia planu stanowig podstawe¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 dziatu III, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: 70 — 220 m;
2) powierzchnia dziatki: 0,4500 — 1,6165 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale 80°-100°.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci:

1) 20% dla terenu ZR;
2) 30% dla terenu UT;
3) 0,01 % dla terenu KDW.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 18. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Rady Miasta Czgstochowy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Miasta Czgstochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie, w dzielnicy
Mirow, przy ulicy Mstowskiej

1.Rada Miasta Czgstochowy, zgodnie =z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych
uwag wniesionych do, wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie, w dzielnicy Mirdw, przy ulicy Mstowskiej, postanawia o ich
nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do, wylozonego do publicznego wgladu, projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
zglaszajacego
uwagi, oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Tres$¢ uwagi
(streszczenie)

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta
Czgstochowy

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

1 17.02.2017r.

Pani Malgorzata
Socha
Fundacja
Rowerowa Jura
ul. Slaska 22/2
42-217
Czgstochowa

dz. nrewid. 11/1
obr. 126

zmiana tekstu projektu w taki
sposob, aby zwigkszy¢
wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
Tub terenu UT z 13 % do 20%,
zwigkszy¢ intensywnos¢
zabudowy oraz pomniejszy¢
wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej

§ 8 ust. 4 tekstu projektu:

Ustala si¢ wskazniki odnoszace si¢
do zabudowy, zagospodarowania
oraz intensywnos$ci wykorzystania
terenu UT:

intensywno$¢ zabudowy (w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej

lub terenu): 0 —0,13;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu: nie wigksza
niz 13 %;

wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu: nie mniejsza niz 70 %

nieuwzgledniona

Zadanie zwigzane jest ze zmiang
zakresu zamierzen inwestycyjnych.
Zapisy projektu skonstruowane
zostaly w oparciu

i z uwzglgdnieniem wniosku
podmiotu wnoszacego uwagg.
Fundacja Rowerowa Jura jako
Whioskodawca argumentowata, iz
whnioskowane parametry, cechy

i wskazniki oraz rozmieszczenie
projektowanych obiektow zapewni
optymalne wykorzystanie dziatki

z uwzglednieniem jej
przyrodniczych waloréw oraz
minimalng ingerencj¢ w przyrode

i wkomponowanie budynkéw

W otoczenie.

Zaproponowane rozwigzania
projektowe w zakresie wielko$ci
powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy oraz
wielko$ci powierzchni biologicznie
czynnej uznano za wlasciwe dla
strefy submiejskiej, ktorej czgscia
jest obszar opracowania.
Zaproponowane rozwiagzania
projektowe, uwzgledniajac
zgloszone wnioski, mieszcza si¢

w ramach niewielkiej modyfikacji
dokumentu pn. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Mirow w rejonie ulic:
Komornickiej, Mirowskiej,
Mstowskiej, Mgcznej i granicy
miasta, przyjetego Uchwalg

Nr 727/LX1II/2010 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 25 sierpnia
2010 r. Wiasciwe organy przyjety,
ze realizacja postanowien projektu
planu miejscowego, sporzadzonego
z uwzglednieniem zgloszonych
wnioskow, nie spowoduje
znaczacego oddzialywania na
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srodowisko; w konsekwencji -
uzgodniono odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko
dla sporzadzanego projektu.
Zwigkszanie wskaznikow
intensywnosci wykorzystania terenu
UT do zadanego poziomu wielkosci
wykracza poza ramy uzgodnione

z organami wlasciwymi w
sprawach $rodowiskowych

w odniesieniu do obszaru
zlokalizowanego w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”
oraz obszaru Natura 2000 -
,,Przetom Warty koto Mstowa”.

2 jw. jow. zmiana tekstu projektu w taki
sposob, aby dopuscié
mozliwos¢ zastosowania
dowolnej geometrii dachu
zabudowy w terenie UT

§ 8 ust. 5 pkt 4 tekstu projektu:
Ustala si¢ gabaryty,
charakterystyczne parametry

i cechy zabudowy oraz innych
obiektow budowlanych w terenie
UT: geometria dachu zabudowy:
dach ptaski

nieuwzglgdniona
w czgsel

Zapisy projektu podlegly
modyfikacji w zakresie
powigzanym ze sposobem
rozstrzygnigcia innych uwag tego
samego podmiotu.

Uwage uznaé nalezy za
uwzgledniona w czgsci, tj. w sposob
odmienny od zadanego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Miasta Czgstochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie, w dzielnicy Mirow, przy ulicy Mstowskiej oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze przyjecie niniejszej
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie,
w dzielnicy Mirow, przy ulicy Mstowskiej, nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Czestochowie, w dzielnicy Miréw, przy ulicy Mstowskiej
1. Podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Prezydent Miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaly Uchwatg Nr 309.XXIV.2016 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia
28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Mirdéw, przy ulicy Mstowskiej.

W granicach opracowania znajduje si¢ teren, ktory jest przedmiotem prawa wilasnosci przystugujacego
Gminie Miasto Czestochowa.

Sporzadzenie planu miejscowego jest jednym z szeregu dziatan wtadz miasta, ktére stuzy¢ majg realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury rowerowe;.

Rada Miasta Czgstochowy, Uchwatg Nr 343.XXVII.2016 z dnia 7 lipca 2016 r. wyrazila zgode na oddanie
w dzierzawe na okres 25 lat nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta Czg¢stochowy, potozonej przy
ul. Mstowskiej, oznaczonej jako dziatka nr 11/1 obrgb 126 o powierzchni 1,6165 ha.

Z uzasadnienia projektu ww. uchwaly wynika, ze wnioskodawca - Fundacja Rowerowa Jura, prowadzaca
dziatalno§¢ zwigzana ze sportem, zamierza urzadzi¢ na terenie wydzierzawionej dziatki “Park Rowerowy”,
wkomponowany w sie¢ $ciezek rowerowych, ktore planowane s3 do wybudowania na terenach Miasta
Czestochowy oraz Gminy Mstoéw. Obiekty majg w zamiarze tworzy¢ kompleks sportowo-rekreacyjny,
dziatajacy pod wspodlng nazwg ,,Brama Jury”.

W ramach “Parku Rowerowego” miesci¢ si¢ maja ogolnodostepne obiekty iurzadzenia o innowacyjnej
strukturze, unikalnej w skali kraju. Zamierzone dziatania stuzy¢ majg propagowaniu zdrowego stylu zycia,
aktywnego wypoczynku, dzialaniom proekologicznym oraz promocji Miasta Czestochowy i terenow Jury
Krakowsko-Czestochowskie;j.

Obecnie, teren objgty opracowaniem objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy Mirow w rejonie ulic: Komornickiej,
Mirowskiej, Mstowskiej, Mgcznej i granicy miasta, przyjetym Uchwalg Nr 727/LXII1/2010 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2010 r.

Aktualnym przeznaczeniem terenu objetego opracowaniem sg tereny zieleni w ciggach ekologicznych,
z zakazem budowy budynkow, oraz teren ciggu pieszego.

Analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzenia planu, wykonane W oparciu
o art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obje¢ty oceng¢ mozliwosci realizacji
inwestycji, ktérej zakres miesci si¢ w obowigzujacych obecnie ustaleniach planu miejscowego w czesci,
obejmujacej ekstensywne zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne, niezagrazajgce wilasciwemu stanowi
gatunkow 1 siedlisk przyrodniczych. Sposrdd obiektow budowlanych zwigzanych z aktywnym wypoczynkiem
i sportem, obiektow o charakterze uzytecznosci publicznej, stuzacych do obslugi ruchu turystycznego,
powigzanych funkcjonalnie ze szlakami turystyki pieszej i rowerowej, poza obowigzujace ustalenia planu
wykracza zabudowa (np. budynki). Realizacja inwestycji obejmujacej taki obiekt budowlany wymaga zatem
zmiany dotychczasowych ustalen planu miejscowego.

Zakres niezbednych prac planistycznych kwalifikuje zmiane do sporzadzenia projektu odrgbnego planu
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miejscowego. Po jego uchwaleniu, obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Mirow w rejonie ulic: Komornickiej, Mirowskiej, Mstowskiej, Mgcznej
i granicy miasta, straci moc w czg$ci, ktorej dotyczy projekt, co wynika z dyspozycji art. 34 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu stanowi niewielkg modyfikacje dokumentu juz przyjetego. Zakres zmian wprowadzanych do
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ograniczony obszarowo — do terenu
jednej dziatki o powierzchni ok. 1,6 ha oraz odcinka pasa drogowego. Zakres zmian wprowadzanych do
obowigzujgcego miejscowego planu miesci si¢ w ramach kierunkow przeznaczenia okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy, przyjetym Uchwala
Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005r. z p6zn. zm.

Na obszarach przyporzadkowanych w ww. studium do kierunku przeznaczenia - tereny otwarte w ciggach
dolin (pasma ekologiczne) oraz tereny cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym, wymagajgce ochrony
— dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terendw i obiektow shuzacych celom sportu, rekreacji i wypoczynku;
parkingéw i innych urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji; drog oraz elementéw systemow infrastruktury
technicznej. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Istotnym uwarunkowaniem dla potencjalnych rozwigzan projektowych sg, prowadzone rownolegle, prace
planistyczne nad aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
(stan na 2016r.-2017r.). Rejon lokalizacji obszaru opracowania zaliczono do strefy submiegjskiej. Obszar
opracowania uznano za posiadajacy dogodne warunki dostgpu do dréog publicznych, w tym — komunikacji
publicznej. W sporzadzanym projekcie aktualizacji studium, wzgledem studium obowigzujgcego, nie stwierdza
si¢ istotnych zmian w zakresie kierunkdw przeznaczenia obszaru opracowania. Nawet zatem w nowej sytuacji
prawnej, zwigzanej z przyjeciem Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (jt. Dz. U. z2017 r.
poz. 1023), planowanym kierunkiem przeznaczenia obszaru opracowania sg obszary zieleni rekreacyjnej (ZR),
wtym - zabudowa, np. budynki iobiekty sportowe irekreacyjne oraz powigzane znimi ushugi, atakze
zagospodarowanie terendw w formie rekreacyjnych i wypoczynkowych parkow, wraz =z urzadzeniami
i obiektami wykorzystywanymi na ich potrzeby.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 6 - § 8 tekstu projektu
planu,

b) wymogi ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez wprowadzenie
regulacji § 11 - § 14 tekstu projektu;

w zwigzku z lokalizacjg obszaru opracowania w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, strefy
ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn, regionu wodnego Warty oraz
w sgsiedztwie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 ,,Przetom Warty koto Mstowa” (PLH
240026), projekt zawiera odniesienie do przepisoOw prawa oraz innych aktow prawnych, obowigzujacych
wzgledem ww. obszaréw chronionych, tj. w szczegdlnosci:

— Uchwaly Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 10 marca 2014 r. W sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2014 .
poz. 1763),

— Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiego zdnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang Dz. Urz.
Wojewddztwa Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253),

— Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
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(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r.
poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru ,,B” w strefie ochrony posredniej ujecia wod;

— Rozporzadzenia zdnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia
03.04.2014r., poz. 1974),

— przepisow odrebnych z zakresu Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko oraz Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Fakt lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 326 Zbiornik Czestochowa (E), uwzgledniono przy konstruowaniu ustalen z zakresu przeznaczenia,
parametrow, cech i wskaznikéw Kksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;.

Ustalono zakres zapisow Uchwaty Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1763), ktoéry odnosi si¢ do obszaru objetego sporzadzanym
projektem, tj. przyporzadkowano obszar objety planem do dwdch podstref - IIB (poludniowa czgsé) i IA (cze$c
poinocna).

Potencjal rozwojowy terenu opracowania, ktérego ramy okre§la obowigzujacy dokument polityki
przestrzennej miasta, zostal ograniczony przez inny akt prawny - plan ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”, ktory wszedt w zycie dziewie¢ lat pdzniej niz obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czg¢stochowy oraz cztery lata pdzniej niz obowigzujacy miejscowy
plan  zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwalg Nr 727/LXIII/2010 RADY MIASTA
CZESTOCHOWY 2z dnia 25 sierpnia 2010 .

Dla sporzadzanego projektu planu miejscowego, konieczno$¢ uwzglednienia Uchwaly Nr 1V/48/2/2014
Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego zdnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, skutkuje wyznaczeniem granic terenu ustug turystyki, sportu i rekreacji
(UT), w nawigzaniu do lokalizacji podstrefy IIB w planie ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” oraz
ograniczeniem programu funkcjonalnego, parametréw oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.
Uwzgledniono przy tym mozliwosci, jakie stwarza § 7 ust. 3 pkt 3 Uchwaly Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r.

Sporzadzony projekt planu miejscowego wykorzystuje ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czgstochowy, odnoszace si¢ do terenu objetego projektem, w szerszy
sposob niz dotychczasowe ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego. W ujeciu ogdlnym, istotna réznica
sprowadza si¢ do dopuszczenia mozliwosci lokalizacji obiektow mieszczacych si¢ w definicji zabudowy
w rozumieniu projektu planu, w tym - budynkéw oraz zadaszen (np. miejsc dla roweréw, miejsc piknikowych,
itp.) stuzacych do obslugi ruchu turystycznego, zwigzanych zaktywnym wypoczynkiem i sportem,
powigzanych funkcjonalnie ze szlakami turystyki pieszej i rowerowe;.

Badany teren sgsiaduje ze Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 ,,Przelom Warty koto
Mstowa” (PLH 240026); niewielka pod wzgledem powierzchni, pétnocna cze$¢ dziatki nr ewid. 11/1 znajduje
si¢ w granicach ww. obszaru. Specjalny obszar ochrony siedlisk Przelom Warty koto Mstowa PLH240026
zostal wyznaczony w zwigzku z wypehlieniem zobowigzan Polski wynikajacych z Dyrektywy Rady
92/43/EWG z 1992r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory. Ostoja Przetom Warty
koto Mstowa zostala zatwierdzona przez Komisj¢ Europejska jako obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty
(Decyzja Komisji 2011/64/UE z 10 stycznia 2011r.). Uzytkowanie niewielkiego powierzchniowo terenu
W sposob bardziej intensywny niz dotychczasowy, nie spowoduje fragmentacji chronionego obszaru.

¢) wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej zrealizowano
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poprzez wprowadzenie regulacji § 10 tekstu projektu,

d) wymogi wynikajace z potrzeb interesu publicznego zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie
regulacji odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenow (§ 6 tekstu projektu), atakze shuzacych ochronie
stanowiska archeologicznego, obszaru obserwacji archeologicznej oraz obszaru ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego (§ 10 tekstu projektu),

¢) wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb niepetnosprawnych
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 6 —§ 91 § 11 — § 14 tekstu projektu,

f) wymogi uwzglednienia waloréow ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji
§ 61§ 16 tekstu projektu,

g) wymogi uwzglednienia prawa wiasnosci zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych,
z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

h) wymogi wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w projekcie stosownie
do uwarunkowan lokalnych,

i) wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych,
zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 6 1 § 14 tekstu projektu,

j) regulacje § 111§ 14 tekstu projektu stanowig realizacje wymogdw zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

k) wymogi zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:

— ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,

— umozliwienie skladania wnioskow;

— ogloszenie 1 obwieszczenie o wyltozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu,
— zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— udostegpnianie wersji elektronicznej projektu planu m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Czestochowy,

— umozliwienie sktadania uwag,
— ponowienie procedury w niezbednym zakresie, wynikajagcym z rozpatrzenia uwag;
1) wymogi zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

— ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

— zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym odstagpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko,

— rozpatrzenie zgloszonych do projektu wnioskéw, w formie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Czgstochowy,
opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czgstochowy,

— uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzadzonego projektu planu,

— ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji
dotyczacych wnoszenia uwag do projektu,

— wylozenie projektu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,
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— zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
— umozliwienie zainteresowanym whniesienia uwag dotyczacych projektu planu,

— rozpatrzenie zgloszonych uwag w formie Zarzadzenia Nr 1606.2017 Prezydenta Miasta Czgstochowy
z dnia 17 marca 2017r., opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czgstochowy,

— udzielenie pisemnej odpowiedzi podmiotowi zgtaszajagcemu uwagi,

— ponowienie procedury w niezbednym zakresie, wynikajacym =z rozpatrzenia uwag, tj. ogloszenie
W miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o powtdornym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia, o terminie imiejscu dyskusji publicznej oraz informacji
dotyczacych wnoszenia uwag do projektu; powtorne wytozenie projektu do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni; powtdrne zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi  w projekcie planu
rozwigzaniami; powtorne umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych projektu planu;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ww.
ustawy:

W dniu 2 lipca 2015 r. Rada Miasta Czegstochowy podje¢ta Uchwate Nr 122.X111.2015 w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego iplandw miejscowych miasta
Czestochowy, zmieniong Uchwatg Nr 352.XXVIIL.2016 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2 lit. y ww. uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Mirow w rejonie ulic: Komornickiej, Mirowskiej, Mstowskiej, Mgcznej
i granicy miasta, przyjety Uchwalg Nr 727/LXI11/2010 RADY MIASTA CZESTOCHOWY 2z dnia 25 sierpnia
2010 r., uznano za aktualny.

Teren objety niniejszym opracowaniem zostal umieszczony w Wieloletnim programie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2018 (poz. 2/2016).

Zasadno$¢ sporzadzenia projektu planu miejscowego obszaru potozonego w Czgstochowie, w dzielnicy
Mirow, przy ulicy Mstowskiej, w granicach okreslonych w Uchwale Nr309.XXIV.2016 Rady Miasta
Czestochowy zdnia 28 kwietnia 201671, znajduje oparcie w wynikach analiz, o ktérych mowa
w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uwzgledniajgc  fakt obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Mirow w rejonie ulic: Komornickiej, Mirowskiej, Mstowskiej, Mgcznej
i granicy miasta, przyjetego Uchwatg Nr 727/LXI11/2010 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia
25 sierpnia 2010 r. stwierdzi¢ nalezy, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego wzgledem obszaru, ktorego
granice wyznaczone zostaly w Uchwale Nr 309.XXIV.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 28 kwietnia
2016 r., zakres obowigzkéw gminy z zakresu realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nie zmienia si¢ znaczgco.

\W% sporzadzone;j, zgodnie Z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego oszacowano, iz realizacja ustalen projektu planu moze wigza¢ si¢ z przychodami do budzetu
gminy.

Nie mozna w ocenie ekonomicznej poming¢ walordw zamierzenia inwestycyjnego w postaci powstania
nowych obiektow inowej pozycji w dotychczasowej ofercie ogolnodostgpnych ustug z zakresu sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku. W konsekwencji podjecia przez Rade Miasta Czgstochowy Uchwaty
Nr 343.XXVIL.2016 z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie zgody na oddanie nieruchomosci w dzierzawe, dziatania
inwestycyjne stuzace osiggnieciu ww. celow beda finansowane przez podmioty zewnetrzne.

3. Podsumowanie:
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Na teren objety opracowaniem sktada si¢ istniejacy cigg komunikacyjny oraz grunty rolne bedace uzytkami
rolnymi, ktore nie podlegaja ochronie prawnej oraz nie sg rolniczo wykorzystywane. Teren jest niemal
pozbawiony zadrzewien, lecz otoczony i przestonicty przez lasy. Graniczy z obszarem Natura 2000 - ,,Przetom
Warty kolo Mstowa” oraz z zadrzewieniami o charakterze lesnym.

Naturalne, zréznicowane uksztaltowanie terenu w rejonie lokalizacji analizowanego obszaru oraz sgsiedztwo
rzeki stanowig pozadane uwarunkowania lokalizacyjne dla obiektéw stuzacych celom sportu, turystyki,
rekreacji i wypoczynku (jak np. trasy rowerowe i zwigzane z nimi obiekty o charakterze infrastrukturalnym).
Teren objety opracowaniem sagsiaduje z terenem stadniny koni i klubu jezdzieckiego Towarzystwa Krzewienia
Kultury Fizycznej ,,PEGAZ”, zabudowanym i zagospodarowanym dla pokrewnej funkcji oraz wyposazonym
w infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Teren objgty opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu infrastruktury technicznej. Zlokalizowany jest na
przedtuzeniu ulicy Mstowskie;j.

Projekt uwzglednia istniejgcy stan prawny i faktyczny terenu oraz tworzy prawne mozliwosci zwickszenia
intensywnosci jego wykorzystania. Istotg rozwigzan projektowych jest korekta ustalen obowiazujgcego planu
miejscowego, szczegdlnie widoczna w zakresie przeznaczenia terenow.

Projekt nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okre§lajac sposdb zagospodarowania i korzystania ztego terenu, organ
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, w zakresie odpowiednim do uwarunkowan lokalnych. Organ
stwierdzit, ze interes publiczny pozostaje w zgodzie z interesem prywatnym.

Skalg¢ zmian planowanych do wprowadzenia na ptaszczyznie planistycznej nalezy oceni¢ jako niewielka.

Zakres analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w zakresie o ktérym mowa w art. 1 ust. 3 ww.
ustawy, stuzacych ustaleniu przeznaczenia terenu lub okreSleniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu jest stosowny do zakresu prac planistycznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢$é tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.
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