UCHWALA NR...
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, pomi¢dzy ulicami : Okulickiego, Sw. Rocha
i Sw. Krzysztofa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2016r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017r. poz. 730, poz. 935), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073)

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne
§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Okulickiego, Sw. Rocha i Sw.
Krzysztofa, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czgstochowy przyjetego uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta
Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005r. z pézn. zm.

§2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okoto 10ha,
ktorego granice wyznaczajg ulice : Okulickiego, Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku
planu, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale Nr 178. XVI1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia
29 pazdziernika 2015r.

§3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty "planem" sktada
si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3.
§4. 1.Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 2, obowigzujgce w granicach obszaru obj¢tego planem;
2) ustalenia szczegdtowe, zawarte w rozdziale 3, obowiazujace dla terendw o réznym przeznaczeniu
1 réznych zasadach zagospodarowania, wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;
3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
5) granica zasiggu obszaru polozonego w odlegltosci 50m od granicy cmentarza;
6) granica zasiggu obszaru potozonego w odlegtosci 150m od granicy cmentarza;
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7) obszar ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogorskiego;

8) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terendow  wyodrebnionych  liniami
rozgraniczajacymi:

a) U/MN - teren zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej,
b) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

¢) UP - teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne,

d) KDG - tereny drog publicznych - droga glowna,

e) KDD - tereny drog publicznych - droga dojazdowa;

9) numery porzadkowe, stuzace identyfikacji terenu w przypadku terendow o tych samych symbolach
literowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu, w tym m.in.:

1) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;

2) informacja o lokalizacji obszaru objetego planem w granicach gléwnego zbiornika wod
podziemnych Czestochowa W (GZWP 325);

3) granica zespotu cmentarza przy ul. Sw. Rocha;

4) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej oraz budynki i dziatki
ewidencyjne, zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntow i budynkdéw, stan na styczen
2016r.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub nie
wystepuja one w granicach obszaru objetego planem. W szczegolnosci dotyczy to:

1) =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspdiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobOéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§5. 1.Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w granicach
planu nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogoélnych, okreslonych w rozdziale 2, whasciwych dla danego terenu;

2) szczegodtowych, okreslonych w rozdziale 3;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §6 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru obj¢tego planem.

§6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) wuchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz
wejscia do budynkow i elementy z nimi powigzane, w szczeg6lnosci takie jak : schody, podesty
1 pochylnie dla niepetnosprawnych;

4) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw, do catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;j;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy i1 zagospodarowania, ktére winny dominowaé
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6)

7)

8)

9)

w granicach danego terenu i ktérym sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone
jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wzbogacajacych Iub
uzupehiajacych przeznaczenie podstawowe i mogacych z nim harmonijnie wspotistniec;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym;
ushugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci uslugowych, przeznaczonych dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospolecznej, nie zwigzanych z procesami
produkcyjnymi;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa zwigzang z administracja
publiczng, wymiarem sprawiedliwo$ci, kultura, o$wiata, szkolnictwem wyzszym, nauka,
wychowaniem, opiekg zdrowotng, spoteczng Iub socjalng, obstugg prawng oraz sportem
(W szczegolnosci hale sportowe i ptywalnie).

2. Okreslenia uzyte w uchwale, w szczeg6lnosci:

1)
2)

dzialka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;
urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom o ktérych budowie jest mowa w
art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jt. Dz. U. z 2016r.
poz. 2147, poz. 2260, Dz. U. z 2017r. poz. 820).
Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne obowiazujace w granicach calego obszaru objetego planem
Oddziat 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu wraz z okresleniem zasad

ksztaltowania zabudowy i sytuowania obiektéw budowlanych

§7. W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem w granicach obszaru ekspozycji panoramy miasta
i Sanktuarium Jasnogorskiego, wprowadza si¢ ograniczenie wysokos$ci projektowanych obiektow
budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w rozdziale 3.

§8. W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego w ramach obszaru objetego planem wydziela si¢ liniami
rozgraniczajacymi:

1)

2)

3)
4)

teren istniejacej zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
U/MN;

tereny oznaczone symbolami U3, U4, dla ktorych jako wiodacy kierunek przeksztatcen ustala sig
funkcje ustugows;

tereny oznaczone symbolami UP1, UP2 dla ktorych ustala si¢ funkcje ushug publicznych;

tereny oznaczone symbolami Ul, U2, dla ktérych ustala si¢ funkcje ustugowa, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, w zakresie zastosowania materiatlow
wykonczeniowych:

1)

2)

3)
4)

stosowanie elewacyjnych materialow wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych tj.
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu, itp;
kolorystyka farb i tynkéw zewnetrznych:
a) wspolczynnik wyrazajacy nasycenie koloru nie moze przekroczy¢ 20%,
b) wspolczynnik jasnosci koloru nie moze by¢ nizszy niz 80%,
¢) dopuszcza sie zastosowanie barw o innych wspotczynnikach, niz okreslone w literach a, b,
pod warunkiem zastosowania ich na powierzchni nie przekraczajacej 20% sumarycznej
powierzchni pokrytej tynkiem;
zakaz stosowania elewacyjnych materiatow wykonczeniowych typu: siding winylowy, blachy
faliste i trapezowe;
stosowanie, dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 15°, pokry¢ dachowych w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, grafitowego oraz szarego.

§10. Jezeli ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 tego nie wykluczaja, ustala si¢ za zgodng
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu realizacje:

1)

dla terenéw oznaczonych symbolami U/MN, U3, U4:
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a) dla funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej: budynkow Ilub wiat garazowych
1 gospodarczych,
b) dla zabudowy ustugowej: budynkow garazowych, magazynowych i budynkow zaplecza
administracyjno-socjalnego,
c) obiektow matej architektury,
d) drég wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw, miejsc postojowych, ciggdw pieszych
i rowerowych,
e) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obshuga terenu,
f) zieleni towarzyszacej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami Ul, U2, UP1, UP2 wszystkich obiektow budowlanych
wymienionych w pkt 1 lit b-f.
§11. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych polegajacych na
remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie istniejacych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2017r. poz. 1332).

Oddzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§12. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala si¢ :

1) nakaz stosowania niskoemisyjnych zrddet energii cieplnej przy ogrzewaniu budynkow,
z priorytetem stosowania ciepta sieciowego oraz energii ze zrodet odnawialnych lub stosowania
w kottowniach lokalnych rozwigzan technicznych, majacych na celu ograniczenie emisji
zanieczyszczen do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. - Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2017r. poz. 519, poz. 785, poz. 898, poz. 1089);

2) stosowania w prowadzonej dzialalnosci ustugowej i produkcyjnej instalacji i technologii
niskoemisyjnych, zapewniajacych ograniczenie ilo$ci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomdéw dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo
ochrony $rodowiska.

§13. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscia zanieczyszczenia wprowadza sig¢:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem do pozioméw okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 18
lipca 2001r. - Prawo Wodne (jt. Dz. U. z 2017r. poz. 1121);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostanie si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

§14. Regulacje wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z dnia 03.04.2014r. poz. 1974) dotycza calego obszaru objetego planem.

§15. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terendéw
oznaczonych symbolami U/MN, U3 jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (jt. Dz. U. z 2014r. poz. 112).

§16. Lokalizacja zabudowy i1 zagospodarowanie terenu przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych
w odlegloséciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomdw pol elektromagnetycznych.

§17. Jezeli ustalenia szczegolowe, zawarte w rozdziale 3, nie stanowig inaczej, w granicach obszaru objgtego
planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (jt. Dz. U. z 2017r. poz. 1405);

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko;

3) sktadéw i baz, w tym nowych obiektow sprzedazy opatu i materiatdéw budowlanych;

4) niekubaturowych komisé6w samochodowych oraz innej dziatalno$ci zwigzanej z niekubaturowa
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ekspozycja samochodow lub czeséci samochodowych;

5) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2016r. poz. 1987
poz. 1954, Dz. U. z 2017r. poz. 785).

Oddzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§18. 1. Zasady zagospodarowania terenow okreslone w niniejszym paragrafie, wraz z pozostatymi ustaleniami
planu stanowig podstawe do dokonywania scalania i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z rozdziatem 2 dzialu
[T ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek - 20m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 120°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 1, 2
wylacznie dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

Oddzial 4.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§19. Nakazuje si¢, w granicach wyznaczonych na rysunku planu, uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane
z uzytkowaniem terenu wokot istniejacego cmentarza zlokalizowanego przy ul. Sw. Rocha w sasiedztwie
obszaru objetego planem, w szczegodlnosci:
1) w odlegtosci do S0m od granicy cmentarza zakazuje si¢ budowy: budynkow mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych
artykuty zywnosci;
2) w odlegtosci do 150m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
3) warunkiem budowy budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci w odleglosci od 50m do 150m
od granicy cmentarza jest podiaczenie wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci
wodociagowe;j.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§20. 1. Powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg istniejace drogi :
1) ulica Okulickiego, zlokalizowana poza granicami obszaru objgtego planem, stanowigca jego
ponocng granice;
2) ulica Sw. Krzysztofa, zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem, stanowiaca jego
wschodnig granice;
3) ulica Sw. Rocha, zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem, stanowigca jego
potudniowo-zachodnig granice.
2. Obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru objetego planem zapewni projektowana droga dojazdowa,
oznaczona symbolem KDD.
3. W granicy obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
ciggdw pieszych i rowerowych oraz drog wewnetrznych.
4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) drogowych obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji, stuzacych do prowadzenia ruchu
drogowego;
2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;
3) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
pod warunkiem uwzglgdnienia planowanej budowy lub przebudowy drog.
§21. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ zapewnienie ilosci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow :
1) dla budynkéw mieszkalnych : 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
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2) dla zabudowy ustugowej:
a) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikobw w gabinetach lekarskich, fryzjerskich
1 kosmetycznych,
b) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikoéw zatrudnionych na 1 zmiang,
c) dla ustug zwigzanych z handlem : 1 miejsce postojowe na 30m2 powierzchni sprzedazy
lub powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstuga klientow,
d) dlaustug zwigzanych z gastronomig : 1 miejsce postojowe na 3 stanowiska konsumpcyjne;
e) dla uslug zwiazanych ze sportem i rekreacja : 1 miejsce postojowe na 50m2 powierzchni
uzytkowej pomieszczen ogoélnodostepnych,
f) dla zabudowy ustugowej, nie wymienionej w lit. c-e : 1 miejsce postojowe na 50m2
powierzchni zwigzanej z obstuga klientow.
2. W granicach terenow przeznaczonych pod realizacje drég publicznych oraz w strefach zamieszkania
i w strefach ruchu obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2016r. poz.
1440, poz. 1920, poz. 2255, poz. 1948, Dz. U. z 2017r. poz. 191, poz. 1089).
3. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sig:
1) dla funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej (z wylaczeniem ustug publicznych) - w formie
wydzielonych miejsc do parkowania na terenie nieruchomosci;
2) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?> oraz dla ushug
publicznych :
a) w formie zorganizowanych zespotow parkingowych, z wkomponowang zielenia,
z zastosowaniem przelicznika : 1 drzewo na 6 miejsc parkingowych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 50% miejsc postojowych w obiektach wielopoziomowych
nad i/Iub pod poziomem terenu.

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§22. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw przeznaczonych do zabudowy z istniejacych oraz projektowanych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewngtrznego.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, rozbidrke oraz zmianeg przebiegu istniejacych oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ :

1) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) czerpanie wody do celow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych przepisami
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030).

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych, z wylaczeniem wod
opadowych 1 roztopowych, do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji innych rozwigzan
na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(jt. Dz. U. z 2017r. poz. 1289).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢ :

1) zaopatrzenie w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie
z zasadami okreSlonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (jt. Dz. U.
z 2017r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, stuzacych obstudze zabudowy na obszarze
objetym planem, w granicach wszystkich terenow dopuszczonych do lokalizacji zabudowy.

6. Zasilanie w gaz zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo
energetyczne.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasad¢ wykorzystania do ogrzewania budynkéw ciepta
sieciowego, energii ze zrddel odnawialnych lub dobér innych rozwigzan technicznych majacych na celu
unikanie badz ograniczenie emisji gazow i pytéw, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych Zrédet ciepta
i kottowni lokalnych, z zastrzezeniem §12.

8. Obstluga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. - Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2016r. poz. 1489, z po6zn. zm.') oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r.

1) zm. Dz. U. z 2016r. poz. 1579, poz. 1954, poz. 2003, poz. 1823, poz. 1948, Dz. U. z 2017r. poz. 935
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0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2016r. poz. 1537, poz. 1920, poz. 2003).
9. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych :

1) zakaz odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z terenéw zielonych oraz
terenoOw 1 obiektow sportu, dla ktérych wody opadowe winny by¢ odprowadzane
lub zagospodarowane w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

2) w stosunku do terendéw zabudowanych dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej lub realizacje nowych odcinkow sieci.

10. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o r6Znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz
z okreSleniem zasad ksztaltowania zabudowy, w tym parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu :
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zasi¢giem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony ulicy Okulickiego, bedacej jednoczesnie granicg obszaru objgtego planem,
w odlegtosci min. 8m od granicy planu, z miejscowym dopuszczeniem zrownania linii
zabudowy z granica obszaru objetego planem, zgodnie z istniejacym zainwestowaniem
terenu,

b) od strony ulicy Sw. Rocha, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem,
w odlegtosci min. 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, ulicy Sw. Rocha,
z miejscowym dopuszczeniem zréwnania linii zabudowy z granicg obszaru objetego
planem, zgodnie z istniejacym zainwestowaniem terenu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu :

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,2 - max. 1,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 30%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych  700m?2
z dopuszczeniem wydzielenia dziatek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;

4) dla realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej ustala si¢
ujednolicenie rozwigzan w zakresie kolorystyki i rodzaju uzytych materiatow wykonczeniowych
poszczegolnych segmentéw zabudowy;

5) dopuszcza si¢ :

a) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

b) rozbudowe o nie wigcej niz 5% na dziatkach, na ktorych wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest rowny lub przekracza
ustalony w ust. 2 pkt 2 lit b.

3. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow - do 10m;

2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 12m.
4. Ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu :

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 35°;

2) dla budynkéw ustugowych dachy o kacie nachylenia potaci do 10°.
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§24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami U1, U2 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu :

a) zabudowa uslugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zasi¢giem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony ulicy Okulickiego, bedacej jednoczesnie granica obszaru objgtego planem,
w odleglosci min. 10m od granicy planu,

b) od strony ulicy Sw. Krzysztofa, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem,
w odlegloéci min. 7,5m od granicy planu,

¢) od strony projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD, w odleglosci min.
10m od linii rozgraniczajacych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu :

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,2 - max. 2,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 45%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1000m?2,
z dopuszczeniem wydzielenia dzialek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) centrow handlowych wraz z towarzyszaca infrastruktura, o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 2ha,

b) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotéw parkingdw o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 0,5ha;

4) zakaz lokalizacji :

a) tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy,
b) nie kubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow;

5) ustala si¢ zasade maksymalnego wykorzystania istniejacej zieleni wysokiej do ksztaltowania
powierzchni biologicznie czynnej;

6) w przypadku realizacji w granicach trenu oznaczonego symbolem U2 obicktu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci
minimum 5m wzdluz granicy z terenem oznaczonym symbolem U/MN.

3. Ustala si¢ nastepujaca wysoko$¢ projektowanej zabudowy i geometri¢ dachu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow i pozostatych obiektow budowlanych - do 15m;

2) nad plaszczyzng dachow budynkow dopuszcza si¢ realizacje elementéw budynku zwigzanych
z jego funkcjonowaniem, w szczegolnosci takich jak: §wietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory
stoneczne i panele fotowoltaiczne - ktorych wysokos¢, liczona lacznie z wysokoscia budynku,
nie przekroczy dopuszczalnej planem wysokosci budynkow;

3) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 15°.

§25. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami U3, U4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu : zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zasiggiem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony ulicy Sw. Rocha, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem,
w odlegtosci od 7m do 8m od granicy planu, z uwzglednieniem istniejacego
zainwestowania terenu,

b) od strony ulicy Sw. Krzysztofa, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem,
w odlegtosci min. 7,5m od granicy planu, z miejscowym dopuszczeniem zrownania linii
zabudowy z granica obszaru objetego planem, zgodnie z istniejacym zainwestowaniem
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terenu,

¢) od strony projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD w odleglosci min.
8m od linii rozgraniczajacych, z miejscowym dopuszczeniem zréwnania linii zabudowy z
liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem terenu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu :

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,3 - max. 2,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 40%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu
oznaczonego symbolem U4 - 800m?, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek o powierzchni
minimalnej 10m? dla urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu oznaczonego symbolem U3 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) dla terenu oznaczonego symbolem U4 dopuszcza si¢ realizacje funkcji magazynowej wylacznie
jako czes¢ obiektu o funkcji mieszczacej si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego terenu;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ wylacznie rozbudowe i nadbudowe
istniejacych budynkoéw mieszkalnych w oparciu o parametry okreslone w niniejszym paragrafie,
z jednoczesnym zakazem lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem zapisow §19;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy.

3. Ustala si¢ nastepujaca wysoko$¢ projektowanej zabudowy i geometri¢ dachu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 12m;

2) nad plaszczyzng dachow budynkéw dopuszeza si¢ realizacje elementéw budynku zwigzanych
z jego funkcjonowaniem, w szczegolnosci takich jak: §wietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory
stoneczne 1 panele fotowoltaiczne - ktorych wysoko$¢, liczona tacznie z wysokoscia budynku, nie
przekroczy dopuszczalnej planem wysoko$ci budynkow;

3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 12m;

4) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 15°.

§26. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami UP1, UP2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu : zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu :

a) zabudowa ustugowa, uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zasiggiem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony ulicy Sw. Rocha, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem,
w odleglosci min. 8m od granicy planu,

b) od strony ulicy Sw. Krzysztofa, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem,
w odlegtosci min. 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, ulicy Sw.
Krzysztofa, z miejscowym dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegto$ci, zgodnie
Z istniejagcym zainwestowaniem terenu,

¢) od strony projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD w odleglosci min.
8m od linii rozgraniczajacych,

d) od strony drogi gtéwnej oznaczonej symbolem KDG w odleglosci od 3,0m do 8,5m
od linii rozgraniczajacych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu :

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,2 - max. 2,5,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 50%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000m?,
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z dopuszczeniem wydzielenia dziatek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji :

a) tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy,
b) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w granicach terenu oznaczonego
symbolem UP1, dopuszcza si¢ :

a) rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego, w oparciu o parametry
okreslone w niniejszym paragrafie,

b) zmiang sposobu uzytkowania istniejagcego budynku mieszkalnego dla funkcji mieszczacej
si¢ w definicji podstawowego przeznaczenia terenu;

5) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych
towarzyszacych ustugom publicznym, w szczegdlnosci zwigzanych z gastronomia, wystepujacych
wylacznie jako czes$¢ obiektu o funkcji mieszczacej si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego
terenu, z zastrzezeniem zapisow §19;

6) ustala si¢ zasade maksymalnego wykorzystania istniejacej zieleni wysokiej do ksztaltowania
powierzchni biologicznie czynne;.

3. Ustala si¢ nastepujaca wysoko$¢ projektowanej zabudowy i geometri¢ dachu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow :

a) dla terenu oznaczonego symbolem UP1 - do 25m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem UP2 - do 15m;

2) nad ptaszczyzng dachow budynkéw dopuszcza si¢ realizacje elementéw budynku zwigzanych
z jego funkcjonowaniem, w szczegolnosci takich jak: §wietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory
stoneczne 1 panele fotowoltaiczne - ktorych wysoko$¢, liczona tacznie z wysokoscia budynku, nie
przekroczy dopuszczalnej planem wysoko$ci budynkow;

3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 15m;

4) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 15° za wyjatkiem
dopuszczenia dla budowli sportowych ksztattu potaci dachowych dostosowanego do wymagan
technologicznych.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren drogi publicznej - droga dojazdowa,
b) zielen urzadzona,
c) miejsca parkingowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) S$ciezka rowerowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna projektowanej drogi - droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 16m, z miejscowym
poszerzeniem na tuku oraz w rejonie ul. Okulickiego, oraz ze zwezeniem w rejonie skrzyzowania z
ul. Sw. Krzysztofa;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20% powierzchni terenu
jako biologicznie czynnej,

4) ustala si¢ realizacje:

a) zieleni, w formie pasa zieleni przyulicznej z zadrzewieniami przyulicznymi,
b) ogodlnodostepnych miejsc parkingowych,
¢) chodnika co najmniej wzdhuz terenéw oznaczonych symbolami U1, U4, UP2;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdw projektowanej drogi wymienionych w pkt 4 bez
wyodrebnionej jezdni i chodnika;

6) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem dopuszczenia niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej do 6m.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej - droga gtowna;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren obejmujacy fragment istniejacej ulicy Sw. Krzysztofa, w rejonie skrzyzowania z ulica Sw.
Rocha;
2) kategoria drogi istniejacej (ul. Sw. Krzysztofa) - droga krajowa;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacej ulicy Sw. Krzysztofa, w czesci zlokalizowanej
na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, do 30m;
4) dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20% powierzchni terenu
jako biologicznie czynnej;
5) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem dopuszczenia niezbednych obiektow infrastruktury technicznej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej do 10m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§29. Okresla si¢ stawke procentowa, stuzacg do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czg¢stochowy w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokos$ci 30%.

§30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§31. Prezydent Miasta Czegstochowy zapewni:

1) udostgpnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§32. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czg¢stochowy.

§33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego.

wylozenie do publicznego wgladu 11



