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1. Zawartosé i gtowne cele projektowanego dokumentu.

Istotg projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego dotyczy niniejsza
prognoza, jest okreslenie zasad zagospodarowania terendéw oraz sposobu zabudowy,
z uwzglednieniem:

e ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

e ochrony przed niekorzystnymi przeksztatceniami,

e ochrony istniejgcych zespotow zieleni,

e utrzymania odpowiednich standardéw i warunkéw zycia mieszkancow,

e rozwoju spoteczno-gospodarczego.

W stanie istniejagcym intensywne zainwestowanie w obszarze opracowania skupia si¢ wzdtuz ulic
Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa. Widoczna jest tendencja do zastepowania funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej przez funkcje ustugowa.

Podjecie prac nad przedmiotowym planem miejscowym ma na celu ukierunkowanie zmian
funkcjonalnych zachodzacych na tym obszarze, zwtaszcza w kontekscie planowanej w rejonie
skrzyzowania ulic Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa realizacji nowej siedziby Sadu Rejonowego
Czestochowa-Pdtnoc. Plan ma na celu stworzenie warunkow dla nowego zainwestowania
harmonizujgcego z planowang funkcjg publiczna.

2. Powiazania z innymi dokumentami.

Stosownie do art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych, wigzace sg dla organéw gminy ustalenia studium. Natomiast przy
sporzgdzaniu studium uwzglednia sie zasady okreSlone w Kkoncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania wojewddztwa, strategii
rozwoju gminy, opracowaniu ekofizjograficznym itp. Projekt, ktérego dotyczy niniejsza prognoza,
jest bezposrednio powigzany z dokumentem planu zagospodarowania wojewodztwa Slgskiego.
Powigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w bardziej odlegtych relacjach
dotyczg wielu aktow prawnych oraz dokumentow strategiczno-planistycznych, obowigzujgcych
zarowno na szczeblu krajowym jak i wspolnotowym.

Na obszarze opracowania brak jest obowigzujgcego planu miejscowego.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Prognoza zostata sporzadzona w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych
oddziatywan na Srodowisko, zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Mogg one dotyczy¢ takich
komponentéw srodowiska jak: wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze, uksztaltowanie
terenu i gleba, klimat akustyczny, bior6znorodno$¢. W zwigzku z tym zakres przedmiotowego
opracowania obejmuje zagadnienia w zakresie przewidywanych zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i oceny ich oddziatywania na $rodowisko, a takze mozliwo$ci realizacji rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan.

Zastosowano metody opisowe, charakteryzujgce istniejgcy stan Srodowiska z uwzglednieniem
dotychczasowych i przewidywanych oddziatywan. Zweryfikowano obszary wrazliwe, w tym prawnie
chronione - nawet jezeli wystepujg poza obszarem planu lecz sg z nim w pewnym sensie
powigzane. Ocene ewentualnych zagrozen, poszczegdlnych komponentdéw Srodowiska oraz ich
analizy jakosciowe, oparto na danych z panstwowego monitoringu srodowiska.

Okreslenie skutkow srodowiskowych nastgpito w oparciu o dotychczasowe wykorzystanie terendw,
poniewaz w obszarze opracowania nie obowigzuje miejscowy plan. W zaleznosci od stosunku
projektowanego zagospodarowania do zagospodarowania istniejgcego, rozpoznano skutki
srodowiskowe pozytywne i negatywne, ktérych rodzaj i znaczenie bedzie oceniane w niniejszej
prognozie.
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4. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji projektu.

Monitoring skutkéw Srodowiskowych realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze sie odbywa¢ w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska lub tez w ramach innych badan prowadzonych przez organy
administracji oraz podmioty gospodarcze - jezeli odnoszg sie do obszaru objetego planem.

Dla poszczegélnych elementow srodowiska zaproponowano ponizszy zakres i metody analizy:

Element srodowiska Metoda Czestotliwosé

Klimat akustyczny. Sugeruje sie analizowac¢ hatas | Co 4 lata.
w oparciu o0 mape akustyczng
oraz pomiary hatasu
sprawdzajgce skutecznosc
zabezpieczen akustycznych.

Powierzchnia biologicznie Analiza ortofotomap i zdjeé Co 4 lata.
czynna. satelitarnych. Zaleca sie
réwniez prowadzi¢ monitoring z
wykorzystaniem danych
przestrzennych: ewidencja
gruntow i budynkoéw, krawedzie
ulic zawartych w Systemie
Informacji Przestrzennej.

Powietrze (stan Analiza wynikow uzyskanych w | Co rok oraz doraznie
zanieczyszczen). ramach panstwowego w przypadku zgtoszenia
monitoringu srodowiska, naruszenia prawa.

monitoring prowadzony przez
gmine oraz podmioty
gospodarcze, analiza wynikéw
kontroli podmiotow
gospodarczych (Wojewodzki
Inspektorat Ochrony
Srodowiska), kontrola
systemow grzewczych.
Szczegolnie istotny dla
obszaru centrum bedzie
wskaznik stezenia pytu PM10.

Wody powierzchniowe i Analiza wynikéw monitoringu Co rok oraz doraznie w
podziemne (stan prowadzonego przez przypadku zgtoszenia
zanieczyszczen). Wojewddzkg Stacje Sanitarno | naruszenia prawa.
Epidemiologiczng w
Katowicach.

W celu unikniecia powtarzania monitoringu, zaleca sie skorzystanie z juz istniejgcych systemow
monitoringu. Powyzsze dane oraz raporty o stanie i jakosci poszczegolnych elementow srodowiska
powinny by¢ gromadzone i przetwarzane w Urzedzie Miejskim w Czestochowie.

Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny byé przeprowadzane przez organy administracji
samorzgdowej. Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczg¢ sie
po jego uchwaleniu w miare wydawania decyzji lokalizacyjnych, co pozwoli na uzyskanie danych
wyjsciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian
zachodzgcych w srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia.
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5. Stan Srodowiska obszaru objetego ustaleniami projektu.

5.1. ogdlna charakterystyka.

Potozenie miasta

Miasto potozone jest w potnocnej czesci wojewddztwa Slgskiego
Graniczy z gminami:
- Blachownia

- Konopiska

- Poczesna,

- Olsztyn,

- Mstow,

- Redziny,

- Mykanéw,

- Kiobuck,

- Wreczyca Wielka.

Czestochowa lezy na styku trzech mezoregionéw geograficznych —
Wyzyny Czestochowskiej, zwanej potocznie Jurg, Obnizenia Gornej
Warty oraz Wyzyny Wielunskiej. Mezoregiony te nalezg do wspdlnej
podprowincji — Wyzyny Slasko-Krakowskiej.

Potozenie obszaru
opracowania wzgledem
miasta

Poétnocno-zachodnia cze$¢ srodmiejska (dzielnica Czestochowka —
Parkita)

Powierzchnia

okoto 10 ha

Poziom terenu

w granicach 275-282 m.n.p.m.

Uksztattowanie terenu

Mato urozmaicone, z miejscowymi zmianami antropogenicznymi

Stan uzytkowania i
zagospodarowania

W stanie istniejgcym, przedmiotowy obszar jest czesciowo
zagospodarowany na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej, natomiast pozostata czesé to fragmenty
niezagospodarowane, predysponowane do uzupetnienia zabudowy z
dopuszczeniem funkcji produkcyjnej, w ramach istniejgcej struktury-
funkcjonalno przestrzennej.
W obszarze planu wystepujg tereny:

e zabudowy ustugowej,

e zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

e drog publicznych.

e sportu i rekreacji (nieczynne boisko klubu sportowego)
Opisane wyzej zagospodarowanie obszaru zostalo w planie
uwzglednione, przy jednoczesnym dopuszczeniu mozliwosci przemian
i uzupetnien obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, na zasadach
harmonijnego dostosowania funkcji.

Najblizsze otoczenie

Tereny:
e drog publicznych.
e zabudowa ustugowa,
e zabudowa mieszkaniowa z ustugami.

Dostepnosc¢ uktadu
komunikacyjnego

Drogi krajowe: nr 43 (ul. Okulickiego) i 46 (ul. Sw. Krzysztofa).
Droga gminna — ul. Sw. Rocha.
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Rys.: zdjecie lotnicze - teren objety planem wraz z najblizszym otoczeniem.

5.2. Uwarunkowania naturalne i przyrodnicze.

5.2.1. Budowa geologiczna.

Terytorium miasta wchodzi w sktad monokliny $lgsko-krakowskiej, znajduje sie na jej potudniowo-
wschodnim krancu, w poblizu granicy z nieckg nidzianskg. Obszar miasta jest zroznicowany
geologicznie, wierzchnia czes¢ to osady polodowcowe: zwiry, piaski, gliny, zas gtebsza to wapienie
z okresu gornej jury.

Jure gorng reprezentujg skaly weglanowe oksfordu. Starsze ogniwo budujg wapienie scyfiowe
z przetawiceniami margli - warstwy predziszowskie.

Doline holocenska Warty budujg dwa piaszczyste poziomy terasowe. W obrebie dolin doptywow tej
rzeki, piaszczysta jest wyzsza (1,5 - 2,5 m nad poziom cieku) terasa, natomiast dno doliny

pokrywajg namuty.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, obszar objety planem jest potozony w wiekszosci na
tzw. utworach piaszczysto-zwirowych i piaszczystych sredniozageszczonych, dlatego wystepujg tu
bardzo dobre lub dobre warunki geologiczne dla lokalizacji zabudowy. Zwierciadto wody osigga
przewaznie poziom okoto 5 m p.p.t. lub nizszy.




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO - MPZP obejmujacego obszar poloiopy w Czestochowie, w dzielnicy Czgstochéwka-Parkitka, pomigdzy ulicami :
Okulickiego, Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa

/'d"‘-—l._'l)| 5
;t;)/V
= L

2
il

ZESPOLY GRUNTOW. OCENA WARUNKOW GEOLOGICZNO - INZYNIERSKICH
POSADOWIENIA OBIEKTOW NA GLEBOKOSCI2,0-25MP.P.T

UTWORY PIASZCZYSTO - ZWIROWE, SREDNIOZAGESZCZONE; ZWIERCIADLO
WODY PON. 10 M P.P.T.; WARUNKI POSADOWIENIA BARDZO DOBRE

UTWORY PIAS? YSTE SREDNIOZAGESZCZONE | SPOISTE POLZWARTE
| TWARDOPLASTYCZNE; ZWIERCIADLO WODY PON. 5 M P.P.T. ; WARUNKI
POSADOWIENIA DOBRE | SREDNIE

5.2.1. Warunki hydrogeologiczne.

Obszar miasta znajduje sie w obrebie dwoch Giéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych:
o GZWP nr 326 - Czestochowa Zachad,
e GZWP nr 325 — Czestochowa Wschdd (w obszarze opracowania).

GZWP nr 326 nie pokrywa sie z obszarem analizy a gtéwny sptyw wod jest ukierunkowany na
pétnocny zachdd. Tym nie mniej ochrona wod podziemnych nalezgcych do tego zbiornika nadal
ma znaczenie z punktu widzenia opracowywanego dokumentu, poniewaz caty obszar planu jest
objety obszarem "ONO" (obszar najwyzszej ochrony), wynikajgcym 2z wysokiego stopnia
zagrozenia zbiornika nr 326.

GZWP nr 325 pokrywa w catosci obszar analizy i zawiera wody niskiej jakosci (klasa |d wedtug
podzialu A. Macioszczyk) - wymagaja skomplikowanego uzdatniania. Wedtug badan
prowadzonych w sieci krajowego i regionalnego monitoringu wéd podziemnych wody tego
zbiornika w punktach pomiarowych w rejonie Czestochowy kwalifikujg sie do klasy 1b (wody o
wysokiej jakosci) lub klasy Il (Sredniej jakosci). Notuje sie duzg zawarto$¢ jondw Zzelaza oraz
manganu. Przekroczone sg tez normy dotyczgce barwy i metnosci. Obnizona jakos¢ waod jest w
znacznej mierze rezultatem zakonczonej juz dziatalnosci gérnicze;j.
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Rys.: OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE dla miasta Czistochowy wod fowierzghniowe i podziemne.
| N - - _ T

i

5.2.2. Warunki hydrograficzne.

Czestochowa lezy w catosci w dorzeczu gornej Warty. W samym obszarze planu brak jest wod
powierzchniowych, natomiast Rzeka Warta wraz z jej doptywem — rzekg Kucelinkg, stanowg
jedyne elementy wod powierzchniowych w najblizszym sgsiedztwie, od strony zachodnie;.
Czestochowa lezy w catosci w dorzeczu gérnej Warty, ktéra wraz z doptywem - rz. Stradomka,
stanowig najblizsze elementy wod powierzchniowych ptyngcych. W samym obszarze planu brak
jest wod powierzchniowych. Z wuwagi na uwarunkowania lokalne i specyfike planu,
prawdopodobienstwo znaczgcego wptywu ustalen planu na wody powierzchniowe jest znikome.
Brak jest tez zagrozeh powodzig lub lokalnymi podtopieniami, poniewaz koryta rzek Stradomki
i Warty sg znacznie oddalone od obszaru opracowania a ponadto dobrze zabezpieczone
w obrebie srodmiejskim.

5.2.3. Warunki glebowo-rolnicze.

Najwieksze przeksztatcenia naturalnej pokrywy glebowej w obszarze planu widoczna jest
w miejscach intensywnie zurbanizowanych, czyli we wschodniej i potudniowo zachodniej czesci.
W pozostatych czesciach réwniez bywa przeksztatcona antropogenicznie lecz w umiarkowanym
stopniu. Zniszczenie pokrywy glebowo - roslinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni
ziemi stanowi radykalng i trwatg forme degradacji struktury ekologicznej. Oprdcz technicznego
zaburzenia szaty ro$linnej i gleby, powierzchnie zabudowane i zdewastowane sg zrédiem
réznorodnych ucigzliwosci na przylegtych terenach i przyczyng zaburzenia ich struktury
ekologicznej. Przyktadem tego sg szlaki komunikaciji i tereny inwestycyjne. Gtdwnymi przyczynami
degradacji gleb sg skazenia komunikacyjne i przemystowe, przedostajgce sie do gleby przez
powietrze lub za posrednictwem wody. Zanieczyszczenie gleb jest rowniez wynikiem emisji pytéw
pochodzgcych ze spalania paliw energetycznych, produkcji przemystowej, ogrzewania budynkéw
oraz transportu.
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Skazenia gleb wywotane przez ruch drogowy wystepujg w wiekszym natezeniu wokdt drég
krajowych nr 43 i 46, jednakze sg to zanieczyszczenia o stezeniu na poziomie bezpiecznym - nie
powodujgcym znaczgcego zagrozenia dla zdrowotnosci organizmaéw.

5.2.4. Warunki przyrodnicze.

Flora

Miasto Czestochowa posiada 17 pomnikow przyrody ozywione;.

W skiad tzw. urzadzonych terenéw zieleni o funkcjach miejskich wchodzg parki, skwery i tereny
czasowo niezagospodarowane oraz zielen publiczna. Ich powierzchnia na terenie miasta ksztattuje
sie nastepujgco:

* parki (11 sztuk) - 147,54 ha;

* skwery, zielehce i tereny czasowo niezagospodarowane — 45,48 ha,;

* Zielen przyuliczna -121,73 ha;

Zatem tgczna powierzchnia terendw zielonych wynosi okoto 314,75 ha, z czego na obszarze
opracowania znajduje sie okoto 5,5 ha.

Teren opracowania lezy w bezposrednim sasiedztwie obszaru silnie przeksztatconego,
zdominowanego przez zabudowe srédmiejska.

Duzg cze$¢ obszardow zieleni stanowi zieleh urzgdzona prywatna, ktérej sktad gatunkowy jest
zréznicowany ale trudny do okreslenia. Brak jest zespotoéw o specyficznych walorach i szczegdinie
podwyzszonej bioréznorodnosci. Sktad gatunkowy zadrzewien na tym fragmencie obszaru, to
przewaznie: brzoza brodawkowata, robinia biata, jarzgb pospolity, jezyna. Natomiast trudno jest
zweryfikowa¢ pod wzgledem skiadu gatunkowego zieleh urzgdzong w zespotach zabudowy
ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe.

W ocenie ogdlnej obszar planu charakteryzuje sie niewielkg wartoscig ekologiczng, ze wzgledu na
fizyczne bariery ekologiczne w postaci drdog.

Z analizy obszaru opracowania wynika, ze roslinnos¢ zrdéznicowana gatunkowo wystepuje
w zespotach towarzyszgcych terenom zainwestowanym, gtdwnie jako zielen urzgdzona. Natomiast
na obszarach niezainwestowanych dominuje ro$linnosé pétnaturalna, spontaniczna i ruderalna,
charakteryzujgca sie przecietng wartoscig ekologiczna.

Fauna

Fauna wystepujgca przedmiotowym terenie, to najczesciej pospolite gatunki zerujgce na terenach
ekstensywnej zabudowy, gdzie bardzo czesto ogrody i sady sg wykorzystywane jako siedliska.
Najczesciej widuje sie ptaki, ktére korzystajg z pokarmu naturalnego (nasiona drzew, krzewéw
i roslin zielnych, owady, gryzonie) lub sg dokarmiane, celowo lub przypadkowo, przez ludzi. Mozna
tu wymieni¢ kilka typowych gatunkdéw, tj. modraszka, jezyk, jaskotka, gotgb miejski, kawka,
pustutka.

Ponadto nalezy wymienié rozne gatunki zwierzat lgdowych. Sg to na ogét niewielkie ssaki tj. krety,
jeze, ryjowki oraz kilka gatunkéw gryzoni. W ostatnich latach na terenach zurbanizowanych mozna
zaobserwowacC czeste wystepowanie zwierzgt dla ktérych bliskos¢ intensywnych zbiorowisk
ludzkich wigze sie z szerokg dostepnoscig pozywienia. Ptaki wykorzystujg ten teren czesciej
w celu zyskania pozywienia lub krotkiego odpoczynku, niz w celach legowych.

Obecnos¢ ptazow ze wzgledu na uwarunkowania wodno-gruntowe jest marginalna. Nie jest to
jednak obszar atrakcyjny dla herpetofauny, podobnie z resztg dla innych przedstawicieli fauny
lgdowej, z uwagi na antropopresje i mato korzystne otoczenie - terendw zabudowy i drég wysokiej
kategorii. Uznaje sie ze najistotniejszg barierg ekologiczng dla srodowiska fauny jest droga nr 43
(ul. Okulickiego) poniewaz bezposrednio oddziela jedyny teren zieleni o potencjalnej przydatnosci
dla naturalnej egzystencji fauny, od terendéw o podobnej charakterystyce poza obszarem
opracowania.
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Tereny zieleni o potencjalnej przydatnosci dla naturalnej egzystencji fauny przedstawiono na
ponizszej mapie.

R A N N N N N N NN

Legend

Bglgl Bariera ekologiczna

[ “ Tereny zieleni o potencjalnej przydatnosci dla naturalnej egzystencji fauny

T ) .
L, JGranlca opracowania

5.2.5. Warunki klimatyczne.

Czestochowa lezy w strefie klimatu umiarkowanego. Srednio na dobe przypadajg 4 godziny
z bezposrednim promieniowaniem stonecznym. W przebiegu rocznym najwieksze ustonecznienie
obserwuje sie w czerwcu, ze wzgledu na najwiekszg dtugos¢ dnia.

W Czestochowie niewiele jest dni bezwietrznych. Okresy ciszy w skali roku stanowig srednio 9,2%.
Przewazajg tu wiatry zachodnie — 18% i potudniowo-zachodnie — 18,2%. Jednoczesnie osiggaja
one z tych kierunkdéw najwieksze predkosci — 2,2 m/s. Najrzadziej wystepujg wiatry poinocne —
7,7% i pétnocno-wschodnie — 7,4%. Ponizszy wykres zawiera dane na temat $rednich temperatur
dla poszczegdlnych miesiecy.
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W obszarze opracowania nie wystepujg specyficzne warunki mikroklimatyczne. Do korzystnych
zjawisk klimatycznych w Czestochowie mozna zaliczy¢ stosunkowo dobrg wietrznos¢, dzieki ktorej
przekroczenia norm zanieczyszczen powietrza zdarzajg rzadziej i utrzymujg sie na nizszych
poziomach niz w wielu innych czesciach regionu.

5.3. Walory krajobrazowe i wartosci kulturowe.

Krajobraz obszaru opracowania jest krajobrazem kulturowym, réznorodnym i miejskim aczkolwiek
nie w petni uksztattowanym, w ktérym wyraznie dostrzega sie naturalne procesy transformacii,
wynikajgce z nowych potrzeb i trendéw gospodarczych. Rzezba terenu jest tu mato urozmaicona.
Brak jest zabytkow architektury, dominant oraz obiektow o szczegdlnych walorach stylistycznych,
natomiast wystepujg uktady zabudowy mieszkaniowej, uksztattowane w sposob chaotyczny
i niejako przypadkowy, bez zachowania podstawowych zasad tadu przestrzennego. Bezpos$rednie
sgsiedztwo ulic o duzym natezeniu ruchu i duzej przepustowosci wymusza zmiane gtdwnego
kierunku zagospodarowania obszaru z mieszkaniowego na ustugowy.

Uwarunkowaniem krajobrazowym, wartym uwagi w omawianym zagadnieniu, jest widok na
Klasztor Jasnej Gory z ul. Okulickiego. Odpowiednia ekspozycja tego obiektu moze wzbogacac
walory krajobrazowe, zarébwno w obszarze opracowania jak i poza jego granicami.

Najblizsze otoczenie obszaru opracowania jest do$¢ zréznicowane. Po drugiej stronie ul. Sw.
Rocha znajduje sie zgrupowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podobnie jak od strony
obszaru opracowania, a takze teren kosciota i cmentarza. Réwniez z prawej strony ul. Sw.
Krzysztofa znajduje sie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa a ponadto ustugi zwigzane
z motoryzacjg. Sasiedztwo po stronie ul. Okulickiego stanowig tereny zieleni oraz nieliczna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Reklama zewnetrzna w aspekcie krajobrazowym jest duzym problemem wszystkich polskich miast,
w tym réwniez Czestochowy. W obszarze opracowania zachodzg zjawiska miejscowego
nagromadzenia reklam réznego formatu i réoznych standardéw wykonania. Dlatego przestrzen
znaczgco odbiega tu od typowego modelu przestrzeni miejskiej, ze wzgledu na brak ciggtosci
zagospodarowania w ciggach gtéwnych ulic, zaniedbane tereny otwarte, niskg jakos¢ i stan
techniczny niektorych budynkéw. Ponadto funkcjonalnos¢ i estetyke przestrzeni zanizajg ustugi
takie jak komisy samochodowe i inne zwigzane z eksponowaniem pojazdéw lub ich czesci na
wygrodzonych placach przy chodnikach.
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Ponizsza tabela zawiera kilka przyktadowych fotografii obszaru opracowania.

ul. Sw. Krzysztofa — komis samochodowy.

ul. Sw. Rocha — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

ul. Sw. Rocha - jeden z przyktadéw adaptacji budynkow
gospodarczych na cele ustugowe, w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej.

ul. Sw. Rocha — przyktady nowych realizacji budynkéw ustugowych
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Skrzyzowanie ul. Sw. Krzysztofa i Sw. Rocha — nieuzytkowane
kioski.

ul. Sw. Krzysztofa — teren ustugowy zwigzany z obstugg pojazdéw,
wraz z urzadzeniami reklamowymi o niskim standardzie estetyki i

chaotycznym rozmieszczeniu.

ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego — teren ustugowy zwigzany
z obstuga pojazdow.

ul. Generata Wladystawa Sikorskiego — teren boiska klubu

sportowego "KS Czestochéwka", rozwigzanego w 2002 roku.
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ul. Okulickiego — tereny zieleni.

ul. Okulickiego — panorama widokowa z klasztorem na Jasnej

Gorze.

5.4. Powietrze.

Podstawowym zrodiem zanieczyszczen gazowych w miescie sg pojazdy samochodowe, a rejony
0 duzym nasileniu ruchu drogowego charakteryzujg sie duzym stopniem zanieczyszczenia
powietrza. Przemiany gospodarcze oraz zmiany systemu ochrony srodowiska w ostatnich latach
(miedzy innymi zastosowanie przepiséw o dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, likwidacja wielu
zaktadow przemystowych) wywarly istotny wptyw na stan czystosci powietrza w miescie.

W miescie wystepuje réwniez duza koncentracja niskich emitoréw, co skutkuje wzrostem stezenia
zanieczyszczen pytlowych i gazéw w sezonie zimowym.

W wyniku klasyfikacji stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskanych w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia miasto
Czestochowa zaliczono do strefy C.

Na podstawie analizy danych dotyczgcych zanieczyszczenia powietrza w Czestochowie i jej
rejonie mozna powiedzie¢, ze poziom zanieczyszczenh ulegt obnizeniu. Spowodowane jest to w
duzym stopniu regresjg przemystu w Czestochowie jak i calym powiecie czestochowskim oraz
inwestycjami ekologicznymi prowadzonymi na tym terenie. W ramach starah o zmniejszenie
zanieczyszczen powietrza CO2 i pytem zawieszonym, wskazane jest wdrazanie gazu lub innych
paliw ekologicznych do indywidualnych systemow grzewczych.

W obszarze opracowania istotny wptyw na stan powietrza majg drogi krajowe nr 43 i 46, emitujgce
jednoczesnie dwa typy zanieczyszczen (pytowe oraz gazowe) ze zmiennym natezeniem -—
zaleznym od dnia tygodnia, pory dnia, pory roku oraz warunkéw pogodowych. Zakfady
produkcyjne, bazy transportowe i sktady, rowniez majg znaczenie w omawianym aspekcie cho¢ nie
tak duze jak w przypadku wyzej wymienionych drég. Gtéwnie dlatego, ze dziatalnosci produkcyjne
prowadzone na omawianym obszarze mozna zaliczy¢ do umiarkowanie ucigzliwych, na tle wielu
innych rodzajow aktywnosci przemystowe;.
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Tab.: Sredniomiesieczne stezenia zanieczyszczenia powietrza w 2016r. na stacji pomiarowej Czestochowa, ul. AK/ Jana Pawta Il -
przeprowadzone przez WIOS Katowice.( Warto$¢ oémiogodzinnej $redniej kroczacej)

S02 NO2 NOXx NO 03 03 co co C6H6 PM10
Dwutlene | Dwutlene Tlenki Tlenek Ozon Ozon Tlenek Tlenek Benzen3) Pyt
CZAS k siarki3) k azotu azotu azotu 8h2) wegla wegla zawieszon
8h2) y PM10
[ug/m3] | [pg/m3] | [Wwg/m3] | [pg/m3] | [wg/m3] | [pg/m3] | [pwg/m3] | [pg/m3] | [wg/m3] | [pg/m3]
. 20,2 26 41 10 26 70 655 2229 3,5 55
Styczen
9 19 25 4 40 74 465 1623 1,6 32
Luty
9,5 20 30 7 42 88 400 2733 2 38
Marzec
e 7 19 29 6 57 113 376 1080 1,1 33
Maj 4,5 15 20 4 70 135 213 807 1,2 22
A 3,9 14 20 4 68 127 141 422 0,6 20
Czerwiec
Lipiec 2,9 12 18 3 60 119 148 515 0,7 16
. .. 4,9 15 23 5 52 132 198 547 0,5 20
Sierpien
Wirmasiar 4,6 22 38 10 48 129 326 1396 1,6 31
Pasdziernik 7,7 16 29 8 27 103 485 1485 - 27
Listopad 11,6 21 36 9 27 84 602 1732 2,4 36
G 14,4 21 35 9 30 101 564 1800 2,6 40
. 8,4 18 29 7 46 - 381 - 1,6 31
wartosc¢
sr?‘::::; (poz. dop: | (poz. dop: | (poz. dop: (poz. dop: | (poz. dop:
20 pg/m3) | 40 pg/m3) | 30 pg/m3) 5pg/m3) | 40 pg/m3)
A 2,9 12 18 3 26 70 141 422 0,5 16
minimum
. 20,2 26 41 10 70 135 655 2733 3,5 55
maksimum

W poréwnaniu z rokiem 2016 poziom zanieczyszczenia pytem zawieszonym PM10 z poczatku
2017 roku byty znacznie wyzszy, nie tylko w Czestochowie ale rowniez w innych regionach
potudniowej Polski. Stato sie tak za sprawag niekorzystnych warunkéw pogodowych, fj.:
bezwietrznos¢ i zamglenia.

Tab.: Sredniomiesieczne stezenia zanieczyszczenia powietrza w 2017r. na stacji pomiarowej Czgstochowa, ul. AK/ Jana Pawta Il -
przeprowadzone przez WIOS Katowice

S02 NO2 NOx NO 03 03 co co C6H6 PM10
Dwutlenek | Dwutlenek | Tlenki Tlenek Ozon Ozon Tlenek Tlenek | Benzen3) Pyt
CZAS siarki3) azotu azotu azotu 8h2) wegla wegla zawieszony
8h2) PM10
[ug/m3] | [wg/m3] | [pg/m3] | [ug/m3] | [pg/m3] | [Mg/m3] | [pg/m3] | [ug/m3] | [Hg/m3] | [Hg/m3]
z 44,4 36 64 18 32 69 1298 5458 5,7 95
Styczen
25,2 217 41 9 44 88 659 3821 3,4 63
Luty
11,4 18 28 7 52 103 429 2388 1,7 38
Marzec
9 13 17 2 62 117 287 1031 0,8 23
Kwiecien
. 7,1 16 27 7 67 126 327 1124 0,7 26
Maj
5.5. Hatas.

Na klimat akustyczny obszaru opracowania najwiekszy wptyw majg czynniki zlokalizowane poza
jego granicami. Gtéwnym zrodtem hatasu na sasiadujgcych terenach jest ruch samochodowy.
Najwiekszy poziom hatasu odczuwany jest przede wszystkim wzdtuz drog krajowych nr 43 i 46 ze
wzgledu na duze natezenie ruchu — gtébwnie w ciggu dnia. Dodatkowymi czynnikami wptywajgcymi
na wzrost poziomu hatasu na drogach moze by¢ réwniez zly stan techniczny oraz sposéb
eksploatacji pojazdow, uszkodzenia nawierzchni lub niewydolna organizacja ruchu.
Prawdopodobnie jednym z powoddw dla ktérych w obszarze analizy w naturalny sposdb dokonuije
sie przemiana struktury funkcjonalnej w kierunku ustugowym, jest wtasnie Srodowisko akustyczne
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— niekorzystne dla funkcji mieszkaniowej. Wobec tego preferuje sie utrzymanie kierunku rozwoju
przedmiotowego obszaru, ograniczajgcego rozwoj zabudowy "wrazliwej" na hatas.

Rys.: Mapa imisyjna hatasu drogowego w obszarze opracowania, weaftug: .//www.e.czestochowa.pl/

Ulice:
Abc : Abc s ik Abc C
— krajowe "7~ wojewodzkie powiatowe
ABC  gminne AbC  inne publiczne
Imisja drogi Idwn:
B < 45 dB 45-50 db I s0-55 dB
55-60 dB B 60-65 dB
I c5-70 dB 70-75 dB

I > 75 dB

5.6. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Problem promieniowania elektromagnetycznego na terenie miasta nie jest do konca rozpoznany.
Kilka lat temu przeprowadzono pomiary w kilku wybranych punktach dla linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia oraz wokot Kilku stacji transformatorowych. Badania te miaty tylko charakter
rozpoznawczy.

W chwili obecnej w obszarze opracowania najwiekszym emitorem znaczgcego promieniowania
elektromagnetycznego jest linia wysokiego napiecia 110 kV, przebiegajgca przez niewielki
fragment obszaru opracowania, w poblizu skrzyzowania ul. Okulickiego i Sw. Rocha. Linia ta
usytuowana jest nad terenami mieszkaniowo-ustugowymi, niemal nad budynkami, co nie jest
korzystnym zjawiskiem. W tym kontekscie zagadnieniem problemowym moze by¢ konflikt
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, zlokalizowanej bezposrednio
pod linig lub w jej bliskim sgsiedztwie. Przy czym opisany stan rzeczy nie bedzie rozpatrywany
w niniejszej prognozie jako skutek negatywny wynikajgcy z ustalen przedmiotowego projektu
planu.

5.7. Obszary chronione i wymagajace ochrony.

Granica opracowania obejmuje cze$¢ obszaru ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium
Jasnogoérskiego. W zwigzku z tym plan miejscowy w ramach swojej delegacji ustawowej powinien
uwzglednia¢ co najmniej ograniczenia wysokosciowe nowej zabudowy, wynikajgce z analizy
urbanistycznej dokonywanej w trakcie prac planistycznych.

Obszar opracowania lezy poza granicami obszaréw chronionych nalezgcych do sieci Natura 2000.
Brak jest przestanek do wystgpienia oddziatywan o zasiegu istotnym dla obszaréw chronionych
znajdujgcych sie w najblizszym otoczeniu, tj. Park Krajobrazowy Orlich Gniazd ktérego otulina
przebiega w kilkukilometrowej odlegto$ci od granic opracowania.

6. Ocena stanu srodowiska.
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Stan Srodowiska w miescie, na tle innych miast woj. Slgskiego ksztaltuje sie¢ na poziomie
przecietnym. Ograniczanie lub nawet eliminacja czesci zagrozen srodowiska oraz negatywnych
Zjawisk jest mozliwa przez realizacje okreslonych przedsiewzie€. Przedsiewziecia te nie zawsze
lezg w kompetencjach miejscowego planu oraz organu, ktéry go sporzadza.

Problem ochrony zasobow przyrodniczych jest zréznicowany w zalezno$ci od rodzaju zasobow.
W przypadku stanu sanitarnego powietrza sytuacja w catym wojewoédztwie $laskim w tym réwniez
na omawianym obszarze ulega poprawie w poréwnaniu ze stanem sprzed dekady. Spowodowane
jest to w duzym stopniu regresjg przemystu w Czestochowie jak i catym powiecie czestochowskim
oraz inwestycjami ekologicznymi prowadzonymi na tym terenie. Tym nie mniej w dalszym ciggu
pomiary wykazujg podwyzszone stezenia zanieczyszczen substancjami tj. pyt zawieszony PM10,
dwutlenek siarki i dwutlenek azotu. Wobec tego nadal wskazane jest podejmowanie dziatan
zmierzajgcych do mozliwie szerokiego wprowadzenia proekologicznych systemow grzewczych, do
ogrzewania zabudowy indywidualnej. Pozwoli to na ograniczenie emisji niskiej, szczegodlnie
ucigzliwej w sezonie zimowym — gdy gtdbwnym zrodlem =zanieczyszczen jest emisja
powierzchniowa (pyt PM10, PM2,5 i benzo(a)piren). W celu ograniczenia lokalnych zrodet
zanieczyszczen powietrza nalezy dgzy¢ do wprowadzania systemow i paliw proekologicznych.
W przypadku realizacji obiektow ustugowych mozna wprowadzi¢ nakaz uzywania takich systemow
i paliw do ogrzewania pomieszczen, a takze ograniczenie dziatalnosci wykorzystujgcych duze
ilosci energii cieplne;j.

Stan krajobrazu na obszarze analizy mozna zakwalifikowac jako przecietny. Tereny o charakterze
typowo miejskim bywajg dalece zaniedbane, w aspekcie estetycznym. W zestawieniu z terenami
otwartymi tworzg negatywny obraz miasta. Wskazane jest wprowadzenie rozwigzan
planistycznych  ukierunkowanych na uzupetnienie  struktury funkcjonalno-przestrzennej
i rewitalizacje najbardziej newralgicznych rejonow. Nalezy rowniez chroni¢ obszar ekspozycji
panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogérskiego, ktéry rozcigga sie wzdtuz ul. Okulickiego.

Na klimat akustyczny obszaru opracowania najwiekszy wptyw majg czynniki zlokalizowane poza
jego granicami. Nie stwierdzono specyficznych uwarunkowan klimatycznych o charakterze
miejscowym.

Gtownym Zzrodlem hatasu na sgsiadujgcych terenach jest ruch samochodowy. Najwieksze
natezenie hatasu odczuwane jest przede wszystkim wzdtuz drég krajowych nr 43 i 46. Czynnikiem
wpltywajgcym na wzrost poziomu hatasu w obszarze analizy jest gtéwnie duze natezenie ruchu
samochodowego w ciggu dnia. Uznaje sie ze srodowisko akustyczne jest jednym z wazniejszych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w granicach projektu planu.

7. Prognoza dalszych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji projektowaneqo
dokumentu.

Brak planu miejscowego dla analizowanego obszaru powoduje utrudnienia w ksztattowaniu polityki
przestrzennej i przeznaczaniu terendw na okreslone cele. Sytuacja taka utrudnia skuteczng
ochrone srodowiska.

Aktualnie  przedmiotowy obszar charakteryzuje sie = czesciowym  przeksztatceniem
antropogenicznym oraz umiarkowanymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Brak realizacji
ustalen projektu planu moze w znacznym stopniu utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ jego rozwdj
zgodnie z kierunkiem polityki przestrzennej, ustalonej w Studium.

Analiza aktualnego zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje na mozliwos¢ istotnych zmian
Srodowiska w razie nierealizowania planu miejscowego. Negatywnym aspektem niezrealizowania
planu jest ryzyko kontynuacji zainwestowania przedmiotowego obszaru w sposob chaotyczny,
zaktocajgcy tad przestrzenny i dysharmonizujgcy krajobraz. Warto nadmieni¢, Zze obszar
opracowania nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego, wiec dalsze zainwestowanie
miatoby sie odbywacC na podstawie decyzji warunkach zabudowy czyli nie koniecznie w oparciu
0 spojng polityke przestrzenng miasta, okreslong w dokumencie studium. Nalezy zauwazy¢, ze dla
wielu nieruchomosci posiadajgcych przestrzen do zabudowy, spetnione sg wymogi tzw. "zasady
dobrego sasiedztwa", wiec wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie stanowi trudnosci
administracyjnych. Uchwalenie planu nie spowoduje znaczgco pozytywnych zmian w srodowisku,
co miatoby stanowi¢ uzasadnienie do przyjecia innych (alternatywnych) rozwigzan w zakresie
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przeznaczenia i zagospodarowania obszaru opracowania. Natomiast uznaje sie, ze zaniechanie
przyjecia dokumentu, czyli jego brak przez kolejne lata, moze pogtebia¢ problemy przestrzenne
obszaru, poprzez chaotyczng zabudowe na podstawie wspomnianych decyzji o warunkach
zabudowy. Moze rowniez przyczyni¢ sie do pogorszenia stanu $rodowiska na analizowanym
obszarze, w tym dewastacji krajobrazu, ktory juz na dzien dzisiejszy wykazuje duze niedomagania.
Realizacja polityki przestrzennej wytgcznie w oparciu 0 decyzje administracyjne nie gwarantuje
wladzom Miasta wystarczajgcej kontroli nad procesami inwestycyjnymi, co z kolei determinuje
zagospodarowaniem przypadkowym i niekorzystnym dla catodci terenu, nie uwzgledniajgcym
zasad tadu przestrzennego, charakteru terenéw sgsiednich, a takze planowanych na tym terenie
inwestycji polegajgcej na realizacji nowego obiektu o funkcji publiczne;j.

Natomiast uznaje sie, ze zaniechanie przyjecia dokumentu, czyli jego brak przez kolejne lata,
moze pogtebiac problemy przestrzenne obszaru. Moze tez skutkowac¢ dewastacjg krajobrazu, ktéry
juz na dzienh dzisiejszy wykazuje duze niedomagania.

8. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

Na obszarze planu nie wystgpig znaczgco negatywne oddziatywania na srodowisko. Nie mniegj
jednak plan w swoich zatozeniach dopuszcza rozwdj zainwestowania na zasadzie uzupetnieh
i przeksztatcen istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w obszarach gdzie wystepujg
mozliwosci realizacji zainwestowania na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym,
krajowym i wojewddzkim istotne dla realizacji projektowanego dokumentu.

9.1. Poziom miedzynarodowy, wspoélnotowy i krajowy.

Normy prawa miedzynarodowego:

o Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci
sporzgdzona w Genewie z dnia 13 listopada 1979 r.

e Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzgdzona
w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000
r.

e Konwencja o roznorodnos$ci biologicznej, sporzgdzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca
1992 r.

Zasadniczym dokumentem definiujgcym cele ochrony srodowiska na poziomie wspdlnotowym,
uwzgledniajgcym normy prawa miedzynarodowego, jest VI Wspdlnotowy Program Dziatan
w Zakresie Srodowiska Naturalnego. Program ten wyznacza priorytety dla nastepujgcych dziedzin
ochrony srodowiska:

zmiany klimatu,

przyroda i bior6znorodnosé biologiczna,

Srodowisko i zdrowie,

zrownowazone zarzgdzanie zasobami naturalnymi i odpadami.

Ustalono, ze powyzsze priorytety powinny byc¢ realizowane poprzez dziatania ukierunkowane na:

e poprawe stosowania istniejgcych przepiséw prawnych,
zintegrowanie problematyki ochrony srodowiska z politykg spoteczno-gospodarcza,
skuteczniejsze powigzania ochrony srodowiska z instrumentami gospodarki rynkowej,
kreowanie swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa,
wzmocnieniu aspektu ochrony s$rodowiska w gospodarce gruntami i decyzjach
menadzerskich.

Przepisy prawne Unii Europejskiej uwzgledniajg wyznaczone priorytety polityki Unii Europejskiej
w zakresie ochrony srodowiska oraz okreslajg zaréwno cele, jak i odpowiednie kierunki dziatan.
Najwiekszy wptyw na ochrone srodowiska ma implementacja zapiséw dyrektyw UE odnoszacych
sie do:
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e standardéw emisji SO,, NO,, pytu zawieszonego i dopuszczalnych emisji tych substanciji

przez instalacje przemystowe, energetyczne (w tym spalarnie odpadéw) oraz transport,

zanieczyszczen emitowanych przez srodki transportu,

jakosci wody pitnej,

redukcji zanieczyszczen wod powierzchniowych przez nawozy i pestycydy,

ochrony zasobow wodnych i ekosysteméw od wody zaleznych,

oczyszczania i odprowadzania sciekdw,

instalacji do przerobu lub utylizacji odpadow,

gospodarowania odpadami przemystowymi,

uzytkowania i sktadowania odpadow niebezpiecznych i toksycznych,

opakowan i gospodarki odpadami opakowaniowymi,

ograniczania réznych rodzajéw hatasu,

zintegrowanego zapobiegania i kontroli zanieczyszczen oraz zarzgdzania ryzykiem

ekologicznym,

e ochrony przyrody, w tym powstrzymania utraty réznorodnosci biologicznej np. poprzez
stworzenie europejskiej sieci obszaroéw Natura 2000.

Z Kkolei podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen
oddziatywania na srodowisko zostaty okreslone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w prawie
polskim. Sg to przepisy rozdziatu 1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku,
uwzgledniajgcej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001
r. w sprawie oceny wptywu niektérych planow i programéw na srodowisko.

Uwarunkowania prawne projektowanego dokumentu dotyczgce celdw i zasad ochrony srodowiska
wynikajg z zapiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska, rozporzgdzen oraz dyrektyw, ktére
najogolniej mozna okresli¢ jako przepisy o ochronie srodowiska. Obecnie polskie przepisy prawne
pozostajg w zgodnosci
Z postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27
czerwca 2001 roku w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko.

Cele i dziatania okre$lone w dokumentach krajowych dotyczacych ochrony $rodowiska
uwzgledniajg cele polityki Unii Europejskiej w tej dziedzinie oraz zawartych miedzynarodowych
konwenciji.

Najwazniejszym dokumentem krajowym, zawierajgcym cele ochrony srodowiska jest Polityka
Ekologiczna Panstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016 (PEP). Cele ochrony
Srodowiska ustanowione w Polityce Ekologicznej Panstwa, zostaty uwzglednione w dokumentach
0 znaczeniu regionalnym i lokalnym.

Gtéwne cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblach: miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu planu miejscowego, wskazano
w ponizszej tabeli.

Lp. Dokument Cel ochrony srodowiska Rozwiazania planistyczne realizujgce cel ochrony
srodowiska
1. Dyrektywa 2000/60/WE Zapewnienie wlasciwej ochrony ) i )
Parlamentu Europejskiego i Rady | wéd W zakresp o’ch.rony lwod pod2|§mnych oraz gruntu
z dnia 23 pazdziernika 2000r. i zapobieganie postepujacej przed mozliwoscig zanieczyszczenia wprowadza sig:
ustanawiajaca ramy degradacji. Dyrektywa 1) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekéw, w tym wod
wspdlnotowego dziatania w zobowigzuje do osiggnigcia opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
dziedzinie polityki wodnej prgynajmniej dobrego stanu zanieczyszczeniem do  pozioméw  okreslonych
(Ramowa Dyrektywa Wodna) wod do 2015r. . przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. -
(Dz.Urz. UE L z 2000 r. Nr 327, Zaktada réwniez zmniejszenie Prawo Wodne;
poz. 1z pézn. zmian.); zanieczyszczenia wod o . ‘ ]
podziemnych, 2) n_akaz uszc_zelnlenla powierzchni zagrogonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie
szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych
zanieczyszczenh do wod lub do ziemi.
2. Dyrektywa Rady z dnia 21 maja Wymaég wyposazenia w jw.
1991 r. dotyczaca oczyszczania systemy zbierania sciekow
Sciekow komunalnych komunalnych
(91/271/EWG),
3. Dyrektywa Parlamentu Ochrona powietrza — jako Ustalenie  odpowiednich  warunkéw zaopatrzenia
Europejskiego i Rady najistotniejsze zadanie w energie cieplng, z wykorzystaniem urzgadzen
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Lp. Dokument Cel ochrony srodowiska Rozwiagzania planistyczne realizujgce cel ochrony
srodowiska
2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 | instytucji zajmujgcych sie niskoemisyjnych.
roku w sprawie jakosci powietrza i | ochrong srodowiska ze
czystszego powietrza dla Europy wzgledu na wysokie
(Dz. Urz. UE L 152 7 11.06.2008) | oddziatywanie atmosfery na
inne elementy przyrodnicze tj.
glebe, szate roslinng oraz
wode, a tym samym na zdrowie
cztowieka.
4. Polityka ekologiczna panstwa w Racjonalizacja

latach 2009-2012 z perspektywg
do 2016 r. planach wynikow
monitoringu $rodowiska.

gospodarowania zasobami wod
powierzchniowych
i podziemnych.

W zakresie ochrony woéd podziemnych oraz gruntu
przed mozliwo$cig zanieczyszczenia wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekow, w tym wadd
opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem do  pozioméw  okreslonych
przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. -
Prawo Wodne;

2) nakaz uszczelnienia powierzchni  zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie
szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb

uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczen
do wbd lub do ziemi.

Ochrona powierzchni ziemi.

Zachowanie czesci terendw wolnych od zabudowy w
postaci powierzchni biologicznie czynnej.

Racjonalizacja zaopatrzenia
ludnos$ci oraz sektorow
gospodarczych

w wode z zasobow
podziemnych oraz otoczenia
ich ochrong przed ilosciowg
i jakosciowa degradacja.

Narzedziami planistycznymi ochrony woéd podziemnych
sg m.in. okreslenie zasad postepowania z odpadami,
a takze =zasad odprowadzania $ciekéw i wod
opadowych z terenéw utwardzonych. Plan przewiduje
odprowadzanie $ciekébw do kanalizacji w systemie
rozdzielczym i realizacje kanalizacji deszczowe;.

Spetnienie zobowigzan
wynikajgcych z Traktatu
Akcesyjnego i dyrektyw
unijnych dotyczgcych limitow
emisji zanieczyszczen.

Ustalenie  odpowiednich  warunkéw  zaopatrzenia
w energie cieplng, z wykorzystaniem urzadzen
niskoemisyjnych.

dokonanie wiarygodnej oceny
narazania spoteczenstwa na
ponadnormatywny hatas

i promieniowanie
elektromagnetyczne oraz
podjecie krokéw do
zmniejszenia tego zagrozenia
tam, gdzie jest ono najwigksze.

Ograniczanie lub wykluczanie zabudowy "wrazliwej" na
ponadnormatywny hatas w miejscach, gdzie wystepujg
przekroczenia wymaganych prawem norm
akustycznych.

Przeznaczanie terenéw na cele ustugowe i produkcyjne
wzdiuz ulic generujgcych hatas o znaczgcym natezeniu
w ciggu doby.

Powyzsze cele ochrony $rodowiska korelujg odpowiednio z ogdlnymi celami srodowiskowymi,

o ktoérych mowa w punkcie 9.2.

9.2. Poziom regionalny.

Na szczeblu regionalnym zasadniczymi opracowaniami strategicznymi sa:
¢ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa $laskiego (2010),
e Strategia rozwoju wojewddztwa $lgskiego "SLASKIE 2020+",

Dziedzina Ogodlne cele srodowiskowe Sposoéb uwzglednienia w projekcie planu (opis lub cytat)
1. Roznorodnos¢ | Dostosowanie intensywnosci uzytkowania terenu Ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terenu celem
biologiczna do predyspozycji, odpornosci i pojemnosci uzyskania racjonalnych proporcji pomiedzy obszarem
Srodowiska: zabudowy a powierzchnig biologicznie czynna.
e wylgczenie terendw wrazliwych z form
zagospodarowania kolizyjnych z funkcjg
terenu,
. ustalenie przyrodniczych progéw
chtonnosci terendw przyrodniczych
i pozostatych struktur ochronnych na
intensywnos¢ antropopresiji.
2. Woda : zoa?p:gtnriezri:ove%de, W ;e.!kre,sig ocht:ony wod p(?dziemnych ora.z.gruntu przed
T mozliwo$cig zanieczyszczenia wprowadza sie:
e oczyszczanie $ciekow.
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Utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu
wszystkich wéd. Ochrona i racjonalizacja
wykorzystania zasobéw wodnych. Zwigkszenie
retencji wodne;j.

3) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow, w tym wdd
opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem do poziomdw okreslonych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo Wodne;

4) nakaz  uszczelnienia  powierzchni  zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegOlnie
szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob

uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczen
do wod lub do ziemi.

3. Powietrze i
klimat

Poprawa jakosci powietrza, spetnienie
zwiekszanych wymagan norm, catkowita
likwidacja emisji substancji niszczacych warstwe
0zonowa

Ustalenie odpowiednich warunkéw zaopatrzenia w energig
cieplng, z wykorzystaniem urzadzen niskoemisyjnych.
Wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko.

4. Krajobraz

Ochrona obszaréw o wysokich walorach
krajobrazowych przed dysharmonijnymi obiektami
wysokosciowymi i wielko kubaturowymi.

Plan ogranicza gabaryty i wysokos$¢ budynkéw oraz
obiektéw budowlanych, uwzgledniajgc istniejgce
uwarunkowania — w tym obszar ekspozycji panoramy
miasta i Sanktuarium Jasnogorskiego

5. Odpady Systemowa gospodarka odpadami. Ustalenie postepowania z odpadami zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach.

6. Hatas Utworzenie programu dziatan w zakresie W zakresie ochrony przed hatasem okreslono rodzaje

dostosowania hatasu do poziomu dopuszczalnego

terenodw, dla ktérych obowigzujace przepisy prawa definiujg
dopuszczalne poziomy hatasu. Ponadto powzigto szereg
innych rozwigzan, tj. ustalenie linii zabudowy, odpowiednie
wydzielanie terenow i ograniczenia w sposobie ich
wykorzystania, ktére wtérnie chronig srodowisko
akustyczne.

Ograniczanie lub wykluczanie zabudowy "wrazliwej" na
ponadnormatywny hatas w miejscach, gdzie wystepujg
przekroczenia wymaganych prawem norm akustycznych.
Przeznaczanie terenéw na cele ustugowe i produkcyjne
wzdiuz ulic generujgcych hatas o znaczgcym natezeniu

w ciggu doby.

7. Zréwnowazony
rozwéj
obszaréw
miejskich

Harmonijny rozwoj przestrzenny i gospodarczy.
Likwidacja form zagospodarowania konfliktowych
z otaczajgcymi zasobami przestrzeni,

Projekt planu rozwija strukture funkcjonalno-przestrzenng
wzbogacajac jg o nowe formy zgodne z ogélng funkcjg
i specyfikg omawianej czesci miasta.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania na komponenty srodowiska.

Okreslenie skutkdw srodowiskowych nastgpito w oparciu o rzeczywiste przeznaczenie terenu,
a takze przeznaczenie, ktore moze zostaC zrealizowane na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy w ciggu kolejnych kilku lat. W =zaleznosci od stosunku projektowanego
zagospodarowania do zagospodarowania istniejgcego, okresla sie skutki Srodowiskowe pozytywne
i negatywne, ktorych znaczenie podlega ocenie w niniejszej prognozie.

Przyjeto réwniez, ze fragmenty terenéw wolne od zabudowy nie stanowig negatywnych skutkéw
srodowiskowych planu, poniewaz sg sScisle otoczone przez nieruchomosci zainwestowane, wiec
dalszy rozwdj zabudowy jest tu mozliwy i prawdopodobny w ciggu najblizszych kilku lat, na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Na ponizszym rysunku kolorem zéttym zaznaczono obszar planu charakteryzujgcy sie potencjatem
budowlanym. S3g to tereny posiadajgce bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej,
o tagcznej powierzchni okoto 6 ha. Cata reszta obszaru planu jest w mniejszym lub wiekszym
stopniu zabudowana. Na wiekszosci wskazanego obszaru plan ustala obowigzek zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej w wielkosciach: 30%. DosS¢ nietypowym i pozytywnym
rozwigzaniem jest ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla drogi KDD, ktora
moze stanowi¢ otwarcie widokowe w kierunku Klasztoru na Jasnej Gorze.
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Rys: Analiza nowych terenow zainwestowania pod katem okreslonej w planie minimalnej powierzchni biologicznie czynney.

o 1 W 1 m—

Legenda

1.
1 JGranica opracowania
-1

obszary na ktérych przewiduje sie¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy

Powierzchnia biologicznie czynna ustalona w planie
] 2%
e

5 Przyktadowy orientacyjny obszar powierzchni biologicznie czynnej

Z racji tego, ze na ogét nie wykorzystuje sie w petni powierzchni mozliwej do zabudowy mozna
przyjac,

ze okoto 35% z 6 ha analizowanej powierzchni pozostanie wolna od zabudowy i zagospodarowana
Zielenig, co daje okoto 2,1 ha fgcznej powierzchni zieleni urzgdzonej. Jest to wprawdzie warto$¢
szacowana jednakze procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej wraz z innymi zasadami
zagospodarowania terenu wymusza na ogo6t wiekszy udziat zieleni.

Trudno jednoznacznie oszacowa¢ jak dalece niekorzystne dla $rodowiska byloby
zagospodarowanie przedmiotowego obszaru na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, nie
mniej jednak nie mozna oczekiwaé bardziej korzystnych rozwigzan, niz w przypadku realizacji
miejscowego planu, gdy nie stosuje sie wytycznych obowigzujgcego studium.

Opracowanie spéjnego miejscowego planu zagospodarowania, w oparciu 0 zasade
zrownowazonego rozwoju w zgodnosci z zapisami studium, nalezy tu uznac jako dziatanie na
rzecz rozwigzania probleméw przestrzennych tej czesci miasta. Przyjecie planu mozna wiec
traktowac jako $rodek zapobiegajgcy dalszym niekorzystnym zmianom w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Ocenia sie, ze ustalenie spodjnych, racjonalnych zasad: zabudowy
i zagospodarowania terenu, ochrony Srodowiska, ksztaltowania przestrzeni publicznych bedzie
miato istotny wptyw na polepszenie jako$ci przestrzeni, a tym samym jakosci funkcjonowania
mieszkancow w przestrzeni miejskiej, prawdopodobnie w perspektywie kolejnej dekady.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie tzw. ,znaczgcych” oddziatywan na
Srodowisko. Wyzej wymienione skutki, jakkolwiek istotne, bedg miaty niewielkg skale
oddziatywania lub ich proces bedzie postepowat umiarkowanie, w stosunkowo diugim czasie.
Bowiem zmiany przestrzenne zaproponowane w planie nie sg na tyle radykalne, aby mozna byto
jednoznacznie przewidzie¢ jakiekolwiek znaczgce skutki w najblizszych kilku latach.
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Ponizsza analiza, mimo wszystko uwzglednia zakres przewidywanych oddziatywan — rowniez
0 umiarkowanym znaczeniu.

10.1. Réznorodnosé biologiczna.
Ustalenie lub . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos¢
przeznaczenie RLIETEIR oddziatywania HETEL.ET oddziatywania zjawisk
tlntgtue;y{)k%v\\’lvl;erzchm biologicznie czynnej negatywne bezposrednie trwate tak
UELENT uslu?owe, v Zachowanie czgsci powierzchni biologicznie pozytywne bezposredni diugotermin tak
. usiug czynnej i adaptacja na cele zieleni urzadzonej. zposrednie ugoterminowe
wielkopowierzchniowych. = - -
Ograniczenie przestrzeni do egzystencii flory A .
i fauny. negatywne bezposrednie trwate nie
10.2. Zdrowie, bezpieczenstwo i jakos¢ zycia ludzi.
Ustalenie lub ” . Kwalifikacja Trwatosé Odwracalno$é
przeznaczenie Gk oddziatywania el oddziatywania zZjawisk
Ustalenia z zakresu: Zwigkszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
obstugi komunikacyjnej, podniesienie standardu przestrzeni publiczne;.
infrastruktury R .
technicznej, ochrony pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
srodowiska i tadu
przestrzennego
Okres$lenie warunkow Podwyzszenie standardéw zagospodarowania
zabudowy dla terenéw przestrzeni pozytywne bezposrednie diugoterminowe tak
ustugowych (w tym
uzytecznosci publicznej) | Mozliwe zwigkszenie emisji zanieczyszczen
z dopuszczeniem ustug powietrza (wytacznie w przypadku nie negatywne po$rednie krotkoterminowe tak
wielkopowierzchniowych. | dostosowania sie do zapisow planu)
Podniesienie jakosci i dostepnosci ustug o
Przeznaczenie nowych szerokim zakresie pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
terendw pod ustugi — - -
wielkopowierzchniowe. Mozliwe lokalne zwiekszenie ruchu kotowego ) .
negatywne wtdrne diugoterminowe tak
Wykluczenie lokalizacji Ochrona przed immisjg substancji i energii w
przedsiewzie¢ mogacych | obrebie siedzib ludzkich oraz dziatanie na rzecz
znaczaco oddziatywaé podniesienia estetyki przestrzeni. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
na srodowisko, a takze
innych uciazliwych.
10.3. Woda.
Ustalenie lub - - Kwalifikacja Trwatosé Odwracalnos$é
przeznaczenie Dk L oddziatywania bl oddziatywania zjawisk
Zachowanie minimalnej Zachowanie terendw zielonych, ochrona terenu
powierzchni biologicznie | przepuszczalnego dla wody. pozytywne bezposrednie diugoterminowe tak
czynnej.
Ustalenie zasad Zabezpieczenie wdd gruntowych
odprowadzania $ciekow, | ipodziemnych.
postepowania z pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
odpadami i zaopatrzenia
w wode.
- Aref MozZliwo$¢ sptywu zanieczyszczonych wod S . .
Tereny drdg i parkingi. opadowych do wéd powierzchniowych i gruntu negatywne posrednie diugoterminowe nie
Wykluczenie lokalizacji Wykluczenie emisji niebezpiecznych substancji
przedsiewzieé do $rodowiska.
mogacych znaczaco pozytywne bezposrednie diugoterminowe tak
oddziatywaé na
Srodowisko.
10.4. Powietrze, klimat i Srodowisko akustyczne.
Ustalenie Iu!) Oddziatywanie Kwa_llflkaqa_ Charakter Tr\_Nalosc _ Odw_racelnosc
przeznaczenie oddziatywania oddzialywania zjawisk
Ustalenia z zakresu: Ustalenie odpowiednich warunkéw zaopatrzenia
infrastruktury w energie cieplng, z wykorzystaniem systeméw i . )
technicznej, ochrony urzadzen niskoemisyjnych i wykorzystujacych AP bezposrednie dugoterminowe tak
Srodowiska odnawialne zrédta energii.
Ustalenia z zakresu Ochrona $rodowiska akustycznego ozytywne bezosrednie dludoterminowe tak
ochrony przed hatasem. pozylyw P 9
Przeznaczenie Stworzenie bariery dla hatasu komunikacyjnego
niezagospodarowanych z drég krajowych pozytywne wtdrmne diugoterminowe tak
terenéw na cele
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Ustalenie lub 0Oddzi . Kwalifikacja Trwatosé Odwracalnos¢
- zialywanie . . Charakter . . L
przeznaczenie oddziatywania oddziatywania Zjawisk
ustugowe, z Mozliwe lokalne zwiekszenie ruchu kotowego negatywne wtdrne dugoterminowe tak
uwzglednieniem ustug Mozliwe zwiekszenie emisji substancji gazowych
publicznych. ze zrodet grzewczych (przy niedostosowaniu sie negatywne posrednie krétkoterminowe nie
do zapisdw planu).
Wykluczenie lokalizacji Ochrona przed nadmierng emisja substancji i
przedsiewzie¢ mogacych | energii do Srodowiska.
znaczaco oddziatywac na pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
$rodowisko, a takze
innych uciazliwych.
Zachowanie minimalnej Wspomaganie nat_uralnych procesow
. PRI oczyszczania powietrza. R .
powierzchni biologicznie pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
czynnej.
10.5. Powierzchnia ziemi i gleby.
Ustalenie lub . . Kwalifikacja Trwatosé Odwracalnos¢
przeznaczenie RLIETEIR oddziatywania HETEL.ET oddziatywania Zjawisk
Zachowanie minimalne;j Ochrona terenu przepuszczalnego dla wody,
powierzchni biologicznie ochrona przed nadmierng ekspansja zabudowy. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
czynne;j.
Zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy
Ustalenia z zakresu terenami zabudowy a powierzchnig biologicznie pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
ochrony srodowiska i czynna,
I R IR 322:3?1??0Entﬁsgjeirszs:nzjaaij?algﬂza&;/y. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
Przeznaczenie Likwidacja znacznej czesci pokrywy glebowej
niezagospodarowanych
BT D GELD negatywne bezposrednie trwate tak
ustugowe, z gatyw P
uwzglednieniem ustug
publicznych.
Wykluczenie lokalizacji Wykluczenie emisji niebezpiecznych substancji
s;ii;fgv;?:zzgg;‘:gz: do Srodowiska. pozytywne bezposrednie diugoterminowe tak
Srodowisko.
10.6. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
Ustalenie lub . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos¢
przeznaczenie Dk L oddziatywania Bralelisy oddziatywania zjawisk
Zachowanie Zachowanie cze$ci terendw zielonych w postaci
minimalnej zieleni urzadzonej oraz ochrona przed nadmierng . )
. . . pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
powierzchni ekspansja zabudowy.
biologicznie czynnej.
Ustalenia z zakresu Ochrona obszaru przed nadmierng,
ochrony tadu niekontrolowana i chaotyczng ekspansjg
przestrzennego, zabudowy.
Ustalenie spdjnych Ochrona przed nadmierng intensywnoscig pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
zasad zabudowy i zabudowy.
zagospodarowania Podniesienie standardu i estetyki przestrzeni.
terenu
Ograniczenie Utrzymanie ekspozycji panoramy miasta
:vgvsv;tﬁsgl;;ﬁgaowy i Sanktuarium Jasnogorskiego. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
budowlanych.
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11. Oddziatywania skumulowane.

na podstawie przyjetych rozwigzan planistycznych mozna spodziewac sie kumulacji oddziatywan
w zwigzku z realizacjg nowych obiektéw ustugowych, w tym wielko powierzchniowych, biorgc pod
uwage, ze ustugi funkcjonujg zaréwno w obszarze planu jak i w jego bezposrednim sagsiedztwie.
Natomiast nie nalezy sie spodziewaC znaczgcej kumulacji oddziatywan, gdyz projekt planu
ogranicza w sposob zdecydowany przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko
a takze inne ucigzliwe t.j.: bazy, sklady opatu i dziatalnosci zwigzane z odpadami.

Kumulacja oddziatywan, o ktérej mowa powyzej, moze polegac jedynie na lokalnym zwiekszeniu
ruchu kotowego, w obszarze inwestycji. Nie wptynie to jednak na koniecznos¢ realizacji drog
o klasie wyzszej niz dojazdowa, poniewaz obszar planu lezy w bezposrednim otoczeniu drog
krajowych oraz istniejgcych skrzyzowan. Na podstawie analizy samego planu jak i specyfiki rejonu
miasta ocenia sie, ze zasieg obszarowy ewentualnej kumulacji oddziatywan bedzie stosunkowo
niewielki. Przy zatozeniu, ze nowe inwestycje bedg zgodne z zapisami planu miejscowego, nie
nalezy sie spodziewaé pogorszenia jakosci powietrza w zwigzku z powstaniem nowych emitoréw
w postaci systemow grzewczych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przy braku realizacji planu nowa zabudowa ustugowa (z wyjgtkiem
obiektéw wielkopowierzchniowych), bytaby realizowana na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Z pewnoscig nalezatoby wowczas spodziewaé sie wiekszej ilosci obiektéw
budowlanych o mniejszej kubaturze i wiekszym zageszczeniu przestrzennym. W kontekscie
zanieczyszczen atmosfery pochodzenia grzewczego ma to o tyle znaczenie, ze nagromadzenie
urzgdzen grzewczych o mniejszej mocy to zjawisko mniej korzystne, niz duze wydajne urzadzenia
w mniejszej ilosci. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

12. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Srodowisko obszaru opracowania cechuje sie miejscowymi przeksztatceniami antropogenicznymi.
Dalszy rozwoj zainwestowania, wzbogacenie form dotychczasowego uzytkowania, rozwdj
infrastruktury technicznej moze w réznorodny sposob wptywac¢ na srodowisko jako catos¢ oraz na
jego poszczegodlne elementy.

Plan nie zawiera rozwigzan rodzgcych znaczgco negatywne skutki sSrodowiskowe, wiec
podejmowanie dziatah kompensujgcych nie jest konieczne w omawianym przypadku. Jednakze
projekt w swych zatozeniach formutuje szereg ustaleh ograniczajgcych, zapobiegajgcych
i minimalizujgcych rzeczywiste skutki polityki przestrzennej. Ustalenia projektu okreslajg zasady
realizacji dalszego zainwestowania w sposob ograniczajgcy negatywny wptyw na elementy
Srodowiska.

W ponizszej tabeli wyodrebniono najwazniejsze z punktu widzenia ochrony Srodowiska ustalenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Elementy srodowiska Ustalenia planu (cytat lub opis ustalenia)

Roéznorodnos¢ biologiczna Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w zaleznosci od specyfiki terenu:
od 20% do 30%.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 30% do 50% (wyjatki dla
obiektéw infrastruktury technicznej)

Dla terenéw U1, U2, UP1, UP2, ustalono zasade maksymalnego wykorzystania istniejgcej zieleni
wysokiej do ksztattowania powierzchni biologicznie czynne;.

Zdrowie, bezpieczenstwo Okreslenie rodzajow terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem, o ktérych moéwig przepisy
i jakos¢ zycia ludzi odrebne z zakresu ochrony Srodowiska.

Ograniczenie rozwoju terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na niekorzystne $rodowisko
akustyczne w sgsiedztwie droég krajowych..

Ustalenie nakazu zapewnienia wiasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony
przeciwpozarowe;.

Ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych
i przepiséw odrebnych.

Ustalenie odpowiednich, zgodnych ze studium, parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy

24




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO - MPZP obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami :

Okulickiego, Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa

i zagospodarowania terenu.

Ustalenie zakazu lokalizaciji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko z wytgczeniem ustug wielkopowierzchniowych;

3) skladdw i baz, w tym nowych obiektow sprzedazy opatu i materiatéw budowlanych;

4) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z niekubaturowg
ekspozycjg samochoddw lub czesci samochodowych;

5) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami.

Woda

W zakresie ochrony woéd podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia
wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekéw, w tym wdd opadowych i roztopowych
z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem do pozioméw okreslonych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo Wodne;

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
Srodowiska wodnego, w spos6b uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych
zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

Odprowadzanie $ciekéw komunalnych, z wylaczeniem wdéd opadowych i roztopowych, do
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji innych rozwigzan na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:

1) zakaz odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd opadowych z terenéw zielonych
oraz terendw i obiektow sportu i rekreacji, dla ktérych wody opadowe winny by¢
odprowadzane lub zagospodarowane w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

2) w stosunku do terenéw zabudowanych dopuszcza sie odprowadzenie do istniejgcej
sieci kanalizacji deszczowej lub realizacje nowych odcinkéw sieci.

Ustalenie ograniczen zwigzanych zuzytkowaniem terenu wokot istniejgcego cmentarza
zlokalizowanego przy ul. Sw. Rocha.

Powietrze, klimat
i Srodowisko akustyczne

Okreslenie rodzajow terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem, o ktérych moéwig przepisy
odrebne z zakresu ochrony $rodowiska.

Zachowanie czesci powierzchni biologicznie czynnej z zatozeniem adaptacji na cele zieleni
urzgdzonej.

W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustalono zasade
wykorzystania do ogrzewania budynkéw ciepta sieciowego, energii ze zrodet odnawialnych lub
dobdr innych rozwigzan technicznych majgcych na celu unikanie bgdz ograniczenie emisji gazéw
i pytdw, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zrédet ciepta i kottowni lokalnych

Ustalenie zakazu lokalizaciji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wytgczeniem ustug wielkopowierzchniowych;

3) sktaddw i baz, w tym nowych obiektéw sprzedazy opatu i materiatéw budowlanych;

4) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z niekubaturowg
ekspozycjg samochodoéw lub czesci samochodowych;
obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami.

Srodowisko kulturowe
i krajobraz

Utrzymanie odpowiednich, okreslonych w obowigzujgcym studium, proporcji pomiedzy terenami
zabudowy a terenami zieleni.

Podwyzszenie standardow zagospodarowania przestrzeni, ochrona obszaru przed nadmierng
i niekontrolowang ekspansjg zabudowy.

Ochrona przed nadmierng intensywnoscig zabudowy.

Z uwagi na potrzebe ochrony ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogérskiego,
ograniczenie wysokosci budynkéw odpowiednio:

- dla terenu U/MN — 10 m,

- dla terenéw U1, U2 — 15 m,

- dla terenéw U3, U4 — 12 m,

- dla terenu UP2 — 15 m.

13. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie.
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Objety analizg projekt nie zawiera rozwigzan alternatywnych. Jest on zgodny z podstawowymi
zasadami ochrony Srodowiska oraz z gtdownymi zatozeniami obowigzujgcego dokumentu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta. Wykluczono rozwigzania
planistyczne mogace stwarzac¢ konflikty lub kolizje z wymogami ochrony srodowiska, dzieki czemu
sg zgodne z warunkami i mozliwosciami srodowiskowymi gminy. Ostateczna koncepcja
zagospodarowania zostata wybrana jako najbardziej optymalna pod wieloma wzgledami.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze sporzadzanie rozwigzan alternatywnych do
przedmiotowego projektu jest niecelowe.

14. Transqgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dyspozycje funkcjonalne
terenéw, nie przewidujg obiektéw mogacych oddziatywaé trans-granicznie na komponenty
Srodowiskowe.

W zwigzku z czym nie stwierdzono oddziatywania transgranicznego, wymagajgcego wszczecia
procedury przewidzianej w Konwencji z Espoo — potwierdzonej przez ustawe Prawo ochrony
Srodowiska.

15. Wnioski koncowe.

Projekt planu obejmuje obszar czesciowo zagospodarowany, lecz posiadajgcy potencjat
do uzupetnienia i zageszczenia istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Od dtuzszego
czasu funkcja mieszkaniowa jednorodzinna jest tu wzbogacana lub tez wypierana przez funkcje
ustugowg. Dlatego tez, istotg omawianego projektu bylo ustalenie spdojnych zasad
zagospodarowania obszaréw, gdzie wystepujg przestanki do niekontrolowanych procesow
urbanistycznych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto, plan ma na celu
stworzenie warunkéw dla nowego zainwestowania harmonizujgcego z planowang funkcjg
publiczng polegajgca na realizacji nowej siedziby Sgdu Rejonowego Czestochowa-Pétnoc.

Projekt zawiera zasadnicze ustalenia w zakresie dopuszczalnych przeznaczen, parametréw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska oraz zamierzen
proekologicznych. W oparciu o dokonane analizy ocenia sie, ze nie spowoduje naruszenia
réwnowagi przyrodniczej oraz nie stworzy zagrozenia dla zdrowia ludzi. Natomiast w ujeciu
dtugofalowym nalezy sie spodziewa¢ pozytywnych efektéw w przemianach struktury przestrzenne;j
obszaru.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywania na rosliny,
zwierzeta nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan, poniewaz srodowisko przedmiotowego
obszaru juz jest przeksztaicone Ilub zubozone na skutek dotychczasowej, bezustannej
antropopresji.

Nie przewiduje sie réwniez dziatan, wynikajgcych z planowanego przeznaczenia poszczegolnych
terendw, mogacych przyczyni¢ sie do degradacji przyrodniczej poza granicami analizowanego
obszaru — pod warunkiem przestrzegania zapiséw projektu planu oraz ogdlnych zasad ochrony
Srodowiska.

W zwigzku z brakiem woéd powierzchniowych na obszarze analizy, nie przewiduje sie mozliwosci
oddziatywania ustalen planu na ich iloS¢ i jakos¢.

Wprowadzono szereg zapisow, ktorych realizacja pozwoli na zachowanie oraz wzbogacenie
naturalnych komponentéw srodowiska. Obszary zagospodarowane obecnie zielenig wysokg na
terenach ustugowych zostang czesciowo utrzymane, a zmiany dokonane w szacie roslinnej tych
terendw ograniczg sie do wykonania nowych elementow zieleni urzgdzone;j.

Tereny objete planem w wiekszosci bedg zagospodarowane, co korzystnie wptywa na percepcje
akustyczng przestrzeni. Nowe obiekty ustugowe, stanowi¢ bedg izolacje akustyczng tagodzaca
wplyw emisji ze zrodet hatasu zlokalizowanych na terenach nieobjetych planem (np. hatas
samochodowy przy ul. Okulickiego).
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W odniesieniu do powietrza i klimatu, w zwigzku z realizacjg zapisow planu, pojawi sie emisja
niezorganizowana (wynikajgca ze zwiekszonego ruchu pojazdow) oraz emisja zorganizowana ze
zrédet grzewczych (ogrzewanie nowych obiektéw). Nie przewiduje sie realizacji inwestycji
stanowigcych zrodto emisji szkodliwych substancji z uwagi na ograniczenia zawarte w projekcie
odnosnie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Uwaza sie, ze
przy dostosowaniu sie do zapiséw planu nie wystgpi znaczace zwiekszenie oddziatywanie na stan
sanitarny powietrza, w poréwnaniu do stanu istniejgcego.

Podréd rozwigzan planistycznych omawianego dokumentu wysoko ocenia sie sam podziat
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Podziat ten zaktada odpowiednie odlegtosci nowej zabudowy
od drog publicznych i zabudowy istniejgcej - gdzie obok ustug znajdujg sie nadal obiekty
mieszkaniowe. Ponadto obszarowo ogranicza sie maksymalny zasieg zabudowy wielko
powierzchniowych obiektéw handlowych. Projektowane ustalenia ograniczajg niekontrolowany
i chaotyczny proces inwestycyjny, ktéry mogiby odbywaé sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku braku planu. Nalezy tez podkresli¢, ze plan miejscowy uwzglednia
ograniczenia wysokosciowe nowej zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony ekspozycji panoramy
miasta i Sanktuarium Jasnogorskiego.

W przypadku omawianego projektu o zasadnosci przeznaczenia nowych terenéw pod inwestycje
z zakresu szerokiego spektrum ustug, decyduje niemal wytgcznie prawidtowa lokalizacja - poza
obszarami o wartosciach ekologicznych, w otoczeniu drég wysokich klas i infrastruktury o wysokich
parametrach uzytkowych, a takze w adekwatnej odlegtosci od terendw o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej. Warto tu nadmieni¢, Zze przedmiotowy obszar posiada bardzo korzystne
uwarunkowania gruntowe dla posadowienia nowej zabudowy.

W projekcie planu, zgodnie z zasadami okreslonymi w studium, nalezy wprowadzi¢ zasady
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, korespondujgce ze stanem istniejgcym. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, nalezy rowniez wprowadzi¢ odpowiednie zapisy chronigce
tereny zieleni a takze ochrone terenéw mieszkaniowych przed hatasem. Niemnigj istotne jest
ustalenie odprowadzania sciekow i woéd opadowych z terenéw utwardzonych do istniejgcej sieci
kanalizacji, stosownie do przepisow prawa wodnego. Powyzsze wymagania zostaly wziete pod
uwage przy sporzgdzaniu projektu.

Przedmiotowy projekt wyraza, adekwatnie do skali i stopnia szczegd6towosci, ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére sg wigzgce dla wladz miasta
przy sporzadzaniu planu oraz zostaty, zgodnie z procedurg, zaopiniowane w zakresie ochrony
srodowiska i przyrody.
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16. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Istotg projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego dotyczy niniejsza
prognoza, jest okreslenie zasad zagospodarowania terendéw oraz sposobu zabudowy,
z uwzglednieniem:

e ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

e ochrony przed niekorzystnymi przeksztatceniami,

e ochrony istniejgcych zespotow zieleni,

e utrzymania odpowiednich standardéw i warunkéw zycia mieszkancow,
e rozwoju spoteczno-gospodarczego.

W stanie istniejagcym intensywne zainwestowanie w obszarze opracowania skupia si¢ wzdtuz ulic
Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa. Widoczna jest tendencja do zastepowania funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej przez funkcje ustugowa.

Podjecie prac nad przedmiotowym planem miejscowym ma na celu ukierunkowanie zmian
funkcjonalnych zachodzacych na tym obszarze, zwtaszcza w kontekscie planowanej w rejonie
skrzyzowania ulic Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa realizacji nowej siedziby Sadu Rejonowego
Czestochowa-Pdtnoc. Plan ma na celu stworzenie warunkow dla nowego zainwestowania
harmonizujgcego z planowang funkcjg publiczna.

W stanie istniejgcym, przedmiotowy obszar jest w wiekszosci zagospodarowany na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, natomiast pozostata cze$cé to fragmenty
niezagospodarowane, predysponowane do uzupetnienia zabudowy z dopuszczeniem funkcji
produkcyjnej, w ramach istniejgcej struktury-funkcjonalno przestrzennej.
W obszarze planu wystepuja tereny:

e zabudowy ustugowe],

e zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

e drég publicznych.

e sportu i rekreacji (nieczynne boisko klubu sportowego)
Opisane wyzej zagospodarowanie obszaru zostato w planie uwzglednione, przy jednoczesnym
dopuszczeniu mozliwosci przemian i uzupetnien obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, na
zasadach harmonijnego dostosowania funkciji.
Na obszarze opracowania brak jest obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

Fragment miasta, do ktérego nalezy obszar opracowania, jest przeksztatconym Srodowiskiem,
predysponowanym raczej do rozwoju ustug. Cze$¢ obszaru planu, w ktérej wystepujg
niezagospodarowane nieruchomosci sktania do uzupetnienia funkcji sgsiedniej. Obszar
opracowania nie posiada uwarunkowan korzystnych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Problem ochrony zasobow przyrodniczych jest zréznicowany w zaleznosci od rodzaju zasobow.
W przypadku stanu sanitarnego powietrza sytuacja w catym wojewddztwie Slgskim w tym réwniez
na omawianym obszarze ulega poprawie w poréwnaniu ze stanem sprzed dekady. Spowodowane
jest to w duzym stopniu regresjg przemystu w Czestochowie jak i catym powiecie czestochowskim
oraz inwestycjami ekologicznymi prowadzonymi na tym terenie. Tym nie mniej w dalszym ciggu
pomiary wykazujg podwyzszone stezenia zanieczyszczen substancjami tj. pyt zawieszony PM10,
dwutlenek siarki i dwutlenek azotu. Wobec tego nadal wskazane jest podejmowanie dziatan
zmierzajgcych do mozliwie szerokiego wprowadzenia proekologicznych systeméw grzewczych, do
ogrzewania zabudowy indywidualnej. Pozwoli to na ograniczenie emisji niskiej, szczegdlnie
ucigzliwej w sezonie zimowym — gdy gtdbwnym ZzZrodiem zanieczyszczen jest emisja
powierzchniowa (pyt PM10, PM2,5). W celu ograniczenia lokalnych Zzrédet zanieczyszczen
powietrza nalezy dazy¢ do wprowadzania systeméw i paliw proekologicznych. W przypadku
realizacji obiektéw ustugowych mozna wprowadzi¢ nakaz uzywania takich systemow i paliw do
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ogrzewania pomieszczen, a takze ograniczenie dziatalnosci wykorzystujgcych duze ilosci energii
cieplnej.

Stan krajobrazu na obszarze analizy mozna zakwalifikowaé jako przecietny. Tereny o charakterze
typowo miejskim bywajg dalece zaniedbane, w aspekcie estetycznym. W zestawieniu z terenami
otwartymi tworzg negatywny obraz miasta. Wskazane jest wprowadzenie rozwigzan
planistycznych  ukierunkowanych na uzupetnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej
i rewitalizacje najbardziej newralgicznych rejonow. Nalezy réwniez chroni¢ obszar ekspozyciji
panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogérskiego, ktéry rozcigga sie wzdtuz ul. Okulickiego.

Na klimat akustyczny obszaru opracowania najwiekszy wptyw majg czynniki zlokalizowane poza
jego granicami. Nie stwierdzono specyficznych uwarunkowan klimatycznych o charakterze
miejscowym.

Gtownym Zrodlem hatasu na sgsiadujgcych terenach jest ruch samochodowy. Najwigksze
natezenie hatasu odczuwane jest przede wszystkim wzdtuz drég krajowych nr 43 i 46. Czynnikiem
wptywajgcym na wzrost poziomu hatasu w obszarze analizy jest gtéwnie duze natezenie ruchu
samochodowego w ciggu dnia. Uznaje sie ze srodowisko akustyczne jest jednym z wazniejszych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w granicach projektu planu.

Okreslenie skutkéw srodowiskowych nastgpito w oparciu o rzeczywiste przeznaczenie terenu,
a takze przeznaczenie, ktoére moze zosta¢ zrealizowane na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy w ciggu kolejnych kilku lat. W zaleznosci od stosunku projektowanego
zagospodarowania do zagospodarowania istniejgcego, okresla sie skutki Srodowiskowe pozytywne
i negatywne, ktoérych znaczenie podlega ocenie w niniejszej prognozie.

Przyjeto réwniez, ze fragmenty terenéw wolne od zabudowy nie stanowig negatywnych skutkow
srodowiskowych planu, poniewaz sg $cidle otoczone przez nieruchomosci zainwestowane, wiec
dalszy rozwdj zabudowy jest tu mozliwy i prawdopodobny w ciggu najblizszych kilku lat, na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

W prognozie oznaczono obszar planu charakteryzujgcy sie najwiekszymi mozliwosciami
budowlanymi. Sg to tereny posiadajgce bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej,
0 tgcznej powierzchni okoto 6 ha. Cata reszta obszaru planu jest w mniejszym lub wigkszym
stopniu zabudowana. Na wiekszosci wskazanego obszaru plan ustala obowigzek zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej w wielkosciach: 30%. Do$¢ nietypowym i pozytywnym
rozwigzaniem jest ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla drogi KDD, ktora
moze stanowi¢ otwarcie widokowe w kierunku Klasztoru na Jasnej Gorze

Z racji tego, ze na ogét nie wykorzystuje sie w petni powierzchni mozliwej do zabudowy mozna
przyjac,

ze okoto 35% z 6 ha analizowanej powierzchni pozostanie wolna od zabudowy i zagospodarowana
Zielenig, co daje okoto 2,1 ha tgcznej powierzchni zieleni. Jest to wprawdzie warto$¢ szacowana
jednakze procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej wraz z innymi zasadami
zagospodarowania terenu wymusza na ogo6t wiekszy udziat zieleni.

Trudno jednoznacznie oszacowa¢ jak dalece niekorzystne dla $rodowiska byloby
zagospodarowanie przedmiotowego obszaru na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, nie
mniej jednak nie mozna oczekiwa¢ bardziej korzystnych rozwigzan, niz w przypadku realizaciji
miejscowego planu, gdy nie stosuje sie wytycznych obowigzujgcego studium.

Opracowanie spdéjnego miejscowego planu zagospodarowania, w oparciu 0 zasade
zrbwnowazonego rozwoju w zgodnosci z zapisami studium, nalezy tu uznac¢ jako dziatanie na
rzecz rozwigzania probleméw przestrzennych tej czesci miasta. Przyjecie planu mozna wiec
traktowac jako $rodek zapobiegajgcy dalszym niekorzystnym zmianom w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Ocenia sie, ze ustalenie spdjnych, racjonalnych zasad: zabudowy
i zagospodarowania terenu, ochrony Srodowiska, ksztattowania przestrzeni publicznych bedzie
miato istotny wplyw na polepszenie jakosci przestrzeni, a tym samym jakosci zycia mieszkancéw,
prawdopodobnie w perspektywie kolejnej dekady.

W zwigzku z realizacjg ustaleh planu nie przewiduje sie tzw. ,znaczgcych” oddziatywan na
Ssrodowisko. Wyzej wymienione skutki, jakkolwiek istotne, bedg mialy niewielkg skale
oddziatywania lub ich proces bedzie postepowat umiarkowanie, w stosunkowo diugim czasie.
Bowiem zmiany przestrzenne zaproponowane w planie nie sg na tyle radykalne, aby mozna byto
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jednoznacznie przewidzie¢ jakiekolwiek znaczace skutki w najblizszych kilku latach. Analiza
oddziatywan zawarta w niniejszej prognozie, mimo wszystko uwzglednia peten zakres
przewidywanych oddziatywan — réwniez o umiarkowanym znaczeniu.

Projekt planu obejmuje obszar czesciowo zagospodarowany, lecz posiadajgcy potencijat
do uzupetnienia i zageszczenia istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Od dtuzszego
czasu funkcja mieszkaniowa jednorodzinna jest tu wzbogacana lub tez wypierana przez funkcje
ustugowg. Dlatego tez, istotg omawianego projektu bylo ustalenie spojnych zasad
zagospodarowania obszarow, gdzie wystepujg przestanki do niekontrolowanych procesow
urbanistycznych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto, plan ma na celu
stworzenie warunkéw dla nowego zainwestowania harmonizujgcego z planowang funkcjg
publiczng polegajgca na realizacji nowej siedziby Sgdu Rejonowego Czestochowa-Poétnoc.

Posréd rozwigzan planistycznych omawianego dokumentu wysoko ocenia sie sam podziat
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Podziat ten zaklada odpowiednie odlegtosci nowej zabudowy
od droég publicznych i zabudowy istniejgcej - gdzie obok ustug znajdujg sie nadal obiekty
mieszkaniowe. Ponadto obszarowo ogranicza sie maksymalny zasieg zabudowy wielko
powierzchniowych obiektéw handlowych. Projektowane ustalenia ograniczajg niekontrolowany
i chaotyczny proces inwestycyjny, ktéry mogitby odbywaé sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku braku planu. Nalezy tez podkresli¢, ze plan miejscowy uwzglednia
ograniczenia wysokosciowe nowej zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony ekspozycji panoramy
miasta i Sanktuarium Jasnogoérskiego.

W przypadku omawianego projektu o zasadno$ci przeznaczenia nowych terenéw pod inwestycje
Zz zakresu szerokiego spektrum ustug, decyduje niemal wytgcznie prawidiowa lokalizacja - poza
obszarami o wartosciach ekologicznych, w otoczeniu drég wysokich klas i infrastruktury o wysokich
parametrach uzytkowych, a takze w adekwatnej odlegtosci od terendbw o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej. Warto tu nadmieni¢, Zze przedmiotowy obszar posiada bardzo korzystne
uwarunkowania gruntowe dla posadowienia howej zabudowy.

Przedmiotowy projekt wyraza, adekwatnie do skali i stopnia szczegotowosci, ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére sg wigzgce dla wladz miasta
przy sporzadzaniu planu oraz zostaty, zgodnie z procedurg, zaopiniowane w zakresie ochrony
srodowiska i przyrody.
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17. Wykorzystane materialy:

e ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowa” — styczen
2015;

e ,Opracowanie problemowe w zakresie struktury przyrodniczej miasta, ze szczegélnym uwzglednieniem
korytarzy ekologicznych oraz terenéw zieleni” - Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., Katowice, 2014;

o .Opracowanie Ekofizjograficzne dla Miasta Czestochowy” — Katowice 2004;

e ,Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska Dla Miasta Czestochowy Z Uwzglednieniem Lat 2010 —
2014 Z Perspektywg do Roku 20177;

e ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego” - Katowice 21 czerwca 2004;

e _Program Ochrony Srodowiska Przed Hatasem Dla Miasta Czestochowy Na Lata 2013 — 2018” —
Czestochowa 24 marca 2014 r;

e ,Stan Srodowiska w Wojewodztwie Slgskim w 2013 roku” - Biblioteka Monitoringu Srodowiska -
Katowice 2014;

e ,Komentarz do mapy hydrograficznej w skali 1:50000” - Absalon D., Jankowski A.T., Le$niok M., 1999;
¢ http://www.katowice.pios.gov.pl;
¢ http://www.e.czestochowa.pl;

e http:// www.meteoblue.com.
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