Projekt
z dnia 13 listopada 2017 r.

Uzasadnienie

rozwigzan przyjetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Korfantego

1. Podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017r, poz. 1073) Prezydent Miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowag i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
Z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz_z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr 369.XXIX.2016 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 wrzesnia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dagbie w rejonie ulicy
Korfantego.

W granicach opracowania znajdujg sie tereny bedace przedmiotem prawa wilasnosci
przystugujacego Skarbowi Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym kilku podmiotow - Koksowni
Czestochowa Nowa Sp. z 0.0., Operator ARP Sp. z 0.0. oraz osoby fizycznej.

Obecnie, ptd. - zach. fragment obszaru opracowania, na ktory sktadajg sie czesci dziatek nr
ewid. 2/653, 2/655, 2/656 i 2/115 obr. 302, znajduje sie w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 883/LXVI/02 przez
Rade Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2002 r. Aktualnym przeznaczeniem czesci dziatek nr
ewid. 2/653, 2/655 i 2/656 sg tereny zieleni urzadzonej (ozn. symb. ZU); przeznaczeniem czesci
dziatki nr ewid. 2/115 jest z kolei teren wieloprofilowej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej (ozn.
symb. P,U).

Zarzad Spotki Koksownia Czestochowa Nowa w dniu 21 lipca 2016 r. zawnioskowat o zmiane
Uchwaty Nr 883/LXVI/02 w celu umozliwienia realizacji na dziatkach nr ewid. 2/653 oraz 2/655
obr. 302 zamierzenia budowlanego stuzacego uruchomieniu budowanej baterii koksowniczej,
polegajacego na wykonaniu urzadzen umozliwiajgcych pobdér woéd podziemnych. Zaktad
Koksownia Czestochowa Nowa w cyklu produkcyjnym zuzywa znaczne iloéci wody, ktora stuzy do
chtodzenia urzadzen i proceséw technologicznych. Wystgpita konieczno$¢ pozyskania zrédta wody
dla zaspokojenia potrzeb zaktadu, w postaci wielootworowego ujecia wdéd podziemnych.
Zamierzenie budowlane polega na przeksztatceniu otwordéw wiertniczych do poboru wod
podziemnych w urzadzenie wodne, tj. 3 studnie ujmujgce wody podziemne, o fqcznych zasobach
eksploatacyjnych w wysokosci 150 m3/h.

Zakres niezbednych prac planistycznych kwalifikuje zmiane obowigzujacego planu miejscowego
do sporzadzenia projektu odrebnego planu. Po jego uchwaleniu, obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 883/LXVI/02 z dnia 27 sierpnia 2002 r.
straci moc w czesci, ktorej dotyczy sporzgdzony projekt, co jest zgodne z art. 34 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres zmian wprowadzanych do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ograniczony obszarowo - do terenu pieciu dziatek gruntu, o tacznej
powierzchni ok. 4,8 ha. Zakres zmian przeznaczenia terenu miesci sie w ramach, jakie wyznacza
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy, przyjete Uchwatg Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada
2005 r. z pdézn. zm. Okreslonym w studium kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego
sporzadzanym projektem planu miejscowego sg tereny przemystowo-ustugowe (ozn. symbolem
PU II).
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Kierunki przeznaczenia okreslone w obowigzujacym studium stanowig kontynuacje
dotychczasowych stanow planistycznych. W przesziosci obszar opracowania przeznaczony byt,
w ujeciu ogdlnym, pod zabudowe przemystowo-ustugowa.

Poza miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Kucelin-Laki w Czestochowie, przyjetym Uchwatg Nr 883/LXVI/02 przez Rade Miasta Czestochowy
z dnia 27 sierpnia 2002 r. (obejmuje swymi granicami fragment obszaru opracowania), obszar
objety procedowanym projektem sasiaduje z dwoma obszarami objetymi obowigzujacymi planami
miejscowymi, tj.:

- miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie ulicy Korfantego, przyjetym Uchwatg Nr 588/XXXII/2013
Rady Miasta Czestochowy z dnia 28 lutego 2013r.,,

- miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie ulic: Korfantego i Koksowej, przyjetym Uchwata Nr
960/LIII/2014 Rady Miasta Czestochowy z dnia 26 czerwca 2014r.

Obszary objete ww. planami przeznaczone sg réwniez, w ujeciu ogoélnym, pod zabudowe
produkcyjng i produkcyjno-ustugowa.

Poza obszarami objetymi obowigzujacymi planami miejscowymi, w rejonie obszaru opracowania
wystepujg liczne przypadki waznych i funkcjonujgcych w obiegu prawnym decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na budowe. Stan taki swiadczy o faktycznych
mozliwosciach zabudowy terenu w oparciu o istniejgca infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Wazne i funkcjonujgce w obiegu prawnym decyzje administracyjne, wespdt z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszaréw zlokalizowanych w rejonie
opracowania, stanowig istotne uwarunkowania w zakresie praw nabytych przez okreslone
podmioty.

Z analizy wydanych decyzji wynika, ze dominujaca funkcjg projektowanych obiektow
i uzytkowania terenu jest funkcja produkcyjno-ustugowa; rodzaje dziatalnosci nie zaliczajq sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(jt. Dz. U. z 2017 poz. 1405 z pdzn. zm.).

Przy wyborze rozwigzan projektowych uwzglednieniono, prowadzone réwnolegle, prace
planistyczne nad aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta (stan na 2016r.-2017r.). Rejon lokalizacji obszaru opracowania zaliczono
do strefy submiejskiej. Obszar opracowania uznano za posiadajacy dogodne warunki uzbrojenia,
oraz dostepu do drdg publicznych, w tym - komunikacji publicznej. W sporzadzanym projekcie
aktualizacji studium, wzgledem studium obowigzujacego, nie stwierdza sie istotnych zmian
w zakresie kierunkow przeznaczenia obszaru opracowania. Nawet zatem w nowej sytuacji
prawnej, zwigzanej z przyjeciem w dniu 9 pazdziernika 2015 r. ustawy o rewitalizacji?,
planowanym kierunkiem przeznaczenia obszaru opracowania jest zabudowa produkcyjno-
ustugowa. Obszar opracowania nie zostat zatem zaliczony do grupy tych terendéw produkcyjno-
ustugowych w obowigzujgcym studium, z ktorych zrezygnowano w sporzadzanej aktualizacji
dokumentu.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777, z 2016 r. poz. 1020, 1250) wprowadzita do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ wykonania — w toku sporzadzania studium - bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe. Bilans ten ma wykaza¢ potrzebe (lub brak takiej potrzeby) przeznaczania nowych
terenow pod zabudowe. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe - zgodnie z ww. ustawg - formutuje sie na podstawie analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych, spofecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy.
Wprowadzenie bilansu terendéw jest - w pewnym zakresie - realizacjgq pojawiajacych sie postulatéw o ograniczeniu
mozliwosci (nadmiernie swobodnego) dysponowania przestrzeniq przez samorzady terytorialne (np. Raport
o ekonomicznych stratach i spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce - Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, 2013). Rdwniez w dokumentach gminnych (np. Strategia Rozwoju Miasta
Czestochowa 2030+, Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy - stanowi cze$¢ uzasadnienia do uchwaty
nr 122.XI11.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r. w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych)
zauwaza sie niekorzystny proces rozpraszania zabudowy i ,rozlewania sie miasta”.

zrédfo: materiaty planistyczne wykonane na potrzeby opracowywanego projektu aktualizacji studium (listopad
2016r.)
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2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 6 -
§ 7 tekstu projektu planu,

b) wymogi ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 8, § 10 i § 11 tekstu projektu;

brak jest w granicach opracowania gruntéw rolnych i lesnych wymagajacych ochrony; dziatki
znajdujace sie w granicach obszaru opracowania oznaczone sg w ewidencji gruntow jako grunty
zabudowane i zurbanizowane, zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 29 marca 2001 r. Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (jt. Dz.U. z 2016
r. poz. 1034);

obszar znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych (GZWP),
projektowanych obszaréw ochronnych GZWP, jak rowniez stref ochrony uje¢ wod podziemnych;
caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach regionu wodnego Warty;

potudniowa czes$¢ obszaru znajduje sie w granicach strefy dobiegu fali awaryjnej w przypadku
zniszczenia zapory zbiornika Poraj; stan ten nie kwalifikuje do obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢c ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (jt. Dz.
U. z 2015r., poz. 469 z pézn. zm.?);

obszar charakteryzuje sie ztymi warunkami geologiczno-inzynierskimi; zwierciadio wody
gruntowej moze wystepowac sie na gtebokosci do 1,0 m p.p.t.;

obszar znajduje sie na obrzezach ukfadu obszaréw sktadajacych sie na system przyrodniczy
miasta, lecz nie obejmuje obszaréw chronionych prawnie, cennych pod wzgledem przyrodniczym
lub stanowiacych ich otuline, zapewniajgcych ciggtos¢ przestrzenng proceséw przyrodniczych;

uwarunkowania lokalne nie uzasadniajg wykluczenia mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenow; stan taki wynika zarowno ze studium obowigzujgacego jak i z jego opracowywanej
aktualizacji;

c) w granicach opracowania brak obiektdw i terendw wymagajacych ochrony z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej,

d) wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 4, § 6 i § 11 tekstu projektu;
obszar opracowania znajduje sie w rejonie istniejacego zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystagpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérej mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, a rownoczesnie — emitora hatasu;

e) wymogi uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 6 i § 13 tekstu projektu,

f) wymogi uwzglednienia prawa wtasnosci zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan
lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

g) wymogi wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono
w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych,

h) wymogi wynikajace z potrzeb interesu publicznego zrealizowano w projekcie stosownie do
uwarunkowan lokalnych,

i) wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 6 i § 10 tekstu
projektu; obszar znajduje sie w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej (trasy obu
przebiegaja m.in. ulicg Korfantego) i w rejonie oczyszczalni $ciekdw; znajduje sie w zasiegu sieci

2

zm. Dz. U. 22015 r. poz. 1590, 1642, 2295; z 2016 r. poz. 352, 1250, z 2017 r. poz. 352, 2260, 1948
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elektroenergetycznej, sieci gazowej (w tym - przemystowej) oraz cieptowniczej, w tym -
elektrocieptowni;

j) regulacje § 10 tekstu projektu stanowig realizacje wymogow zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci; rejon opracowania jest wyposazony w siec
wodociggowg (woda pitna oraz przemystowa); istniejg tu ujecia przemystowe wéd podziemnych
i powierzchniowych; rozwigzania projektowe stwarzajg m.in. mozliwosci prawne wykonania
urzgdzen umozliwiajgcych pobdér wod podziemnych potrzebnych w cyklu produkcyjnym do
chtodzenia urzadzen i procesow technologicznych; zatozenie obejmuje zrodto wody w postaci
wielootworowego ujecia wod podziemnych i polega na przeksztatceniu otworéw wiertniczych do
poboru wdd podziemnych w urzadzenie wodne, tj. 3 studnie ujmujace wody podziemne,
o tacznych zasobach eksploatacyjnych w wysokosci 150 m?3/h; eksploatacjg objety zostanie
poziom czwartorzedowy wod podziemnych; w zasiegu oddziatywania ujecia nie wystepujg inne
studnie eksploatujace ten poziom wodonosny; eksploatacja z wydajnoscig nieprzekraczajacq
zatwierdzonych zasobdow eksploatacyjnych ujecia nie spowoduje naruszenia zasobow
dyspozycyjnych wdéd podziemnych; depresja w warstwie wodonosnej bedzie nieduza; gtéwne
oddziatywanie zamknie sie w granicach nieruchomosci; wptyw eksploatacji ujecia na $rodowisko
nie bedzie znaczacy;

k) wymogi =zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
zrealizowano poprzez:

- ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,

- umozliwienie sktadania wnioskow;
- ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu,
- zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Czestochowy,

- umozliwienie sktadania uwag;
I) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do planu oraz w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
W prognozie sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
- uzyskanie wymaganych ustawag opinii i uzgodnien sporzadzonego projektu planu wraz

Z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji dotyczacych
wnoszenia uwag do projektu oraz w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko,

- wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- umozliwienie zainteresowanym whniesienia uwag dotyczacych projektu planu oraz w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;
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2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy:

W dniu 2 lipca 2015 r. Rada Miasta Czestochowy podjeta Uchwate Nr 122.XIII.2015 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planéw
miejscowych miasta Czestochowy, zmieniong Uchwatg Nr 352/XXVIII.2016 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2 lit. d Uchwaty Nr 122.XIII1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia
2 lipca 2015 r, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr
883/LXVI/02 przez Rade Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2002 r.,, uznano za aktualny.
Niemniej jednak m.in. na skutek uwzglednienia wniosku Koksowni Czestochowa Nova z dnia 21
lipca 2016 r., przystgpienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego dla terenu w rejonie ul.
Korfantego zostato umieszczone w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2018 (poz. 3/2016), zgodnie z Uchwatg Nr
352/XXVIII/2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2016r. w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planéw miejscowych miasta Czestochowy.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie, w rejonie ulicy Korfantego w dzielnicy Zawodzie-Dabie, nie wywotuje
koniecznosci realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

W sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego oszacowano, iz realizacja ustalen projektu planu moze wigza¢ sie
z przychodami do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci (w dalszej wprawdzie
perspektywie czasowej). W prognozie uwzgledniono rowniez potencjalne wptywy z tytutu optaty
planistycznej oraz obcigzenia finansowe zwigzane z obstuga procesu inwestycyjnego.

3. Podsumowanie:

Rozwigzania przyjete w projekcie podporzadkowane sa celom, okreslonym dla tego
konkrethego dokumentu planistycznego w stosownych uchwatach Rady Miasta Czestochowy, tj.
Uchwale Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. z pdzn. zm.
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy, oraz w Uchwale Nr 122.XII1.2015 Rada Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i plandw miejscowych miasta Czestochowy, ze zmiang wprowadzong Uchwatg Nr 352/XXVIII.2016
Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Aktualnie, teren objety opracowaniem w przewazajacej czesci nie jest zabudowany ani
zagospodarowany z wyfaczeniem jego ptd.-wsch. fragmentu, gdzie zlokalizowane sg obiekty firmy
KONSHURT (hurtownia spozywcza). Jest uksztattowany z niewielkim spadkiem w kierunku
potudniowo-zachodnim; jest czesSciowo zadrzewiony i zakrzewiony. Przylega do drogi publicznej
kategorii — gminna, klasy technicznej - lokalna. Jest uzbrojony badz znajduje sie w zasiegu
obiektdw infrastruktury technicznej. Cze$¢ z nich - napowietrzne linie elektroenergetyczne,
wprowadzajg szereg ograniczen w uzytkowaniu terenu. Ograniczenia wynikajg z obowigzujacych
ogolnie przepiséw prawa i stuzg ochronie przed porazeniem, ochronie przeciwpozarowej, ochronie
przed dziataniem pola elektromagnetycznego.

Sporzadzony projekt planu miejscowego uwzglednia prawa nabyte przez okreslone podmioty na
podstawie planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Projekt wprowadza mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy, z uwzglednieniem wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Uzupetnienie uksztattowanej struktury przestrzennej, zgodnie ze sporzadzonym
projektem, nie zwieksza w sposob istotny transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w rejonie o wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
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ustawy z dnia 29 siepnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141), jako uzupetnienie istniejqcej
zabudowy. Projekt nie dotyczy funkcji mieszkalnej. Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano
w sposéb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu. Trasy komunikacji publicznej (autobusowej), przebiegajg
w ciggu ulicy Korfantego. Rozwigzania przewidziane w procedowanym projekcie uwzgledniajq
potrzeby pieszych i rowerzystéw.

Organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu jest wynikowg badan mozliwosci ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim do
uwarunkowan lokalnych.

Istotg rozwigzan projektowych jest dostosowanie przepisbw prawa miejscowego
obowigzujacego wzgledem obszaru objetego opracowaniem do funkcji zabudowy
i zagospodarowania - produkcyjno-ustugowej, wystepujacej w stanie faktycznym i prawnym
(plany miejscowe, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) w rejonie
opracowania. Projekt uwzglednia istniejacy stan zabudowy i zagospodarowania terenu oraz tworzy
prawne mozliwosci zwiekszenia intensywnosci jego wykorzystania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.
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