Projekt

z dnia 5 lutego 2018 r.
Zatwierdzony przez .......c..cccecceeenuene

UCHWALA

RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Dzbéw w rejonie ulic: Le$nej, Powstancéw Warszawy, Malowniczej i granicy miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz.1875 12232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czgstochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Les$nej, Powstancow Warszawy, Malowniczej 1 granicy miasta,
nazywang dalej “zmiang planu”, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego uchwata Nr 825/L1/2005 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r., z pdzn. zm.

2. Zmiana planu obejmuje zmian¢ poszczegolnych zapisow czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty
nr 159/X1/2011 Rady Miasta Czegstochowy zdnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Lesnej,
Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy miasta (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 24, poz. 4175), i obowigzuje
w granicach obszaru objetego tym planem, zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr 515.XXXVI.2017 Rady
Miasta Czgstochowy z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

§ 2. W uchwale nr 159/X1/2011 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic:
Lesnej, Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy miasta (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr24, poz. 4175)
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 ust. 2 pkt 1 uchyla sig lit. f;
2) w § 10 ust.12 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1)nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999), za wyjatkiem budowy autostrad”;

3) uchyla si¢ tytut poprzedzajacy § 12 oraz uchyla si¢ § 12;
4) w § 13 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,»J. Realizacja inwestycji w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu jako obszar objety decyzja

o ustaleniu lokalizacji autostrady, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych”;
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5)w § 14 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru Ww sposOb spelniajacy wymogi
wynikajace z przepisow Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz. U. Nr 124, poz. 1030), w tym dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P
wprowadza sie¢ nakaz realizacji: sieci wodociggowych o odpowiedniej S$rednicy wraz
z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub realizacji przeciwpozarowych zbiornikoéw
wodnych”;

6) w § 14 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w szczegdlnosci poprzez
zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni, z zastosowaniem ro$linnosci sprzyjajacej retencji
wod, z dopuszczeniem:

a) zastosowania rozwigzan technicznych sluzacych zatrzymaniu wod  w obrebie
nieruchomosci, a w szczegolnosci urzadzen chtonnych lub retencyjnych, w tym: dotow,
rowow, zbiornikow lub studni chtonnych a takze zbiornikow wodnych retencyjnych,

b) w przypadkach uzasadnionych technicznie realizacji kanalizacji deszczowe;j”;
7) w § 14 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) stosowane rozwigzania winny zabezpiecza¢ przed odprowadzeniem do: systemoéw kanalizacyjnych,
urzadzen oczyszczajacych lub rozsaczajacych wod opadowych lub roztopowych o nat¢zeniu wigkszym
niz przepustowo$¢ nominalna tych sieci lub urzadzen”;

8) w § 19 pkt 3 uchyla sig lit. d;
9) w § 20 ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

»b) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem,
a w szczegblnosci: nowych budynkéw mieszkalnych, nowych budynkow mieszkaniowo-
ustugowych, szpitali, doméw pomocy spolecznej, budynkow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;j”;

10) w § 24 ust. 1 pkt 3 lit. b tiret drugie, otrzymuje brzmienie:

,»- lokalizacj¢ zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, a w szczego6lnosci: budynkow
mieszkalnych, budynkow mieszkaniowo-ustugowych, szpitali, doméw pomocy spolecznej,
budynkoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej”’;

11) w § 25 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji parkéw produkcyjnych, parkdéw technologicznych, baz
logistycznych, centréw handlu hurtowego,

b) warunkiem lokalizacji zabudowy jest wprowadzenie w granicach terendw oznaczonych
symbolem P1 paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 10,0 m oddzielajacych
przylegajace dzialki potozone w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN/Ul
i MN/U6,
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c¢) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna — 2,4,
- minimalna - 0,05,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,80,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej”;
12) w § 25 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow — ograniczona do 25,0 m,
b) wysokos¢ innych obiektéw — ograniczona do 50,0 m,

c) uksztaltowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych”;
13) w § 27 ust. 2 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) tereny wyznaczone dla lokalizacji autostrady na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych”;

14) w § 34 ust. 2 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, a w szczegdlnosci:
budynkow mieszkalnych, budynkow mieszkaniowo-ustugowych, szpitali, doméw pomocy
spotecznej, budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;j”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Czestochowie w dzielnicy DZbow w rejonie ulic: Le$nej, Powstancéw Warszawy,
Malowniczej i granicy miasta

1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 . poz. 1073 1 1566), Prezydent Miasta sporzadza projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zawierajacy cze¢s¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wraz z uzasadnieniem.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego nastepuje w takim trybie w jakim sg one uchwalane.
Prezydent Miasta sporzadzajac projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rowniez
winien sporzadzi¢ go zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz z przepisami odrgbnymi (odnoszacymi si¢ do zakresu wprowadzanych zmian), dolgczajac do
sporzadzonego projektu uzasadnienie w zakresie okreslonym art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent Miasta przy sporzadzaniu zmian projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest zwigzany zakresem okreslonym przez Rade Miasta wuchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadajg na organy gminy obligatoryjnie obowigzku pelnego
dostosowania obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnego stanu
prawnego i faktycznego sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci (obowigzek taki musi wynikac
jednoznacznie z przepisu). Organy gminy mogg dokonywaé¢ zmian w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w sposob wybiodrczy, czastkowy — w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb. Potrzebe dokonania zmiany obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
moga roéwniez wykaza¢ wyniki przeprowadzanej na podstawie art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego
(w szczegolnosci biorgce pod uwage zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z wymogami wynikajgcymi z przepisoOw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Rada Miasta Czgstochowy po zapoznaniu si¢ z wynikami analiz dotyczacych oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i plandéw miejscowych miasta Czg¢stochowy
w uchwale podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, uznata aktualno$¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Lesnej, Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy miasta
w dzielnicy Dzbow w Czgstochowie, uchwalonego uchwatg Nr 159/X1/2011 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia
25 sierpnia 2011 r.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Lesnej, Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy miasta obejmuje
obszar o tacznej powierzchni ok. 711 ha, polozony w Czgstochowie w dzielnicy Dzbéw pomigdzy ulicami:
Lesng, Powstancéw Warszawy i Malowniczg oraz granicami miasta Czestochowy. Obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢:

1) czgsci tekstowej - stanowigcej tres¢ Uchwaty Nr 159/X1/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia
25 sierpnia 2011 r.;

2) czeSci graficznej — sporzadzonej w formie rysunku planu wskali 1:2000 stanowiacej zatgcznik
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nr 1 do Uchwaty Nr 159/X1/2011 Rady Miasta Czegstochowy z dnia 25 sierpnia 2011r.;

3) stwierdzenia zgodno$ci planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czestochowy” - stanowigcego zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr 159/X1/2011 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2011 r.;

4) rozstrzygnigcia Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
stanowigcego zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr 159/X1/2011 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia 25 sierpnia 2011 r.;

5) rozstrzygniccia Rady Miasta Czegstochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigcego zatgcznik nr 4 do Uchwaty Nr 159/X1/2011 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2011 .

Prace nad projektem zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Le$nej, Powstancoéw Warszawy Malowniczej
i granicy miasta, uchwalonego przez Rad¢ Miasta Czg¢stochowy Uchwatg Nr 159/X1/2011 z dnia 25 sierpnia
2011 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego Nr 24, poz. 4175, zainicjowane
zostaly Uchwalg Nr 515.XXXVI.2017 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 lutego 2017 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Czgstochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Les$nej, Powstancow Warszawy, Malowniczej 1 granicy
miasta. Po przeprowadzeniu niezbe¢dnych analiz dotyczacych potrzeby dokonania zmian w obowigzujacymi
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zmianami obj¢to wylacznie cze$¢ tekstowa
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie okreslonym w Uchwale
Nr 159/X1/2011 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 25 sierpnia 2011 r. w: §3 ust.2 pkt 1 lit. f, §10 ust.12 pkt 1,
tytule poprzedzajagcym §12 uchwaty oraz w §12, §13 ust. 5, §14 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ oraz ust. 2 pkt 112, §19
pkt 3 lit. d, §20 wust. 3 pkt 3 lit. b, §24 ust. 1 pkt 3 lit. b tiret drugie, §25 ust.1 pkt3 oraz pkt4, §27
ust. 2 pkt 3 lit. a, §34 ust. 2 pkt 3 lit. a.

2. Uzasadnienie (zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

1) Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, W szczegolnosci poprzez
wprowadzenie regulacji § 6 tekstu planu. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr 515.XXXVI1.2017 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 23 lutego
2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie objela tych ustalen,

b) walory architektoniczne 1 krajobrazowe zrealizowano w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 6, § 8 oraz § 10 ust. 1-3
tekstu planu. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zakresem okre§lonym
w uchwale Nr515.XXXVI.2017 Rady Miasta Czestochowy zdnia 23 lutego 2017 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie objeta tych ustalen,

¢) wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
zrealizowano w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w szczego6lnosci
poprzez wprowadzenie regulacji §10 tekstu planu. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zakresem okres§lonym w uchwale Nr 515.XXXVI1.2017 Rady Miasta Cz¢stochowy
z dnia 23 lutego 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objeta jedynie ustalenie zawarte w §10 ust. 12 pkt 1 tekstu planu; w zakresie tym dokonano
jedynie niewielkiej korekty dotychczasowego zapisu, zastepujac dotychczas uzywane stowo ,,droga”
na ,,autostrada” - zapis ten stuzy ochronie $rodowiska i gospodarowaniu wodami oraz nie ma wpltywu na
ochrong gruntéw rolnych i lesnych,
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d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej zrealizowano
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, W szczegolnosci poprzez
wprowadzenie regulacji § 11 tekstu planu. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr 515.XXXVI1.2017 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 23 lutego
2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie objela tych ustalen,

¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych zrealizowano w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w szczegoOlnosSci poprzez wprowadzenie regulacji §7 ust.3 oraz §10 ust.12 pkt 3 tekstu planu. Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zakresem okre§lonym w uchwale
Nr 515.XXXVI1.2017 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 23 lutego 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie objeta tych ustalen. W sporzadzonej zmianie
doprecyzowano dotychczasowe regulacje zawarte w: § 20 ust.3 pkt 3 lit. b, § 24 ust. 1 pkt 3 lit. b tiret drugie
oraz § 34 ust.2 pkt 3 lit. a uchwaty — wprowadzenie tych zapiséw stuzy ochronie zdrowia ludzi,

f) walory ekonomiczne przestrzeni oraz wilasnosci zrealizowano w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci poprzez odpowiednie przyjecie parametrow drog w §33 —
38 tekstu planu. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zakresem okreslonym
w uchwale Nr515.XXXVI.2017 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 23 lutego 2017 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie objeta tych ustalen.
W sporzadzonej zmianie zmieniono dotychczasowe warunki, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
zawarte w §25 ust. 1 pkt 3 tekstu planu oraz zmieniono dotychczasowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy zawarte w §25 ust. 1 pkt 4 tekstu planu - wprowadzenie tych zapisow uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni oraz wtasnosci,

g) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego zrealizowano
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, W szczegolnosci poprzez
zarezerwowanie terenu dla lokalizacji autostrady wraz z wprowadzeniem odpowiednich (dostosowanych
do stanu prawnego w 2011 r.) ustalen §12, §13 ust. 51§27 ust. 2 pkt 3 lit a tekstu planu. W sporzadzone;j
zmianie dostosowano zapisy w tym zakresie do obowigzujacego stanu prawnego, poprzez wykreslenie §12 oraz
odpowiednig zmiang zapisow: §13 ust. 51§27 ust. 2 pkt 3 lit a tekstu planu - wprowadzenie tych zapiséw
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w szczego6lnosci
poprzez wprowadzenie regulacji §14 tekstu planu. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zakresem okres§lonym w uchwale Nr 515.XXXVI1.2017 Rady Miasta Cz¢stochowy
z dnia 23 lutego 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obje¢ta jedynie ustalenie zawarte w §14 wust. 1 pkt 1 lit.c oraz ustaleniec zawarte w §14
ust. 2 pkt 112 tekstu planu — zapisy te precyzujg ustalenia dotyczace zabezpieczenia wod na cele ochrony
przeciwpozarowej oraz precyzuja zasady odprowadzania wod opadowych,

i) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zrealizowano poprzez:

- ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- umozliwienie sktadania wnioskow,

- ogloszenie i1 obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- umozliwienie sktadania uwag,

Id: DACD1A67-4FF8-4B7F-A085-60788C49AFBA. Projekt Strona 3



j) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- zawiadomienie na pi§mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

- uzyskanie wymaganych ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opinii i uzgodnien sporzadzonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wglagdu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia,
o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji dotyczacych wnoszenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- wylozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami,

- umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi),

k) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, W szczegolnosci poprzez
wprowadzenie regulacji § 14 ust. 1 pkt 1 lit. ai b tekstu planu. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zakresem okre§lonym w uchwale Nr 515.XXXVI1.2017 Rady Miasta Cz¢stochowy
z dnia 23 lutego 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie objeta tych ustalen,

1) wprowadzajac zmiany do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym poprzez uwzglednienie zgloszonego wniosku zmierzajacego
do zmian w zakresie zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PI,
z przeanalizowaniem zgloszonego wniosku pod katem ekonomicznym, §rodowiskowym i spotecznym,

m) zmiany wprowadzone do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie polegajg na wyznaczeniu terendow dla lokalizacji nowej zabudowy - w zwigzku zpowyzszym
bezprzedmiotowe jest przedstawienie w uzasadnieniu sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy:

Sporzadzenie zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito
zgodnie z zapisami §3 uchwaty Nr 122.XI11.2015 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 2 lipca 2015 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandow miejscowych
miasta Czestochowy, zgodnie z ktorym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego innych, niz wymienione w Wieloletnim programie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zmiany wprowadzone do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wigza
si¢ z koniecznos$cig realizacji lub finansowania przez gming dodatkowych, nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy. Ponadto, jak wynika ze sporzadzonej
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prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
realizacja ustalen zmiany planu nie wigze si¢ konieczno$cig wykupu gruntdw pod inwestycje celu publicznego,
i nie bedzie stanowita podstawy do roszczen z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci - uchwalenie projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest neutralne dla budzetu gminy.

3. Podsumowanie

Projekt zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czgstochowie w dzielnicy Dzbdéw w rejonie ulic: Le$nej, Powstancow Warszawy Malowniczej 1 granicy
miasta:

1) zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr515.XXXVI.2017 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 23 lutego 2017 r. — zmiany objely wylacznie czg$é tekstowa obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w formie projektu zmiany uchwaty;

2) do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terminach przewidzianych ustawowo nie wplyngly zadne uwagi; wprowadzone zmiany
nie wigzg si¢ z koniecznos$cig realizacji lub finansowania przez gmin¢ dodatkowych, nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy — biorgc powyzsze pod uwagg, do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dotgczono zatgcznikow, o ktorych
jest mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie
wystepuje koniecznos$¢ uzupelnienia lub zmiany zatgcznikow do uchwaty nr 159/X1/2011 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2011 r.);

3) zostatl sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w dziale II rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie Zasad techniki prawodawczej (Dz .U. z 2016 r. poz. 283);

4) zachowuje zgodno$¢ — w zakresie dokonanych zmian — zustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego Uchwatlg
Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005 r. z pdzn. zm.;

5) uwzglednia wniosek Zarzadu Spotki Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna o zmiang obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie warunkoéw, parametrow i1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu
obejmujacego obszar Katowickiej SSE;

6) w niezbednym =zakresie dostosowuje zapisy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwigzane z lokalizacjg autostrady do aktualnego stanu prawnego oraz precyzuje zapisy
dotyczace zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem.
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