Projekt

z dnia 6 lutego 2018 r.
Zatwierdzony przez .......c..cccecceeenuene

UCHWALA

RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Kucelinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. 22017 r.
poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz. 130), oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017 1., poz. 1073, 1566),

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie,
w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Kucelinskiej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy, przyjetego Uchwatg
Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. z pdzn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,9 ha.

3. Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku
planu zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale Nr 355.XXVIIL.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia
25 sierpnia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie ulicy Kucelinskie;.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty ,,planem” sktada si¢
z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, w formie rysunku planu.
2. Zaltacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sg:
1) przepisy ogoélne;
2) ustalenia szczegdtowe dotyczace obszaru objgtego planem;

3) przepisy koncowe, wtym stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne oraz symbol literowy identyfikujacy przeznaczenie terenu — PU, oznaczajgce teren
zabudowy produkcyjno-ustugowej;

5) granice obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu,
w szczegolnosci informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:

1) strefy dobiegu fali awaryjnej w przypadku zniszczenia zapory zbiornika Poraj;
2) regionu wodnego Warty.

4. Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
uwarunkowania wymagajace regulacji w tym zakresie. W szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowywania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ustalenia planu zawarte w teks$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja tacznie.
2. Ustalenia planu nie wylaczaja stosowania przepisoOw odrgbnych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony graficznie oraz symbolem, pokrywajacy si¢ z obszarem objetym planem;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreSlenie jednej lub kilku funkcji charakteryzujacych
zabudowe, zagospodarowanie iuzytkowanie terenu, ktére si¢ uzupelniajg, wzbogacaja i moga harmonijnie
wspotistnie¢ w obrebie dziatek budowlanych lub powierzchni uzytkowej budynkdéw na nich zlokalizowanych;

5) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lona planem lini¢ ograniczajaca
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu; zabudowa nie musi przylega¢ do linii zabudowy;
dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, bez rownoczesnego przekroczenia linii rozgraniczajacych teren,
przez urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz elementy budynkow, takie jak np.:
okapy, zadaszenia, windy, rampy, schody, podesty i pochylnie dla os6b niepelnosprawnych;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawartg w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
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odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (jt. Dz. U. z2015 r., poz. 1422, z2017 r. poz. 2285), aw przypadku
obiektow innych niz budynki — wielko$¢ mierzong od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne
pozioma, do najwyzej potozonego punktu obiektu;

8) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkéw obliczona zgodnie
z PN-ISO 9836:1997.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) dzialka budowlana — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiecktom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z2018r.
poz. 121, 50, z 2017 poz. 1509).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace obszaru objetego planem
Oddziatl 1.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu zlokalizowanego w granicach obszaru objetego planem:
teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem PU.

2. W ramach przeznaczenia terenu PU mieszczg si¢:
1) zabudowa o funkcji przemystowej, produkcyjnej, rzemieslniczej, transportowej, technicznej;
2) magazyny, sktady, bazy i inne tego typu;
3) zabudowa o funkcji ushugowe;j.
3. Przeznaczenie terenu PU uzupeinia¢ moga obiekty towarzyszace, w szczego6lnosci:
1) budynki i obiekty gospodarcze, garazowe, administracyjne, socjalne itp.;
2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) elementy komunikacyjne (doj$cia, dojazdy, parkingi, place manewrowe itp.);
4) obiekty matej architektury; tereny zieleni urzadzonej lub izolacyjne;.
4. W terenie PU wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy o funkcji mieszkaniowej;

2) obiektow o funkcjach wymagajacych ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z p6zn. zm.D) wraz z przepisami
wykonawczymi;

3) obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy, oraz handlu w formie targowiska;
4) sktadowisk odpadow oraz dziatalno$ci z zakresu gospodarki odpadami;

5) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

6) zakladow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorej mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska .

Dzm. Dz. U. z 2017r. poz. 785, 898, 1089, 1529, 1566, 1888, 1999, 2056, 2180, 2290, z 2018 r. poz. 9 i 88.
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5. Za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenu PU, uznaje si¢:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jt. Dz. U. z2017r.
poz. 1332, 1529, z 2018 r. poz. 12);

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czeSci zgodnie z ustaleniami planu;

3) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja w praktyce mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 7. 1. W zakresie zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania terenu PU ustala si¢:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,001 — 0,6;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60% ;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25%.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenu PU ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, przedstawiong graficznie na rysunku planu, wzdluz poinocnej linii
rozgraniczajacej teren PU, w odlegltosci 6 m od tej granicy;

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu:
a) budynkow: do 20 m,

b) innych obiektéw budowlanych: do 50 m, z zastrzezeniem warunkow wynikajacych z ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. - Prawo lotnicze (jt. Dz. U. z2017 r. poz. 959, 1089, 60, z2018 poz. 138) wraz z przepisami
wykonawczymi;

3) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: nie wigkszy niz 25°,
b) uktad potaci dachowych oraz kierunek glownej kalenicy dachu wzgledem frontu dziatki: bez ograniczen;

4)ynad plaszczyzng dachéow budynkéw, do wysokosci (mierzonej tacznie =z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy, maszty),
b) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych oraz w odlegltosci 1,5 m
od takiej granicy, przy zachowaniu zgodno$ci zustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane wraz
Z przepisami wykonawczymi;

6) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe itp.:
a) nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza si¢ ich usytuowanie poza wyznaczong linig zabudowy, przy zachowaniu zgodnos$ci z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z 2018 r. poz. 12, 138,
159);

7) zagospodarowanie dzialki budowlanej w sposéb zapewniajacy realizacje potrzeb z zakresu obshugi
komunikacyjnej (np. parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp.) z obszaru, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ ma
tytut prawny.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych w terenie PU: 0,4000 ha.

Oddziat 2.
Szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu dotycza:
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1) cze$ci obszaru objetego planem, oznaczonego na rysunku planu jako narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watoéw przeciwpowodziowych;

2) catego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:
a) uwarunkowaniami ekofizjograficznymi posadowienia obiektow,
b) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty.

2. Ustala sie, ze zabudowa, zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem, wymaga dostosowania rozwigzan (m.in. konstrukcyjno - technicznych obiektow lub
funkcjonalnych czy organizacyjnych) do stopnia izakresu potencjalnego zagrozenia zwigzanego z zalaniem,
podtopieniem lub nadmiernym uwilgotnieniem gruntu itp., wcelu zwiekszenia odpornosci obiektow lub
zmniejszenia ucigzliwosci zagrozenia.

3. Zakaz zmiany uksztaltowania terenu oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposob, ktory utrudnia
splyw wod powierzchniowych, w szczegdlnosci — podmurdéwek ogrodzen w formie petnych $cian, itp.

4. Szczegodlne warunki dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikaja z Rozporzadzenia z dnia
2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 3 kwietnia 2014 r., poz. 1974) ze
zmiang wprowadzona Rozporzadzeniem z dnia 17 lipca 2017r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego
Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

Oddziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Glownym elementem zewngtrznego uktadu komunikacyjnego (poza obszarem objetym planem) jest
ulica Kucelinska - droga publiczna kategorii gminnej, klasy technicznej — lokalna.

2. Ustala si¢, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny sktada si¢ z dojs¢, dojazdow (w tym droég wewngtrznych)
i innych elementow komunikacyjnych, ktorych przebiegu nie wyznacza si¢ na rysunku planu.

3. Powigzanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z ulicg Kucelinska poprzez uktad drog wewnetrznych
zlokalizowanych poza obszarem objegtym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

4. Ustala si¢ wymog zapewnienia 100% miejsc lub stanowisk do parkowania, zwigzanych z projektowang
zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci
do ktorych inwestor ma tytut prawny, przy zastosowaniu wskaznikow:

1) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochoddéw osobowych, przypadajace na:
a) 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcji ustugowej;
b) 4 osoby zatrudnione na jedng zmiang;

2) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania i zatadunku dla samochodéw ci¢zarowych przypadajace na
1000 m? powierzchni uzytkowej magazynéw, sktadow i innych tego typu obiektow;

3) uwzglednienie przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych w zakresie ilosci miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostal okreslony, nalezy
ich ilo§¢ okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych do wymienionych;

5) ustala sie sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
a) parking terenowy,
b) garaz.
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Oddzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. System infrastruktury technicznej sktada si¢ z istniejacych i projektowanych sieci, obiektow i1 urzadzen,
tworzacych uklad wewngtrzny oraz zewngtrzny (poza obszarem objetym planem); dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe 1 przebudowe sieci wodociagowej (z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej), kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnych,
w powigzaniu z elementami uktadu zewngtrznego.

2. W sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1289, z 2018 r. poz. 2056, 2422), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, 2180) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane wraz
z przepisami wykonawczymi, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i zbiorowe rozwigzania techniczne, w tym
dopuszcza sig¢ zrodta wytworcze energii elektryczne;.

4. Ustala si¢ zasade trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdluz ciggow
komunikacyjnych i poza jezdnia.

5. Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach i w inny sposob niz wyznaczone zgodnie
z ust. 4 z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia terenu.

6. Ustala si¢ zasade dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych.

Oddziat S.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnos$ci nie moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

2. Ustala si¢ sposoby postepowania zwodami opadowymi 1iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

1) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j;
3) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postegpowania ze Sciekami
W sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi, stosownie do przepisOw ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne.

4. Ustala si¢ zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepla sieciowego, energii ze zrodet
odnawialnych, dobor innych rozwigzah technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazéw
i pylow do powietrza.

5. Ustala si¢ sposob postepowania zodpadami zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (jt. Dz. U. z2018r. poz. 21, z2017 r. poz. 2422) iustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

6. Ustala si¢ sposOb postepowania z istniejacymi rowami otwartymi:
1) nakaz utrzymania drozno$ci rowow, w tym — dopuszcza si¢ ich skanalizowanie;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegltosci do 1,5 m od linii brzegu rowu otwartego, z wyjatkiem
obiektow, ktore sg zwigzane z funkcjonowaniem rowu.

7. Ustala si¢ zachowanie roslinnosci wysokiej w ramach powierzchni biologicznie czynnej w poludniowe;j
czes$ci terenu; dopuszcza si¢ kompensacje przyrodnicza.
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Oddziat 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Ustalenia planu stanowia podstawe¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 dziatu 11l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 4 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek — 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ — od 30° do 120°.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzacag do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej wihasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu: 5 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 15. Prezydent Miasta Cz¢stochowy zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1999, 1566).

§ 16. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty

Rady Miasta Czgstochowy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Miasta Czgstochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Kucelinskiej
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z2017 r., poz. 1073, 1566), Rada Miasta Cze¢stochowy stwierdza, ze przyjecie

niniejszej uchwaty nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie, w dzielnicy
Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Kucelinskiej

1. Podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt.
Dz. U. 22017 r., poz. 1073, 1566), Prezydent Miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaly Uchwatg Nr 355.XXVIII.2016 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
25 sierpnia 2016 1. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie ulicy Kucelinskiej.

W granicach opracowania znalazta si¢ dziatka nr ewid. 9/29 obr¢b 302, o powierzchni 0,9035 ha, begdaca
przedmiotem prawa wlasnosci przystugujacego Skarbowi Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym Regionalnego
Funduszu Gospodarczego zs. w Czestochowie (dalej - RFG).

Obecnie, wzgledem obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwala Nr 817/LXI1/02 przez Rade Miasta Czestochowy z dnia 16 maja 2002 r. Przeznaczeniem
dziatki nr ewid. 9/29 sa zalesienia i zadrzewienia z funkcja ekologiczng i publiczng (ozn. symb. ZL).

RFG w dniu 9 czerwca 2016 r. zawnioskowat o zmiang ww. planu miejscowego, gdyz w jego ocenie zapisy
Uchwaty Nr817/LXI1/02 wykluczajg mozliwo$¢ wiaczenia dziatki onr ewid. 9/29 obrgb 302 w oferte
inwestycyjng i zbycie nieruchomos$ci. Wnioskodawca zazadal zmiany obowiazujacego planu miejscowego
w kierunku  okreSlonym w obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetym Uchwalg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
21 listopada 2005 r. zpdzn. zm. OkreSlonym w ww. studium kierunkiem przeznaczenia odnoszacym si¢
do terenu objgtego projektem planu miejscowego sa tereny przemystowo-ustugowe (ozn. symbolem PU II).

Zakres niezbgdnych prac planistycznych kwalifikuje zmiane do sporzadzenia projektu odrgbnego planu
miejscowego. Po jego uchwaleniu, obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr 817/LXII/02 z dnia 16 maja 2002 r. straci moc w cze$ci, ktorej dotyczy sporzadzony projekt,
co jest zgodne z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres zmian wprowadzanych do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ograniczony obszarowo — do terenu jednej dziatki o powierzchni 0,9035 ha. Zakres zmian w zakresie
przeznaczenia terenu miesci si¢ w ramach, jakie wyznacza obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czgstochowy. Stan taki jest zgodny ze ztozonym wnioskiem.

Obszar opracowania zlokalizowany jest tuz przy granicy obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwala Nr 817/LXII/02 przez Rad¢ Miasta Czg¢stochowy z dnia
16 maja 2002 r. Poza ww. obszarem, w rejonie obszaru opracowania wystepuja liczne przypadki waznych
i funkcjonujacych w obiegu prawnym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
pozwolen na budowg. Stan taki $wiadczy o faktycznych mozliwosciach zabudowy terenu w oparciu o istniejgca
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Wazne i funkcjonujace w obiegu prawnym decyzje administracyjne, wespdt z obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie opracowania, stanowig istotne
uwarunkowania w zakresie praw nabytych przez okreslone podmioty.

Z analizy wydanych decyzji wynika, ze dominujaca funkcjg projektowanych obiektéw i uzytkowania terenu
jest funkcja produkcyjno-ustugowa; rodzaje dzialalnosci, ktérych dotycza decyzje nie zaliczajg si¢
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ustawy
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z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1999,
1566).

Przy wyborze rozwigzan projektowych uwzglednieniono, prowadzone réwnolegle, prace planistyczne nad
aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta (stan na 2016 r.-
2017 r.). Rejon lokalizacji obszaru opracowania zaliczono do strefy submiejskiej. W sporzadzanym projekcie
aktualizacji studium, wzgledem studium obowigzujacego, nie stwierdza si¢ istotnych zmian w zakresie
kierunkoéw przeznaczenia obszaru opracowania. Nawet zatem w nowej sytuacji prawnej, zwigzanej z przyjgciem
w dniu 9 pazdziernika 2015r. ustawy o rewitalizacji’, planowanym kierunkiem przeznaczenia obszaru
opracowania jest zabudowa produkcyjno-ustugowa. Obszar opracowania nie zostat zatem zaliczony do grupy
tych terenow produkcyjno-ustugowych w obowigzujacym studium, z ktérych zrezygnowano w sporzadzanej
aktualizacji dokumentu. Rejon opracowania jest integralng czesciag wigkszego obszaru o wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, cho¢ do tej pory niezagospodarowanym (tzw. rezerwa rozwojowa
obszaru o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j).

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymogi ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 6 - § 7 tekstu projektu
planu,

b) wymogi ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez wprowadzenie
regulacji § 81§ 11 tekstu projektu;

brak jest w granicach opracowania gruntéw rolnych i lesnych wymagajacych ochrony; dziatka nr ewid. 9/29
obreb 302 oznaczona jest w ewidencji gruntow jako grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe
(ozn. symb. Ba), zgodnie z Rozporzadzeniem zdnia 29 marca 2001 r. Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (jt. Dz.U. z 2016 r. poz. 1034, z 2017 r. poz. 1990);

obszar znajduje si¢ poza granicami Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP), projektowanych
obszaro6w ochronnych GZWP, jak rowniez stref ochrony uje¢ wod podziemnych; caly obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach regionu wodnego Warty;

obszar charakteryzuje si¢ ztymi warunkami geologiczno-inzynierskimi; zwierciadtlo wody gruntowej moze
wystepowac si¢ na giebokosci do 1,0 m p.p.t.;

obszar znajduje si¢ tuz przy granicy ukladu obszaréw sktadajacych si¢ na system przyrodniczy miasta
(zbiorniki przemystowe Huty oraz tegi Warty przy Hucie), lecz nie obejmuje obszaréw chronionych prawnie,
cennych pod wzgledem przyrodniczym lub stanowigcych ich otuling, zapewniajacych ciagltos¢ przestrzenna
procesow przyrodniczych;

uwarunkowania lokalne nie uzasadnity wykluczenia mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenow
zarowno w studium obowigzujacym jak i w jego opracowywanej aktualizacji;

) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023, poz. 1529, 1566) wprowadzita do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ wykonania — w toku sporzadzania studium — bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Bilans ten ma wykazaé potrzebe (lub brak takiej potrzeby) przeznaczania nowych terenow pod zabudowg. Zapotrzebowanie na
nowa zabudowg — zgodnie z ww. ustawg - formuluje si¢ na podstawie analiz ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy. Wprowadzenie bilansu terenow jest — w pewnym zakresie — realizacja
pojawiajacych si¢ postulatdw o ograniczeniu mozliwosci (nadmiernie swobodnego) dysponowania przestrzenia przez samorzady
terytorialne (np. Raport o ekonomicznych stratach i spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce - Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, 2013). Réwniez w dokumentach gminnych (np. Strategia Rozwoju Miasta Czgstochowa 2030+,
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy — stanowi czg¢$¢ uzasadnienia do uchwaty nr 122.XII1.2015 Rady Miasta
Czgstochowy z dnia 2 lipca 2015 r. w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych) zauwaza si¢ niekorzystny proces rozpraszania
zabudowy i ,,rozlewania si¢ miasta”.

zrodlo: materiaty planistyczne wykonane na potrzeby opracowywanego projektu aktualizacji studium (listopad 2016 r.)
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w rozwigzaniach projektowych uwzgledniono fakt wystgpowania obszarow narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéow przeciwpowodziowych (na podstawie map zagrozenia
powodziowego Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej: gleboko$¢ wody moze osiagna¢ do 0,5 m) oraz
strefy dobiegu fali awaryjnej w przypadku zniszczenia zapory zbiornika Poraj, stosowanie do uwarunkowan
lokalnych; stan ten nie kwalifikuje do obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 15666, 2180);

uwzgledniono fakt obowiazywania Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z dnia 3 kwietnia 2014 r., poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem z dnia
17 lipca 2017r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajagcym
rozporzadzenie w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337);

¢) wgranicach opracowania brak obiektow iterenéw wymagajacych ochrony z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,

d) wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 8 1 § 11 tekstu projektu,

e) wymogi uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez wprowadzenie
regulacji § 6, § 71§ 15 tekstu projektu,

f) wymogi uwzglednienia prawa wlasnosci zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych,
z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

g) wymogi wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w projekcie stosownie
do uwarunkowan lokalnych,

h) wymogi wynikajace z potrzeb interesu publicznego zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan
lokalnych,

i)wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 61§ 10 tekstu projektu; obszar znajduje sie
w zasiggu sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej (w tym — przemystowej) oraz cieptowniczej (rozdzielczej);
w rejonie istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz oczyszczalnia Sciekéw przemystowych;

j) regulacje § 10 tekstu projektu stanowia realizacje¢ wymogoéw zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

rejon opracowania jest wyposazony w sie¢ wodociggowa oraz ujgcia przemyslowe wod podziemnych
i powierzchniowych;

k) wymogi zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:

—ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

—umozliwienie sktadania wnioskow;
—ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wylozenie do publicznego wgladu projektu planu,
—zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

—udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Czestochowy,

—umozliwienie sktadania uwag;

1) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:
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—ogloszenie ~ w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu  uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu oraz
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,

—zawiadomienie na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

—uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie sporzadzanej w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

—uzyskanie wymaganych ustawa opinii iuzgodnien sporzadzonego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko,

—ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia, o terminie
i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji dotyczacych wnoszenia uwag do projektu oraz w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

—wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres
co najmniej 21 dni,

—zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

—umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych projektu planu oraz w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko;

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 08.01.2018 r., nie wptyngty Zadne uwagi do projektu planu
miejscowego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww.
ustawy:

W dniu 2 lipca 2015 r. Rada Miasta Cze¢stochowy podjeta Uchwate Nr 122.X111.2015 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego iplandw miejscowych miasta
Czestochowy, zmieniong Uchwalg Nr 352/XXVIII.2016 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ Uchwaty Nr 122.XI11.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r.,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr817/LXII/02 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 16 maja 2002 r., uznano za aktualny. Niemniej jednak m.in. na skutek uwzglednienia
wniosku RFG z dnia 9 czerwca 2016 r., sporzadzenie projektu zmiany planu miejscowego dla obszaru dziatki nr
ewid. 9/29 obrgb 302 zostalo umieszczone w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2018 (poz. 4/2016), zgodnie z Uchwata Nr 352/XXVIIl/2016
Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych miasta Czgstochowy.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czgstochowie,
wrejonie ulicy Kucelinskiej w dzielnicy Zawodzie-Dgbie, nie wywotuje koniecznosci realizacji lub
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W  sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
oszacowano, iz realizacja ustalen projektu planu moze wigzac si¢ z przychodami do budzetu gminy z tytutu
podatkéw od nieruchomosci (w dalszej wprawdzie perspektywie czasowej). W prognozie uwzgledniono
rowniez potencjalne wplywy ztytulu optaty planistycznej oraz obcigzenia finansowe zwigzane z obsluga
procesu inwestycyjnego.
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3. Podsumowanie:

Rozwiazania przyjete w projekcie podporzadkowane sa celom, okreslonym dla tego konkretnego dokumentu
planistycznego w stosownych uchwatach Rady Miasta Czestochowy, tj. Uchwale Nr 825/L1/2005 Rady Miasta
Czgstochowy zdnia 21 listopada 2005r. zpézn. zm. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Czgstochowy, ze zmiang wprowadzong Uchwatlg
Nr 352/XXVIIL.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Aktualnie, dziatka nr ewid. 9/29 obr¢b 302 nie jest zabudowana ani zagospodarowana; w przewazajacej
czesci jej powierzchnia jest porosnigta roslinnoscia wysoka. Znajduje si¢ w zasiegu infrastruktury techniczne;.
Dostep do drogi publicznej (ulicy Kucelinskiej) zapewni¢ moze uktad drog wewnetrznych w ciagu dziatek nr
ewid. onr ewid. 9/3, 9/41, 9/40, 9/33 (dziatki o cechach geometrycznych charakterystycznych dla ciggéw
komunikacyjnych). Dzialki te sa przedmiotem praw przystugujacych temu samemu podmiotowi co teren objety
planem.

Istota rozwigzan projektowych jest zmiana przeznaczenia terenu w taki sposob, aby dziatka nr ewid. 9/29
obreb 302 stata si¢ integralng czgscia, charakterystycznego dla omawianego rejonu miasta, obszaru o funkcji
zabudowy i1 zagospodarowania produkcyjno-ustugowe;j.

Sporzadzony projekt planu miejscowego uwzglednia prawa nabyte przez okre§lone podmioty na podstawie
planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt wprowadza
mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy, zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Uzupeienie uksztattowanej struktury
przestrzennej, zgodnie ze sporzagdzonym projektem, nie zwigksza w sposob istotny transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w rejonie o wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 siepnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci 1iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), jako uzupehienie istniejacej zabudowy. Projekt nie dotyczy funkcji
mieszkanej. Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w sposdéb umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Trasy komunikacji
publicznej (autobusowej), przebiegaja w ciggu Alei Pokoju i ulicy Korfantego. Odleglos¢ obszaru opracowania
od najblizszych tras komunikacji publicznej, przekracza 400 m czyli tzw. “promien dojécia”. Z analiz
przeprowadzonych na potrzeby opracowywanego projektu aktualizacji studium (grudzien 2016 r.) wynika, ze
ww. czg$¢ obszaru opracowania zostala zakwalifikowana do problemowych w zakresie dostgpnosci do
transportu zbiorowego. Sporzadzony projekt nie ma w praktyce wplywu na poprawg¢ obecnego stanu
dostgpnosci komunikacji publicznej. Rozwigzania przewidziane w procedowanym projekcie uwzgledniaja
potrzeby pieszych i rowerzystow.

Organ zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalone przeznaczenie terenu i okre§lony sposob
zagospodarowania 1korzystania zterenu jest wynikowg badan mozliwosci ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim do uwarunkowan lokalnych.

Skale zmian planowanych do wprowadzenia na plaszczyznie planistycznej nalezy oceni¢ jako niewielka.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zalaczniki do uchwaty.
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