PROJEKT 05-02-2018

UCHWALANR ..............
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego Czestochowie w dzielnicach Wyczerpy - Aniotéw i Péinoc,
w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz ulic: Meliorantow i Potanieckiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdézn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z pdzn. zm.), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego Czestochowie
w dzielnicach Wyczerpy - Aniotéw i Pdotnoc, w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz ulic: Meliorantow
i Potanieckiej, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 825/LI1/2005 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r., z p6zn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 447 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 898/L/2014 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2.
1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwala;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3a:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) linie ograniczajgce zasieg lokalizacji zabudowy,
e) granice rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:

a) Mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d U - tereny zabudowy ustugowej,

e) UK - tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego,
fy) UO - tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty,

g) U/US - tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji,
h) U/IBS - tereny zabudowy ustugowej oraz sktadéw i magazynow,
i) UP - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

j) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

k) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

m) R - tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy,

n) ZL - tereny lasoéw,

o) Z - tereny zieleni,

p) ZI - tereny zieleni izolacyjne;j,

q) ZI/WS - tereny zieleni i wod powierzchniowych,

ry 2P - tereny zieleni urzadzone;j,



s) ZPIKS - tereny zieleni urzadzonej i parkingdw,

t) ZIK - tereny zieleni i komunikacji,

u) KD-GP - tereny drég publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
v) KD-G - tereny drég publicznych — droga gtéwna,

w) KD-Z - tereny drég publicznych — droga zbiorcza,

x) KD-L - tereny drég publicznych — droga lokalna,

y) KD-D - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,

z) KDW - tereny drég wewnetrznych,

aa) KX - tereny komunikacji pieszo-jezdnej,

ab) KT - tereny transportu kolejowego,

ac) KT/zZz - tereny transportu kolejowego i zieleni,

ad) NOp - tereny infrastruktury — sieci i urzgdzenia kanalizacyjne;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod
terendw o tych samych symbolach literowych.

Na rysunku planu wprowadzono oznaczenie graficzne obszaréw podlegajgcych ochronie, na podstawie

przepiséw odrebnych:

1) linie wyznaczajgce powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ obiektéw w otoczeniu lotniska Rudniki,
(wysokos$é w metrach nad poziomem morza):

a) powierzchnie stozkowe,
b) powierzchnie podejscia (wznoszenia),
c) powierzchnie przejsciowe;

2) stanowiska archeologicznego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami

planu:

1) granica administracyjna miasta Czestochowy;

2) tereny zamkniete ustalone przez ministra wkasciwego do spraw transportu;

3) wododziat — oznaczenie orientacyjne;

4) miejsca naturalnego sptywu wdd — oznaczenie orientacyjne;

5) wystepowanie wychodni utwordéw skalnych - oznaczenie orientacyjne;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

7) strefa ucigzliwosci wzdtuz linii elektroenergetycznej okreslajaca orientacyjnie mozliwosé
wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach ponadnormatywnych;

8) oznaczenia wynikajgce z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okre$lenia lub, Zze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie

uchwalania planu, w szczegdélnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy dla terendéw nie
przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw w zakresie: terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4.
Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw nastepuje na
podstawie ustalen:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 8;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
Potozenie linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu, nalezy
okresla¢ poprzez odczyt rysunku w oparciu o jego skale.
Ustalenia planu, w tym definicje sformutlowane w § 5 ust.1 uchwaly, nie wylgczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.
W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numerdéw porzgdkowych
stuzacych identyfikacji poszczegdlnych terenéw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze
ustalenia planu dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.



1.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczong symbolem literowym czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
terenu okreslajgce funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako
dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajgce funkcje moggce harmonijnie wspétistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym (nie kolidujgc
lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone na rysunku planu linie
stuzgce ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgce mozliwosé lokalizacji nowych budynkéw
i wiat od strony drdg publicznych oraz wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych i terenéw
komunikacji pieszo-jezdnej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii przez:

a) elementy budynkéw takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy,
rampy, zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,
b) obiekty takie jak portiernie lub budki wartownicze;

6) linii ograniczajacej zasieg lokalizacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku
planu linie ograniczajgce mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkow i wiat w gtebi dziatek budowlanych
- na zasadach okreslonych w ustaleniach szczego6towych;

7) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; uzywane w uchwale pojecie ustug:

a) nie obejmuje prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposéb
posredni nowych wyrobow,
b) obejmuje pojecie ustug publicznych;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej,
w szczegolnosci z zakresu publicznych ustug: administracji, nauki, szkolnictwa wyzszego, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej Ilub socjalnej, kultury, sportu, wymiaru
sprawiedliwo$ci a takze ustug kultu religijnego;

9) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci (nie
zaliczonej do przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko), polegajgcej na
wytwarzaniu bezposrednio lub w sposéb posredni nowych wyrobdw (w szczegdlnosci polegajgcych
wytwarzaniu lub obrobce: surowcow, potfabrykatéw, elementéw, czesci, wyrobow finalnych)
w ograniczonej skali, prowadzong przez mikroprzedsigbiorcow;

10) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobdw (w szczegdlnosci polegajgcych wytwarzaniu
lub obrébce: surowcow, potfabrykatéw, elementdw, czesci, wyrobdw finalnych) oraz sktadowaniu lub
magazynowaniu;

11) budynku lub wiacie zaplecza - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty gospodarczo-
magazynowe, stuzgce do obstugi zabudowy: ustugowej, drobnej wytwdrczosci lub produkcyjnej;

12) garaz — odpowiada obiektom, o ktérych jest mowa w §102 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
(Dz. U. z 2015 . poz. 1422, z p6zn. zm.);

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
mniejszym niz 12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pogrgzone;

14) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg wszystkich
kondygnaciji naziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

15) zielen izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zielen ztozona z roslinnosci $rednio- i wysokopiennej,
ograniczajgca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pytow, odoréw lub hatasu;

16) starodrzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan lub pojedyncze drzewa, ktdre przekroczyly
faze kulminacji przyrostu lub osiggnety wiek rebnosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce lesne;j.

Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w §3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznym, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;



4) powierzchnia ograniczajgca wysokosé¢ obiektow w otoczeniu lotniska — odpowiada definiciji
powierzchni ograniczajgcej zawartej w §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 r. w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane oraz naturalne w
otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192, z pézn. zm.);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 .
poz. 121, z pézn. zm.);

6) zabudowa stuzgca produkcji rolniczej - odpowiada obiektom budowlanym przeznaczonym do
prowadzenia produkgji rolniczej, zaliczonym do gruntéw rolnych zabudowanych, wymienionych w
zatgczniku nr 6 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1034, z p6zn. zm.) - pojecie to nie
obejmuje budynkéw mieszkalnych, w tym réwniez budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

7) DJP — odpowiada pojeciu ,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza® stosowanego
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

8) przedsiewziecia mogace znaczaco (lub zawsze znaczaco) oddzialywaé na sSrodowisko,
przedsiewziecia mogace potencjalnie oddziatywaé na S$rodowisko — odpowiadajg
przedsiewzieciom w zakresie wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Rozdziat 2.
Zasady przeksztalcania obszaru objetego planem wraz okresleniem ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ogolnych zasad ksztattowania zabudowy

§ 6.

Przeksztatcenie obszaru objetego planem winno nastepowaé poprzez:

1) uzupetnianie zabudowy w granicach terenéw zabudowanych, potozonych w zasiegu istniejgcego
uzbrojenia i majgcych zapewniong obstuge komunikacyjna;

2) zagospodarowanie lub zabudowe obszaréw rolnych niezabudowanych potozonych w sgsiedztwie
autostrady i wezta autostradowego, stanowigcych potencjalne tereny inwestycyjne, wraz z realizacjg
na tych terenach systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Obszary rolne niezabudowane:

1) stanowig tereny ofertowe dla lokalizacji zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, w szczegdlnosci dla
lokalizacji: obiektéw produkcyjnych, parkéw technologicznych, obiektéw obstugi transportu, baz,
sktadow, centréw logistycznych i magazynowych, biur i centrow obstugi, obiektéw wystawienniczych,
handlu hurtowego oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) stanowig tereny ofertowe dla lokalizacji obiektow ustugowo-sportowych i urzadzenia terenéw zieleni,
stuzgcych mieszkancom Czestochowy oraz zlokalizowanych w tym rejonie osiedli mieszkaniowych,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw ustug publicznych stuzgcych wykonywaniu zadan wiasnych
gminy, w szczegoélnosci obiektow kultury i kultury fizycznej;

3) umozliwiajg lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z realizacjg obiektéw i urzadzen
stuzgcych gospodarowaniu wodami a w szczegdlnosci zbiornikdéw retencyjnych, w tym inwestyciji
stuzgcych wykonywaniu zadan wtasnych gminy w zakresie gospodarowania wodami.

Sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy obszaréw rolnych niezabudowanych okreslone sg

w ustaleniach ogdélnych i szczegétowych planu.

§7.
W obrebie poszczegoéinych dziatek budowlanych wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy i detalu
architektonicznego budynkéw, w szczegdlnosci w zakresie stosowanej kolorystyki elewacji zewnetrznych
i pokry¢ dachowych dachoéw o nachyleniu potaci dachowych wiekszym niz 12°.
W granicach terendéw oznaczonych symbolami: MW, MN, MU, U, UK i UO - wprowadza sie nakaz
stosowania:
1) na elewacjach zewnetrznych budynkéw barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej
intensywnosci zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania:
a) barw o wiekszym nasyceniu wylgcznie na fragmentach $cian budynku, na powierzchni nie
przekraczajgcej 30% facznej powierzchni elewacji budynku,
b) materiatéw w kolorach dla nich naturalnych takich jak: kamien, cegta klinkierowa, beton,
c) szkia, w tym szkta barwionego;
2) na dachach budynkéw lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wiekszego od 12° koloru pokrycia
dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujgcego do naturalnego koloru dachoéwki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania:
a) koloru grafitowego lub ciemnobrgzowego,
b) materiatdw w kolorach dla nich naturalnych takich jak: miedz, otdw,
c) szkia, w tym szkia barwionego.



Jezeli ustalenia szczegdétowe planu nie regulujg inaczej, nakazuje sie stosowanie dachow:
wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°
oraz dachéw ptaskich, z dopuszczeniem realizacji w granicach terenéw oznaczonych symbolami: UO,
U/US, U/BS, UP, PU iRU dachéw o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych
projektowanej zabudowy, w tym dachéw tukowych lub szedowych.

Dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw lub wiat, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe;j:
geometrii dachéw oraz kolorystyki elewac;ji i pokry¢ dachowych.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
Lokalizacja nowych budynkow i wiat w stosunku do drég publicznych oraz wyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych i terendw komunikacji pieszo-jezdnej, z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych, w tym ograniczen przywotanych w ponizszym ust.7.

Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejgcych
obiektéow budowlanych przy drogach publicznych, z zachowaniem zasad okreslonych w art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z p6zn. zm.).

Zmiana zagospodarowania terenu i lokalizacja obiektow budowlanych wzdtuz linii Kkolejowej,
z zachowaniem zasad okreslonych w rozdziale 9 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2117).

Na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN6, MN8, MN11, MN12, UP10 i RU2
dopuszcza sie sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkéw zwrdéconych Sciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy.

§8.

Uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robét budowlanych polegajgcych na: remoncie, przebudowie lub rozbiérce istniejgcych
obiektéw budowlanych;

2) uzytkowanie obszaréw rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, sadow, tgk trwatych, pastwisk
trwatych, gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod stawami lub
rowami.

Jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczajg, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:

1) terendw zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) urzadzen wodnych lub melioracji wodnych niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami;

3) zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania terendw i obiektdw zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie:

a) garazy oraz budynkow lub wiat: gospodarczych lub zaplecza,

b) miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury, terenowych obiektéw sportu i rekreac;i,

c) urzadzen budowlanych, budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej — dystrybucyjnych.
Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, ogranicza sie wysokos¢ obiektdéw budowlanych do
16 m od poziomu terenu.

Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdétowych wysokos¢, dopuszcza sie realizacje:

1) dominant lub akcentéw wysokosciowych oraz pomieszczen technicznych o powierzchni nie
przekraczajgcej tgcznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wiekszej niz:

a) 12 m ponad wysokos$¢ budynkéw kultu religijnego na terenie oznaczonym symbolem UK,

b) 5 m ponad wysokos$¢ budynkéw, w granicach terendw oznaczonych symbolami: UO, U/US,

U/BS, UP, PU i RU;

c) 3 m ponad wysokos$¢ budynkéw, w granicach pozostatych terendw;

2) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty o wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw budowlanych;

3) urzadzen innych niz wymienione w pkt 2, w tym: Swietlikow dachowych, kolektorow stonecznych
i urzgdzen fotowoltaicznych - o wysoko$ci nie przekraczajgcej 3 m ponad wysokos¢ budynkow.

W przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, podyktowanej ztym stanem technicznym lub

dostosowaniem do obowigzujgcych przepisow, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw:

1) o wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci budynkéw ustalonej w planie, dopuszcza sie ich
nadbudowe nie wiecej niz 0 2 m ponad istniejgcg wysokos$¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowe - w sposoéb powodujgcy zwiekszenie istniejgcej w dniu uchwalenia
planu powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe - w sposdb powodujacy zwigekszenie istniejgcej w dniu
uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wiecej niz 20%.



10.

1.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegé6inych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§9.

W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wdd oraz gruntu wprowadza sie nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania sciekdw zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegoélnosci przy poborze wod i postepowaniu

z wodami deszczowymi, roztopowymi i $ciekami, stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej

inwestycji wymagania wynikajgce z przepiséw z zakresu Prawa wodnego, w tym uwzglednia sie cele

srodowiskowe i dziatania przyjete w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016r. w

sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) dla

Zlewni rzeki Kocinki i zlewni zbiornika wéd podziemnych nr PLGW600099 (obszaru chronionego jako

jednolita czes¢ wodd, przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia).

Dla ochrony powietrza — wprowadza sie nakaz zagospodarowania terenéw zieleni w sposob

zapewniajgcy przewietrzanie oraz sprzyjajgcy oczyszczaniu powietrza z zanieczyszczen.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych do sktadowania odpaddéw oraz zbierania

i przetwarzania odpaddw ulegajgcych biodegradacii, w tym kompostowni.

Z uwzglednieniem powyzszego ust. 4, wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych do:

1) zbierania odpadow — za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: UP i PU;

2) przetwarzania odpadow - za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami PU.

Lokalizacja zabudowy na terenach przylegajgcych do: linii kolejowej oraz drég prowadzacych ruch

komunikacyjny o bardzo duzym natezeniu (w szczegdlnosci do Alei Wojska Polskiego oraz autostrady

sgsiadujgcej z granicg obszaru objetego planem) w sposéb zabezpieczajgcy zabudowe przed hatasem —

w tym poprzez stosowanie zieleni izolacyjnej i innych elementdéw ochrony przeciwhatasowej lub poprzez

stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.

W granicach terenéw oznaczonych symbolami: U, U/BS, UP, PU i RU wprowadza sie zakaz:

1) lokalizacji nowej zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem, w szczegdlnosci: zabudowy
mieszkaniowej, szpitali, doméw pomocy spotecznej oraz budynkéow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zagospodarowania terendéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Dla terendéw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub tereny

rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mlodziezy obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony

Srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektoéw istniejgcych w sposdb okreslony w art. 114 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z p6zn. zm.).

Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla

gazociggéw ustalonych na podstawie przepisow okreslajgcych warunki techniczne jakim powinny

odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzgdzeniach

elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe), w odleglosciach pozwalajgcych na

zachowanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikéw terenu przed porazeniem i pozarem.

Oddzialywanie zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng nie moze powodowaé przekroczenia standardéw

jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosé.

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) instalacji, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej dziatalnosci,
moze spowodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
Srodowiska jako catosci - w zakresie okreslonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadéw
o0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii — w zakresie okreslonym na
podstawie art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

4) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;

5) powodujgcych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nowych:
a) sieci przesytowych,

b) innych urzadzen infrastruktury technicznej przesytowych.



2. Z uwzglednieniem zakazow wprowadzonych w ust. 1 w granicach terendw oznaczonych symbolami:
MW, MN, MU, U, UK, UO, U/US i ZP wprowadza sie dodatkowo zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mogacej powodowac ucigzliwosci, a w szczegoélnosci:

1) zabudowy: produkcyjnej i ustugowej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko;

2) sktadéw, magazynow, baz, w tym baz transportowych;

3) targowisk, gietd towarowych i komiséw samochodowych;

4) obiektow sprzedazy: pojazdow, sprzetu budowlanego i rolniczego, materiatdw budowlanych i opatu;

5) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny.

Rozdziat 4.
Sposoby zagospodarowania obszaréw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

§ 1.

1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych w otoczeniu lotniska Rudniki:

1) zagospodarowanie i zabudowa catego obszaru objetego planem, jako potozonego w odlegtosci
mniejszej niz 5 km od granic lotniska Rudniki - z uwzglednieniem zakazu wprowadzonego art. 87
ust. 6 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 959, z p6zn. zm.),
w szczegolnosci z uwzglednieniem odpowiedniego zagospodarowania i zabezpieczenia przed
ptakami: zabudowy stuzacej produkgji rolniczej, obiektéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
oraz zbiornikéw wodnych;

2) lokalizacja obiektow w otoczeniu lotniska z zachowaniem wyznaczonych powierzchni ograniczajgcych
wysokos¢ obiektdw w otoczeniu lotniska - na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska:

a) powierzchni stozkowej — o nachyleniu 1:20,
b) powierzchni podejscia (wznoszenia) — o nachyleniu 1:25,
c) powierzchni przejsciowych — o nachyleniu 1:5.

2. Do zmiany zagospodarowania terenu w granicach stanowiska archeologicznego wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, w szczegdlnosci zwigzanej z realizacjg robot ziemnych, stosuje sie odpowiednio do
zakresu planowanej inwestycji zasady dotyczgce ochrony zabytkéw archeologicznych ustalone w art. 31
ust.1a pkt 2 - art. 35 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2017 r. poz. 2187).

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§12.
1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem bedg zapewniaty:

1) Aleja Wojska Polskiego — droga krajowa DK-1, stanowigca podstawowe potgczenie obszaru
objetego planem z wezlem autostradowym Rzgsawa i autostradg oraz centrum Czestochowy,
oznaczona symbolem KD-GP (istniejacy pas drogowy, z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ulicg
Potaniecka, zabezpieczajgcym mozliwosc¢ realizacji wezta drogowego lub przejazdu drogowego);

2) istniejgce drogi powiatowe:

a) ulica Potaniecka, zapewniajgca potgczenie drogowe z gminami Redziny i Mykandw, oznaczona
symbolami: KD-L1 (istniejgcy odcinek drogi) oraz KD-G1 i KD-Z1 (projektowane poszerzenia
pasa drogowego, z zabezpieczeniem mozliwosci zmiany kategorii drogi na odcinku KD-G1),

b) ulica Meliorantéw zapewniajgca:

— potaczenie komunikacyjne wschodniej czesci obszaru objetego planem z centrum Czestochowy
- istniejacy odcinek drogi oznaczony symbolem KD-L2,

— lokalne potgczenie drogowe z gming Redziny - istniejgcy odcinek oznaczony symbolem KD-D1;

3) istniejgce drogi gminne:

a) ulica Klonowicza, zapewniajgca potgczenie komunikacyjne zachodniej czesci obszaru objetego
planem z centrum Czestochowy, oznaczona symbolami: KD-L4 (projektowane poszerzenie
pasa drogowego wraz z korektg przebiegu odcinka drogi) i KD-Z4 (projektowane poszerzenie
pasa drogowego z projektowanym przediuzeniem prowadzacym wzdtuz Alei Wojska Polskiego),

b) ulica $w. Brata Alberta, oznaczona symbolami: KD-L3 (istniejgcy odcinek drogi), KD-G2, KD-Z5
i KD-Z6 (projektowane poszerzenia pasa drogowego wraz z realizacjg nowego skrzyzowania
z ulicg Potaniecka, z zabezpieczeniem mozliwosci zmiany kategorii drogi na odcinku KD-G2),

c) ulica Wilkoszewskiego — oznaczona symbolem KD-L5 (projektowane poszerzenia pasa
drogowego),

d) ulica Zielna — oznaczona symbolami: KD-D5, KD-D6 i KX1 (projektowane poszerzenia pasa
drogowego) oraz KD-Z2 (projektowane poszerzenie pasa drogowego wraz z wyznaczeniem
projektowanego przedtuzenia w kierunku potudniowym),



e) ulica Traktorzystéw — odcinek rownolegty do ulicy Potanieckiej, oznaczony symbolem KD-D2
(projektowane poszerzenie istniejgcego pasa drogowego wraz z wyznaczeniem projektowanego
przedtuzenia w kierunku zachodnim, z wigczeniem do projektowanej drogi oznaczonej
symbolem KD-Z3),

f)  ulica Strumykowa — oznaczona symbolem KD-D3 (projektowane poszerzenia pasa drogowego),

g) ulica Zdrojowa — oznaczona symbolem KD-D4 (droga istniejgca),

h) ulica Grabary — przylegajgca do obszaru objetego planem;

4) istniejgcy odcinek ulicy Traktorzystéw, stanowigcy przedtuzenie ulicy Meliorantéw w kierunku
potnocnym, przebiegajgcy czesciowo w granicach terenu kolejowego - potozony w granicach
terendw oznaczonych symbolami: KD-D9 (projektowane wydzielenie i poszerzenie pasa drogowego,
z wtgczeniem do projektowanej drogi oznaczonej symbolem KD-D10) oraz KT/Z;

5) istniejgca droga dojazdowa wiaczona do ulicy Potanieckiej — oznaczona symbolem KD-D11
(projektowane poszerzenie pasa drogowego);

6) istniejgce drogi wewnetrzne, wigczone do ul. Meliorantéw — oznaczone symbolami KDW1 i KDW2;

7) projektowane nowe drogi publiczne — w granicach terenéw oznaczonych symbolami:

a) KD-Z3 - stanowigca przedtuzenie ulicy Zielnej w kierunku pétnocnym wraz z terenem KD-Z7 -
umozliwiajgcym potgczenie komunikacyjne z nowymi terenami inwestycyjnymi,

b) KD-L6 i KD-D7 - stanowigce potgczenie ulicy Zielnej z projektowanymi poza granicami obszaru
objetego planem drogami lokalnymi (wzdtuz Alei Wojska Polskiego),

c) KD-D8 — stanowigcej potgczenie ulic Klonowicza i $w. Brata Alberta, majacej stuzy¢ do obstugi
projektowanej w tym rejonie zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci zabezpieczajgcej
mozliwos¢ przeprowadzenia sieci kanalizacyjnych,

d) KD-D11 — stanowigcej lokalne potgczenie drég oznaczonych symbolami KD-D9 i KD-Z7 oraz
zabezpieczajgcej mozliwos¢ przeprowadzenia sieci kanalizacyjnych;

8) projektowane w obnizeniu terenowym potgczenie ulic Meliorantéw i Zielnej, oznaczone symbolem
KX2 — zabezpieczajgce jednoczesnie mozliwos¢ przeprowadzenia sieci kanalizacyjnych;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Z/K - umozliwiajgce budowe uktadu drog
wewnetrznych stuzgcych do obstugi komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych,
a w szczegolnosci drég stuzgcych do obstugi komunikacyjnej obszaréw dopuszczonych do
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

2. Tereny drog publicznych i wewnetrznych przeznaczone sg do lokalizacji budowli, obiektéw i urzadzen
stuzgcych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzgdzania i obstugi ruchu
drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach:

1) zieleni przydroznej, petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzgdzonej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. Regulacja szerokosci paséw drogowych istniejacych odcinkéw drég, w dostosowaniu do istniejgcej
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z wykonaniem obiektéw
drogi lub uzbrojenia.

4. W granicach obszaru objetego planem, za wyjatkiem terenédw oznaczonych symbolem ZL, dopuszcza sie
w dostosowaniu do wystepujgcych potrzeb realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych, w szczegdlnoéci stuzgcych jako: dojazdy do dziatek budowlanych, dojazdy do gruntow
rolnych, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

5. Parametry drég wewnetrznych winny zapewnia¢é dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendéw, przy czym szerokosé drog wewnetrznych:

1) stuzgcych jako dojazd do dziatek budowlanych - nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

2) stuzacych jako dojazd do gruntéw rolnych - nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

6. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do
drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§13.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z nowg zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci pofozonych
w granicach obszaru objetego planem, do ktérych inwestor ma tytut prawny;
2) ustala sie wskazniki, okreslajgce minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem
zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej -
1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych /
1 budynek o tej funkcji,
c) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych /
100 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw zamieszkania zbiorowego,



4)

d) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen o funkcji ustugowej, a w przypadku obiektéw handlowych 1 stanowisko postojowe
dla samochodéw osobowych / 30 m? powierzchni sprzedazy,

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

e) dla zabudowy ustugowej - ustug kultu religijnego: 1 stanowisko postojowe dla samochodéw
osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowej ogolnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do
sprawowania kultu religijnego,

f)  dla zabudowy ustugowej - ustug oswiaty nalezy zapewni¢ jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych / 100 m? powierzchni uzytkowej budynkdw,

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

g) dla zabudowy ustugowej - obiektéw sportu i rekreaciji:

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych / 100 m? powierzchni zabudowy krytych
obiektow o tych funkcjach,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 500 m? powierzchni terenu zajetego przez
terenowe obiekty o tych funkcjach,

h) dla zabudowy produkcyjnej, drobnej wytworczosci, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
baz transportowych - 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / 3 zatrudnionych na
jedna zmiane,

i) dla sktadéw i magazynow - 1 stanowisko postojowe dla samochoddw dostawczych / 500 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcji magazynowe;j,

j) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw / 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

k) dla zabudowy ustugowej, w tym dla ustug: sakralnych, o$wiaty, sportu i rekreacji obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

dla zabudowy: ustugowej, produkcyjnej, drobnej wytwdrczosci, obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych, baz transportowych nalezy dodatkowo zabezpieczyé miejsca postojowe dla samochodéw

dostawczych, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

w przypadku budowy parkingéw o wielkosci przekraczajgcej 60 miejsc postojowych wprowadza sie

nakaz wprowadzenia zieleni rozdzielajgcej miejsca parkingowe wraz z drzewami petnigcymi funkcije

ocieniajgce, na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14.

Ustala sie obstuge terendw zainwestowanych iprzeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:

1)
2)

zaopatrzenie w wode: w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode lub poprzez rozwigzania

indywidualne, z uwzglednieniem ograniczeth wynikajgcych z przepiséw z zakresu Prawa wodnego;

zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, poprzez realizacje
alternatywnie:

a) przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych,

b) sieci wodociggowych o odpowiedniej Srednicy z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw, w
tym dla obiektéw przemystowych lokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
U/BS, UP i PU realizacji sieci wodociggowych o minimalnej srednicy DN250 z umieszczeniem
na nich nadziemnych hydrantéw zewnetrznych DN100 lub DN250 o wydajnosci minimum
20dm®/s, rozmieszczonych co 150 m, przy drogach zapewniajgcych dojazd do tych terenow;

zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz: w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia

elektroenergetyczne i gazowe, z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;
zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne Zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem
ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw Prawa ochrony srodowiska;
obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, z zachowaniem zasad okreSlonych w przepisach z zakresu Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
odprowadzenie sciekdw:

a) z terenu oznaczonego symbolem MN14 - do systemu kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem
realizacji bezodptywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenia nieczystosci ciektych;

b) z pozostatych terenéw - do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania Sciekow,
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego, z dopuszczeniem
jako rozwigzania docelowego realizacji systemu kanalizacji zbiorczej.



2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
1) podstawowymi zasadami w zagospodarowania terenéw sg:

a)
b)

ograniczanie w maksymalny sposéb wielkosci powierzchni utwardzonych,
realizacja w maksymalnym zakresie powierzchni utwardzonych jako przepuszczalnych;

2) wprowadza si¢ nakaz:

a)

b)

odprowadzania wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, w szczegdlnosci
poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni, z zastosowaniem roslinnoSci
sprzyjajacej retencji wod,

stosowania pasow roslinnosci buforowej miedzy powierzchniami utwardzonymi lub
uszczelnionymi;

3) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen chionnych lub retencyjnych, w tym: dotdéw, rowodw, zbiornikow
lub studni chtonnych a takze zbiornikéw wodnych retencyjnych;

4) w przypadkach uzasadnionych techniczne dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej;

5) stosowane rozwigzania winny zabezpiecza¢ przed odprowadzeniem do: urzgdzen oczyszczajgcych,
urzadzen rozsagczajgcych lub systemow kanalizacyjnych - wéd opadowych lub roztopowych
0 natezeniu wiekszym niz przepustowos¢ nominalna tych urzadzan lub sieci.

3. Lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych zapewniajgcych mozliwo$¢ uzytkowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem — dopuszczona w granicach poszczegdlnych terendw.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu,
dopuszczona w granicach:

1) terendw drég publicznych i wewnetrznych oraz terenéw komunikacji pieszo-jezdnej a takze pomiedzy
linilami rozgraniczajgcymi te tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw ustawy o drogach publicznych);

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: U, UO, U/US, U/BS, UP, PU, RU, R, Z, ZI, Z/WS,
ZPIKS, Z/K, KT/Z i NOp.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 15.

W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
1) ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci:

a)
b)

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:

dla terenéw oznaczonych symbolami: U/US, U/BS, UP i PU — 2000 m?,
dla pozostatych terenéw — nie mniej niz 400 m?,

minimalne szerokosci wydzielanych dziatek:

dla terenéw oznaczonych symbolami: U/US, U/BS, UP i PU - 30 m,
dla pozostatych terenéw — 16 m;

2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

maksymalna — 1,0

minimalna - 0,2,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektdw:

budynki mieszkalne - o wysokosci do 14 m,

budynki lub wiaty: garazowe i gospodarcze - o wysokosci do 4,5 m,

wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — do 18 m,

geometria dachow:

na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne wielospadowe, w tym dachy mansardowe lub
tamane polskie - o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

na budynkach lub wiatach garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie, z dopuszczeniem
dachoéw jednospadowych lub wielospadowych - o nachyleniu potaci dachowych do 25°.



2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW2 ustala sie:

1)
2)

3)

1. Dla

4)

2. Dla
1)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zagospodarowanie terenu z zachowaniem istniejgcej historycznej zabudowy podworskiej

oraz z poszanowaniem istniejgcej szaty roslinnej, szczegdlnie cennego starodrzewu;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna - 0,6,

— minimalna - 0,1,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki mieszkalne i ustugowe - o wysokosci do 7 m,

— budynki lub wiaty: garazowe, gospodarcze i zaplecza - o wysokoéci do 4,5 m,

e) geometria dachow:

— na budynkach mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe, w tym dachy mansardowe lub
tamane polskie - o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych od 20° do 60° lub dachy dwuspadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 15° do 25°,

— na budynkach lub wiatach garazowych, gospodarczych i zaplecza: dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachdéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o nachyleniu
potaci dachowych do 25°.

§17.

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MN3 i MN11 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci,

c) zabudowa zagrodowa;

szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwoérczosci dopuszczona wytgcznie jako funkcja
uzupetniajgca na dziatkach z zabudowg mieszkaniowa,

b) ogranicza sie wielkos¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 5 DJP;

wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,75,

— minimalna - 0,05,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki lub wiaty - o wysokosci do 10 m,

— powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: ustugowego, zwigzanego z prowadzeniem
drobnej wytworczosci lub inwentarskiego - ograniczona do 250 m2.

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN4 i MN5 ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

— maksymalna — 0,75,

— minimalna - 0,05,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:



budynki mieszkalne - o wysokosci do 10 m,
budynki lub wiaty: gospodarcze i garazowe - o wysokosci do 4,5 m.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN6, MN7, MN8, MN9, MN10 i MN12 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne terenu:

4. Dla

1.

2)

3)

1)

a)
b)
c)

zabudowa ustugowa,
zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwoérczosci,
zabudowa zagrodowa;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)
b)

c)

zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwdrczosci dopuszczona wytgcznie jako funkcja
uzupetniajgca na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa,

wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy inwentarskiej w granicach terenéw
oznaczonych symbolami MN9 i MN10,

ogranicza sie wielkos¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 5 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

e)

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalna — 0,6,

minimalna - 0,02,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki mieszkalne i ustugowe - 0 wysokosci do 12 m,

pozostate budynki lub wiaty - o wysokosci do 8 m,

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zwigzanego 2z prowadzeniem drobnej
wytwdrczosci lub inwentarskiego - ograniczona do 400 m2.

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN13 i MN14 ustala sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

f)

e)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalna — 0,6,

minimalna - 0,02,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki mieszkalne - o wysokosci do 10 m,

budynki lub wiaty: gospodarcze i garazowe - o wysokosci do 4,5 m.

geometria dachéw:

na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe - o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

na budynkach lub wiatach garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie, z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o0 nachyleniu potaci dachowych
do 25°,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 18.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU1 i MU2 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenu:

1)

2)
3)

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa ustugowa;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

maksymalna — 1,0,

minimalna - 0,02,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,4,



minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki: mieszkalne, ustugowe i zamieszkania zbiorowego - o wysokosci do 12 m,

budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza - o wysokosci do 6 m,

wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 18 m od poziomu terenu.

geometria dachéw:

na budynkach mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego: dachy symetryczne
wielospadowe, w tym dachy mansardowe lub famane polskie - o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 60°, zdopuszczeniem symetrycznych dachéw dwuspadowych
o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych od 20° do 45°,

na budynkach Ilub wiatach garazowych, gospodarczych i zaplecza: dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych - o nachyleniu
pofaci dachowych do 25°.

2. Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU3, MU4, MU5 i MU6 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwoérczosci;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

maksymalna — 0,75,

minimalna - 0,05,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,3,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki: mieszkalne, ustugowe i zwigzane z prowadzeniem drobnej wytworczosci - 0 wysokosSci
do12m,

budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza - o wysokosci do 6 m.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU7 i MU8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwérczosci;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

maksymalna - 0,6,

minimalna - 0,02,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,3,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki - o wysokosci do 12 m,

wiaty - o wysokosci do 6 m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU9 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalna — 0,75

minimalna — 0,05,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,3,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki mieszkalne i ustugowe - 0 wysokosci do 12 m,

budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza - o wysokos$ci do 4,5 m.



§ 19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni, w szczegolnosci zieleni urzagdzonej lub izolacyjnej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

2)

a)

d)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

maksymalna — 1,0,

minimalna - réwna lub wieksza od 0,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,5,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 20%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sie:
przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

a)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalna — 0,8,

minimalna - 0,1,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki kultu religijnego - o wysokosci do 18 m,

budynki i wiaty: garazowe i zaplecza - o wysokos$ci do 6 m,

wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 30 m,

geometria dachéw: na budynkach kultu religiinego dachy wielospadowe - o nachyleniu
gtdwnych potaci dachowych do 60°.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

1.

1)

3)

Dla
1)

2)

a)
b)

tereny sportu i rekreacji,
tereny zieleni, w szczegolnosci zieleni urzagdzonej;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalna - 0,6,

minimalna - réwna lub wieksza od 0;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki: oswiatowe i sportowe - o0 wysokosci do 18 m,

pozostate budynki lub wiaty - o wysokosci do 6 m,

wysokos$¢ pozostatych obiektdéw budowlanych - do 24 m.

§ 22.

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U/US1 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenu:

a)
b)

zabudowa ustugowa,
tereny sportu i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a)
b)
c)

zabudowa zamieszkania zbiorowego,
tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej lub izolacyjnej,
tereny wdd powierzchniowych;



3)

4)

2. Dla
1)

3)

4)

3. Dla

1)

3)

4)

szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren dopuszczony do lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

b) teren dopuszczony do lokalizacji zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci zbiornikdw retencyjnych;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna - 1,0,

— minimalna - réwna lub wieksza od 0,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki - o0 wysokosci do 14 m,

— wiaty - o wysokosci do 4,5 m,

— wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych - do 24 m.

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/US2 i U/USS5 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny sportu i rekreaciji,

b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu: tereny dopuszczone do lokalizacji obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,

— minimalna - réwna lub wieksza od 0,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki - o0 wysokos$ci do 18 m,

— wiaty - o wysokosci do 6 m,

wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 40 m.

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/US3, U/US4 i U/US6 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) tereny sportu i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej lub izolacyjnej,

c) tereny wod powierzchniowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny oznaczone symbolami U/US3 i U/US4 dopuszczone do lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) tereny dopuszczone do lokalizacji zbiornikbw wodnych, w szczegdlnosci zbiornikéw
retencyjnych;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

— maksymalna - 0,75,

— minimalna - réwna lub wieksza od 0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 60%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki - o0 wysokosci do 12 m,

— wiaty - 0 wysokosci do 4,5 m,

— wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 24 m.



§ 23.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/BS1, U/BS2 i U/BS3 ustala sie:

1)

2)

3)

1. Dla
1)

2. Dla
1)

przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny sktaddw, baz i magazynéw;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: tereny

dopuszczone do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- maksymalna — 1,0,

- minimalna — 0,02,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki - o0 wysokosci do 18 m,

— wiaty - 0 wysokosci do 8 m,

— wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 30 m.

§ 24.

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP1, UP2 i UP3 ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny zabudowy produkcyjnej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren

oznaczony symbolem UP1 dopuszczony w czesci do lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?, w granicach wyznaczonych graficznie na rysunku planu;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- maksymalna — 1,8,

- minimalna — 0,02,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki - o wysokos$ci do 24 m,

— wiaty - o wysokosci do 12 m,

— wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 40 m.

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP4, UP5 i UP6 ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy produkcyjnej;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: tereny dopuszczone do lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? teren oznaczony symbolem UP6 w catosci, a tereny oznaczone symbolami UP4

i UP5 w czesci, w granicach wyznaczonych graficznie na rysunku planu;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- maksymalna — 1,5,

- minimalna — 0,02,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki - o wysokosci do 24 m,

— wiaty - 0 wysokosci do 12 m,

— wysoko$c¢ pozostatych obiektéw budowlanych - do 50 m.



3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP7 i UP8 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy produkcyjnej;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: tereny dopuszczone do lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
- maksymalna — 1,2,
- minimalna — 0,02,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki - o0 wysokosci do 18 m,
— wiaty - 0 wysokosci do 8 m,
— wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 50 m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP9 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy produkcyjnej;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z dopuszczeniem zachowania istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z mozliwo$cig rozbudowy lub nadbudowy budynkdw o tej funkgciji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;:
- maksymalna — 1,8,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe i produkcyjne - o wysokosci do 18 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne - o wysokosci do 10 m,
—  wiaty - 0o wysokosci do 8 m,
- wysokos$¢ pozostatych nowych obiektow budowlanych - do 40m.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP10 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy produkcyjnej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna — 2,4,
- minimalna — 0,05,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,8,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki - o0 wysokos$ci do 24 m,
— wiaty - o wysokosci do 12 m,
— wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych - do 30 m.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP11 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy produkcyjnej;



wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 0,8,

- minimalna — 0,02,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki - o wysokosci do 18 m,

- wiaty - o wysokosci do 8 m,

- wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych - do 30 m.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP12 ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej,
przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zabudowy produkcyjnej,
b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna — 0,5,
- minimalna — réwna lub wigeksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki - o wysokosci do 12 m,
— wiaty - o wysokosci do 6 m,
e) geometria dachéw:
- na budynkach lub wiatach: dachy pftaskie, z dopuszczeniem: dachdéw jednospadowych,
dwuspadowych lub wielospadowych - o nachyleniu potaci dachowych do 25°,
- na budynkach ustugowych dopuszcza sie realizacje dachéw symetrycznych wielospadowych,
w tym dachéw mansardowych lub tamanych polskich - o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 60°.

§ 25.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU1 ustala sie:

1)

2)

3)

2. Dla
1)

przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy produkcyjnej,

b) tereny zabudowy ustugowej;

szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza

sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem

zachowania istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z

mozliwoscig rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw o tej funkgciji.

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 2,1

— minimalna - 0,02,

b) wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki w zabudowie produkcyjnej i ustugowej - o wysokosci do 24 m,

— wiaty w zabudowie produkcyjnej i ustugowej - o wysokosci do 12 m,

— budynki lub wiaty w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - o wysokosci do 10 m,

— wysoko$¢ pozostatych nowych obiektow budowlanych - do 50 m.

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU2 i PU3 ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy produkcyjnej,

b) tereny zabudowy ustugowej;



1.

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

— maksymalna - 1,5,

— minimalna - 0,02,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki - o0 wysokos$ci do 24 m,

— wiaty - o wysokosci do 12 m,

— wysoko$c¢ pozostatych obiektéw budowlanych - do 50 m.

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) zachowuje sie zagospodarowanie terenu zwigzanego z obstugg produkcji w gospodarstwach
rolnych z dopuszczeniem przeksztatcenia terenu na cele ustugowe,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy inwentarskiej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
— maksymalna — 1,5,
— minimalna - 0,1,
b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki - o wysokosci do 18 m,
— wiaty - 0 wysokosci do 6 m,
— wysoko$c¢ pozostatych obiektéw budowlanych - do 30 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej, z dopuszczeniem
przeksztatcenia terenu na cele ustugowe lub produkcyjne,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy inwentarskiej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
— maksymalna - 1,0,
— minimalna - 0,05,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— budynki i wiaty - o wysokosci do 18 m,
— wysokos$¢ pozostatych obiektow budowanych — do 30 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni, w szczegolnosci zieleni petnigcej funkcje
izolacyjne i ostonowe;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zachowuije sie
zagospodarowanie terenu jako zwigzanego z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
przeznaczonego do lokalizacji zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej, dopuszczonego do
przeksztatcenia na tereny zieleni;



4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

maksymalna - 0,6,

minimalna — réwna lub wieksza od O,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 50%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki i wiaty - o0 wysokos$ci do 12 m,

wysokos¢ pozostatych obiektow budowanych — do 30 m.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni petnigcej funkcje
izolacyjne i ostonowe;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a)

d)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalna — 0,3,

minimalna — réwna lub wigksza od 0;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 60%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.

§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R1 i R2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
przeznaczenie dopuszczalne:

2)

3)

a)
b)

zabudowa zagrodowa,
zabudowa rekreaciji indywidualnej;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)

b)

c)
d)

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

w granicach terenu oznaczonego symbolem R2 ogranicza sie zgodnie z liniami ograniczajgcymi
zasieg lokalizacji zabudowy wyznaczonymi graficznie na rysunku planu obszar dopuszczony do
lokalizacji nowych budynkéw: mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j i rekreacji indywidualnej,
teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy stuzgcej produkc;ji rolniczej,

ogranicza sie wielkos¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalna — 0,3,

minimalna - 0,02,

wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

budynki i wiaty - 0 wysokosci do 10 m,

powierzchnia zabudowy nowych pojedynczych budynkéw: rekreacji indywidualnej oraz
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - ograniczona do 250 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny lesne;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)
2)

a)
b)

zachowuje sie zagospodarowanie terenu jako terenu lesnego,
wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych;

wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje sie teren jako biologicznie czynny.



§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z1, Z2, Z3 i Z4 ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni, w szczegodlnosci zieleni urzadzonej Ilub

izolacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny drég wewnetrznych,

b) tereny wod powierzchniowych;

szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren dopuszczony dla lokalizacji:

— drég wewnetrznych, w szczegolnosci ciggdéw pieszych, sciezek rowerowych, parkingdw oraz
dojazdow i zjazdow,

—  zbiornikbw wodnych, w szczegdlnosci zbiornikéw retencyjnych,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem realizacji hadziemnych
obiektow urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe Ilub
przepompownie $ciekéw - pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 m i ograniczenia
powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

c) intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna - 0,4,

— minimalna - réwna lub wieksza od 0,

d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 60%.

§ 31.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZI1, Z12, ZI3, ZI4 i ZI5 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjnej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziafki lub terenu — 70%.

§ 32.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/WS1, Z/WS2, ZIWS3, Z/WS4 i Z/WS5 ustala

sie:
1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej lub izolacyjne;j,

b) tereny wod powierzchniowych;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny drég wewnetrznych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla urzadzenia terenéw zieleni oraz dla:

— lokalizacji zbiornikéw wodnych, w szczegélnosci zbiornikdw retencyjnych,

— urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi oraz sciekami,

b) teren dopuszczony dla realizacji drég wewnetrznych, w szczegdlnosci: ciggéw pieszo-jezdnych,
ciggoéw pieszych, sciezek rowerowych, parkingéw oraz dojazdow i zjazdow,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem realizacji nadziemnych
obiektow urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe Ilub
przepompownie $ciekéw - pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 m i ograniczenia
powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej

— maksymalna - 0,2,

— minimalna réwna lub wigksza od 0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 80%.



2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/WS6 ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,

b) tereny wdd powierzchniowych;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni oraz zbiornikéw wodnych,
petnigcych funkcje retencyjne,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow lub wiat,

c) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw i dojazddw,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu — 60%.

§ 33.

1. Dla terenu oznaczonego rysunku planu symbolem ZP1 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzagdzonej;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje sie zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni urzgdzonej, z dopuszczeniem
lokalizaciji:

—  budynkéw ustugowych oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego w zakresie ograniczonym
wyfgcznie do obiektow: kultury, wypoczynku, rekreacji, wychowania, gastronomii oraz doméw
pomocy spotecznej,

— niewielkich terenowych obiektoéw sportowych — takich jak: kort, boisko do siatkowki,

— integralnie zwigzanych z funkcjg parkowag terenu: altan, obiektéw matej architektury, fontann,
oczek wodnych lub stawdw, Sciezek i placéw przeznaczonych dla pieszych,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza,

c) wprowadza sie nakaz:’

— zagospodarowania terenu z poszanowaniem istniejgcej szaty roslinnej, szczegdlnie
z zachowaniem istniejgcego cennego starodrzewu, w tym: istniejgcych zadrzewieh rzedowych
wzdiuz ulicy Meliorantdw oraz istniejgcych zadrzewien wzdtuz drogi prowadzgcej do
zabudowan podworskich, w sposéb uwzgledniajgcy wyniki przeprowadzonej inwentaryzacji
i waloryzacji drzewostanu,

— utrzymania integralno$ci catego obszaru dawnego parku podworskiego, z zagospodarowaniem
terenu wykorzystujgcym zachowane elementy pierwotnego zatozenia parkowego;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,2,

— minimalna - réwna lub wieksza od 0,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki — do

0,2,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkow i altan - do 5 m,

— szerokosc¢ elewaciji frontowej pojedynczego budynku — do 22 m,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP2 i ZP3 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzagdzonej;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie zagospodarowanie terendw jako terendw zieleni urzadzonej oraz zieleni petnigcej
funkcje izolacyjne,

b) wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcego cennego drzewostanu, a w szczegolnosci alei
parkowej zlokalizowanej wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KDW2,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat oraz parkingéw i dojazdow,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu — 90%.



§ 34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/KS ustala sie:

1)

2)
3)

2. Dla
1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) tereny parkingow;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny wéd powierzchniowych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla urzadzenia terenéw zieleni oraz budowy ogélinodostepnego parkingu,
z dopuszczeniem lokalizaciji:

—  zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci zbiornikow retencyjnych,

— urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi oraz sciekami,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie
Sciekow - pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni
zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

c) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

— maksymalna - 0,7,

— minimalna - réwna lub wigksza od 0,

d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 30%.

§ 35.

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/IK1, ZIK2, ZIK4, Z/K5, ZIK6 i Z/K7 ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) tereny drog wewnetrznych,

b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni
urzgdzonej;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla urzadzenia terendw zieleni oraz dla lokalizacji drég wewnetrznych
stuzgcych do obstugi przylegtych terenéw inwestycyjnych, w szczegdlnosci: jezdni z poboczami
i chodnikéw lub ciggéw pieszo-jezdnych, placéw przeznaczonych do ruchu pojazdow,
parkingéw, placéw przeznaczonych do ruchu pieszych, sciezek rowerowych oraz zjazdow,

—  urzadzenia terenow zieleni,

b) teren dopuszczony dla lokalizacji: urzgdzen wodnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi oraz sciekami,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem realizacji nadziemnych
obiektéw urzgdzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe Iub
przepompownie $ciekéw - pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 m i ograniczenia
powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

— maksymalna - 0,7,

—  minimalna réwna lub wieksza od 0,

e) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 30%.

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/K3 ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) tereny drég wewnetrznych,

b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla urzadzenia terendéw zieleni oraz dla lokalizacji drég wewnetrznych
petigcych funkcje zbierajaco-rozprowadzajgce ruch komunikacyjny (jezdni z poboczami),
chodnikéw lub ciggéw pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych oraz zjazdow,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziafki lub terenu — 30%.



§ 36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-GP ustala sie:

1)
2)

1. Dla

1)
2)

2. Dla
1)

przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, z okresleniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu od 58 m do 100 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegdlnosci:

—  jezdni z poboczami, paséw awaryjnego postoju, pasow dzielgcych, zjazdow,

—  weztéw drogowych, przejazdéw drogowych, skrzyzowan skanalizowanych,

—  Sciezek pieszo-rowerowych lub Sciezek rowerowych,

— drog zbierajgcych - dodatkowych jezdni zapewniajgcych obstuge ruchu z terenéw przylegtych
do pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KD-GP,

—  drogowych obiektéw inzynierskich,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — do 30 m.

§ 37.

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G1 ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga gtéwna;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, z okresleniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu 25 m, z poszerzeniami w
rejonie zakretow,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegdlno$ci:

—  jezdni z poboczami, paséw awaryjnego postoju, zatok postojowych i autobusowych, zjazddw,

—  skrzyzowan skanalizowanych lub skrzyzowan,

—  chodnikéw, Sciezek pieszo-rowerowych lub $ciezek rowerowych,

— drdg zbierajgcych - dodatkowych jezdni zapewniajgcych obstuge ruchu z terendw przylegtych
do pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KD-G1,

— drogowych obiektéw inzynierskich,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych, za
wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o wysokosci — do 4,5 m.

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G2 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny droég publicznych — droga gtéwna;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zieleni, w szczegdlnosci zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni
urzgdzone;j,

c) tereny wod powierzchniowych;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 160m w rejonie
skrzyZzowania,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegélnosci:

—  jezdni z poboczami, paséw awaryjnego postoju, zatok i petli autobusowych, zjazdéw,

—  skrzyzowan skanalizowanych lub skrzyzowan,

—  chodnikdw, Sciezek rowerowych,

— drég zbierajgcych - dodatkowych jezdni zapewniajgcych obstuge ruchu z terenéw przylegtych
do pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KD-G2,

—  drogowych obiektéw inzynierskich,

c) teren dopuszczony do:

— lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie ograniczonym do ustug stuzgcych bezposrednio do
obstugi uczestnikow ruchu, a w szczegdlnosci gastronomii lub handlu oraz parkingéw,

—  urzadzenia terendw zieleni oraz lokalizacji zbiornikbw wodnych, w szczegdlnosci zbiornikow
retencyjnych,

— lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem wodami
opadowymi i roztopowymi oraz $ciekami,

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,5,

— minimalna — réwna lub wieksza od 0,



2. Dla

1)
2)

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, dziatki lub terenu — 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynki lub wiaty o wysokosci —do 8 m,

e) geometria dachéw: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

§ 38.
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3, KD-Z4 i KD-Z5 ustala

przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga zbiorcza;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, z okresleniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

— dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z1 - 20 m, ze zwezeniem na skrzyzowaniu do 16 m,

— dla terenéw oznaczonych symbolem KD-Z2 - 20 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
zakretéw i skrzyzowan,

— dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z3 - od 20 m do 26 m, z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie zakretéw i skrzyzowan,

— dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z4 — od 20 m do 32 m, z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie zakretow i skrzyzowan,

— dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z5 — 20 m, z lokalnym zwezeniem na wysokosci terenu
lesnego oznaczonego symbolem ZL do ok. 11 -12 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegdlnosci:

—  jezdni z poboczami, paséw awaryjnego postoju, zatok postojowych i autobusowych, zjazdéw,

—  skrzyzowan skanalizowanych lub skrzyzowan,

—  chodnikdw, sciezek rowerowych,

—  drogowych obiektéw inzynierskich,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiekiéw tymczasowych za
wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o wysokosci do 4,5 m.

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z6 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga zbiorcza;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny zieleni, a w szczegdlnosci zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni
urzgdzonej,

b) tereny wod powierzchniowych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu od 20 m do 80 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegolnosci:

—  jezdni z poboczami, paséw awaryjnego postoju, zatok i petli autobusowych, zjazdéw,

—  skrzyzowan skanalizowanych lub skrzyzowan,

—  chodnikéw, sciezek rowerowych oraz parkingéw,

— drdg zbierajgcych - dodatkowych jezdni zapewniajgcych obstuge ruchu z terendw przylegtych
do pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KD-Z6,

—  drogowych obiektéw inzynierskich;

c) teren dopuszczony do urzgdzenia terenéw zieleni oraz lokalizacji:

—  zbiornikbw wodnych, w szczegolnosci zbiornikdw retencyjnych,

— urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi oraz sciekami;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych, za
wyjatkiem dopuszczenia lokalizaciji:

—  przystankdw komunikacji publicznej o wysokosci do 4,5 m,

— nadziemnych obiektow urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe
lub przepompownie $ciekdw - pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 mi
ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu — 30%.



3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z7 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny parkingdw,

b) tereny zieleni, a w szczegdlnosci zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 72 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegolnosci:

—  jezdni z poboczami, paséw awaryjnego postoju, zatok i petli autobusowych,

— miejsca do zawracania pojazdéw w tym jako ronda oraz skrzyzowan i zjazdéw,

—  parkingéw oraz chodnikéw lub $ciezek rowerowych,

—  drogowych obiektéw inzynierskich;

c) teren dopuszczony do urzadzenia terendw zieleni;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych, za
wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji:

—  przystankéw komunikacji publicznej o wysokosci do 4,5 m,

— nadziemnych obiektéw urzgdzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe -
pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 4,5 m i ograniczenia powierzchni zabudowy
pojedynczego obiektu do 35 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki lub terenu — 30%.
§ 39.

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4, KD-L5 i KD-L6

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga lokalna;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, z okresleniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

dla terenu oznaczonego symbolem KD-L1 - od 10 m do 16 m, z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie przejazdu kolejowego,

dla terenu oznaczonego symbolem KD-L2 - od 12 m do 16 m z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie petli autobusowej oraz skrzyzowan,

dla terenu oznaczonego symbolem KD-L3 —od 14 m do 18 m,

dla terenéw oznaczonych symbolami KD-L4 i KD-L5 - 14 m, z lokalnymi poszerzeniami rejonie
skrzyzowan,

dla terenu oznaczonego symbolem KD-L6 - 20 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegdlno$ci:

jezdni z poboczami, zatok postojowych i autobusowych, zjazdow,

skrzyzowan lub skrzyzowan skanalizowanych,

chodnikow, $ciezek rowerowych,

drogowych obiektéw inzynierskich,

wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych za
wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o wysokosci do 4,5 m.

§ 40.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3 KD-D4, KD-D5, KD-D6,
KD-D7, KD-D8, KD-D10 i KD-D11 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga dojazdowa;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

dla terenu oznaczonego symbolem KD-D1 — od 8 m do 10 m, z lokalnym poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania,

dla terenu oznaczonego symbolem KD-D2, KD-D5, KD-D7 i KD-D11 — 10 m z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i miejsc do zawracania,

dla terenu oznaczonego symbolem KD-D3 — od 8 m do 10 m, z lokalnym zwezeniem do 7 m
i lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i miejsca do zawracania,



— dla terenu oznaczonego symbolem KD-D4 - 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

— dla terenéw oznaczonych symbolami KD-D6 i KD-D8 - 12 m, z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan,

— dla dla terenu oznaczonego symbolem KD-D10 — od 12 m do 22 m, z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegdlno$ci:

—  jezdni, ciggow pieszo-jezdnych, chodnikéw i zjazdow,

—  drogowych obiektow inzynierskich,

c) teren dopuszczony do lokalizacji parkingéw przydroznych,

d) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D9 ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga dojazdowa;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny zieleni,

b) tereny infrastruktury kolejowe;j;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu od 14 m do 28 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczegdlnosci:

—  jezdni, ciggéw pieszo-jezdnych, chodnikow i zjazdow,

— drogowych obiektow inzynierskich,

— urzadzenia terendéw zieleni,

c) teren dopuszczony do lokalizacji obiektow infrastruktury kolejowej — zwigzanych z linig kolejowg
istniejgcg na terenie KT,

d) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych.

§ 41.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1 i KDW2 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

— dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 - od 15 m do 16 m,

— dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 - 6 m, z lokalnym poszerzeniem do 16,5 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizaciji:

—  jezdni z poboczami, ciggdw pieszo-jezdnych, chodnikow i zjazdéw,

—  parkingéw przydroznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu: 10% dla terenu oznaczonego symbolem KDW1, z dopuszczeniem
utwardzenia 100% terenu oznaczonego symbolem KDW2

§ 42.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KX1 i KX2 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

— dla terenu oznaczonego symbolem KX1 - 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w miejscu wigczenia
do drogi publicznej oraz w miejscu do zawracania,

— dla terenu oznaczonego symbolem KX2 - od 4,5 mdo 5 m,

b) teren przeznaczony dla lokalizaciji:

—  jezdni z poboczami, ciggow pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych, chodnikéw oraz zjazdow,

— urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych nie zwigzanych z prowadzeniem
ruchu drogowego,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) dopuszcza sie utwardzenie do 100% powierzchni terenu.



§ 43.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KT ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury kolejowej;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

— maksymalna - 0,2,

— minimalna — réwna lub wieksza od 0,

b) wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, dziatki lub terenu — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

— budynki i wiaty - o wysokosci do 6 m,

wysokos$¢ pozostatych obiektow budowanych — do 18 m,

e) geometria dachéw: ptaskie lub dwuspadowe - o nachyleniu pofaci dachowych do 25°.

§ 44.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KT/Z ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury kolejowe;j;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: nie zaliczone do terendw infrastruktury kolejowej tereny drog

wewnetrznych oraz tereny zieleni;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

-  maksymalna - 0,2,
— minimalna — réwna lub wieksza od 0,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, dziafki lub terenu — 20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

— budynki i wiaty - o wysokosci do 6 m,

— wysokos$¢ pozostatych obiektow budowanych —do 18 m,

e) geometria dachéw: ptaskie lub dwuspadowe - o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

§ 45.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NOp ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - sieci i urzgdzenia kanalizacyjne;

zachowuje sie uzytkowanie terenu jako przepompowni $ciekdw, z dopuszczeniem lokalizacji

urzadzen infrastruktury technicznej innych jak sieci i urzgdzenia kanalizacyjne;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna - 0,5,

— minimalna - 0,01,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos$é budynkéw i wiat — do 4,5 m,

e) geometria dachéw: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§ 46.

Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokosci 30%.

§ 47.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy

§ 48.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.



