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Dot.: nieruchomosci zlokalizowanej przy Alei Wolnosci 44 w Czestochowie

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie przekazania informacji

na zapytania dot. kamienicy potozonej w Czestochowie przy Alei Wolnosci 44

odnosnie zagadnien formalno-prawnych, zagospodarowania, planéw inwestycyjnych

oraz przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci uprzejmie informuje, co nastepuje:
Gmina Miasto Czestochowa stata sie z mocy prawa witascicielem nizej
wymienionych nieruchomosci, z dniem 27.05.1990r., w trybie przepisow ustawy

z dnia 10.05.1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym

i pracownikach samorzadowych (Dz. U. nr 32, poz. 151 z pézn. zm.):

1) dziatki nr 19 o pow. 0,2460 ha, obreb 183 na podstawie decyzji Wojewody
Czestochowskiego z dnia 30.07.1991r. znak GKG IV 7228/A/XVIII/1249/91
(jako dziatka 19a o pow. 0,2640 ha),

2) dziatki nrnr 19/3 o pow. 0,0249 ha, 19/4 o pow. 00,0355 ha, obreb 183
na podstawie decyzji Wojewody Czestochowskiego z dnia 19.09.1994r.
znak GKG.IV.7228/A/XVII1/276/94,

3) dziatki nr 19/5 o pow.0,1242 ha, obreb 183 na podstawie decyzji Wojewody
Czestochowskiego z dnia 19.09.1994 r. znak GKG.IV.7228/A/XVI1II/273/94 (jako
dziatka nr 19/2 o pow. 0,1331 ha),

4) dziatek nr nr 18/2, 18/3, 18/4, 18/5 o faqcznej pow. 0,0070 ha obreb 183 na
podstawie decyzji Wojewody Czestochowskiego z dnia 19.09.1994r.
znak GKG.IV.7228/A/XVII1/275/94 (garaze),

5) dziatki nr 18/9 o pow. 0,2204 ha, obreb 183 na podstawie decyzji Wojewody
Czestochowskiego z dnia 2.04.1996 r. znak GKG.IV.7228/A/XVII1/116/96 (jako
dziatka 18/8 o pow. 1,6434 ha).

Na przestrzeni lat 1987-2004 zbyto na rzecz najemcow 9 lokali mieszkalnych
przy zastosowaniu réznej wysokosci bonifikaty, wynikajacej z wodwczas
obowigzujacych przepisdw. Ponizej przedstawiam wykaz lokali sprzedanych na rzecz
najemcéw w kolejnych latach:
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1) lokal nr 95 zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A nr 5904/87 z dnia
14.08.1987 r. Wartos¢ wg operatu 472 659 zt - po zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 20% z tytulu wptaty jednorazowej, cena sprzedazy wynosita
378 127 zt (w tym czasie wiascicielem nieruchomosci byt Skarb Panstwa),

2) lokal nr 101 zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A nr 4938/89
z dnia 27.04.1990 r. bez bonifikaty. Warto$¢ wg operatu 2 848 931 zt - sprzedaz
ratalna, pierwsza rata w wysokosci 30% ceny sprzedazy stanowita kwote
854 679 zt, pozostate raty wynosity 19 943 zt zabezpieczone hipoteka zwyktg na
rzecz Skarbu Panstwa (wtym czasie wiascicielem nieruchomosci byt Skarb
Panstwa),

3) lokal nr 13 zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A nr 9124/95 z dnia
13.12.1995r. Warto$¢ wg operatu 19 202 zt - po zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 50% z tytulu wptaty jednorazowej, cena sprzedazy wynosita
9801zt (w tym czasie wilascicielem nieruchomosci byla Gmina Miasto
Czestochowa ),

4) lokal nr 26 zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A nr 4825/96 z dnia
10.10.1996 . Warto$¢ wg operatu 20 314 zt - po zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 50% z tytulu wptaty jednorazowej, cena sprzedazy wynosita
10 157 zt (w tym czasie wiascicielem nieruchomosci byla Gmina Miasto
Czestochowa),

5) lokal nr 4 zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A nr 1089/99 z dnia
11.03.1999r. Warto$¢ wg operatu 45502 zt - po zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 50% z tytutu wpflaty jednorazowej, cena sprzedazy wynosita
22 501 zt (w tym czasie wiascicielem nieruchomosci byta Gmina Miasto
Czestochowa),lokal nr 16a zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A
nr 4874/2000 z dnia 13.11.2000 r. Warto$¢ wg operatu 42400zt - po
zastosowaniu bonifikaty w wysokosci 90% z tytutu wpfaty jednorazowej, cena
sprzedazy wynosita 3 940 zt (wfascicielem nieruchomosci byta Gmina Miasto
Czestochowa),

6) lokal nr 94 zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A nr 1784/2001
z dnia 23.03.2001 r. Warto$¢ wg operatu 64 430 zt — po zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 90% z tytutu wptaty jednorazowej, cena sprzedazy wynosita
6 093 zt (wtascicielem nieruchomosci byta Gmina Miasto Czestochowa),

7) lokal nr 66 zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A nr 2159/2001
z dnia 5.04.2001 r. Warto$¢ wg operatu 38 880 zt — po zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 90% z tytutu wplaty jednorazowej, cena sprzedazy wynosita
3 538 zt (wtascicielem nieruchomosci byta Gmina Miasto Czestochowa),

8) lokal nr 92 zostat zbyty na rzecz najemcy aktem notarialnym A nr 147/2004
z dnia 21.01.2004 r. Warto$¢ wg operatu 72 560 zt - po zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 90% z tytutu wptaty jednorazowej, cena sprzedazy wynosita
6 397 zt (wtascicielem nieruchomosci byta Gmina Miasto Czestochowa).

Nadmieniam, iz nie byta prowadzona sprzedaz lokali w tym budynku na rzecz innych

podmiotdéw.

Gmina Miasto Czestochowa jest wiascicielem gruntu (dziatka nr 19).

Ze wzgledu na to, ze gmina jest wiascicielem 8 wyodrebnionych lokali, z ich

wilasnoscig zwigzany jest udziat w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci. Ponadto

w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej pozostaje udziat wynoszacy

7393/10 000 000 czesci w gruncie i jest on zwigzany z wtasnoscig jednego lokalu

0 pow. 29,10 m=2.
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W latach 2015-2017 na rzecz gminy nabyto 8 lokali mieszkalnych, tj.:
1) dnia 3.07.2017 r. lokal nr 16a za kwote 96 360 z,
2) dnia 8.06.2017 r. . lokal nr 95 za kwote 116 600 z,
3) dnia 16.12.2016 r. lokal nr 4 za kwote 179 740 z,
4) dnia 28.12.2015 r. lokal nr 66 za kwote 85 140 z,
5) dnia 28.12.2015 r. lokal nr 92 za kwote 135 960 zt,
6) dnia 28.12.2015 r. lokal nr 94 za kwote 126 280 zt,
7) dnia 28.12.2015 r. lokal nr 13 za kwote 213 070 zt,
8) dnia 28.12.2015 r. lokal nr 26 za kwote 186 230 zt.

2
Powierzchnia ostatniego lokalu do nabycia wynosi 29,10 m . Wartos$¢ lokalu

pozostatego do nabycia na rzecz gminy ustalona na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego w dniu 19.10.2015r. wynosi 61 000 zi. Oczekiwania wtasciciela
lokalu wynoszg, wg oswiadczenia z dnia 19.01.2018 . 250 000 zi.

Sprzedaz garazy przedstawia sie w sposdb nastepujacy:

1) dziatka nr 18/2 - nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste

w dniu 31.05.1995 r. na mocy umowy notarialnej Rep. A Nr 4231/95. W dniu

23.11.2010r. zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego

nieruchomosci w prawo wtasnosci,

2) dziatka nr 18/3 - nieruchomos$c¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste

w dniu 27.04.1995 r. na mocy umowy notarialnej Rep. A Nr 3175/95. W dniu

2.06.2015r. zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego

nieruchomosci w prawo wtasnosci.

Kamienica przy Alei Wolnosci 44 wyposazona jest w instalacje wodno-
kanalizacyjng i elektryczng. W budynku znajduje sie 95 lokali mieszkalnych i 16 lokali
uzytkowych. Szczegoétowy opis przedstawiony zostat w tabeli, ktéra stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszego pisma.

Nieruchomosé przy Alei Wolnosci 44, moze zosta¢ zbyta w drodze przetargu
nieograniczonego (ustnego lub pisemnego) przy petnej wiasnosci. W aktualnym
stanie prawnym gmina jest witascicielem 8 lokali wyodrebnionych, 1 lokal pozostaje
wilasnoscig prywatna. Z wiasnoscig tych 9 lokali jest zwigzane prawo wspoétwiasnosci
czesci wspdélnych budynku i wspétuzytkowania wieczystego gruntu. Biorgc pod uwage
skomplikowany stan prawny, wypracowanie formy zbycia musi zosta¢ poprzedzone
probg nabycia prywatnej wiasnosci lokalu (watpliwos¢ budzi mozliwos¢ sprzedazy
nieruchomosci przez gmine na rzecz osoby trzeciej czesci nieruchomosci, w sytuaciji
pozostawienia wspotuzytkowania wieczystego gruntu na rzecz wiasciciela lokalu
nr 29, poniewaz prawo uzytkowania wieczystego moze istnie¢ wytgcznie na gruntach
publicznych). Mozliwe jest rowniez przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci na zgodny wniosek, a gdyby to nie bylo mozliwe, po uprzedniej
zgodzie sadu na przeksztatcenie.

Tut. Urzad jest w posiadaniu inwentaryzacji budowlanej budynku, ktéra
zostata wykonana w styczniu 2007 roku przez zakiad ustug projektowo -
kosztorysowych KOSZT-BUD z Knurowa, ktorg zataczam do niniejszego pisma.

Wykonana w 2003 roku ekspertyza stanu technicznego konstrukcji budynku
wraz z projektem napraw, wzmocnien i wymiany elementédw konstrukcyjnych
wykazata konieczno$¢ przeprowadzenia remontu kapitalnego wraz z modernizacja.
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Wydziat Inwestycji i Zamowien Publicznych zlecit wykonanie kompleksowej
dokumentacji projektowej. W 2008 r. uzyskano pozwolenie na budowe.
Dokumentacje w 2009 roku przekazano do zarzadcy tj. do ZGM TBS w Czestochowie.

Zakres projektu obejmowatl opracowanie dokumentacyjne we wszystkich
branzach dla remontu kapitalnego budynku z dostosowaniem go do obowigzujacych
przepiséw Prawa budowlanego. Ze wzgledu na fakt, iz budynek stanowi wspdlnote
mieszkaniowg, przedmiotowy remont mogtby by¢ jedynie przeprowadzony przez
wspolnote ze Srodkéow funduszu remontowego. Nalezy nadmieni¢, ze ze wzgledu
na bardzo duzy koszt przedsiewziecia remontowego, Wspdlnota Mieszkaniowa
przy Alei Wolnosci 44 nie jest w stanie przeprowadzi¢ takiego przedsiewziecia bez
finansowego wsparcia zewnetrznego.

W ramach funduszu remontowego prowadzone sg prace polegajace
na wykonaniu zabezpieczen dachu i elewacji budynku od strony zachodniej. Prace
majg na celu wyeliminowanie zagrozen, wynikajacych ze ztego stanu technicznego
kamienicy.

Aktualnie gmina dazy do tego, aby sta¢ sie jedynym wiascicielem
nieruchomosci. Aby to nastgpito nalezy odkupi¢ od witascicieli jeden lokal mieszkalny
i dwa garaze. Z chwilg, gdy gmina bedzie posiada¢ petny udziat, bedzie mogta
samodzielnie decydowac o sposobie zagospodarowania nieruchomoscia.

Analizujgc dokumenty planistyczne oraz istniejace uwarunkowania, najbardziej
celowym zagospodarowaniem Domu Ksiecia jest funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z szerokim katalogiem ustug publicznych i komercyjnych, lub tez kazda z tych
funkcji indywidualnie.

Gmina od dtuzszego czasu poszukuje rozwigzan, umozliwiajgcych zwiekszenie
zainteresowania i promowanie nieruchomosci, w szczegoélnosci poprzez:

- ujecie nieruchomosci w ofercie inwestycyjnej miasta, z jej przeznaczeniem
jako obiekt hotelowy lub apartamentowiec, z czescig handlowg,

- promowanie nieruchomosci podczas wszystkich wydarzen gospodarczych,
na ktérych obecna marka jest ,Invest in Czestochowa”,

- zamieszczenie oferty z ,Domem Ksiecia” na state na stronie internetowej
www.czestochowa.pl,

- przekazywanie potencjalnym inwestorom folderéw oraz informaciji
promocyjnych wersji elektronicznej dotyczacych ,Domu Ksiecia”,

- wysylanie oferty z przedmiotowg nieruchomoscia do biur posrednictwa
nieruchomosci, z uwzglednieniem potencjalnego przeznaczenia kamienicy.

Liczac na przyjecie powyzszych wyjasnien pozostaje z szacunkiem.

Zastepca Prezydenta
Miasta Czestochowy
(-) Ryszard Stefaniak
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