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Dot.: nieruchomosci zlokalizowanej przy Alei Wolnosci 44 w Czestochowie

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie przekazania informacji na temat
sytuacji oraz sposobu zarzadzania i gospodarowania budynkiem potozonym
w Czestochowie przy Alei Wolnosci 44 uprzejmie informuje, iz przedmiotowa kamienica
nie jest objeta zadng z form prawnej ochrony konserwatorskiej, wymienionych
w przepisie art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jedn. Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zm.). Zgodnie z brzmieniem
powyzszego artykutu, formami ochrony zabytkdéw sg: wpis do rejestru zabytkdéw, wpis
na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego,
a takze ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy. Niemniej jednak zabytek ten zostat ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
prowadzonej przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w formie zbioru
kart ewidencyjnych, ponadto figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw - cze$¢ II a - obiekty
zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa Slaskiego, prowadzonej przez
Prezydenta Miasta Czestochowy.

Po 1945 roku, na mocy dekretu 27 z dnia 21 grudnia 1945 o publicznej
gospodarce i kontroli najmu, ,Dom Ksiecia” przeznaczono na cele mieszkaniowe. Duze
przedwojenne mieszkania zostaty podzielone miedzy kilka obcych sobie rodzin. Wynikato
to z potrzeby poprawy sytuacji mieszkaniowej ludzi biednych, nieposiadajacych wtasnego
mieszkania. W lokalach kazda rodzina miata wtasny pokdj, a korytarz i pomieszczenia
sanitarne byty wspdlne.

Na przestrzeni wielu lat dochodzito do taczenia i podziatu lokali, przyznawania izb
przylegtych i likwidacji wspdlnych skfadéw. Obecnie w budynku znajduje sie 95 lokali

mieszkalnych i 16 lokali uzytkowych.
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Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy ustalane sg na podstawie Uchwaty Rady Miasta i zarzadzenia Prezydenta Miasta.
Do niniejszego pisma zataczam kserokopie czterech zarzadzen obowigzujacych
w ostatnich 10 latach dot. stawek czynszu w lokalach socjalnych oraz tabele w ktérej
wyszczegolniono podstawe prawng i bazowg stawke czynszu w lokalach komunalnych.
Wzér przyktadowej umowy najmu lokalu uzytkowego stanowi zatacznik do niniejszego
pisma.

Wynajem lokali uzytkowych prowadzony byt zgodnie z obowigzujacymi uchwatami
Rady Miasta Czestochowy w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi oraz
z zarzadzeniem Prezydenta Miasta w formie przetargu nieograniczonego lub w drodze
negocjacji stawki czynszu. Na przestrzeni ostatnich 10 lat regulacje w tym zakresie
zawarte byty w nastepujacych aktach prawa miejscowego: Uchwata Nr 447/XXXIII/2004
Rady Miasta Czestochowy z dnia 5 lipca 2004 roku w sprawie zasad gospodarowania
lokalami uzytkowymi, Uchwata Nr 585/XLI/2005 Rady Miasta Czestochowy 2z dnia
28 lutego 2005 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr 447/XXXIII/2004 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 5 lipca 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi, zarzadzenie 1592/13 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 15 lipca 2013 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych i garazy niestanowigcych odrebnych
nieruchomosci, zarzadzenie nr 416.2015 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia
30 lipca 2015 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych i garazy niestanowigcych odrebnych nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym stawki wynajmu za 1m? lokalu uzytkowego na przestrzeni
ostatnich lat byty bardzo zrdznicowane. Najnizsza stawka wynosita 1,41 zt netto,
a najwyzsza 45,11 zt netto. Najnizsze stawki dotyczyty lokali wynajmowanych przez
organizacje pozytku publicznego. Wzor przyktadowej umowy najmu lokalu uzytkowego
stanowi zataqcznik do niniejszego pisma.

Wspodlnota mieszkaniowa budynku przy Alei Wolnosci 44 powstata z poczatkiem
1995 roku z chwilg wejscia w zycie ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku
(D.U. 1994 nr 85 poz.388), ktdra na zarzadce wybrata Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Czestochowie (obecnie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS w Czestochowie
Sp. z 0.0., bedacym nastepcg prawnym ZBK w Czestochowie).

Zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali, o realizacji wszystkich prac porzadkowych,
remontowych czy zabezpieczajagcych decyduje wspdlnota mieszkaniowa podejmujac
w tym zakresie odpowiednie uchwaty. W zataczeniu przedktadam kserokopie zawiadomien
o podjetych uchwatach na przestrzeni ostatnich 10 Ilatach. Powyzsze dokumenty
zawierajg rowniez informacje o zmianach stawek na fundusz remontowy i zaliczek
na eksploatacje. Jednoczesnie nadmieniam, iz wszystkie roboty remontowe na budynku

byly realizowane na podstawie uchwat podjetych przez wspodlnote.
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Ponadto pragne poinformowac, iz w ostatnich 10 latach gmina nie przeprowadzata
remontow gruntownych w mieszkaniach lokatorskich. Natomiast interwencje wptywajace
do gminy, jako wiasciciela ze strony najemcdédw dotyczyly biezgcych napraw i eksploatacji
zajmowanych lokali mieszkalnych.

W zalaczonej tabeli przedstawiam zestawienie wydatkdw poniesionych
na budynek przez Wspdlnote Mieszkaniowg przy Alei Wolnosci 44, poczawszy od 2010
roku.

Zgodnie z decyzjgq nr 478/2015 z dnia 5 listopada 2015 r. wydang przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlana dla m. Czestochowy, kamienica zostata oprdzniona
Zz najemcéw. Gmina zapewnita dotychczasowym mieszkancom lokale zamienne, socjalne,
badz pomieszczenia tymczasowe.

Po wyprowadzeniu najemcow lokali mieszkalnych, jak i lokali uzytkowych
zabezpieczone zostaty wejscia i otwory okienne do wszystkich pomieszczen w parterze
budynku, poprzez ich zamurowanie. Wykonano takze zamkniecia dziedzincéw
i zamurowano wejscia do klatek schodowych. Dookota budynku wykonano daszek
zabezpieczajacy przechodnidow przed ewentualnymi odtamkami odpadajacego tynku.

Nalezy wskazaé, ze obecnie na nieruchomosci funkcjonuje dozdr catodobowy.
Ponadto Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy Alei Wolnosci 44 w ramach
posiadanych S$rodkow finansowych na funduszu remontowym przeprowadzita prace
polegajace na wykonaniu zabezpieczen elewacji budynku od strony zachodniej oraz
od strony podworek. Prace miaty na celu wyeliminowanie zagrozen wynikajacych ze ztego
stanu technicznego tynkow i dachu.

Gmina ponosi wydatki zwigzane z uiszczaniem do Wspolnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci przy Alei Wolnosci 44 zaliczki na koszty eksploatacji w wysokosci 0,19 zt
i na fundusz remontowy w wysokoéci 1,00 zt za 1m? powierzchni uzytkowej. tacznie
miesieczne wydatki z tego tytutu wynoszgq 8.553,54 zt.

Liczac na przyjecie powyzszych wyjasnien pozostaje z szacunkiem.

Zatgczniki:

1) Stawki bazowe czynszu za lokale mieszkalne
2) Kserokopie uchwat podjetych przez wspdlnote
3) Wzér umowy najmu lokalu komunalnego

4) Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego

5) Zarzadzenia Prezydenta Miasta (szt.4)

6) Tabela - zestawienie poniesionych naktadow
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