UMOWA WYNAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta w Czestochowie w dniu .................... pomiedzy:

Gming Miasto Cze¢stochowa w imieniu i na rzecz ktérej dziata Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego w Czegstochowie Spdtka z o. o., ul. Polskiej Organizacji Wojskowej nr 24,
42-200 Czestochowa, wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000131961,
NIP 573-23-01-100 REGON 151405607, o kapitale zaktadowym 14 109 500,00 ztotych,

reprezentowany przez:

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

a

Panem/Panig .................coeiinnnn. PESEL: .................... JNIP:

ktéry/a reprezentuje:

.......................... z siedzibg w ................ wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, NIP: ...................... ,REGON: ...l

zwanym/a dalej ,,Najemca”.

§1.

Przedmiot umowy
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o powierzchni ...... m’ potozony na ......... pigtrze
(parterze) budynku znajdujacego si¢ w Czgstochowie przy ul. ................ 1) R
Lokal wyposazony jest w instalacje: wodociggowo - kanalizacyjna, gazowa, ciepta wode uzytkowa,
elektryczna, centralnego ogrzewania, mozliwo$é korzystania z dzwigu osobowego, domofonowa.
R niepotrzebne skresli¢
Opis stanu technicznego lokalu, rodzaj i stan techniczny instalacji oraz urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu
okresla protokét zdawczo-odbiorczy stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej umowy. Wydanie przez
Wynajmujacego lokalu Najemcy nastapi z chwilg podpisania przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego.
Protokét zdawczo-odbiorczy bedzie stanowit podstawe rozliczen po zakonczeniu umowy najmu lokalu i przy
jego zwrocie Wynajmujacemu.
Najemca o§wiadcza, Zze zapoznatl si¢ ze stanem technicznym lokalu. Stan ten akceptuje i nie wnosi co do
niego zastrzezen.
W przedmiotowym lokalu Najemca bedzie realizowal/prowadzil ...,

§2.
Czynsz i oplaty niezalezne od Wynajmujacego (Swiadczenia)
1. Z tytutu najmu lokalu uzytkowego Najemca zobowiazuje si¢ oplaca¢ z géry co miesiac:
1) czynsz najmu, ktérego wysoko$¢ na dzien zawarcia umowy stanowi iloczyn sumy catkowitej powierzchni

lokalu oraz stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu:
......... m’ X ........ ztotych za 1 m?, tj. razem netto (bez podatku VAT) ............... zfotych;

2) S$wiadczenia, ktérych wysoko$¢ na dzien zawarcia umowy wynosi:

a) oplata za centralne ogrzewanie V2 QR gr. .......

b) optata za wode” V2 QR gr. .......

¢) optata za scieki’ zh ... gr. .......

d) optata abonamentowa za licznik w lokalu zb . gr. .......

e) oplata abonamentowa za licznik w budynku V2 QR gr. .......

) zh o ar. ...

RAZEM NETTO (bez podatku VAT): zh o [ RN
3) Inne:

a) optata — odpady segregowane zb o gr. .......



OGOLEM : v/ S er. ...
*) podlegaja rozliczeniu

2. Zmiana stawki czynszu okre$lonej w ust. 1 pkt 1) nastgpowaé bedzie w okresach rocznych obowiazujacych
od 1 marca danego roku , naliczanych w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.

3. Podstawa zmiany stawek czynszowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) beda dane Giéwnego Urzedu
Statystycznego w sprawie wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug w stosunku do poprzedniego roku.

4. O zmianie stawek czynszowych o procentowy wskaznik, o ktérym mowa w ust. 2, Wynajmujacy
kazdorazowo powiadomi Najemce na pi$mie.

5. W przypadku zmiany oplat niezaleznych, przez przedsicbiorstwa §wiadczace ustugi, Wynajmujacy jest
zobowigzany do przedstawienia Najemcy na pi$mie wielko$ci nowych optat i podstawe ich podwyzszenia.

6. Na dostawe energii elektrycznej Najemca jest zobowigzany podpisa¢ umowe z dostawcg energii.

7. Naleznodci z tytutu czynszu i $wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) i 2), powigkszone zostang o nalezny
podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3.
Procedura dokonywania platnosci za czynsz i oplat niezaleznych od Wynajmujacego (Swiadczen)
1. Najemca bez uprzedniego wezwania optaca¢ bedzie:
a) czynsz, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1) umowy, za kazdy miesi¢czny okres najmu, dokonujac wptat z
g6ry do dnia 25 kazdego miesigca na indywidualne konto lokalowe;
b) optaty niezalezne ($wiadczenia), o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2) umowy, za kazdy miesigczny okres
najmu, dokonujac wptat z géry do dnia 25 kazdego miesigca na indywidualne konto lokalowe.
Z tytulu czynszu i optat eksploatacyjnych (§wiadczen) Najemcy wystawione zostang dwie faktury.
. W razie nie dokonania wptat w terminach okre§lonych w ust. 1, do powyzszych naleznosci doliczone zostana
odsetki ustawowe za kazdy dzief opdzZnienia.

w

§4.
Kaucja
1. Celem zabezpieczenia naleznos$ci czynszowych i optat niezaleznych ( §wiadczef )oraz innych
Wierzytelnosci, roszczen zwigzanych z niniejsza Umowa Najemca ustanowit zabezpieczenie majatkowe
okreslone w ust. 2.
2. Z tytulu wskazanego w ust. 1 Najemca przekazat $rodki finansowe w postaci kaucji
w wysokosci ......... zt odpowiadajacej 3—miesigcznemu czynszowi lokalu.
3. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 2, po potraceniu ewentualnych naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu
lokalu, podlega zwrotowi po zakoficzeniu najmu.
4. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy i rozliczenia si¢ Najemcy z Wynajmujacym, niewykorzystane
zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 2 zwrdcone zostanie Najemcy lub osobie przez Niego upowaznione;.
. W przypadku rozwigzania umowy Wynajmujacy ma prawo bez zgody Najemcy potraci¢ z ustanowionego
zabezpieczenia wszelkie zalegtosci z tytutu optat czynszowych i optat eksploatacyjnych ( §wiadczen ) oraz
innych roszczen zwigzanych z wykonywaniem niniejszej umowy, w tym wynikajacych z zapiséw § 8.

9}

§S.
Zmiana przeznaczenia lokalu
Prowadzenie innej dzialalno$ci, niz okreslona w § 1 ust. 6 umowy lub jej poszerzenie, wymaga uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujacego.

§e.
Obowiazki Najemcy
1. Najemca jest zobowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania ktérych jest uprawniony we
wlasdciwym stanie technicznym, higienicznym i sanitarnym okre$lonym odrgbnymi przepisami. Najemca jest
takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja lokal uzytkowy oraz cze¢Sci budynku
przeznaczone do wspdlnego uzytku.
2. Najemca zobowigzany jest na kazde zadanie Wynajmujacego zezwoli¢ na wstgp do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuni¢cia awarii w nieruchomos$ci wspdlnej,
a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgéci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.
3. Najemca zobowigzuje si¢ ponadto do:
a) uzywania lokalu i pomieszczen zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy;
b) stosowania si¢ do obowigzujacych przepiséw porzadkowych, sanitarnych, BHP i p.poz.;
c) opracowania instrukcji p. poz. i planu ewakuacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i stosownie do specyfiki prowadzonej dziatalno$ci;
d) wyposazenia zajmowanego lokalu w sprzet p. poz. wg. wymagan przepisOw p. poz.;



e) przeprowadzenia wlasnym staraniem i na wlasny koszt robdt adaptacyjnych dostosowujacych lokal do
funkcji zgodnej z zadeklarowanym rodzajem prowadzonej dziatalnosci;

f) wlasciwego utrzymania stanu technicznego lokalu oraz napraw szkéd powstatych z winy Najemcys;

g) terminowego oplacania czynszu i oplat niezaleznych od Wynajmujacego (§wiadczen).

4. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych osobowych w celach zwigzanych
z dzialalnoScia Gminy Miasto Czgstochowa oraz Zakltadu Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego w Czgstochowie Spétka z o0.0. w systemach informatycznych, kartotekach,
skorowidzach, ksiggach, wykazach i innych zbiorach ewidencyjnych danych osobowych,

§7.
Prace remontowe i modernizacyjne
. Wszelkie roboty o charakterze adaptacyjnym, remontowym, badz modernizacyjnym mogg by¢ wykonywane
przez Najemce za uprzednig zgoda Wynajmujacego udzielong na podstawie odrgbnej umowy, okreslajace;j
ich szczeg6towe warunki i zasady rozliczen, zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Wszelkie naktady dokonane przez Najemce z pomini¢ciem zgody Wynajmujacego wyrazonej na zasadach
opisanych w ust. 1 przypadaja Wynajmujacemu. Najemca nie moze domagac si¢ zwrotu tych naktadéw lub
ich réwnowarto$ci w pieniadzu zaréwno w trakcie trwania niniejszej umowy jak i po zwrocie przedmiotu
najmu.
. O zakonczeniu robét, o ktérych mowa w ust. 1, Najemca zobowiazany jest powiadomi¢ Wynajmujacego
w celu dokonania odbioru i spisania protokotu wedtug stanu po ich dokonaniu.
. Za trwale podwyzszenie wartoSci lokalu uzytkowego mozna uzna¢ tylko: wymiang stolarki otworowej
zewnetrznej; wymiang instalacji ( bez przyboréw i urzadzen ) wod-kan, co, gazowej, elektrycznej; naprawe
tynkéw i podlég.

§8.
Urzadzenia reklamowe
. Najemca ma obowiazek uzgodni¢ z Wynajmujacym planowane umieszczenie urzadzenia reklamowego lub
szyldu zgodnie z zasadami okre§lonymi w Uchwale Nr 142/XVII/95 Rady Miasta Cze¢stochowy z dnia
5.07.1995 roku.
. Urzadzenie  reklamowe lub  szyld Najemca moze umieSci¢é na  elewacji  budynku
po podpisaniu z Wynajmujacym odrgbnej Umowy.
. Jesdli w dacie zawierania umowy najmu Najemca posiada urzadzenie reklamowe lub szyld umieszczony na
elewacji budynku bez zachowania postanowien ust. 1 i 2 ma obowigzek dostosowaé istniejacy stan
faktyczny do stanu zgodnego z umowy w terminie 3 miesi¢gcy od zawarcia niniejszej umowy.
. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1, 2 lub 3 Wynajmujacy ma prawo, po uprzednim wezwaniu
Najemcy do zdemontowania urzadzen reklamowych lub doprowadzenia do stanu zgodnego z niniejsza
umowa iudzieleniu mu trzymiesigcznego terminu na wykonanie tego obowiazku, rozwigzaé niniejsza
umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia i zdemontowac urzadzenia reklamowe i obcigzy¢ Najemce
kosztami tych czynnoSci.
. W przypadku montazu urzadzen reklamowych niezgodnie z postanowieniami ust. 1-4 i wyrzadzenia
Wynajmujagcemu szkody z tego tytulu Najemca zostanie obcigzony kosztami przywrdcenia stanu
poprzedniego.

§9.
Podnajem
. Najemca bez pisemnej, uprzedniej zgody Wynajmujacego nie moze odda¢ lokalu lub ich jego czesci
w podnajem lub do bezptatnego uzywania.
. Oddanie lokalu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego bedzie
stanowi¢ podstawe do rozwigzania niniejszej umowy za miesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem
przypadajacym na ostatni dzien miesigca kalendarzowego.
. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na pi§mie pod rygorem niewaznosci.

§ 10.
Tajemnica przedsi¢biorstwa
. Strony zgodnie ustalaja, ze w trakcie obowigzywania niniejszej umowy, jak i po zakofczeniu okresu jej
obowigzywania bezterminowo, zobowigzane sa do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji i danych o
charakterze poufnym zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong przez drugg Stron¢ umowy, uzyskanych w toku
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realizacji niniejszej umowy, ktérych ujawnienie mogloby narazi¢ t¢ Stron¢ na szkode¢ lub jest przez nig

niepozadane (tajemnica przedsigbiorstwa).

Strony umowy zobowigzuja si¢ w szczeg6lnosci:

a) zachowaé w Scislej tajemnicy informacje dotyczace umowy i jej tresci, wszelkie informacje zwiagzane
z wykonaniem umowy oraz informacje ekonomiczne, finansowe, handlowe, prawne, z uwzglgdnieniem
danych osobowych dotyczacych drugiej strony, niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich
zrddta;

b) wykorzysta¢ wymienione informacje jedynie w celach zwigzanych z wykonaniem niniejszej umowy;

¢) podja¢ wszelkie niezbgdne kroki dla zapewnienia, aby Zadna z os6b otrzymujacych informacje, nie
ujawnita tych informacji ani ich Zrédta, zaréwno w catosci, jak i w cze¢Sci osobom trzecim bez uzyskania
uprzednio wyraznego upowaznienia na pi§mie od strony, ktérej informacja dotyczy;

d) przetrzymywac i traktowa¢ dokumenty uzyskane od drugiej strony w sposéb zapewniajacy ich poufno$¢.

Obowigzek zachowania tajemnicy przewidziany w ust. 1 1 2 nie wigze stron w sytuacji, gdy informacja

stanowigca tajemnice przedsigbiorstwa drugiej Strony:

a) stala si¢ uprzednio powszechnie znana,

b) Strona zobowigzana jest do jej ujawnienia ze wzgledu na spoczywajacy na Stronie, a wynikajacy
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, obowigzek ujawnienia informacji uprawnionemu
organowi lub osobom dzialajacym w ramach obowigzujacych przepiséw prawnych,

c) zostata zgodnie z prawem uzyskana od osoby trzecie;j.

W przypadku powzigcia jakiejkolwiek watpliwosci co do poufnego charakteru okres$lonej informacji lub

danych, Strona zamierzajaca ja ujawni¢ zobowiazana jest do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody drugiej

Strony na ujawnienie danej informacji lub danych.

Przyjmuje si¢, ze kazda informacja, dane, dokument itp. przekazane przez jedna ze Stron drugiej Stronie

w trakcie wykonywania umowy stanowi tajemnic¢ przedsigbiorstwa, chyba ze w chwili przekazania Strona

przekazujaca okres$li odmienny od okreslonego wyzej charakter takiej informacji, danych czy dokumentu.

§ 11.

Czas trwania umowy i jej rozwigzanie
Umowa zawarta zostata na czas nieoznaczony.
Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe¢ za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem
przypadajacym na ostatni dzien miesigca kalendarzowego.
Dwumiesigczna zwtoka w zaptacie nalezno$ci wskazanych w § 2 stanowi¢ bedzie podstawe do rozwiagzania
umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po wcze$niejszym uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia
najmu i udzieleniu dodatkowego miesi¢cznego terminu do zaplaty, zgodnie z art. 687 Kodeksu cywilnego.

§ 12.
Postanowienia koncowe

. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm).
Spory powstale na tle niniejszej Umowy beda rozpatrywane przez Sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
Strony winny informowa¢ si¢ na piS$mie o kazdej zmianie adresu, Ne telefonu, nr faksu,e-maila. Wynajmujacy
w wykonaniu niniejszej umowy bedzie postugiwat si¢ nast¢pujacymi danymi teleadresowymi: ....................
Najemca w wykonaniu niniejszej umowy bedzie postugiwal si¢ nastepujagcymi danymi teleadresowymi :
adres:............ , nr telefonu...... nr faksu....... , e-mail. Do chwili doreczenia jednej ze stron informacji
o zmianie danych teleadresowych drugiej strony , informacje przekazane na poprzednie dane teleadresowe
beda uwazane za dorgczone.
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
O wszelkich zmianach dotyczacych nazwiska Najemcy, adresu zamieszkania — siedziby firmy, oséb
upowaznionych do reprezentowania firmy Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujgcego w terminie
14 dni od zaistnienia zmian.
W razie niedopetnienia obowigzku powiadomienia o zmianie adresu zamieszkania lub siedziby firmy wszelka
korespondencj¢ kierowang na adres wskazany w niniejszej umowie uznaje si¢ za dorgczona.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem:
e | egz. dla Najemcy,
e 2 egz. dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



